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CONVENTION DE LUTTE
CONTRE L’HABITAT INDIGNE

Vu la délibération n°09.06.2017 du 22 juin 2017 concernant I'adhésion & la convention relative a la
lutte contre I'habitat indigne et la convention signée en date du 26 octobre 2017,

Vu la loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000, relative a la solidarité et au renouvellement urbain :
Vu la loi du 13 juillet 2006, portant engagement national pour le logement ;

Vu la loi du 24 mars 2014, pour l'accés au logement et un urbanisme rénové ;

Vu le décret n°2015-1608 du 7 décembre 2015, relatif aux régles de progressivité et de modulation
de l'astreinte administrative applicable dans le cadre de la lutte contre I'habitat indigne incitant les
propriétaires a réaliser les mesures et les travaux prescrits par les mesures de police spéciale de
lutte contre I'habitat indigne,

Vu le decret n°2015-191 du 18 février 2015, relatif a la conservation des aides au Logement au
détriment du propriétaire ;

Vu le code de la santé publique ;

Entre :

L’Etat représenté par Monsieur Cyrille LE VELY, Secrétaire Général de la Préfecture,

La délégation départementale des Bouches-du-Rhéne de I'Agence Régionale de Santé PACA
(ARS) représentée par sa Déléguée Départementale, Madame Caroline ARGERON

La Métropole Aix Marseille Provence, représenté par son Président, Madame Martine VASSAL,
L'’Agence Départementale d'Information sur le Logement des Bouches-du-Rhéne (ADIL),
représentée par sa présidente, Monsieur Thierry MOALLIC ;

La Caisse d'Allocations Familiales (CAF) des Bouches-du-Rhéne, représentée par son Directeur
Général, Monsieur Yves FORNASERO ;

Et

La Commune de Septémes-les-Vallons, représentée par le Maire en exercice, Monsieur André
MOLINO, dament habilité a la signature de la présente convention par délibération du 4 juillet
2024,

La premiere adjointe déléguée a I'habitat indigne représenté par Madame Sophie CELTON et
I'adjointe déléguée a I'action sociale Madame Christine ARNAUDO.

Il a été convenu ce qui suit,
I.  Préambule :

La lutte contre I'habitat indigne constitue pour les partenaires signataires de la présente convention
un enjeu majeur, conformément aux orientations définies dans le plan de cohésion sociale et de la
lutte contre les exclusions, d’'une part et, d’autre part aux orientations définies en matiére de santé
publique.

La commune de Septémes les Vallons compte actuellement 11812 habitants.

Le parc de logements compte environ 4 705 logements qui, pour un tiers correspond a du
logement locatif en grande partie privé.

L'un des axes stratégiques du Programme Local de I'Habitat 2012-2018 du territoire de I'ex-
Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole consiste en I'amélioration qualitative de I'offre
de logement. Le bilan & mi-parcours de ce programme a été I'occasion de pointer I'enjeu du parc
prive locatif en se fixant comme objectif d'intervenir sur I'habitat locatif dégradé notamment en
s'appuyant sur le renouvellement du Programme d’'Intérét Général du Conseil de Territoire n°1 de
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ia Métropole Aix Marseille Provence. Il s'agit de mobiliser des aides a la réhabilitation des

logements.

La volonté de la commune est d'organiser un outil de travail associant 'ensemble des partenaires
afin de lutter contre I'habitat dégradé. C’est pour cela que le 26 octobre 2017 une convention LHI a
été signée avec les différents acteurs publics.

Depuis cette convention, des formations ont été dispensées aux agents assermentés. En paralléle,
des COPIL ont permis de mettre en place des outils concourants a la LHI tels que des
permanences (ADIL..), des ateliers (agences immobiliéres...} et prochainement le permis de louer.

1. Les partenaires se fixent les objectifs suivants :

1) Obijectifs qualitatifs :

» QOrienter toute personne confrontée a une situation de mal logement vers la plateforme
Histologe afin d'y déposer un signaiement

» Poursuivre la prise en charge, instruire systématiquement tous les cas signalés, assurer le
suivi des signalements déclarés sur Histologe et alimenter la plateforme afin d'assurer la
circulation d'informations entre partenaires ;

» Résorber les logements et immeubles indignes et non décents pour supprimer les risques
pour la santé (insalubrité) et la sécurité des occupants (péril), éviter I'occupation des
logements frappés d'une interdiction d’habiter temporaire ou définitive et favoriser la mixité
sociale ;

» Faire realiser par les propriétaires ou ayants-droits concernés, les travaux de sortie de non-
décence, d'exposition au plomb et de sortie de péril des logements ou immeubles, et a
défaut, réaliser d'office ces travaux dans les meilleurs délais ;

= Encourager une réhabilitation de qualité des logements et immeubles concernés par une
remise aux normes de décence ;

» Aider au relogement en urgence des familles en situation de danger au regard de la santé
et de la sécurité, de maniére temporaire ou durable ;

«  Mise en place du permis de louer.

2) Objectifs guantitatifs :

« Trouver une issue satisfaisante pour les dossiers en cours ;
s ['objectif de 10 dossiers par an a été atteint jusgqu'en 2020. Une baisse des déclarations est
constatée aprés le COVID.

Conformément aux objectifs donnés dans le bilan 2014 du Programme Local de I'Habitat 2012-
2018 du territoire de 'ex-Communauté Urbaine Marseille Provence Métropole, 'objectif de deux
conventionnements logements locatifs aprés réhabilitation par an peut étre fixé.

. Le programme d'actions

Pour atteindre les objectifs fixés, les partenaires décident de mettre en place le programme
d’'actions suivant, qui prend en compte a la fois les dimensions lices au traitement des immeubles
et iogements et la situation économique des occupants.

* Prendre en compte les signalements d’habitat dégrade, centraliser les informations de prise
en charge et de suivi sur la plateforme Histologe ;

*« Sensibilisation des acteurs locaux concernés par le dispositif, aux problemes liés a la

mauvaise qualite de I'habitat ;

Accompagnement des occupants et diagnostic social ;

Information des propriétaires et occupants sur leurs droits et leurs devoirs ;

Réalisation des diagnostics techniques ;

Accompagnement des proprietaires, aide a l'ingénierie, études de faisabiliteé, montage des

dossiers de demandes de subventions ;
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= Engagement des procédures codifiées relevant des polices du Maire et du Préfet en cas
d’échec de traitement amiable des situations ;

= Saisine du Procureur de la République, magistrat référent en matiére de lutte contre
I’habitat indigne et les marchands de sommeil, en cas de non-respect des actes de polices
évoqués ci-dessus ;

= Mise en place d'un dispositif de veille et de suivi.

1) Instances de suivi :

Les partenaires décident de mettre en piace un dispositif opérationne! qui comprendra :

Le comité de pilotage :

H est institué pour conduire la mise en ceuvre de cette action, la suivre et I'évaluer.

Il est co-présidé par Monsieur le Maire de Septémes-les-Vallons, ou son représentant, et Monsieur
VELY, Secrétaire Général de la Préfecture des Bouches du Rhone ou son représentant, et
associe :

= Monsieur le Directeur Départemental des Territoires et de la Mer ou son représentant ;

= Madame la Déleguee Departementale des Bouches-du-Rhéne de I'Agence Régionale de
Santé ou son représentant ;

= Monsieur le Président du Conseil de Territoire Marseille Provence ou son représentant.

= Madame la Vice-Présidente du CCAS ou son représentant ;

* Monsieur le Directeur de 'Agence Départementale d’Information sur le Logement ou son

représentant ;
* Monsieur e Directeur de la Caisse d'Allocations Familiales des Bouches-du-Rhdne ou son

représentant ;

Le comité de pilotage se réunit au moins une fois par an pour établir le bilan de I'année écoulée et
approuver les objectifs de I'année a venir.

Le comité technique :

Le comité technique, en séance trimestrielle, examine les réclamations ayant abouti au guichet
unique ainsi que les signalements déposés sur Histologe.

Il met en ceuvre les orientations définies par le Comité de Pilotage et le programme d’actions.

[l assure la coordination des services, décide des procédures 3 appliquer au cas par cas, suit le
tableau de bord et I'avancement des dossiers particuliers et réalise un bilan annuel pour le compte
du comité de pilotage

Font partie de ce comité :

* Monsieur André MOLINO, Maire de Septémes-les-Vallons ou ses représentants ;

= Madame Sophie CELTON, Premiére adjointe a la ville de Septémes-les-Vallons déléguée
au logement ;

* Les techniciens territoriaux (Direction de [I'’Administration Générale, Direction de
FUrbanisme, Direction de I'Action Sociale, Police Municipale) de la Ville de Septémes-les-
Vallons ;

= Le représentant de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer ;

= Le représentant de la Métropole ;

* Les techniciens de la Délegation Départementale des Bouches-du-Rhone de I'Agence
Régionale de Santé PACA ;

* Le représentant de 'Agence Départementale d'Information sur le Logement ;

= Ettoute autre personne pouvant participer a la mise en ceuvre de cette politique.

Le comité technique suit le tableau de bord et 'avancement des dossiers et réalise un bilan annuel
pour le compte du comité de pilotage.
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2)

4)

L'engagement des partenaires

La Ville de Septémes-les-Vallons s’engage a :

Organiser le repérage et la prise en compte des immeubles et logements dégradés. La
Direction de ['‘Administration Générale sera le guichet unique pour centraliser les
signalements et recevoir le public et les professionnels

Engager les procédures découlant des pouvoirs de police générale et spéciale du maire :
Réaliser les travaux d'office, dans le cas des procédures engagées en cas de défaillances
des propriétaires concernés ;

Fournir les dossiers nécessaires a linstruction des procédures de lutte contre I'habitat
indigne : releve de propriétés, plans de masse, extraits cadastraux.

Provoquer reguliérement fes réunions du comité de pilotage et du comité technique de suivi
des dossiers ;

Le CCAS de Septémes-les-Vallons s'engage 4 :

Mettre en place des actions de communication en faveur de la population afin de prévenir
I'exposition aux dangers pour la santé et la sécurité ;
Assurer 'accompagnement des publics en difficulté.

L’Etat s'engage a:

Participer aux réunions des comités de Pilotage et Technique et rendre compte des actions
engagees ;

Accompagner la commune dans la complétude et la bonne utilisation de la plateforme
Histologe ;

Se substituer aux propriétaires défaillants, en matiére de relogement définitif des occupants
d'immeubles insalubres ayant fait I'objet d'un arrété préfectoral ;

Intervenir auprés des bailleurs sociaux si nécessaire ;

Prendre a sa charge les diagnostics techniques nécessaires en matiére de plomb ainsi que
les contrbles aprés travaux d'élimination du plomb dans les logements ;

Realiser les travaux d'office pour la sortie d'insalubrité, a titre tout a fait exceptionnel, en
cas d’impossibilité pour la commune de Septémes-les-Vallons.

La Métropole s’engage a :

Participer aux réunions des comités de Pilotage et Technigue et rendre compte des actions
engagées ;

Realiser les diagnostics techniques par le biais de son opérateur en élaborant un rapport
qui comprendra les préconisations des travaux a réaliser, le chiffrage des travaux et
I'evaluation des aides financiéres mobilisables.

Participer, au travers de son Programme d'Intérét Général, & inciter les propriétaires de
logements indignes a les réhabiliter a I'aide des subventions de ANAH ciblées a cet effet
et des subventions propres a la Métropole ;

Instruire les dossiers concernant le permis de louer.

La délégation départementale des Bouches-du-Rhone de I'Agence Régionale de Santé
s’'engage a .

Participer aux réunions des comités de Pilotage et Technique et rendre compte des actions
engagées ;

Participer conjointement avec I'ADIL aux actions d'information prévues ;

Participer conjointement avec les services municipaux et métropolitains aux visites
dimmeubles, dans le cadre des procédures liées au code de la santé publique et
d’apporter un appui technique autant que de besoin ;
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*» En cas de declaration de saturnisme infantile, prendre a sa charge les diagnostics
techniques nécessaires en matiere de plomb ainsi que les contréles aprés travaux
d'élimination du plomb dans les logements ;

= Assurer la saisine du Prefet, conformément aux dispositions du code de la santé publique,
dans le cadre de la mise en ceuvre de la police spéciale de I'insalubrité et de lutte contre le
saturnisme ;

» Veiller au respect des arrétés d'insalubrité afin que ceux-ci soient suivis d'effet ;

« Assurer la transmission au procureur de la république, des affaires nécessitant
'engagement de poursuites pénales au regard du non-respect des arrétés d'insalubrité.

6) La Caisse d'Allocations Familiales des Bouches-du-Rhéne s'engage a :

= Mettre en ceuvre la conservation des aides au logement en cas de logement non-décent,
sur la base des constats non-décence qui lui sont communiqués. La conservation pourra
étre effectuée seulement si les constats sont réalisés selon la grille RSHS définie dans le
respect du contradictoire, et sous réserve que la commune soit habilitée par la CAF ;

» Mettre en ceuvre la suspension de I'allocation logement en cas d'insalubrité ou de mise en
sécurité, sur la base des arrétés (et des mains levées) qui fui sont notifiés ;

« Participer au comité de pilotage annuel LHI.

La saisie dans Histologe ne pourra se faire que dans le cadre du respect RGPD et du secret
professionnel

7) L’Agence Départementale d'Information sur ie Logement s’engage a :

= Recevoir les occupants et propriétaires des iogements concernés dans le cadre de sa
permanence mensuelle assurée a « I'Espace Sep'ar ici »de la Ville de Septémes-les-
Vallons et les informer sur leurs droits et obligations dans le domaine du logement (en
particulier de I'habitat indigne et non-décent) ;

= QOrienter les publics concernés vers les différents acteurs de I'habitat ;

= Participer, en tant qu'expert, aux réunions des Comités de Pilotage et Technique ;

» Informer et conseiller les acteurs de I'habitat de Septémes-les-Vallons ;

*» La mise & disposition de la ligne téléphonique dédiée aux acteurs de I'habitat (services
SVP): en continu et de maniére prioritaire, un conseiller juridique de [I'Agence
Départementale d'information sur le Logement répond immeédiatement aux questions liées
a la problématique de I'habitat indigne & ses partenaires ;

* Une veille juridique : 'Agence Départementale d'Information sur le Logement assure, pour
les acteurs de I'habitat, une veille sur l'évolution de ta réglementation dans tous les
domaines du fogement y compris sur celui de la lutte contre I'habitat indigne, a travers le
bulletin de « 'ADIL vous informe » (mensuel) et ie service « Flash info logement » (via les
messageries électroniques des partenaires) ;

* Une expertise juridique, 'Agence Départementale d’Information sur le Logement rédige a la
demande de ses partenaires membres, des notes juridiques sur des points précis de
habitat indigne et fa décence.

La presente convention est conclue pour une période de trois ans & compter de la signature des
presentes. Elle pourra étre reconduite, si la situation du togement indigne sur la Commune le
nécessite et si des dossiers sont toujours en cours de traitement.
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Fait a Septemes-les-Vallons, le

Pour I'Etat,
Le Préfet,

Pour la Ville
Madame Sophie CELTON
Premiéere Adjointe déléguée a I'habitat

()

Pour 'ARS,
La Déléguée Départementale
Madame Caroline AGERON

Pour le DiregtetinGénéral ef par délégation
La Dire b Blou -dty-Rhone
2 o

Caroline AGERON

Pour la CAF des Bouches-du-Rhéne,
Le Directeur Général,
Monsieur Yves FASANARO

Pour la Ville,
Monsieur André MOLINO,
Maire de Septémes-les-Vallons,

Pour le CCAS,
Madame Christine ARNAUDO
Adjointe déléguée a I'action sociale

Pour la Métropole,
La Présidente,
Madame Martine VASSAL

Pour I'ADIL des Bouches-du-Rhone,
Le Directeur,
Monsieur Thierry MOALLIC
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