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. FINANCES PUBLIQUES

Marseille, le 10/12/2020

Le directeur régional des Finances publiques
a

Métropole Aix Marseille

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN : TERRAIN !

ADRESSE DU BIEN : CAMPS SARLIER= 13 400 AUBAGNE
VALEUR VENALE : 11 877€ HT £1 HC

T - SERVICE CONSULTANT : METROPOLE AIX MARSEILLE

Affaire suivie par :Mme Michaux

2 - Date de consultation : :30/11/2020
Date de réception 1301142020
Date de visite ' 110/09/2019
Date de constitution du dossier « en état » :30/11/2020

3 - OPERATION SOUMISE A L'AVIS DU DOMAINE — DESCRIPTION DU FROJET ENVISAGE

Determination de la valeur vénale d'un ensemble de parcelle dans le cadre de la réalisation
de la zone d'activité économique de Camp Sarlier qui consistera a;

- Aménager un espace d’activités & dominante productive {(en limitant le commerce) :

W Constituer un espace ad dominante tertiaire (bureau) au nord de la zone, en facade de la
RD2Z;

& Favoriser l'implantation d‘un village d'entreprises (ateliers artisanaux, locaux d‘activité,
petits entrepdts...) au coeur et au sud de la zone.

- Préserver et valoriser le patrimoine naturel, écologique et paysager :

@ Protéger les ripisylves de la Maire ;

w= Privilégier la préservation de I'aspect naturel des berges de [a Maire et aménager, autour de
ces berges, des espaces ouverts et végétalisés pour la détente et la promenade ;

U'évaluation porte sur les surfaces qui seront détachées des parcelles méres, au prorata des
surfaces necessaires aux aménagements de vairie et d'un parc urbain conformément au PUP.
Elles représentent une surface totale de 20815 m2, dont 9787 mZ pour la réalisation des
voiries et 11028 m2 pour I'aménagement d'un parc paysagé urbain le long d'un cours d'eau.

Les acquisitions seront faites soit auprés de Faménageur soit des particuliers propriétaires des

pascelles meéres.
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4 - DESCRIPTICN DU BIEN

Commune d'Aubagne
Parceile BK 112 contenance 1133m?
Emprise concernée :321m?

Au stade amiable, la surface évaluée correspond 4 la surface réellement impactée par le projet, telle que
transmise par le consultant et non la surface de 'emplacement réserve.

Propriétaire :VERNIS Richard
Deseriptif : Parcelle abritant.une maison et son terrain d’agrément:

5 - SITUATION JURIDIQUE

Situation juridique : bien évalué libre de toute occupation.
PLU de la commune d’ Aubagne du 24/10/2019- zone UES

6 - DETERMINATION DE LA METHODE

Méthode par comparaison avec des terrains d‘agrément situés dans la zone du Camp Sarlier
et autres ,

'7 DETERM#NATION DE LA VALEUR VENALE
Avis précédent : 2019-02V2073 : 11 877€ HT et HC
La valeur vénale du bien est estimée 2 11 877€ HT et HC

9 - DUREE DE VALIDITE
12 mois

10 - OBSERVATIONS PARTICULIERES

Il n‘est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés i [a recherche
d'archéologie préventive, de présence damlante de termites et des risques ligs au
saturnisme, de plomb ou de pollution des sols.

'évaluation contenue dans le présent avis correspond a4 la valeur vénale actuelie. Une
nouvelie consultation du Domaine serait nécessaire si I'opération n‘était pas réalisée dans le
délai ci-dessus, ou si les régles d'urbanisme, notamment celles de constructibilite, ou les
conditions du projet étaient appelées a changer. -

Elle n‘est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les
conditions du droit privé. Une nouvelle consultation serait indispensable si la- procédure
d'expropriation était effectivement engagée par I'ouverture de l'enquéte préalable a la
déclaration d'utilité publique.

‘ Pour le dirécteur, Ieg:omi des Finances

pUi'D/{E}LT,S ot 7r de!egwtlon

P ROUANET

Inspecteur Divislonnaire
des Financas publigues
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