
 
CONVENTION D’AVANCE DE TRESORERIE 

REMBOURSABLE ENTRE LA METROPOLE AIX-MARSEILLE-
PROVENCE ET LA SEM FACONEO  

ZAC DES VIGNEAUX – CUGES-LES-PINS 

 
(ART. L.1523-2, 4° DU CODE GENERAL DES COLLECTIVITES TERRITORIALES) 

 

ENTRE D'UNE PART : 

La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par Monsieur Pascal MONTECOT, Vice-

Président Délégué à la Commande publique, Transition écologique et énergétique, 

Aménagement, Scot et Planification agissant sur délégation de la Présidente de la Métropole, 

dont le siège est 58, Boulevard Charles Livon 13007 MARSEILLE, ci-après « La Métropole », 

ET D'AUTRE PART : 

La société dénommée « Société d’Economie Mixte FAÇONÉO » au capital de 800 000 

Euros, dont le siège social est situé 165, avenue du Marin Blanc – ZI Les Paluds – 13400 

AUBAGNE, immatriculée au Registre du Commerce et des Société de Marseille sous le numéro 

797 877 107 

Représentée par : Monsieur Philippe BARRAU, Directeur Général 

 
 

IL A D’ABORD ETE EXPOSE CE QUI SUIT : 

Par délibération en date du 3 juin 2009 le Conseil Communautaire de la Communauté 

d’agglomération du Pays d’Aubagne et de l’Etoile a décidé de confier l’aménagement et 

l’équipement du projet de la ZAC des Vigneaux à Cuges-les-Pins à la SAEMPA, aujourd’hui SEM 

Façonéo, dans le cadre d’une concession d’aménagement conformément aux articles L. 300-4 

et suivants du Code de l’urbanisme. 

 

 

 

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT : 

ARTICLE 1er – Il est préalablement exposé 

La Communauté d’Agglomération du Pays d’Aubagne et de l’Etoile a confié à la SEM 

Façonéo, dans le cadre d’une concession d’aménagement, la réalisation de la ZAC de La 

des Vigneaux Cuges-les-Pins.  

Au titre de cette concession d’aménagement, le concessionnaire assure la maîtrise 

d’ouvrage des travaux et équipements prévus dans la concession ainsi que les études 

nécessaires à leur exécution. 
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ARTICLE 2 Avance consentie par la Métropole Aix-Marseille-Provence à la SEM 

Façoneo 

Pour permettre à la SEM Façonéo de poursuivre sa mission et de faire face aux dépenses 

à venir, et dans l’attente des recettes définitives provenant de la revente des terrains et 

immeubles, la Métropole lui a consenti une avance de trésorerie remboursable. Cette 

avance de trésorerie s’élève à 800 000 € conformément au bilan prévisionnel global de la 

concession d’aménagement tel que présenté dans le CRAC 2019. 

Cette avance de trésorerie consentie par la Métropole sera maintenue après validation du 

Bureau de la Métropole et la signature de la présente convention par les parties et elle 

devra être remboursée par la SEM Façonéo avant la fin de la concession le 31 décembre 

2021. 

 

ARTICLE 3 – Conditions financières particulières 

Au cas où l’opération concernée se trouve temporairement en situation excédentaire de 

trésorerie, la SEM Façonéo valorisera les produits générés par cet excédent sur un index 

monétaire opportun afin de les imputer sur les produits financiers de l’opération  

 

ARTICLE 4 – Remboursement anticipé 

Le cas échéant et à la demande de la Métropole, la SEM Façonéo devra procéder au 

remboursement anticipé de cette avance.  

 

 

 

Fait à Marseille, le                     

en 4 exemplaires, 

 

Pascal MONTECOT Philippe BARRAU 
Vice-Président Délégué Directeur Général 
Commande publique, Transition écologique et énergétique,  SPL FACONEO 
Aménagement, Scot et Planification 
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CONVENTION   

Type d’opération Concession d’Aménagement 

Concédant 
Métropole Aix-Marseille Provence 

Territoire du Pays d'Aubagne et de l'Etoile 

Concessionnaire SPL FAÇONEO 

 

DELIBERATIONS   

Délibération d’approbation de la convention 3 juin 2009 

Signature du traité de concession 22 Septembre 2009 

Réception en Préfecture 15 Décembre 2009 

Notification 19 Octobre 2009 

Durée 12 ans 

Echéance 31 Décembre 2021 

Signature de l’avenant n°1 7 juillet 2011 

Signature de l’avenant n°2 27 Février 2013 

Signature de l’avenant n°3 17 Décembre 2013 

Signature de l’avenant n°4 12 Mai 2015 

Signature de l’avenant n°5 18 janvier 2017 

 

PRINCIPE DE FINANCEMENT DE L'OPERATION   

 PRINCIPE MONTANT 

Participation de la 

collectivité 

 Solde débiteur de 

l’opération 
0 € 

Avance de trésorerie Autorisée 800 000 € 

 

REMUNERATION DE 

L'AMENAGEUR 
  

 NATURE 
CONDITIONS 

D’IMPUTATION 

Frais d’approche et 

d’étude 
Forfaitaire 33 000 € 

Action Foncière Partie Variable 3,5% coût de l’acquisition 

Commercialisation Proportionnelle 

2,5% du montant des 

dépenses et recettes hors 

études et acquisitions 

Gestion 

Partie variable 

2,25% du montant des 

dépenses et recettes hors 

études et acquisitions 

Partie fixe 10 000 € HT par trimestre 

Liquidation Proportionnelle 
0,25% demi-somme des 

dépenses et recettes  

 

1 – DONNÉES ADMINISTRATIVES DE L'OPÉRATION 
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3 – NOTE DE CONJONCTURE 

 

3.1 Maîtrise foncière des terrains 
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3.4 Les travaux d’aménagement 
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3.5 La commercialisation des lots et les projets de construction 
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3.6 Le planning de la ZAC 
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ET PLAN DE TRESORERIE 2019 
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  PRÉVISIONNEL €TTC PRÉVISIONNEL €TTC

€HT €TTC €HT €TTC €HT €TTC 2020 2021 €HT €TTC

DEPENSES

CHARGES FONCIERES 1 093 000,00 1 101 000,00 1 041 500,56 1 041 500,56 1 041 500,56 1 041 500,56 2 870,00 2 870,00 1 047 240,56 1 047 240,56                       2 870,00 

ETUDES PREALABLES ET FRAIS DIVERS 252 000,00 295 000,00 341 768,32 409 060,20 329 089,62 393 765,76 15 807,00 11 000,00 351 428,79 420 572,76                       3 684,10 

TRAVAUX ET HONORAIRES 4 458 000,00 5 349 000,00 4 494 761,79 5 390 719,21 2 637 408,71 3 155 563,01 1 340 252,40 894 903,80 4 494 761,79 5 390 719,21                  125 356,36 

FRAIS ANNEXES 941 000,00 965 000,00 954 484,70 959 776,70 741 801,36 747 093,36 131 025,73 81 657,61 954 484,70 959 776,70                    85 142,87 

FRAIS FINANCIERS 407 000,00 407 000,00 353 835,86 353 835,86 353 835,86 353 835,86 25 000,00 25 000,00 403 835,86 403 835,86                                   -   

PARTICIPATIONS 75 000,00 75 000,00 75 000,00 75 000,00 75 000,00 75 000,00 75 000,00                                   -   

TOTAL DEPENSES 7 226 000,00 8 192 000,00 7 261 351,23 8 229 892,53 5 103 636,11 5 691 758,55 1 589 955,13 1 015 431,41 7 326 751,70 8 297 145,09           217 053,33 

RECETTES

CESSION DE CHARGES FONCIERES 7 458 000,00 8 814 000,00 7 487 666,31 8 680 599,57 4 594 666,31 5 713 599,57 1 000 000,00 1 967 000,00 7 487 666,31 8 680 599,57 1 260 320,00

Cession Lots Libres (LOT A) 1 199 166,31 1 438 999,57 1 199 166,31 1 438 999,57 1 199 166,31 1 438 999,57                                   -   

Cession Lots B1/B2 SCCV Les Vergers des Vigneaux 1 000 000,00 1 200 000,00 0,00 200 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00 1 200 000,00 200 000,00

Cession Lot C1 1 032 000,00 1 032 000,00 1 032 000,00 1 032 000,00 1 032 000,00                                   -   

Cession Lot C2 MARIGNAN IMMO 883 600,00 1 060 320,00 883 600,00 1 060 320,00 883 600,00 1 060 320,00 1 060 320,00

Cession LOT D MARGINAN IMMO 1 401 900,00 1 682 280,00 1 401 900,00 1 682 280,00 1 401 900,00 1 682 280,00                                   -   

Cession LOT E VEFA 13H 491 000,00 491 000,00 491 000,00 491 000,00 491 000,00                                   -   

Cession Lot F 370 000,00 444 000,00 444 000,00 370 000,00 444 000,00                                   -   

Cession LOT G BNP PARIBAS 1 110 000,00 1 332 000,00 1 110 000,00 1 332 000,00 1 110 000,00 1 332 000,00                                   -   

PRODUITS DE GESTION 178 000,00 213 000,00 182 099,51 218 519,41 28 703,96 34 444,75 184 074,66 182 099,51 218 519,41

PRODUITS FINANCIERS 21,16 21,16 21,16 21,16 21,16 21,16

SUBVENTIONS FOUILLES ARCHEOLOGIQUES 116 000,00 134 000,00 92 939,52 92 939,52 92 939,52 92 939,52 92 939,52 92 939,52                                   -   

TOTAL RECETTES 7 752 000,00 9 161 000,00 7 762 726,50 8 992 079,66 4 716 330,95 5 841 005,00 1 000 000,00 2 151 074,66 7 762 726,50 8 992 079,66 1 260 320,00

MOYENS DE FINANCEMENT

Réalisation d'emprunts 3 060 000,00 3 060 000,00 3 060 000,00 3 060 000,00

Remboursements d'emprunts -3 060 000,00  -3 060 000,00 -2 683 520,00 -376 480,00 0,00 -3 060 000,00 0,00

Avances Concédant 800 000,00 800 000,00 800 000,00 800 000,00

Remboursements d'avances Concédant -800 000,00 -800 000,00 -800 000,00 -800 000,00

T.V.A.

T.V.A. Récupérable sur dépenses 968 541,30 588 122,44 226 009,90 150 983,97 965 116,31

T.V.A. sur les recettes -1 229 353,16 -1 124 674,05 -104 679,11 -1 229 353,16

789 174,84 48 749,61 430 697,72 430 697,72

BILAN ACTUALISÉ
 MOUVEMENTS 

TTC

Année en cours 

SOLDE DE TRESORERIE

INTITULÉ
DERNIER BILAN APPROUVÉ ENGAGÉ AU 31.12.2019 RÉGLÉ AU 31.12.2019

BILAN FINANCIER 
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BILAN A FIN 

2019
€HT €TTC €HT €TTC € TTC

RECETTES

CESSION DE CHARGES FONCIERES 7 458 000,00 8 814 000,00 7 487 666,31 8 680 599,57 5 713 599,57 1 000 000,00 1 967 000,00

SUBVENTIONS FOUILLES ARCHEOLOGIQUES 116 000,00 134 000,00 92 939,52 92 939,52 92 939,52 0,00 0,00

PRODUITS DE GESTION ET FINANCIERS 178 000,00 213 000,00 182 120,67 218 540,57 34 465,91 184 074,66

TOTAL RECETTES 7 752 000,00 9 161 000,00 7 762 726,50 8 992 079,66 5 841 005,00 1 000 000,00 2 151 074,66

DEPENSES

CHARGES FONCIERES -1 093 000,00 -1 101 000,00 -1 047 240,56 -1 047 240,56 -1 041 500,56 -2 870,00 -2 870,00

ETUDES PREALABLES ET FRAIS DIVERS -252 000,00 -295 000,00 -351 428,79 -420 572,76 -393 765,76 -15 807,00 -11 000,00

TRAVAUX ET HONORAIRES -4 458 000,00 -5 349 000,00 -4 494 761,79 -5 390 719,21 -3 155 563,01 -1 340 252,40 -894 903,80

FRAIS ANNEXES -941 000,00 -965 000,00 -954 484,70 -959 776,70 -747 093,36 -131 025,73 -81 657,61

FRAIS FINANCIERS -407 000,00 -407 000,00 -403 835,86 -403 835,86 -353 835,86 -25 000,00 -25 000,00

PARTICIPATIONS -75 000,00 -75 000,00 -75 000,00 -75 000,00 0,00 -75 000,00 0,00

TOTAL DEPENSES -7 226 000,00 -8 192 000,00 -7 326 751,70 -8 297 145,09 -5 691 758,55 -1 589 955,13 -1 015 431,41

MOYENS DE FINANCEMENT

Réalisation d'emprunts 3 060 000,00 3 060 000,00 3 060 000,00

Remboursements d'emprunts -3 060 000,00  -3 060 000,00 -2 683 520,00 -376 480,00 0,00

Avances Concédant 800 000,00 800 000,00 800 000,00

Remboursements d'avances Concédant -800 000,00 -800 000,00 -800 000,00

T.V.A.

T.V.A. Récupérable sur dépenses 965 116,31 588 122,44 226 009,90 150 983,97

T.V.A. sur les recettes -1 229 353,16 -1 124 674,05 -104 679,11

430 697,72 789 174,84 -740 425,23 381 948,11

789 174,84 48 749,61 430 697,72

PREVISIONNEL 

€TTC 2021

TRESORERIE TRANSITOIRE

TRESORERIE BRUTE

INTITULÉ
DERNIER BILAN APPROUVÉ

BILAN ACTUALISÉ

AU 31.12.2019
PREVISIONNEL 

€TTC 2020

  

PLAN DE TRESORERIE 
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HT TTC

A1 - Acquisitions foncières 983 930,00              983 930,00              

A2 - Frais notariés 24 458,56                24 458,56                

A3 - Taxes et impôts fonciers 33 112,00                33 112,00                

TOTAL 1 041 500,56   1 041 500,56   

 

5 - DEPENSES 

5.1 Les charges foncières 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

N° parcelle Propriétaire €HT €TTC €HT €TTC

AY 41 EBE 78 240,00 78 240,00 1 932,65 1 932,65

AY 49 O. FAHLI 89 880,00 89 880,00 2 145,77 2 145,77

AY 48 J.L. BELEZA 78 600,00 78 600,00 1 981,75 1 981,75

AY 43 / AY 177 G. BONIFAY 50 660,00 50 660,00 1 768,53 1 768,53

AY 45 / AY 178 BONIFAY/GENEVET 50 660,00 50 660,00 1 680,02 1 680,02

AY 197 ROATTA/JOURDAN 65 160,00 65 160,00 1 880,91 1 880,91

AY 195 VAILLANT/MARTIN 109 620,00 109 620,00 2 488,99 2 488,99

AY 42 R. ISSOREL 74 860,00 74 860,00 1 955,99 1 955,99

AY 199 CONSORTS MARTIN 44 000,00 44 000,00 1 566,46 1 566,46

AY 40 REYNAUD/COSTA 216 630,00 216 630,00 3 881,36 3 881,36

AY 201 G. ESPANET 125 620,00 125 620,00 3 176,13 3 176,13

983 930,00 983 930,00 24 458,56 24 458,56

Désignation Prix d'acquition Frais notariés
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5.2 Etudes préalables et frais divers 

- 

- 

- 

- 

- 

5.3 Travaux et honoraires  
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5.4 Frais annexes 
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5.5 Frais financiers 

- 

- 
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5.6 Participations 
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6 – RECETTES 

 

6.1 Etat des cessions foncières 

 

 

 

 

PRÉVISIONNEL €TTC PRÉVISIONNEL €TTC

€HT €TTC 2020 2021 €HT €TTC

RECETTES

CESSION DE CHARGES FONCIERES 4 594 666,31 5 713 599,57 1 000 000,00 1 967 000,00 7 487 666,31 8 680 599,57

Cession Lots Libres (LOT A) 1 199 166,31 1 438 999,57 1 199 166,31 1 438 999,57

Cession Lots B1/B2 SCCV Les Vergers des Vigneaux 0,00 200 000,00 1 000 000,00 1 000 000,00 1 200 000,00

Cession Lot C1 1 032 000,00 1 032 000,00 1 032 000,00

Cession Lot C2 MARIGNAN IMMO 883 600,00 1 060 320,00 883 600,00 1 060 320,00

Cession LOT D MARGINAN IMMO 1 401 900,00 1 682 280,00 1 401 900,00 1 682 280,00

Cession LOT E VEFA 13H 491 000,00 491 000,00 491 000,00

Cession Lot F 444 000,00 370 000,00 444 000,00

Cession LOT G BNP PARIBAS 1 110 000,00 1 332 000,00 1 110 000,00 1 332 000,00

BILAN ACTUALISÉ
INTITULÉ

RÉGLÉ AU 31.12.2019
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6.2 Subventions et produits de gestion 
 

 

 

  

PRÉVISIONNEL €TTC PRÉVISIONNEL €TTC

€HT €TTC €HT €TTC 2020 2021 €HT €TTC

RECETTES

PRODUITS DE GESTION 178 000,00 213 000,00 28 703,96 34 444,75 184 074,66 182 099,51 218 519,41

PRODUITS FINANCIERS 21,16 21,16 21,16 21,16

SUBVENTIONS FOUILLES ARCHEOLOGIQUES 116 000,00 134 000,00 92 939,52 92 939,52 92 939,52 92 939,52

BILAN ACTUALISÉ
INTITULÉ

DERNIER BILAN APPROUVÉ RÉGLÉ AU 31.12.2019
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7 – MOYENS DE FINANCEMENT 

7.1 Avances de trésorerie 

 

7.2 Emprunts 
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