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/ INTRODUCTION

Ce document est le Compte Rendu d’activités a la Métropole Aix-Marseille-Provence pour
I'année 2019, concernant la Concession pour I'Eradication de I’'Habitat Indigne, lot n°2 confiée
a UA le 17 décembre 2007. Les immeubles intégrés dans le lot n°2 se situent au sein des 3éme,
13éme, 14eme, 15éme et 16eme arrondissements, ainsi que dans les quartiers Joliette et Arenc
du 2eme, et les quartiers Chartreux et Chutes Lavies du 4¢me arrondissement.

Suite au drame de la rue d’Aubagne, une stratégie territoriale durable et intégrée de Lutte
contre I'Habitat Indigne et Dégradé a été approuvée par la Métropole lors du conseil
métropolitain du 13 décembre 2018. (cf. Annexe 1 de la partie rédigée).

Lors du conseil métropolitain du 28 février 2019, la métropole a approuvé le
nouvel objectif de traiter 50 immeubles dégradés supplémentaires dans chaque
concession en engageant la maitrise fonciére de ces immeubles par voie
d’expropriation dans un temps limité en se donnant les moyens de cette ambition :

e une prorogation jusqu'au 31 décembre 2021,

e larevente desimmeubles maitrisés en priorité a des bailleurs sociaux a prix d’équilibre,
etalamarge a des propriétaires privés pour du logement locatif social ou de I'accession
sociale a la propriété selon les situations,

e une augmentation de la participation publique correspondante puisque ces opérations
seront largement déficitaires et que les opérateurs doivent renforcer leurs effectifs pour
tenir les délais contraints (une augmentation de 14.523.329 euros au total).

Par I'avenant n°21, une premiére liste d'immeubles susceptibles d’entrer dans le champ de la
concession d’Urbanis Aménagement a été approuvée. La liste des immeubles entrant dans le
champ d’application de la concession EHI a par la suite été actualisée par les avenants n°22
n°23.

Sur le plan opérationnel, le bilan de la concession au 31 décembre 2019 est le suivant :

- 25 immeubles acquis par le concessionnaire parmi les 236 immeubles intégrés a la
concession par I’ensemble des avenants successifs

- 6 immeubles dont Urbanis Aménagement est propriétaire unique, dont 5 acquis avant la
prorogation

- 52 lots maitrisés pour portage dont 33 ont été revendus,

- 97 logements livrés dont 43 logements réalisés sous la maitrise d’ouvrage d’Urbanis
Ameénagement et 54 logements réalisés par d’autres opérateurs privés ou publics.

Depuis 2019, Urbanis Aménagement est également autorisé a engager des procédures de
Déclaration d’Utilité Publique « Travaux » en vue de créer du logement social, sur un
ensemble de 50 immeubles.

Le présent document portant sur I'activité de I'année 2019 se focalise donc principalement sur
les 57 immeubles qu’Urbanis Aménagement maitrise ou doit maitriser.
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/| ORGANISATION GENERALE

1. Présentation de I’équipe

Le concessionnaire Urbanis Aménagement a constitué une équipe pluridisciplinaire
spécialisée pour la bonne réalisation de la concession EHI.

L’'intégralité de I'équipe est payée sur les frais de fonctionnement Urbanis Aménagement dans
le cadre de la rémunération prévue au traité de concession.

En 2019, I'équipe a évolué et s’est agrandie pour répondre aux objectifs croissants de la
concession, notamment depuis sa prorogation.

En 2019 I'équipe est constituée de 12 intervenants, représentant 8 équivalents temps
plein:

d’une Directrice de concession : Véronique Eyraud

d’une cheffe de projet : Elodie Manon

d’une assistante d’équipe : Christelle Godé

d’un expert — référent juridique : Pierre Pageon

d’un responsable de programme : Fabrice Maurize

d’une architecte Assistante a Maitrise d’ouvrage : Emmanuelle Said

d’une urbaniste : Zhaoying Dragon

d’une comptable : Eliane Metert

de chargé.e.s de mission : Chloé Malavolti, Aline Venault, Margaux Objois & Antonio
Bonafede

O O0OO0OO0OO0OO0OO0O0O0

@]

d’'un appui en matiére de montage et suivi de dossiers de subventions : URBANIS
o d'un appui en expertise comptable : Jean-Yves Garcia — Exalis
o0 d'un commissaire aux comptes (Audit et Finances - Avignon)

Par ailleurs I'équipe a fait appel a des cabinets d’études en urbanisme et comptabilité
copropriété et en diagnostic technique, a des architectes et a des experts fonciers
pour réaliser certaines missions, un appui juridique est également assuré par deux cabinets
d’avocats.

2.Echanges avec le concédant

Des réunions ont lieu régulierement en comité restreint, entre techniciens de la Direction
Opérationnelle de I'Habitat et I'’équipe encadrante d’'Urbanis Aménagement, pour échanger
sur les avancées et situations de blocage de la mission.

Des comités de pilotage ont lieu réguliéerement et permettent a Urbanis Aménagement de
rendre compte de I'avancée de la mission, ainsi que d’accompagner le concédant a la prise de
décisions. En 2019, il y a eu trois CoPil, en mars, juin et octobre.

La Direction Opérationnelle de I'Habitat fait également le lien avec les services compétents en
matiere de santé et de sécurité (relevant de la Ville de Marseille).
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| ACTIVITE DE LA CONCESSION EN 2019

1. Acquisitions foncieres

Dans le cadre de la concession, la maitrise fonciere des biens peut s’obtenir soit par voie
d’acquisition amiable, soit par voie de préemption, soit par voie d’expropriation.

e 7 rue Séraphin, 13015 : Acquisition par voie de préemption

Au 31 décembre 2019, un immeuble entier a été acquis par voie de préemption. Cet
immeuble situé au 7 rue Séraphin dans le 15¢me arrondissement, quartier La Cabucelle, a été
acquis le 18 décembre 2019 pour un montant de 108 00O €. Sa surface habitable est estimée
a 175 m=2 et il comporte trois logements répartis dans deux batiments en R+1, un garage
et une cour commune.

L'immeuble ne fait pas I'objet d’'un arrété de péril et/ou d’'un arrété d’'insalubrité. Le batiment
donnant sur la rue Séraphin est dans un état dégradé et a fait I'objet de travaux de sécurisation
apres l'acquisition. La maison située en fond de cour qui comprend 1 logement est en bon état.

Par rapport a I'occupation, un logement était habité par I'un des propriétaires (qui s’est relogé
par ses propres moyens), les autres étaient vacants. L'immeuble est aujourd’hui entiérement
vacant.
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e 109 rue Kléber Prolongée, 13003 : Préemption et contentieux

Cet immeuble a été racheté par la société SARL BL INVESTISSEMENTS le 5 mai 2019 a
hauteur de 102 000 euros, puis I'a remis en vente en juin 2019 pour un montant de 230.000
euros. Sur la base de la Déclaration d’Intention d’Aliéner, une procédure de préemption a été
engageée en septembre 2019. Urbanis Aménagement a proposé une contre-valeur de 112.200
euros. Face au refus du vendeur d’accepter cette offre et de maintenir son prix, le juge de
I’'expropriation a été saisi aux fins de fixer judiciairement la valeur vénale. L’audience sur site
s’est déroulée le 18 novembre 2019. Le jugement doit étre rendu début janvier 2020.

e Portage de lots en vue du redressement de copropriétés !

o 15, rue Charpentier, 13003

Urbanis Aménagement a fait I'acquisition en juillet 2019 du lot n°12 de cette copropriété par
voie amiable, pour un montant de 20.000 € : il s’agit d’'un appartement de 25m2, libre de toute
occupation. Urbanis Aménagement est déja propriétaire de 2 autres lots au sein de la
copropriété, tous deux réhabilités et mis en location, et envisage d’acquérir un quatrieme lot,
appartenant a un copropriétaire défaillant.

Ces lots ont vocation a étre revendus en
I'état avec cahier des charges, aprés que
I'intervention du concessionnaire ait permis
a la copropriété de réaliser un programme
de travaux et de fonctionner de maniere plus
organisée.

1 Cf. Partie 6, Interventions dans les copropriétés
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0 6/8, rue Desaix, 13003

A noter qu'Urbanis Aménagement va se rendre également propriétaire, dés le premier
trimestre 2020, de 4 lots supplémentaires au 6/8, rue Desaix (13003), correspondant a
I'entiereté du batiment arriére. Une rétrocession des lots 18 et 19 par I'EPAEM est prévue
début janvier 2020 et les tractations avec les propriétaires des lots 16 et 17 ont démarré. Ce
batiment ayant fait I'objet d'un arrété de péril imminent le 23/07/2019, il a été acté de la
nécessité d'assurer sa maitrise fonciere.

e Perspectives d’acquisitions :

Des négociations amiables ont démarré avec plusieurs propriétaires. Certaines sont sur le
point d'étre entérinées et donneront lieu a la signature de promesses de vente dans le courant
du premier semestre 2020.

Les immeubles concernés sont :

0 68, rue Clovis Hugues (13003)
Copropriété de 5 copropriétaires, sous administration judiciaire, dont le
dossier d’enquéte préalable a la DUP a été déposé en octobre 2019 a la
Préfecture.

0 5, rue Roger Schiaffini (13003)
Copropriété désorganisée, dont le dossier d’enquéte préalable a la DUP a été
déposé en octobre 2019 a la Préfecture.

Métropole Aix Marseille Provence / Concession EHI — Lot n° 2 / Novembre 2020

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021



7

UrD3NIS /igeren: - conc sois

0 49, rue Clovis Hugues (13003)
Copropriété faisant I'objet d’un arrété de péril grave et imminent, évacué de ses
occupants, sous administration judiciaire. Le dossier d’enquéte préalable a la
DUP sera déposé en Préfecture en 2020.

0 7 &10-12, traverse Sainte Marie (13003)
Propriétés appartenant a un méme propriétaire unique, avec qui des
négociations sont en cours en vue de I'acquisition amiable des biens.

0 17, boulevard Christophe Moncada (13015)
Copropriété sous administration judiciaire faisant I'objet d’'un péril grave et
imminent, dont la plupart des copropriétaires sont favorables a une vente
amiable.

0 5, rue Séraphin (13015)
Copropriété désorganisée au sein de laquelle un propriétaire occupant vit dans
un logement indigne. Une vente amiable est envisagée, ainsi que le relogement
du propriétaire occupant.

0 23, traverse Antoine Donaz (13015)
Copropriété horizontale constituée de logements exigus et dégradés, pressentis
a la démolition. Plusieurs copropriétaires, dont une situation de succession
vacante en cours de régularisation, sont intéressés par la vente a I'amiable de
leurs lots.

Des perspectives de portage foncier sur 2020 sont également envisagées dans la copropriété
du Mail G (19, rue de la Crau — 13014) comme le détaille la partie du document destinée
a l'intervention dans les copropriétés.

Les premiéres réitérations seront programmées au début du 2nd semestre 2020 et en parallele,
d’autres promesses de vente seront régularisées en fonction de I'aboutissement des tractations
amiables engagées avec les propriétaires.

Métropole Aix Marseille Provence / Concession EHI — Lot n° 2 / Novembre 2020

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021



8

UrD3NIS /igeren: - conc sois

2. Déclarations d’Utilité Publique Travaux en
vue de créer du logement social

La constitution des dossiers d’enquétes préalables a la Déclaration d'Utilité Publique
« travaux » en vue de créer du Logement Social est aujourd’hui une activité centrale de la
concession en 2019. Elle concerne 50 immeubles qui ont été ciblés respectivement par les
délibérations métropolitaines du 20 juin 2019, du 24 octobre 2019 et du 19 décembre 2019.
Les procédures d’expropriation constituent un moyen d’assurer la maitrise
fonciére de ces immeubles.

Ces dossiers sont constitués d’'un volet enquéte publique et d’'un volet enquéte parcellaire ;
enquétes qui seront menées conjointement par Urbanis Aménagement, en sa qualité de futur
bénéficiaire des arrétés de DUP et de cessibilité. L’utilité publique de chaque opération
est motivée par la création de logements sociaux publics ou privés. Le foncier acquis
a I'issue de ces procédures sera cédé en I'état et avec un cahier des charges, en priorité a des
bailleurs sociaux sans exclure la revente a des investisseurs privés pour produire a terme des
logements conventionnés.

Des courriers d’'information sur le lancement d’une procédure d’expropriation ont été adressés
aux propriétaires des 19 immeubles de la vague 1 (délibération du 20 juin 2019) concernés
par la prorogation de la concession EHI — Lot n°2. Les courriers concernant les autres
immeubles seront transmis dans le courant du premier semestre 2020. Tout au long de la
procédure, les propriétaires et syndics sont informés régulierement de I'objet et des phases de
la DUP.
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2.1 - Procédures préalables a la Déclaration d’Utilité Publique
(DUP « travaux »)

2.1.1. Etapes et process du dossier d’enquéte préalable a la DUP

Le dossier d’enquéte préalable a la Déclaration d'Utilité Publique présenté a la Préfecture
comprend une partie générale (notice explicative) décrivant le contexte territorial et
réglementaire, les particularités de I'immeuble concerné ainsi que son état d’occupation.

Il comprend également une partie technique contenant les plans de I'existant et du projet
envisagé, les caractéristiques principales des ouvrages les plus importants, ainsi que
I'appréciation sommaire des dépenses d’acquisition fonciere (sur la base de I'estimation
sommaire et globale de France Domaines) et de travaux.

Ordonnance
d’expropriation
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2.1.2 Les évaluations sommaires et globales (ESG) de la DGFIP

L'Evaluation Sommaire et Globale (ESG) fixe l'indemnité principale et accessoire de
dépossession d’'un immeuble, majorée par une marge fixée au titre des aléas.

Elle est effectuée par le P6le Evaluation Domaniale de la Direction Générale des Finances
Publiques, aprés demande et transmission d’un dossier de saisine, et correspond a la valeur
vénale de I'immeuble dans le cadre d’'une procédure d’expropriation.

36 immeubles sur 50 ont fait I'objet d’'un dossier de demande d’ESG de la part d’'U.A en
2019. Au 31 décembre 2019, 23 avis ont été rendus par la DGFIP sur les 36 demandes
effectuées.

Montant total Montant total Moyenne par m2

Indemnités globales Indemnités principales Indemnités principales

Ensemble des
avis rendus 9590 622 € 7600 814 € 1032 €/m=2

Avis rendus
dossiers de 4116 662 € 3107 402 € 976 €/m2
DUP déposés

A noter que les immeubles intégrés a la concession n’étant pas forcément impactés par des
procédures de police au titre de la sécurité des immeubles, le Péle Evaluation Domaniale ne
peut donc pas appliquer de décote en s’appuyant sur ces procédures, ou procéder a un chiffrage
en « récupération fonciére ». Urbanis Aménagement a donc décidé, en lien avec la concédant,
de missionner des experts fonciers en paralléle afin d’affiner les estimations des
immeubles concernés.

2.2 - Dépot des dossiers de DUP

231 propriétaires et copropriétaires sont concernés par les délibérations relatives aux
procédures d’expropriation pour cause d'utilité publique, pour un total de 332 logements.
Sur le total des 50 immeubles, 19 sont
des propriétés uniques.

Parmi les copropriétés, 21 sont
composées de 3 a 9 propriétaires, 4
entre 10 et 20 copropriétaires et 5
appartiennent a  seulement 2
copropriétaires.

Un immeuble, situé 51, boulevard
Dahdah (13004), est une
copropriété de plus de 20
propriétaires (photo ci-contre)
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Urbanis Aménagement élabore des tableaux de suivi et communique au concédant les
informations utiles a I'avancement de sa mission (planning prévisionnel de dép6t des DUP,
enveloppes budgétaires estimées...)

2.2.1 Dossiers déposeés en 2019
En 2019, 8 dossiers de Déclaration d’Utilité Publique ont été déposés en préfecture.

Le premier dépbt a concerné le 50, rue de la Joliette (13002) dés juillet 2019. Ce dossier
d’enquéte préalable a la DUP visait a affiner les modalités de travail a mettre en ceuvre avec
I'’ensemble des partenaires, dont le Bureau de I'Utilité Publique, de la Concertation et de
I’'Environnement de la Préfecture, principal interlocuteur.

L’enquéte conjointe, étape incontournable de la « DUP Travaux », s'est déroulée du 2 au 20
déc. 2019, et le rapport du commissaire enquéteur devrait permettre de poursuivre la
procédure visant la maitrise publique de I'immeuble.

Comme le montre le tableau ci-dessous, qui synthétise les caractéristiques des dossiers de DUP
en cours d’instruction, les 7 autres dossiers ont pu étre déposées au cours du dernier trimestre
2020.

Date Nombre Nombre Nb ménages
Immeuble Type de projet
dépot logements copropriétaires occupants
50, 52 Joliette
13002 23/07/19 Réhabilitation
Réhabilitation +
68, igo%%g”es 10/10/19 5 5 0 démolition
partielle
5, R. Schiaffini , e
13003 03/10/19 7 6 0 Réhabilitation

49, rue Pierre
Albrand 17/10/19 11 6 2 Réhabilitation
13002
107, rue Kléber
prolongée 28/11/19 6 5 2
13003

315, rue de Lyon Démolition
13015 S 15 ! 8 Reconstruction

49, rue Clovis
Hugues 30/12/19 9 10 4 Réhabilitation
13003

70, rue Clovis Réhabilitation +
Hugues 06/11/19 7 7 5 démolition
13003 partielle

Démolition
Reconstruction

La quasi-totalité de ces immeubles est concerné par une procédure de péril en cours. A
I'exception du 70, rue Clovis Hugues (13003), qui ne plus I'objet d’une telle procédure depuis
2011, tous les immeubles sont frappés de désordres relevant de la sécurité.
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6 immeubles font I'objet d’une procédure de péril imminent, dont la moitié aprés
novembre 2018. Le 5, rue Roger Schiaffini (13003) fait I'objet d’un arrété lié a I'insécurité
imminente des équipements communs.

Concernant les projets de sortie présentés dans les dossiers d’enquéte préalable a la
Déclaration d’Utilité Publique, les programmes de travaux préconisés prévoient souvent
la restructuration des logements, afin de tenir compte des typologies recherchées par les
demandeurs de logements sociaux.

Ainsi, sur les 8 immeubles déposés en Préfecture courant 2019, 42 logements sont projetés,
contre 69 existants. Les surfaces habitables des logements projetés sont significativement plus
élevées que les surfaces actuelles, respectivement 60 m2 en moyenne, contre 40 m2.

En ce qui concerne les locaux d’activité, 5 immeubles sur les 8 en sont actuellement
pourvus, pour une surface d’environ 500 m2. Le maintien de la fonction commerciale est
préconisé dans les projets, Urbanis Aménagement prévoit également le changement de
destination d’un ancien local commercial d’environ 70 m2, depuis transformé en logement peu
qualitatif, au 70, rue Clovis Hugues (13003).

Au 315, rue de Lyon (13015), le projet de démolition / reconstruction implique I'obligation de
créer du stationnement. 9 places de garage ont été intégrées au projet déposé en vue
d’obtenir la Déclaration d’Utilité Publique.

2.2.2 Dossiers a déposer

La poursuite des procédures d’expropriation pour cause d’utilité publique
demeure une priorité dans les perspectives pour 2020.

Dés janvier 2020, plusieurs immeubles devraient faire I'objet d’'un dépét en Préfecture.
L'immeuble situé 23, rue Antoine Donaz (13015) ainsi que celui au 4, rue du Bon
Pasteur (13002), sont en cours de finalisation.

23, rue Antoine Donaz 4, rue du Bon Pasteur
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Les immeubles mitoyens, sis 7 & 9, boulevard Battala (13003), devraient quant a eux étre
déposeés simultanément par la suite.

7, boulevard Battala 9, bd Battala
(Coté Trav. de Gibbes)

Fin 2019, des discussions ont été engagées avec la Métropole et la Préfecture pour envisager
le dépbt simultané de plusieurs dossiers de DUP lorsque ceux-ci renvoient a des
immeubles mitoyens et a une stratégie d’intervention a I’échelle de I'Tlot.

Cette méthode permettra au Tribunal Administratif de désigner un méme commissaire
enquéteur, sur plusieurs enquétes, simultanément. Outre la pertinence qu’'un méme
commissaire enquéteur puisse avoir une vision globale de I'intervention du concessionnaire a
I’échelle de I'Tlot, ce choix de déposer les dossiers de fagcon « groupée » possede aussi I'avantage
de mutualiser les interventions du concessionnaire, de maitriser le temps de portage et de
pouvoir revendre a un acquéreur unique plusieurs parcelles mitoyennes, ou des projets
ambitieux pourront étre portés.

Pour autant, chaque dossier demeure indépendant, pour éviter qu’une éventuelle procédure
judiciaire d’'un propriétaire empéche le traitement de tout un Tlot pendant plusieurs mois, ou
années.

Sur les 50 immeubles délibérés en Conseil Métropolitain, 6 ont fait I'objet d’une déclaration
de succession vacante : 4 & 6, rue du Bon Pasteur (13002) ; 4, rue Seraphin (13015) ; 49, rue
Clovis Hugues (13003) ; 97, boulevard Oddo (13015) ; 23, rue Antoine Donaz (13015). D’autres
décisions sont attendues courant 2020 pour permettre de lever les points de blocage
rencontrés sur certaines adresses.

A noter que I'immeuble sis 11, rue Clovis Hugues dans le 3¢me arrondissement, fait
I'objet de travaux importants de réhabilitation de la part du propriétaire unique. La procédure
d’expropriation a donc été suspendue mais pourra étre réactivée en cas de travaux insuffisants.
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La quasi-totalité des 50 immeubles concernés par la maitrise publique sont en secteur QPV,
comme le démontre la carte ci-dessous :
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Dans un souci de cohérence fonciere et urbaine, les interventions globales semblent
plus adaptées sur certains Tlots et privilégiées par Urbanis Aménagement. Les
cartes ci-dessous détaillent les interventions ciblées sur les principaux secteurs concernés par
la concession EHI ; des études urbaines seront réalisées afin d’envisager le traitement des
biens dégradés a I'échelle de I'llot et d’en chiffrer I'impact financier.
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3.Procédures de police : santeé et securité

Depuis 2007 et le début de la concession d’aménagement Eradication de I'Habitat Indigne, 76
arrétés liés a la sécurité ont été pris sur 32 immeubles dont 33 arrétés de péril grave
et imminent (ou péril imminent), 12 péril simple ou non imminent.

En 2019, sur les 50 immeubles intégrés a la concession aprés prorogation, 24 arréteés au total
ont été prononcés sur 17 immeubles, dont 13 arrétés de péril grave imminent, 2 arrétés de
péril simple, 1 arrété de déconstruction et 8 arrétés d’interdiction d’occupation d'immeuble.

Le nombre important d’arrétés de périls imminents pris en 2019, auxquels s’ajoutent des
arrétés de péril pris les années précédentes, traduit I'importance des problématiques actuelles
de dégradation sur les immeubles de la concession. Cette situation apporte un poids
supplémentaire pour motiver I'utilité publique de l'intervention d’'Urbanis Aménagement,
notamment par I'intermédiaire de procédures d’expropriation.
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Le tableau ci-dessous détaille les types de procédures prises par adresses :

Immeuble ayant fait I'objet Déconstruction Peéril Péril Grave Equipements
d’'un arrété en 2019 simple Imminent communs

6/8, rue Desaix 13003

15, bd Charpentier 13003
10, 12 traverse Sainte Marie
107 rue Kleber prolongée
114 avenue Camille Pelletan
116 avenue Camille Pelletan
118 avenue Camille Pelletan
4 rue Desaix

1-3-5 rue Edgar Quinet / 32
rue Félix Zoccola

16 boulevard Battala

234 avenue Roger Salengro
315 rue de Lyon

4 rue du Bon Pasteur

49 rue Clovis Hugues

51 boulevard Dahdah

57 chemin des Martégaux
81 avenue Roger Salengro
82 rue Hoche

97 boulevard Oddo

Total général

En parallele de ces procédures liées a la sécurité des occupants, le Service Communal
d’Hygiene et de Santé (SCHS) peut également engager des procédures. Des mises en demeure
peuvent étre adressées aux bailleurs dont les logements présentent des manquements au RSD
ou aux régles de décence, ainsi que des arrétés d’insalubrité, remédiables ou irrémédiables.

4 arrétés d’'insalubrité ont été pris sur 4 immeubles du lot 2 de la concession.

4.Le relogement des occupants

Pour ce point fondamental a la réussite de I'opération, Urbanis Aménagement doit réunir les
informations sur la connaissance des ménages, le rapprochement de I'offre en logement et la
demande étant réalisé sous la responsabilité de la Ville de Marseille en relation avec le
concessionnaire.

Depuis le début de la concession, 82 ménages ont été relogés.

En 2019, 2 ménages qui résidaient au 11, boulevard Battala (13003) ont été relogés
définitivement en mars 2019 chez le bailleur social UNICIL, dont une propriétaire occupante,
suite a un péril grave et imminent avec interdiction d’occuper. Avant l'accés au logement
définitif, ces 2 ménages avaient été hébergés en Appart’Hbtel.
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Concernant les 50 immeubles issus de la prorogation :
- lamoitié d’entre eux a été évacuée en amont de I'avenant 21
- 14 sont vacants
- 1l sontoccupés, la plupart du temps par des locataires.

115 ménages ont vocation a étre relogés temporairement et/ou définitivement
dans le cadre du lot N°2 de la concession, y compris les ménages ayant été évacués mais
conservant les droits au relogement que leur confére leur bail.

Le travail partenarial avec le Service Relogement Opérationnel permet I'accés a un parc de
logements sociaux, pour positionner les ménages prioritaires de la concession, cela permet
aussi a Urbanis Aménagement d’obtenir, dans la mesure du possible, des informations sur les
ménages évacués avant que les immeubles soient visés pour son intervention, car ils
conservent souvent des droits sur le logement dont ils ont été évacués.

5.Intervention dans les copropriétés

e 15, boulevard Charpentier - 13003

En 2019, l'intervention d’'U.A au sein de la copropriété du 15, bd Charpentier a porté
essentiellement dans une stratégie de redressement et de réalisation de travaux sur
les parties communes en lien avec les arrétés pris en avril 2019. Urbanis
Aménagement, copropriétaire et membre du conseil syndical, a participé financierement a
hauteur de ses quote-parts pour mettre en ceuvre le programme de travaux décidé en
assemblée générale (avec bénéfice de subventions de I’ANAH). La réalisation des travaux
est en cours a fin 2019.

Afin de rester moteur de cette copropriété fragile, U.A conserve sa mission de portage de 2
logements au sein de la copropriété, a ce jour réhabilités et mis en location. Cette action a
consisté également a maitriser un nouveau lot de copropriété appartenant a un copropriétaire
fortement débiteur. U.A n’exclut pas de maitriser un ou 2 autres lots en se focalisant
essentiellement sur ceux appartenant a des copropriétaires débiteurs.

e 6,8 rue Desaix -13003

Une nouvelle action se dessine également dans la copropriété du 6/8, rue Desaix (13003) -
immeuble déja intégré dans la concession avant sa prorogation - frappée par un arrété de
péril imminent en juillet 2019. U.A va se porter acquéreur dés début 2020 de
plusieurs lots (ciblés sur le batiment arriére, objet du péril imminent) afin d’accompagner
la copropriété dans son redressement avec la réalisation d’'un programme de travaux. En
paralléle de la maitrise du batiment arriére, Urbanis Aménagement proposera plusieurs pistes
de recyclage.
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e Parc Corot (13013) : Intervention en matiere de travaux d’office

Suite aux arrétés successifs d’insalubrité puis d’'insécurité imminente sur les équipements
communs pris en 2018 sur le batiment A, Urbanis Aménagement a été mandaté en urgence,
pour le premier arrété, le 24 juillet 2018, pour la réalisation de travaux d’office et pour le
second arrété, le 14 décembre 2018, pour la réalisation des travaux de sécurisation.

Réceptionnés le 3 janvier 2019, les travaux impliquaient I’évacuation des occupants, le
nettoyage, la dératisation, le murage, etc. pour un montant total de 245.000 €
TTC.

L'immeuble est aujourd’hui vacant, dératisé et sécurisé.
L’opération représente un codt fixe de 1.140 € HT /semestre pour le dispositif anti-intrusions
et les frais de gardiennage.
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e Le Mail G (13014)

Urbanis Aménagement accompagne la copropriété du Mail G dans sa stratégie de
redressement depuis 2013. Dans ce cadre, elle fournit au syndicat des copropriétaires et au
conseil syndical un appui régulier dans sa démarche d’assainissement financier, a travers
un suivi des impayés et des procédures de recouvrement, un accompagnement a la gestion
(contrat de syndic, compatibilité, etc.) et un accompagnement a la réalisation de travaux et au
montage de dossiers de subventions.

Depuis 2019, Urbanis Aménagement a intensifié sa démarche d'aide au redressement de la
copropriété en vue de réaliser des acquisitions fonciéres auprés des propriétaires les plus
endettés (10 copropriétaires sur 75 concentrent la majorité des impayés), soit en négociation
amiable, soit en usant de la délégation du droit de préemption renforcé dont elle est
délégataire sur cet immeuble.

Dans le cadre de cette mission de portage ciblée, Urbanis Aménagement a envoyé un courrier
en juillet 2019 aux copropriétaires les plus endettés vis-a-vis de la copropriété, afin de leur
proposer de racheter leur lot & 'amiable. Suite a ce courrier, un copropriétaire semble intéressé
pour entamer des négociations amiables d’achat.

Les perspectives pour le ler semestre 2020 sont l'acquisition des 2 lots de ce
copropriétaire.
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e Bel Horizon, I & 11 (13003)

La mission d’Urbanis Aménagement consiste a accompagner les deux copropriétés dans
I'élaboration d'un programme de travaux (choix du maitre d’ceuvre, suivi opérationnel et
financier), a assister les gestionnaires de copropriétés dans I'élaboration d'un plan de
financements et de préfinancements(aupres de ’ANAH, de la Métropole et de la SACICAP de
Provence) et a la préparation des Assemblées Générales afférentes au programme de travaux.

En outre, Urbanis Aménagement est en charge de participer au redressement
administratif et financier des copropriétés, en mettant en place un audit de gestion, et
un accompagnement a la désignation d'un administrateur provisoire pour Bel Horizon II.

e Pour Bel Horizon 1, les travaux
ont été chiffrés a 181170 €. Un
dossier de demande de
subventions a été déposé aupres
de I’Anah le 11 décembre 2019. Le
total des subventions
accordées s'éleve a 164 647 € de
'Anah et 17 176 € dela
Métropole AMP, soit un taux de
financement a 97%.

e Pour Bel Horizon 2, un
administrateur provisoire
pour la copropriété a été nommé
le 14 novembre 2019, et une mise
a jour du diagnostic comptable et
financier de 2017 a pu étre réalisé
en novembre 2019. Cette mission
de «miseau propre» des
comptes de la copropriété doit
étre approfondie en
2020. Concernant le programme
de travaux, un dossier de
demande de subventions a
été déposé aupreés de I’Anah
le 20 décembre 2019. Le
montant des subventions devrait
étre accordé prochainement, en
début d'année 2020.

Pour I'année 2020, I'essentiel de I'activité d’'Urbanis Aménagement consistera & accompagner
les deux copropriétés dans le calibrage opérationnel, la mise en oeuvreet le suivi du
programme de travaux.
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6.La gestion des biens

Urbanis Aménagement gére les biens acquis, occupés ou vacants jusqu'a leur remise ou leur
cession.

Les démarches effectuées en 2019 concernent les adresses suivantes :

e 34, 34b et 36, rue du Bon Pasteur : Pour le 34, rue du Bon Pasteur et hormis les
frais courants de gestion (frais de copropriété, assurance), I'intervention d’Urbanis
Aménagement, en lien avec le syndicat des copropriétaires, a été principalement de
solder le chantier de travaux en levant les derniéres réserves. Pour le 34bis,
I'intervention d’Urbanis Aménagement a principalement consisté a réaliser des menus
travaux de sécurisation et de reglement des frais de gestion (eau, assurance). Enfin,
pour le 36, rue du Bon Pasteur, Urbanis Aménagement a poursuivi I'opération de
restructuration de I'immeuble jusqu’a la réception du chantier fin décembre 2019
(réalisation des travaux de gros-oeuvre jusqu’'a la livraison de plateaux bruts) ;

e 3, boulevard Burel : Sur cette adresse, I'intervention d’'U.A s’est limitée a traiter un
désordre sur le mur mitoyen avec I'association La Fraternité ;

e 13 et 15, rue Charpentier : Pour le 13, rue Charpentier, aucun intervention
spécifique hormis le paiement de la taxe fonciére et I'intervention d’'un diagnostiqueur
dans la perspective de la vente / Pour le 15, rue Charpentier, I'intervention d’Urbanis
Aménagement a consisté a participer au fonctionnement de la copropriété et a réaliser
des travaux d’entretien courant dans les logements ;

e 11, boulevard Battala : Hormis les frais courants de gestion (assurance, taxe
fonciére, etc.), I'intervention d’'Urbanis Aménagement a été principalement d’assurer
le relogement provisoire des familles évacuées suite a I'arrété de péril et de réaliser des
études et travaux prioritaires de sécurisation en lien avec la procédure ;

e 7, traverse du Prieur : Hormis les frais courants de gestion (assurance, taxe
fonciere, etc.), I'intervention d’Urbanis Aménagement a été d’assurer des travaux de
sécurisation du site et des travaux/études en lien avec la procédure de péril ;

e 7, rue Séraphin : Suite a I'acquisition de cet immeuble en fin 2019, des travaux de
sécurisation ont été engageés dans la foulée pour éviter tout risque d’intrusion.

Exemple de travaux de sécurisation au 7 rue Séraphin, 13015
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Concernant les cessions, aucune n’a été effectuée en 2019. Les perspectives de cessions en
2020 concernent les immeubles suivants : 34, 34bis et 36, rue du Bon Pasteur (13002),
7 tr. Prieur (13016), 11 bd. Battala (13003) et 13 bd. Charpentier (13003).

Les fiches d’opérations réalisées sont annexées au présent document.

7. Avancement des études

Les études nous sont confiées par le concédant afin de définir des stratégies d’intervention et
ses modalités juridiques.

7.1 —Tlot Bon Pasteur : RHI THIRORI

La ville de Marseille a commandé une étude urbaine sur cet flot le 16 décembre 2009. Les
conclusions de I'étude préconisaient notamment la mise en ceuvre d’une opération de RHI-
THIR-ORI (financement de 'ANAH sur la Résorption de I'Habitat Insalubre, le Traitement de
I'Habitat Insalubre Remédiable et les Opérations de Restauration Immobiliere) sur les
immeubles du 36, 34, 30, 28, 26 et 24, rue du Bon Pasteur.

Les immeubles du 32 et du 34, rue du Bon Pasteur seront réhabilités par le biais des ou Urbanis
Aménagement est copropriétaire. Dans ce cadre, U.A participe notamment sur le plan
financier aux travaux des parties communes tout en réhabilitant ses propres logements. Pour
le 34, rue du Bon Pasteur, une nouvelle équipe de maitrise d'ceuvre a été mandatée suite a la
défection des précédents architectes. Le démarrage des travaux a eu lieu en septembre 2017.
La fin du chantier est prévue d’ici le 1- semestre 2020. U.A cédera a terme 3 plateaux-nus a un
investisseur privé qui s’engagera a réaliser les travaux de second-ceuvre via des financements
ANAH et le conventionnement des logements en LCS. (Ci-dessous quelques photos du
chantier de I'immeuble 34 rue du Bon Pasteur)
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Le dossier d’éligibilité du périmetre et de financement de I'étude de calibrage a été déposé en
novembre 2014 par URBANIS AMENAGEMENT aupres de I'’ANAH. Il est passé en
Commission Nationale LHI en décembre 2014 avec un avis favorable. La subvention retenue
pour I'étude de calibrage est de 94.878 €.

L’étude de calibrage a été déposée et validée en 2016 pour les immeubles des 36 et 34, rue du
Bon Pasteur soit 574.547 € de subventions réservées.

Une premiéere demande d’acompte a été déposé en février 2017, suivi d’'une seconde en juin
2018.

La demande de solde des subventions sera faite d’ici le second semestre 2020 (une fois les
cessions d’'immeubles réalisées).

Au niveau de I'avancement des travaux, la réception définitive des travaux de gros-
ceuvre sur le 34 rue du Bon pasteur et le 36 rue du Bon Pasteur a été prononceée
en 2019. La commercialisation de 12 plateaux nus (8 au 36 Bon Pasteur et 4 au
34, rue du Bon Pasteur) et de 2 locaux commerciaux (36, rue du Bon Pasteur) est
en cours. La vente définitive avec cahier des charges (production de logements
conventionnées ANAH) pour les deux immeubles est prévue fin 2020.

Concernant les immeubles sous DUP ORI (n°24 au 30), U.A assure le suivi des travaux avec
les propriétaires jusqu’a leur achevement prévu début 2020. La poursuite de la procédure
jusqu’a la demande de I'arrété de cessibilité n’est pas exclu début 2020 pour 2
immeubles (28 et 26, rue du Bon Pasteur) ou pour le 28, rue du Bon Pasteur, le
propriétaire n’a pas engagé les travaux dans les délais fixés et ou pour le 26, rue
du Bon Pasteur, le propriétaire a réalisé partiellement les travaux prescrits.
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7.2 — Le Domaine Duverger

Depuis ao(t 2013, la ville de Marseille a confié a Urbanis Aménagement la mission de préparer
un appel a projet auprés des opérateurs intéressés par I'acquisition de I'ensemble des locaux
municipaux et ceux du concessionnaire, sis 2B et 4 rue Duverger 13002 MARSEILLE.

La fiche d’opération réalisée de I'ensemble, annexée a ce document, détaille I'historique
de I'opération.

En juin 2018, UA a signé les actes de vente des deux plateaux réhabilités, pour un montant de
80 000 € et de 115 000 €. Les travaux d’intérieur ont été réceptionnés en 2019.

Le bilan d’opération final est prévu pour début 2020.
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/| ANNEXES A LA PARTIE ECRITE

Fiches d’opération réalisée :

7, rue Francgois Barbini (13003)

11, boulevard Battala (13003)

34B, rue du Bon Pasteur (13002)

36, rue du Bon Pasteur (13002)

3, boulevard Burel (13003)

6, traverse Antoine Caria (13015)

13 — 15, rue Charpentier (13003)

Parc Corot — Bat 1 — 130, avenue Corot (13013)
29, rue Danton (13003)

6 — 8, rue Desaix (13003)

23, traverse Antoine Donaz (13015)

2B - 4A et 4B, rue Duverger (13002)

10, boulevard des Italiens (13015)

50 — 52, rue de la Joliette (13002)

Le Mail G — 19, rue de la Crau (13014)

7, traverse du Prieur (13015)

« RHI Seraphin » - Tlot Lyon — Seraphin (13015)
7—9, boulevard Jean Salducci (13016)

3, rue Roger Schiaffini (13003)

7, rue Seraphin (13015)

« RHI THIRORI Bon Pasteur » (13002)
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

7 rue Francois Barbini 13003 Marseille

INFORMATIONS GENERALES
QUARTIER La Cabucelle
ADRESSE 7 rue Frangois Barbini

13003 Marseille
PARCELLE N°813 E 211
SUPERFICIE PARCELLAIRE : 99 m?
TYPE DE BIEN Immeuble en R+3
NOMBRE DE LOGEMENTS : 8
INITIAL
SURFACE DE PLANCHER {254 m?

SITUATION DE DEPART : ACTIONS CONDUITES :

- Etat d'occupation : vacant - Etude de marché pour réalisation d’une résidence étu-
- Immeuble appartenant a la Ville de Marseille en tres diante : pas opportune

mauvais état - Acquisition de limmeuble par UA (177 537 €)

- Arrété de périlimminent avec interdiction de toute occu- - Signature de L'acte authentique le 19/04/2013

pation le 30/10/2006 - Vente en l'état a un bailleur social LOGIREM avec cahier

des charges

Avant travaux

SITUATION D’ARRIVEE :

- Réhabilitation de l'immeuble pour faire 4 logements loca-
tifs sociaux de type PLUS(1T4, 2 T1bis, 1 T3 soit au total 220
m2 SHAB)

- Compromis de vente signé le 09/01/2015 (Prix de vente
envisagé 120 000 €)

- Signature de l'acte le 23/12/2015

- Co(t prévisionnel des travaux : 405 792€ TTC

- Chantier en cours, avec un retard d{ a des aléas. Récep-
tion prévue fin 2020.

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

11 boulevard Battala 13003 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-Mauront

ADRESSE 11 boulevard Battala 13003
Marseille

PARCELLE N°813 D 62

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 145 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+3 de type

trois fenétres marseillais
avec une cour arriéere

6dont2T1et6T2
218 m?

NB DE LOGEMENTS INITIAL

SHAB INITIALE

SITUATION DE DEPART

- Etat d'occupation initial : 3 logements vacants et 5 loge-
ments occupés dont un squatté

- Immeuble dégradé

- Copropriété trés endettée, désignation d’un administra-
teur judiciaire en 2006

- Arrété de péril simple du 24/10/2008

- Arrété de péril imminent (cage d'escalier) du 27/09/2010

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- Travaux d'office liés au péril imminent réalisés et récep-
tionnés le 26/03/2015 avec main-levée le 03/04/2015

- Procédure de DUP «Carence» avec lordonnance d’expro-
priation en mai 2017

- Sécurisation des acces a l'immeuble

- Arrété de péril imminent du 27/12/2018 avec interdiction
d’occupation

- Expertise technique réalisée par un BET structure.

- Réalisation de travaux partiels liés au péril et neutralisa-
tion compléte de limmeuble, relogement définitif des der-
niers occupants en mars 2019 chez le bailleur social UNICIL.

Phase travaux

T AR\

SITUATION D'ARRIVEE :

- Immeuble vacant et sécurisé mais toujours sous arrété de
péril imminent

- Lancement d'un appel a projet avec la cession de lim-
meuble pour produire des logements (logements sociaux,
logements en accession a la propriété, opération mixte).

- Possiblilité de réaménager un logement par niveau soit
4 logements au total pour une surface globale de 248 m2
environ.

- Vente en l'état avec cahier des charges projeté en 2020.
- Gestion temporaire par UA via la sécurisation du site.

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

34B rue du Bon Pasteur 13002 Marseille

INFORMATIONS GENERALES
QUARTIER Grands Carmes
ADRESSE 34 B rue du Bon Pasteur

13002 Marseille
PARCELLE N°808 B 234
SUPERFICIE PARCELLAIRE 99 m?
TYPE DE BIEN Maisonnette en R+1avec
jardin
NOMBRE DE LOGEMENTS 2
SURFACE HABITABLE 51,5 m?
ETAT D'OCCUPATION Vacant

SITUATION DE DEPART

- Scission de l'ancienne parcelle n°31 en n°233 et n°234,

faite en juin 2011

- Faisant aucun objet d'arrété de péril, ni d'insalubrité
- Nécessitant une mise aux normes

Avant travaux

ACTIONS CONDUITES :

- Acquisition par UA des deux appartements aupres de
UEtablissement Public dAménagement Euroméditerranée
le 20 septembre 2012 au prix de 99 070 € hors frais.

SITUATION D'ARRIVEE :

- Réhabilitation complete de deux logements contigus Type
1(RDC et R+1) et reprise de la toiture pour le logement au
R+1. Montant des travaux : 73 807,25 € HT et Subvention
ANAH 16 062€. Travaux réceptionnes en avril 2014

- Relogement de deux anciens locataires du 34A rue
du Bon Pasteur (Loyer conventionné) et gestion loca-
tive jusqu’au décés des ménages survenus en 2018.

- Les logements sont actuellement vacants ; une vente
groupée est projetée pour 2020 avec le 36, rue du Bon
Pasteur

Apreés travaux

Concession d'aménagement EHI - 08/12/2014
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

36 rue Bon Pasteur 13002 Marseille

INFORMATIONS GENERALES
QUARTIER Grands Carmes
PARCELLE N°808 B 235
SUPERFICIE PARCELLAIRE 98 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+3 cOté rue
NOMBRE DE LOGEMENTS 9

SURFACE HABITABLE 243,8 m?

ETAT D'OCCUPATION INITIAL : 8

EN 2009

NOMBRE DE COMMERCE 2(30+23m?

SITUATION DE DEPART :

- Immeuble dégradé, copropriété en difficulté

- Arrété de péril non imminent le 03/09/10 (main-levé le
29/06/11)

- Arrété de péril imminent le 24/11/10 (main-levé le
18/03/1)

- Arrété de péril non imminent le 13/04/12 (main-levé le
27/07/12)

- Arrété d’'insalubrité remédiable le 10/05/12 et arrété du
01/07/13 portant mise en demeure de réaliser les travaux

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- Relogement et accompagnement social des ménages
locataires

- Travaux d'urgence suite a l'arrété de péril

- Rétrocession d'un logement de la Ville de Marseille a Ur-
banis aménagement le 15/10/13 (7 900 € hors frais)

- Immeuble intégré dans le montage opérationnel RHI-
THIR-ORI a l'échelle de lilot.

- Maitrise fonciére intégrale de limmeuble par le biais
d’'une DUP Logement social - ordonnance d'expropriation
le 16/12/2014

Phase travaux

o
N
SITUATION D'ARRIVEE :

- Opération réalisée par UA : restructuration de l'immeuble
avec livraison de 8 plateaux bruts et 2 locaux commerciaux
a aménager

- Estimation des travaux UA : 500 000 € HT

- Réception des travaux le 19/12/2019 avec réserves

- La vente de 8 plateaux nus restant a aménager est proje-
tée en 2020 avec cahier des charges (avec le 34 Bon Pas-
teur)

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

3 boulevard Burel 13003 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Belle de Mai

ADRESSE 3 bd Burel 13003 Marseille
PARCELLE N°811 A 28

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 359 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+1et un

niveau en sous-sol
NOMBRE DE LOGEMENTS | 6 logements orientés est-

INITIAL ouest
SURFACE DE PLANCHER 380 m?
SURFACE HABITABLE 328 m?
VAT PN /7 S A
SITUATION DE DEPART : ACTIONS CONDUITES : SITUATION D’ARRIVEE :

. . o . - Démolition de l'immeuble : 3 mois de travaux réception-
- Immeuble en trés mauvais état général nécessitant une - Expropriation d'immeuble insalubre (article L.511-1et sui- 4s (e 3 octobre 2017, Codt des travaux : 122 245 € HT, soit

restructuration complete vants du code de Uexpropriation) fondée sur larrété L.26 143 624 € TTC

- Arrétés de péril imminent en 2006, 2010 et 2017 irrémédiable. - Réalisation de la fresque avec la collaboration de l'asso-
- Arrété de péril simple en 2008 - Arrété de DUP et de cessibilité pris le 6 avril 2012 ciation La Fraternité sis 5 bd Burel

- Arrété d'insalubrité irrémédiable le 26 octobre 2010 - Ordonnance d’expropriation prise le 22 octobre 2012 - Convention d'occupation précaire signée avec l'asso-

ciation dans l'objectif d'aménager un terrain de jeux et de
sport pour les enfants. Revente du terrain a la collectivité
prévue a la fin de la concession. Travaux d'aménagement
réalisés en 2018 et inauguration du site en novembre 2018

Avant Phase travaux Apreés
=y

[

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

6 traverse Antoine Caria 13015 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Les Crottes

ADRESSE 6 traverse Antoine
Caria 13015 Marseille

PARCELLE N°901C 59

SUPERFICIE PARCELLAIRE 91m?

TYPE DE BIEN Terrain supportant une

petite construction a
L'état de ruine

NOMBRE DE LOGEMENTS Néant
INITIAL
SURFACE HABITABLE ESTIMEE | Néant

SITUATION DE DEPART :

- Terrain servant de stockage appartenant a un proprié-
taire unique et mitoyen a la copropriété du 23, traverse
Antoine Donaz.

- Sous arrété d'insalubrité irrémédiable au méme titre
que le 23 traverse Antoine Donaz. Arrété en date du
22/12/2010.

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- En vue de mettre fin a la situation d'insalubrité, UA a négo-
cié a l'amiable l'acquisition du terrain.
- Vente signée le 10/12/2013 moyennant le prix de 16 500€.

Phase travaux

6 2 G 28

A

SITUATION D'ARRIVEE :

- UA a revendu le terrain en l'état avec un cahier des
charges a un propriétaire privé qui s'est engagé a réaliser
la construction d'une maison en R+1 constituée d’'un loge-
ment a l'‘étage supérieur (50m2) et d'un garage en rdc. Un
permis de construire a été accordé le 02/02/2016. Lacqué-
reur occupera personnellement le logement.

- Vente signée le 17/03/2016 moyennant le prix de 17.500
euros.

- Chantier terminé et reception faite en janvier 2019

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-Mauront

ADRESSE 13-15 rue Charpentier
13003 Marseille

PARCELLE N°813 C 101, 114, 115

SUPERFICIE PARCELLAIRE 589 + 20 + 39 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+2 avec
cour et 2 garages

NB DE LOGEMENTS INITIAL : 25

NB DE LOCAUX INITIAL 2 garages

SHAB ESTIMEE 750 m?

SITUATION DE DEPART :

- Immeuble en copropriété diagnostiqué en septembre
2012 par le PACT 13 présentant des désordres sur plu-
sieurs aspects (toiture, cage d'escalier, coursives, réseau
d'assainissement) et des difficultés de gestion avec plu-
sieurs copropriétaires défaillants.

- Arrété d'insécurité imminente des équipements com-
muns et Arrété de péril simple le 04/04/2019

Avant

13-15 rue Charpentier 13003 Marseille

ACTIONS CONDUITES :

- Acquisition en décembre 2012 de deux logements situés
en rdc initialement préemptés par UEPF PACA.

- La copropriété, malgré des problémes de financement
dds a des copropriétaires défaillants, a voté en juin 2013 un
programme de travaux pour répondre aux prescriptions du
service de sécurité de la ville de Marseille (Codt des travaux
avec les frais d'annexe: 137.990,10 € TTC).

- Acquisition a lamiable d'un logement en juillet 2019
(20 000 €, 25 m?), qui sera ensuite revendu en l'état avec
un cahier des charges

Phase travaux

PN L A A A

.

- Réhabilitation intégrale de 2 logements par UA. Montant
des travaux : 85.500 € TTC (hors frais de maitrise d'oeuvre).
- Gestion locative des 2 appartements réhabilités et ges-
tion provisoire (sécurisation) du lot acquis en juillet 2019.

- Pas de stratégie de revente immédiate des logements.
Portage prolongé jusqu’au redressement de la copropriété
et la réalisation des travaux dans les parties communes.

- Pour les garages 13 rue Charpentier, la vente en létat
avec cahier des charges est projetée en 2020. UA assure la
gestion provisoire en 2019 (assurance, sécurisation)

SITUATION D’ARRIVEE :

Apreés

Concession d’'aménagement EHI - 31/12/2019
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Métropoloe AMP

Concession Eradication de 'Habitat Indigne - Travaux d'office

Opération de sécurisation du Bat A du Parc Corot - 130 avenue Corot 13013 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-Just

PARCELLE N°888 A 54, 888 A 56, 888
A75

SUPERFICIE PARCELLAIRE ; 36 496 m?

TYPE DE BIEN Immeuble collectif en R+12
dans une copropriété com-
posée de 7 batiments prin-
cipaux (Bat A du Parc Corot)

NOMBRE DE LOGEMENTS : 96 au bat A et 370 pour tout

le parc (données Syndic)

EMPRISE DU BATA Environ 735 m?

SITUATION DE DEPART :

- Etat d'occupation initial : 70 sur 96 logements étaient
squattés qui représentaient environ 150 occupants sans
titre et le reste des logements étaient loués.
- Etat du bati : immeuble trés dégradé
- Situation financiere de limmeuble :

> dettes copropriétaires environs 1500 000 €

> dettes fournisseurs 365 323 €
- Administrateur judiciaire : Maitre GILLIBERT désigné en
janvier 2017 puis AJA désigné le 31a0(t 2018.

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- Arrété d'insalubrité n°2018-32 en date du 28 Juin 2018
portant sur les espaces extérieurs du Parc Corot.

- UA est mandaté le 24 juillet 2018 en urgence pour la réa-
lisation des travaux prescrits (ligne travaux d'office de la
Concession EHI). Co(it des travaux 22 541 € TTC et réception
le 22/08/2018.

- Arrété d'insécurité imminente des équipements communs
portant sur la Parcelle 213888 A0054 Le 23/11/2018

- UA est mandaté le 14 décembre 2018 pour réaliser les tra-
vaux de sécurisation (évacuation des occupants, nettoyage,
dératisation, murage, etc.). CoQt des travaux 245 000 € TTC
et réception le 3 janvier 2019.

Phase travaux

SITUATION D’ARRIVEE :

- Immeuble vacant, dératisé, sécurisé et maitrisé. Toutes les
interventions ont été validées par la métropole et U'admi-
nistrateur judiciaire, et les forces de Uordre ont été informés
régulierement des interventions prévues.

- AJA assure la gestion courante et UA est sollicité pour les
urgences/dépenses.

- Co(Qt de gardiennage et d'alarme : 43 019 € au 31/12/2019

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-Mauront

ADRESSE 29 rue Danton 13003
Marseille

PARCELLE N°813 H 154 et 813 H 155

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 131+ 17 =148 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+2 avec

mansarde au 3eme étage
et cour a larriere

NB DE LOGEMENTS INITIAL : 5
SHAB ESTIMEE 215 m?

SITUATION DE DEPART :

- Immeuble vacant et dégradé en propriété unique.
- Aucune procédure coercitive lancée au niveau du péril
et/ou de linsalubrité.

Avant travaux

29 rue Danton 13003 Marseille

ACTIONS CONDUITES :

- Suite au dépdt d’'une DIA en 2011 et aprés concertation
avec la ville de Marseille, celle-ci a préempté limmeuble
en vue d'une rétrocession a U.A pour un recyclage dans le
cadre de la concession EHI.

- Lavillede Marseilleavendu limmeublea U.Ale 14/10/2013
moyennant le prix de 130 000 €.

SITUATION D’ARRIVEE :

- U.A a revendu l'immeuble en L'état au bailleur social LO-
GIREM le 23/12/2015 moyennant Lle prix de 100.000 € qui
doit le réhabiliter intégralement pour produire 3 logements
locatifs sociaux de type PLAI.

- Les travaux ont pris du retard pour cause d'aléas de chan-
tier et probléme structurel. Fin de chantier prévue fin 2020
et une mise en location début 2021

Concession d'aménagement EHI -31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-Lazare

ADRESSE 6-8 rue Desaix 13003
Marseille

PARCELLE N°812158 et 812159

SUPERFICIE PARCELLAIRE 203 m?+194 m?

TYPE DE BIEN Deux immeubles mitoyens

type trois fenétres marseil-
lais, en R+4. Cour de 26 m?
au n°6 rue Desaix

NB DE LOGEMENTS INITIAL { 27

SHAB INITIALE 983 m?

SITUATION DE DEPART

- Etat d'occupation initial : environs 10 logements vacants
- Immeuble en copropriété, dégradé, insalubre

- Au sein du périmétre OPAH-RU

- Arrété de péril simple du 29/01/10 et sa mainlevée pro-
noncée le 10/09/10

- Arrété d'insalubrité remédiable le 6 et 14/02/2012

- Arrété de péril grave et imminent le 23/07/2019

Avant travaux

6-8 rue Desaix 13003 Marseille

ACTIONS CONDUITES :

- Acquisition de plusieurs lots (4 logements) au sein des
immeubles entre 2012 et 2013

- Nomination de syndic Accord Compagnie Immobilier suite
a lAG du13/06/2012

- Suivi des travaux en parties communes pour levée d’insa-
lubrité

- Restructuration et réhabilitation des 4 logements acquis
en 2 logements (1LCS et 1LCTS)

Aprés travaux - Parties communes

— P

7 BOLNEN 7 Sz |

SITUATION D'ARRIVEE :

- Main-levée des arrétés d'insalubrité des parties com-
munes et des parties privatives (le 30 juillet 2014, le 05
aodt 2014 et le 11juin 2015). Réception des travaux de réha-
bilitation : le 22 avril 2015

- Montant des travaux logts : 103 488€ TTC

- Subvention ANAH : 44 251€

- Les 2 logements sont loués depuis le 30/06/15

- Revente des 2 logements le 28/07/2017 a la SCI DANAIDE
qui a repris les engagements ANAH

Apreés travaux - Parties privatives

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

23 traverse Antoine Donaz 13015 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Les Crottes

PARCELLE N°901C 56

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 686 m?

TYPE DE BIEN Logements dégradés dans
une copropriété horizontale
avec une cour commune

NOMBRE DE LOGEMENTS : 3(lot 3, 4, 5)

CONCERNES

SHAB INITIALE 142 m?

ETAT D'OCCUPATION Vacant

SITUATION DE DEPART

- Immeuble en trés mauvais état

- Arrété d'insalubrité irrémédiable le 22 décembre 2010

- Suite aux recours des copropriétaires, annulation de l'ar-
rété en avril 2013 par le Tribunal administratif

- Abandon du projet DUP Vivien

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- Les lots qui font actuellement l'objet de travaux ont été
acquis en 2009 par voie de préemption suite a une vente
par adjudication. (51 000 € hors frais)

- D'autres lots ont été acquis par UA de facon amiable cou-
rant 2013

- D'autres lots en perspective d'acquisition (amiable ou par
voie de préemption) dans le courant du premier semestre
2020.

Phase travaux

SITUATION D'ARRIVEE :

- Réhabilitation lourde en cours de deux duplex (68m2 +
75,15m2) pour reloger les familles gitanes de la rue Séra-
phin.

- Co(t des travaux : 200 O00€ TTC sans frais d'ingénierie.
(Subventions ANAH : 95000¢€).

- Réception des travaux mars 2015 et vente de 2 logements
3 un propriétaire bailleur (130.000 €)

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

2B, 4A et 4B rue Duverger 13002 Marseille

;U e Mp, i
INFORMATION GENERALES 164 Ve Moligy l\
QUARTIER Les Grands Carmes '

ADRESSE 2B, 4A et 4B rue Duverger
13002 Marseille

PARCELLE N°808 B 165

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 1548 m?

TYPE DE BIEN Copropriété de 11 locaux/
entrepdts

SURFACE TOTALE 2 059 m? = 4 locaux UA

CONCERNEE (bat A), soit plus de 260 m?,
ainsi que 7 locaux muni-
cipaux en état correct a
trés dégradé (bat B et C)

SITUATION DE DEPART ACTIONS CONDUITES : SITUATION D'ARRIVEE :

- Etat d'occupation initial : 4 locaux sur 11 sont occupés - Appel a manifestation d'intérét avec cession de 11 locaux - Pour les 7 locaux municipaux : jusqu'a juin 2020 5 vendus
(2/locaux UA et 2 locaux municipaux) pour la création d'ateliers d'artistes (juillet 2016) dont 2 travaux réceptionnes, 1 sous compromis, 1 en cours
- Etat du bati : différents niveaux de dégradation - Locaux municipaux (B1a B5, C1a C2) : vente en l'état de vente avec acquéreur retenu.

- Arrété de péril non imminent au niveau des escaliers du - [ gcaux UA (A1a A4) : vente rénové (brut) - Pour les 2 locaux UA: Actes de vente des deux plateaux
batA, daté du 20/01/2011, et arréteé de périlimminent daté - Commission du Jury pour désignation des lauréats le réhabilités par UA, signés en juin 2018 pour un montant de
du 28/06/2011 avec interdiction d’occupation et d'utilisa- 13/01/17. 80 000 € et de 115 000 €. Travaux d'intérieur réceptionnés
tion - Identification des acquéreurs pour les 11 lots. en 2018 et 2019.

- Aide au dépot de dossier de demande de permis de
construire pour les futurs acquéreurs

Avant travaux Phase travaux - locaux municipaux Phase travaux - locaux UA

Concession d'aménagement EHI - 06/07/2020
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

10 boulevard des Italiens 13015 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER La Cabucelle

ADRESSE 10 boulevard des ltaliens
13015 Marseille

PARCELLE N°899 C 40 et 899 C 41

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 411 m?

TYPE DE BIEN Un batiment principal en

R+2 avec cour, 1 batiment
R+1 en fond de cour avec
hangar

SURFACE INITIALE 675 m? (dont 215 m? de lo-

caux d'activités)

SITUATION DE DEPART :

- Etat d’'occupation initial : vacant

- Immeuble trés dégradé, propriétaire unique

- Péril imminent du 02/03/2004 avec interdiction d'habi-
ter et d'occuper les lieux

- Arrété d'insalubrité irrémédiable le 12/06/2008, modifié
le 14/04/2009

Avant travaux

ACTIONS CONDUITES :

- Expropriation DUP Loi Vivien en 2009.

- Recours en annulation par le propriétaire La Compagnie
des Immeubles du Midi (CIM).

- Ordonnance d’expropriation le 11/02/2010.

- Réhabilitation complete des immeubles et démolition du
hangar pour faire de la location avec loyer conventionné
trés social.

- Arrété du Conseil d'Etat du 20/03/2015 annulant larrété
de DUP et de cessibilité.

- Arrété de la Cour de Cassation du 19/05/2016 annulant
lordonnance d’expropriation.

- Protocole d'accord signé le 13/10/2016 avec la CIM met-
tant un terme définitif a la procédure judiciaire. UA reste
propriétaire en contre partie du versement a l'exproprié
d'une indemnité de 410 000 € valant solde de tout compte.

190 1 Ly

SITUATION D'ARRIVEE :

- Création de 10 logements (5 T2, 4 T3 et 1 T4) et un local
commun, réceptionné le 06/10/15.

- Loué a l'association HAS depuis mars 2015 pour 9 ans
(bail signé le 27/03/15).

- Co(t des travaux:1100 907 € TTC

- Subventions (ANAH, Ville, BDM) : 604 188 €

- Co(t d'opération globale : 1734 445 €

- Vente signée le 15/10/18 (Prix : 630 000 €)

Apreés travaux

Concession d'aménagement EHI-31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

50-52 rue de la Joliette 13002 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Grands Carmes

PARCELLE N°808 B 190

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 200 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+3 composé

de 7 logements (16 lots) et
un commerce en RDC

SURFACE INITIALE

605 m? (yc le local commer-
cial)

ETAT D’'OCCUPATION Vacant suite a l'‘évacuation
de limmeuble
ETAT DU BATI Dégradé

SITUATION DE DEPART :

- Arrété de péril imminent en date du 18/07/11 et du
06/05/2015

- Copropriété en difficulté.

- Tentative de redressement depuis la prise de gestion de
limmeuble par le cabinet ISSAC IMMOBILIER en 2014

- Travaux votés et réalisés au niveau de la toiture. ILreste la
réfection de la quasi totalité des planchers a faire en terme
de gros travaux.

- Syndic en liquidation judiciaire depuis aoGt 2015 (manda-
taire judiciaire Me LOUIS)

- Désignation d'un administrateur provisoire le 6/7/2017
avec pour mission de prendre les mesures nécessaires au
rétablissement du fonctionnement normal de la coproprié-
té et de convoquer une AG en vue de la désignation d'un
syndic. Désignation du cabinet ACTIV SYNDIC comme nou-
veau syndic de l'immeuble le 30/07/2017.

- Malgré les difficultés financiéres, les copropriétaires
semblent enclins a réaliser des travaux de reprise des plan-
chers et de sortie de péril.

F LEEATE
97 p, 187
196 Y bo
191 188

PERSPECTIVES ET ACTIONS CONDUITES:

- Initialement, UA devait faire du portage de lots pour ac-
compagner la copropriété dans sa perspective de redres-
sement et ce, par le biais de la maitrise de deux lots décla-
rés en succession vacante et gérés par les Domaines.

- Finalement, il a été décidé de maitriser l'intégralité du fon-
cier via une DUP «logement social»

- Dossier de DUP déposé en préfecture le 23 juillet 2019.

- Enquéte conjointe de la part d'un commissaire enquéteur
qui s'est déroulée du 2 au 20 décembre 2019.

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Grand Saint-Barthélémy

ADRESSE 19 rue de la Crau 13014
Marseille

PARCELLE N°894 A 94

SUPERFICIE PARCELLAIRE ;1982 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+15 avec un

espace jardin

NB DE LOGEMENTS INITIAL : 86 (5T2/T1,15T3,39 T4 et

2775)

SHAB INITIALE

6758 m?

SITUATION DE DEPART

- Etat d'occupation : 18 vacants et 1 muré

- Copropriété en grande difficulté de gestion avec un pro-
bléme important de trésorerie

- Batiment dégradé, graves désordres techniques

- Arrété d'insécurité des équipements communs le 13 dé-
cembre 2013

Avant travaux

19 rue de la Crau (Résidence Le Mail bat G) 13014 Marseille

ACTIONS CONDUITES :

- UA est mandaté par la Ville de Marseille pour se substi-
tuer aux propriétaires défaillants pour la réalisation de tra-
vaux prescrits en septembre 2013.

- Accompagnement de la gestion de la copropriété : mission
d'audit comptable et financier

- Accompagnement technique et juridique du SDC pour la
réalisation des études et travaux de mise en sécurité

- Montage des dossiers de subvention ANAH

- Accompagnement social des propriétaires occupants

- Acquisition d'un lot en juin 2020 par voie de préemption

SITUATION D’ARRIVEE :

- Réalisation des travaux par la copropriété, réceptionnés
en février 2016.

- Levée de l'arrété d'insécurité des équipements communs
le 29 Juillet 2016

- Changement de syndic en février 2018, puis février 2019.
- Vacance divisée par 4,5 (4 logements vacants a ce jour)

- Apurement progressif des dettes et réduction des
créances des copropriétaires

- Montant des travaux réalisés (yc études) : 372 023€ TTC
- Total des subventions percues : 223 875 € (dont Ville 60
000 € et Anah 163 875 €)

Apreés travaux

Concession d'aménagement EHI - 06/07/2020
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

7 traverse du Prieur 13015 Marseille

INFORMATIONS GENERALES
QUARTIER Saint-Louis
ADRESSE 7 traverse du Prieur 13015
Marseille
PARCELLE N°905 E 26
SUPERFICIE PARCELLAIRE : 352 m?
TYPE DE BIEN Immeuble de construction

traditionnelle sur 4 niveaux
(de R-1aR+2)

NOMBRE DE LOGEMENTS : 6
INITIAL

SURFACE INITIALE

environ 342 m?

SITUATION DE DEPART

- Etat d'occupation initial : 2 logements occupés.

- Immeuble en monopropriété, dégradé et insalubre

- Arrété de péril simple le 01/10/2010

- Arrété de péril imminent interdisant toute occupation et
utilisation de limmeuble le 16/06/14

ACTIONS CONDUITES :

- Acquisition amiable le 20 septembre 2017 (Prix : 200 000
€)

- Sécurisation des accés au site et a l'immeuble

- Réalisation des travaux pour obtenir la main levée du péril
imminent.

SITUATION D'ARRIVEE :

- Revente en l'état avec cahier des charges au propriétaire
du mitoyen projetée pour 2020

- Prix de cession envisagé : 100 000 €

- Projet de réhabilitation pour la création de 4 logements
(173/4,2T2et1T3)

- Co(t estimatif des travaux : 340 000 €

Etat des lieux Projet possible

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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Métropole AMP

Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

ilot Lyon - Séraphin 13015 Marseille

L'ETAT DES LIEUX
QUARTIER La Cabucelle NOMBRE DE LOGEMENTS 32
ADRESSE 14-16 rue Séraphin, 149-155 rue de Lyon 13015 Marseille NOMBRE DE COMMERCES 5 dont un garage
PARCELLES N°899 H 90, 91,101,157, 158, 142 SHON INITIALE 2 452 m?
SUPERFICIE PARCELLAIRE :2 065 m? SURFACE HABITABLE Environ 2 200 m?
TYPES DE BIENS 7 immeubles de R a R+2 (maison de ville, petit collectif) ETAT D'OCCUPATION Initialement occupés par environ 26 ménages

flot Lyon - Séraphin

14-16 rue Séraphin

Nb de logements : 12

Etages : R+1

Type de copropriété : complexe et désorga-
nisée, pas de syndic

SHON initiale : 475m2 + 360 m2 (terrain nu)
Etat du bati : trées dégradé notamment les
parties communes (cage d'escalier, pro-
bléme d’évacuations eaux usées)

Nb de ménages: 12

149-151 rue de Lyon

A

Nb de logements : 16

Etages : R+2 (b4t A - coté rue), R+1(bat B -
en retrait)

Type de copropriété : complexe et désorga-
nisée

SHON initiale : 920m2 + 400m2 (garage)
Etat du bati : trés dégradé avec des facades
vieillissantes et des problemes d’humidité.
Nb de ménages : 10

153-155 rue de Lyon

Nb de logements : 4

Etages: R+2

Type de copropriété : désorganisée

SHON initiale : 297m2

Etat du bati : dégradé, cage d'escalier en
mauvais état, logements non conforme.

Nb de ménages : 4

Concession d'aménagement EHI - page 1/3 - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de 'Habitat Indigne Lot n°2

14-16 rue Séraphin

Procédure hygiéne et sécurité :

- Arrété de péril simple 12/05/2009

- Arrété d'insalubrité irrémédiable 06/12/2010

- 2 arrétés de périlimminent avec évacuation des occupants
13/04/2012 et 30/05/2012

Relogement :
- 9 ménages relogés définitivement
- 3 ménages relogés par leurs propres moyens

Maitrise Fonciére :
- Expropriation Loi Vivien
- Maitrise de la totalité du foncier

LES PROCEDURES MISES EN OEUVRE

149-151rue de Lyon

Procédure hygiéne et sécurité :

- Arrété de péril simple 18/07/2006

- Arrété d'insalubrité irrémédiable 04/08/2009 et
16/05/2010

Relogement :
- 8 ménages relogés définitivement.
- 2 ménages relogés par leurs propres moyens

Maitrise Fonciére :

- Procédure de préemption (le garage)

- Négociation a 'amiable et expropriation Loi Vivien (les
logements)

- Maitrise de la totalité du foncier

153-155 rue de Lyon

Procédure hygiéne et sécurité :
- Procédure d’insalubrité remédiable entamé mais sans
donné de suite

Relogement :
- 2 menages relogés définitivement
- 2 ménages relogés par leurs propres moyens

Maitrise Fonciére :

- Procédure de préemption (les logements et le local
commercial du 153 rue de Lyon)

- Expropriation de droit commun (le local commercial du
155 rue de Lyon)

- Maitrise de la totalité du foncier

Procédure de RHI engagée :

Objectif : Démolition totale de l'ilot pour construction de logements sociaux.
- L'opération de Résorption de ['Habitat Insalubre (RHI) Séraphin approuvée le 16/11/2009 (MOA - UA) et subventions ANAH accordées en 2010

Bilan réalisé mars 2016, avant finalisation par CNLHI avril 2016 | Dépenses réalisées * ANAH NLP Ville de Marseille (EHI)

Etude de calibrage 189 670 € 132 486 € 57 184 €
Opérationnel 2 449 268 € 1214 166 € 659 375 € 575727 €
Relogement 205 689 € 130 129 € 75560 €
Total 2 844 627 € 1476 781 € 659 375 € 708 471 €

* Dans son assiette subventionnable I'ANAH ne retient pas la totalité des dépenses réalisées

Concession d'aménagement EHI - page 2/3 - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de 'Habitat Indigne Lot n°2

PHASE PREALABLE

Concertation citoyenne

- Plusieurs réunions de travail avec les élus et
les techniciens de la Ville de Marseille

- Réunion publique le 29 avril 2013 avec les
habitants et les commercants en présence des
élus

Appel a projet avec cession

- Lancement de l'appel a projet en juin 2013
pour cession de terrain avec un cahier des
charges

- Groupe lauréat désigné en décembre 2013 :
Nouveau Logis Provencal et Donjerkovic Archi-
tectes

RHI Séraphin - Planning

LE PROGRAMME DE CONSTRUCTION

PHASE ADMINISTRATIVE

Cession du terrain nu a Nouveau Logis Proven-
cal pour construction (Prix de cession : 659.375
€):

- Compromis de vente signé le 14/03/2014

- Dépot de permis de construire le 22/04/2014
- PC obtenu le 9/12/2014

- Acte de vente signé le 26/06/2015

PHASE OPERATIONNELLE

1. Démolition des immeubles existants par UA , démarrage des travaux : fin
2014, livraison du terrain nu : Avril 2015

2. Construction de 3 entités de batiments (R+2 a R+4)

- Nb de logements : 30 logements

- Loyer de sortie : 22 PLUS et 8 PLAI

-SU:2150m2

- Nb de places de stationnement : 33

- Locaux: 350m2 en RDC et R+1

- Qualité environnementale : «Habitat&envrionnement» profil A, performances
énergétigues niveau HPE, Démarche BDM (Bronze)

- Total codt estimé : 5,6M € TTC

- Démarrage de construction : 2eme trimestre 2016 ; Livraison : 2018

- Tous les logements sont loués a ce jour

ol F b
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

7-9 boulevard Jean Salducci 13016 Marseille

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER Saint-André

ADRESSE 7-9 bd Jean Salducci 13016
Marseille

PARCELLE N°910 N 78

SUPERFICIE PARCELLAIRE : 232 m?

TYPE DE BIEN Immeuble en R+2 avec cour

NOMBRE DE LOGEMENTS : Non déterminé vu l'état de

INITIAL dégradation de limmeuble
(escalier effondré, étage
courant décloisonné)

SURFACE DE PLANCHER i 380 m?

SITUATION DE DEPART

- Immeuble vacant et tres dégradé en propriété unique
appartenant a8 une succession dont les indivis sont en
contentieux. Réhabilitation engagée mais non terminée
compte tenu du différend entre héritiers.

- Aucune procédure coercitive lancée au niveau du péril
et/ou de linsalubrité.

Avant

ACTIONS CONDUITES :

- UA a initié une procédure de bien en état manifeste
d'abandon en 2013 en vue d'une acquisition par voie d'ex-
propriation ;

- Suite au dépot d'une DIA en 2014 et apres concertation
avec la Métropole Aix Marseille Provence, celle-ci a pré-
empté l'immeuble en vue d'une rétrocession a U.A pour un
recyclage dans le cadre de la concession EHI ;

- La Métropole a vendu limmeuble a U.A le 7/10/2016
moyennant le prix de 213.277 €.

Phase travaux

SITUATION D'ARRIVEE :

- U.A a revendu limmeuble en létat avec un cahier des
charges a un investisseur privé qui va réaliser 7 logements
conventionnées sociaux ANAH et 1 local commercial.

- Vente signée le 27/11/2017 pour un prix de 184.500 €.
Montant de travaux estimé (y/c frais de maitrise d'oeuvre)
:600.000€TTC

- Les travaux sont en cours de réalisation. La réception est
prévue au 2eme trimestre 2020

Phase travaux

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

3 rue Roger Schiaffini 13003 Marseille

INFORMATIONS GENERALES
QUARTIER Belle de Mai
ADRESSE 3 rue Roger Schiaffini

13003 Marseille
PARCELLE N°811 M 168
SUPERFICIE PARCELLAIRE 78 m?
TYPE DE BIEN Immeuble en R+3
NOMBRE DE LOGEMENTS 5 de petite taille (4 T1et
INITIAL 1T2)
NOMBRE DE LOCAUX INITIAL : 1au rez-de-chaussée
SURFACE INITIALE 212 m? (local compris)

SITUATION DE DEPART

- Etat d'occupation initial : le local loué, 3T1 occupés par
des locataires, les 2 logts qui restent était vacants.

- Immeuble avec certain intérét patrimonial mais dégradé
et insalubre

- Arrété de péril simple le 19 novembre 2010

- Arrété de péril imminent interdisant toute occupation et
utilisation de limmeuble le 29/07/13

Avant travaux

ACTIONS CONDUITES :

- Acquisition a 'amiable de limmeuble aupres des proprié-
taires par Urbanis Aménagement entre 2011 et 2014 :

le local avec 3 logts - le 28 /01/2011 (80 000€)

1logt au 2e étage - le 0170872013 (15 500€)

1logt au 3e étage - le 06/03/2074 (32 000E)

- Relogement des occupants

o N R lbl A L1857 15A!

SITUATION D'ARRIVEE :

- Vente en 'état avec cahier des charges a une SCl qui s'en-
gage a réhabiliter et restructurer l'immeuble pour créer 3
logements en loyers conventionnés (1 T2 par étage) et un
local

- Compromis de vente signé le 10 avril 2014 pour un prix
de 45 00O0€ hors frais, signature de l'acte le 6 janvier 2015
- Co(t des travaux estimé : 279 000€ TTC , Subvention
ANAH : environ 100 000€

- Les logements sont loués a l'association HAS.

Apreés travaux
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) Métropole AMP
Concession Eradication de U'Habitat Indigne Lot n°2

INFORMATIONS GENERALES

QUARTIER La Cabucelle

ADRESSE 7 rue Séraphin 13015 Mar-
seille

PARCELLE N° 899 H 57

SUPERFICIE PARCELLAIRE 146 m?

TYPE DE BIEN 2 batiments en R+1,1garage
et une cour commune

NB DE LOGEMENTS INITIAL ¢ 2

SHAB INITIALE 175 m?

SITUATION DE DEPART :

-Etat d'occupation initial : 1 logement habité par un pro-
priétaire, l'autre était vacant. Aujourd’hui entiérement
vacant.

- Limmeuble ne fait pas l'objet d'un arrété de péril

- Le logement situé dans le batiment donnant sur la rue
Séraphin est dans un état dégradé.

- La maison en fond de cour est en bon état.

Avant travaux

7 rue Séraphin 13015 Marseille

ACTIONS CONDUITES :

- Immeuble entier acquis par voie de préemption le
18/12/2019 pour un montant de 108 000 €

- Travaux de sécurisation dans le logement sur cour ; prin-
cipalement dans le but d'empécher lintrusion de squatters.

Avant travaux

SITUATION D'ARRIVEE :

- Immeuble sécurisé

- Consultation d'entreprises pour effectuer des travaux de
réparation sur la toiture du batiment sur rue.

- Les travaux auront lieu en 2020

Aprés

Concession d'aménagement EHI - 31/12/2019



Métropole Aix - Marseille - Provence .

Concession Eradication de I’Habitat Indigne Lot n°2

‘ ' VILLE DE

RHI-THIRORI « Bon Pasteur » -

24 a 30, 34 et 36 rue du Bon Pasteur 13002 MARSEILLE

LE CONTEXTE DE LOPERATION

La RHI-THIRORI Bon Pasteur participe aux objectifs de lutte contre I'habitat indigne
définis par le protocole EHI 2008-2014. Pour se donner les moyens d’intervenir en diffus
sur les situations d’habitat dégradé les plus extrémes, La Ville de Marseille a désigné
deux concessionnaires : Urbanis Aménagement sur le secteur nord (lot N°2) et Marseille
Habitat sur le secteur sud (lot N°1). En 2016, la Métropole Aix-Marseille-Provence a pris
le relais de la Ville comme concédant de cette opération EHI. Les deux concessions
d’aménagement doivent permettre de traiter 150 immeubles et réhabiliter 1450 logements.

MARSEILLE
‘ URBANI/S
Aménagement
Préambule:
'3
) S
PR
&
2
i Situation

o - L'opération se situe dans le

= quartier a la limite nord du centre
%’historique de Marseille, dans un
o. Secteur qui constitue la porte

® d’entrée Nord de la Ville.

" - A proximité de I'autoroute A7

-- A l'intersection du 2eme et du
~3éme arrondissement

11e39
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)
%, %,
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RHI - THIRORI
«Bon Pasteur»

oo de s folfeie

Gomleand de Bamss

Source : http://www.marseille-renovation-urbaine.fr/

Marseille
-! Rénovation
Urbaine
ZUS Centre Nord
Pole Joliette - Bon Pasteur

Un contexte urbain en

transformation :

Ancien faubourg et quartier
historique, I'opération Bon
Pasteur est située au caeur
des enjeux de transformation
des tissus anciens dégradés
de Marseille. Les opérations de
restructuration se conjuguent
danscette zone: PRUdelazUS
centre-nord (ANRU et MRU),

Opération d’intérét National
Euroméditerranée (EPA
Euromediterranée), opération

Grand Centre Ville (Métropole,
Ville de Marseille et Soleam)
... Ces opérations combinent
des interventions sur I'habitat
dégradé (ilots Fiacre/Duverger

et Joliette/Bon Pasteur, OPAH-
RU, THIR-ORI Bon Pasteur),
des requalifications d’espaces

publics (rénovation de la Place
Jules Guesde, création d’un
parc urbain) et des actions de
redynamisation  économique
(création de la ZAC Saint
Charles).
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LE CONTEXTE DE LOPERATION

@ Ilot Montolieu, projet en coeur d'lot

@ ITlot Duverger

@ I'angle Duverger / Fiacres, la réhabilitation de
deux immeubles du XIX® siécle (LOGIREM)

I'lot Bon Pasteur, projet de restructuration
(LOGIREM)

1 - 3 rue des Fiacres, démolition - reconstruction
(LOGIREM)

a — Etablissements Escarguel, école Axe Sud

b - Radio Maritime, Maison Méditerranéenne des
Métiers de la Mode

¢ — Manufacture de Vétements, CIRVA

d - rue Duverger, ateliers d'artistes

e - rue de la Joliette, ateliers d'artistes

f— Le Grand Domaine, ateliers d'artistes

g - Tlot Fauchier, projet de logements sociaux par
Riciotti pour Amétis
h - flot Duverger / Sainte-Julie, projet de logements
sociaux par CAB pour 13 Habitat
i —Tlot Dames / Joliette, projet de bureaux et EPHAD
par I'Atelier de la rue Kléber pour la CIRMAD Grand
Sud
projet & 'étude (PC déposé, faisabilité...) .
marché du soleil
ateliers d'artistes, école d'art ...
requalification des flots D

réalisation d'une continuité piétonne €)

création d'espaces publics

\

SOURCE : Extrait de I'étude sur le Faubourg Montolieu — Territoires Urbains — juin 2014
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L’ETAT DES LIEUX

Quartier : Montolieu
Adresse : 24 a 36 rue du Bon Pasteur 13002
Marseille

Type de bien : 6 immeubles de R+2 a R+4
(petits collectifs)

* Nb de logements : 35

* Nb de commerces : 9

Parcelle : N°808 B 235, 233, 93, 94, 95, 96
Superficie parcellaire : 507 m2

Surface plancher hors commerce : 916 m2

Surface utile initiale : environ 842 m2

Etat d’occupation : 27 ménages, soit 34 habitants dont
4 enfants

® Type de propriété
aa Copropriété (en difficulté)

@ Etat du bati

trés dégrade,
probléme de structure
Nb de ménage

5

120T 1o1auef 11

n°36 | n°34 |
=
[¢)
0
[
=
Q Nb de logements Nb de logements
2 o 7
%’ Etages Etages
o R+4 R+2

Type de propriété
Copropriété (en difficulté)
Surface de plancher
175 m2

Etat du bati

trés dégradé,

probléme de structure
Nb de ménage

4 dont 1 PO

Nb de logements
8

Etages

R+3

Type de propriété
mono-propriété
Surface de plancher
135 m2

Etat du bati
vétuste avec loge-
ments vieillsants
Nb de ménage

8

Nb de logements
6

Etages

R+3

Type de propriété
mono-propriété
Surface de plancher
177 m2

Etat du bati
vétuste avec loge-
ments vieillsants
Nb de ménage

6

Nb de logements
4

Etages

R+3

Type de propriété
mono-propriété
Surface de plancher
113 m2

Etat du bati
vétuste avec loge-
ments vieillsants
Nb de ménage

4

Nb de logements
1

Etages

R+2

Type de propriété
mono-propriété
Surface de plancher
61 m2

Etat du bati
vétuste avec loge-
ments vieillsants
Nb de ménage

0
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LES PROCEDURES MISES EN OEUVRE

36 rue du Bon Pasteur

34 rue du Bon Pasteur

24 a 30 rue du Bon Pasteur

Procédure hygiéne et sécurité :
- Arrété d’insalubrité remédiable le 10/05/2012

Relogement :
- 5 ménages relogés définitivement

Maitrise Fonciére :

- Expropriation DUP logement social

- Ordonnance d’expropriation rendue en décembre
2014

- Maitrise de la totalité du foncier, y compris les
commerces

Procédure hygiéne et sécurité :
- Arrété d’insalubrité irrémédiable le 12/03/2012
- Arrété de péril ordinaire le 28/09/2009

Relogement :
- 4 ménages relogés définitivement.

Maitrise Fonciére :

- Négociation a I'amiable

- Maitrise fonciére de la partie habitable,
copropriété avec les trois commerces du rez de
chaussée

Procedure de RHI - THIRORI engagee :

- L'opération de «Résorption de I'Habitat Insalubre - Traitement

de I'Habitat Insalubre Remédiable et Opération de Restauration
Immobiliere (RHI-THIRORI) Bon Pasteur» approuvée lors de la
délibération du Conseil Municipal du 17/06/13 (MOA - UA)

- Eligibilité du dossier par ANAH et accord de subvention de 94 878 €

pour le volet «études de calibrage» - le 11/12/2014

- Accord de subvention de 574 547 € sur le volet social et
opérationnel des 34 et 36 rue du Bon Pasteur - le 01/07/2016

Procédure hygiéne et sécurité :
- Immeubles sous arrété de DUP «Travaux de
Restauration Immobiliére» depuis aolt 2015

Relogement :
- 18 ménages a reloger potentiellement

Maitrise Foncieére :

- Acquisition publigue en cas de non réalisation des
travaux prescrits par les propriétaires

- Pas de maitrise fonciére envisagée car travaux
engagés sur les 4 immeubles
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LA SITUATION D’ARRIVEE

36 rue du Bon Pasteur 34 rue du Bon Pasteur
- Bilan social : 5 ménages relogés soit 6 adultes
et 2 enfants

- Réhabilitation lourde par Urbanis Aménagement
- Cession de plateaux nus a un investisseur privé
pour création de 8 logements conventionnés

ANAH

communes

Avancement et suivi operationnel

Suivi du dossier ANAH

- Solde subvention étude calibrage - oct 2016 - 73 438 €

- 1er accompte volet social et opérationnel - fév 2017 - 290 196 €

- 2éme accompte volet social et opérationnel - juin 2018 - 146 557 €

- Demande de solde des subventions - 2éme semestre 2019

- L’'approbation de ’ANAH pour subventionner les futurs acquéreurs pour
les travaux de second ceuvre dés lors gu’ils s’engageront a réaliser des
logements conventionnés type LCS (I'accord de la CLAH en mars 2018
renouvelé en décembre 2018)

- Demande de solde des subventions - 1er trimestre 2020

Suivi opérationnel - 36 rue du Bon Pasteur

- Démarrage des travaux - Janvier 2019

- Réception des travaux - 3éme trimestre 2019

- Signature de compromis - 2éme semestre 2019

- Vente definitive avec cahier des charges - 1er semestre 2020

- Bilan social : 4 ménages relogés, soit 4 adultes
- Réhabilitation lourde des logements par Urbanis
Aménagement et la copropriété pour les parties

24 a 30 rue du Bon Pasteur

- Réhabilitation par les propriétaires

- 14 logements a réhabiliter dont la réhabilitation
visant a regrouper certains d’entre eux pour créer
des logements plus confortables.

- Cession de plateaux nus a un investisseur privé
pour création de 3 logements conventionnés ANAH

Suivi opérationnel - 34 rue du Bon Pasteur

- Réception avec réserves des parties communes, des trois plateaux-nus et
des locaux commerciaux en octobre 2018

- Réception définitive - Mars 2019

- Signature de compromis - 3éme trimestre 2019

- Vente définitive avec cahier des charges - Fin 2019

Suivi opérationnel - 24 a 30 rue du Bon Pasteur

- Suivi des travaux avec les propriétaires jusqu’a leur achévement avant fin
2020. Enquéte parcellaire déja lancée sur les 4 immeubles et engagement
des 4 propriétaires a la réalisation des travaux dans les délais fixés, 24 mois.
- Sur n°30 rue du Bon Pasteur - Travaux en cours sur le gros-oeuvre & Relo-
gement provisoire des occupants par le propriétaire

- Sur n°28 rue du Bon Pasteur - Démarrage des travaux 2éme trimestre 2019
- Sur n°26 et 24 rue du Bon Pasteur - 1ére vague de travaux réalisés (facade,
toiture), 2éme vague de travaux a venir.
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/ ANALYSE DU REALISE 2019

1.Le réalisé 2019 par rapport aux années
antérieures

ANOTER:

En accord avec la direction de I'habitat de la métropole, il apparait nécessaire
de proroger la durée de I'opération jusqu'en 2024.

Les données ci-dessous ainsi que les documents annexés tiennent compte de
cette prorogation.

Le tableau ci-dessous (joint en annexe A7) indique les recettes et les dépenses réalisées et
réglées par la concession.

On constate une augmentation des dépenses principalement caractérisées par les travaux des

34 et 36 Bon pasteur 13002 ainsi que par les travaux d’office et relogement du Parc Corot
13013 et, en fin d’année, par les 3 premiéres acquisitions.

Tableau de synthése : recettes dépenses annuelles de 2008 a 2019
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2.Lerealisé 2019 par rapport au prevu 2019

Comme le montre le tableau en annexe A6

Désignation lignes Prévu TTC | Réalisé TTC Taux de
budgétaires 2019 2019 réalisation
Sous-total recettes 5788784 4 851 009 83,80 %
Sous-total dépenses - 6595599 -1997 222 30,28 %
Trésorerie brute 334578 4001471 1195,98 %

Tableau de synthese : prévu et réalisé 2019

Les recettes de I'année 2019 représentent 83,80 % des prévisions en raison des cessions
prévues et non réalisées (travaux, ventes ou relogements en cours).

Les dépenses réelles sont nettement inférieures aux prévisions, elles représentent seulement
30,28 % (-1 997 222 € réalisés contre -6 595 599 € prévus) en raison de certaines acquisitions
qui n’ont pu étre réalisées, le montage de DUP ayant été privilégié suite a la prorogation de la
concession.

Ainsi la trésorerie au 31/12/2019 est largement supérieure au prévisionnel (4 001 471 € alors
gu’elle était prévue a 334 578 en fin d’exercice).

Les éléments ci-dessous permettent d'analyser les raisons des différences entre prévu et
réalisé.

2.1 Analyse par poste de recettes (Annexe A6)

702 — Autres produits, y compris produits financiers :

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : 758 473 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : 603 829 € soit 79,60 % de la prévision totale

Année 2019 :

Prévisionnel 2019 : 2 219 €
Réalisation 2019 : 9899 €

Le taux de réalisation est de 446,10 %.

Le poste « autres produits » contient les revenus locatifs et les produits financiers.
Pour 2019 les principales recettes sont constituées des intéréts percus au titre des différents

placements, pour un montant total versé de 9350 € dont 7 000 € pour un placement arrivé a
terme.
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Le montant des revenus locatifs réguliers, est de 5 047 € pour les appartements réhabilités par
Urbanis Aménagement toujours en location, soit 2 logements au 15 charpentier toujours en
location au 31/12/2019.

Il est & noter qu’aprés certaines ventes de logements en location, la CAF a continué de verser
les APL a la concession. Ces remboursements ont été effectués en 2019 aupres de la CAF dés
réception des notifications d’indus, pour un montant total de 4 149 €.

Ce montant diminue le poste revenus locatif pour 2019 et le porte a un total de 550 €.

3 dossiers sont toujours en cours de régularisation pour un montant de 1932 €.

705 — Cession d’'immeubles/ de lots/ de terrains :

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : 8 010 397 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : 5 276 267 € soit 65,90 % de la prévision totale.

Année 2019 :

Prévisionnel 2019 : 604 095 € (dont 351 998 € cession d'immeubles + 19 998 € cession de lots
en diffus + 74 599 € cession de lots réhabilités en diffus + 157 500 € vente de terrain.
Réalisation 2019: 0 €

* Les cessions suivantes ont été annulées ou reportées :
- 13 Charpentier 13003 (garage). Baisse du budget suite a une offre. La signature d’'un
compromis doit intervenir en 2020.
- 23 Donaz 13015 (terrain lot 11) Cette adresse fera finalement I'objet d’'une maitrise fonciére
globale ; I'engagement d’une procédure de DUP a été validé via le Conseil Métropolitain du
20/06/2019. La cession spécifique de ce lot a donc été annulée.
- 34B et 36 Bon Pasteur 13002, ces deux adresses feront I'objet d’'une vente groupée en 2020 ;
le budget a été réévalué a la hausse suite a négociations avec les futurs acquéreurs. La
réception des travaux sur le 36 Bon Pasteur a été prononcée en décembre 2019 avec des levées
de réserves prévues pour début 2020.
- 34 Bon Pasteur 13002, cette vente a été reportée a fin 2020 en raison des travaux toujours en
cours au 31/12/2019 (travaux de traitement de la cour arriére et de reprise du mur de
souténement).
- 15 Charpentier 13003, Il a été décidé qu'Urbanis Aménagement resterait dans la copropriété
dans une perspective de portage et de redressement. Acquisition en juin 2019 d'un lot
supplémentaire. Vente groupée reportée courant 2021 (avec échéance en fin de concession)
avec un budget global réévalué a la hausse.
- 11 Battala 13003, la perspective d’'une vente a une association (habitat participatif) est restée
sans suite. 1l est prévu pour fin 2020 une vente en I'état & un investisseur avec cahier des
charges. A terme, I'objectif étant la production de logements sociaux conventionnés ANAH.
- 7 traverse du Prieur 13015, le compromis signé en novembre 2018 est resté sans suite. Des
négociations sont en cours avec les propriétaires mitoyens pour une vente fin 2020.
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705 - Autres Produits/ subventions :

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : 3514 733 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : 3 151 373 € soit 89,70 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : 341 360 €
Réalisation 2019: 0 €

Le taux de réalisation de ces recettes en 2019 est de O %.

Des demandes d’acompte de subvention ANAH sur le dossier RHI THIRORI « Bon Pasteur »
ont été déposées. Toutefois elles n'ont pas été acceptées, le plafond des versements d’acompte
ayant été atteint.

Le réglement du solde des subventions sur ce dossier est conditionné a la revente des
immeubles, reportée en 2020.

999 - Autres Produits/ participation Ville de Marseille :
Tendance :

Prévision totale du CRAC pour 2022 : 24 811523 € TTC

Cumul réalisé au 31/12/2019 : 15 129 034 € soit 61 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : 4 841110 €
Réalisation 2019 : 4 841110 €

Le taux de réalisation des subventions en 2019 est donc de 100 %.

2.2 Analyse par poste de dépenses (Annexe A6)

381- Etudes générales:

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : -535953 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : - 427 686 € soit 79,80 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -40 329 €
Réalisation 2019 : - 15615 €

Le taux de réalisation est de 34,37 %
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Ce poste concerne, les diagnostics visuels de préconisation pour 7 prieur (2 160 €), plomb
réseau et amiante réalisés avant-vente (1149 €), les diagnostics structures pour 11 Battala et
34b Bon Pasteur (4 098 €), les frais d’audit comptable et financier pour la Copropriété le Mail
G (8208 €).

382 - Acquisitions Terrains et immeubles batis :

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : -14 892912 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : - 6 087 990 € soit 40,90 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -4 277 666 €
Réalisation 2019: -333912 €

Le taux de réalisation est de 7,80 %.

Ce faible taux est di aux délais nécessaires a I'identification des immeubles a maitriser, dont
la recherche des propriétaires, puis au choix du mode de maitrise a adopter.

L’accent mis sur I'acquisition par voie d’expropriation, des immeubles ciblés, implique des
démarches plus longues que pour une maitrise amiable (mandats d’expertises fonciéres,
obtention des estimations France Domaine, montages des dossiers préalables a DUP...).

En 2019, 3 acquisitions ont été réalisées pour un montant total de 156 500 € :
* 7 Séraphin 13015 Maison pour 108 000 €
* 15 charpentier 13003 — Lot 12 pour 20 000 €
* 109 Kléber 13015, Immeuble, procédure de préemption pour 28 500 €

Le poste 382, acquisitions Terrains et immeubles béatis comprend les frais divers suivants :

» 76879 € au titre des frais divers concernant les dossiers DUP (recherches,
consultations, honoraires, reproductions et envois)

» 6800 € de frais d’actes notariés de succession, de modifications de copropriétés,

» 11165 € pour I'assistance juridique, dont :
* 2 000 € de frais d’expropriation,
* 6 573 € d’honoraires de procédures juridiques (avocat, huissier)
* 2592 € d’honoraires de constat dans le cadre de I’évacuation du Parc Corot, au titre
d’une facture 2018.

» les frais de relogement pour un montant de 76 986 € dont :
* 67 554 € de déménagement dans le cadre des TO du Parc Corot (dont 65 280 au titre
de factures 2018).
* 14 014 € de relogement provisoire des familles

Ce qui nous donne un total réglé 332 912 € figurant au CRAC. (Annexe 1)
383 - Travaux d’aménagement :
Tendance :

Prévision totale du CRAC pour 2024 : - 3573608 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : -1 149 246 € soit 32,20 % de la prévision totale
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Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -152 335 €
Réalisation 2019 : -155631 €.

Le taux de réalisation pour I'année 2019 est de 102,16 %.

Le taux de réalisation des travaux d’aménagement est sensiblement supérieur aux prévisions.
Il correspond principalement a des travaux de sécurisation, de gardiennage et de pose
d’alarme pour les immeubles suivants :

- Parc Corot, suite a I'évacuation du BT A, pour un montant total de 98 128 € de frais
gardiennage, de pose et location d'alarme, dont 73 243 € dans le cadre des Travaux d’office et
24 885 € pour la sécurisation hors Travaux d'office (dont en partie des factures 2018).

- 11 Bd Battala, pour un montant de 17 905 € dont 11 270 € de sondages et d’intervention sur
cheminée

- 36 Bon pasteur, pour un montant de 12 965 €, désamiantage et installation d’un compteur
d’eau

7 prieur, pour un montant de 5 390 € en travaux de sécurisation.

3 Burel pour un montant de 4 203 € pour la démolition d’'un mur mitoyen.

15 Charpentier, pour un montant de 2 541€ de travaux de sécurisation.

34B Bon pasteur, pour un montant de 2 460 € de travaux de sécurisation.

7 Séraphin, pour un montant de 2 008 € pour la sécurisation de I'immeuble

Mais aussi sur les immeubles suivants en service aprés-vente :

- 3 Jet d’eau, pour un montant de 9503 € selon protocole d’accord signé dans le cadre
d’infiltrations d’eau.

-10 italiens pour un montant de 528 € (réparations de toiture, pose arréts volets)

384 - Travaux recyclage et réhabilitation :

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : -1820 219 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : -1 268 421 soit 69,70 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -445 210 €
Réalisation 2019 : -140730 €

Le taux de réalisation pour I'année 2019 est de 31 61 %.

Les opérations financées en 2019 sont nettement inférieures aux prévisions, elles
correspondent :

- Principalement au Parc Corot, suite a I'évacuation du BT A, pour un montant total de

118 518 €, dont 101 430 € dans le cadre des Travaux d'office (Assainissement, nettoyage,
dératisation, sécurisation) et 17 088 € pour la sécurisation en hors Travaux d’'Office (portes
métalliques, murages).

- A I'assurance Dommage/Ouvrage pour le 36 Bon Pasteur pour 11 601 €.

- Des travaux et interventions sur des parties communes, pour un montant de 2 871 € dont
une intervention sur la toiture du 4 rue Duverger et de petits travaux d’ appartements au

15 rue Charpentier.
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- Dans le cadre du service aprées-vente, au débouchage et remplacement de la canalisation
générale du 50 Pyat et pour I'interphone du 10 Italiens, pour un montant total de 7 740 €.

385 - Travaux de reconstruction compléte, de restructuration lourde, et
honoraires:

Dans notre prévision initiale, le poste 385 regroupait a la fois les travaux et les honoraires.

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : - 4748554 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : - 4 438 813 € soit 93,50 % de la prévision totale

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -513 316 €
Réalisation 2019 : -435409 €.

Le taux de réalisation pour I'année 2019 est de 84,82 %.

Le Montant total des travaux de réhabilitation est de 412 469 et concerne les immeubles
suivants :

- 36 rue du Bon Pasteur pour 402 209,77 €
- 4b Duverger réhabilitation de I'immeuble pour 10 259,40 €

Les honoraires réglés en 2019 s’élévent a 22 938 € et se répartissent de la fagon suivante :

- 36 rue du Bon Pasteur pour 22 834 € qui correspondent aux missions de coordination
CSPS, de BET et MOE

- 34 rue Bon Pasteur pour 103 € pour la mission de coordination SPS des parties
privatives.

386 - Frais annexes

Tendance :
Prévision totale du CRAC pour 2024 : -1204 813 € TTC
Cumul réalisé au 31/12/2019 : -696 180 € soit 57,80 % de la prévision totale.

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -107 361 €
Réalisation 2019 : -41926 €

Le taux réalisé est de 39,05 %, du fait du faible taux d’acquisitions, il se répartit de la facon
suivante :

» Les impots fonciers pour les immeubles dont nous sommes encore propriétaires en
2019 : 17 575 €, dont les taxes de logements vacants appliquées a tort pour lesquelles
les remboursements interviendront en 2020.

» Les charges et frais de copropriété pour les immeubles acquis pour un montant total
de 9 950 €, dont 4 779 € pour les travaux de sortie de péril et 532 € de procédure de
saisie pour 15 Charpentier.
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Les frais et remboursement de mise en service et consommation (eau, électricité)
pour les immeubles 34b et 36 Bon pasteur, pour un montant de -661 €.

Les assurances 2551 € pour les immeubles et 3234 € pour la RC pro

Les frais financiers et bancaires (1001 €)

Les frais d’équipement des familles relogées, pour 1144 €

Les frais de communication pour 2 302 € et les frais de commercialisation pour
4830 €.

A\ 4

YV VYV

386-300 - Rémunération du concessionnaire :

Tendance :

Prévision totale du CRAC pour 2024 : -10 114 624 € TTC

Cumul réalisé au 31/12/2019 : -6 156 292 € soit 60,90 % de la prévision totale

Le montant prévisionnel a 2024 comprend la rémunération de prorogation de la concession
pour un montant total de -1 500 000 €.

Année 2019 :
Prévisionnel 2019 : -1 000 000 €
Réalisation 2019 : -875 000 €.

Le forfait annuel actualisé dans I'avenant 21 du traité concession a été porté a un montant de
1 000 000 €, compte tenu de la date de notification de cet avenant (exécutoire a compter du
23/04 2020, la rémunération a été répartie en 8 réglements de 125 000 €.

En 2019, la rémunération d’'Urbanis Aménagement a été de 875 000 € en transfert de

charges, soit 7 réeglements.
Le solde du forfait de 2019 pour 125 000 € sera réglé en début d’année 2020.

3. Synthese 2019

* Les décaissements sont inférieurs aux prévisions de 4 598 377 :

On notera le tres faible taux de réalisation des postes «acquisitions terrain et immeubles
batis» dd aux délais incompressibles des démarches liées au mode d’acquisition
(expropriation).

Le budget des postes de travaux « d’aménagement, avant recyclage et réhabilitation,
honoraires » est inférieur de 294 855 € (moitié€). Les travaux de recyclage et de réhabilitation
n’'ont pas été réalisés en totalité en raison du report en 2020 de certaines opérations.

Le budget « travaux de reconstruction compléte, de restructuration lourde et honoraires » est
respecté et correspond principalement a I'avancement du chantier du 36 Bon pasteur toujours
en cours au 31/12/2019.
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Le faible taux de la réalisation des frais annexes et des études générales est fonction du peu
d’immeubles acquis. La rémunération de 'aménageur a été réalisée a 90 %, le solde est versé
début 2020.

* Les encaissements réalisés sont inférieurs aux prévisions de 937 775€ :

Le montant total prévisionnel des cessions pour 2019, de 604 095 €, n’a pas été réalise.
Il concernait les adresse suivantes : 13 charpentier (garage), 23 Donaz (terrain), 34b et 36 Bon
Pasteur, 34 Bon Pasteur, 15 Charpentier, 11 Battala,7 Prieur).

Aucune subvention n’a été percue en 2019. Le montant de la recette prévue était de
341 360 € pour les immeubles 34 et 36 Bon Pasteur. Les demandes de soldes de subventions
seront déposées courant 2020.

Le taux de réalisation des postes « autres produits » est largement dépassé de + 7 680 €. Ceci
gréce au intéréts percus sur un placement arrivé a terme ainsi qu’aux revenus locatifs des 2
logements du 15 Bd Charpentier dont la vente n’a pas été réalisée.

A noter qu’en 2019, 4 149 € restent a rembourser a la CAF au titre des indus percgus.

La trésorerie en ressort nettement supérieure a 4 001 471 € au 31/12/2019 au lieu des
334 578 € prévus, soit une différence de +3 666 893 €.
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Annexe 1 : Tableau des acquisitions au 31/12/2019
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Annexe A1- Tableau des acquisitions au 31/12/2019
Concession EHI lot N°2
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Situation de I'immeuble Achats
2
2 Voi Identité du
z 8 N 5 Adresse e Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
NEANT o€
Marcel
15 | 14/16 Rue| Redelsperger VDM Copro 09/07/2009 60 900,00 €|
13016
17| 4 |Ru '"d”sz';‘;’; () |y Bensimon Pleine 25/03/2009 81540,00 €
10| 18 |Rue Edg:;g;'""‘ VDM Pleine 09/07/2009 54.873,00 €
4| 1 |Rue ¢ ‘:;:;‘3("“) M. Accardi Pleine 25/03/2009 27.000,00 €
9| 3 |Rue Y° ‘:::;‘3("“) SCI Saladin Pleine 24/09/2009 25 000,00 €
or
d'expropriation
Italiens (des) . en date du
6 10 |Bd 13015 M. Gamero CIM Pleine 25/02/2010, 83 500,00 €
consignation en
Ao ol
Antoine Donaz
5 | 23 |Rue| 13015 SCICléa 03/04/2005 30/06/2009 58 506,55 €
(3 lots)
M. Gauche 10 04/11/2009 39 600,00 €
Félix Pyat
43 | 50 |Rue 13003.,' M. lvars 1" 24/09/2009 32 560,00 €
M. Delogu 17 07/10/2009 32 000,00 €
TOTAL prix d'achat 2009 495 479,55 €
LEGENDE
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o
@ ) -
£ § N° V:' Adresse Idizs:;:m Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
38
ANNEE 2010
Mme BRITEL 3 07/04/2010 22 000,00 €|
19 Quinet
1 19 |rue 13003
SCIBEGONIA 1-2-4-5-.6 23/07/2010 110 000,00 €
Félix Pyat
43 50 |Rue| 13003 M. Pelanchon 12 03/05/2010 40 000,00 €
M. Sliti 14 -15 03/03/2010 38 500,00 €|
32 |149-151Rue| Lyon (de) 13015 M. Drai 23 16/06/2010 12 798,00 €]
M. Belaid 4-19-20 16/06/2010 33 000,00 €|
37 31 | Av| Camille Pelletan Euromed 2-3-6-7-8 23/03/2010 40 570,00 €
Lyon (de) 1-4-5-6-
36 153-155Rue|  ApoiTIF-ETUDE M. Hammache 25/11/2010 200 000,00 €
URBAINE 7-8-9-10
22 18 |mp, Louis Bonnefoy M. Zevaco Pleine 25/11/2010 15 000,00 €
TOTAL prix d'achat 2010 511 868,00 €
LEGENDE & cur a
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o
7] . A
z § N° V:' Adresse Idizs:;:m Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
SCI Hakem 1 18/05/2011 115 000,00 €
Félix Pyat
43 50 [Rue| 13003
Ville de 2-3-4-5-6-
Marseille |7 8. 9.44~ 15| 18/05/2011 158 000,00 €
M. Pendola |local commercial 06/04/2011 385 000,00 €
3-9-7-10-11
M. Elbaz 21.22.24 01/0611 70 000,00 €|
32 [149-151Rue| Lyon (de) 13015
Mme N'Gonga 6 08/09/2011 10 392,00 €
Mr Grellet 29-30 20/10/2011 16 476,14 €
M. Kieffer 2 16/02/2011 25 000,00 €|
12 21 |Rue| Quinet 13015
M. Jagger 6et7 20/10/2011 32 700,00 €|
24 54 |rue| Condorcet 13016 e ‘.’e Pleine 27/05/2011 8 300,00 €|
Marseille
44 19 |rue| Butineuse 13015 M. Ziani 7 27/05/2011 8 000,00 €
62 3 |rue| Schiaffini 13003 | Epoux Gaillard =2=g '74 *5-61 og/0a/2011 80 000,00 €
M.
50 76 |rue Belle de Mai 13003 Prevost/Mme 2-3-8-9 31/01/2011 40 000,00 €
Le Gouile
39 80 |rue| National 13003 il ‘.‘e 3 27/05/2011 76 000,00 €
Marseille
TOTAL prix d'achat 2011 1024 868,14 €
TOTAL prix d'achat 2008 a 2011 203221569 €
LEGENDE & cur a
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Compte rendu d'activités 2019

'% X " Concession EHI - Lot 2
= § N° Vg' Adresse Idizgla?“du Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
ANNEE 2012
50 | 80 |rue| BelledeMai VDM 20-24 15/10/2012 5000,00 €
13003
48 34 |rue Bon Pasteur 13002 EPAEM pleine 18/10/2012 93 070,00 €
48 34 |rue Bon Pasteur 13002 M. ABBES 4 16/04/2012 12 000,00 €
48 34 |rue Bon Pasteur 13002 M. PEREZ 10 et 12 25/09/2012 25824,00 €
M. PATURZO
32| 149 |rue Lyon 13015 (France 18 16/07/2012 3872,00 €
Domaine)
37 31 av | Camille Pelletan EPAEM 4 18/10/2012 70 648,00 €
37 31 av | Camille Pelletan |CI LES TILLEUL; 5 01/10/2012 50 000,00 €
44 19 |rue| LaButineuse . BENMEDDOU 1a5 14/02/2012 37 000,00 €|
Mrs BENTOUTI A
51 4  |rue Duverger et AMOUYAL 38a43 31/10/2012 160 000,00 €
55| 68 |rue Desaix EPAEM 2et?7 18/10/2012 68 572,04 €|
Mme AUBERT
38 3  |rue Burel (France 5-9et16 03/12/2012 27 330,00 €|
Domaine)
66 15 |Bd Charpentier EPF 9-10et13 27/12/2012 56 062,26 €
ordonnance
32| 149 |rue Lyon 13015 M. Chiarello 27 d'expropriation 2 662,00 €
en date du
ordonnance
32| 149 |rue Lyon 13015 Activ'syndic 12 d'expropriation 4 356,00 €
en date du
ordonnance
32 | 149 |rue Lyon 13015  Bci Les 3 bricoleg 25 d'expropriation 3 388,00 €
en date du
ordonnance
32| 149 |rue Lyon 13015 |Mme Benmechtg 5 d'expropriation 3 388,00 €
en date du
ordonnance
32 | 149 |[rue Lyon 13015 M. Kerboua 26 -28 d'expropriation 6 975,00 €
en date du
ordonnance
32| 149 |rue Lyon 13015 M. Moussaoui 13-17 d'expropriation 4 689,00 €
en date du
ordonnance
38 8 rue Burel 13003 M. Di Grandi 1-6-7-8 d'expropriation 16 792,00 €
en date du
ordonnance
38 8 rue Burel 13003 M. Abdelli 2 d'expropriation 11 989,00 €
en date du
M. Poudens et ordonnance
38 8 rue Burel 13003 . 3et12 d'expropriation 13 190,00 €
Mme Gaudout
en date du
ordonnance
38 3 rue Burel 13003 M. Palermo 4-14-17 d'expropriation 22 795,00 €
en date du
M. Favro et ordonnance
38 3 rue Burel 13003 - 10 d'expropriation 11 322,00 €
Mme Fouque
en date du
ordonnance
38 3 rue Burel 13003 M. Aid 11 d'expropriation 10 922,00 €
en date du
Mr Cohen et ordonnance
38 3 rue Burel 13003 13 et15 d'expropriation 11722,00 €
Mme Safar
en date du
ordonnance
38 3  |[rue Burel 13003 Consorts Gren 18 d'expropriation 9 588,00 €
en date du
TOTAL prix d'achat 2012 743 156,30 €
TOTAL prix d'achat 2008 a 2012 2775371,99 €
DETAIL DES ACQUISITIONS ET FRAIS - ANNEE 2012
2012 Les montants des consignations versées pour des biens 133 778,00 €
oDE CoULEUR ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL
2012 ODE COULEUF Acquisition & I'amiable TOTAL 609 378,30 €
2012 Les montants des consignations versées pour des biens 304 541,00 €
n‘ayant pas obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL
2012 Les montants avancés aux notaires pour des acquisitions 47 000,00 €
(avec frais notariés) qui n'ont finalement pas eu lieu en 2012 TOTAL
2012 Les frais notariés de 2012 et les régularisations des frais 45 042,69 €
notariés des années précédentes TOTAL
2012 Un montant de consignation avancé sans ordonnance 27 330,00 €
d'expropriation- remboursement prévu 2013 TOTAL
TOTAL ACQUISITIONS ET FRAIS - 2012 1167 069,99 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382
2012 46 732,68 €
Assistance juridique TOTAL
2012 Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais 3491,45€
d'expropriation - solde technique TOTAL
TOTAL AUTRES FRAIS - 2012 50 224,13 €
TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 - 2012 \ 1217 294,12 €
Urbanis Aménagement - Annexe 1
LEGENDE c s o
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Compte rendu d'activités 2019
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o
k7]
a Voi Identité du . S .
o B o “rd 4 8
z 8 N 5 Adresse kg Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
ANNEE 2013
55 68 rue Desaix 13003 M. Ranaivoson 6 09/12/2013 25 000,00 €
55 68 |rue Desaix 13003 SCI Modari 3 17/12/2013 25 000,00 €
Antoine Donaz
5 23 |Rue 13015 M. Olivi 1 27/06/2013 5500,00 €
torrai
AOeDoNaz
5 23  |Rue| 13015 M. Karakachian 6et18 29/03/2013 8 000,00 €
Antoine Donaz
5 23  |Rue 13015 M. Aubert terrain 10/12/2013 16 500,00 €
Antoine Donaz LE Vn::‘aenian
5 23 |Rue 13015 o m 711617 09/12/2013 20 904,00 €
Deguirmendjian/
France i
47 36 |rue|Bon Pasteur 13002 VDM 8 15/10/2013 7 900,00 €
26| 10 |Av| Bodo 13015 VoM TISIAISIGITIBISNON | 30/01/2013 58 075,00 €
26 10 Av Bodo 13015 M. Stratta 2 30/01/2013 18 100,00 €
62 7 rue Barbini 13003 VDM propriété unque 19/04/2013 177 537,00 €
63 29 rue Danton 13003 VDM propriété unique 15/10/2013 130 000,00 €
57 32 |rue|Bon Pasteur 13002 VDM 02/06/2007 15/10/2013 44 900,00 €
61 3 rue | Schiaffini 13003 SCI Céline 8 01/08/2013 15 500,00 €|
36 153 |rue Lyon 13015 SCI Marcdidier 2 18/03/2013 60 000,00 €
SOUS TOTAL prix d'achat 2013 612 916,00 €
Mme AUBERT
38 3 rue Burel 13003 (France 5-9et16 Déconsignation -27 330,00 €
il
38 3 rue Burel 13003 Consorts Gren 18 Déconsignation -9 588,00 €|
38 3 rue Burel 13003 Consort Gren 18 24/05/2013 9 588,00 €
ue
- consignation
6| 10 |Ba| 'Aens(es) |y Gamerocm Pleine suite & jugement 68 420,00 €
du
36 153 |rue Lyon 13015 SCI Marcdidier 2 Déconsignation -7 500,00 €
TOTAL prix d'achat 2013 646 506,00 €
TOTAL prix d'achat 2008 a 2013 3421877,99 €
DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2013
2013 Régularisation années précédentes sur frais et acquisition TOTAL -784,33 €
Les montants des consignations versées pour des biens
2013 ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL 68 420,00 €
o couLeur
2013 Acquisition a I'amiable TOTAL 612 916,00 €
oDE couLEu
Les montants des consignations versés en 2012 et
2013 déconsignés en 2013 suite a acquisition a I'amiable TOTAL -27 330,00 €
Les montants avancés aux notaires pour des acquisitions
2013 (avec frais notariés) qui n'ont finalement pas eu lieu en 2013 TOTAL 0,00 €
Les frais notariés de 2013 et les régularisations des frais
2013 notariés des années précédentes TOTAL 14 415,58 €
Déconsignation suite a procédure de préemption suivie en
2013 2013 d'une acquisition a I'amiable TOTAL -7 500,00 €
TOTAL ACQUISITIONS ET FRAIS - 2013 660 137,25 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC
e Assistance juridique TOTAL 54 010,11 €
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais
2013 d'expropriation - solde technique TOTAL 17855,16 €
TOTAL AUTRES FRAIS - 2013 71 865,27 €
TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 - 2013 [ 732 002,52 €
LEGENDE - wur "
a I'amiable
Frais - Notaires - Assistance de
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot 2

o
k7]
2 Voi Identité du S .
s @ o T é '
z S N 5 Adresse e Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
ANNEE 2014
REPORT TOTAL prix d'achat 2008 a 2013 3421877,99 €
48 34 |Rue| Bon Pasteur 13002| M NEDJAR Lot 7 08/07/2014 10 000,00 €
49 3 |Rue| Schiaffini 13003 M PHAN Lots 9/10 06/03/2014 32 000,00 €
32 |149/151|Rue Lyon 13015 Ville de Marseille Lot8 17/12/2014 11 016,00 €
SOUS TOTAL acquisitions amiable 2014 53 016,00 €
Ordo expro 8/4/13 -
jugt indemnitaire
36 | 155 |Rue Lyon 13015 M MIHOUBI Lot 3 24/9/13 paiement 63 258,00 €
07/02/2014
Ordo expro 8/4/13 -
jugt indemnitaire
36 | 155 |Rue Lyon 13015 SARL CHERINE Lot3 24/9/13 paiement 41 022,00 €
07/02/2014
47| 36 |Rue| Bon Pasteur Indivision Lot 6 [ 15 500,00 €
BOUCHOUK UL J
d'adjudication
SOUS TOTAL acquisitions par ordonnance d'expropriation et
f T . 119 780,00 €
ugement d'adjudication 2014
DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2014
TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 53 016,00 €|
ORDONNANCES Acquisitions par Ordonnance
D'EXPROPIRATION d'expropriation/jugement d'adjudication TOTAL 119780,00 €
CONSIGNATIONS|| o5 montants des consignations versées pour des TOTAL 0,00 €
DECONSIGNATION|Piens ayant obtenu d*ordonnance d'expropriation ’
Les montants des consignations versés en 2013 et
déconsignés en 2014 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2014 d'un acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
ERASINOFARIES) Régularisation années précédentes sur frais et
B TOTAL -7 354,11 €
Les montants avancés aux notaires pour des
acquisitions (avec frais notariés) qui n'ont TOTAL 0,00 €
finalement pas eu lieu en 2014
Les frais notariés de 2014 TOTAL 12 273,97 €|
TOTAL Acquisitions et Frais - 2014| 177 715,86 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2014
Assistance juridique 39 192,07 €
TOTAL
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais
d'expropriation TOTAL 25292,70 €

TOTAL autres frais - 2014| 64 484,77 €

TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC - 2014| 242 200,63 €

LEGENDE Consignation sur d

al'amiable

Frais - Notaires - Assistance de
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prix d'achat

_ e

ANNEE 2015

REPORT TOTAL prix d'achat 2008 a 2014]  359467399€|

48 34 |Rue| Bon Pasteur 13002 vDM Lot9 31/07/2015 10 000,00 €

48 34  |Rue| Bon Pasteur 13002 | M BELHAOUES Lot 11 et 13 04/03/2015 18 500,00 €

DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2015

TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 28 500,00 €
'ORDONNANCES A L ord
D'EXPROPIRATION | ACdUisitions par Ordonnance TOTAL 0,00€

d'expropriation/jugement d'adjudication

CONSIGNATIONS " o
Les montants des consignations versées pour des TOTAL 0,00 €

DECONSIGNATION|Piens ayant obtenu d*ordonnance d'expropriation

S
Les montants des consignations versés en 2014 et
déconsignés en 2015 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €

Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2015 d'un acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €

FRAIS NOTARIES

Régularisation années précédentes sur frais et

B TOTAL 0,00 €|
Les montants avancés aux notaires pour des

acquisitions (avec frais notariés) qui n'ont TOTAL 0,00 €

finalement pas eu lieu en 2015

Les frais notariés de 2015 + Frais modification
copropriété TOTAL 7716,00 €

AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2015

Assistance juridique 45 103,00 €
TOTAL
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais
d'expropriation et procédure - Plans géométres TOTAL 25 545,00 €
LEGENDE Consignation sur d
alamiable
Frais - Notaires - Assistance de

Urbanis Aménagement - Annexe 1
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot 2

o
X7
a Voi Identité du . S .
s @ o 516, 4 -
z 8 N 5 Adresse . Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
ANNEE 2016
REPORT TOTAL prix d‘achat 2008 a 2015 3623173,99 €
METROPOLE
19 | 79 |rue| SALDUCCI 13016 | AIX MARSEILLE 27/10/2016 213 277,00 €
PROVENCE
6 10 |[Bd | des Italiens 13015 | EURL CIMM 13/10/2016 258 080,00 €
SOUS TOTAL acquisitions amiable 2016 471 357,00 €
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 M BOSSU Lot3 26/04/2016 28 500,00 €
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 | M HANOUTI Lots 8 ET 10 26/04/2016 47 530,00 €
47| 36 |re|Bon Pasteur 13002 sal Lot 11 2610412016 26 808,00 €
MEDIHABITAT ’

47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 | SCI MEDINA Lot4 26/04/2016 34 440,00 €
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 M PEREZ Lot 7 26/04/2016 33 854,00 €
SARL Lot 1 (Fonds de
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002| \\o\ro iy e 26/04/2016 25 660,00 €
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 | SCI CHERAK Lot 1 (Murs) 26/04/2016 43 900,00 €

SOUS TOTAL Acquisition ordonnance d'expropriation 2016 240 692,00 €
47 36 | rue | Bon Pasteur 13002 | M KEDJOUNIA Lot 2 26/04/2016 49 400,00 €
18/11/2016
56 1" rue Battala 13003 SCI LANAT Lot 1 (consignation 13 280,00 €
CDC)
18/11/2016
56 1 rue Battala 13003 M SARGERO Lot 2 (consignation 12 900,00 €
CDC)
18/11/2016
56 1 rue Battala 13003 M AZEGGAH Lot 8 (consignation 21 900,00 €|
CDC)
U o 1811112016
56 1 rue Battala 13003 Lot 6 (consignation 21 130,00 €
VACANTE cDe)
BIANCHI
18/11/2016
56 1 rue Battala 13003 SCI BATTALA Lots 3457 (consignation 81 440,00 €
cDC)
SOUS TOTAL des montants des consignations 2016| 200 050,00 €
TOTAL Acquisitions 2016- Hors frais 912 099,00 €
TOTAL prix d'achat 2008 a 2016 - Hors frais 4535 272,99 €|
DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2016
TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 471 357,00 €
ORDONNANCES isiti
" Acquisitions par Ordonnance
D'EXPROPIRATION d'expropriation/jugement d'adjudication TOTAL 240 692,00 €
CONSIGNATIONS| i ;i 5
Les montants des consignations versées pour des
DECONSIGNATIO'; biens ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL 200 050,00 €
Les montants des consignations versés en 2015 et
déconsignés en 2016 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2016 d'un acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
FRAIS NOTARIES | ¢ isati z s -
Régularisation années précédentes sur frais et
acquisition TOTAL -987,00 €
Les montants avancés aux notaires pour des
acquisitions (avec frais notariés) qui n‘ont TOTAL 0,00 €
finalement nas eu lieu en 2016
Les frais notariés de 2016 + Frais modification
copropriété TOTAL 10 640,00 €
TOTAL Acquisitions et Frais - 2016| 921 752,00 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2016
Assistance juridique 33 140,00 €
jundi TOTAL !
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais 4962,00 €
d'expropriation et procédure - Plans géométres TOTAL 4
TOTAL autres frais - 2016| 38 102,00 €

TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC - 2016] 959 854,00 €

LEGENDE - wur Urbanis Aménagement - Annexe 1
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot 2

=
= g N° V:i Adresse Idzgg:“d u Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
Q
o
ANNEE 2017

REPORT TOTAL prix d'achat 2008 & 2016[ 453527299 ¢€

60 | 7 |tse| duPrieur 13015 s“‘l'i.?:‘l‘j:“ Propriété Unique |  20/09/2017 200 000,00 €|

SOUS TOTAL acquisitions amiable 2017 200 000,00 €

47 | 36 |Rue |Bon Pasteur 13002 | M HAMMACHE | Copropriété 01/12/2014 34.000,00 €]

SOUS TOTAL Acquisiti d'expropriation 2017 34.000,00 €

Les aux é ont été réglés en

2016 et ont fait I'objet d'une consignation a la CDC en 2016.

56 1 rue Battala 13003 SCI LANAT Lot1 05/05/2017 0,00 €
56 1 rue Battala 13003 M SARGERO Lot 2 05/05/2017 0,00 €
56 1 rue Battala 13003 M AZEGGAH Lot 8 05/05/2017 0,00 €
DRFIP
SUCCESSION

56 1 rue Battala 13003 VACANTE Lot 6 05/05/2017 0,00 €

BIANCHI
56 1 rue Battala 13003 SCI BATTALA Lots3457 05/05/2017 0,00 €
SOUS TOTAL des montants des consignations 2017 0,00 €
234 000,00 €|

DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2017

TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 200 000,00 €
ORDONNANCES it
" Acquisitions par Ordonnance
D'EXPROPIRATION d'expropriation/jugement d'adjudication TOTAL 34.000,00 €
CONSIGNATIONS i i &
Les montants des consignations versées pour des
DECONSIGNATIOZ biens ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL 0,00 €
Les montants des consignations versés en 2016 et
déconsignés en 2017 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2017 d'un acquisition a I'amiable TOTAL 0,00€
FRAIS NOTARIES| [, o N N 4 A .
Régularisation années précédentes sur frais et
P TOTAL 126,32 €
Les montants avancés aux notaires pour des
acquisitions (avec frais notariés) qui n'ont TOTAL 0,00 €
finalement pas eu lieu en 2017
Les frais notariés de 2017 + Frais modification
copropriété TOTAL 5214,02 €
TOTAL Acquisitions et Frais - 2017| 239 340,34 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2017
Assistance juridique 11398,81 €
TOTAL ’
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais
d'expropriation et procédure - Huissier TOTAL 17 432,44 €
TOTAL autres frais - 2017| 28 831,25 €

TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC - 2017] 268 171,59 €
LEGENDE Consignation sur il

al'amiable

Frais - Notaires - Assistance de
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot 2

Date acte définitif prix d'achat

ANNEE 2018

REPORT TOTAL prix d'achat 2008 a 2018

NEANT

NEANT

DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2018

o
=3
S
™

0,00 €

TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 0,00 €|
'ORDONNANCES P,
. Acquisitions par Ordonnance
D'EXPROPIRATION d'expropriation/jugement d'adjudication TOTAL 0,00 €
| CONSIGNATIONS| a A
DECONSIGNATIONS| €S montants des consignations versées pour des TOTAL 0,00 €
biens ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation ’
Les montants des consignations versés en 2017 et
déconsignés en 2018 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00€
Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2018 d'un acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
FRAIS NOTARIES| [, o N N 4 Srnd N
Régularisation années précédentes sur frais et
B TOTAL -375,45 €|
Les montants avancés aux notaires pour des
acquisitions (avec frais notariés) qui n‘ont TOTAL 0,00 €
finalement pas eu lieu en 2018
Les frais notariés de 2018 + Frais modification
e TOTAL 6 390,00 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2018
Assistance juridique 14 839,43 €
TOTAL ’
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais 663871 €
d'expropriation et procédure - Huissier TOTAL ’

Consignation sur o

al'amiable

Frais - Notaires - Assistance de
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot 2

o
k7]
2 Voi Identité du . S .
o @ B até 4 -
z 8 N 5 Adresse kg Type propriété/lot | Date acte définitif prix d'achat
8
ANNEE 2019
REPORT TOTAL prix d'achat 2008 & 2019] 476927299 ¢€
66 15 | BD | Charpentier 13003 | M Quesada 12 12/07/2019 20 000,00 €
108 7 rue | Séraphin 13015 Sci la Romane Maison 18/12/2019 108 000,00 €
SOUS TOTAL acquisitions amiable 2019 128 000,00 €
NEANT 0,00 €
SOUS TOTAL Acquisiti d'expropriation 2019| 0,00 €
57 | 109 |rue Kleber 13015 BL INVEST Immeuble 07/10/2019 28 500,00 €
SOUS TOTAL des montants des consignations 2019 28 500,00 €
156 500,00 €
DETAIL DES ACQUISITIONS INCLUANT LES FRAIS - ANNEE 2019
TYPE
AMIABLES|
Acquisitions & I'amiable TOTAL 128 000,00 €
ORDONNANCES it
" Acquisitions par Ordonnance
D'EXPROPIRATION d'expropriation/jugement d'adjudication TOTAL 0,00 €
CONSIGNATIONS| P 5 p
Les montants des consignations versées pour des
PIEEEREEMATER biens ayant obtenu d'ordonnance d'expropriation TOTAL 0,00 €
Les montants des consignations versés en 2018 et
déconsignés en 2019 suite a acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
Consignation dans le cadre d'une procédure de
préemption en fixation judiciaire du prix par le juge
de I'expropriation - 15% de I'évaluation des TOTAL 28 500,00 €
Domaines
Déconsignation suite a procédure de préemption
suivie en 2019 d'une acquisition a I'amiable TOTAL 0,00 €
FRAIS NOTARIES| [, o N N 4 A .
Régularisation années précédentes sur frais et
acquisition TOTAL 0,00 €
Les montants avancés aux notaires pour des
acquisitions (avec frais notariés) qui n'ont TOTAL 0,00 €
finalement pas eu lieu en 2019
Les frais notariés de 2019 + Frais modification
copropriété TOTAL 6 800,00 €
TOTAL Acquisitions et Frais - 2019| 163 300,00 €
AUTRES FRAIS INCLUS DANS LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC 2019
Assistance juridique et constitution des dossiers
88 044,00 €
bup TOTAL ’
Frais de relogement - diagnostic avant vente - frais
d'expropriation et procédure - Huissier TOTAL 81 568,00 €
TOTAL autres frais - 2019| 169 612,00 €

TOTAL LIGNE BUDGETAIRE 382 DU CRAC - 2019 332 912,00 €

LEGENDE N
c sur a

al'amiable.

Frais - Notaires - Assistance de

Urbanis Aménagement - Annexe 1
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N°2

Annexe A1 Bis - Tableau des cessions au 31/12/2019
Concession EHI Lot N°2

Cessions

Date acte définitif | prix de vente Acquéreur

17 4 Rue | mdustrieux(des) | o3/0315010 | 130 000,00 € EPF
13003
10 18 Rue Edgf;g‘;i"e' 22/12/2010 55 000,00 € LOGIREM
TOTAL cession 2010 185 000,00 €
Redelsperger M. AIT IDIR et
15 14 rue IBraque 10/02/2011 145972,00 € | Mme MAGNIER
13016 (lots 3 et 6)
Redelsperger M. cﬁm:E et
15 14 rue IBraque 10/02/2011 145 987,50 € | LooeoTEr (lots
13016 2et5)
Redelsperger
15 1 Montée IBraque 10/02/2011 10591500€ |M '.’RANCEISCH'
13016 immeuble
Redelsperger M. ARAB et Mme
15 14 Rue IBraque 10/02/2011 169 860,00€ | GUENDOUZ
13016 (lots 1 et 4)
TOTAL cession 2011 567 734,50 €
TOTAL cession 2008/2009/2010/2011 752 734,50 €

Urbanis Aménagement - Annexe 1 Bis

Recu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021



Situation de I'immeuble Cessions
c
S
3
Z § N° Voie Adresse Date acte définitif | prix de vente Acquéreur
5
O
ANNEE 2012
Jet d'Eau Mme
4 13 rue 13003 (Lot 103) 25/09/2012 75 000,00 € KUCHEIDA
Félix Pyat
43 50 rue 13003 (lots 2239 |  26/04/2012 81500,00€ | MrBALCAN
50)
Félix Pyat
43 50 e | 13003 (lots 21 et 3g) 260412012 78000,00€ |Mme BOURAZI
Félix Pyat
43 50 MU | 1003 (lots 28 et 32)| 251042012 79 900,00 € SCIILAR
Félix Pyat Mme
43 50 e | 13003 (lots 37 et 30)| 260412012 126 000,00€ | oo oo
43 50 Félix Pyat 26/04/2012 128 500,00 € | Mr LE BOZEC
fU€ 113003 (lots 31 et 25) 4 r
Félix Pyat
43 50 rue 26/04/2012 79 900,00 € M. AUGE
13003 (lots 24 et 35)
22 18 rue Bonnefoy 0913112 32272,00€ | Mr MILOUDI
13015
Quinet
1 19 rue 18/12/2012 30000,00€ | HABITATet
13015 (lots 1 a 6) HUMANISME
TOTAL cession 2012 711 072,00 €
TOTAL cessions 2008 A 2012 1463 806,50 €
44 19 rue B“"“eusg)('“s Tet| 2110212013 75000,00€ | SCIJOJANE
43 50 rue Félix Pyat 18/01/2013 95000,00€ | SCIFERGAL
13003 (lots 20 et 29) ’
TOTAL cession 2013 170 000,00 €
TOTAL cessions 2008 A 2013 1633 806,50 €
Jet d'Eau - 13003
4 3 rue (Lots 101-104) 14/03/2014 130 000,00€ | M GIGORY
10 Avenue Joseph M KESSI
26 10 avenue Bodo 13015 16/01/2014 99 000,00 € MIME MIS
57 270 | avenue | 270 AvenueRoger | .o 0014 131 000,00 € | SUD HABITAT
Salengro - 13015
TOTAL cession 2014 360 000,00 €

TOTAL cessions 2008 A 2014

1993 806,50 €

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021
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Situation de I'immeuble

Cessions

c
S
(2]
R N° Voie Adresse Date acte définitif | prix de vente Acquéreur
5
O
49 3 rue Schiaffini 13003 06/01/2015 45 000,00 € Scl
’ BARRACUDA
46 14/16 rue Séraphin 13015
32 149 151 rue Lyon 13015 26/06/2015 659 375,00 € NLP
36 153 155 rue Lyon 13015
50 76 78 80 rue Belle de Mai 13003 |  09/10/2015 19 900,00 € M JABNOUN
62 7 rue Barbini 13003 29/12/2015 120 000,00 € LOGIREM
63 29 rue Danton 13003 23/12/2015 100 000,00 € LOGIREM
TOTAL cession 2015 944 275,00 €
TOTAL cessions 2008 A 2015 2938 081,50 €
rd
39 80 Bd National 13003 26/01/2016 89860,00€ |S.HOLZINGER
49 13 Rue du Jet d'eau 13003 |  24/09/2009 65000,00€ | SCIDELIGNY
59 6 tse A"“z';&ga"a 17103/2016 17 500,00 € M. PARIS
43 50 rue Félix Pyat 7/04/2016 79 550,00 € R. LARRIEU
. M. CHAOUI
50 7678 80 rue Belle de Mai 13003 |  13/05/2016 39000,00€ |\ AKHIR
METROPOLE AIX
24 54 rue Condorcet 13016 13/07/2016 93 000,00 € MARSEILLE
PROVENCE
TOTAL cession 2016 383 910,00 €
TOTAL cessions 2008 A 2016 3321991,50 €
rd
39 80 BD National 13003 27/04/2017 75000,00 € |S.HOLZINGER
Edgar Quinet SCILES 2
12 21 rue 13015 13/10/2017 32 500,00 € FRANGINES
Camille Pelletan M. Alain
37 31 Avenue 13002 03/03/2017 250 000,00 € Wiencek
43 50 rue Felix Pyat (local 18/05/2017 65000,00€ | MEDIANCE 13
commercial)
50 76 rue Belle de Mai 13003 |  12/06/2017 59 000,00 € | M. BLANCHER
du Bon Pasteur SCI
57 32 rue 13002 08/08/2017 85000,00€ |, v ANDRE T
Antoine Donaz SCI MASSALIA
5 23 rue 13015 21/12/2017 130 000,00 € INVEST
19 7 BD Salducci 13015 27/11/2017 184 500,00€ | SCILAURIE
55 68 rue Desaix 13002 28/07/2017 83 000,00 € SCI DANAIDE
TOTAL cession 2017 964 000,00 €

TOTAL cessions 2008 A 2017

4 285 991,50 €

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N°2

Situation de I'immeuble Cessions
c
2
@
Z Q N° Voie Adresse Date acte définitif | prix de vente Acquéreur
s
[¢]
ANNEE 2018
51 4 rue Duverger 13002 07/06/2018 115 000,00 € M EMILE
51 4 rue Duverger 13002 15/06/2018 80 000,00 € M MISRACHI
43 50 rue Felix Pyat 13002 28/09/2018 105 000,00 € | M TORREANO
6 10 rue des ltaliens 13015 15/10/2018 690 000,00 € M ROLAND
TOTAL cession 2018 990 000,00 €

TOTAL cessions 2008 A 2018

5275991,50 €

ANNEE 2019

NEANT

TOTAL cession 2019

0,00 €

TOTAL cessions 2008 A 2019

5275991,50 €

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021
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Annexes CRAC 2019 - Concession EHI — lot n° 2

Annexe 2 : Tableau récapitulatif des travaux d’office de 2008 a 2019
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N°2

Annexe 2 : Tableau récapitulatif des travaux d'office 2008 a 2019
Concession EHI Lot N°2

réalisé au | réalisé au | réalisé au | réalisé au | réalisé au | réalisé au |réalisé au| réalisé au |réalisé au| réalisé au | réalisé au réalisé au réalisé au

compte 31/12/08 | 31/12/08 | 31/12/09 | 31/12/10 31/12/11 31/12/12 |31/12/13| 31/12/14 |31/12/15| 31/12/16 | 31/12/17 31/12/18 TTC| 31/12/19 TTC
CRAC adresse HT TTC TTC TTC T7C T7C TTC TTC TTC TTC TTC

5 rue de la rascasse -13016-
384-400 travaux 4 160,00€ | 4975,36€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 199,01€

29 rue de Séon- 13016-
381-160 diag structure immeuble et expertises 4 186,00€
384-700 honoraires sur travaux d'office 1219,92€
384-400 travaux 16 841,52€ 882,20€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 1064,32€ 42,20€

149/151 rue de lyon - 13015
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 6652,93€ | 11564,23€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 266,12€ 553,23€

36 rue Bon Pasteur
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 1286,50€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 61,55€

5/7 Bd Gémy
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 2036,15€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 97,41€

23 Donaz
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 9 238,15€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 441,95€

14 Séraphin
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 1468,68€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 70,26€

16 Séraphin
381-160 diag structure immeuble et expertises

suivi tech travaux
384-400 travaux 18 148,33€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 868,22€

11 Batttala
384-400 Travaux d'office 46538,02€ 2 376,74€
381-180 Expertises techniques 478,40€
384-700 Honoraires sur travaux d'office 3229,20€
385-400 Honoraires sur travaux d'office 7 663,00€
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 1680,11€ 95,07€

PARC COROT BT A
384-400 Travaux d'office 107 324,69€ 4 549,00€
382-410 Frais de démé et relogement 65 280,00€ 2 274,00€
382-430 Honoraires et frais de procédures 2592,27€ - €
384-100 Travaux dans immeuble et copropriété 16 800,00€ 14 760,00€
383-510 Frais de gardiennage 38 312,64€ 34 929,00€

TOTAL GENERAL 4160,00€ | 5174,37€ | 23 311,76€ | 9 191,50€ | 23 931,13€ | 20 555,49€ 0,00 €] 59 588,73 € 0,00€| 2471,81€ 0,00 €] 230 309,60 € 56 512,00 €

du total par comptes

384-100 Travaux dans i ble et copropriété 16 800,00€ 14 760,00€
381-160 diag structure i ble et expertises 4 186,00€ - €
381-180 Expertises techniques 478,40€ 0
382-410 Frais de démé et rel 65 280,00€ 2 274,00€
382-430 Honoraires et frais de procédures 2592,27€ - €
383-510 Frais de gardiennage 38 312,64€ 34 929,00€
384-700 honoraires sur travaux d'office 1219,92€ 3229,20€ - €
384-340 % concessionnaire 4%HT du TTC 199,01€ | 1064,32€ 369,87€ | 1092,60€ 938,48€ 1680,11€ 95,07€ - € - €
384-400 travaux 4 160,00€ | 4975,36€ | 16 841,52€ | 8 821,63€ | 22 838,53€ | 19617,01€ 46 538,02€ 2376,74€ 107 324,69€ 4 549,00€
385-400 Honoraires sur travaux d'office 7 663,00€ - €

Urbanis Aménagement - Annexe 2
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Annexe 3 : Tableau prévisionnel TTC de la concession
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Annexe 4 : Estimation des besoins de financement
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Annexe 5 : Comparaison prévu/réalisé des acquisitions et cessions
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N°2

Annexe A5 - Comparaison prévu/réalisé 2019
des acquisitions et cessions
Concession EHI lot N° 2

Acquisitions

Adresse

Prévu 2019

Réalisé 2019

Commentaires

Maitrise fonciere achevée. Lot 18 Acquisition abandonnée en 2018,

ity e Db T TE 25000,00 € 0,00¢€ revirement 2019 avec objectif de maitrise fonciére de 4 lots.
15 Charpentier 13003 0,00 € 20 000,00 € Lc?g.ement ler étage. Négociation amiable avec copropriétaire
débiteur
Sous total 25 000,00 € 20 000,00 €
PROROGATION NOUVEAUX IMMEUBLES 4146 445,00 € Mise en ceuvre des procédures de DUP plus longue que prévue
109 Kidber 13015 0,00 € 28'500,00 € Pre‘emtblon.en.cf)u.rs, mont'amt consigné a la caisse des dépdts pour
la fixation judiciaire du prix
7 Séraphin 13015 0,00€ 108 000,00 € Acgusntlo'n de I'lmmeuble complet, faisant partie de I'avenant 21.
Préemption.
Sous total nouveaux immeubles| 4 146 445,00 €| 136 500,00 €
TOTAL 417144500 €| 156 500,00 €
Cessions

Adresse

Prévu 2019

Réalisé 2019

Commentaires

Vente reportée - budget a la baisse suite a une offre a 5500€

13 Charpentier 13002 (garage) 5 500,00 € 0,00 € depuis 2018
Vente annulée - Lot intégré a la nouvelle liste avenant 21. Il sera
23 Donaz 13015 (Terrain) 5 000,00 € 0,00 €|procédé a la maitrise fonciére globale de I'immeuble comprenant
ce terrain, avec une revente de la totalité.
34 Bis rue du Bon Pasteur 13002 49 546,00 € 0,00 €|yentes regroupées et reportées a fin 2020. Budget réévalué a 340
36 rue du Bon Pasteur 13002 270 000,00 € 0,00 € 000 € suite a négociation avec les acquéreurs.
Ventre reportée fin 2020 car travaux (réception ler trimestre
34 rue du Bon Pasteur 13002 100 000,00 € 0,00 €/2020), budget réévalué a 138 000 € suite a négociation avec les
acquéreurs.
Vente reportée a 2021. Urbanis Aménagement reste dans la
15 Bd Charpentier 13015 (2 logements) 54 091,00 € 0,00 €|copropriété pour redressement. Acquisition d'un lot
supplémentaire en 2019. Nouveau budget 75 000 €.
Vente reportée fin 2020. Relogement définitif des occupants ler
11 Battala 13003 62 000,00 € 0,00 € tr‘lme?stre 201'9.'Cor'1tact ave<': Assouatlon‘R'EGAIl\f pour projet '
d'habitat participatif sans suite. Revente a investisseur avec cahier
des charges,_ _ _
Revente envisagée fin 2020. Négociation en cours avec le
7 traverse du Prieur 13015 100 000,00 € 0,00 €|propriétaire mitoyen. Compromis signé en novembre 2018 sans
suite
sous total| 646 137,00 € 0,00 €
PROROGATION NOUVEAUX IMMEUBLES 0,00 € 0,00 €|Négociations avec les bailleurs sociaux engagées avec la métropole
TOTAL 646 137,00 € 0,00 €

Urbanis Aménagement - Annexe 5
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Annexe 5 Bis : Tableau des acquisitions par adresse
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Annexe 5Bis -Tableau des acquisitions par adresse
et niveau de maitrise fonciere
Concession EHI lot N°2 au 31/12/2019

47

57

Achats

Situation operationnelle au 31/12/2019

b i Type e
N Voie Adresse propriétéfiot prix d'achat
6et18 29/03/2013 8 000,00 €|
terrain 10/12/2013 16 500,00 €
23 rue Antoine Donaz
6 trse Antoine Caria 711617 09/12/2013 20 904,00 €
13015
03/04/2005 30/06/2009 58 506,55 €|
1 27/06/2013 5500,00 €
2-3-8-9 31/01/2011 40 000,00 €
76 rue Belle de Mai 13303
20-24 15/10/2012 5000,00 €
8 15/10/2013 7900,00 €|
15/05/2014
6 Jugement 15 500,00 €]
d'adjudication
36 rue Bon Pasteur 13002
1 mur et

fonds Ordonnance

2/3/4/57/9/1 | dexpropriation | 324 092,00 €
0/11

32 rue Bon Pasteur 13002 02/06/2007 15/10/2013 44 900,00 €

Maitrise
fonciére non
achevée

Maitrise
fonciere
immeuble
achevée

Maitrise
portage lot
achevée

Revente
realisée

NON

Commentaires

Lots 3/ 4 /5 Mise en
location 2 logements
depuis Novembre
2015. Vente en
Novembre 2017.
Prorogation :
Maitrise fonciére des
der s lots envisagés
par voie de DUP. La
vente du lot 11
(terrain) de maniére
indépendante est
annulée. La cession de
ce lot sera intégrée
dans la cession globale
de I'emprise fonciére
qui sera maitrisée.

Revente en
décembre 2015 a
LOGIREM

Octobre 2015 revente
avec cahier des
charges a propritaire
bailleur (lots 20/24).
Vente en 2016 des lots
2 et 3. Vente le
12/06/2017 des lots
8/9.

Revente a propriétaire
bailleur avec cahier
des charges en 2014

Acquisition lot 8 &
I'amiable. Ordonnance
d'expropriation en
2014. Paiement des
indemnités
d'expropriation en
2016 et 2017.
consignation indemnité
d'expropriation lot 2.
immeuble intégré dans
I'opération RHI
THIRORI Bon Pasteur.
Démarrage des
travaux en janvier
2019. Revente
envisagée fin 2020 : 8
plateaux nus (8
logements) et 2 locaux
commerciaux en rdc.

NON

Cession envisagée fin
2020 avec le 36 Bon
Pasteur.

NON

* Immeuble sous
arrété d'insalubrité
irremédiable. *
Maitrise fonciere
partielle (partie
habitable). *Objectif :
réaliser les travaux
avec les propriétaires
des 3 locaux
commerciaux
volontaires /
Accompagnement de la
copropriété.

* Immeuble intégré
dans I'opération RHI
THIRORI BON
PASTEUR.

*Travaux en cours.
Réception des travaux
fin 2019. Revente de 4
plateaux nus prévue
fin 2020.

3 logements en
location depuis
décembre 2014.
Revente le 8/08/2017

rbanis-
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Compte rendu d'activités 2019

qtri C ion EHI - Lot N°2
Type Mltrise m:s:’;i Maitrise Revente e °
N° Voie Adresse P! Date acte définitif | prix d'achat | fonciere non | . portage lot C Commentaires
propriété/lot . immeuble . realisée
achevée - achevée
achevée

Etude urbaine dans le

cadre du nouveau PLU.

Démolition en 2017.

Terrain mis a la

NON disposition de

"La fraternité".
Revente a terme a la
Métropole (d'ici fin
2021).

7 27/05/2011 8 000,00 €
Revente le

21/12/2013 a
propriétaire bailleur
avec cahier des
charges

19 rue la Buti 13015

1a5 14/02/2012 37 000,00 €

Mise en location a HAS
depuis juin 2014.
Compromis signé en
2016, revente LE
3/03/2017.

Lots 9 et 10 réhabilités par
U.A. et mis en location. Dans le
9/10 cadre d'une stratégie de

redressement de la
copropriété, poursuite du
portage d'U.A sur quelques lots
27112/2012 56 062,26 € (cible => copropriétaires
débiteurs). Acquisition du lot

12 en 2019. Probabilité

13/15 Boulevard Charpentier | Parcelle NON NON d'acquisition de 2 a 3 lots
13015 garage supplémentaires en
2020/2021. Vente suspendue
pour le moment (y/c le garage
du 13 Charpentier). U.A
revendra en bloc les lots acquis
et le garage (vente en I'état
pour les appartements
12 12/07/2019 20 000,00 € réhabilités et vente en I'état
avec cahier des charges pour
les autres lots).

Vente & METROPOLE
en 2016

Revente en Décembre
2015 a LOGIREM

propriété
unique

29 rue Danton 13003 15/10/2013

Regu au Controle de 1égalité 1€ 1T jahvier 2021
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N°2

N° Voie Adresse

4 rue Duverger 13002

50 rue Felix Pyat 13003

10 Bd des ltaliens 13015

18 impasse Bonnefoy

Type
propriété/lot

Date acte définitif

Maitrise
prix d'achat | fonciere non
achevée

Maitrise Maitrise

fonciere Revente .
. portage lot Commentaires
immeuble

. realisée
. achevée
achevée

38243 31/10/2012 160 000,00 €|
10 04/11/2009 39 600,00 €
1 24/09/2009 32 560,00 €
17 07/10/2009 32 000,00 €
12 03/05/2010 40 000,00 €
1 18/05/2011 115 000,00 €
2-3-4-5
-6-7-8-9 18/05/2011 158 000,00 €|
-14- 15
ordonnance
d'expropriation en
Pleine | date du 25/02/2010, | 83 500,00 €
consignation en
date du 29/10/2009
complément de
Pleine consignation suite a 68 420,00 €
jugement du i
03/02/2011
q Protocole de
(o transaction amiable 2560080005

Pleine

25/11/2010

15 000,00 €

Mise en location de 2
appartements (lots 2/3 et
6/7) depuis juillet 2015.
Vente le 28/07/2017.
Suite a la prise d'un
arrété de péril imminent
en juillet 2019 portant sur
le batiment de fond de
cour, il a été acté qu'UA
se porterait acquéreur
des 4 lots (lots 16 a 19)
constituant le batiment
arriére. Les acquisitions
sont projetées sur l'année
2020.

Ventes de deux
ateliers en Juin 2018.
Lots 38-39-40-43 et
Lots 41-42.

Revente a LOGIREM
LE 22/12/2010.

Revente globale a des
propriétaires
occupants.

Vente en septembre
2018 des 2 derniers
logements (lots 22-27-
33-36) et hors local
commercial.  Local
commercial vendu le
18/05/2017.

Revente faite & EPF en
2010

Mise en location HAS
depuis juillet 2015.
Protocole de
transaction amiable
entériant
définitivement la
procédure judiciaire en
date du 13/10/2016.
Vente réalisée en
octobre 2018.

2 lots vendus a
propriétaires occupants
au 31/12/2015.
Dernier lot vendu a un
PB en 2016.

Revente faite le
9/03/2012 a propriétaire
ocupant avec cahier des
charges

*Annexe.

Regu au Contréle de 1égalité 1€ 1T jahvier
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Compte rendu d'activités 2019
Concession EHI - Lot N2

o -
2 Type Maitrise 2"“?!53 Maitrise R t

= Adresse ype Date acte définitif | prix d'achat | fonciere non | . onciere portage lot evente Commentaires
I propriété/lot . immeuble . realisée
S achevée ~ achevée
[e) achevée

Revente a Nouveau
Logis Provencal en juin
2015.

ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012,| 2 662,00 €
consignation en
date du 16/01/12
ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012, | 4 356,00 €
consignation en
date du 16/01/12
ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012, | 3 388,00 €
consignation en
date du 16/01/12
ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012, | 3 388,00 €
consignation en
date du 16/01/12
ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012, | 6 975,00 €
consignation en
date du 16/01/12
ordonnance
d'expropriation en
date du 06/06/2012, | 4 689,00 €
consignation en
date du 16/01/12

03/03/2010 38 500,00 €

16/06/2010 12 798,00 €

Revente & Nouveau
Logis Provencal en juin
2015.

32 149-151 rue de Lyon 13015

16/06/2010 33 000,00 €

06/04/2011 385 000,00 €

01/0611 70 000,00 €

08/09/2011 10 392,00 €

20/10/2011 16 476,14 €

29/06/2012 47 000,00 €

16/07/2012 3 872,00 €

17/12/2014 11 016,00 €

Regu au Controle de 1égalité 1€ jahvier 2021



Maitrise
fonciere
immeuble
achevée

Maitrise
prix d'achat | fonciere non
achevée

Maitrise
portage lot
achevée

Type
propriété/lot

Revente

Date acte définitif C
realisée

Adresse Commentaires

Revente a Nouveau
Logis Provencal en juin
2015.

Revente faite en 2011
& propriétaires
occupants

14/16 rue Marcel
Redelsperger 13016

H - o ..
1 lot en location et 1
lot vendu en 2016 a
un PO. Vente du 2eme
lot le 26/4/2017.

Revente fin 2012 a
Habitat et Humanisme

3 07/04/2010 22 000,00 €

19 rue Quinet 13003

1-2-4-5- 23/07/2010 110 000,00 €|
6

rbanis-

Regu au Controle de 1égalité 1€
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Type Maitrise ylaltr!se Maitrise R t
Adresse yp Date acte définitif | prix d'achat | fonciere non | onciere portage lot ev?n’e Commentaires
propriété/lot . immeuble . realisée
achevée ~ achevée
achevée

Nouveau compromis
en 2016. Vente le
13/10/2017.

01/08/2013

Revente en janvier
2016 avec cahier des
charges.

1-2-3-4-

61-62 5.6-7

3 rue Roger Schiaffini 13003 08/09/2011 80 000,00 €

9et10 06/03/2014 32 000,00 €

Consignation des indemnités
pour prise de possession des
biens. Ordonnance

d'expropriation le
5/05/2017.  Revente
envisagée en 2020. Contact
avec association Regain pour
habitat participatif (sans
suite). Revente envisagée &
investisseur avec CC
(logements conventionnés

Acquisition auprés de la
Métropole. Revente le
27/11/2017 avec cahier des
charges.

719 rue Salducci 13016

. - M.

Compromis signé en
novembre 2018 sans suite.
Tractations en cours avec le
propriétaire mito
Revente envisagée d'ici fin
2020 pour un prix de
100.000 euros.

NON

Préemption a prix conforme.
Revente d'ici fin de la
concession a bailleur social.

NON

TOTAL PAR CATEGORIES

rbanis-
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Annexes CRAC 2019 - Concession EHI — lot n° 2

Annexe 6 : Comparatif prévu et réalisé TTC 2019

URBANIS AMENAGEMENT — Novembre 2020
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Compte rendu d'activité 2019
Concession EHI - Lot N° 2

Annexe 6 - Comparatif prévu et réalisé TTC 2019 Concession EHI lot N° 2
Désignation lignes budgétaires Prévu TTC 2019 Réalisé TTC 2019 | Taux de réalisation
A : 702-Autres Produits 2219 9 899 446%
A : 705-Cession d'Immeubles 351 998 - -
A : 705-Cession de 25 Lots Réhabilités en Diffus 19 998 - -
A : 705-Cession de Lots d'Immeubles Restructuré - - -
A : 705-Cession de Lots Neufs - - -
A : 705-Cession de Lots Réhabilités en Diffus 64 000 - -
A : 705-Cession de Parking 10 599 = =
A : 705-Cession de Terrains - - -
A : 705-Subventions 341 360
A : 705-Ventes de Terrain a Collectivités 157 500 - -
A : 995-Préts - - -
A : 999-Participation du concédant 4841 110 4841 110 100%
Sous-total recettes 5788 784 4 851 009 84%
B : 381-Etudes Générales -40 329 -15 615 39%
B : 382-Acquisition Terrains et Immeubles Batis -4 277 666 -332912 8%
B : 383-Travaux d'Aménagement -152 335 -155 631 102%
B : 384-Travaux Avant Recyclage et Réhabilitatiof -445 210 -140 730 32%
B : 385-Honoraires sur Travaux -16 506 -22 835 138%
B : 385-Travaux de Reconstruction et de Parking -496 810 -412 574 83%
B : 386-Frais Annexes -107 361 -41 925 39%
B : 386-Rémunération Urbanis Amenagement -1 000 000 -875 000 88%
B : 999-Frais Financiers sur Emprunt -59 382 - -
Sous-total dépenses -6 595 599 -1997 222 30%
Trésorerie brute 334 578 4001471 1196%

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021
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Annexes CRAC 2019 - Concession EHI — lot n° 2

Annexe 7 : Budget réalisé et prévisionnel TTC par année de la
concession

URBANIS AMENAGEMENT — Novembre 2020
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Annexes CRAC 2019 - Concession EHI — lot n° 2

Annexe 8 : Comparatif du prévisionnel TTC CRAC 2018 et 2019

URBANIS AMENAGEMENT — Novembre 2020
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Compte rendu d'activités 2019

Concession EHI - Lot N° 2

Annexe A8 - Comparatif du prévisionnel TTC
CRAC 2018 et 2019
Evolution

CRAC 2018 CRAC 2019 | CRAC2019 /
Désignation lignes budgétaires CRAC 2018
En Euros
A : 702-Autres Produits 593 930 603 829 2%
A : 705-Cession d'Immeubles 1628 682 1628 682 0%
A : 705-Cession de 25 Lots Réhabilités en Diffus 1 047 500 1 047 500 0%
A : 705-Cession de Lots d'Immeubles Restructurés 1621 210 1621 210 0%
A : 705-Cession de Lots Neufs 0 0 0%
A : 705-Cession de Lots Réhabilités en Diffus 209 000 209 000 0%
A : 705-Cession de Parking 0 0 0%
A : 705-Cession de Terrains 676 875 676 875 0%
A : 705-Subventions 3151 373 3151 373 0%
A : 705-Ventes de Terrain a Collectivités 93 000 93 000 0%

sous total recettes 9021570 9 031 469 0%

A : 999-Participation du concédant 10287924 [ 15125034 47%
Sous-total recettes

19309494 | 24 160503 25%
B : 381-Etudes Générales -412 071 -427 686 4%
B : 382-Acquisition Terrains et Immeubles Batis -5754 991 -6 087 990 6%
B : 383-Travaux d'Aménagement -993 615 -1 149 246 16%
B : 384-Travaux Avant Recyclage et Réhabilitation -1127 691 -1268 421 12%
B : 385-Honoraires sur Travaux -410 142 -432 977 6%
B : 385-Travaux de Reconstruction et de Parking -3 593 262 -4 005 936 11%
B : 386-Frais Annexes -654 342 -696 180 6%
B : 386-Rémunération Urbanis Amenagement -5281 292 -6 156 292 17%
B : 999-Frais Financiers sur Emprunt -15 495 -15 495 0%
Sous-total dépenses

-18 242 901 (-20 240 223 11%
Solde avant TVA 1 066 593 3920280
sous total trésorerie transitoire 81091
Total trésorerie brute a fin 2024 4001371

Regu au Controle de 1égalité le 11 janvier 2021
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