
Promesse de bail emphytéotique à la société Cap Vert Solarenergie, lauréat 

de l’AMI pour la création et l’exploitation d’une centrale photovoltaïque au 

sol à Mallemort 

Clause de retour à meilleure fortune 

23 novembre 2020 
 

Le bail emphytéotique est consenti à la société moyennant un montant de loyer arrêté à 3 650 

€/an TTC, sur la base de ce qui avait été convenu dans le cadre de l’AMI, eu égard à l’intérêt 

général attaché au projet. Ce montant de loyer est très inférieur à l’avis du Domaine du 

16/12/2019 qui évalue la valeur locative des terrains à 29 852 € HT/ an. Il est toutefois précisé 

que l’avis du Domaine a été émis au-delà du délai réglementaire d’un mois courant à compter 

de la réception de la demande complète d’avis. 

Toutefois, les parties ont convenu d’intégrer à leurs accords une clause de retour à meilleur 

fortune au profit d’AMP dans le cas où la performance économique du projet serait supérieure 

à celle prévue dans le prévisionnel d’exploitation joint au contrat. 

 

Ce retour à meilleur fortune est contractualisé dans le cadre d’un « surloyer » qui serait versé 

par la société à AMP et dont les caractéristiques sont décrites ci-dessous. 

 

Période de détermination du surloyer 

La détermination du surloyer est faite tous les 5 ans.  

Le premier loyer de surperformance est calculé lors du dépôt des comptes sociaux du 5ème 

exercice comptable de la société à compter de la mise en service de la centrale puis tous les 5 

exercices suivants jusqu’à la fin du bail. 

 

Date de versement du surloyer 

Le surloyer est versé au plus tard le 30 juin de l’année qui suit chaque période de 5 ans de 

calcul comme indiqué ci-dessus.  

 

Conditions pour le déclenchement du surloyer 

Le surloyer n’est dû qu’en cas de réalisation d’un chiffre d’affaires cumulé sur une durée de 5 

exercices (retraité des éventuels versements antérieurs de surloyers) supérieur de plus de 

5,5% du chiffre d’affaire annuel cumulé sur la même période inscrit au compte d’exploitation 

prévisionnel qui sera joint au pacte d’associés qui sera contractualisé au moment du 

déclenchement de l’investissement. 

 

Montant du surloye 

Le montant du surloyer sera égal à 35% de la part du chiffre d’affaires supplémentaire réalisé 

sur la période de détermination du surloyer.  

 

La limite supérieure du surloyer  

Le montant du surloyer annuel cumulé avec le loyer contractuel ne peut dépasser le montant 

annuel de l’estimation locative du Domaine, revalorisé à chaque période de calcul du surloyer 

(soit 29 852 € lors du démarrage du projet). 
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