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BANQUE des |
TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

CONTRAT DE PRET

Entre

ERILIA, SIREN n®: 058811670, sis(e) 72 B RUE PERRIN SOLLIERS 13006 MARSEILLE,
Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « ERILIA » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établisserment spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifiéremment dénommée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifférernment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépdts et consignations
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BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération Gardanne IV, Parc social public, Acquisition en
VEFA de 22 logements situés 9/11 avenue de Nice 13120 GARDANNE.

Dans le cadre de leur accompagnement du secteur du logement social, la Caisse des Dépdts et Action

Logement apportent leur soutien a l'investissement de la présente opération, via la mise en place d'un Prét &
taux d'intérét trés avantageux.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui l'accepte, un Prét d’'un montant maximum de deux millions
cing-cent-soixante-trois mille deux-cent-huit euros (2 563 208,00 euros) constitué de 6 Lignes du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de 'opération visée & 1'Article « Objet du Prét » et selon |'affectation
suivante :

« PLAI, d'un montant de cing-cent-soixante-sept mille cing-cent-quinze euros (567 515,00 euros) ;

« PLAlfoncier, d'un montant de cing-cent-guarante-quatre mille quatre-cent-deux euros {544 402,00 euros)

» PLUS, d'un montant de cing-cent-soixante-et-un mille scixante-et-onze euros (561 071,00 euros) ;
« PLUS foncier, d'un montant de cing-cent-trente-huit mille deux-cent-vingt euros (538 220,00 euros) ;
= PHB 2.0 tranche 2018, d’un montant de cent-quatre-vingt-dix-huit mille euros (198 000,00 euros} ;

« Prét Booster Taux fixe - Soutien & la production, d'un montant de cent-cinquante-quatre mille euros
(154 000,00 euros) ;

Le montant de chaque Ligne du Prét ne pourra en aucun cas étre dépassé et il ne pourra pas y avoir de
fongibilité entre chaque Ligne du Prét.

ARTICLE3 DUREE TOTALE

{.e Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu’au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Glabal {TEG), figurant & l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monetaire &t financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auguel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

Caisse des dépdts ot consignations
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BANQUE des |
TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET GONSIGNATIONS

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition{s) stipulée(s) a I'Article « Conditions de Prise d’Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) été remplie(s}.

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant ta date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de 1a Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

Le « Droit Environnemental » désigne (i) la législation de I'Union Européenne {en ce compris $es principes
généraux et usages), (i) les lois et réglementations nationales, ainsi que (iii) tous traités internationaux
applicables.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase de Préfinancement » est la durée comprise entre le premier jour du mois suivant la
prise d'effet du Contrat et la Date Limite de Mobilisation de la Ligne du Prét.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre e premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniere Date d'Echéance.

La « Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » designe la durée comprise entre |a Date de
Début de la Phase d'Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une s(reté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
FEmprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L'« Index » désigne, pour une Ligne du Prét, I'Index de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calcule par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite a l'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.

A chaque Révision de I'Index Livret A, 'Emprunteur aura la faculte de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable & |la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'lndex, 'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-¢i continueront & étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues.

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient & disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Caisse des dépots et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél : D4 81 39 59 00
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BANQUE des |
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS £T CONSIGNATIONS

Le « Prét Haut de Bilan Bonifié de deuxiéme génération » (PHB2.0) est destiné & soutenir I'effort
d'investissement des baiileurs dans feurs projets de consiruction et de rénovation de logements locatifs
sociaux. La premiére tranche de ce Prét bonifié concerne les projets de consiruction ayant bénéficié d’'un
agrément PLUS, PLAI, PLS. Ce Prét PHB2.0 reléve de la catégorie comptable des emprunts et dettes
assimilées (compte / classe 16).

La « Révision » consiste a prendre en compte la nouvelle valeur de I'Index de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Double Révisabilité Limitée » (DL) signifie que, pour une Ligne du Prét, le taux d'intérét actuariel
annuel et le taux de progressivité des échéances sont révisés en cas de variation de I'Index. Toutefois, le taux
de progressivité des échéances ne peut étre inférieur & son taux plancher.

La « Simple Révisabilité » {SR) signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
révisé en cas de variation de I'Index.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét.

Le « Taux OAT » désigne, a un moment donné et pour une Mmaturité donnée, le taux de rendement (exprime
en polrcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Trésor a Taux Fixe (OAT) émise
par {'Etat Francais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGT0014>, Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de la page pour 1a référence de marcheé susvisée, les
Parties pourront convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donne, en euro et pour une maturité donnee, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre I'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publies
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1 4 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur a
I'Emprunteur.

Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & uh moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zero coupon {déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de ’Agence France Trésor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (faux de swap zéro coupon
« ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) & l'aide des codes <FRSWI Index> & <FRSWIS0
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 a 50 ans)} ou en cas de cessation de publication sur ces pages, foutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Pré&teur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » designe, pour une Ligne du Prét, a une date donhnée, |a valeur
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'Index I'Inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Caisse des dépots et consignations
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TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- quil n'y ait aucun manguement de I'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a PAricle
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » ;

- gu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a I'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- gue 'Emprunteur ne soit pas en situation d’impaye, de quelgue nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur ;

- que 'Emprunteur justifie au Préteur I'engagement de I'opération financée tel que précisé & I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Contrat de prét(s) signé de I'ensemble des parties
a  Garantie MPM - 65%
n  Garantie Ville - 45%

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins dix (10) Jours cuvrés avant la date souhaitée pour
le premier Versement, le Préteur sera dans I'impossibilité de procéder au Versement des fonds & cette date.

ARTICLE8 MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant Ia Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », & la conformité et a l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de 'engagement de l'opération financée notamment par la production de 'ordre de service de
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur.

Sous réserve des dispositions de I'alinéa précédent, un échéancier de Versements pour chaque Ligne du Prét
est proposé par le Préteur a 'Emprunteur, Cet échéancier est positionné & la Date Limite de Mobilisation des
fonds.

Le premier Versement est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10)
Jours ouvrés aprés la Date d’Effet et le dernier Versement doit intervenir avant la Date Limite de Mobilisation.

Il appartient & FEmprunteur de s'assurer que I'échéancier de Versements correspond a l'opération financée ou
de le modifier dans les conditions ci-aprés :

toute modification du ou des échéanciers de Versements doit étre :

- s0it adressée par 'Emprunteur au Préteur par [ettre parvenue au moins dix {10) Jours ouvrés avant la date
de Versement prévue initialement,

- soit réalisée par 'Emprunteur directement sur le site : www.banquedesterritoires.fr en respectant un délai de
trois (3) Jours ouvrés entre la date de demande et la nouvelle date de réalisation du Versement souhaitée.

Le Préteur se réserve le droit de requeérir de 'Emprunteur les justificatifs de cette modification de I'échéancier.

A la date limite de mobilisation de chaque Ligne du Prét, si la somme des Versements est inférieure au
montant de la Ligne du Prét, le montant de la Ligne du Prét sera ramené au montant effectivement versé dans
les conditions figurant a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Caisse des dépdts et consignations
19 place Jules Guesde - C5 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél: 04 81 39 53 00
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PRONOO-PROCGE V36
Contrat de prét n® 103

ARTICLE 9

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Offre CDC - Fa
Caractéristiques de la Ligne PLAI PLA! foncier PLUS PLUS fondier
du Prét
‘Enveloppe ) - - - - ]
'Fﬁ’rZ't‘"ﬁa“t de fa Ligne du 5204566 5204567 5294564 5294563
:‘fr‘;'t“a“t de 1a Ligne du 567 515 € 544 402 € 561071 € 538 220 €
Commission d'instruction - 0€ 0€ 0€ G€E
Durée de la période Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle
Taux de période ) 0.55% 0,95% 1,35 % 0.95%
TEG dé la Lighe du Prét 0,55 % 0,95 % 1,35 % 0,95 %
24 mois 24 mois 24 mois 24 mois
Livret A Livret A Livret A Livret A
-0,2% 0,2 % 0,6 % 0,2 %
0,55 % 0,95 % 1,35 % 0,95 %

Paiement en fin de

Paiement en fin de

Paiement en fin de

Paiement en fin de

NNNNNNNNN préfinancement préfinancement préfinancement préfinancement
40 ans 60 ans 40 ans 60 ans
Livret A Livret A Livrel A Livret A
-02% 02 % 0,6 % 0,2 %
0,55 % 0,95 % 1,35 % 0,95 %
Annuelle Annuelle Annuelle Annuelle

Echéance prioritaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
(intéréts différés)

Echéance prioritaire
(intéréts différés)

£chéance prioritaire
(intéréts différés)

Indemnité Indemnité Indemnité Indemnité

I actuarielle actuarielle actuarielle actuarielle
M, & de'revisig DL DL DL DL

o’ 55
0,5% 05% 0,5 % 0.5 %

0% 0% 0% 0%

Equivalent Equivalent Equivalent Equivalent

30/360 30/360 307360 307360

1 Alitre purement indicalit et sans valeur contractuelle, la valeur de flindex & 1a date d'émission du présenl Cantrat est de 0,75 % (Liwet A).
2 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est {sont) susceplible(s) de varier en fonclion des variations de lndex de [a Ligne du Prét.

Selon les modalités de FArlide « Détermination des taux », un plancher est appliqué 4 lindex de préfinancement d'une Ligne du Prét. Aussi, si la valeur de T'Index &tait
inférisure au 1aux plancher dindex de préfinancement, alors elle serait ramenée audil taux plancher

Czisse des dépdts et consignations
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r BANQUE des
TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Offre CDC {multi-périodes)
Caractéristiques de [a Ligne -
du Prét PHB Prét Booster
: Taux fixe - Soutien
Enveloppe 2.0 tranche 2018 4 la production
Id%ntuﬁant de la Ligne du _ 5204565 5204568
Prét
Durée d'amortissement de
ta Ligne du Prét 40 ans 60 ans
Mc:ntant de la Ligne du - 198 000 € 154 000 €
Prét
Commission d'instruction 110 € 0€
- ' Indemnité
Pénalité de dédit - actuarielle sur
S o courbe QAT
Durée de la période - . Annuelle Annuelle
Taux de période : 0.44 % 1,16 %
TEG de la Ligne du Prét 0,44 % 1,16 %
¥ ; : Shanih :
20 ans 40 ans
Livret A Livret A
0,6 % 06 %
1,35 % 1,35 %
Annuelte Annuelle
Amortissement Amartissement
prioritaire prioritaire
Indemnité
Sans Indemnité actuarielle sur
courbe OAT
SR SR
0% 0%
Equivalent Equivalent ?
iR 30/ 360 30/ 360 s
1 A titre purement indicalif et sans valeur contraciueile, la valeur de findex a la date d'émission du présent Contrat est de 0,75 % (Livret A) .
2 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susceplible(s) de varier en fonction des variations de llndex de la Ligne du Prat
Caisse des dépbts et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 61 - Tél : 04 91 38 59 00 o
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BANQUE des |
TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chague Ligne du Prét. Sa valeur est définie & I'Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

MODALITES D’ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque variation de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables a 1a prochaine Date d’Echéance de chaque
Ligne du Prét,

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font |'objet d'une actualisation de leur valeur, a la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-aprés.
MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE

PHASE DE PREFINANCEMENT

Le taux de I'index retenu sera celui en vigueur deux (2) Jours ouvrés précédant la date de la Révision pour
I'lndex Euribor et & la date de la Révision pour les autres Index.

Le montant des intéréts de la Phase de Préfinancement est calculé en fonction, d'une part, du montant et des
dates de Versements et, d'autre part, des taux d'intérét successivement en vigueur pendant cette période,

Le taux d'Intérét de la Phase de Préfinancement {IP) indiqué & I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué ci-dessus, est révisé a chaque variation de I'lndex dans
les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (IP") de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : 1P' = TP + MP

ou TP désigne le taux de |'Index de préfinancement retenu & la date de Révision et MP la marge fixe sur Index
de préfinancement prévue a l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

En tout état de cause, la valeur de I'index appliqué & chaque Ligne du Prét ne saurait étre négative, le cas
échéant elle sera ramenée a 0 %.

Caisse des dépots et consignations
19 place Jules Guesde - C5 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - Tél : 04 1 38 58 Q0
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TERRITOIRES

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés a terme échu, (K) le capital restant d0 au debut de la période majoré, le
cas echéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

« Méthode de calcul selon un mode équivatent et une base « 30/ 360 » ;
I =K x[(1+¢t) "base de calcul" _1]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que |'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
Fannée comporte 360 jours.

Pour chague Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Si la Durée de la Phase de Préfinancement est inférieure & 12 mois, I'Emprunteur paie, dans les conditions
définies & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét» et a la date d'exigibilité
indiquée dans 1a mise en recouvrement adressée par le Préteur, le montant des intéréts courus sur les
Versements effectués pendant cette phase, arrétés a la Date de Début de la Phase d’Amortissement.

Le capital de la Ligne du Prét, dont les caractéristiques financiéres sont précisées a I'Article précité, est
constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur pendant 1a Phase de Préfinancement.

En outre, si la Durée de la Phase de Préfinancement est supérieure ou égale a 12 mois, I'Emprunteur a
également la faculté d'opter pour le paiement des intéréts courus sur les Versements effectués pendant la
Phase de Préfinancement et ce dans les conditions mentionnées ci-dessus. Cependant, il peut choisir la
capitalisation desdits intéréts et ainsi consolider la Ligne du Prét selon les caractéristiques financiéres
précisées a |'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ». Dans ce cas le capital de
la Ligne du Prét est constitué par la somme des Versements effectués & I'Emprunteur et des intéréts courus
sur ces Versements durant cetle phase.

Si le choix de I'Emprunteur s’est porté sur la capitalisation des intéréts, ce dernier a la possibilité de salliciter
du Préteur 1a modification de cette modalité de réglement des intéréts de préfinancement afin de les payer en
fin de Phase de Préfinancement.

Aussi, 'Emprunteur devra faire part au Préteur de sa volonté de modifier ladite modalité de paiement, au plus
fard deux mois avant la fin de la Date de Début de la Phase d'Amortissement. Dés lors que la nouvelle
modalité de paiement de ces intéréts est prévue dans 'acte de garantie, cette modification ne donnera pas
lieu & l'établissement d'un nouvel acte de garantie et sera formalisée sous la forme d'une lettre valant
avenant. Par ailleurs, la modification de la modalité de réglement des intéréts de préfinancement fera I'objet
de |la perception d'une commission de réaménagement dans les conditions prévues a I'Article « Commissions ».

Pour chaque Ligne du Prét comportant une Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de chaque
eéchéance seront déterminés selon les méthodes de caleul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a
I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Pour chague Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premiére échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.
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Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique |le capital restant di et |la répartition des
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur ta base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au beénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation donnée par I'Emprunteur a cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser e réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvre.

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L’Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d’'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de ia Ligne du Prét correspondant au montant pergu par le Préteur au titre des
frais de dossier.

Selon la typologie du dossier, elle viendra minorer le premier Versement fait par le Préteur a I'Emprunteur ou
fera l'objet d'une mise en recouvrement dans le mois suivant la prise d'effet du Contrat. Elle restera
définitivement acquise au Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant
est prévu a l'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Ladite commission d'instruction sera également due par I'Emprunteur si & l'issue de la Phase de Mobilisation
aucun Versement n'a été effectué.

L’Emprunteur sera redevable pour chague Ligne du Prét, en cas de modification de la Durée de la Phase de
Préfinancement définie a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et/ou de la
modalité de réglement des intéréts de préfinancement définie a I'Article « Calcul et Paiement des intéréts »,
d’'une commission de réaménagement de cent euros (100 €) par Ligne du Prét réaménagée.

Ladite commission sera prélevée par le Préteur aprés réception de la lettre valant avenant formalisant la ou
les modifications et aprés prise en compte de la ou dés nouvelles caractéristiques financiéres.

L'Emprunteur sera redevable, pour chaque Ligne du Prét le mentionnant dans ['Article « Caractéristiques
financiéres de chaque Ligne du Prét » d'une Pénalité de Dédit dans le cas ol la somme des Versements
est inférieure au montant mis & sa disposition.

Cetfte Pénalité de Dédit est calculée 4 |la Date Limite de Mobilisation et correspond a une indemnité actuarielle
sur courbe OAT sur la base du montant en principal non mobilisé par Ligne du Prét. Cette indemnité sera
égale a la différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché sur Courbe de
Taux OAT » et le montant en principal non mabilisé par Ligne du Prét.
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- justifier du titre définitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour i‘opération financée dans fes cas
ou celui-ci n'a pas été préalablement transmis et conserver, sauf accord préalable écrit du Préteur, la
propriété de tout ou partie significative des biens financés par le Prét ;

- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants & la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de PEmprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- entretenir, réparer et renouveler les actifs utilisés dans le cadre de 'opération ;
- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mais précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :

+ de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert
universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;

s de madification relative a son actionnariat de référence et & 1a répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouve! associé/actionnaire ;

+ de signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de l'article L.422-2-1 du Code de la construction et de
I'habitation ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation scciale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir a la demande du Préteur, les piéces attestant de la réalisation de I'objet du financement visé a
I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de I'obtention de tout financement permettant
d’assurer la pérennité du caractére social de I'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
définitif de 'opération financée par le Prét

- tenir des écritures comptables de toutes les transactions financiéres et dépenses faites dans le cadre de
I'opération financée et conserver lesdits livres comptables ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisee
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme 4 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de proceéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
'assemblée délibérante de FEmprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépdt de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du Contrat ;
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Les Garants du Prét s’engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ot I'Emprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, a en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-Ci
discute au préalabie les biens de FEmprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du Prét a hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de Facte portant
Garantie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marcheés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
acceple les dispositions.

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

En Phase de Préfinancement I'Emprunteur a la faculté deffectuer, pour chague Ligne du Prét, des
remboursements anticipés volontaires fotaux ou partiels dés le premier Versement et pendant toute |a Durée
de la Phase de Préfinancement. Ces derniers sont pris en compte dés la Date de Début de |la Phase
d’Amortissement si le Versement effectif des fonds est constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au
moins deux mois avant cette date.

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulees
ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels a chaque Date d’'Echéance moyennant un préavis de guarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mais avant cette échéance.

La date du jour de calcu! des sommes dues est fixée guarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.
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Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d’'une indemnité actuarielle dont 1e montant sera égal a la différence, uniquement
forsque celie-ci est positive, entre fa « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » et le montant du capital
remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du remboursement
anticipé.

Au titre de la premiére période de la Phase d’Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés wvolontaires ne donneront lieu & |a
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a fa date du
remboursement anticipé.

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d’Amortissement d’'une Ligne du Prét
multi-périodes

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires ne donneront lieu & la
perception, par le Préteur, d'aucune indemnité sur les montants remboursés par anticipation.

Durant la Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu 3 la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité Actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniguement lorsque celle-¢i est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus 4 la date du
remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des

caractéristiqgues en vigueur a la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant di majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét.

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde;

- tout impayé & Date d’Echéance, ces derniers entraineront également |'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
la dissolution, pour quelgue cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec [a
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements ;
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A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation.

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’octroi de cette derniére, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, I'lndemnité
Actuarielle sur courbe OAT prévue a I'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit |a date du remboursement. Elle sera calculée a la date de ce dernier.

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES
Au titre d’une Ligne du Prét mono-péricde

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

Au titre de la premiére période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Taux Fixe non versée a la date d'exigibilite,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, & compter de cette date, au taux de la
Ligne du Prét majoré de 5 % (500 points de base).

Au titre de la deuxiéme période de la Phase d'Amortissement d'une Ligne du Prét
multi-périodes

Toute somme due au titre de chague Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 2 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
l'obligation de remboursement, quelle que soit la date & laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le moentant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du Code
civil.
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