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Compte tenu de leur configuration, il nous a été précisé gqu'aucune de ces parcelles, ni de ces
volumes n'est générateurs de surfaces de plancher.

Nous noterens donc a titre d'information que :

= Le Plan Local d'Urbanisme en vigueur classe ces parcelles dans I'Opération d'Intérét
National Euromeéditerranée, dans la ZAC Cité de la Méditerrange (CIMED) en secteur
UZClAe. Cette ZAC est I'un des projets phares de I'Opération dintérét National
Euroméditerranée, constitue une étape majeure du développement de la métropole
marseillaise.

Le Secteur UzciA de type tissus centraux, comporte des sous-secteurs (UzciAb jusqu'a
UzciAe) qui se différencient principalement par la hauteur autorisée des constructions.

= Le Plan Local d'Urbanisme Intercommunal & venir classe cette parcelle en zone sUciAe. Les
zones "sUci" couvrent notamment la ZAC de la Cité de la Méditerranée (CIMED). Elles sont
constituees par les zones suivantes : "sUciA" Zone correspendant aux tissus centraux,
composeée de trois zones "sUciAb", "sUciAd" et "sUciAe".

Nous notons que la partie Sud de l'assiette fonciére est grevée d'un emplacement réservé n°02-014
au bénefice de IEtablissement Public d'Aménagement Euroméditerranée,

II.ESTIMATION
Nous avons retenu la méthode dite "par comparaison directe”.

Termes de comparalson

Genéralement, les parcelles en nature de voies destinées a devenir publiques s'échangent pour des
valeurs, soit symboliques de 1€, soit elles oscillent entre 30 et 50 €/m?.

13015] 10/11/2016 1996]16p07921  |AV de Boibaudran Uea {Maritime Nord 72000 36
13015| 20/07/2015 989|17P05570 |Impasse Davin 1| Forfaitaire
130151 16/11/2017 453117P08229 |10 raverse de la Chévre 1| Forfaitaire

En 'absence de données significatives dans le voisinage immédiat et notamment a lintérieur de la
ZAC CIMED, nous avons recherché des cessions de petites parcelles situées & proximité dont la
configuration ne permet pas d'envisager la réalisation d'un batiment.

13002 18/12/2014 348| 15 P01370 |5546 Ch de la Madrague Uea OIN 52200 150
OIN ZAD

13002 17/07/2013 73|13 P04889 [33 Traverse de la Madrague  |UR1 Fagace Maritme | 10 000 137
Nord
OIN ZAD

13018 17/03/2016 91(16P02384 |6 traverse antoine Caria UAeE1-1 |Fagade Maritime | 17 500 192
Nord

Moyenne 160

Concernant les lots en volume, nous avons retenu un abattement de 50 %, la propriété du dessus et
du dessous etant répartie entre deux propriétaires (article 552 du Code Civil).

Ref : 1975-SCCV LE MIRABEAU
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Valeur vénale "libre" retenue

Compte tenu de la configuration des parcelles étudiees, nous retiendrons un abattement de 30 %
sur la valeur dégagée par comparaison, soit une valeur de base de

B0 E/MZ X TO%0 1 eoee et e e e 112 €/m?
I SCCV MAMP  |Base Arrondis
Lots & céder en pleine propriété 112
lot1l g0 10080 €] 10000 €
LotsB'et D 84 9408€] 9400€
lots 2' et 2" 19 2128€] 2100€
84 109
Lots & céder en volume 56
Lot 2 "2000" 23 1288€] 1300€
lot 3 "2000" 7 392 € 400 €
Lots B "1000" 18 1008€| 1000¢
18 30

REMARQUE

La valeur de cession des lots B, B' et D, grevés d'un emplacement réservé peut étre assortie d'une
indemnité de remploi.

Soit, un prix de cession total de 10.400 €
Indemnité de remploi :

D 0 8 5000 € 1 20 T o e e e 1.000 €
De 5.000 €4 15.000 €, 50t 5.400 € X 18% . eviii i iecie et 810 €
Soitautotal : ...l 1810 €

Ref : 1975-SCCV LE MIRABEAU
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ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE

Le présent état descriptif de division s'applique 2 la parcelle de terrain située sur la commune de
MARSEILLE, Quai d’ Arenc, figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section D — parcelle n® XXX.
Pour une superficie arpentée de 23 metres carrés.

Il a pour objet la création, sur ladite parcelle, de deux (2) volumes cessibles, identifiés par les n°
1000 et 2000 inclus sur les plans ci-aprés visés et annexés.

- Plan de niveau Tréfonds
- Plan de niveau 76.64m

Ces plans ont €t€ dressés par HW ARCHITECTURE - architectes & Paris et le descriptif a été
dressé par Pierre LAROUSSINIE - géométre-expert & Marseille.

Les cotes altiméiriques qui s'y trouvent sont rattachées au Nivellement Général de la France.

Chaque point signalétique numéroté correspond a une ligne verticale. 1l est déterminé par des
coordonnées rectangulaires. Un état récapitulatif de ces coordonnées demeurera ci-annexé.

Le périmetre de l'ensemble est délimité par la ligne brisée qui joint les points numérotés 116 —
117 - 121 - 105 - 114 — 115. Il enserre une emprise totale réelle de 23 matres carrés.
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VOLUME MILLE (1000) (rose)

Un volume dont la base totale, qui correspond A la projection horizontale la plus large de
I'ensemble des éléments qui le compose, est délimité par la ligne qui joint les points numérotés
116 — 117 - 121 - 105-114 — 115.

Ce volume est formé d’un seul élément, a savoir :

I - Un premier élément dont la base totale est délimitée par les points 116 ~ 117 — 121 -
105 — 114 — 115 et couvre une superficie de 23 métres carrés.

Ledit élément de volume est :
¢ SANS LIMITATION EN PROFONDEUR pour la totalité de sa base.
¢ LIMITE EN ELEVATION pour la totalité de sa base a I’altitude 76.64 m du N.G.F.

Cette limite supérieure constituant l'emprise inférieure du premier élément du volume 2000.

Tel que ledit volume existera, s'étendra, se poursuivra et se limitera, sans aucune exception ni
réserve, et tel qu'il figure c6té en planimétrie et altimétrie sur les plans y annexes.
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VOLUME DEUX MILLE (2000) (vert)

Un volume dont la base totale, qui correspond a la projection horizontale la plus large de
l'ensemble des éléments qui le compose, est délimité par la ligne qui joint les points numérotés
116 —-117-121 - 105-114 - 115.

Ce volume est formé d’un seul élément, & savoir :

I - Un premier élément dont la base totale est délimitée par les points 116 — 117 — 121 —
105 - 114 - 115 et couvre une superficie de 23 metres carrés.

Ledit élément de volume est :
* LIMITE EN PROFONDEUR pour la totalité de sa base 4 1 altitude 76.64 m du N.G.F.
Cette limite inférieure constituant I'emprise supérieure du premier élément du volume 1000.

¢ SANS LIMITATION EN ELEVATION pour la totalité de sa base.

Tel que ledit volume existera, s'étendra, se poursuivra et se limitera, sans aucune exception ni
réserve, et tel qu'il figure cdté en planimétrie et altimétrie sur les plans y annexés.
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CONDITIONS ACCESSOIRES

A/ Droits et obligations résultant de I'application du droit de superficie

1°/ Les cotes NGF ci-dessus stipulées par rapport au Nivellement Général de la France (altitudes
normales), pour la désignations des volumes, sont des cotes moyennes ¢t aucun propriétaire de
volume ne pourra s’en prévaloir dans le cas ou il apparaitrait & la réalisation des dalles une
légere différence de niveau du fait notamment des pentes nécessaires a I’écoulement des eaux et
des contraintes techniques de réalisation.

2°/ Chacun des propriétaires de volume sera propriétaire des ouvrages, constructions,
aménagements ou autre qu’il réalisera ou fera réaliser a I'intérieur de son volume avec tous les
attributs que comporte le droit de propriété, aucun des propriétaires d’un volume ne pouvant
revendiquer un droit d’accession quelconque sur les ouvrages, constructions, aménagement
réalisés au sein d’un autre volume.

Dans les rapports entre les propriétaires de volume ainsi que dans les rapports de leurs — ayants-
cause successifs, seul seront pris en considération les éléments concernant I'emplacement,
I’élévation et le volume des constructions sans égard a leur distribution mtérieure.

B/ Ouvrages

Préalablement aux dispositions qui vont suivre, il est précisé que les constructions, installations,
aménagements et tous les travaux qui seront réalisés au sein de chacun des volumes par chacun
des propriétaires desdits volumes, devront I'étre conformément aux stipulations et conditions
résultant des différentes autorisations administratives de construire qui seront nécessaire pour
leur réalisation.

Le tout avec I'obligation pour chacun d’entre eux de respecter les droits et charges réciproques
de chacun des autres propriétaires de volume résultant notamment des documents et
autorisations administratives susvisés et des présentes, et d’une maniere générale de respecter
pour leur aménagement I’harmonie de I'Ensemble Immobilier.

C/ Propriété des ouvrages

19/ Dalles

La dalle séparative de 2 volumes est en principe, ct le cas échéant, la propriété du volume du
dessous, 2 1'exception du revétement de la partie supérieure de la dalle, lequel appartiendra au
volume du dessus sauf s’il en est autrement indiqué aux termes de la désignation du ou des
volume(s) en cause.

Dans Phypothese ou un volume biti supporte un volurue non biti, le volume du dessous aura la
propriété de la totalité de la dalle supérieure, son étanchéité et sa protection d’étanchéité, seul le
revétement de cette dalle appartiendra au volume du dessus, sauf s°il en est autrement décideé et
précisé aux termes de la désignation du ou des volume(s) en cause.

Dans ces hypotheses, le propriétaire du volume de dessous devra assurer a ses frais exclusifs
I"entretien, les réparations et la réfection de ses dalles a 'exception de ceux de ces frais attachés
au revétement supérieur de la dalle qui incomberont alors au propriétaire du volume supérieur.

I est précisé que le propriétaire du volume du dessus pourra fixer dans les dalles du dessous les
éléments nécessaires a I'équipement de ses locaux A condition de ne pas porter atlcinte ala
solidité de ces dalles.

-6 -
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2°/ Structures et porteuses

Les structures porteuses se trouvant & I'intérieur d’un volume pour soutenir les dalles et les
ouvrages reposant dessus appartiendront au propriétaire de ce volume.

3°f Murs séparatifs

Les murs et cloisons séparant 2 volumes construits seront mitoyens et les frais d’entretien et de
réparation de ces murs seront supportés par moitié chacun, par les propriétaires de ces volumes,
& l'exception des frais d’entretien et de réparation, de la couche pelliculaire se trouvant i
Iintérieur de leurs volumes respectifs, lesquels frais incomberont au propriétaire intéressé.

Les murs et cloisons séparant un volume construit d’un volume non construit appartiendront au
propriétaire du volume construit, lequel devra en assurer Ientretien et les réparations i ses frais
exclusifs.

Ne sont pas considérés comme murs séparatifs au sens ci-dessus les murs séparés entre eux par
un joint de dilations.

Recu au Contrdle de 1égalité le 31 décembre 2019



Recu au Contrdle de 1égalité le 31 décembre 2019



Recu au Contrdle de 1égalité le 31 décembre 2019



Recu au Contrdle de 1égalité le 31 décembre 2019



- les dégits des eaux y compris ceux provenant des installations de lutte contre
I’incendie ;

En outre, le ou les propriétaires de chaque lot de volume devront assurer leur responsabilité
civile de propriétaire, notamment en ce qui concerne les ouvrages et constructions sur lesquels
s’exercent des servitudes d’appui, de support ou de soutien, ou en raison des désordres
affectant les constructions situées dans un autre volume qui seraient provoqués par les
aménagements réalisés par eux dans les constructions leur appartenant et, aussi pour la
responsabilité pouvant leur incomber en raison du mauvais entretien des ouvrages.

2°/ Chacun des propriétaires de volume devra justifier & I' ASL chaque année de la souscription
a ces assurances et du paiement des primes correspondantes par la production des quittances
correspondantes €tablies par la Compagnie d’assurance.

3°/ Dans le cas ol I'ensemble des propriétaires de volumes déciderait de la souscription d’une
police d’assurances unique pour l’ensemble des volumes, le contrat devra prévoir
I'individualisation :
- des indemnités revenant & chaque volume en cas de sinistre ;
- de la prine aftérente & chaque volume ;
- et toutes indications utiles & la transmission de plein droit prévue a article L 121-10
du Code des assurances.

-1l -
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MARSEILLE

4, Quai d’Arenc

N° N°© Surface Altitude RéF. Plan
de base Nature 09s
. ——— T 5985_VOL
Volume | Elément m? Inférieure Supérieure
1000 l 23 Tréfonds 76.64m Terre Plein/ Vide N{veau_
Tréfonds
(rose)
; : o Niveau
2000 | 23 76.64 Espace Container 26.64m
{vert)
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MARSEILLE
4, Quai d’Arenc

Localisation des servitudes issues de la division en volumes

FONDS
DESIGNATION Plan

Servant Dominant
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IVIARSEILLE

4, Quai d’Arenc

Tableau de coordonnées

Points X Y

105 1891925.256 3126494.514
114 1891922 .564 3126501.779
115 1891921.504 3126504.642
116 1891923.596 3126505.417
117 1891927.115 3126495.203

121

1891925.844

3126494.732
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