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PROTOCOLE FONCIER 

ENTRE 

La Métropole Aix-Marsei ll e-Provence, représentée pa r sa Présidente en exercice, agissant au 
norn et pour le corn pte de ladite Métropo le, en ve rtu d' une dé libé ration du Burea u de la 
Méh·opole Aix- Marseille-Provence nO en da te du 

D'UNE PART 

ET 

Les copropriéta ires de l'irnrneuble « Le Baille », représentés pa r le syndic de copropriété 
Foncia Ma rseill e(Vieux Port 1 rue Beauvau - 13001 Marseille - lui -rnêrne représenté par 
Mada rne Sophie SEMERDJIAN, principale de copropr ié té. 

D'AUTRE PART 

Il a été exposé et convenu ce qui suit: 

EXPOSE 

Dans le cadre de la requa li fi ca tion de la rocade du Jarret dans les 4èrne - Sèrne et 10èrne 
arrondissements, la Métropole Aix- Marse ille-Provence a la nécessité d'acquérir une ernprise 
de terrain d 'envi ron 727 rn2 il détacher de la parcelle 819 A 114 d' une superfi cie de 
5357 rn 2 située 193 boulevard Baill e, appartenant aux copropriétaires de l' irnrneuble 
« Le Ba ille ». 

Au te rrne des négoc iations rnenées entre la Mé tropole Aix-Marseille-Provence et les 
copro prié taires de l' irnmeuble << Le Ba ill e » , ces derniers ont acce pté de céder cette bande de 
terra in rn oyennant 1 euro sy rnboliq ue. 

Ceci ex posé, les pa rt·ies ont convenu de conclu re l' accord su iva nt: 
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ARTICLE 1- CESS ION ET DESIG NATION 

ACCORD 

Les copropriéta ires de l' immeuble « Le Baille », cèdent à la Métro pole Aix-Ma rse ille
Provence qui l' accepte, une emprise de terrain d 'environ 727 m2 environ à détacher de la 
pa rcelle cadastrée sous le nO 819 A 114, si tuée 193 bouleva rd Baille -13005 Marse ill e. 

La surface définiti ve sera déterminée par un document modifica tif au parcellaire cadastral 
établi par géomètre expert manda té par la Métropole Aix-Marse ille-Provence. 

Les copropriétaires de l' immeuble « Le Baille », décla rent être les seuls propriéta ires du bien 
objet des présentes et ils s'engagent à en justifier pa r la production de leur titre de propriété 
au Notaire cha rgé de la vente. 

La cess ion a été adop tée et men ti onnée à la résolution nO 11 du procès-verbal de l'Assemblée 
générale ordina ire du 27 mars 2019. 

ARTICLE 2 - PROPRIETE JOUISSANCE 

Si la vente se réa lise, la Métropole Aix-Marse ille-Provence sera propriétaire de la parce lle de 
terrain au jour de la s ignature de l'acte authentique e t elle en aura la jou issance à compter de 
la même date, le bien étant libre de toute loca ti on ou occupa ti on. 

A ce propos, les copropri étaires de l' immeuble « Le Baille »s' in te rd isent, pendant toute la 
durée du présent protocole, de confére r sur le bien immobilier dont il s'agi t, aucun droit réel, 
de consentir une loca tion à que lque titre que ce soit, ou d' en changer la nature. 

ARTICLE 3 - PR IX 

Ladite cession faite pa r les coprop ri étai res de l' immeuble<< Le Bai ll e» moyennan t 1 euro HT. 

Il est ici préc isé que l'acquéreu r rembourse ra au vendeur le pro rata des co ti sa tions et frai s de 
gestion figurant à l'av is d ' imposition de taxes fonciè res, couru de la date fixée pour l'entrée 
en joui ssa nce au 31 décembre sui va nt. 
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ARTICLE 4 - CONDITIONS GENERALES 

La vente si elle se réa li se au ra lieu sous les charges et conditions ord inaires et de dro it en 
pare ille matière et en outre aux condi tions suivantes: 

La Métropole Aix-Marseille-Provence prendra le bien vendu dans l'é tat Ol! il se trou ve, sans 
recours contre les copropriétaires de l' immeuble<< Le Bai ll e »pou r quelque cause que ce so it. 

Elle profitera des servitudes acti ves et supportera celles passives apparentes ou occultes, 
continues o u discontinues, grevant la parce lle cédée et révélées par 
les termes du présent accord. 

A cet éga rd, les copropriétaires de l' immeuble « Le Bai lle »déclarent que ladite parcelle n'est 
à sa connaissance grevée d'aucune autre serv itude que celles pouvant résulter des 
prescriptions d' urbanisme et de la loi. 

Les copro priéta ires de l'immeuble<< Le Ba ille »s'interdisent éga lement de ne conférer aucune 
se rvitude sur led it bien pendant la même durée. Il s s' interd isent expressément 
d'hypothéquer l'immeub le dont il s'agit pendant la durée du présent protocole, de l' aliéner 
ou de procéder à un pa rtage. 

Les copro prié taires de l'immeuble « Le Baille »déclarent qu 'à leur connaissance, le bien n'est 
actuellement g revé d' aucune insc ription de pri vilège ou d' hypothèque conventionnelle ou 
jud iciaire ou de rente viagè re. 

Occupation du terrain 
Les copropriéta ires de l' immeuble « Le Ba il le »s'engagent à informer les éventuels locata ires 
de cette cess ion et à faire leur affa ire personnelle de la réduction du bail, la 
Métropo le Aix-Marse ille-Provence acquérant le bien, objet des présentes, libre de toute 
loca tion ou occupation à la signa ture de l'acte authentique comme stipulé à l'article 2 
« propriété jOli issance » . 

Déclaration concernant les procédures judiciaires: 
Les copropriétaires de l' immeuble « Le Baille »déclarent qu ' il n'ex iste actuel lement aucune 
procédure en cours ni aucun litige concernant le bien immobil ier objet des présentes. 

Le présent pro tocole ne saurait en aucune manière emporter transmiss ion de propriété, 
ce ll e-ci s'opérant a insi que l'entrée en jouissance à la date de réitération de la vente par acte 
authentiq ue q u i interviendra pa r-devant notaire. 
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Clause décennale 
Dans le cas oit le bien objet d es p résentes ferait l'objet d ' une demande de subvention aup rès 
du Conse il Départemental sur le pa iement du prix, il convient de p réc iser que« ce bien dev ra 
obligato irement être maintenu dans le patrimoine métropo litain pour une durée minimale de 
10 ans, à l'exception des terra ins commercia lisés da ns le cadre des zones a rtisana les o u 
d ' acti vités. A défaut, le montant de la participation d épartementale pourra être rembou rsé. 
En cas d e changement de destination des biens fo nciers ou immobiliers pend ant une période 
d e 10 ans, le Conseil Départemental dev ra être ob liga toi rement informé du nouvea u projet 
affecté à l'acquis ition afin d 'appréc ier le maintien d e sa subvention et en informera la 
Mé tropole. » 

ARTIClE 5 - LITIGE 

Les parties décla rent qu' en cas de li tige portant sur les présentes et leurs suites, le Tr ibunal 
compétent est ce lui de Marseill e. 

ARTICLE 6 - FRA IS 

Tous les frais, dro its e t honoraires qui seront la suite e t la conséquence nécessai res du présent 
protocole foncier seront, si la vente se réa li se, supportés, pa r la Métropo le 
A ix-Marse ille-Provence. 

A ce sujet, la Métropole Aix-Marseille-Provence mandatera à ses fra is un géomètre pour 
détermine r avec préc ision la superficie à acq ué ri r. 

Tou tefoi s, res teront à la charge des copropriétai res de l' immeub le « Le Bai lle »les frai s de 
main levée et d e purge des hypothèques, s'il s 'en révé la it. 

En outre, la Métropole A ix-Ma rse ille-Provence prendra à sa charge les fra is d ' assemblée 
généra le ci-dessous décrits sur production des factures correspondantes : 

Affranchissement con voca tion 661,13 € TTC 
Affra nchi ssement PV 664,64 € TTC + 5, 10 € TTC 
Tenues de l'AGS 240,98 € TTC 
Prépara ti on AGS 2 420,00 € TTC 

Soit un tota l de 3991,85 € TTC 

ARTICLE 7 - REIT ERATION ET VALIDITE 

Le présent protoco le sera ré itéré chez un d es no tai res d e la Métropole 
Aix-Marse ille-Provence pa r acte authentique que Mada me Sophie SEMERDJl AN, principale 
de copropriété Foncia Marse ill e/Vieux Port, représenta nt les coprop riétaires de l' imme uble 
« Le Ba ille» ou toute autre pe rsonne dûment habilitée pa r un titre ou un mandat l'y 
hab ilitan t, s'engage à venir sig ner. 
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Le présent protocole ne sera va lab le qu' une foi s approuvé par le bureau de la Mét ropole 
Aix-Marse ille-Provence. 

Marseille, le 

Les copropriétaires de 
l'immeuble « Le Baille » 

Représentés par, Foncia MarseillelVieux Port 
La Principale de copropriété 

Sophie SEMERD]IAN 
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Marseille, le 

Pour la Présidente 
de la Métropole Aix-Marseille-Provence 
Représentée par son 7'm' Vice-Président en 
exercice 
Agissant par délégation au nom et pour le 
compte de ladite Métropole 

Pascal MONTECOT 
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