COMMUNE DE
MEYREUIL SARRERE

Ecoquartier Ballon
llot 7 partie haute

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
PUP Ballon

En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, la
présente convention est conclue

ENTRE :

La Commune de MEYREUIL
représentée par son Maire, Monsieur Jean Pascal GOURNES
Hotel de Ville — 13590 MEYREUIL

Ci-aprés dénommée « La Commune »

La METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE
représentée par sa Présidente en exercice, Madame Martine VASSAL,
ou son représentant,
en vertu de la délibération n° en date du ,

domicilié en cette qualité au siége de la Métropole
58, Boulevard Charles Livon 13007 MARSEILLE,

Ci-aprés dénommée « La Métropole »

ET

Monsieur Florent CARBONNEL
Route de Martina
13590 MEYREUIL
Ci-apres dénommés « Le Propriétaire »

Préalablement, il est rappelé :
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Par délibération du 3 juillet 2017, le Conseil Municipal de MEYREUIL a approuvé le dossier de Projet Urbain
Partenarial PUP Ballon. Puis, par délibération du 12 décembre 2017, il en a approuvé une actualisation.

Ce dossier comporte notamment le programme des équipements publics @ mettre en place dans la zone 5AU de
Ballon, pour permettre le développement de son urbanisation, conformément aux possibilités offertes par la
modification n°8 du PLU approuvée également le 3 juillet 2017 et a la modification simplifiée n°4 approuvée le 28
juin 2018.

Depuis le 1* janvier 2018, la Métropole Aix Marseille Provence, exerce de plein droit, en lieu et place des
Communes membres, les compétences en matiére d’'aménagement de I'espace métropolitain.

Dans ce cadre, la Métropole est compétente depuis le 1° janvier 2018 en matiére de PLU.

Par délibérations du 22 mars 2018 du Conseil Métropolitain, a été approuvée la poursuite par les communes de
la mise en ceuvre des PUP dont les périmétres ont été délibérés avant le 1 janvier 2018 et indiqué que des
conventions de Transfert Temporaire de Maitrise d’'Ouvrage TTMO seraient conclues pour chaque contrat de
PUP entre la Commune et la Métropole.

Cette convention de TTMO relative au PUP de I'Ecoquartier Ballon a été approuvée par le Conseil Métropolitain
lors de cette méme séance du 22 mars 2018, puis par la Commune lors du Conseil Municipal du 30 mars 2018.

La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la
réalisation par la Commune de MEYREUIL et la Métropole est rendue nécessaire notamment par I'opération de
construction projetée par la Société.

Les montants des participations financiéres ont été définis dans le dossier PUP, approuvé par la délibération du
Conseil Municipal susvisée.

En ce qui concerne la description des équipements publics, leurs colts, la proportionnalité de ces colts mis a la
charge des différents programmes, la présente convention renvoie au dossier PUP qui lui restera annexé
(annexe 3).

Les aménagements et les constructions sont en cours depuis fin 2017 sur les ilots 1, 2, 3 et 5 qui
constituent la 1% phase de I'opération. Les conventions PUP ont été signées avec les opérateurs en charge de
ces constructions et les réalisations se déroulent normalement.

Un 1 béatiment de 43 logements locatifs sociaux sera livré fin 2019 et les autres logements en cours seront
achevés pendant I'été 2020. L'école primaire qui fait partie du programme de superstructures du PUP est
programmée pour étre opérationnelle fin 2020.

Dans le cadre de la deuxieme phase du PUP, une convention a été signée avec la SAS CARRERE pour
'aménagement des ilots 4 / 6 et 7 en partie basse. L'aménagement de la partie basse de lilot 7 permet de
desservir la partie haute de ce méme ilot et donc d’envisager la construction des 8 maisons individuelles que
souhaite réaliser le Propriétaire sur sa parcelle AV n° 60 de 4 590 m?, en concertation avec CARRERE.

La présente convention porte sur cette partie haute de l'ilot 7.

Ainsi, l'opération de construction projetée par le Propriétaire porte sur lilot de construction suivant, repéré sur le
plan de masse annexé (annexe 1) :

llot du PLU Programmes Unités Surfaces de
planchers
llot 7 en partie haute Logements individuels 8 logements 800 m? sdp

L'autorité compétente pour signer la convention est la collectivité compétente en matiére de PLU, soit la
Métropole Aix Marseille Provence. Toutefois, considérant que les équipements publics a réaliser sont
majoritairement des équipements publics communaux, financés par la Commune, ladite convention prévoit que
les participations liées a la réalisation desdits équipements sont versées a la Commune.

CECI EXPOSE IL EST CONVENU ENTRE LES PARTIS CE QUI SUIT
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Article 1 — Programme des équipements publics a réaliser

La Commune de MEYREUIL et la Métropole s'engagent a réaliser I'ensemble des équipements publics prévus
dans le dossier PUP approuvé par le Conseil Municipal, tant en infrastructures qu’en superstructures, ainsi que
les acquisitions fonciéres.

Une 1% phase de travaux d'infrastructures a été réalisée pour permettre la desserte des ilots 1, 2, 3 et 5 sur
lesquels les constructions sont en cours.

La 2°™ phase de travaux est liée aux programmes de construction de la convention signée avec la société
CARRERE et de la présente convention.

1.1 Les infrastructures sont les suivantes, d’un coit global estimé a 5 388 175 € HT :

1. La voie primaire est ouest qui, sur une emprise de 12 m de large (composée de : chaussée,
stationnement longitudinal, cheminement piétons, plantations d’alignements), relie le sud-est (chemin
des Cigales) au nord-ouest de I'opération,

2. Le cours central d'une emprise de 19 m de large avec un double stationnement de 80 places, sous des
arbres d’alignement,

3. Le chemin des Bastidons réservé au cheminement piétons cycles dans une emprise de 8 m de large
(3,5 m revétus avec bordures paysagéres de part et d'autre),

La coulée verte : grand espace vert nord sud adossé a la restanque actuelle, sur une largeur de 10 m,

5. Les réseaux eaux usées, eau potable, défense contre l'incendie et arrosage qui desserviront chacun des
ilots. Pour les eaux usées, il est prévu une station de refoulement avec son réseau,

6. Le réseau de gestion des eaux pluviales, particuliérement important et complexe, qui est un enjeu
majeur pour l'urbanisation de ces terrains,

7. Le réseau électrique HTA avec 4 postes de transformation et une alimentation basse tension pour
chaque ilot, qui fait I'objet d’une convention entre la Commune et ENEDIS,

8. Les aménagements a l'intérieur de l'ilot Bastide : parking pour la Bastide, place publique devant la
Bastide, restructuration des réseaux existants et renforcement des alimentations, démolitions des
ouvrages devenus obsolétes.

9. Lécran phonique en bordure de la RD6.

1.2 Les superstructures sont les suivantes, d’un coit global estimé a 3 000 000 € HT :
o Ecole primaire de 8 classes avec son restaurant et ses locaux d'activités.

1.3 Les acquisitions fonciéres de l'ilot Bastide d’un colit global estimé a 1 213 000 €.

Les prestations réalisées au titre des infrastructures publiques par la Commune et la Métropole seront sur la
seule emprise du domaine public, au droit des ilots concernés. Ces limites sont précisées sur les plans du
dossier VRD du PUP.

Les réseaux et la voirie seront disponibles sur ces limites, tels que précisé sur les plans VRD du PUP.

Pour le réseau électrique, ENEDIS, dans le cadre d’'une convention avec la Commune, équipe et raccorde les
postes de transformation. Les postes cabines sont fournis par ENEDIS. Il est prévu a partir de ces postes, un
coffret RMBT pour chacun des batiments collectifs et un ou 2 pour l'ilot 7 des maisons individuelles groupées.

Adaptations éventuelles :

Commune de MEYREUIL — Métropole AMP
ﬂ PUP Ballon llot 7 partie haute - Convention CARBONNEL - Septembre 2019

Recu au Contrdle de 1égalité le 31 décembre 2019



Des adaptations a la conception des ouvrages d'infrastructures pourraient s'avérer nécessaires en fonction de
l'avancement de l'opération. Elles seront prises en compte, a condition qu'elles ne remettent pas en cause
I'économie générale du programme des équipements publics et des programmes privés a réaliser et n'affectent
pas les acceés et le fonctionnement des immeubles de logements.

Article 2 — Délai de réalisation

La Commune de MEYREUIL et la Métropole s'engagent a réaliser les travaux d'équipements d’infrastructures,
objets du PUP, pour répondre aux besoins de raccordement des maisons individuelles réalisés par le
Propriétaire, au fur et a mesure de I'édification de ces derniers.

Un planning enveloppe de réalisation des maisons individuelles et un planning enveloppe de réalisation des
travaux du PUP, signé par les parties, est joint en annexe (annexe 2).

S'il advenait un retard dans I'achévement de ces équipements, qui provoque un retard dans la livraison a leurs
futurs occupants des logements achevés et réceptionnés, la Commune et la Métropole seraient tenues au
paiement a la Société d’'une somme de 50 € / logement et jour calendaire de retard, plafonné a 2 000 € / jour
calendaire de retard.

En ce qui concerne l'équipement de superstructure, la Commune est seule décisionnaire de sa
programmation. Une consultation en Marché Public Global de Performance MPGP est en cours pour une mise en
service de 'équipement fin 2020.

Article 3 — Montant de la participation aux équipements publics mise a la charge de la Société

Les modalités de calcul de la participation, décrites dans le dossier PUP approuvé par le Conseil Municipal, sont
les suivantes :

8 maisons individuelles de 100 m? sdp = 800 m? sdp x 250 € / m? sdp = 200 000 €

Le montant de la participation est ainsi de : 200 000 € (deux cent mille euros)

Article 4 - Modalités de paiement

En exécution d'un titre de recettes émis par la Commune comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, le Propriétaire s'engage a procéder au paiement de la participation de PUP mise a sa charge, soit
200 000 € dans les 6 mois suivant la délivrance du permis de construire (devenu définitif) sur la parcelle
objet de la présente convention.

La Société disposera d'un délai de 30 jours a réception du titre de recettes pour régler ce montant. Passé ce
délai, un intérét au taux d’intérét Iégal majoré de 4 points sera automatiquement appliqué.

Article 5 - Périmétre

Le périmétre d’application de la participation PUP Ballon a été approuvé par délibération du Conseil Municipal du
3 juillet 2017.

Article 6 — Durée d’exonération de la TA — Exonération de la Participation a I’Assainissement Collectif
PAC.

La durée d’exonération de la part communale de la taxe d’'aménagement TA, dans le périmétre du PUP, a été
fixée par la délibération du Conseil Municipal & 10 (dix) ans. Cette durée d’exonération débutera & compter du
jour de la signature de la présente convention de PUP par les 3 partenaires signataires.
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Les constructions seront exonérées de la Participation a I'Assainissement Collectif PAC car les travaux du PUP
portent sur les travaux d’assainissement.

Article 7 — Modifications

Toutes modifications éventuelles des modalités d’exécution de la convention de PUP doivent faire I'objet
d’avenants a la présente convention.

Article 8 — Conditions suspensives au caractére exécutoire de la présente convention

La présente convention ne sera exécutoire qu’aprés réalisation des conditions suspensives suivantes :
o Réalisation des modalités de publicité prévues a l'article 11,
o Au bénéfice du Propriétaire :
o Obtention de I'ensemble des autorisations administratives devenues définitives, nécessaires a
la réalisation des constructions prévues par lui,

En cas de non réalisation de 'une des conditions suspensives définies ci-dessus, la présente convention ne
pourra étre exécutoire et aucune participation ne sera due par le Propriétaire.

Article 9 - Clause résolutoire

La convention pourra étre résiliée a l'initiative du Propriétaire dans I'un des cas suivants :

- soit 'absence d’obtention des autorisations d’urbanisme nécessaires a la réalisation du programme
de construction tel que défini précédemment,

- soit de retrait de l'autorisation d'urbanisme ou de recours gracieux ou contentieux emportant
I'annulation de I'autorisation d’'urbanisme,

La justification de limpossibilité de donner suite a I'opération de construction devra étre notifiée par lettre
recommandée avec accusé de réception a la Métropole par le Propriétaire. La Métropole s’oblige dés réception a
transmettre la notification & la Commune.

Article 10 - Transfert du permis de construire, mutations

En cas de transfert des permis de construire relevant de I'exécution du programme de construction tel que défini
précédemment, les obligations résultant de la présente convention seront fransférées de plein droit aux
bénéficiaires de ce transfert.

Le Propriétaire s'engage a faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son acquéreur ou tout autre
tiers détenteur de droits réels d’exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs, les obligations résultantes
de la présente convention de participation auxquelles il n’'aurait pas été satisfait.

Le Propriétaire sera tenue solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non
encore effectuées a la date de I'acte de vente ou de toute autre acte conférant une partie des droits réels ou
encore a la date de transfert du permis de construire.

Article 11 - Caractére exécutoire de la convention

La présente convention est exécutoire a compter de I'affichage de la mention de sa signature ainsi que du lieu ou
le document peut étre consulté au siége de la Métropole Aix Marseille Provence et, au siége de la Commune de
MEYREUIL.

Cette convention, accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné est tenue a
disposition du public au siége de la Métropole et de la Commune de MEYREUIL.

La présente convention s'éteindra de maniere tacite des lors que les participations dues auront été réglées par le
Propriétaire et que les équipements publics auront été réalisés et financés en totalité, et au plus tard dans un
délai de 10 ans (période d’exonération de la taxe d’aménagement).
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Article 12 - Litige
Tout différend relatif a la présente convention devra faire I'objet au préalable d'une tentative d’accord amiable
entre les parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de l'une ou l'autre des parties, saisine sera faite auprés du tribunal
administratif compétent.

Article 13- Notifications

Toute notification requise ou permise en vertu de la présente convention devra étre effectuée soit :

- par remise en main propres contre signature d'une décharge, la date d’effet est celle figurant sur le
regu de livraison,

- par courrier recommandé avec accusé de réception, la date d'effet est la date de la premiére
présentation a 'adresse du destinataire,

- par courrier électronique nécessairement confirmé, la date d'effet est la date d’envoi du courrier
électronique sous réserve de confirmation expresse de sa réception par l'autre partie,

adressée au siege social ou au domicile de la partie concernée, tel qu'il figure en téte de la convention.
La Métropole et la Commune s’obligent & se transmettre les notifications regues par I'opérateur dés réception.

Article 14 - Documents annexes

Sont annexés les documents suivants a la présente convention :

Annexe 1: Plan de masse et de repérage des ilots et sous ilots.
Annexe 2 : Planning enveloppe
Annexe 3 : Dossier PUP

Faita MEYREUIL le

Pour la Commune Pour la Métropole le Propriétaire
Le Maire La Présidente ou son Représentant Florent CARBONNEL
Jean Pascal GOURNES Martine VASSAL
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Annexe 1 -Phase 2 -1llot 7
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ANNEXE 2 - Planning
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