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“AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN ; .

| VALEUR VENALE : 215 500,006

PARCELLE NON BATIE PARCELLE CN 620 POUR UNE SUPERFICIE TOTALE DE 5388 053, -

ADRESSE DU BIEN : CHEMIN DE SAINT JEAN 13300 gAzoN DE PROVENCE

R
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St ol : 05/10/2018
DATE DE RECEPTION - - - 11071072018
DATE CREATIONDOSSIER : 1171012018
'DATE DE VISITE 1 09/112018

- iEN PRESENCE DE : : : Mme Lairrence PEREZ, Directrics de I'Urbanisme et de
‘ - I'Aménagoment ‘ o

DATE DE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN
ETAT » T : -

: 08/112018

- & Projet d'acquisitjon par la commurie d’une parcelle én nature de terres ‘agricoles
en- friches, fpomg' cession ultérieure, dans Ie cadre de I'extension de Ta'ZA Les
Roquassiers '(4*** tranche) pour la création do nouveaux lots ‘viabilisés & -
destination de Partisanat. : ST

'»  Détermination de'la valeir vénale du bien,

Référence cadastrale : CN 620

Superficie totale des parcelles : § 388 m?

Description du bien : parcelle en nature de terres agricoles en friches avec haies brises vent, de bonne
planéité, : o

- nom du propriétairs | Société Néﬁdn‘ale Iinmobiliérg .

- situation d'occupation : bien présumé libre de toute location ou oceupation .

Nature des documents en vigueur: PLU. ot _rééiement du lotissement

BLU.:

-Zone du plan : UE : La zone UR ést destinde 3 accueilli, 4 titre principal, des La zone UE est
destinée & accueillir, 4 titve prificipal, des activités économiques, commerciales, industrielles ot
artisanales. Selon leur sitwation éographique, la dimension et la nature des activités qu'elles
accueillent, ces zones peuvent gvoir une’ morphologie urbeine, une organisation et un traitement
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architéctu_ral et paysager variablgé. Pa:l-‘aill'e'urs,_les activités économiques qu'elles accueillent
devront étre compatibles avec la proximité des habitations.:

La zone UE comprend.trois secteurs, UE!, UB2. ¢t:U3 qui se différencient par les accupations et
utilisations du sol qui y sont admises sous conditions partioulieres, © ., . . .
- La.zoe UE, boulevard dui Roi Rend, de Ia Reins Jeanrie; RDn'113; avere du 18 juir 1940 et
chemin de la croix blanche, est destinée & accusillir principalement des activités commerciales et

3

de services. Elle comprend un sous-secteur UE11, frange Est des Broquetiers, ;

- La zone UE2, Gaudonne et Crau, ost réservée aux activités économiques & dominante non
commerciale, 0o on oo e B COTAR o

- La zone UE3, Saint Jean, est réservée A I’accueil d'activitds artisanales, de bureaux et de services,
.Secteur : Zone UE3; T F S :

Superficie minimale ; Supprimée par la toi ALUR du 24 mars 2014 .

Emprise au sol + L’ emptise aw sol tie doit pas sxcéder 70.% de la'superficie du terrain.«

Havtew’ maximale : La hauteur des constructions telle que définie & Particle UE 10.1 ne peut. .
excéder 12 mdtres, T SIEUTE O e

La hauteur maximale des constructions, rmesurées depiris le sol existant jusqu'au pliss haut poiat de
<10 métrés entre les courbes A et B portées’aux plans de zonage

-7 méfres entre les courbies B et D portées aux plans-de zonage .

C.O.5 : non réglementé depus Ia loi ALUR. LU

- Les qcoupations: et -

ns: et -tilisztions du sol suivantes ne sont admises ‘que si glles respectent les
+ L'extension des constructions existantes & usdge d’habitation sous réserve qu’elles disposent
- d"une surface de plancher initiale égale ou supérieure 4 50. m? et dans 1a limite de 30 % de surface
de plancher existant, dans toutefois dépasser une surface de plancher et une'emprise ai sol totale y
compris Pexistarit de 90 632 par unité foncidre. Ces extensions ne doivent pas comprometire pas
~ Paménagomenit cohérent ultérieur de lazone. ... e
- Dans le secteur UE2 ot UE3 : - les dommercos dans 1a limite de 300 ny? de surfabs d vénte. dee

- Dans le secteur UR3 : - le logement do gardiennage 4 condition d’éire nécessaire 4 la gestion des
établissemerits et daps la limite de 60 m? de surface de plancher et d’emprise au sol. Ce logement
devra également étre intégrd dans le vohime du bitiment dactivité, K ' :

PPRI: z;one iﬁéndablé, aléa ni-odé.re‘-:
Ibfe.{ bmyan.te.s' ‘-
Canalisation de transports de matidres dangereuses ;.- .

Réseans : électricité, eau, assainissement 4 proximité : sur le chemin de Saint Jean,
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La valeur vénale est détermmée par la méthode par comparalson :

La valaur vénale du bien dont il 8 aglt présumé libre de toute locatxon ou occupatxon, est étabhe
a: :

215 sao,eoen'r o

(DEUX CENT QUINZE MILLE C'INQ CENIIS' EUROS HORS’ ?PIXES)

Evalnation étabhe au vu des élémems fourms parle consultant ¢ demande d ’avis
domanial ;
« 5 lots poss:b!es sur Ia su;face dispamble soif une smface de pIancher mux:mate de
1 7’50 m (demande d‘avis domania!)»

L’évaluatwn contenue daus le présent avis correspond & la valeur vénala actuelie Une nouvelle
'consultatmn de France Domama est nécessan-e si l’opératlon n’étatt pas réahsée dans un délat d’un an.

1B est “pas et Ccotpte dans la présente évalustlon des stircofits évmtuels ltés ila recherche d’archéologle
_préventive, de présence d’amiante, de tenmtes et des rlsques llés B saturmsmo, de plomb ou de pol[uimn des
sols, , T . : :

L’évalugtion contenue dans le présent avis correspond 4 la valeur vénale actuelle, Une nouvelle consultanon du
Domaine serait nécessaire si I’opération n*était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si los régles d’nrbamsme,
notamment celles do constructibilits, ou les conditions du projet étalent appelées ] changer. - .

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acqulsmon réalisable uniquement dans les conditions du droit privé,
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectwement engagée par
l'ouverture de l'enquéte préa!able 4 la déclaration d'utilité publique.

Pour I’ Administrateur Genéral des Finances Pubhques,
 Directeur Régional des Fmances Publiques de .
Provence-Alpes~Cﬁte d'Azur et du departement

des Bouches-du- Rhone, et par délégauon
i

LInspectrice ‘dt_.a/sE

Viéronique FABRE-VALANCHON

es Publiques,

L'enrégfsrrgmeht de volre demande a faf l'obfaf d'un raitement Informalique. Ledroll d'aceds ol de rectification, prévu par fa fol
n*.78-17 modifide rolative & linformatigue, aux fichiers et aux libertds, swerce auprds des directions lerritonialemant
compélentes de Ia Direction Géndrale des Finances Publigues.
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