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DESIGNATION 

bans l'ensemble immobilier complexe sis à MARSEILLE (2ème 
arrondissement, Bouches-du-Rhône) chemin de la Madrague Ville. 

Figurant au cadastre de ladite co=une, sous les références suivantes: 

Cadastré( e) sous les références suivantes: 

La toute propriété du VOLUME TROIS (3) ci-après désigné: 

LOT VOLUlVIE :NVMERO TROIS (3) 

La description du VOLUME TROIS telle qu'elle résulte de l'état descriptif de 
division en volume établi suivant acte reçu par Maitre SEYEWETZ, notaire associé à 
COURBEVOIE, le 6 janvier 2006, est ci-après littéralement retranscrite: 

« Ce lot de volume, propriété de l'Etat (Gestionnaire SNCF), est destiné à la 
réalisation de deux bâtiments à usage d'entrepôts respectivement de 12 000 et 19 000 
m~ de bureaux d'accompagnement, et d'un im/rieuble de bureaux indépendant qui 
seront réalisés par un occzpant sur le domaine public ferroviaire en deux phases. 

~ 
l 
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Pour préfigurer le projet de restructuration du site au sein dudit volume, ce 
volume est subdivisé en vingt et une fractions. Ces fractions comprennent pour partie le 
périmètre destiné à être bâti respectivement en première phase (fractions de volume 
3J1 à 3.2.4) et en seconde phase (fractions de volume 3.1.1 à 3.1.3, et 3.1.6), ainsi que 
la partie du site qui fera l'objet d'aménagements non bâtis permettant l'exploitation 
dudit lot de volume respectivement en première phase (fractions de volume 3.2.5 à 
3.2.7) et en seconde phase (fractionsde volwne 3.1.4 et 3.1.5 et 3.1. 7 à 3.1.14). 

Ce lot de volume figure en teinte verte sur le plan ci-annexé. 

Fractioll de Volume 3.1.1 : 
Cette fraction comprend le périmètre du volume destiné à recevoir partie des 

constructions à usage d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la réalisation 
de la seconde phase des travaux, situé à l'Ouest de la halle SERNAM. 

Représentée sur le plan descriptifpar le numéro 3.1.1. 
Elle a unè surface de base de 7210 m'. 
Et est limitée en tréfonds pqr le volume 5 à la côte moyenne _2.10 m et sans 

limite en aérien. 

Fractioll de Volume 3.1.2 : 
Cette fraction comprend le périmètre du volume destiné à recevoir partie des 

constructions d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la seconde phase des 
travaw:, situé à l'Ouest de la halle .SERNAM salis le volume comprenant l'ouvrage 
autoroutier dénommé ({ Echangeur Joliette ». 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.2. 
Elle a une sUlface de base de 721 m". 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +19.30 m. 

Fractioll de Volume 3.1.3 : 
Cette fraction de volume comprend le périmètre du volume destiné à recevoir 

. partie des constructions à usage d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la 
seconde phase des travaux, situé à l'Ouest de la halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1. 3. 
Elle a une surface de base de 10 774 m' 
Et est limitée en tréfonds par le volwne 5 à la côte moyenne -2.10 m et sans 

limite en aérien. 

}>ractiOl1 de Volume 3.1.4 : 
Cette fraction de volume, situé au Nord de la halle SERNAM, est constituée par 

une partie du périmètre de restructuration du site non bâtie. 
Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.4. 
Elle a une swface de base de 39 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 ln et en aérien 

par le volume 7.2 à la côte moyenne + 13.10 ln. 
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Fraction de Volume 3.1.5 : 
Cette fraètion de volume, située au Nord-Ouest de la halle SERNAM, est 

constituée par une partie du périmètre de restructw'ation du site non bâtie sous la 
fraction de volume 7.1 comprenant l'ouvrage dénommé « Autoroute A.55». Représentée 
sur le plan descriptif par le numéro 3.1.5. 

Elle a une surface de base de 1 459 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.1Om et en aérien 

par le volume 7.1 aux côtes moyennes des volwnes 7.4 (+10.93 m) - 7.5 (+ 11.31 m)-
7.6 (+ 11.99 m) - 7.7(+ 12.50 m). 

Fractio1l de Volume 3.1.6 : 
Cette fraction de volume, située au Nord et à l'Ouest de la halle SERNAiv!, 

jouxtant le lot de volume numéro· 4, est destinée à recevoir partie d'lin immeuble de 
bureaux. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1. 6. 
Elle a une surface de base de Il 401 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m el sans 

limite en aérien. 

Fractio1l de Volume 3.1. 7: 
Cette fraction de volume, située au Nord de la halle SERNAM, est constituée par 

une partie du périmètre de restructuration du site non bâtie. 
Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.7. 
Elle a une surface de base de 6 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2. lOm et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.1.8 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 

restructw'ation du site non bâtie jouxtant le domaine public ferroviaire à l'Ouest de la 
halle SERNAlvf 

Repré.sentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.8. 
Elle a une surface de base de 30 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.1.9 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 

restructuration du site non bâtie jonxtant le domaine public ferroviaire à l'Ouest de la 
halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.9. 
Elle a une sU/face de base de 3 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m ct sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.1.10: 
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Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 
restructuration du site non bâtie jouxtant le domaine public ferroviaire à l'Ouest de la 
halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.10. 
Elle a une sU/face de base de 667 m' 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.1 Om et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.1.11 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 

restructuration du site non bâtie située à l'Ouest de la halle SERNA}..! sous le volume 
comprenant l'olcvrage autoroutier dénommé {( Echangeur Joliette ». 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.11. 
Elle a une sl/lface de base de 361 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +18.10 m. 

Fraction de Volume 3.1.12 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 

restructuration dL! site non bâtie située à l'Ouest de la halle SERNAM sous le volume 
comprenant l'ozcvrage autoroutier dénommé « Echangeur Joliette » et jouxtant le 
domaine public ferroviaire. 

Représentée sw' le plan descriptif par le numéro 3.1.12. 
Elle a une swface de base de 123 m". 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +19.90 m. 

Fraction de Volume 3.1.13 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du périmètre de 

restructuration du site non bâtie jouxtant le domaine public ferroviaire à l'Ouest de la 
halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.13. 
Elle a une sU/face de base de 7002 m', 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne - 2.10 et sans limite 

en aérien. 

Fraction de Volume 3.1.14 : 
Cette fraction de volume, située à l'Ouest de la halle SERNAlv!, est constituée 

par une partie du périmètre de restructuration du site non bâtie 
Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.1.14. 
Elle a une surface de base de 1 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.2.1 : 
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Cette fraction comprend le périmètre du volume destiné à recevoir partie des 
constructions à usage d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la réalisation 
de la première phase des travaux, situé à l'Est de la halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.2.1. 
Elle a lme surface de base de 4 419 m' 
Et est limitée en tréfonds pm' le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.2.2 : 
Cette fraction comprend le périmètre du volume destiné à recevoir partie des 

constructions d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la première phase des 
travaux, situé à l'Est de la halle SERNAM sous le volume comprenant l'ouvrage 
autoroutier dénommé « Echangeur Joliette» et épousant celui-ci. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.2.2. 
Elle a une surface de base de 364 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et en aérien 

par le volume 6,1.2 à la côte + 17. 09 m à l'Ouest et à la côte + 16. 09 à l'Est. 

Fraction de Volume 3.2.3 : 
Cette fraction comprend le périmètre du volume destiné à recevoir partie des 

constructions à usage d'entrepôt et de bureaux envisagés dans le cadre de la réalisation 
de la première phase des travaza, . situé à l'Est de la halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif le numéro 3.2.3. 
Elle a une surface de base de 6400 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2. JOm et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.2.4 : 
Cette fraction de volume, située à l'Est de la halle SERNAM et en limite du 

domaine public ferroviaire ainsi que de la rue Cazemajou, est constituée par une partie 
du périmètre de restructuration du site destinée à recevoir partie d'un immeuble de 
bureaux. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.2.4. 
Elle a tme surface de base de 6534 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 3.2.5 : 
Cette fraction de volume, située SOliS l'ouvrage autoroutier dénommé « 

Echangeur Joliette» et en limite de la rue Cazemajou, est constituée par une partie du 
périmètre de restructuration du site non bâtie. 

Représentée sur le plan descriptifpar le numéro 3.2.5. 
Elle a une sU/face de base de 111 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2. JOm et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +12.98 m. 
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Fraction de Volullle 3.2.6 : 
Cette fraction de volume, située à l'Est de la halle SERNAM sous l'ouvrage 

autoroutier dénommé « Echangeur Joliette », est constituée par une partie du p érimètre 
de restmcturation du site non bâtie. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.2.6. 
Elle a Ulle surface de base de 291 in'. 
Et est limitée en tréfonds p ar le v"lume 5 à la c6te moyenne -2.JOrn et en aérien 

par le volume 6.1 à la c6te moyenne +14.44 m. 

Fraction de Volume 3.2. 7: 
Cette fi'action de volume, située à l'Est et au Sud de la halle SERNAM en limite 

du volume 4 ainsi que de la rue Cazemajou, est constituée par une partie du périmètre 
de restructuration du site non bâtie. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 3.2.7. 
Elle a une surface de base de 9843 m2. 
Et est limité en tréfonds par le volume 5 à la c6te moyenne -2.1 0m et sans limite 

en aérien. Ii 

Etant ici précisé : 
- Que la première phase de la convention d'occupation sus-visée s'exerce au sein 

des fractions de volume 3.2.1., 3.2.2., 3.2.3., 3.2.4.,.3.2.5., 3.2.6., 3.2.7, 
- Que la deuxième phase de la convention d'occupation sus-visée s'exerce au sein 

des fractions de volume 3.1.1 ., 3. 1.2., 3.1.3., 3.1.4., 3.1.5 ., 3.1.6., 3.1.7., 3.1.8., 3.1.9., 
3.1.10., 3.1.11.,3 .1.12.,3.1.13.,3 .1.14. 

- Que le VOLUME 3 comprend des constructions édifiées par la SCI 
CARREDIS dans le cadre de la convention d'occupation en date du 6 janvier 2006 
susvisée. 

La nue-prooriété du VOLUME QUATRE (4) ci-après désigné: 

LOT VOLUME NUMERO QUATRE (4) 

La description du VOLUME QUATRE telle qu'elle résulte de l'état descriptif de 
division en volume établ i suivant acte reçu par Maître SEYEWETZ, notaire associé à 
COURBEVOIE, le 6 janvier 2006, est ci-après littéralement retranscrite : 

« Ce lot de volume (propriété de l'Etat - Gestionnaire SNCF) est constitué par 
une partie du site comprenant la halle « SERNA},,!)} et les aménagements nécessaires à 
son exploitation. Il doit faire l'objet d'une cession d'usufruit temporaire d 'une durée de 
30 ans au profit de la SCI CARREDIS 

Il est subdivisé en sept fractions. 
Ce lot de volume figure en teinte rouge sW'le plan sur le plan ci-annexé. 

Fraction de Voillme 4.1: 
Cette fraction de volume est constituée par la partie du vol lime comprenant la 

halle SERNAM 

Q 
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Représentée sur le plan descriptifpar le numéro 4.l. 
Elle a une surface de base de 3 845 m2. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 4.2 : 
Cette fraction de volume est constituée par la partie de la halle SERNAM sÎtuée 

sous l'ouvrage autoroutier dénommé « Echangeur Joliette ». 
Représentée sur le plan descriptifpar le numéro 4.2. 
Et a une surface de base de 393 m2. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +16.12 m. 

Fraction de Volume 4.3 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie de la halle SERNAM 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 4. 3. 
Elle a une surface de base de 5 213 m2. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et sans 

limite en aérien. 
Fraction de Volume 4.4 : Cette fraction de volume comprend une partie du 

volume non bâtie. . 
Représentée sur le plan descriptif par le numéro 4.4. 
Elle a une surface de base de 6820 m2. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et sans 

limite en aérien. 

Fraction de Volume 4.5 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du volume non bâtie située 

sous l'ouvrage autoroutier dénommé « Echangelcr Joliette )i. 

Représentée sur le plan descriptif par le numéro 4.5. 
Elle a une sll7jace de base de 279 m'. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et en aérien 

par le volume 6.1 à la côte m()yenne + 15.23 m. 

Fraction de Volume 4.6 : 
Cette fraction de volume est constituée par une partie du volume non bâtie située 

sous l'ouvrage autoroutier dénommé (( Echangeur Joliette N. 

Représentée sur le plan de.scriptif par le numéro 4.6. 
Elle a une slI7jace de base de 290 m2. 
Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 met ell aérien 

par le volume 6.1 à la côte moyenne +20.13 m. 

Fraction de Volume 4. 7: 
Cette ji'action de liolume est constituée par une partie du volume non bâtie située 

en limite du volume 3. 
Représentée sur le plan descriptif par le numéro 4.7 
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Elle a une surface de base de 7354 m1
, 

Et est limitée en tréfonds par le volume 5 à la côte moyenne -2.10 m et sans 
limite en aérien. » 

Etant ici précisé que le VOLUME 4 comprend lUI bâtiment à usage de hangar et 
bureaux. 

La toute propriété du VOLUME CINQ (5\ ci-après désigné: 

LOT VOLUME l\'1JMERO CINQ (5) 

La description du VOLUME CINQ telle qu'elle résulte de l'état descriptif de 
division en volmne établi suivant acte reçu par Maître SEYEWETZ, notaire associé à 
COURBEVOIE, le 6 janvier 2006, est ci-après littéralement retranscrite: 

« Ce lot de volume (propriété de l'Etat - Gestionnaire SNCF) est constitué par 
le Tréfonds du Domaine Public Ferroviaire. 

Représenté sur le plan descriptifpar le numéro 5. 
Il a une stcrface de base de 92 263 m2

• 

Il est limité en aérien à la côte moyenne -2.10 m et sans limite en tréfonds . 
. Ce lot de volume figure en hachures marron sur le plan sur le plan ci-annexé. » 

Tel que ces volmnes se poursuivent et comportènt, avec toutes leurs aisances, 
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et 
facultés quelconques, sans exception ni réserve. 

Ci-après dénommés « LE BIEN ». 

Le VENDEUR déclare: 

- Qu'aux termes de l'état descriptif de division en volmne sus-visé, il a été 
stipulé ce qui suit littéralement rapporté: 

« La désignation qui va être donnée des volumes dans le présent acte est 
purement indicative et n 'a pour but que de faciliter leur identification par réforence ma 
plans qui demeurent annexés aux présentes. » 

- Que l'état descriptif de division en volume sus-visé établi à la diligence de la 
SNCF n'a pas pour objet de fUéer la destination des lots de volume qu'il désigne, les 
propriétaires de chaque lot conservant la faculté de modifier librement cette destination. 

- Qu'à ce jour, le Tréfonds constituant le VOLUME 5, tout comme les 
VOLUMES 3 et 4, ont été déclassés du domaine public ferroviaÎre ainsi qu;il a été dit 
dans l'exposé qui précède. 
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LISTE DES SOUS-LOCATAIRES CONNUS : 

 

WORMS 

BANSARD INTERNATIONAL 

TRANSPORT FATTON 

BRUNEAU 

DERET TRANSPORTEUR 

CHRONOPOST 

FIVES PILLARD 

AUCHANDIRECT 

AUCHAN E-COMMERCE AUCHANDIRECT 

LA BANQUE POSTALE 

EFS 

AGO / PRO ARCHIVES 

ARCHIVE CHRONO / LOCARCHIVES 

LA POSTE 

POSTE IMMO 

STEB S.A.S. 

STEB - CIF 

MPM Métropole Aix-Marseille-Provence 

INRAP 

GF LOGISTIQUE 

TCS 

SNCF 
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