Métropole Aix-Marseille- République Département des
Provence Francaise Bouches du Rhéne

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Séance du 26 septembre 2019

Madame Martine VASSAL, Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence, a ouvert la séance a
laquelle ont été présents 174 membres.

Etaient présents Mesdames et Messieurs :

Guy ALBERT - Béatrice ALIPHAT - Martial ALVAREZ - Christophe AMALRIC - Sophie AMARANTINIS -
Christian AMIRATY - Philippe ARDHUIN - Michel AZOULAI - René BACCINO - Mireille BALLETTI - Guy
BARRET - Sylvia BARTHELEMY - Marie-Josée BATTISTA - Jean-Pierre BAUMANN - Yves BEAUVAL -
Frangois BERNARDINI - Sabine BERNASCONI - André BERTERO - Jean-Pierre BERTRAND - Jacques
BESNAINOU - Solange BIAGGI - Roland BLUM - Odile BONTHOUX - Patrick BORE - Jacques BOUDON
- Michel BOULAN - Gérard BRAMOULLE - Christian BURLE - Marie-Christine CALATAYUD - Henri
CAMBESSEDES - Jean-Louis CANAL - Laure-Agnés CARADEC - Eric CASADO - Eugéne CASELLI -
Roland CAZZOLA - Martine CESARI - Bruno CHAIX - Philippe CHARRIN - Gaby CHARROUX - Gérard
CHENOZ - Jean-David CIOT - Frédéric COLLART - Jean-Frangois CORNO - Pierre COULOMB -
Georges CRISTIANI - Sandra DALBIN - Michel DARY - Philippe DE SAINTDO - Sophie DEGIOANNI -
Jean-Claude DELAGE - Christian DELAVET - Anne-Marie D'ESTIENNE D'ORVES - Sylvaine DI CARO -
Nouriati DJAMBAE - Pierre DJIANE - Frédéric DOURNAYAN - Marie-France DROPY-OURET - Sandra
DUGUET - Michéle EMERY - Hervé FABRE-AUBRESPY - Nathalie FEDI - Patricia FERNANDEZ-
PEDINIELLI - Gilbert FERRARI - Céline FILIPPI - Claude FILIPPI - Richard FINDYKIAN - Dominique
FLEURY-VLASTO - Arlette FRUCTUS - Josette FURACE - Loic GACHON - Daniel GAGNON - Alexandre
GALLESE - Daniéle GARCIA - Gérard GAZAY - Héléne GENTE-CEAGLIO - Jacky GERARD - Patrick
GHIGONETTO - Roland GIBERTI - Philippe GINOUX - Jean-Pierre GIORGI - Georges GOMEZ - Jean-
Pascal GOURNES - Olivier GUIROU - Daniel HERMANN - Jean HETSCH - Michel ILLAC - Nicolas
ISNARD - Noro ISSAN-HAMADY - Bernard JACQUIER - Nicole JOULIA - Mireille JOUVE - Didier
KHELFA - Nathalie LAINE - Dany LAMY - Michel LAN - Albert LAPEYRE - Eric LE DISSES - Stéphane LE
RUDULIER - Michel LEGIER - Giséle LELOUIS - Gaélle LENFANT - Annie LEVY-MOZZICONACCI -
Héléne LHEN-ROUBAUD - Jean-Pierre MAGGI - Antoine MAGGIO - Iréne MALAUZAT - Richard MALLIE
- Joél MANCEL - Bernard MARANDAT - Rémi MARCENGO - Stéphane MARI - Jeanne MARTI - Régis
MARTIN - Bernard MARTY - Florence MASSE - Roger MEI - Danielle MENET - Patrick MENNUCCI -
Arnaud MERCIER - Xavier MERY - Yves MESNARD - Marie-Claude MICHEL - Danielle MILON - André
MOLINO - Jean-Claude MONDOLINI - Jean MONTAGNAC - Pascal MONTECOT - Yves MORAINE -
Pascale MORBELLI - Roland MOUREN - Lisette NARDUCCI - Jérédme ORGEAS - Patrick PAPPALARDO
- Didier PARAKIAN - Christian PELLICANI - Serge PEROTTINO - Claude PICCIRILLO - Catherine PILA -
Patrick PIN - Marc POGGIALE - Jean-Jacques POLITANO - Gérard POLIZZI - Henri PONS - Véronique
PRADEL - Marine PUSTORINO-DURAND - Julien RAVIER - Martine RENAUD - Maryvonne RIBIERE -
Jean ROATTA - Marie-Laure ROCCA-SERRA - Maryse RODDE - Georges ROSSO - Michel ROUX -
Lionel ROYER-PERREAUT - Roger RUZE - Isabelle SAVON - Jean-Pierre SERRUS - Monique SLISSA -
Jules SUSINI - Luc TALASSINOS - Francis TAULAN - Guy TEISSIER - Dominique TIAN - Jean-Louis
TIXIER - Maxime TOMMASINI - Jocelyne TRANI - Claude VALLETTE - Martine VASSAL - Josette
VENTRE - Yves VIDAL - Frédéric VIGOUROUX - Yves WIGT - Didier ZANINI - Kheira ZENAFI.

Etaient absents et représentés Mesdames et Messieurs :

Serge ANDREONI représenté par Pascal MONTECOT - Patrick APPARICIO représenté par André
BERTERO - Loic BARAT représenté par Giséle LELOUIS - Moussa BENKACI représenté par Odile
BONTHOUX - Jean-Louis BONAN représenté par Nathalie LAINE - Nadia BOULAINSEUR représentée
par Roland CAZZOLA - Frédérick BOUSQUET représenté par Michéle EMERY - Valérie BOYER
représentée par Mireille BALLETTI - Christine CAPDEVILLE représentée par Yves MESNARD - Marie-
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Arlette CARLOTTI représentée par Bernard MARTY - Maurice CHAZEAU représenté par Jacques
BOUDON - Anne CLAUDIUS-PETIT représentée par Martine RENAUD - Auguste COLOMB représenté
par Héléene GENTE-CEAGLIO - Monique CORDIER représentée par Laure-Agnés CARADEC - Robert
DAGORNE représenté par Georges CRISTIANI - Monique DAUBET-GRUNDLER représentée par
Maxime TOMMASINI - Bernard DESTROST représenté par Jérdbme ORGEAS - Olivier FREGEAC
représenté par Alexandre GALLESE - Jean-Claude GAUDIN représenté par Yves MORAINE - Marie-
Madeleine GEIER-GHIO représentée par Daniel HERMANN - Philippe GRANGE représenté par Philippe
GINOUX - Frédéric GUINIERI représenté par Joél MANCEL - Garo HOVSEPIAN représenté par
Stéphane MARI - Maryse JOISSAINS MASINI représentée par Gérard BRAMOULLE - André JULLIEN
représenté par Patrick PIN - Jean-Marie LEONARDIS représenté par Serge PEROTTINO - Marie-Louise
LOTA représentée par Catherine PILA - Laurence LUCCIONI représentée par Julien RAVIER -
Christophe MASSE représenté par Florence MASSE - Marcel MAUNIER représenté par Jocelyne TRANI -
Georges MAURY représenté par Yves BEAUVAL - Michel MILLE représenté par Didier KHELFA - Richard
MIRON représenté par Gérard CHENOZ - Virginie MONNET-CORTI représentée par Isabelle SAVON -
Patrick PADOVANI représenté par Solange BIAGGI - Stéphane PAOLI représenté par Philippe DE
SAINTDO - Roger PELLENC représenté par Hervé FABRE-AUBRESPY - Roger PIZOT représenté par
Jean-David CIOT - Muriel PRISCO représentée par Gérard POLIZZI - Bernard RAMOND représenté par
Guy BARRET - Alain ROUSSET représenté par Danielle MENET - Patrick VILORIA représenté par
Véronique PRADEL - David YTIER représenté par Nicolas ISNARD - Karima ZERKANI-RAYNAL
représentée par Régis MARTIN.

Etaient absents et excusés Mesdames et Messieurs :

Michel CATANEO - Laurent COMAS - Sandrine D'ANGIO - Jean-Claude FERAUD - Samia GHALI -
Bruno GILLES - Albert GUIGUI - Eliane ISIDORE - Marie MUSTACHIA - Chrystiane PAUL - Elisabeth
PHILIPPE - Stéphane PICHON - Nathalie PIGAMO - Roland POVINELLI - Stéphane RAVIER - Florian
SALAZAR-MARTIN - Eric SCOTTO - Marie-Pierre SICARD-DESNUELLE - Emmanuelle SINOPOLI -
Marie-France SOURD GULINO - Philippe VERAN - Karim ZERIBI.

Etaient présents et représentés en cours de séance Mesdames et Messieurs :

Patrick MENNUCCI représenté a 14h45 par Eugéne CASELLI - Marine PUSTORINO-DURAND
représentée a 14h45 par Josette VENTRE - Yves VIDAL représenté a 15h15 par Olivier GUIROU - Michel
DARY représenté a 16h00 par Marie-France DROPY-OURET - Solange BIAGGI représentée a 16h00 par
René BACCINO - Patricia FERNANDEZ-PEDINIELLI a 16h25 représentée par Henri CAMBESSEDES.

Etaient présents et excusés en cours de séance Mesdames et Messieurs :

Dany LAMY a 14h32 - Gérard POLIZZI a 14h45 - Bruno CHAIX a 14h54 - Didier PARAKIAN a 15h15 -
Yves VIDAL a 15h15 - Lisette NARDUCCI a 15h17 - Jean-Pierre SERRUS a 15h20 - Antoine MAGGIO a
15h20 - Jacques BOUDON a 15h20 - Eugéne CASELLI a 15h25 - Frédéric COLLART a 15h25 - Nathalie
LAINE a 15h30 - Jean-Louis TIXIER a 15h30 - Sandra DALBIN a 15h31 - Josette FURACE a 15h34 -
Roland CAZZOLA a 15h34 - Roland BLUM a 15h52 - Jean ROATTA a 15h53 - Catherine PILA a 15h55 -
Bernard MARANDAT & 16h00 - Pascal MONTECOT & 16h02 - Michel LAN a 16h03 - Richard MALLIE a
16h03 - Stéphane LERUDULIER a 16h04 - Claude FILIPPI a 16h04 - Jean MONTAGNAC a 16h06 -
Céline FILIPPI a 16h10 - Sophie AMARANTINIS a 16h11 - Marie-Laure ROCCA-SERRA a 16h15 -
Dominique FLEURY-VLASO a 16h08 - Gérard GAZAY a 16h09 - Georges ROSSO a 16h15 - Danielle
MENET a 16h15 - Eric CASADO a 16h15 - Odile BONTHOUX a 16h15 - Sabine BERNASCONI a 16h15 -
Lionel ROYER-PERREAUT a 16h15 - Nicole JOULIA a 16h15 - Gilbert FERRARI a 16h15 - Philippe DE
SAINTDO a 16h15 - Irene MALAUZAT a 16h15 - Frédéric VIGOUROUX a 16h16 - Danielle MILON -
Yves MESNARD a 16h20 - Patrick PIN a 16h20 - Sophie DEGIOANNI a 16h20 - Jean-Pascal GOURNES
a 16h20 - Frédéric VIGOUROUX a 16h20 - Guy ALBERT a 16h20 - Maryse RODDE a 16h20 - Frangois
BERNARDINI a 16h20 - Gaélle LENFANT a 16h20 - Bernard MARTY a 16h20 - Christian PELLICANI a
16h20 - Pierre COULOMB a 16h20 - Jean-Claude DELAGE a 16h23 - Sylvaine DI CARO a 16h23 -
Francis TAULAN a 16h23 - Jules SUSINI a 16h23 - Jean-Louis CANAL a 16h24 - Richard FINDYKIAN a
16h27 - Christophe AMALRIC a 16h29 - Jacky GERARD a 16h30 - Florence MASSE a 16h36 - Mireille
BALLETTI a 16h37 - Eric LE DISSES a 16h3 - Claude VALLETTE a 16h39 - Albert LAPEYRE a 16h43 -
Dominique TIAN a 16h45 - Remi MARCENGO a 16h45 - Daniéle GARCIA a 16h50.
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Madame la Présidente a proposé au Conseil de la Métropole d'accepter les conclusions exposées ci-
aprés et de les convertir en délibération.

URB 011-6793/19/CM

m Instauration du Droit de Préemption Urbain Renforcé (DPUR) sur la commune
d'Auriol

MET 19/12046/CM

Madame la Présidente de la Meétropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Le 1° janvier 2016 la Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée par fusion de six intercommunalités
des Bouches-du-Rhéne : les Communautés d’Agglomération du Pays d’Aix, d’Agglopole Provence, du
Pays d’Aubagne et de I'Etoile, d’Ouest Provence, du Pays de Martigues, et de la Communauté Urbaine
Marseille Provence Métropole.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce les compétences des Métropoles de droit commun, et
notamment la compétence en matiére de Plan Local d'Urbanisme et documents en tenant lieu, en
application de l'article L. 5217-2, | du Code Général des Collectivités Territoriales.

L’article L.211-2 alinéa 2 du Code de I'Urbanisme dispose que « la compétence d’un établissement public
de coopération intercommunale a fiscalité propre, [...] en matiére de plan local d’urbanisme, emporte leur
compétence de plein droit en matiére de droit de préemption urbain ».

Par délibération n° URB 039-4657/18/CM du Conseil de Métropole du 18 octobre 2018, la Métropole Aix-
Marseille-Provence a instauré un Droit de Préemption Urbain simple sur 'ensemble des zones urbaines et
a urbaniser du Plan Local d’'Urbanisme en vigueur sur la Commune d’Auriol.

Toutefois, I'article L.211-4 du Code de I'Urbanisme prévoit que ne sont pas applicables au Droit de
Préemption Urbain simple les cas suivants :

e L'aliénation d'un ou plusieurs lots constitués soit par un seul local a usage d'habitation, a usage
professionnel ou a usage professionnel et d'habitation, soit par un tel local et ses locaux
accessoires, soit par un ou plusieurs locaux accessoires d'un tel local, compris dans un batiment
effectivement soumis, a la date du projet d'aliénation, au régime de la copropriété, soit a la suite
du partage total ou partiel d'une société d'attribution, soit depuis dix années au moins dans les
cas ou la mise en copropriété ne résulte pas d'un tel partage, la date de publication du réglement
de copropriété au fichier immobilier constituant le point de départ de ce délai ;

e La cession de parts ou d'actions de sociétés visées aux titres Il et lll de la loi n°71-579 du 16
juillet 1971 et donnant vocation a I'attribution d'un local d'habitation, d'un local professionnel ou
d'un local mixte et des locaux qui lui sont accessoires ;

e [L'aliénation d'un immeuble bati, pendant une période de quatre ans a compter de son
achévement.

Le méme article prévoit que la Collectivité, par délibération motivée, peut décider d'appliquer ce droit de
préemption aux aliénations et cessions mentionnées au présent article sur la totalité ou certaines parties
du territoire soumis a ce droit.

Il s’agit dans ce cas d’un Droit de Préemption Urbain Renforcé.
Ainsi, il convient que ce droit de préemption simple soit complété par un Droit de Préemption Urbain

Renforcé sur 'ensemble des zones Urbaines (zones U) et a urbaniser (Zone AU) du Plan Local
d’'Urbanisme en vigueur sur la commune d’Auriol. Ceci pour les raisons suivantes :
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Le Droit de Préemption Urbain Renforcé est exercé en vue de la réalisation, dans l'intérét général,
des actions ou opérations d’aménagement ayant pour objet de mettre en ceuvre une politique
locale de I'habitat, d’organiser le maintien, I'extension ou I'accueil des activités économiques, de
favoriser le développement des loisirs et du tourisme, de réaliser des équipements collectifs, de
lutter contre linsalubrité, ou pour constituer des réserves fonciéres en vue de permettre la
réalisation des dites opérations. Dans ce cadre et dans un objectif de mixité sociale, d’équilibre
entre les différentes fonctions urbaines et de développement des logements sociaux la Métropole,
ou la Commune s'il lui est délégué I'exercice du droit de préemption, peut étre intéressée par
I'acquisition de lots en copropriétés.

Le Centre Urbain ancien, typiquement provencal d’AURIOL, est constitué d’immeubles en
plusieurs lots et copropriété pour lesquelles une intervention fonciere de la Collectivité est
grandement facilitée et efficace avec un DPUR. Il en va de méme pour de plus en plus de
maisons individuelles en zones U et AU qui font I'objet de division en plusieurs appartements.
Cette disposition permettra d’atteindre les objectifs envisagés lors de I'élaboration du projet de
PLH, a savoir 3 logements par an en reconquéte de logement vacant et 3 logements par an en
matiére d’acquisition amélioration.

De plus, dans un contexte de lutte contre I'habitat indigne et « les passoires thermiques » dans
les centres anciens, comme dans des zones pavillonnaires vieillissantes, et de plus en plus
frequemment divisées en lots, la mise en place d’'un DPUR fournit un outil supplémentaire
d’intervention pour la Métropole.

Par ailleurs, le territoire de la Commune propose, au regard des contraintes liées aux risques
naturels trés peu de foncier disponible. Pouvoir connaitre et maitriser 'ensemble des transactions
et intervenir sur I'ensemble des échelles du foncier du territoire communal devient alors
nécessaire pour en maitriser le développement attendu par les documents de planification. Cette
disposition n’est possible qu’au travers d’'un DPUR et en justifie I'instauration.

L’évolution du marché immobilier sur la commune d’Auriol au cours des derniéres années a
profondément modifié la physionomie de celle-ci ainsi que les logiques d’aménagement qui
prévalaient jusqu’alors. Dés lors, des immeubles construits depuis moins de 4 ans peuvent
représenter pour la commune des opportunités en matiére d'aménagement équilibré de I'espace
et de mixité sociale.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la délibération
ci-apres :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

La loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

La délibération du Conseil Municipal d’Auriol du 20 février 2012 approuvant le Plan Local
d’Urbanisme, modifié par délibérations le 29 juin 2015 et le 10 juillet 2017 ;

La délibération URB 039-4657/18/CM du Conseil de Métropole du 18 octobre 2018 instaurant le
Droit de Préemption Urbain sur la Commune d’Auriol ;

La lettre de saisine de la Présidente de la Métropole ;
L'avis du Conseil de Territoire du Pays d’Aubagne et de I'Etoile le 24 septembre 2019.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant
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e Que la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente de plein droit en matieére de Droit de
Préemption Urbain ;

e Que la commune d’Auriol a demandé l'instauration d’'un Droit de Préemption Urbain Renforcé sur
les zones U et AU du Plan Local d’Urbanisme en vigueur sur son territoire pour les raisons sus-
exposeées.

Délibére
Article 1 :

Est instauré un Droit de Préemption Urbain Renforcé a I'égard de la totalité des typologies de biens
mentionnés par l'article L 211- 4 du Code de I'Urbanisme et sur 'ensemble des zones Urbaines (U) et des
zones a urbaniser (AU) du Plan Local d’'Urbanisme en vigueur sur la commune d’Auriol (voir plan ci-joint)
conformément a la motivation sus-exposée.

Article 2 :

Conformément a l'article R 211-2 du Code de I'Urbanisme le Droit de Préemption Urbain Renforcé entrera
en vigueur le jour ou la présente délibération sera exécutoire, c’'est-a-dire aura fait 'objet d’un affichage en
Mairie et d’'une insertion dans deux journaux diffusés dans le département.

Article 3 :

Conformément a l'article R 211- 3 du Code de I'Urbanisme la Présidente de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent adresse sans délai au directeur départemental ou, le cas échéant,
régional des finances publiques, a la chambre départementale des notaires, aux barreaux constitués prés
les tribunaux de grande instance dans le ressort desquels est institué le droit de préemption urbain et au
greffe des mémes tribunaux copie des actes ayant pour effet d'instituer ou de supprimer le droit de
préemption urbain ou d'en modifier le champ d'application. Cette copie est accompagnée, s'il y a lieu, d'un
plan précisant le champ d'application du droit de préemption urbain.

Article 4 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est habilité a déléguer ponctuellement le Droit
de Préemption Urbain Renforcé a la commune d’Auriol sur son territoire, en application de l'article L 213-3
du Code de I'Urbanisme a 'occasion de l'aliénation d’un bien déterminé, dés lors que l'acquisition dudit
bien entre dans le champ de compétence de la commune.

Cette proposition mise aux voix est adoptée.

Certifié Conforme,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d’urbanisme

Henri PONS
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