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AVIS du DOMAINE sur Ia VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN :
PARCELLE NON BATIE : PARCELLE CW 1324 POUR UNE SUPERFICIE TOTALE DE 3 828 M? (LOT
12)

ADRESSE DU BIEN : ZA DE LA GANDONNE, QUARTIER DU QUINTIN 13 300 SAT.ON DE PROVENCE

VALEUR VENALE : 306 240,00€

Métropole Aix-Marseille-Provence
Territoire du Pays Salonais

281, boulevard Maréchal Foch

BP 274

13666 — SALON DE PROVENCE CEDEX

AFFAIRE SUIVIE PAR !

M. Serge NOGUERA
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DATE DE RECEPTION
DATE CREATION DOSSIER
DATE DE VISITE

EN PRESENCE DE

DATE DE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN

ETAT »

: 22/01/2019
: 23/01/2019
: 06/02/2019
1 26/09/2017

: Mme Chloé CAKIR, M. Arnoul BRASSIER de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, Territoire du Pays Salonais

: 06/02/2019

e Projet de cession par la Métropole d’un lot dans le cadre de I’extension de la ZA
de La Gandonne pour I’implantation d’une société (lot 12).

s Détermination de la valeur vénale du bien.

Référence cadastrale : CW 1324

Superficie totale des parcelles : lot 12 : 3 828 m*

Description du bien : emprise en nature de lot, au sein de la ZA de La Gandonne dans le cadre de

{’extension de la zone,

- nom du propriétaire : Métropole Aix-Marseille-Provence

- situation d'occupation : bien présumé libre de toute location ou occupation

Regu au Controle de 1égalité le 17 juillet 2019



Nature des documents en viguewr . P.L.U. et réglement du lotissement

PL.U.:

Zone du plan : 1AUE : Zone regroupant les espaces peu ou pas construits, équipés ou
non, qui sont destinés a recevoir une extension géographique de P'urbanisation a
vocation économique.

Secteur 1AUE2 : correspond a I’extension de la zone d’activités de La Gandonne
Emprise au sol : L’emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la
superficie du terrain.

Superficie minimale : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014

Hautewr maximale : 1a hauteur des batiments ne peut excéder 12 métres, la hauteur des
installations ne peut excéder 15 métre sous réserve de leur intégration paysagére
Secteur TAUE2 : la hauteur des constructions et installations, mesurée depuis le sol
existant avant travaunx jusqu’au plus haut point de la construction ou de ’installation
peut étre portée a 18 metres lorsque cela est rendu nécessaire par des impératifs
techniques li€s au process de production de 1’activité concernée.

C.0.5: non réglementé depuis la lol ALUR.

Réglement du lotissement Extension du parc d’activités de La Gandonne :

- Aucun logement n’est autorisé (y compris les logements de fonction),

- Des espaces libres non imperméabilisés doivent &tre aménagés et représenter au
minimum 20% de la superficie du terrain support de 1’opération.

- Les toitures végétalisées peuvent &tre assimilées & des espaces libres non
imperméabilisés dans la limite de 10% de la superficie du terrain support de
I’opération.

Reglement du Lotissement PA 10 :
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METROPOLE Permis d’Aménager
AIX-MARSEILLE Extension de la Gandonne
PROVENCE Commune de Salon de Provence

PA 10
Reéglement du lotissement

Le présent document a pour abjet de fixer les régles relatives & occupation de l'espace consiftué
par I'extension du parc d'activités de La Gandonne (périmétre du permiis d'aménager accordé le
26 juin 2015).

Ces régles, applicables aux autorisations d'urbanisme, seront les régles du Plan Local
d’'Urbanisme en vigueur & la date de la délivrance de I'autorisation de construire, complétées par
les dispositions suivantes, lorsque fes régles du PLU ne sont pas plus restrictives ;

- aucun logement i'est autorisé (y compris les logements de fonclion),

. les cldtures sont constituées d'un mur bahut de 0,80m surmonté de panneaux rigides. Le tout
ne dépassera pas 2,50m de haut.

-~ des espaces libres non imperméabilisés doivent étre aménagés et représenter au minimum 20
" % de la supetficie du terrain support de l'opération,

Territoire d'Alleins, Aurons, Besre-PEtang, Charleval, Eyguigses, La Barben, La Fare-Jes-Oliviers, Lamanon, Langon-Provence,
Mallemort, Pélissaane, Rognac, Saint-Chamas, Salon-de-Provence, Sénas, Velaux, Vernégues

PPRI: -

PEB : zone C : en totalité pour les lots 9, 10, 12 et 16, pour partie pour les lots 7, 8, 11
et 15

Voies bruyantes . -
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Canalisation de transports de matiéres dangereuses : -

Réseaux : électricité, cau, assainissement, gaz, eaux pluviales présents.

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

La valeur vénale du bien dont il s’agit, présumé libre de toute location ou occupation, est établie

a.

306 240,00€ HT

(TROIS CENT SIX MILLE DEUX CENT QUARANTE EUROS HORS TAXES)

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond & la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation de France Domaine est nécessaire si I’opération n’était pas réalisée dans un délai d’un an.

II n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcofits éventuels liés & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plontb ou de pollution des
sols.

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond 2 la valeur vénale actuelle, Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si ’opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé,
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par
l'ouverture de l'enquéte préalable 4 la déclaration d'utilité publique.

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-Cote d'Azur et du département
des Bouches-du-Rhéne, et par délégation,

L’Inspectrice des Finances Publiques,

e e
]

i

- ,F{/ -
Véronique PABRE-VALANCHON

L'enregistrement de voire demande a faif I'objet d'un traitement informatique. Le droit d’accés et de rectification, prévu par la foi
n® 78-17 modifiée relalive a linformatique, aux fichiers el aux libertés, s'exerce auprés des directions ferritoriatement
compélentes de la Direction Générale des Finances Publigues.
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Liberté « Bgalité « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

A Marseille, Le 26 février 2019

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION REGICNALE DES FINANCES PUBLIQUES DE PROVENCE-ALPES~ Le Directeur régional des Finances publiques
COTE D'AZUR ET DU DEPARTEMENT DES BOUCHES-DU-RHONE de Provence- Alpes-Céte d'Azur
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Affaire suivie par : Véronique FABRE-VALANCHON
Téléphone : 04 91 09 60 89
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Ré&f : AVIS n° 2019-103Vv0261

AVIS du DOMAINE sur la VALEUR VENALE

DESIGNATION DU BIEN :
PARCELLE NON BATIE : PARCELLE CW 1325 POUR UNE SUPERFICIE TOTALE DE 9 360 M? (LOT
13)

ADRESSE DU BIEN : ZA DE LA GANDONNE, QUARTIER DU QUINTIN 13 300 SALON BDE PROVENCE

VALEUR VENALE : 673 920,00€

Métropole Aix-Marseille-Provence
Territoire du Pays Salonajs

281, boulevard Maréchal Foch

BP 274

13666 — SALON DE PROVENCE CEDEX

AFFAIRE SUIVIE PAR :
M. Serge NOGUERA

"""~ Recu au Contrdle de 1égalité le 17 juillet 2019
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DATE DE RECEPTION
DATE CREATION DOSSIER
DATE DE VISITE

EN PRESENCE DE

DATE DE CONSTITUTION DU DOSSIER « EN

ETAT »

: 22/01/2019
: 23/01/2019
1 06/02/2019
1 26/09/2017

: Mme Chloé CAKIR, M. Arnoul BRASSIER de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, Territoire du Pays Salonais

: 06/02/2019

* Projet de cession par la Métropole d’un ot dans le cadre de I’extension de la ZA
de La Gandonne pour I’implantation d’une société (lot 13).

¢ Deétermination de la valeur vénale du bien.

Référence cadastrale : CW 1325

Superficie totale des parcelles : lot 13 : 9 360 m?

Description du bien : emprise en nature de lot, au sein de la ZA de La Gandonne dans le cadre de

Pextension de la zone.

- nom du propriétaire : Métropole Aix-Marseille-Provence

- situation d'occupation : bien présumé libre de toute location ou occupation

Naiure des documents en vigueur : P.L.U. et réglement du lotissement

PL.U.:

Zone du plan . TAUE : Zone regroupant les espaces peu ou pas construits, équipés ou
non, qui sont destinés & recevoir une extension géographique de I'urbanisation &

vocation économigue.

Secteur 1AUE2 : cotrespond 4 ’extension de la zone d’activités de La Gandonne
Emprise au sol : L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder 60 % de la

superficie du terrain,

Superficie minimale : Supprimée par la loi ALUR du 24 mars 2014
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METROPOLE. Permis d'Aménager
AIX-MARSEILLE Extension de la Gandonne
PROVENCE Commune de Salon de Provence

PA 10
Réglement du lotissement

Le présent document a pour objet de fixer les régles relatives & l'occupation de Vespace constilue
par P'extension du parc d*activités de La Gandonne {périmétre du permis d'aménager accorde le
26 juin 2015).

Ces régles, applicables aux autorisations d'urbanisme, seront les regles du Plan Loeal
d'Urbanisme en vigieur  Ia date de la déliviance de fautotisation de construire, complétées par
les dispositions suivantes, lorsque fes régles du PLU ne sent pas plus restrictives

- aucun logement nest autorisé (y compris les logements de fonction),

- les clotures sont constituées d'un mur bahut de 0,80m surmonte de panneaux rigides. Le tout
nie dépassera pas 2,50m de hatt.

- des espaces libres non imperméabilisés doivent étre aménagés et réprésenter au minimum 20
% de [a superficie du terrain support de Fopération,

Territoire d'Allelits, Aurans, Berre-Etang, Gharleval, Eyguidres, La Barben, La Fare-les-Oliviers, Larmanon, Langon-Provence,
Maltemort, Pélissanne, Rognac, Saint-Chamas, Salon-de-Proverice, Sénas, Velaux, Verndgies :

PPRI: -

PEB : zone C : en totalité pour les lots 9, 10, 12 et 16, pour partie pour les lots 7, 8, 11
et15

Foies bruyantes : -
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Hauteur maximale : 1a hauteur des batiments ne peut excéder 12 métres, la hauteur des
installations ne peut excéder 15 métre sous réserve de leur intégration paysagére
Secteur JAUEZ2 : la hauteur des constructions et installations, mesurée depuis le sol
existant avant travaux jusqu’au plus haut point de fa construction ou de I’installation
peut &ire portée a 18 métres lorsque cela est rendu nécessaire par des impératifs
techniques liés au process de production de I’ activité concernée.

C.0.§ : non réglementé depuis la loi ALUR.

Réglement du lotissement Extension du parc d’activités de La Gandonne :

- Aucun logement n’est autorisé (y compris les logements de fonction),

- Des espaces libres non imperméabilisés doivent étre aménagés et représenter au
minimum 20% de la superficie du terrain support de I’opération.

- Les toitures végétalisées peuvent étre assimilées 2 des espaces libres non
imperméabilisés dans la limite de 10% de la superficie du terrain support de
P’opération.

Réglement du Lotissement PA 10 :
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Canalisation de transports de matiéres dangereuses -

Réseauex : électricité, eau, assainissement, gaz, eaux pluviales présents.

La valeur vénale est déterminée par la méthode par comparaison.

La valeur vénale du bien dont il s’agit, présumé libre de toute location ou occupation, est établie

by

a:
073 920,00€ HT

(SIX CENT SOIXANTE TREIZE MILLE NEUF CENT VINGT EUROS HORS TAXES)

L’évaluation contenue dans le présent avis correspond a la valeur vénale actuelle. Une nouvelle
consultation de France Domaine est nécessaire si ’opération n’était pas réalisée dans un délai d'un an.

F

1l n’est pas tenu compte dans la présente évaluation des surcolts éventuels liés & la recherche d’archéologie
préventive, de présence d’amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

1.’évaluation contenue dans le présent avis cotrespond 2 la valeur vénale actuelle. Une nouvelle consultation du
Domaine serait nécessaire si "opération n’était pas réalisée dans le délai ci-dessus, ou si les régles d’urbanisme,
notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées & changer.

Elle n'est, au surplus, valable que pour une acquisition réalisable uniquement dans les conditions du droit privé.
Une nouvelle consultation serait indispensable si la procédure d'expropriation était effectivement engagée par
Pouverture de l'enquéte préalable 3 la déclaration d'utilité publique.

Pour I’ Administrateur Général des Finances Publiques,
Directeur Régional des Finances Publiques de
Provence-Alpes-6te d'Azur et du département
des B0uchesﬂnw]%h%)nejfg;fﬁarqd@égaﬁon,

7,
!
. Phifippe- ROUANET
Anspecteur Divisionnaire

des Finances publigues

L'enregistrernent de volre demande a fait I'objet d’un traitement informatique. Le droif d'accés et de rectification, prévy par la loi
n° 78-17 modifiée relative & Pinformalique, aux fichiers et aux libertés, s'exerco auprés des directions territorialement
compétentes de Ja Direction Générale des Finances Publiques.
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