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7-1 - Métropole Aix Marseille Provence - Territoire du Pays d’Aix - Ville d’Aix en Provence
ZAC DE LENFANT

Compte rendu annuel a la collectivité (CRAC) - Année 2018

1/ Note de synthése

ZAC de 36 ha phasée en deux tranches. Le projet prévoit principalement I'implantation de locaux
industriels et d’activités.

Travaux

La premiere tranche de travaux de viabilisation correspondant a la prolongation de la rue des Fréres
Perret et Iélargissement de la partie Nord de la route de Lenfant et de I'avenue Delaunay a été
achevée en 2015 et réceptionnée avec les services de la Métropole en début d’année 2016.

A Pissue de I'année de garantie de parfait achévement, les voies et espaces publics de cette tranche
ont fait Pobjet d’un procés-verbal de remise d’ouvrage signé le 27 novembre 2017. Le transfert de
propriété a été signé par acte authentique en date du 15 février 2018.

La seconde tranche de travaux de viabilisation correspondant a la création d’une voie nouvelle Est-
Ouest, P’élargissement de la partie Sud de la route de Lenfant et la réalisation du giratoire d’entrée
sur la RD59 a été achevée et réceptionnée avec les services de la Métropole le 11 octobre 2017. A
P'issue de I'année de garantie de parfait achévement, les voies et espaces publics de cette tranche ont
fait I'objet d’un procés-verbal de remise d’ouvrage signé le 04 février 2019.

Les travaux d’espaces verts ont démarré fin 2017 et ont été réceptionnés le 02 mai 2018 ; s’en suivra
une année d’entretien prévue au marché.

Commercialisation

En 2018, la commercialisation des deux tranches opérationnelles s’est poursuivie dans le strict
respect des décisions du comité de pilotage.

Tranche 1
Tous les lots de la tranche 1 ont été attribués et vendus, sauf le lot n°2 qui a été attribué par le comité

de pilotage du 13 septembre 2018 a la société MIOS SAS (développement des technologies loT,
leader en télégestion multi métiers).

Société Publique Locale d’Aménagement au capital de 500 000 euros - RCS Aix en Provence 520 668 443- Siége social : 2 rue Lapierre - 13100 Aix-en-Provence
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Tranche 2
La commercialisation de la tranche 2 concerne environ 5,5 ha de terrain et permet de proposer d’une
part, des lots de 1500 m?, 3 000 m? et 6 000 m? situés en facade, visibles depuis la rue Nicolas Ledoux

(CD59) et d’autre part, des lots de 12 000 m? moyens situés au second plan.

On notera la présence d’un Espace Boisé Classé au niveau du ruisseau Robert qui impacte une partie
de certains lots de second plan (EBC = espace non constructible).

Le comité de pilotage du 25 novembre 2015 a acté le lancement de la commercialisation de la
seconde tranche de la ZAC de LENFANT. A fin 2018, tous les lots ont été attribués.

Ainsi, ’état de la commercialisation de la tranche 2 fin 2018 est le suivant :

Lots n® SOCIETES m? terrain Avancement
12 CADJI 10 148 Signature promesse le 31/10/2017
13 FC INVESTISSEMENTS 9499 Acte signé le 13/03/2018
14 CS INVEST 16 504 Signature promesse le 27/07/2018
~ 15A DM GROUPE 1875 Signature promesse le 28/09/2017
15B QUADRARCHI 1810 Signature promesse le 22/09/2017
16A SI CONTACT 1543 Acte signé le 28/01/2019 N
16 B FC INVESTISSEMENTS 1546 Signature promesse le 13/10/2017
17 VERMILLON 3087 Acte signé le 29/10/2018
18 ANGE 6 160 Signature promesse le 08/06/2017
20 FIGUIERE 6160 Signature promesse le 09/02/2017

Plusieurs permis de construire ont été délivrés et d’autres sont en cours d’instruction. Plusieurs actes
définitifs de vente seront programmés courant 2019.

On notera depuis 2015 que 5 désistements ont été enregistrés :
MONEXT’, SMII pour CAP GEMINI, LSA, RS Développement et POULALION. Ces sociétés ont trouvé
par ailleurs des opportunités fonciéres mieux adaptées a leurs besoins.

Perspective pour 'année 2019 et au-dela :

L’année 2019 sera particuliérement consacrée a Pentretien des espaces verts de la tranche 2 et la
mise en ceuvre de reprises trés mineures de certains espaces verts.

La SPLA Pays d'Aix Territoires programmera la rétrocession du foncier public de la tranche 2 (voirie
et annexes) au concédant et a la Ville d’Aix en Provence.
La commercialisation de Popération se poursuivra en fonction des prospects enregistrés.

2/ Compte rendu annuel 2 la collectivité

Ce point de situation étant fait, il y a lieu de présenter le bilan prévisionnel pour Pannée 2018 par
rapport a celui approuvé en 2017.
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DEPENSES

Etudes

Le montant total des études varie a la baisse, de 'ordre de 56 000 € HT par rapport au bilan 2017. 1l
passe donc de 93 765 € HT a 37 810 € HT. Considérant que la convention s’achéve en 2020, il y a lieu
de diminuer ce poste et de maintenir une provision pour les années 2019 et 2020 pour des demandes
particuliéres qui pourraient subvenir.

Acquisitions fonciéres

Pour rappel, ce poste regroupe, outre les acquisitions fonciéres, les diagnostics archéologiques, les
frais d’acte, les frais de contentieux, les impdts et taxes...

Ce poste reste inchangé par rapport au bilan 2017.

A noter qu’une provision a été maintenue pour les deux derniéres années de la concession. Cette
derniére a ét€ intégrée dés le départ afin de permettre Pacquisition de plusieurs terrains dans le
périmetre de la ZAC (anticipation d’une demande éventuelle sur les fonciers « Marchetti»,
«Tavernier » ou autre opérateur, comme SMII, qui ne réaliserait plus d’opération...). Enfin, une
somme a été provisionnée pour frais de contentieux (envahissement par les gens du voyage...)

Travaux

Le montant total des travaux varie a la baisse, de 'ordre de 292 000 € par rapport au bilan 2017. 1l
passe donc de 6 818 200 € HT 4 6 525 628 € HT.

Considérant que les travaux de viabilisation des premiére et deuxiéme tranches sont terminés et 3

Papproche de la fin d’opération, il y a lieu de diminuer ce poste, en fonction de la réalité des marchés
de travaux.

A noter qu’une provision pour aléas a été maintenue pour les années 2019 et 2020 de la concession
en prévision d’incertitudes liées a des travaux complémentaires 3 réaliser, de travaux de remise en
état ou de dégradations éventuelles (envahissement gens du voyage, reprises de bordures, etc... )

Honoraires

Le montant total des honoraires varie a la baisse, de Pordre de 40 000 € par rapport au bilan 2017. Il
passe donc de 472 928 € HT a 432 491 € HT.

Cette baisse provient principalement du réajustement des frais de maitrise d’ceuvre a ’approche de
la fin d’opération. La répartition est ajustée, rapportée 2 la planification des travaux.

A noter qu’une provision pour aléas a été maintenue pour les deux demiéres années de la concession
en prévision d’incertitudes a mettre en corrélation avec la provision de travaux explicitée ci-dessus.

Frais divers

Aucune modification substantielle du montant total n’est a souligner (+ 500 € HT). La répartition est
ajustée en fonction des derniéres années de la concession.
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Participation aux équipements

Aucune participation n’est a ce jour programmée.

Charges financiéres

Le montant total des frais financiers, correspondant a Pemprunt de 4 500 000 € qui a été contracté
par la SPLA Pays d'Aix Territoires pour couvrir les écarts de trésorerie, est intégré pour sa valeur
réelle soit + 25 500 € a3 625353 €.

Rémunération

Aucune modification substantielle du montant total n’est & souligner (+ 935 € HT). Cette Iégére
hausse est a mettre en relation avec Paugmentation des recettes de commercialisation (due a
Pactualisation des prix selon I'indice TPo1).

RECETTES

Cessions

Comme indiqué précédemment, I'actualisation des prix entre la promesse de vente et Pacte
authentique, en fonction de Pindice TPo1, a pour conséquence d’augmenter le montant des recettes
de P’ordre de 133 500 € HT.

Les recettes de cession attendues a la signature des actes authentiques sont de Pordre de 15 694
500 € réparties comme suit selon le rythme de la commercialisation constaté :

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Tranche 1 25% 30% 25% 15% - 5%
Tranche 2 - - - - 20% 57 %
23 %

A noter qu’une promesse unilatérale de ventea été signée en 2018 pour un montant total
d’indemnité d’immobilisation de 165 166 € (ce montant ne ressort pas dans le résultat d’opération du
CRAC mais est pris en compte dans le solde de trésorerie) :

Lot Acquéreur Surface (m?) Prix HT Mont. indemnité Date
14 CS INVEST 16 504 1651660 € 165166 € 27/07[2018
LA POSTE

A noter que quatre actes authentiques ont été signés en 2018 :

Lot Parcelle Acquéreur Surface (m?) Prix HT Date
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13 HP 756 FC INVESTISSEMENTS - SCI 9499 824 620,95 € 13/03/2018
ALEXANDRE

17 HP 762 VERMILLON - SCI NORMAIX 3087 590 965,83 € | 29/10/2018

Participations

Le montant total des participations ZSC, Figuiére, SMII aux financements des équipements publics
ainsi que la participation en terrain de la Métropole - Territoire du Pays d'Aix varient a la baisse de
Pordre de 145 000 € HT. Il passe de 4 390 479 € HT a 4 245 041 € HT. Cette diminution provient de la
baisse de SDP du projet SMil.

A noter que sur les quatre participations sollicitées 3 ZSC, seule la 1°" a été réglée. Les trois autres
figurent tout de méme en recettes constatées. En revanche, la trésorerie de 'opération tient compte
des 224 728,91 € HT non versés au 31 décembre 2018.

Une démarche de régularisation est en cours avec le concours de Pavocat de la SPLA Pays d’Aix
Territoires.

Autres produits

Le montant total de ce poste a été réajusté en fonction des produits réellement enregistrés au
31 décembre 2018. Il passe donc de 88 190 € HT 3 99 190 € HT.

Ce nouveau montant correspond principalement au remboursement de frais annexes par les
opérateurs (branchement au réseau) et au remboursement de frais de bornage.

Remboursement préfinancement

Ce poste augmente en 2018 de + 3 995 € HT correspondants au remboursement de frais d’architecte
coordinateur.
Produits financiers

Les produits financiers constatés s’élévent a + 265 365 € HT, soit une augmentation de 4 677 €.

CONCLUSION

Il ressort du bilan un excédent de l'ordre de 6698 000 € HT soit pour Pexercice 2018 une
amélioration du bilan de + 378 000 € HT liée principalement 3 la baisse du poste des travaux et des
honoraires.
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RLUAD1 Zac de L'Enfant CRAC2018

ligne Inotué TVA | Approwé | Total Anée | Amée | Amée | Anée | Audela| Noweau Ecart

TRESCRERIE 2088167, 5380152 711104 668045 668045
Dépenees TTC 15634684 13600 13334143 315474 60133 aMsig 152354968
Recettes TTC B3 ]524: R2Z75415 299364 5367 301 2999 M| 23901 9A4
| TRESCRERIE FERKCE 7353H 2088 16/ 51908 2036 3291 1730 412 95 668045
| TRESCRERIEEAUMLL 2088 5380 710+ 6688 0NN 66880y

Les membres du Conseil d’Administration approuvent le présent compte rendu annuel a la
collectivité.
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