
  ANNEXE 1 : PERIMETRE DU PUP

 
Références cadastrales du périmètre : AY 172 et AY173 (division de AY66), AY67, AY70, AY71, AY72, AY165, AY166, AY167. 
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ANNEXE 2 : PRESENTATION DU SITE
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1) Localisation et contexte du site

Le site d’implantation se situe au Sud Est de la ville de Pertuis. Il s’inscrit entre la rue Léon Arnoux au Nord et le canal de Cadenet au Sud. Le site à urbaniser
(zone 1AU-a du Plan Local d’Urbanisme) recouvre une surface d’environ 7,8 ha. Il est en partie issu d’une zone 3NA inscrite dans l’ancien POS de la Ville de
Pertuis. 
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Ces terrains disposent d’une desserte routière inadaptée, assurée principalement par la rue Léon Arnoux qui présente un gabarit adapté mais impose de
transiter par le centre-ville pour tout déplacement automobile ; centre-ville régulièrement encombré aux heures dites de « pointes ». 

Néanmoins, ce secteur bénéficie d’une situation privilégiée et d’atouts indéniables, notamment : 

- La proximité avec des équipements publics existants : groupe scolaire Saint Roch, équipements sportifs du Stade Bonnaud à 8 minutes à pied,
médiathèque métropolitaine et centre-ville à 15 min, collège à 20 min ;

- Proximité géographique avec le pôle multimodal (gare SNCF, gare routière…) mais avec une accessibilité rendue difficile par la topographie et la
trame viaire existante ;

- Proximité géographique avec le principal pôle d’emploi de la commune (la zone d’activité existante et sa future extension) ;
- Emprise foncière intéressante pour la production de logements locatifs sociaux ;
- Contexte topographique offrant des perspectives paysagères et des cônes de vues.

a. Localisation du site d’implantation :
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b. Photos du site :
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2) Aménagement et urbanisation du site 

Les principes d’urbanisation du site d’implantation sont encadrés par une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP).

Les grands principes d’urbanisation de ce secteur sont : 

- Assurer la desserte de ce quartier en réalisant une voirie de contournement du centre-ville permettant un accès direct au pôle multimodal, à la gare
et à la zone d’activité ;

- Assurer l’intégration paysagère et fonctionnelle en privilégiant une composition urbaine basée sur l’habitat individuel groupé ;
- Assurer une diversification de la production de logements en promouvant la création de logements sociaux (au minimum 30 %) et la création de

logements en accession sociale (au minimum 20 %) ;
- Assurer la préservation du corridor écologique du Canal de Cadenet et les perspectives vers le grand paysage. 
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 ANNEXE 3 : Programme global des constructions
La surface de plancher potentielle sur le périmètre du PUP s’élève à 18 000 m², sur deux projets distincts séparés par la V31 :

 Le tènement foncier du secteur Ouest permet la programmation de 12 000 m² de surface de plancher (pour environ 170 logements),

 Le tènement foncier du secteur Est permet la programmation de 6 000 m² de surface de plancher (pour environ 90 logements). 

R
eçu au C

ontrôle de légalité le 04 m
ars 2019



ANNEXE 4 : PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
Réalisé par la commune de Pertuis, le programme des équipements publics
de la zone comprend : 

 Aménagement de la voirie V31 sur une longueur d’environ 500 mètres
linéaires permettant d’assurer la desserte du projet :

- Aménagement de deux carrefours giratoires au Nord et au Sud ;
- Aménagement d’une voirie composée d’une chaussée de 5.5 m (2X
1 voie), une bande cyclable, un trottoir piétonnier de 2 m côté Ouest,
un trottoir technique de 1 m côté Est permettant l’implantation de
l’éclairage public et comprenant un ouvrage d’art de franchissement
du canal de Cadenet ;
-  Aménagement  divers  (déblais  et  remblais,  gestion  des  eaux
pluviales, espaces verts …).

 Renforcement  et  extension  des  réseaux  humides  pour  assurer  la
desserte du projet : 

- Extension du réseau d’eau potable sur une longueur d’environ 150
mètres linéaires ;
-  Extension du réseau d’assainissement sur une longueur d’environ
150 mètres linéaires ;
- Installation d’un poste de refoulement.

A  noter  que  la  commune  et  le  Syndicat  Durance  Luberon  organisant  un
groupement de commande pour assurer une réalisation concomitante des
travaux, la maîtrise d’œuvre des travaux sur les réseaux humides est intégrée
à celle du projet de la voirie.
Les modalités et coûts de raccordement du projet restent à la charge des
opérateurs.

 Renforcement et extension du réseau ERDF : selon l’étude exploratoire
réalisée par  ERDF,  l’ensemble  du projet  nécessite  la  modification  du
réseau et des équipements publics :

- Une extension du réseau HTA d’environ 380 mètres linéaires ;
- L’ajout d’une cellule dans le poste « PAC Saint Roch » ;

Les modalités, les coûts de raccordements et d’extension à l’intérieur des
opérations restent à la charge des opérateurs.

 Déplacement  et  enfouissement  d’une  ligne  électrique  HTA
existante :  le  terrain  est  traversé  par  une  ligne  électrique qui
impacte  la  réalisation  de  la  voirie  V31  mais  également  la
constructibilité des terrains : 

- Suppression d’un support HTA ;
- Déplacement d’un poste de distribution publique ;
- Enfouissement de ligne aérienne.

Répartition du coût des équipements publics

Le périmètre, traversé par la future voirie V31, comporte deux 
terrains d’assiette d’opération distincts et devra faire l’objet de deux 
permis de construire. 

Les opérateurs participeront au financement des équipements 
publics réalisés par la commune et le Syndicat Durance Lubéron au 
prorata des besoins générés par chacune de leur opération, en 
application de l'article L 332-11-3 du Code de l'Urbanisme.

Le programme de travaux d’équipements publics destinés à 
répondre aux besoins des futurs habitants a été estimé à 3 073 036 
€ HT, y compris les frais afférents aux études et aux chantiers. Le 
détail de ce programme est décrit dans l'annexe au présent rapport. 
Des travaux sur les réseaux d'eau et d’assainissement seront 
effectués par la personne compétente, le syndicat Durance Lubéron,
et entièrement pris en charge par les opérateurs immobiliers.

Ainsi, compte tenu du programme prévisionnel de construction sur 
le périmètre du PUP, la participation moyenne est de l'ordre de 
111€/m² de surface de plancher. 
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PLANS TECHNIQUES V31
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Programme des équipements publics : maîtrises d'ouvrages et financements
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ANNEXE 5 : PLAN DE FINANCEMENT
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