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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU 

CONSEIL D'ADMINISTRA nON DU 18 AVRIL 2018 

15. Métropole· Territoire du Pays d'Aix - Ville de Pertuis· Concession d'aménagement « 

Rénovation du cœur de ville" 

15.1. CRAC 2017 

1. NOTE DE CONJONCTURE 

Par convention de décembre 2010, complétée de 2 avenants, le conseil de communauté a décidé de 
confier à la SPLA Pays d'Aix Territoires l'opération de rénovation du cœur de ville de Pertuis. 

Le programme de l'opération porte essentiellement sur le traitement de trois des îlots les plus 
dégradés du secteur intra-muros, un programme resserré de requalification de l'espace public avec 
l'aménagement de la place Mirabeau, des rues Danton et Colbert et la piétonisation du cœur de ville. 

La réalisation du pôle culturel, équipement de rayonnement intercommunal, situé dans le centre 
ancien, engagée en fin d'année 2013, constitue également un élément moteur du processus de 
revitalisation du centre. 
Afin de soutenir cette dynamique de requalification urbaine, le périmètre opérationnel englobant le 
secteur du pôle culturel a été élargi, permettant de développer le programme d'aménagement de 
l'espace public, de traiter en totalité les îlots restés en marge du processus de réhabilitation et pour 
ce faire, de mettre en œuvre un programme opérationnel plus important concernant un périmètre 
étendu et d'une durée prorogée permettant la réalisation complète du projet d'aménagement. 

Les orientations stratégiques énoncées dans l'étude de faisabilité urbaine autour de la future 
médiathèque des Carmes amènent la Ville de Pertuis à reconsidérer ses objectifs initiaux dans une 
logique d'amélioration du fonctionnement du secteur et, de ce fait, à devoir modifier son 
programme d'actions. 

Il est, en effet, essentiel d'intégrer dans la requalification des espaces publics autour de la 
médiathèque, le réaménagement des places Parmentier et de la Diane et la mise en valeur de la salle 
des fêtes par la démolition des bâtiments parasites. 

Les actions programmées dans l'avenant n' 2 de la concession 2011/2020 non réalisées au 31/12/2017 
représentent encore 77 % des travaux et honoraires, 46 % des acquisitions et S8 % des cessions et 
nécessitent une prolongation de la concession de 3 ans a minima. 

,\'fJeih,l l ' IIhli(/II': !.(Ja"e cI '/l lIn;l1a~"'lIIt'lIIl1l1 ('opllof lil' j(j() 000 t'I/ros - Res Ail; ell PrOI'l! lIce 520 668 443- Siège social,' 2 l'lit! Lapierre - /3/00 A;.r-ell-PrOI't'llce 
Te/. 04 41 /6 04 04 - PlU: 04 41 20]5 11 pilysdai.~-terriloires.fi· Adresse (lecorrespo/l{lmlt:e.- BP 8025/ - /3W,Ii Ail;-l!I/-PrOI'l!IICe cedex J -

Reçu au Contrôle de légalité le 05 juillet 2018



PERSPECTIVES 2018 : 

• 
• 
• 
• 
• 
• 
• 

• 
• 

• 

Acquisition à l'amiable d'un immeuble situé 36 rue Murette, 
Acquisition à l'amiable d'un immeuble situé 46 rue Durance, 
Commercialisation de l'immeuble 53 rue Notre Dame, 
Commercialisation de l'immeuble 83 rue notre Dame, 
Commercialisation de la tranche 2 de l'îlot de l'Ange, 
Recherche de relogement à J'amiable d'un commerce situé dans l'îlot Murette, 
Consultation des entreprises pour les travaux de mise en valeur des remparts de J'îlot des 
Escourts et de l'aménagement de l'esplanade de la Dévalade et démarrage des travaux, 
Démarrage des travaux de la rue François Morel et place des Barres, 
Consultation des entreprises pour les travaux des rues Colbert et Danton et démarrage des 
travaux, 
Poursuite des études techniques pour l'aménagement de la Butte du Barry. 

PROPOSITIONS: 

Si ces perspectives jusqu'en 2023 sont intégrées à l'opération, le traité de concession devra faire 
l'objet d'un avenant portant sur: 

• 
• 
• 

• 

• 

La modification du programme opérationnel, 
La gratuité du foncier pour les opérations à caractère social, 
La prorogation de 3 ans a minima de la durée de la concession pour permettre la réalisation 
complète du programme d'aménagement avec une augmentation de la rémunération du 
concessionnaire de 150 000 E, 

La modification de la participation d'équilibre de la Métropole Aix Marseille Provence par une 
augmentation de 150 000 €, 

La modification de la subvention de la commune de Pertuis par une augmentation de 
300000 E. 

2. COMMENTAIRES DU BILAN FINANCIER 

La présentation s'articule autour des grands postes de l'opération: 

DEPENSES: 

Le montant total des dépenses est ramené de 19986817 E à 18488432 E, soit une réduction de 
l'ordre de 1 500 000 € essentiellement due à : 

• 
• 
• 

• 

La baisse des dépenses en acquisition de 812 117 E, 
La baisse des honoraires liée à la suppression d'études sur le foncier de 665 195 €, 

Le poste travaux est diminué de 150 121 E et oblige à réduire le programme des 
aménagements urbains afin d'intégrer l'aménagement de la place de la Diane et mise en 
valeur des espaces urbains autour de la médiathèque (phase 1). 
L'augmentation de la rémunération aménageur de 150 OOOE. 

Pour J'année 2017, il a été réalisé les dépenses suivantes: 

• 

• 

Poursuite et fin de l'étude de faisabilité pour la requalification des espaces urbains autour de 
la Médiathèque des Carmes pour un montant de 24 350 E, 

Travaux d'entretien des immeubles de la concession et de dépollution des remises des 
Escourts pour un montant de 5 677 €, 
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• 

• 
• 

• 

Relevés de géomètre et études techniques pour les travaux d'aménagement de la Butte du 
Barry, de la rue François Morel et de la place des Barres, pour un montant de 64 572 E, 
Frais divers de gestion immobilière (taxes, assurances, EDF ... ) pour un montant de 24 623E, 
Rémunération forfaitaire de l'aménageur pour sa mission de concessionnaire pour un montant 
de 316 648 E. 

Conclusion pour les dépenses 2017 : 

o Le total des dépenses pour l'année 2017 représente 435870 E pour un montant 
prévisionnel de 1 744 276 E, 

o L'écart correspond essentiellement au report de deux acquisitions (immeubles 36 rue 
Murette et 46 rue Durance) et de l'acquisition de la station essence impasse Silvy 
(BP11) réalisée directement par la ville de Pertuis pour 483300 E et du décalage du 
démarrage de l'aménagement de la Butte du Barry, des rues et places pour 805 347 E 
de travaux et honoraires. 

RECETTES: 

Le montant total des recettes est ramené à 18488432 E, soit une réduction de 1605353 E 
essentiellement due aux faits que: 

• 

• 

• 

• 

Certaines acquisitions ne seront pas réalisées dans le cadre de la concession et donc non 
revendues pour un montant de 688 255 E, 
La promotion de logements en accession et en locatifs à prix maîtrisé sur les îlots Durance et 
Astion, qui oblige à céder les immeubles gratuitement afin d'atteindre l'équilibre financier et 
l'aménagement de la place de la Diane, imposant la démolition de l'îlot Murette, génère un 
déficit en recettes de 908 406 E, 
Une convention contractée avec le Conseil Régional en 2011 pour l'attribution de subventions 
dans le cadre d'aménagements urbains en centre·ville (rues, places, parking) a été 
supprimée soit un montant de 467145 E, et est compensée par une augmentation de la 
subvention communale de 300 000 E, 
Augmentation de la participation du concédant de 150 000 E. 

Pour l'année 2017, les recettes correspondant à : 

• 
• 
• 
• 
• 

• 

La cession d'un immeuble collectif situé 2 rue Vinoly pour un montant de 126 OOOE, 
La participation de la Métropole Aix Marseille Provence pour 1 393 300E, 
La subvention de la Commune pour 100 OOOE, 
Les recettes de loyers constituant les autres produits pour 7 983E, 
Les produits financiers représentant 9 887E. 

Conclusion pour les produits: 

o Le total des produits pour l'année 2017 représente 1637 170E pour un montant 
prévisionnel de 1 832 900E, 

o L'écart correspond essentiellement à la cession non réalisée de la station essence 
(BP11) acquise directement par la ville de Pertuis pour un montant de 205000E, 
diminué des produits financiers de 9 887E. 
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