
GROUPE 

ETABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE 

www.g(oupeCaiSSêde~depots. fr 

COll/ RA r DE N i F.- ) 

W65807 

Entre 

S.A. PHOCEENNE D'HABITATIONS - n° 000082944 

Et 

LA CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS 

Paraphes 

Calsso des d6p61S et conslgnaUons ~r~~!).-----' 
19 PLACE JULES GUESDE ·CS 42119 · 13221 MARSEILLE CEDEX 01 · Tél : 04 91 395900- Télécopie: 04 91 39 59 40 
dr,paca@calssedesdepots./r 1/22 

Reçu au Contrôle de légalité le 07 mars 2018



GROUPE \VW'll .g r oupcca 1 5 sed esd cpOI s. ff 

ÉTABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS D'ÉPARGNE 

CONTRA T OF. PRÊT 

Entre 

et ; 

S.A. PHOCEENNE D'HABITATIONS, SIREN nO; 059800383, sis(e) 11 RUE ARMENY 13291 
MARSEILLE CEDEX 06, 

Ci-après indifféremment dénommé(e) « S.A. PHOCEENNE D'HABITATIONS » ou 
« l'Emprunteur », 

DE PREMIÈRE PART, 

LA CAISSE DES DÉPÔTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28 
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue 
de Lille, 75007 PARIS, ' 

Ci-a prés indifféremment dénommée « la Caisse des Dépôts », « la COC » ou « le Prêteur » 

DE DeUXIÈME PART, 

Indifféremment dénommé(e)s « les Parties » ou « la Partie » 
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Le présent Contrat est destiné au financement de l'opération LES DOUANES, Parc social public, 
Réhabilnation de 27 logements situés MONTEE MOUREN 13015 MARSEILLE 15. 

ARTICLE 2 PR~T 

Le Prêteur consent à l'Emprunteur qui l'accepte, un Prêt d'un montant maximum de cent-quatre-vingt-quinze 
mille sept-cent-quarante-sept euros (195 747,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prêt. 

Ce Prêt est destiné au financement de l'opération visée à l'Article « Objet du Prêt Il et selon l'affectation 
suivante : 

PAM Eco-prêt, d'un montant de cent-quatre-vingt-quinze mille sept-cent-quarante-sept euros 
(195747,00 euros); 

ARTICLE 3 DURÉE TOTALE 

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de l'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite 
de Validité du Contrat» pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la dernière échéance du Prêt. 

ARTICLE 4 TAUX EFFECTIF GLOBAL 

Le Taux Effectit Global (TEG), figurant à l'Article cc Caractéristiques Financières de chaque Ligne du 
Prêt Il, est donné en respect des dispositions de l'article L. 313-4 du Code monétaire et financier. 

Le TEG de chaque Ligne du Prêt est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base 
du taux d'intèrêt innial auquel s'ajoutent les trais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires 
à l'octroi du Prêt. 

ARTICLE 5 DÉFINITIONS 

Pour l'interprétation et l'application du Contrat, les termes et expressions cl-après auront la signification 
suivante : 

Le « Contrat» désigne le présent Contrat de Prêt avec ses annexes et ses éventuels avenants_ 

La « Courbe de Taux de Swap Eurlbor » désigne la courbe tormée par la structure par termes des taux de 
swap Euribor_ Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de 
swap « mld Il correspondant à la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask Il), taux 
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 è 50 ans, ou en cas de 
cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs 
financiers agréés) qui serait notifiée par le Prêteur à l'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour 
une maturité donnée, dètenninés par interpolation linéaire réalisée à partir du taux de swap publié pour une 
durée immédiatement intérieure et de celu i publié pour une durée immédiatement supérieure_ 
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La « Courbe de Taux de Swap Inflation" désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de 
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap 
« mid » correspondanl à la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») à l'aide des 
codes <FRSWl1 IndeX" à <FRSWl50 IndeX" (taux London composne swap zéro coupon pour l'inflation hors 
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 à 50 ans) ou en cas de cessation de pubtication sur ces 
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agréés] ;qui seraient 
notifiées par le Préteur à l'Emprunteur ou (ii), en cas d'absence de publication pour une maturité donnée, 
déterminés par interpolation linéaire réalisée à partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement 
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure. 

La « Date de Début de la Phase d'Amortissement» correspond au premier jour du mois suivant la Date 
d'Effet du Contrat additionnée, dans le cas d'une ligne du Prêt avec une Phase de Préfinancement, de la 
Durée de la Phase de Préfinancement. 

Les « Dates d'Echéances " correspondent, pour une Ligne du Prêt, aux dates de paiement des intérêts eVou 
de remboursement du capital pendant la Phase d'Amortissement. 

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée à compter de la Date de Début de la Phase 
d'Amortissement. 

La « Date d'Effet» du Contrat est la date de réception, par le Prêteur, du Contrat signé par l'ensemble des 
Parties et ce, dès lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) à l'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date 
Limite de Validité du Contrat» a (ont) été remplie(s). 

La « Date Limite de Mobilisation" correspond à la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du 
Prêt et est fixée so~ deux mois avant la date de première échéance si la Ligne du Prêt ne comporte pas de 
Phase de Préfinancement, soit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prêt 
comporte une Phase de Préfinancement. 

La « Durée de la Ligne du Prêt» désigne, pour chaque ligne du Prêt, la durée comprise entre la Date de 
Début de la Phase d'Amortissement et la demlère Date d'Echéance, 

la « Durée totale du Prêt" désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet 
et la dernière Date d'Echéance. 

la (C Durée de la Phase d'Amortissement de la Ligne du Prêt» désigne la durée comprise entre la Date de 
Début de la Phase d'Amortissement et la dernière Date d'Ëchéance. 

la « Garantie» est une sûreté accordée au Prêteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas 
de défaillance de l'Emprunteur. 

la « Garantie publique» désigne l'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution à 
l'Emprunteur en garantissant au Prêteur le remboursement de la Ligne du Prêt en cas de défaillance de sa 
part. 

l' « Index» désigne, pour une Ligne du Prêt, l'Index de référence appliqué en vue de déterminer le laux 
d'intérêt. 

l'« Index Livret A» désigne te taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs 
publics sur la base de la formule en vigueur décrite à l'article 3 du règlement n'86-13 modifié du 14 mai 1986 
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financière relatif à la rémunération des fonds reçus par les 
établissements de crédit. 

~hes 

Calsso dos dépôts ot conslgnallons ~I-'-----' 
19 PLACE JULES GUESDE -CS 42119-13221 MARSEILLE CEDEX 01- Tél : 04 91 395900- Télécopie: 04 91 395940 
dr.paca@caissedesdepots.fr 5122 

Reçu au Contrôle de légalité le 07 mars 2018



ÉTABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS O'EPARGNE 

www.groupccllisscdcsdepots .fr 

A chaque Révision de l'Index Livret A, l'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Prêteur la communicalion 
des Informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable il la prochaine Date d'Echéance. En cas de 
disparition ou de non-publication de l'Index, l'Emprunteur ne pourra remettre en cause la Consolidation de la 
Ligne du Prêl ou relarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront à être appelées aux Dates 
d'Echéances contractuelles, sur la base du dernier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles 
modalités de révision seront connues. 

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient il disparaître avant le complet 
remboursement du Prêt, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Prêteur en accord avec 
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies, 
l'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anlicipation qu'à titre provisionnel; le décompte 
de remboursement définilif sera établi dès détermination des modalités de révision de remplacement. 

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal. 

La « Ligne du Prêt» désigne la ligne affectée il la réalisation de l'opération ou il une composante de celle-ci . 
Elle correspond il un produit déterminé et donne lieu il l'établissement d'un tableau d'amortissement qui lui 
est propre. Son montant correspond il la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation 
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prêt avec une Phase de Préfinancement, les intérêts 
capitalisés liés aux Versements. 

Le « Uvret A » désigne le produit d'épargne prévu par tes articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et 
financier. 

La « Phase d'Amortissement pour une Ligne du Prêt sans Phase de Préfinancement)} désigne, pour 
chaque Ligne du Prêt, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet , durant laquelle 
l'Emprunteur rembourse le capital prêté dans les conditions définies il l'Article « Règlement des 
Echéances », et allant jusqu'à la dernière Date d'Echéance. 

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prêt sans Phase de Préfinancement)} désigne la période 
débutant 10 jours ouvrés après la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de première échéance de la 
Ligne du Prêt. Durant cette phase, l'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement. 

Le « Prêt)} désigne la somme mise il disposition de l'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du 
Prêt. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé il l'Article {( Prêt lI. 

Le « Prêt Amélioration 1 Réhabilitation Eco-Prêt » (PAM Eco-Prêt) est destiné au financement d'opérations 
de réhabilitation thermique de logements sociaux situés en métropole et dans les départements de 
l'Outre-Mer, et ayant fait l'objet d'un audit énergétique selon la méthode TH-CE ex ou, pour les immeubles 
achevés avant 1948, d'un OPE fondé sur le relevé des consommations réelles. Par dérogation, pour les 
opérations de réhabil~ation thermique de logements sociaux situés dans les départements de l'Outre-Mer, 
une combinaison de travaux d'économie d'énergie do~ être réalisée dans les bâtiments. 
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La « Révision » consiste à prendre en compte la nouvelle valeur de l'Index de référence selon les modalilés 
de révision ci-dessous: 

La « Double Révisablllté Limitée» (DL) signifie que, pour une ligne du Prêt, le taux d'intérêt actuariel 
annuel et le taux de progressivilé des échéances sont révisés en cas de variation de l'Index. Toulefois, le taux 
de progressivité des échéances ne peut être inférieur à son taux plancher, 

Le « Taux de Swap EURIBOR» désigne à un moment donné, en euro et pour une maturilé donnée, le taux 
fixe in fine qui sera échangé contre l'Index EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés 
pour différentes maturités sur la page Blcomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid » 
dans les autres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 
1 à 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cetle page, toute autre page Blcomberg ou Reuters ou 
toule aulre page publiée par un fournisseur de données financières qui serail notifiée par le Prêteur à 
l'Emprunteur, 

Le « Taux de Swap Inflation» désigne, à un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en 
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (détenniné lors de la conclusion d'un Contrat de 
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap (l'indice d'inflation est identique à 
celui servant de référence aux OATi, tel que publié sur les pages de l'Agence France Trésor), Les Taux de 
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon 
«ask. pour une cotation, « bid » dans les autres cas) à l'aide des codes <FRSWl1 Index> à <FRSWISO 
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturttés 
allant de 1 à 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Blcomberg ou 
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financières qui seraient notifiées par le 
Prêteur à l'Emprunteur, 

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prêt» désigne, pour une ligne du Prêt, è une date donnée, la valeur 
actualisée de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intérêts restant à courir. 

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios 
détennlnés : 
- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de l'Index Euribor; 
- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de l'Index l'Inflation; 
- sur une combtnaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation, 

dans le cas des Index livret A ou LEP, 

Les échéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la 
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon, 

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues. 

Le « Versement » désigne, pour une ligne du Prêt, la mise à disposition de l'Emprunteur de tout ou partie du 
montant en principal de la ligne du Prét. 

ARTICLE 6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITÉ DU CONTRAT 

Le présent contrat et ses annexes devront être retournés dO ment complétés, paraphés et signés au Préteur. 

Le contrat prendra effet à la date de réception, par le Prêteur, du Contrat signé par l'ensemble des Parties et 
après réalisation, à la satisfaction du Prêteur, de la (ou des) condition(s) ci-après mentionnée(s). 
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A défaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) à la date du 20/09/2017 le Préteur pourra considérer 
le présent Contrat comme nul et non avenu. 

La prise d'effet est donc subordonnée à la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) : 

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de l'Emprunteur à intervenir au 
présent contrat 

ARTICLE 7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRÊT 

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prêt est subordonné au respect des dispositions suivantes : 

- qu'il n'y ait aucun manquement de l'Emprunteur à l'un quelconque des engagements prévus à l'Article 
" Déclarations et Engagements de l'Emprunteur» ; 

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé à l'Article" Remboursements Anticipés et Leurs Conditions 
Financières », ne soit survenu ou susceptible de survenir; 

- que l'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-à-vis du Prêteur; 

- que l'Emprunteur justifie au Prêteur l'engagement de l'opération financée tel que précisé à l'Article" Mise à 
Disposition de chaque Wgne du Prêt» ; 

- que l'Emprunteur produise au Prêteur la (ou les) pièce(s) suivante(s) : 

• Garantie(s) conforme(s) 

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée 
pour le premier Versement, le Prêteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prêt et pourra 
considérer te Contrat comme nul et non avenu. 

ARTICLE 8 MISE À DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRÊT 

Chaque Ligne du Prêt est mise à dispos~ion pendant la Phase de Mobilisation du Contrat. Les Versements 
sont subordonnés au respect de l'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaquo Ligne du 
Prêt », à la conformtté et à l'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'à la justification, par 
l'Emprunteur, de l'engagement de l'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de 
démarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre pièce préalablement agréée par le 
Prêteur. 

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, l'échéancier de Versements est négocié entre 
t'Emprunteur et te Prêteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements à effectuer par l'Emprunteur 
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prêt. 

Pour chaque Ligne du Prêt, si le total des Versements portés sur l'échéancier est inférieur au montant 
maximum des Lignes du Prêts indiqué à t'Article « Caractértstlques financières de chaque Ligne du 
Prêt », ce montant sera réduit d'office à hauteur des sommes effectivement versées à la date limite de 
mobilisation de chaque Ligne du Prêt. 
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Les échéanciers de Versements sont étabtis par t'Emprunteur sachant que, d'une part, te premier Versement 
est subordonné à ta prise d'effet du Contrat et ne peut Intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés après ta Date 
d'Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la première Date 
d'Echéance de chaque Ligne du Prêt. 

En cas de retard dans le déroulement du chantier, l'Emprunteur s'engage à avertir le Prêteur et à adapter le 
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés à l'avancement 
des travaux. 

Toute modification du ou des échéanciers de Versements doit être adressée par l'Emprunteur au Prêteur, par 
leUre ou via le site internet de ce dernier, au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue 
initialement. 

Le Prêteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dales prévues à l'échéancier 
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement l'Emprunteur 
par courrier ou par vole electronlque. 

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont l'intitulé exact est porté sur chaque échéancier de 
Versements. 

L'Emprunteur a la faculté de procéder à un changement de domiciliation en cours de Versement du Prêt sous 
réserve d'en faire la demande au Prêteur, par leUre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la 
nouvelle date de réalisation du Versement. 

Le Prêteur se réserve, toutefois, le dro~ d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les 
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements. 

~hes 
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ARTICLE 9 CARACTÉRISTIQUES FINANCIÈRES DE CHAQUE LIGNE DU PRÊT 

Les caractérist iques financières de chaque Ligne du Prêt sont les suivantes : 

~hes 
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L'Emprunteur reconnait que, conformément à la réglementation en vigueur, le TEG susmenlionné, calculé 
selon un mode proportionnel au taux de période établi è partir d'une période de mois normalisés et rapporté à 
une année civile, est foumi en tenant compte de l'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les 
frais de garantie, supportés par l'Emprunteur et portés à ta connaissance du Prêteur tors de l'instruction de 
chaque Ligne du Prêt. 

Pour t'avenir, le Préteur et l'Emprunteur reconnaissent expressément pour chaque Ligne du Prêt, que : 

-le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut être fourni qu'à titre 
indicatif ; 

- le calcul est effectué sur l'hypothèse d'un unique Versement, à la date de signature du Contrat qui vaut, 
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prêt. 

Toutefois , ce TEG indicatif ne saurait être opposable au Préteur en cas de modification des informations 
portées à sa connaissance, 

Et, l'Emprunteur reconna~ avoir procédé personnellement à toutes les estimations qu'il jugeait nécessaires à 
l'appréciation du coOt totat de chaque Ligne du Prêt. 

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont Intégrés pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie 
prévu à l'Article « Garantie », 

ARTICLE 10 OÉTERMINATION OES TAUX 

MODALITÉS O'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE 

A chaque variation de l'Index, t'Emprunteur aura la faculté de sollic~er du Préteur la communication des 
informations utiles concernant les nouvelles valeurs applicables è la prochaine Date d'Echéance de chaque 
Ligne du Prêt. 

Selon les caractéristiques propres à chaque Ligne du Prêt, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s) 
s'effectue selon les modat~és de révisions ci-après. 

Le taux d'intérêt et, le cas échéant, le taux de progressivité de l'échéance Indiqués à l'Article « Caractéristiques 
Financières de chaque Ligne du Prêt », font l'objet d'une actualisation de leur valeur, à la Date d'Effet du 
Contrat, en cas de variation de l'Index. 

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-après, 

MODALITÉS OE RÉVISION DU TAUX VARIABLE 
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Pour chaque Ligne du Prêt revisée selon la modalrté « Double Révisabilité Limitée» avec un plancher a 0 %, 
le taux d'intérét actuariel annuel (1) et le taux annuel de progressivité (P) indiqués a l'Article « Caractéristiques 
Financières de chaque Ligne du Prêt» et actualisés, comme indiqué ci-dessus, sont révisés a la Date de 
Début de la Phase d'Amortissement puis â chaque Date d'Echéance de la Ligne du Prêt, en fonction d'un 
coefficient (R) dans les conditions ci-après définies : 

- Le coefficient de Révision (R) est déterminé par la formule : R = 1 + DT/(1 +1) 

où DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de l'Index en vigueur â la date de la 
Révision et celui en vigueur à la Date d'Effet du Contrat. 

- Le taux d'intérêt révisé (1') de la Ligne de Prêt est déterminé selon la formule : l' = R (1+1) - 1 
Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la Durée de la Ligne du Prêt restant à courir, Il 
s'applique au capital restant dû et, le cas échéant, â la part des intérêts dont le règlement a été différé, 

- Le taux annuel de progressivité révisé (P') des échéances, est déterminé selon la formule: P' = R (1 +P) - 1 
Si le résultat calculé selon la formule précédente est négat~, P' est alors égal â 0 % 
Les taux révisés s'appliquent au calcul des échéances relatives à la Phase d'Amortissement restant à courir, 

En tout état de, cause le taux d'intérêt de chaque Ligne du Prêt ne saurait être négat~, le cas échéant il sera 
ramenéâ 0%, 

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTÉRÊTS 

Les intérêts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d 'Echéances sont déterminés selon la ou les 
méthodes de calcul décrites ci-après. 

Où (1) désigne les intérêts calculés à terme échu, (K) le capital restant dO au début de la période majoré, le 
cas échéant, du stock d'intérêts et (t) le taux d'Intérêt annuel sur la période, 

• Méthode de calcul selon un mode éoyjvaleot et yne base « 30/ 360 » . 

1 = K • {(1 + i) 'base de calcul' -1J 

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que l'on considère que tous les mois comportent 30 Jours et que 
l'année comporte 360 jours, 

Pour chaque Ligne du Prêt, les Intérêts seront exigibles selon les condrtlons ci-après, 

Pour chaque Ligne du Prêt ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intérêts dus au titre de la 
première échéance seront détemninés prorata tempons pour tenir compte des dates effectives de Versement 
des fonds. 

De la même manière, les intérêts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes 
de calcul ci-<lessus el comple tenu des modalités définies à l'Article «Caractéristiques Financières de 
chaque Ligne du Prêt ». 
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Pour chaque Ligne du Prêt, l'amortissement du capital se fera seton le ou les profils d'amortissements 
cl-après. 

Lors de l'ètablissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prêt avec un profil « amortissement déduit 
(intérêts différés) », les intérêts et l'échéance sont prioritaires sur J'amortissement de la Ligne du Prêt. Ce 
dernier se vort déduit et son montant correspond à la différence entre le montant de l'échéance et celui des 
Intérêts, 

La séquence d'échéance est fonction du taux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles 
« Caractéristiques Financières de chaque Ligne du Prêt» et « Détermination des Taux ». . 

SI les intérêts sont supérieurs è J'échéance, alors ta différence entre le montant des intérêts et de l'échéance 
constHue les intérêts différés, Le montant amorti au trtre de la période est donc nul. 

ARTICLE 13 RÈGLEMENT DES ÉCHÉANCES 

L'Emprunteur pale, à chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au 
paiement des intérêts dus, Ce montant est déterminé selon tes modalités définies à J'Article c< Caractéristiques 
Financières de chaque Ligne du Prêt », 

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prêt indique le capital restant dO et la répartition des 
échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement 
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement. 

Les paiements font l'objet d'un prélèvement automatique au bénéfice du Prêteur, Ce prélèvement est effectué 
conformément à l'autorisation signée par l'Emprunteur à cet effet. 

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font 
l'objet d'un prélèvement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprès du Caissier Général 
de la Caisse des Dépôts à Paris, 

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus 
tard le jour de l'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de l'échéance si ce jour n'est pas un jour 
ouvré, 

ARTICLE 14 COMMISSIONS 

Le présent Prêt n'est soumis à la perception d'aucune commission d'instruction, 
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ARTICLE 15 DÉCLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR 

DÉCLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR: 

L'Emprunteur déclare et garant~ au Préteur : 

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piëœs formant le Contrat et tes accepter; 

- qu'il a la capac~é de conclure et signer te Contrat auquet il est Partie, ayant obtenu toutes tes autorisations 
nécessaires à cet effet. ainsi que d'exécuter les obligations qui en découlent; 

- qu'il renonce expressément à bénéficier d'un délai de rétractation à compter de la conclusion du contrai; 

- qu'il a une parfaite connaissance et compréhension des caractéristiques financières et des condrtions de 
remboursement du Prêt et qu'il reconnaît avoir obtenu de la part du Prêteur, en tant que de besoin, toutes les 
informations utiles et nécessaires; 

- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ; 

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et 
J'absence de toute contestation à leur égard; 

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne faill'objet d'aucune procédure collective; 

- qu'il n'a pas déposé de requête en vue de l'ouverture d'une procédure amiable le concernant; 

- J'absence de recours de quelque nature que ce soit à J'encontre de J'opération financée; 

- qu'il a été informé que le Prêteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans 
que son accord ne sort préalablement requis. 

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR: 

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prêt, l'Emprunteur s'engage à : 

- affecter les fonds exclusivennent au projet défini à J'Article" Objet du Prêt» du Contrat. Cependant, 
l'utilisation des fonds par l'Emprunteur pour un objet autre que celui défini à l'Article précité ne saurait en 
aucun cas engager la responsabilité du Prêteur; 

- rembourser le Prêt aux Dates d'Echéances convenues; 

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre J'incendie et à présenter au Prêteur un 
exemplaire des poliCes en cours à première réquisition; 

- ne pas consentir, sans l'accord préalable du Prêteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés, 
pendant toute la durée de remboursement du Prêt, à J'exception de celles qui pourraient être prises, te cas 
échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de l'engagement constaté par J'Article" Garanties» du Contrat; 

- justifier du titre définilrt conforme conférant les droits réels immobiliers pour J'opération financée dans les cas 
où celui-ci n'a pas été préalablement transmis; 
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- souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'à l'achèvement des 
ouvrages financés par le Prêteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de 
tous les intervenants à la construction , garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous 
dommages matériels, ainsi que la responsabimé de l'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous 
dommages aux avoisinants ou aux existants : 

- apporter, le cas échéant. les fonds propres nécessaires à l'équilibre financier de l'opération: 

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relam au ratio annuel de couverture de la 
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSeR) : 

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant l'évènement) le Prêteur : 

• de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fus ion, absorption, scission, 
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimoine ou toute autre opération assimilée : 

• de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification à 
intervenir relative à la répartition de son capital social telle que cession de droits sociaux ou entrée au 
capital d'un nouvel associé/actionnaire: 

- maintenir, pendant touta la durée du Contrat, ta vocation sociale de l'opération financée et justifier du 
respect de cet engagement par l'envoi, au Prêteur, d'un rapport annuel d'activité: 

- produire è tout moment au Prêteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois 
demlers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire : 

- fournir à la demande du Prêteur, les pièces attestant de la réalisation de l'objet du financement visé à 
l'Article « ObJet du Prêt >, ainsi que les documents justifiant de l'obtention de tout financement permettant 
d'assurer la pérennité du caractère social de l'opération financée : 

- fournir au Prêteur, dans les deux années qui suivent la date d'achèvement des travaux. le prix de revient 
définM de l'opération financée par le Prêt : 

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou 
comptable à jour que le Prêteur peut être amené à lui réclamer notamment, une prospective actualisée 
mettant en évidence sa capacité à moyen et long terme à faire face aux charges générées par le projet, et à 
permettre aux représentants du Prêteur de procéder à toutes vérifications qu'ils Jugeraient utiles: 

- Informer, le cas échéant, le Prêteur sans délai, de toute décision tendant è déférer les délibérations de 
l'assemblée délibérante de l'Emprunteur autorisant le recours au Prêt et ses modalités devant toute 
juridiction, de même que du dépOt de tout recours à l'encontre d'un acte détachable du Contrat : 

- informer, le cas échéant, le Prêteur, sans délai, de l'ouverture d'une procédure amiable è sa demande ou de 
l'ouverture d'une procédure collective à son égard, ainsi que de la survenance de toute procédure 
précontentieuse, contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque : 

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses parts sociales ou 
actions : 

- informer, dès qu'il en a connaissance, le Prêteur de la survenance de tout évènement visé à l'article 
« Romboursements Anticipés et Leurs Conditions Financières » : 

~~hes J 
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- informer le Prêteur dès qu'il en a connaissance, de tout évènement susceptible de retarder le démarrage de 
l'opération financée, d'en suspendre momentanément ou durablement voire d'en annuler la réalisation, ou 
d'en modifier le contenu ; 

- informer le Prêteur de la date d 'achèvement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un 
délai maximum de trois mois à compter de celle-ci; 

- à ne pas céder ou transférer tout ou partie de ses droits ou obligat ions au titre du présent Contrat sans 
l'autorisation expresse du Prêteur, 

- respecter les dispos~ions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au 
Préteur, en cas de réalisation de logements locatijs sociaux sur le(s) bien(s) immobilier(s) financé(s) au 
moyen du Prêt, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit à un financement de la Caisse des 
Dépôts ou d'un établissemenl de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ; 

- solliciter le Prêteur pour tout financement complémentaire pour des travaux d'amélioration portant sur la 
même opération; 

- démarrer les travaux dans les six mois 'suivant l'offre de prêt ou dans les douze mois pour les départements 
de l'Outre-Mer, et les achever au plus tard 24 mois après celte date sauf dérogation expresse; 

- réaliser au moyen des fonds octroyés, les travaux de rénovation thennlque tels que spécifiés dans la fiche « 
Interventions à caractère thermique» ou lorsque la méthode TH-C-E ex est utilisée, les travaux préconisés 
par l'audit énergétique avec pour objectif de dégager le gain énergétique convenu dans la fiche de synthèse 
standard « Engagement de performance globale » remise lors de l'instruction du PAM Eco-Prêt. Par 
dérogation, les travaux réalisés dans les départements de l'Outre-Mer seront spécifiés dans l'. Agrément -
formulaire de demande d'éco-prêt logement social » validé par la Direction de l'Environnement, de 
l'Aménagement et du Logement (DEAL) ; 

- renseigner, sur le sfte de la DHUP puis communiquer au Prêteur, à l'achèvement des travaux situés en 
métropole, la grille nomnallsée à des fins stetistiques, rendant compte du contenu et de la réalisation des 
travaux préconisés par l'audit initial; 

- fournir au Prêteur, le cas échéant, copie du label réglementaire de performance énergétique obtenu dans le 
cadre d'une certification globele justifiant du montant majoré des sommes prêtées conformément au 
document précité « Engagement de performance globale » dans l'année suivant la date de déclaration 
d'achèvement des travaux (ou d'achèvement des travaux dans les cas où une déclaration ne serait pas 
obligatoire), Par dérogation, pour les travaux situés dans les départements de l'Outre-Mer, fournir au 
Prêteur, le cas échéant, copie du justificam établi par un (ou des) certiflCateur(s) de l'inscription du bâtiment 
dans une démarche de qualité environnementale et de l'obtention du Label ; 

- communiquer sur simple demande du Prêteur copie des relevés de consommation d'énergie (chauffage et 
eau chaude sanitaire en colleclif) des logements et bâtiments à réhabiliter s~ués en métropole 
correspondant aux trois années précédant la réhabilitation ainsi qu'aux trois années suivantes, copie des 
factures correspondant aux travaux de rénovation thermique réalisés ; 

- réaliser les opérations de réhabilitation au moyen des fonds de chaque Ligne du Prêt PAM et dans le respect 
des caractéristiques figurant au tableau" Détail des opérations de réhabil itation » transmis au Préteur lors 
de la demande de Prêt. 
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Le remboursement du capital et le paiement des intérêts ainsi que toutes les sommes contractuellement 
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit : 

Type de Garantie Dénomination du garant 1 Désignation de la Garantie Quotité Garantie (en '10) 

Collectivités locales METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE 45,00 

Collectivités locales COMMUNE DE MARSEILLE 55,00 

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prêt, au cas où l'Emprunteur, pour quelque motif 
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, à en 
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Prêteur, sans pouvoir exiger que celui-ci 
discute au préalable les biens de l'Emprunteur défaittant. 

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de tette sorte que la Garantie de chaque Garant est 
due pour la totalité du Prêt à hauteur de sa quotElilart expressémont fixée aux termes de t'acte portant 
Garantie au Prêt. 

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPÉS ET LEURS CONDITIONS FINANCIÈRES 

Tout remboursement anticipé devra être accompagné du paiement, le cas échéant, des intérêts différés 
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement 
partiel. 
Tout remboursement anticipé doit être accompagné du paiement des intérêts courus contractuels 
correspondants. 
Le paiement des intérêts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les 
conditions définies à l'Article« Calcul et Paiement des Intérêts ». 
La remboursement anticipé partiel ou total du Prêt, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au 
règlement par l'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités da calcul sont détaillées selon les différents 
cas, au sein du présent Article. 
L'indemnité perçua pa' la Prêteur est dastinéa à companser le préjudice financier résuHant du remboursement 
anticipé du Prêt avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prêtée et de son replacement sur 
les marchés financiers. 

L'Emprunteur ,econnalt avoir été informé des conditions financières des remboursements anticipés et en 
accepte les dispositions. 

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPÉS VOLONTAIRES 

17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires 

Pour chaque Ligne du Prêt comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées 
ci-après, l'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés 
volontaires totaux ou partiels à chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cinq (45) jours 
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés 
volontaires sont pris en compte pour l'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par 
le Prêteur auprès du Caissier Général au moins deux mois avant cette échèance. 
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La date du jour de catcut des sommes dues est fixée quarante (40) jours catendaires avant ta date de 
remboursement anticipé votontaire souhaitée. 

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément à l'Article « Notifications» doit 
indiquer, pour chaque Ligne du Prêt, la date à laquelle doij intervenir le remboursement anticipé volontaire, le 
montant devant être remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prêt sur laquelle (ou 
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir, 

Le Prêteur lui adressera , trente cinq (35) jours calendaires avant ta date souhaitée pour le remboursement 
anticipé volontaire, le montant de l'indemnijé de remboursement anticipé volontaire calculé selon les 
modalités détaillées ci·après au présent article. 

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les 
modalités définies à l'Article « Notifications », dans les cinq (5) jours calendaires qui suivent la réception du 
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire. 

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire 
et du montant de l'indemnijé. 

17.1.2 Conditions financières des remboursements anticipés volontaires 

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci·dessous et applicables à 
chaque Ligne du Prêt sont détaillées à l'Article « Caractéristiques Financières de chaque LIgne du Prêt •. 

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu à la 
perception, par le Prêteur, d'une indemnité actuarielle dont le montant sera égal à la différence, uniquement 
lorsque cell~i est posijive, entre la « Valeur de Marché de ta Ligne du Prêt» et le montant du capital 
remboursé par anticipation, augmenté des Intérêts courus non échus dus à la date du remboursement 
anticipé. 

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des 
caractéristiques en vigueur à la date du remboursement, sur la base, d'une part, du capital restant dO majoré, 
le cas échéant, des Intérêts différés correspondants et, d'autre part , de la durée résiduelte du Prêl. 

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPÉS OBLIGATOIRES 

17,2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire 

Toutes sommes contractuellement dues au Prêteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles 
en cas de : 

- tout impayé à Date d'Echéance, ces derniers entraineront également l'exigibilité d'intérêts moratoires ; 

- perte par l'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prêt; 

- dévolution du bien financé à une personne non éligible au Prêt eVou non agréée par le Prêteur en raison de 
la dissolution, pour quelque cause que ce soij, de t'organisme Emprunteur ; 

- vente de logement fa ite par l'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la 
Caisse des Dépôts pour l'acquisition desdits logements; 
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- non respect par t'Emprunteur des dispositions légales at réglementaires applicables aux logements locatifs 
sociaux: 

- non utilisation des fonds empruntés conformément à l'objet du Prêt tel que défini il l'Article "ObJet du Prêt» 
du Contrat; 

- non respecl de l'un des engagements de l'Emprunteur énumérés à l'Article « Déclarations et Engagements 
do l'Emprunteur », ou en cas de survenance de l'un des événements suivants : 

• dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de l'Emprunteur ou de l'un des associés de 
l'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ; 

• la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'être 
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit. 

Les cas de remboursemenls anticipés obligatoires ci-<lessus donneront lieu au paiement par l'Emprunteur, 
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalM égale à 7 % du montant total des sommes exigibles 
par anlicipation, 

17,2,2 Deuxième cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire 

Toutes sommes contractuellement dues au Prêteur au tijre du Contrat deviendront immédiatement exigibles 
dans les cas suivants: 

- cession, démolijion ou destruction du bien immobilier financé par le Prêt, sauf disposilions législatives ou 
réglementaires contraires ou renonciation expresse du Prêteur: 

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque molif que ce soij, des droits réels immobiliers détenus 
par l'Emprunteur sur le bien financé; 

- action judiciaire ou administrative tendant à modifier ou il annuler les autorisations administratives 
nécessaires il la réalisation de l'opération; 

- modification du statul juridique, du capijal (dans son montant ou dans sa répartition) ou de la gouvernance 
de l'Emprunteur, qui affecterail sa situallon financière (notamment dans l'évenlualité d'un ADSCR inférieur à 
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement; 

- nantissement des parts sociales ou actions de l'Emprunteur, 

Les cas de remboursements anticipés obligatoires cl-<lessus donneront lieu au paiement par l'Emprunteur, 
dans toute la mesure permise par la 101, d'une Indemnité égale il un semestre d'intérêts sur les sommes 
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prêt en vigueur à la date du remboursement anlicipé, 

17.2.3 Troisième cas entralnant un remboursement anticipé obligatoire 

L'Emprunteur s'oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achèvement 
des Iravaux ou dans l'année qui suit l'élaboration de la fiche de clOlure d'opération, à rembourser les sommes 
trop perçues, au titre du Contrai, lorsque : 

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au monlant initialement mentionné dans le plan de 
financement de l'opération; 

- le prix de revienl définijif de l'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du 
montant du Prêt. 
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A défaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale à celle perçue en cas de remboursements 
anticipés volontaires, sera due sur les sommes trop perçues remboursées par anticipation. 

Donnent lieu au seul paiement des intérêts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements 
anticipés suivants : 

- vente de logement faite par l'Emprunteur au profit de personnes physiques; 

- vente de logement faite par l'Emprunteur au profil de personnes morales contractualisant avec la Caisse des 
Dépôts, dans les condit ions d'octroi de cette dernière, pour l'acquisition desdits logements; 

- démolition pour vétusté ellou dans le cadre de la polilique de la ville (Zone ANRU). 

De plus, à défaut de production dans l'année suivant la date de déclaration d'achèvement des travaux (ou 
d'achèvement des travaux dans le cas où une déclaration ne serait pas obligatoire), de la copie du label 
réglementaire de performance énergétique obtenu dans le cadre d'une certification globale justifiant du 
montant majoré des sommes prêtées, conformément au document préc~é « Engagement de perfonnance 
globale », ou bien du justificam de la démarche de qualité environnementale, la somme des montants 
correspondant à la majoration octroyée à chaque Ligne du Prêt PAM Eco-Prêt sera immédiatement exigible et 
une pénalité égale à 7% de la somme exigible sera due par l'Emprunteur au Prêteur. 

Dans l'hypothèse où les travaux de rénovation thermique réalisés n'ont pas permis d'atteindre la performance 
énergétique rendant l'Objet du Prêt éligible au PAM Eco-prêt, et ce conformément aux stipulations prévues 
dans les piéces justificatives « Intervention à caractère thermique» et « Engagement de performance 
global », ou bien «Agrément - formulaire de demande d'éco-prêt logement social », le PAM Eco-prêt sera de 
fait requalifié en PAM et aux conditions de taux de celui-ci, soit un taux d'intérêt égal à TLA + 0.60 % (60 
points de base). 

En outre, cette requalification ne donnera pas lieu à l'établissement d'un avenant au présent contrat. 
Néanmoins si l'acte de garantie fait référence au taux d'intérêt du PAM Eco-prêt, alors un nouvel acte sera 
axigé par la Prêteur. 

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT· INTÉRÊTS MORATOIRES 

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prêt indexée sur Livret A, non versée à la date d'exigibilité, 
porte intérêt de plein dro~, dans touta la mesure pennisa par la loi, à compter da cette date, au taux du 
Livret A majoré de 6 % (600 points de base). 

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de 
t'obligation de remboursement, quelle que so~ la date à laquelle ca fait générateur a été constaté par le 
Prêteur. 

La perception des intérêts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de 
délai de paiement ou une renonciation à un droit quelconque du Prêteur au t~re du Contrat. 

Sans préjudice de leur exigibilité à tout moment, les intérêts de retard échus et non-payés seront capitalisés 
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entière au sens de l'article 1154 du Code 
civil. 

Calsso des dOp6ts ot conslgnallons 
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le Prêteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé à un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y 
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de l'exercer ou retarde son exercice. 

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS 

l'Emprunteur prend à sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat el 
notamment les frais de gestion et les commissions prévues à l'Article « Caractéristiques Financières de 
chaque Ligne du Prét » el. le cas échéant, à l'Art icle « Commissions ». 

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS 

Toutes les communications entre l'Emprunteur et le Prêteur (y compris les, detl)<lndes de Ligne du Prêt) 
peuvent être effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un réprésentant'de l'Emprunteur dament 
habilité. A cel égard, l'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant dé'son,eprésentant 
dament habilité et transmise par courriel ou télécopie l'engagera au même titre Q4',ùne' signature originale et 
sera considérée comme valable, même si, pour la bonne forme, une leUre simple de confirmation est requise, 

' i · 
, " ! ' \ 

ARTICLE 22 ÉLECTION DE DOMICILE ET ATIRIBUTION DE COMPÉTENCE 

le Contrat est soumis au droit français. 

Pour l'entière exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, à leurs adresses 
ci-dessus mentionnées, 

En cas de différends sur l'interprétation ou l'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de 
bonne foi un accord amiable, 

A défaut d'accord trouvé, tout mige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes, 

Calss. des d6p61s 01 consignations 0 ; 
19 PLACE JULES GUESDE - CS 42119 -1 3221 MARSEILLE CEDeX 01- Tél : 04 91 39 5900 - Télécopie : 04 91 39 5940 
dr.paca@caissedesdepots.fr 21/22 

Reçu au Contrôle de légalité le 07 mars 2018



GROUPE 

ETABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS D'ÉPARGNE 

F ait en autant d'originaux que de signataires, 

Cachet et Signature : 

PHOCEENNE D'HABITATIONS 
s. A. d'li. U,( .u Coph, do ~,060 f 

132'~'" Rue d'Armeny 
uv MARSeIllE Cede 
R~éf. 04 91 1391 13 X 06 
SIR~ ~ os; 800 363 

TVAiIl"-"munïi 383 00024 
, -fR4;05<800383 

www.groupccalsscdcsdcpots.f( 

Le, P.oI' 1 ~I; 
Pour la Caisse des Dépôts, 

Civilité: 

Nom 1 Prénom : 

Qualité: 

Dûment habilité(e) aux présentes 

Cachet et Signature: 

Didier~~",,?:,\ 
Directeu 

P~hes 

Caisse des dépôts et consignations m~---, 
19 PLACE JULES GUESDE -CS 42119 -13221 MARSEilLE CEDEXOI - Tél : 04 91 395900 - Télécopie : 04 91 395940 
dr,paca@caissedesdepots,lr 22/22 

Reçu au Contrôle de légalité le 07 mars 2018



. { 
. " 

www.tlllltdtldtpota.fr 

Engagement de performance globale 

DIRliCTIOII Des FONDS D'ÊPARGNE 

PHOCEEN"'; D'HABITATION 059800383 

zr 

• ma/son ou /0/ de maisons pour les logelTl6nl6lndlvldu8ls 
Ce document foonallse l'engagement de l'emprunteur en Eco Prêt Logement SocIal - Réhabilitation de la 
CCC de réaliser à l'occasion d'une opération de réhabKltaUon de logements un gain énergétique d'au moins 
80 kWhfm'.an. 

le présent document est valable pour toute habitation de lOgement social construije après le 1" Janvier 1948 
ayant fait l'objet d'un aud" énergétique préalable aUastanl, par l'emploi da la méthode de calcul TH·C-E ex, 

. d'une conaommaUon 'n.rg6tlque conventlonneae Initiale .up6r1.ure • 230 kWllJm>.an et 1'.It.lnt. 
d'un. conaommaUon clbl. convenUonnel1e apri. trevaux Inférllure ou 6gal •• 150 kWhlm'.ln (cible à 
modular selon la zone climatique (a) all'allitude (b)). Pour 188 maisons Indlvlduelsa donlla con.ommaUon 
énergétique conventionnelle Initiale nt 8Up6r1eure A 330 kWh/m'.ln, 1. conaommatlon 6nerg6tique 
apM tI'IIvaux doit AIre Inférieure ou 6gal. au mInimum entre 230 at 230' (a+h). 

Ce doculTI6n/, Impr/~, comp/M6 et signé, devra être jo/nt en annexe 1 du contre/de prét. 

AI Détennlnatlon de la consommation cible minimale après travaux 

l'opération doit viser, après réhabilitation, une consomma6on cible délermlnée comme suH: 

Consommation clbl •• xlg6 •• pM tI'IIv.ux • 150 x (a+b) .olt [~~ __ __ 1 kWh/m',an. 

Suite au dos 

Cab. dt! dipeu ct t'onslarullfUu "10 lJoor l,JO ou ... :IIll5 
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B 1 Rappel des niveaux de perfonnance avant 1 ap~, travaux 

Aux termes de l'audit énergétique préalable, le(s) batiment(s) à réh;.;:a~bi:,,!it~er,",,: __ -: 

riIM ; 
./ Présente(nt) une consommation conventionnelle Initiale de . __ ... __ ....... _ ..... _ .. : kWh/m'.en. 

1 
110 1 

./ V1se{nt) une consommation conventionnelle projetée de ..... __ .. _. _ ........... J kWhlm2.an. 

C 1 Montant forfaitaire de prit lié aux économies d'énergte 

Gain énergétique de l'opération, estimé après travaux, tel qu'II figura dans l'audit énergétique 
préalable: 

Montant forfaitaire (1) • nb de logementa x montant unItaire ,olt 
1 

-l 

DI Bonus de prit lié A roblantJon d'un label réglementaire 

SI l'opération s'Insent dans une démarche de certificallon en vue d'obtenir un des labels 
réglementaires HPE rénovatlon ou BBC rénovation, elle bénéflde d'une majoration du montant 
de prêt de 2 k€ 1 logement rénové. Un Justificatif émanant de l'organisme cert!flcataur .. t 
requis alln de s'assurer que la démarche est effectivement engagée. Il devra être joint au 
présent document. 

Monlant du bonus (II) • nb de logements concernés x 2 k€ soit 

1 '--_____ . _ ____ .... _._J €. 

Dans l'année suivant la date de déclaration d'achévement des travaux (ou d'achèvement des 
travaux dans les cas où une déclarallon ne serait pas obligatoire), l'emprunteur doit 
communiquer à la CDC un document attestant que le label a bien été obtenu. L'absence de ce 
Justiflcatn Ilnal entreTnera le remboursement anticipé partiel, à concurrence du montant de prêt 
concemé par le bonus. 

E 1 Récapitulatif: Montant d'Eco Prêt Logement Social· Réhabilitation pour cetta opération 

En fonction des éléments Indiqués ci-dessus, l'emprunteur sollicite pour ceUe opération un 
montant d'Eco Prêt Logement Sodal • Réhabilitation de (1) + (II) salt : 

l195747 i 
... . _ _ ...... _. ___ ._ ... ___ ---1€. 

,.u. l Jowrlr JO . lIn 1015 
213 

.' ~ 
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L'emprunteur s'engage à : 

}> démarrer les travaux dans les six mols suivant l'offre de prêt et Il les achever au plus tard 
24 mols après cette même date (36 mols sur dérogation expresse de la COC prise sur 
avis conforme de la OOEA ou de son délégataire) ; 

}> réaliser les travaux en conformité avec les préconisations de l'audit énergétique 
préalable ; 

l> communiquer, sur demande de la COC, les ralevés de consommation d'énergie 
(chauffage et eau chaude sanltalra en collectJf) des logements et bâtiments il réhabiliter 
correspondant aux trois années précédant la réhabilitation ainsi qu'aux trois années 
suivantes ; 

}> remplir sur le site de la DHUP, ap .... travaux, la grille normallaée, conçue 
spécifiquement par leI pouvoirs publiee, complète et lin cère, permettent de vérifier 
la bonne réalisation dea travaux préconll", 

Fait il [MARSEllE . ____________ ___ ___ .. J 

Lei 26 mal 2016 _______________ .1 

Nom, prénom et qualité du slgnatalra. 
Cachet de l'emorunteur : 

1 

___ . ________ . ______ . _____ . ___ .. _________ ... __ ____ ._._.J 

MIIlJour k)o mar.10I~ 
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Tableau d'Amortissement 
En Euros 

ÉTABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE 

DIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTE D'AZUR 

~ 
~ = 

Emprunteur : 0082944 - PHOCEENNE D'HABITATIONS 
N" du Contrat de Prêt : 658071 N" de la Ligne du Prêt : 5147003 

Opération : Réhabil~ation 

Produrt : PAM - Eco-prêt 

~.- -:; "y,' -~~' .• ~- ~-';\l:""',..,_-j.:-n;':' _ .",-' '=- .T-"-::-~~~1~·~ 
N° d'ëc'héance "· Datë .. " ':.î YTàùid1n~fêtl ~!' ...... ,.-..,.." - 'î-~ 

"d{édlé~nc~""'~\ ':?' ~-;:(én:%iJ.i~ i Eclleanée @fi ~V 
-~-~:- i; 17._ ~'.\?l--~.It ,,,,", ~+. r. 

· i~.-:...~ .... "',: :~":"~~-. ::':_'7;' .'.!' ~.:=:::-;.~~~ ~~.~'l4-_+"'~'....;;.; 

20/0612018 D,50 7869,03 

2 2010612019 D,50 7908,37 

3 20/0612020 D,50 7947,92 

4 20/0612021 D,50 7987,66 

5 2010612022 0,50 8027,59 

6 20I06I2023 0,50 8067,73 

7 20/06/2024 D,50 8108,07 

8 20/0612025 D,50 8146,61 

• M ~ => 
~~~;':~-"'-- - ~~~ 

~~~~..JI~ 
,,,,,,,,\";J!ln'€).:.;;(~ , 
... .;.. :-L";', '- -~_!"'_ 

6890,30 

6964,09 

7038,46 

7113,39 

7188,89 

7264,97 

7341,64 

7418,88 

Cap~al prêté : 195747 € 
Taux actuariel théorique : 0,50 % 

Taux effeclif~obal : D,50 % 

~~ ... ~~~-::; ..... :'..-.:~-~~ :-Ç"plÜl ira ii'p1'èS-" '-lifté~is\à ·ëiiif6'rèr> ·;,,!~t6rê~..r9.t '. i'emtiôu'iSêiiiênt:~ c:: ~ -~.';. "" ... ~-;,.'$ 

.:'~J~~~~~j;;';; ~'~~,{en €)~,~: -( -'E)'" ",' - ~- :'- --~~ _.~~-.':-. 
_ ~ en" _; _ 

978,73 D,DO 188856,70 

944,28 0,00 181 892,61 

909,46 0,00 174854,15 

874,27 D,DO 167740.76 

838,70 D,DO 160 551 ,87 

802,76 D,DO 153286.90 

766,43 0,00 145945.26 

729.73 0,00 138 526,38 

Edrté le : 2010612017 

", . . ........ -", . -~;' 
·Stock d'Intérêts ,-

<:-dllféres (en 'E) . 
:' ,'; 

0,00 

0,00 

0,00 

0,00 

D,DO 

0,00 

0,00 

0,00 

n Les dates d'échéances indiquées dans le présent tableau d'amortissement sont des dates prévisionnelles données à titre indicatif. Le tableau d'amortissement mentionnant les 
dates d'échéances définitives sera adressé à l'Emprunteur après réception de l'échéander de versements. 

Caisse des d6pots et consignations 
19 PLACE JULES GUESDE - CS 42119 -13221 MARSEILLE CEDEX 01 - Tél : 04 91 3959 ()() - Télécopie : 04 91 395940 
dr.paca@caissedesdepots,fr 1/3 

R
eçu au C

ontrôle de légalité le 07 m
ars 2018



; 
'c 

! 
J c:ë 
S .. 
§~ 

i~ 
Œ8 

GROUP E 

ETABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION DES FONDS O'ÊPARGNE 

Tableau d'Amortissement 
En Euros 

OIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTe O'AZUR 

, ,,', 
c_ ,,'" ,~. r .".1' _'~ :_~ l;. - ~, .... . , .... - "' :;.. ~::$~ <~ !ê'''' .... ; _ .. :'..:.-.:: ._- (- '-> ";'" 'k. * 

Taux:'i!'in'iéi'è'tî ' ~",,:: __ -.' . i &"if:::~ A'inortl~se~nti • N~ d'échéance :\ . _ D~eJZ:' 'Jo ... cEëh'ëa~ce<!~~) ~ "'Cilin 'iY.) , ' ''''''; -- "''1': ~~ -'o,Ll!.té,~ts; (e,""~) " d'êchéan,ce ~t ,r • @nE) ,~= , ..... , .. ~~- _ .. :~:,"" "-. "L i_i;" ';":-:-""':'; / F ~~~. ;\.:~ , ~'i' ,_-C';:>. -. ... c·~. · .... l_,r: r~ 
9 20/06/2026 0,50 8 189,35 7496,72 692,63 

10 2010612027 0,50 8230,30 7575,15 655,15 

11 20/06/2028 0,50 8271,45 7654,18 617,27 

12 20/0612029 0,50 8312,81 7733,81 579,00 

13 20/0612030 0,50 8354,37 7814,04 540,33 

14 20/0612031 0,50 8396,15 7894,89 501 ,26 

15 20/06/2032 0,50 8438,13 7976,34 461 ,79 

16 20/0612033 0,50 8480,32 8058,41 421,91 

17 20/0612034 D,50 8522,72 8141,11 381 ,61 

18 20/0612035 0,50 8565,33 8224.42 340,91 

19 20/0612036 0,50 8608,16 8308,37 299,79 

20 20/06/2037 0,50 8651,20 8392,96 258,24 

21 20/0612038 0,50 8694,46 8478,18 216,28 

22 20/0612039 0,50 8737,93 8564,04 173,89 

23 20/0612040 0,50 8781,62 8650,55 131,07 

24 20/0612041 0,50 8825,53 8737,71 87,82 
- -- - --- --

www.groupccai!isedesdcpots.fr 

Edité le : 2010612017 

~ ...... -- ... ~ . Ca~Ii'â1 dO' aprés Intér61s:à différé~ " Stock d'Intérèls , .--.... ----. 
-~"""(è';:~) ~. ~ ~!."~rse~~~:. ~. ilifféréS(e,j'€) ,:/ 

_. -.: \ ~:-. ~ ,-. (cnE) ,re ,,' 

0,00 131029,66 0,00 

0,00 123454,51 0,00 

0,00 115800,33 0,00 

0,00 108066,52 0,00 

0,00 100 252,48 0,00 

0,00 92357,59 0,00 

D,DO 84381,25 0,00 

0,00 76322,84 0,00 

0,00 68 181 ,73 0,00 

0,00 59957,31 0,00 

0,00 51648,94 0,00 

0,00 43 255,98 0,00 

0,00 34 777,80 0,00 

0,00 26213,76 0,00 

0,00 17 563,21 0,00 

0,00 8825,50 0,00 

(*) les dates d'échéances indiquées dans le présent tabfeau d'amortissement sont des dates prévisionnelles données à titre indicatif. Le tableau d'amortissement mentionnant les 
dates d'échéanœs définitives sera adressé à l'Emprunteur après réception de l'échéancier de versements. 
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ÉTABLISSEMENT PUBLIC 

DIRECTION OES FONDS O'EPARGNE 

Tableau d'Amortissement 
En Euros 

OIRECTION REGIONALE PROVENCE ALPES COTE O'AZUR 

~ :...,r:;,,:;-,-.. -. :."",,- ~ 

ArJ"IOffissèmenl - . 1 1n(é~tS (è!> "€1 >;- O~te>'- ·j:al!.x ' cl'Int~rêt ~~' 
N° d'éeh~ance EÇ!léàn,ce (en~) , .. (en ~ti" . ,,-, d'échCan~e (' ) . ~, ('"; (~n"%) ~ _-i~ :.:7 'i~: A" ~ ~ - -- ;~/?>:;;.~ ;.. 

25 20/0612042 0,50 8869,63 8825,50 44,13 

:' :Total .,/",~. ~~-~: . . . •• '.",' ~Ô8"§9444 .. '- . ...... '~ : :;;,..~ ~f95·T~·l::ij~ ~.. ,,*': ·13 '247;44 
'_ :» .1 

A titre indicatif, la valeur de rindex en vigueur lors de rémission du présent TA est de 0,75 % (livret A) 

www.groupccaissedesdepots.fr 

Ed~é le : 20l06I2017 

-:: ._,c;. <~ .'~"pltàl d.ü apli>.~· 'In~ê~'à diffé",r ' " Stock d'intérêts iemboùrSerTMmt :: (en'E)..~ . 
'" l en È) 

différés (en El 
• 1 ....... " .. !.;.,-

0,00 0,00 0,00 

"",' >IF :""." 0 00 .'~ ',.:" .. 
• -t:'~ •• , .. ~. .. • 

(.) les dates d'échéances indtquées dans le présent tableau d'amortissement sont des dates prévisionnelles données à titre indicatif. le tableau d'amortissement mentionnant les 
dates d'échéanœs définitives sera adressé à l'Emprunteur après réception de l'échéander de versements, 
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