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7 - Métropole - Territoire du Pays d’Aix -Ville d’Aix en Provence
ZAC DE LENFANT

Compte rendu annuel a [a collectivité (CRAC) - Année 2017

1/ Note de synthése

ZAC de 36 ha phasée en deux tranches. Le projet préveit principalement limplantation de
locaux industriels et d’activités.

Travaux

La premiére tranche de travaux de viabilisation correspondant a la prolongation de la rue des
Freres Perret et 'élargissement de la partie Nord de la route de Lenfant et de "avenue Delaunay
a été achevée en 2015 et réceptionnée avec les services de la métropole en début d’année 2016.

La SPLA Pays d'Aix Territoires a, par ailleurs, finalisé en 2016 les études techniques de la
seconde tranche de travaux de viabilisation correspondant a la création d’une voie nouvelle Est-
Ouest, I'élargissement de la partie Sud de la route de Lenfant et la réalisation du giratoire
d’entrée sur lz RD59.

La consultation d’entreprises a permis de retenir le groupement Eurovia / Enit / SLE pour le lot 1
(VRD) pour un montant de marché de 2 429 316 € HT.

Les travaux ont démarré au dernier trimestre 2016 et se termineront fin 2017
En 2017, la SPLA Pays d'Aix Territoires lancera les travaux d’espaces verts estimé a 280 000 € HT,

Commercialisation

En 2016 la commercialisation des deux tranches opératicnnelles s’est poursuivie dans le strict
respect des décisions du comité de pilotage.

Tranche 1
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L'état de la commercialisation de la tranche 1 fin 2016 est le suivant :

LOTS | SOCIETES M? TERRAIN | AVANCEMENT

1 Horizane 4,300 Acte signé le 26 Mars 2015
fabricant de cosmétiques

3 Dégriff'stock 13.115 Acte signé le 21 Décembre 2016
Vétements prix dégriffés

4A SClI ElImos pour Hylton 5.764 Promesse de vente signée le 16 Juillet 2015
négociation de Parmis de construire accordé le 28/10/16
chaussures Acte programmé en Janvier 2017

4B Eurofins 10,500 Acte signé le 19 Février 2015
tests produits

6-7 KSB 6.299 Acte signé le 16 Juillet 2015
fabricant de pompes

8 Phlox 1.599 Acte signé le 6 Octobre 2015
fabricant de Leds

g-10 | Captain Tortue 19.030 Acte signé le 3 Octobre 2014
Vente vétements par
représentant

11 SNI 10.000 Acte signé le 30 Juin 2016
Négoce international
matériels de chantler

Tranche 2

La commercialisation de la tranche 2 concerne environ 5,5 ha de terrain et permet de proposer
d’une part, des lots de 1500m? 3 coc m* et 6 coom? situés en fagade, visibles depuis la rue
Nicolas Ledoux (CD59) et d’autre part, des lots de 12 000 m? moyens situés au second plan.

On notera la présence d'un Espace Boisé Classé au niveau du ruisseau Robert qui impacte une
partie de certains lots de second plan (EBC = espace non constructible).

Le Comité de pilotage du 25 novembre 2015 a acté le lancement de la commercialisation de la
seconde tranche de la ZAC de LENFANT. Une premigre vague d’attribution avait €té actée.

Le comité de pilotage du 20 Juillet 2016 a complété le dispositif mis en place en fonction des
désistements enregistrés et des nouvelles demandes reques.

Ainsi, I'état de la commercialisation de la tranche 2 fin 2016 est le suivant :

LOTS |SOCIETES M2 TERRAIN AVANCEMENT
1 C5 INVEST 16 50 Signature promesse 2017
4 Projet la poste 204 & P
15 A DM GROUPE 18 Signature promesse 2017
5 Pole ingénierie et avocats 75 & P

QUADRARCHI ;

. 8 201

5B Cabinet d’architecture 1919 Signature promesse 2017
16 A SICONTACT 1 Signature promesse 2017

Services informatiques 043 & P

ERMILL N g

17 VERMILLON 3087 Promesse signée le'8 Décembre 2016

Siage social Peinture
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ANGE .

18-19 N . . 6160 Signature promesse 2017
Siége sccial boulangerie

20 FIGUIERE 6160 Signature promesse 201
Opérations d’activités & P !

On notera depuis 2015 que 5 désistements ont été enregistrés
MONEXT’, SMIl pour CAP GEMINI, LSA, RS Développement et POULALION. Ces sociétés ont
trouvé par ailleurs des opportunités fonciéres mieux adaptées a leurs besoins.

2/ Compte rendu annuel a la coliectivité

Ce point de situation étant fait, il y a lieu de présenter le bilan prévisionnel pour I'annge 2016 par
rapport a celul approuvé en 2015,

Le montant total des études est inchangé, seule la répartition annuelle est ajustée a la marge.

Acquisition fonciére

Aucune modification par rappert au bilan 2015.
Travaux

Le montant total des travaux n'est pas modifié.

Les travaux concernant la viabilisation de la premiére tranche sont terminés et ont été scldés
financierement en 2015,

Le démarrage des travaux de viabilisation de la tranche 2 a été lancé en 2016 conformément aux
décisions du comité de pilotage.

La répartition envisagée des travaux est la suivante :

2016 2017 2018 2019
Lot VRD 5% 85% 10% Parfait
Lot 2 Espaces Verts 100 % achevemen
t

Honoraires

Aucune modification du montant total n’est nécessaire, seule la répartition est ajustée, corrélée

ala planification des travaux.

Frais divers

Recu au Contrdle de 1égalité le 01 aotit 2017

3




Aucune modification du montant total n’est nécessaire, seule la répartition est ajustée.

Participation aux équipements

Aucune participation n’est a ce jour programmeée.

Charges financiéres

Le montant total des frais financiers, correspondant a emprunt de 4.500.000 € qui a &té
contracté par la SPLA Pays d'Aix Territolres pour couvrir les écarts de trésorerle, est maintenu.

Rémunération

Aucune modification du montant total,

RECETTES
Cession

Les recettes de cession attendues a la signature des actes authentiques sont de l'ordre de
15.700.000 € réparties comme suit selen le rythme de la commercialisation constaté

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Tranche 1 25 % 30 % 25% 15 % 5%
Tranche 2 - - - 25% 55 % 20%

Participation

Les montants des participations ZSC, Figuigre, SMII aux financements des équipements publics
ainsi que la participation en terrain de la Communauté du Pays d'Aix sont maintenus.

Il est & noter en 2016 Penregistrement d’une participation autre de + 4 425¢€ HT correspondant a
un remboursement GRDF lié au conventionnement dans le cadre des travaux de la tranche 1,

Autres Produits

On note une augmentation de ce poste de + 8 242 € HT liée d’une part a des remboursements de
frais annexes par les opérateurs (branchements aux réseaux) et d’autre part, au
remboursement de frais de contentieux lié a un litige survenu lors du lancement du marche de
travaux VRD de la tranche 2.
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Ce poste est augmenté en 2016 de + 1173 € HT correspondants au remboursement de frais
d’architecte cocrdinateur.

|

Les produits financiers s’élévent a + 257 485€ HT, soit + 3,14% pour 'exercice 2016.

CONCLUSION

Il ressort du bilan un excédent de I'ordre de 5965 000€ HT soit pour I'exercice 2016 une
amélioration du bilan de + 21 685 € HT liée principalement aux participations et produits
financiers et frafs de contentieux gagnés.

5
Regu au Controle de 1égalité le 01 aott 2017




SCEOST O

- PRGET

DIBETH &
P20 7TSE
ST 6T 9

982 #1S

lesr s

207 +1a

ZT ST
PIS 00 €
650 159 +
razviay
rdag= 44

o8z $1S
9 PTS
of7 $1%

oTE 810 4

e (. JbES. - [BEESTT

IDO0SS
l03E 822 £

S 7L T
02% £90 T-
TS +25 6
[856 v5r €

POTeT T

03T FIS

A EEs
owz e1s

Lz kzT

sy

0 TIT S

[B05. 9Tk T~

ESEGET L
(8 6TH €7
TS 65T 9t

1000 X5 +

e
o oo TT90T

oo TIT 9
000 005

HATEREES o0 TIOET, 1
5 1600 TT5 61

07T

0T

NOLLYARTRDEA L CNSR
VAL PR Susn

SLocuy | 8

XBY JUeiUH, ] 9P 227 dliN TOD 1D

Le Conseil d’Administration approuve le présent Compte Rendu Annuel a la Collectivité.

Extrait certifié conforme

au procés verbal du Consaell

d'Administration de la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES

t 2017 ‘
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