
Annexe 1 : Motifs et considérations qui justifient le caractère d’intérêt 
général de l’opération d’aménagement Saint Mauront-Gaillard

Le  programme  de  l'opération  porte  sur  la  construction  d'une  centaine  de  logements
sociaux  locatifs  neufs  sur  le  site  après  relogement  des  habitants  et  démolition  des
immeubles existants.  Il  intègre également les travaux qui permettront de requalifier les
voiries et espaces publics,  s’articulant ainsi  avec la restructuration urbaine du quartier,
notamment dans le cadre du programme de rénovation urbaine cofinancé par l’ANRU.

- sur le secteur Sud, le projet permet la résorption des immeubles et logements
insalubres du secteur Bons Voisins pour lesquels la maîtrise foncière n’est pas
encore  acquise.  A  terme,  sur  l’ensemble  du  périmètre  de  l’opération
d’aménagement Saint Mauront-Gaillard, plus d’une centaine de logements – portés
par le bailleur social « Nouveau Logis Provençal » seront construits. Le projet permet
d’augmenter  l’offre de logements sociaux du quartier.  En effet,  le  projet  Bons
Voisins objet du présent dossier, permettra la construction de 38 logements sociaux
supplémentaires sur le site, avec une surface de plancher 4 000 m², répartis sur 7
bâtiments ; 

- sur le secteur Nord, il permet de sécuriser le carrefour entre la rue Auphan et la
rue  de  l’Amidonnerie.  Ce  carrefour  actuellement  étroit  et  en  sens  unique  est
dangereux. L’aménagement prévu au niveau du carrefour permet en outre de créer
une réelle entrée des secteurs aménagés par le Nord ; 

- il s’accompagne d’une requalification des voies et des réseaux, ainsi que des
espaces publics aux alentours. Ceci contribue à désenclaver le quartier, améliorer
son image et la qualité de vie de ses habitants (logements dignes, espaces publics
de  qualité,  rationalisation  du  stationnement  avec  une  meilleure  gestion  des
déplacements…) ; 

-  il  s’accompagne  de  plusieurs  opérations  de  construction  qui  valorisent  les
espaces non bâtis et il aère l’ensemble du quartier ;

-  il  s’inscrit  dans un programme plus large de rénovation et développement
urbain (Euromed 1 et 2, programme de rénovation urbaine Saint Mauront) visant à
augmenter  l’attractivité  de  quartiers  appartenant  au  centre  de  Marseille  mais
souffrant  aujourd’hui  d’une  mauvaise  image.  Le  projet  d’aménagement  Saint
Mauront-Gaillard participe donc à l’amélioration de la cohérence urbaine du troisième
arrondissement  de  Marseille.  Il  permet  en  effet  de  lutter  contre  le  processus  de
dégradation et de paupérisation qui frappe ce périmètre du 3ème arrondissement ; 

- il ne présente  pas d’inconvénients environnementaux majeurs dans la mesure
où il s’inscrit dans un environnement urbain préexistant ;

- la procédure de DUP garantit la cohérence du projet en permettant l'acquisition des
parcelles non encore maîtrisées dans le cadre des acquisitions amiables. 

Il résulte de l’ensemble de ces éléments que compte tenu de l’objet de l’opération et
des avantages qu’elle présente eu égard au caractère limité de ses inconvénients, le
projet  est d’intérêt général  et répond effectivement aux exigences requises pour
être déclaré d’utilité publique.
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