
Entre: 

MÉTROPOLE 
AIX·MARSEILLE 
PROVENCE 

Métropole Aix Marsei lle Provence 

Commune de Marseille 
(Département de5 Bouche5' du -RhôneJ 

CONVENTION D'INTERVENTION FONCIERE 

VOCATION ECONOMIQUE 

SUR LE SECTEUR NORD DE MARSEILLE 

EN PHASE ANTICIPATION - IMPULSION 

La Métropole Aix Marseille Provence rep résentée par son Prés ident, Monsieur Jean Claude 
GAUDIN, dûment habilité li signe' la présente convention par délibération du Conseil Communautaire 
en date du _ Désignée ci·aprés par .L'EPCI" 

La Commune de Ma,seille représentée par l'adjointe au Maire Laure-Agnès CARADEC, dOment 
hab ilitée ~ signer la présente convention par délibération du Conseil Munic ipal en date du 

Désigné ci ,après par .Ia COMMUNE~ 

L'Etablissement Public f oncier de Provence-Alpes-Côte d'Azur, établissement d'Etal à caraclère 
industriel el commercia l, donl le siège est à MARSEil lE (t3 (01) - Immeuble. Le Noaill es >, 62-&1 La 
Canebière - représenté par sa Direclrice Générale, Madame Claude BERTOLINO. nommée par 
a"ê~é ministériel du 15 juillet 2013 et ag issant on vertu de la délibéral i"" du Conseil d'Admin isl ration 
n° en dale du J 

Désigné ci·après par les inilia les .EPF PACA. 

D'aulre part, 
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Préambule 
la Métropole Aix Marseil!e Provence créée en janvier 2016 par la loi MAPTAM reg roope le territoire 
Mét ropolitain autour de Marse il le et Aix en Provence pour une population de près d'un million huit ce nt 
mill e d'habitants , soit 93% la popu lal ion dei Bouches-(ju-RMne, su r un territoire de 3173 Km', 

Comptant 92 communes, eUe dispose de compétences notamment en matière de dévelo~eme nt 

économique, d'am énagement du territoire el de transport et gestion de certain s services publics. 
La Métropole d'Aix Marse ille Provence est à ce jour organisée en six Conseil. de Te rritoi res dont les 
~mites correspondent aux anciennes intercommunalités au. quels sont déléguées certa ines 
compétences. 

Dans le cadre de la mission interministérielle Projet métropolitain, préalablement à la création de ta 
Métropole Ai. Marse il le Pro~ence , la problématique du foncier économique a été un de5 enjeux 
majeur de la réflexion 
L'étude relat ive au marché foncier économique de la future métropo le Aix-Marseille Provence, dresse 
un diagnostic très fin de l'olfre actuellement dispon ible et de celle à venir à moyen terme (enl re deux 
et c inq ans). à la fois en volumes, par secteurs géographiques et par typologies en fOlletion des cib les 
(locaux technologiques pour les activilés scienlifiques et lechniques : tocau. d'acl i.ilés pour les 
act ivités industrielles. de support, du BTP entreplits pour la logistique etc . ). 
ln fin e, l 'analyse paNient li une est imation des besoins fonciers li 15 ans de l'ordre de 1 450 ha bruiS 
(880 ha pour des entreplits, 470 ha pour des locau. d'acti~ités et 90 ha pour (les locau' 
technolog iques), En tenant compte des 900 ha en stoc~ et en projets, il faud ra~ donc 750 ha de 
foncier compléme ntaire. 200 ha en sus correspondent à une marge de sé-curité pour pré~en i r le risque 
(le blocage ou dé-calage de projets. 

Ces 750 ha à destinatiOll des utili sateurs d'acl ivités et d'entrep6ts sont projetables sur une vingtaine 
d' «espaces de projets» dont JO '/0 proviendraient d'opérai ions d'extension et 70 % de 
renouve ll ement urbain (optimisation, dens ification).Ces espaces de projets sont classés en 
4 catégories sekm la gamme d'offres qu' ils v isent à compléler: pôles industriels d'innovation , 
platefom'es logistiques, parcs d'a ctivités et technopoles urba ins, Il s'ag it pour MafSeille, de la Façade 
Ma, itime Nord et de la Vallée de l'Huveau~ e. 

Cette analyse prospecti.e, (les con.entions exi Slantes conclues d'ores et déjà avec l'EPF ain si que 
l'ensemble des réflexions pourSuivies et coMu~es par la Métropole consl ituée, alimenleront une 
convention. supra. sur le fonc ier économique qui couvrira l'ensemble de la Métropole. Ëlaborée 
débiJI 2017 et bilatérala, elle intégrera, se lon des modalités a préciser, des déc linaisons par secteurs 
stra tégiques . in fra . qu i pourron t faire écho notamment aux espaces de projets susvisés 
Pour l'heure, il y a heu en préfigural ion d'~labore r une convenl ion économique Su r le secteur de la 
Façade Maritime Nord du territoire Marseille ,Provence 
Ce secteur en renouvellement urbain inclus dans l'espace de projets dénommé . Façade Maritime 
Nord Euromédilerranée. dans la catégorie. parcs d'acl ivités. a fait l' objel au se in de la Mél ropole 
et de la VIlle de Marsei ll e de nombreuses réfle.ions et intel'llentions publi ques partenariales, qu' il 
convient de rappe ler pour l'essentie l. el qui se déclinent dans te. documents de planffication ains i que 
dans une stratégie fonciére. 

, Les (locumMts de planificalion : 

Pour faciliter et ratio nna lise r le renouvell ement urba in de ces espaces économiques, le PLU de la 
Ville de Marse ille a pod le cadre d'une inteNenl ion stratég ique à t ravers un zonage économique 
déd ié qui spédfie les occupations artisanale s. commerti ales OU industriell es. La Ville poursuit par 
ailleurs, dans son plan . Marseille Attract ive. un objectif de production de d'ollre foncière et 
immobi liére adaptée en quantité et qua lité, 
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l e SCOT a quant à lui identifié lUr te con.eII de u",rilOlre de Marseitle des objectd. Pfiof~a~" el dei 
« t.,ritolru de projets . pQIcip~"", r6setVO"l de d~vtlioppement et pr6coni.é sur cn dernier. I~ 
mise en œu~re d'ooe stra\~ie lonà6re voIonlarilte. 

Ain.l. IUr le territoi re de ta lIiIIe de MarnHIe, le ptnmèlre de ta Façade Ma,~ime Nord a 't6 d aireme-nt 
ldent~i6 , t teltelie du SCOT comme lecteur' enjeux au m!me titre que celu i de I~ Val lée de 
IHuveaune 
En effet. ce territoire. pivot du développement écone>mique et urbain. est aujoord·hvl Un 81paCl 
&CO ne>mique majeur en pleine m'-"1ltion. ntee .. itant une intervention publique pOUr anurer, danl le 
cad re d·une démarche strat<!-gique. un am6nagament con6rent et qualitat if. 
Ce terr~oire bén6fid e par ailleurs d·une Irh bOMe ecceuib~ilé sur le secteur Nord de Maruill e et 
vers le relte du territoire Métropol ~aill. Ce territoire I·inlcrit donc dans la mile en œuvre de la gr,nde 
acc8lsibililé m61fOp01itaine pou< aswrer la conr.exion avec .. " te,,~oire$ voitlnl. dan, la 
divtlflif>Ç3t1on de roffre konomiq .... au ";,, da rag~ration par révolution de H' actMlé, et 
rné9tation de us dei indul\Oell danl une logIQue de rllttuch..,alion et de .etlOUvtlllemenl urbain 
alllour dei noyau~ .... ageois et des pilles d·kl"Ilnges. 0..,. l, ...",mu",", de ces cIocumenl'. la Plan l ocal If Urbanisme intercommUf\llI en COufl 
d·élaborahon ,·oriente 118r. une nenlilication de-a tillui urbarts dans le. secteurs urbainl oû le. 
cond,tions favorables 60lIl réunie. et limite reX1enlion de I·urbanisation aux esp,aeel leI plu. 
perlinentl . 
Pl r aitlelHl. une r"'flexion à venir portera Iur lei territoire-s dv6s aux frange-a de rO!l6ra~on d1nt6I61 
national EOJfOméd~erra~e. à Mafle_fe. Elfe a pou< objec~f d·en analy" r les Pfojell. de IHofinir deI 
orien tationl Itrat~ique. et d·~abore, un ~rogramme d·' etion •• en VUe d·a~e( une ooUrence Il la 
foil 'patiala. th 6matique. fonctionne lle el temporelle dans le développement de en territoirea. 

:;. La stra légie fonc~re . 

Pa, dé li~ ra(ion du 03 juillet 2015. M~M subltitv6e depuis par la Métropole AM? a 8flPIOUV61a mise 
ln œuvre d·une pol~ique fonc~r8 volontarilte et tr8n. venate. Cette <U liW,.tion .,;t. qua la 
confortement deI aclivilés produdive, al Ioaistique-a IUr la vile centre notarnrnenl. e-al une prior~6. 
LI poIitiq...., fonc~re porte ainsi prior ~ai<ement lur de-a acquisilions de foncier li vocaIion économique 

el doit permehre le financ;em.ent des cl\ar1l81 ind~e-a par 100 amklag8ment Il traverl la création If"" 
rond de minoration Ioocike partenarial. 
Poo.- ma .... r fi bien celle politiqua. un PI .. d·Actionl Foncières a "'lé lanc41 pou< panager un c.dre 
d·actionl commun. ~ ,·appuie en ptemllf fieu lur Un _emble d·outil. exiSfants : 

L·EPF PACA inteMent sur la fllÇlde m.ntime Nord dans le cadre de la conll8ntlon quadnparlae 
Ma,"ifle N()(d evec une Iooiqued1nte~ntion en matière 6conomiQue. 
CeHe convention porte lur le p6rim6lte de re)(lenlion d·Euromed~erra~e et sur le lecteur Nord de 
Marseille pOUr favoriser 1"a<X:e>mplgnem&nt at le drl-placement d'entrl!lfi,n ne pouvanl élre 
maintenues sur le périmètre de I·e)(lensoo. 
Celle dern ière oonvention sera clOtu,éa r.n 2016 et une nouvelle c<mvent il)fl Ipteifique sur le 
périmètre d·Euromaditerranée Sera établie . diSlQeiant par ta même rad ion l ur te fonei. r tcone>mique 
I Ur le leeleur No,d de MarseiUe objet de la prhanle convention 
Dans ce cl'd re. I·EPF a a<:qu is au lilre de la convention lur I·extension d· E uromed~errr.1\6e at lur le 
neteur Nord de Marwi lle pour près de 12M d·EurOi de fooc"r #,conom;q...., •• bienl dont rEPF anlHe 
klue&ment le portage el qui seronl in"II"1 Il la prHente convenlion. 

Les R6férantiels Ioociers des e-aPICIS 600r.o",iq...." ont permis li Marseille Provence .... pari_rial 
lvec I"AgAM. la V,1e de Mar",,". rEPAEM el f"EPF dedégall"r du foncier théoriqu ..... nt mutable à 
moyen et Ior\g terme-a et de <edellinef le-a contour. de la ZAO Façade maritime Nord. 

la ZAO façade maritime Nord r~nt renou""I~. l'Irmet de poursuivre la sl'alégie 
Ionc"re anticipatrice r.écell,i,a Il ta mise an œu ... e des principel de renouvellement urblin. 
el de I"~re lur les zonel 6conomlquel dédiée. el Sur te. projets u!blinl en COU!. de 
réflexion. 5~uês en fra"ll" et pt6,enlant des enjeux 5ig"ifrcal~$ povr le territoire : 

En complément de ces dispositifs. le Plan d·actions fonc i~ res propose une évaluption spéeif'que des 
lac leurs prioritaires et préconise des aclion, .~ sceptible. de mobilise! au mieux leur fonei., seton 
pIu,ieu", critére, 
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Parmi les sites jugés pri(>rita ires sur la Façade ma r~ i m e Nord, la plupaM pour évoluer en phase pré­
opérationne lle et donc en impuls ion fonc iére , doit élre complétée par des éludes el une ingénierie de 
projelS, 

En fonction de la complexité loncièœ des sites et de la malurilé des projets, Il apparail ain si essentiel 
al ce jour de mener deux types de mission propres à rEPF: 

l ' Mission d'allUclpalion fOllclère sur la tOlalité du périmèlre de 1. Façade Maritime Nord 
incluant une partie de la ZAD. 

2' Mission op/iraliollneli e d'Impulsion lonclère Sur les périmètres d' intervention priorôlaires 

Secteur de Morelli, 
Secteur d 'Acti sud. 
Site Théodora (du 21 Capita ine Géza) 

Ainsi, au regard de l'ensemble de ces éléments et des enjeu , imponants de développemenl 
économique et de renouvellement urbain de ce territo ire, (optimisalion du fonc ier, densification, mixilé 
foncl ionnelle) mai. auss i pour accompagner l'opérat ion Euroméctiterranée dans la relocalisation des 
entreprises, la Métropole Aix Marseille Provence Mélropole et la vil le de Marse il le ont convenu de 
s'associer pour conduire une politique de maitr ise foncière à moyellllong terme, seule à même de 
donner une li sib ilité d' intervenl ion;\ l'appui d'une vi sion stratégique globale. 

Afin d'accompagner ce développement, l' Etab~$Sement Public Foncier PACA a été sollic ité par la 
Métropole et la Ville de Marse iUe pour metlre en place un pa~enaria l , fondé Sur une slratégie foncière 
en lien avec les problémaliques du développement économique el de renouvellement urbain dans un 
premier lemps sur le secleur de la Façade Maritime Nord de Marseille avant de le développer sur 
l'ensemble du terr itoire Métropo litain, 

Cetle in tervention s'inscrit dans le 5"'" axe d' intervenlion du Programme Pluriannuel d 'Intervention de 
l'EPF PACA: 

« Accompagner 'n rocollvers!on ou la roslfucluf81ion de zonas d'acliviMs ~conomiQues exislarl/es 
lacililam les projo/s do mnouvellofllenl urbain ... 

la présenle convention a pour bol de délinir, aussi bien sur le plan techn ique que finaJ1Cier, le 
partenariat ent .. la Métropole Aix Mar" ill e Provence Métropole, , • • ill . de M,,,. ill o et l'EN PAO. 

Cela exposé, Il est convenu ce qui sui t 

Reçu au Contrôle de légalité le 11 janvier 2017



Ar ticle 1 - Objet et définition de l'intervention 

L'EPF PACA, régi par les dispos itions des a~icles L.321·1 el su ivants du Code de l'Urbanisme, esl un 
outil au service de l'Etat, des co llect i.;tés territoriales et de leurs groupements ou d'un autre 
élablissement publie pour mettre en œuvre des sl ratégies fonCières afin de mobili se r du fonde r et de 
favoriser le développement durab le et la luite contre ,'ètalement urbain, 

Ce. poa iques foncières contribuent ~ la rèa lisation d'objectifs ou de prior~és délin is par son Conse il 
d'Administral ion et tradu its dMS Son Programme Pluriannuel d'Interventions, 

L'EPF PACA est compétent pour réa li ser toutes acqu isitions lonci~res et i mmob~i~res dans te cadre 
de projets condu~s par les instances précitées et pour réalise r, ou faire réa~ser taules les actions de 
nature é faciliter l'ut ilisation el l'aménagement ultérieur, au sens de l'a~icle L.300· j du Code de 
rUrbanisme, du biens fo nciers ou immobiliers acquis sur le périmètre de la Région Provence Alpes 
Côte d'Azu r. 

Ces objectifs OU priorités sonl précisés el déclinés, paur chaque projet, dans les conventions 
d'intervention fonc ière que conclut l'EPF PACA avec les personnes publiques précilèes, 

La Métropole Ai. Marse ille Provence et la vill e de Marseille confienl à l'EPF PACA une mission 
d'anticipation sur l'ensemble du pér imètre de la Façade Maritime Nord et d' impuls ion 10nCière sur les 
secteurs désignés à l'article n<2 de la présente convention. 
Le disposil if d' intervention foncière ;\ vocation économique pour la présente convention se décline 
selon deux volets en fonction de la nature des périmèt'es idenl ifiés et des objeel ifs opérationnels 
dé/in is 

l ' Mission d'anticipation foncière sur la to talité du périmètre da la (annexe 1), 

Il s'agira de mettre en œuvre une stratég ie de veille foncii! re en anl ic;pation à l'appui notamment du 
dispositif de la ZAD sur la Façade Maritime Nord 'enouvelé en juin 2016 pour une durée de 6 ans, 
vi,ant ;\ limiter le. conséquences d'une spéculai ion foncière qui risquera it de s'ampl ifie' au regard des 
enjeux importants de développemenl Su r l'ensemble de la Façade Maritime Nord: l 'EPF PACA 
poursu ivra ;\ ce titre une vei ll e fonc ière déjà engagée su' ce terr~oire depuis quelques années, 
permettant d'analyser de. mutations et d'app,écier l'évolution des pri. du foncier, notamment ;\ 
vocation économique, et d' intervenir si nécessaire par l'acquisition, par pr~emption ou négocial ion à 
l'amiable. de biens prétentant un intérét stratégique pour le. fUlures opérations d'aménagement â 
,ocation économique, 

L'EPF PACA, dans ce cadre, a un rOle de s"","eill ance c'est~..Jire qu' il ne sais ira que les Ojlpo~unitês 
pouvant présenle' un inlérêt stfatégiqua soit du point de vue de leur localisation, soit du point de vua 
de leur pr i. d'acquisition pour la réalisation des futurs projets d'aménagemanl, 

2' Mission opérationnelle d'Impuls ion fonCi ère s ur les pér im ètres d 'Intervenllon 
prior itaires 

la démarche d'impuls ion fonciére a pour objeetil de déterminer dans le. périmèlres retenus par 
Mél(opole el la viRe, le. sites pa~ic uli "rs qui feront l'objet de démarches fonc ières d'in itiative pubHque 
P"''' atteind'e les Objectifs généraux d'aménagement et d'organisation du territoire 

Les srtes idenMiés devront ,épondre à des crité res de localisat ion et d'ècoMmie d 'espace tels que 
défin is dans le Programme Plu,iannuel d' Interventions 2016·2020 de l'EPF PACA, Il viseront à 
interven ir afin d'assurer une action de restru ctu ration de ses sites économique. penneltant de 
produ ire du lancier économique à vocati on productive principalement, mais éga lement de fMorise r 
par cette action la mu tation d'activ ités ~conom iques en milieu urbain susceptible de libérer des 
espaces pou' favorise, le 'enou'iBllement urbain, 
Il s'ag ira de procéder sur ces pé ri métres au. acquisitions fonciè res stratégiques, notamment dans le 
cadre d'une démarche act ive de négociation. amiables oU par e. ercice du droit de préemption urba in, 
pour accompagner la mise en œuvre des lulurs plojets de restructuration des sites d'activités 
économiques idenMiés par Métropole et la ville de Marsei ll e comme secteurs privdég iés de maîtrise 
fonc ière publique, 
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Ainsi, durant la réa lisation des études de faisabilité nécessaires il la déf,n~ ion de projets de 
reslroctura tion ou de rewmposilion urbaine, les outits comptémentaires nèœssaires aux actions de 
protedion, d'antic ipat ion fonciére et de régulation des prix (d roit de Préemption , déclaration d'utdrté 
publique réserve fonc ière, emplacements réservés m", ité sociale, sursis il slatuer, etc ... ) pourront être 
mis en place sur ces périmètres. 

Afin de délerminer les composantes enenl ielles du projet sur C<! secteur, la Métropo le Aix Marse ille 
Provence, la vil le de Marseille et l'EPF PACA ont décidé de s'assoc ier et de mettre en wmmun les 
financements nèœssaires il la réa li sation d'éludes de projets , 

Art icle 2 - Périmétres d'intervention 

Les périmètres d'intervenl ion prioritaires sont définis en annexe 1'1"1 de la prése nte wnvention. 

2, I -Périmètre de ve il le foncière sur la Façade Marit imes Nord incluant une partie de la lAD 

Il s'ag ira sur le pé'''''ètre global de la Façade MaMtime Nord d'une supertieie totale d'environ 
1 660 ha (Annexe 1) d'assurer une veille fonc ière afin d'analyser une évolution de. prix du foncier et 
de sa isir des opportunités pouvant présenter un intérêt stratég ique pour les futures opérations de 
requa lifocation ou de recompos it ion du fonc ier écQnom;que. 
D'ores et déjè, à l'intérieur de ce périm ètre, une ve~le aCl ive se portera, notamment, Sur les secteurs 
des Arnavanl$, Plombières et de la Cabucelle, 

2,2- Périmètre d'intervention fonciére en phase d 'impulsion 

Les périmétres d' impul1 ions identifiés Sur les démarches de projet qu i seront in itiés sont : 

Périmétre de Morelti, 

Périmétre d'Actisud, 

Périmètre Théodora du 21 Cap ita ine Gèze 

Ces secteurs font dejà l'objet de fonciers maitrisés par l'EPF PACA ou sur lesquels rEPF PACA se 
~erla accélérer la maitrise fonc~re en relation a.ec t3 démarche de projets, 

Par aill eurs, de nouveaux sites ou périmètres d'intervention supplémenlaires en phase d'impulsion , 
issus du périmètre de ~e ill e sur le Secteur Nord de Marseille . pourron t èj(e progrenivement notifiés 
par courrier du Président de la Métropole Aix Marseill e Provence et du Maire de Marseil le au fu r et à 
mesure de l'avancement des rénexions sur l'ensemble des sites éwnomique de la Façade Maraime 
Nord, dans le cad re de la mise en œuvre du plan d'aclions foncières de la Mél ropo le Sur le territoi re 
Mar.eiUe Provence 
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La démarche et les moyens d'intervention 

Article 3 - Les études préalables 

3.1- Etuda urbaine el référent iel foncier 

A~ terme d'un processus de copilCllage du R~f6re nlie l par la Métropole, la VIlle de Maree ille et 
l'AGAM, una é.a luat>on spkifoque du ZOnei konamiques et de leur fcmeier mulaDle 8 été réa~sée 
p~e~ant d'identifie, te. secl""rs d'int$l\lentiQn publique le5 plus pertinents et de p'ko!Iilllr de. 
Kti"", IUlCeplibles de mobilis", !OU mieux 1. foncie, »Ion ses c;o'octérisliqun iotrin!.6qun. 100 
envlroonenw!Ot el ses contraintes mals aussi 181 tvoIulioo. IIrUCluraotes à ffiOy&n ou Ion{l terme 

!;eh. ~mardle de ,éférent;"t foncief d •• espace_ konomiques du SecleUl Nord cie Marseille El 4116 
pou"uivie en 20 1 ~·20 16 pa. rélaboration d'un plan d'actions foncièru qui iI'~ ViI~d'l poliliquemenl 
.... octobre 2016. Ce plan cible deslonci .... vocation 4c0n0mique $t'a~ique • . mobilit.bIe. moy .... 
M' ..... 

Clans le cadre du suivi du Référentiel foncier dei esp'CflI 6conomiques du &eCteUI NOfd de Marseille 
et du PI&n d"action. foncièn!s" il jXlUfra ~tra angag~ par la coIIecIivilé des études da prospective 
urb. ine et de défl n~ion des sch~mas d"o<g.niuUon des S~e5 sur lesquel. rEPF PACA anur"", la 
miulon d"anticipalion" voie das éludes de pré proJels visant ... la recomposition urbaines de pOI as 
d"aclivilés ou da zOneS d"activités .. islantes nkanilant une réne,ion éla .... ie au fonctionnemanl 
urb. in . ur le .ecleur nord de Marseille ne pourront élre e n ~ag ~es que sous malt,i .. d"ouv,age de la 
Mél'opole Aix Marseille Provence Mél'opole" 

Ca t~ d"'ludes do~ mett'e en ~videnee I.e périm~t,e le ~s stralégique ,ur leq,,&! la drtmarche 
d"aménagement d" in~ "'tive publiqlH! est lIOIJh.&ilabie afrn datteindre les objectifs gén".u. du p'ojet. et 
JU'lifier le. mesu,es de protection lonc~re at da mile en r4!iII'!rve ~ent""lles de ce périm$lra" 

Il do~ peimettre également d"idenbfoer. si néce.saire" un phasage dans ramo!nagement du périm6lre" 
ainsi que les go-andes orientations d"amén8(lemant de ce périm6tre. 

Cel 6tudes génerales ne leront pn IinIInçHI drre<;temenl par rEPF PACA mail f)OUIrorn f~ .. I"objet 
d"un coflllancen"lenl de rEPF PACA IPr6s une con.uaation 1 ..... la base d"un cahier des charges 
sp6eifiques 'l,bon! par le comit<!l technique fogUf.nt • rarticle 3"5 de l, pRisente convenlion" 

Leu ... l inanœments "root pr6ciHS 6 I"articla Il" 1 de 1. conwntion" 

3"2 - Etude de Marché et de positionnement économique 

La Mélropole Aix·Marseil" Provence fare ~n'frc i er les co·signataires de la présente convention" des 
résultats d"études qu"elle pilotera ,ur le positionnement économique" da situ e 101'1 potentiel 
konomique" 
Cu études permettronl de définir le meilleur positionnement de chaque zone en termes d"lICCueil 
d"e<;livU" 

33· Elude de faisabilité du l'fajel 

E.ude' dt laiHbj!"tit 

Sur ru périm<!ltres d"inteM!fl!ioo iden~fits 'hrticle 2" EPF PACA jXlUff8 enQIIger, dan. ""' phase 
d"in\puls<oo fone~re" des études de faisabil itit apré. 8CCOfd de la Mélropole el de la V.lla da Marseille" 
Ct, étudu seront confiee. par l 'EPF PACA ilo du groupements de cabinet d ""çh~ectu et bureaux 
d"étude conslitu&!" dans le cadre d"un marc~' Ipkiliqu," 
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Elles permettront de défin ir et valkler : 

la le périmètre opérationnel d'intervention publique 

121 l'opération de restructu ration du site, sa programmat"'n économique et les conditions de 
faisabi lité 
Ce programme répondra aux normes de développement durable définies par te Grenel le de 
l'environnement : économie d'espace, qua lité archi1ecturale des batiments, maîlrise de la 
consommation énergétique, densité optim isée, desserte et stationnement 

121 Les modalités d'intervent ion foncière et leurs condit ions de fai.abi lité 

Cetle démarche se basera sur une méthode de diagnosl ic partagé, de définition de d ifférents scènarii 
cont ras tés et de formalisa tion de la solution retenue, 

Elle aboutira: 

à le formalisation d'un projet sur la base d'une étude comprenant le choix du parti 
d'aménagement, d'un pré programme prévis ionnel , d'un pré bilan et l' évatuation des 
conditions jurid iques et f inancières de mise en œuvre. 
à un phasage dans te temps des étapes de conception et de 'éa lisation, 

3.4 - Définition des modalités d 'inlervent ion fonciére ' 

L'EPF PACA pourra si nécessaire engager une démarche comp lémentaire de réfé rentiel foncier (01 
distinguer du Référentiel foncier des espaces économiques du secteur Nord de Marseille) su r les 
périmètres d'intervention identifié$ en phase d'impulsion foncière en \lUe d'établir un ètat des li eux 
détaillé de la composition des tènements fonciers (stalul de propriété, occupation, ". ) el de 
déterminer la dureté foncière et de mutabilité du secteur d'étude. 

L'EPF PACA pourra formuler des précon isations en n'atiére rég lementeire et opérationne ll e. 

3.5- Pilotage des démarches d 'études et du suivi des acquisit ions: 

Le comité techn ique associera les représentants de I ~ Métropole A i~ Marse ille Pro.ence, ta vi lle de 
Marse ille de l'EPF PACA el de 10us les partena ires nécessaires à la mise en œuvre du projet. Il se 
réun ira en tant que de besoin. 
Chaque phase d'étude fe ra l'objet d'une présentation d'étape auprès du com ité technique, afin de 
recueillir les observations, de vat;de' l'état d'avancement de la réfte~ ion ou de détenniner les 
évolutions é.entue ll es â donner aux études. 
Ce comaé technique assurera éga lement le suivi régu lier des acquis itions et de l' anatyse des DIA Un 
référent de chaque partenaire à la convention sera désigné pour anu'er le suivi de ce com~é 
technique . 

A rt icle 4 - La dém arch e d 'acquisi ti on 

L'EPF PACA procédera, seton les cas. aux acquis~ i ~s par voie amiable, par exercice du d roit de 
prèemplion dé légué par la collectivité compétente, à savo ir Sur ce pèrimètre soit par la Métropole ou 
dans le périmètre de la ZAD Façade Maritime Nord par la ville de Marse ille titu laire du OPU sur la 
ZAD. 
II est précisé que l'ensemble des acquisitions effectuées par l'EPF PACA seront réalisées, il un 
prix donl le montant ne pourra pas excéder l 'avi s délivré par le Service des Oom.lnes ou le c.s 
éChbnt, au prix f ixé par la Juridiction d e l 'Expropriation. 

Chaque acquisition amiab le fera l'objet d'un courrier préc isant d'une part l'accord préalab le du 
Président de la Métropole Aix Marsei ll e Provence et du Maire de la Vi lle de Marse ille 

La d émarche d'acquis ition en ANTICIPATION FONCIERE sur le sec teur Nord de Marse ille 

La mission de l'EPF sur l'ensemble du périmètre du secteur Nord de Marseille cons istera il exe'cer 
une miss ion d'observation et de ve ille foncière destinée a assUrer une rég ulat i~ du marché, En effet , 
ces secteurs pourraient connaître, du la it de SOn positionnement st<atègique comme secteurs 01 
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enjeu~ du SCOT. des io1ervenlion. sp6wlalivel pouvanl compromenre la i'NhnliDn de. projel' de 
recompositions des siles ,",concmiquu. 

Celle minion de veille cons;';ler .. (1 ."u'e.- de f .. çon Ir6s seteclive des p~lion. (1 rocça,ion de 
mullllions fonei6re,. S(I~ en Cil. de prix tle"'. soil en Cil. de mutalion de parcelles utile. au 
developpement de ces projels meis égalemenl 41 p,oc6de.- li l'acquisition ami~bIe d'apponun~é de 
bien . r'IfI fogura nl pa. dans des pé~m'I'e, d'interve ntions priofitaires figu,,'" (1 l'anicle 2 de la 
p~se nte convention, afin de consolider les ,éférences de priK aclue l. , 

LI dé rna.ehe d'acqul s ilion en tMP ULSIO N FONCtERE . ur les pérlm AI.eI d'In tervention 
prlorltal ... 

L'.clk>n lor.o;iére de l'E PF PACA port .... "entiellem"'" sur le. t'nernentl identifiés dans les 
ptrim6tr .. d'intOf\le nUon p,ioril .. ~es idenlifi .. e "aniele 2 de la ptt"nla COIlVenhon. 

Parllllélemem (1 rengagoement dei premi&res tlud .. de fa isabilité Su, cu pokimoM .... l'EPF PACA 
procède.-a dan. la cad,e de !U!marehes .."..bIe. OU pa' !U!~ation du cIroiI de prhmption ""'" 
eoquilitions d:>lées des tènemem. pouvent ~""'e' un inl""tot ~ralionnel. soit du pol ... de vue de 
Ielll' posl\ionnement. $O. (lu point de vue de leur pri~ d'ecquilitioo el pou, ISW' .... la ml .. en œuv,e 
de. ' utUrl projets d'amo!inagement eonce ..... p.r le. secteurs privilégin d'inl_nlion fone"re 
publique 

l 'EX(I!C!Œ 00 PRO" DE PRE@pt'OOEt ooDflOf!DEPB!QflI!E 

L8 detegation du droil de pré~mptk>n i t EPF PACA pourra se fa ire au cas pa r cas ou de man ié .. 
tail le l ur le ~, imètre de projet défoni e n epplit:alk>n de. a rtic les corre.pondMtl du eod& de 
l'u,benis me_ 

Le dro~ de priorité pou" .. également "" d"égué au css pa r cas à IEP F PACA en vertu du 
disposition s de l'artiete L 240,1 du Code de l'Urbanisme, 

L ·.utQf~i eomp4itente fe ,a conn.altre IlIn. (l&1.i I "",anl la ,o,\œplion <le e~aque CIA ",v6tan1 le 
e"";1é,,, d'Ilne opportunité 'onci .... cell ... u~que'les elle SOlIIIa~e que l'EH PACA donr'lfl sll~e , 
Pour rappel. ~ revient ..... litulaire du OPU d'aceomp/ir les acles de proc~,lIII'e de Pf'emption et 
notamment l'organisation d'une vis~e en pr' .. nce du service d ... Oomaines. 

M9W.U!{S Q'/\tW, VSliS ET p'fCtW!G€S syB \[$ pIA ; 
Oan$ le ClIdre de la cellule de veille mi .. en place, chacune des ent~és eog~ par 1 .. 
prise'nle convention .'engagoe. d6tigne< une personne , .s.ource qui r6ce9tionner. I~ d; ~ et 
s'anure<a de la ventilalion de l'information, au sein de I~ plate'forme mutua lide, 

Célai d'alerte ; chacune du em,I~1 engag"" pa f la pl~sente conve nlion pourra danl un de la i 
de e jours .u;vanl la date de d' pOt de la dia el au plus la'd. po ur 1 EPF. dh 'écept ion du 
I8tltea u hebdomad aire lra nsmis pa r la Ville de Marse ille . par e ,ma~ inlormer la ee llule de veille 
lusvisée de r Oj)por1un~é fonci6le, 

Les pa~e""i,es ,empliront la r.che de liaison pour la panie qui les concerne el la Irenlmenra (1 

la cellule de veille éla'gie qui v ....... a OU invalide.-.. , à son 6clai'age. l'exercice elleclil du cIroit 
delriemption urb";"'_ 

l 'eutoriti corn~tente. litulaue (lu O,o~ <le P,hmption. organi .. ", la ""ae en préseno::e <leI 
services <le France Comaine et <les partenaire., Elle lancer .. le CSI 6ch6anl, dés fonalita~n 
dela fo::he, la décision de d6l6g.tion de l·exe<O<::e ..... droj de pr~emplion, Icf . nnu. $) 
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Arlic le 5 - La démarche de cessioll 

Au regard des besoins idenlifié. dans l' élude en matière d'offre el de demande de locaux d'acl ivaés et 
f iliè res correspondanles en relation avec les opérations da reJ\O uve liemenl urbain la Mélropo le Aix 
Marse il le Provence et la vi ll e de Marseille ve ille ront ;\ la bonne coordination du projel avec les 
opéralions en cours ou ;\ venir sur son territoire_ El es veillerOflI éga lement au bon équilibre des 
partic ipations respecl ives des opérations aux nol.Weau ~ équipemenls pub lics afin de rendre 
compatible la sortie opérationnelle des projets. 

5.1- Revente;\ un opérateur 

L'EPF PACA assurera la revente des biens acquis ;\ 1'/ aux opérateur(s) dans le cadre de projets 
validés par la Mélropole Aix Marse il le Provence el la vill e de Marseille conform ément aux textes en 
vigueur 

• Cession avec çonSlillalk;m préalable 
Un cahie r des charges de consu~at ion sera établi en partenariat avec la Métropole Aix 
Marse ille Provence et la ville de Marse ille 
l e Choix de l'opérateur sera effectué conjoinlement par les représe ntanls qual,fiés de la 
Métropole Aix Marse ille Provence et la viNe de Marseille et de I"EPF PACA. 

Une promesse de venle interviendra alors entre l'opéra leur relenu et l"EPF PACA. 

• Cession directe à faux opliral(j[m, 
A la demande du Maire ou du Président de la Métropole Ai. Marse ille Provence, ta cession 
directe é un aménageur ou ;\ un opérateur n'est envisageab le que ~ur les seuls cas 
auto ri sés par les textes en vigueur. 
Dans ce~e hypothèse de désignation d'un aménageur ou d'un opérateur par la collecti.aé 
compétente, celle·ci s'oblige à faire appliquer par ram ~nage ur ou l'opérateur qu'elle aura 
désigné les ob~gations p~vues par la pl ésente convention el notamment les éléments de 
progra mme vali dés ainsi que les clauses énumérées aux articles 5.2, 5.3 et 14 de la présenle 
con~enlion, Pour ca fa ire, ell e s'engage a intéqrer dans le lra ité de concession , ou par 
avenanl le cas échéant, les objectifs et modalilés d'intervenlion défin is au l itre de la présenle 
convention_ 

5.2· Cond itions jurid iques de la revente 

Selon les modalités fixées en anne. e n"3, la reve nte fera l'objet de la réilération d'un avant contrat 
comportanl le cahier des charges de cession défin issanlles objectifs du programme préalablemenl 
~a lidé par la Mélropole Aix Marseille Provence el la ville de Marse ille. 

l a cession de. immeubles aura lieu par acte authenliquB au profit de l 'acquéreur (la COMMUNE, la 
Métropo le Aix Marseille Provence ou I"opérateur). 

l 'acquéreur prendra les immeubles, objet de la vente, dans l'état Où ils se trouvent lors de l 'entrée en 
jouissance. Il jou ira des se rvitudes aotives et suppo~era celles pass ives 

Par effet de ta revente d'un bien par l'EPF PACA, I"aménageur. l 'opérateur désigné ou, ;\ défaut. la 
colle<:l ivilé compétente, aCQuiM éga lement les droits et 8ocessoi res du bien. 
Il est sub. titué de plein droit ;\ l'EPF PACA, en demande comme en défense, dans loutes les 
instances pendantes et ce, devanl toules juridictions. 

l a signature des acles portant transfert de propriété avec I"acquéreur met fin au po rtage assuré par 
I EPF PACA 
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5.3- Modalités de suivi du projet aprés cession 

Oanl le cadre cie ,'éval\liltion ciel po!Oliq"",. pub~q"",. mises en œuwe pa. 1'~lebliuemenl en 
panenalial evec la Métropo'" Ai. Marseille Provence el la ville <:le Marseille au I~re de la prtsenle 
eonvenli(ln, il '1. 1 prévu. wnfa<m6ment e\l~ dispositions du PPI 2010-2015, de rel\dre comple au 
Con.e~ d'Adminislralion de l'EPF PACA des conditions de rh lisalion des projets $insl iroiIiél , 

A ce tilre, la M~tropole Ai. Marse ille provenee et la vil '" de Marseil le ,'engagenl , informer l'EPF 
PACA det condilions de mise en a)uvre el de rh li sation du programme tel Que p,",vu par le cah ier 
de, cha rges de cession_ 
C. comple rendu annuel prk i • .,. le de-gr6 d'avancement du projet dans , .. diff6rentu 
composan"., les 6ventue~es évolutions ou fdlll)tations du projet ainsi QIJe leurs motivation., 
Celte information pourra prendre la forme de la comr\'l\m>céltion du eortlj)le rendu annuel d'ac'iv~6 

fourni, è la demande de la MétropolaAix Marseille Provence et la vil'" de Marse", par l'.rll,,...- en 
charga de la "abalion du projet (promoteur, ~illeur soc"'I, amlmageur, eIc: __ ,J_ 

Altiele 6 - Possibilité d'intervention ultérieure 

L'EPf PACA pourra poursuivre une ml.sion de m.'uise Ionci~e sous riiserve qua la ~Ie Aix 
Marseille Provence el la "'e <:le Marseille : 

a, awlOuve, pa.- délibération du Conseil Munieip.1 et du Con$eil Métropolitain le projet son~­
b~an el . es moda~lé. de ,""inlion, 

b. et décide, 51 nkenaire. una Intervention par déclaralion d'util ilé publique an vue de la mise 
en œuvre oj>éral ionne lle du projet 

l' 
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Les modalités pratiques 

Article 7 - les données numériques 

la Métropo le Aix Marseille Provence el la v ille de Marse il le transmettront, dans la mesure de ses 
possib ilités l~hniques, sur support numérique, et éventu enemenl en tirage papier, ren semble des 
doonées â sa disposition qui pourra ient être utiles à linlervention de 1 EPF PACA 

L'EPF PACA s'engage à remeltre à la Métropo le Aix Marseille Provence et la vi ll e de Marse ille une 
copie des documents Ou analyses réalisés dans le cad re de la convenlion (,éférent iels fonciers. 
c.anographies, .. ,j, 

Article 8 - Mise en place d'un dispositif de suivi de la convention 

Un comilé de pilotage de la présente convention éva luera à minima une fois paf an ,'avancement das 
minions. Il facilitera la coordina tion des différents acteurs ooncernés et proposera les évolutions 
souhaitables du contenu de la missi"" 

Un groupe technique, défini a rarticle 3.5, associant tes différenls services des partena ires pouffa se 
réunir pour assurer te su ivi et préparer les doss iers soumis au com ité de pilotage. 

Artic le 9 - Conditions de gestion des biens acquis par l'EPF PACA 

Dès que l'EPF PACA sera devenu propriétaire des biens, il en aura ta jou isunce 

Toutefoi., rEPF PACA n'ayant pas les moyens humains pour assurer la gest ion courante de ses 
boens. ceu,~i seront systéma tiquement remis en gesti<ln a la Métropole Ai, Marse ill e Provence a 
chaque acqu i s~ i "" . L'EPF PACA conservera ses obligations de propriétaire 

ToutefOiS la Métropo le Aix Marse ille Provence et l'EPF PACA détermineront les biens dont 
rétablissement conservera e,cept ionne llementla gestion (ce la concelOe essent iellement la gesti<ln de 
b,ens comportant des bau, commerc iaux qui nécess itent une gestion jurid ique particulière) . Pour ces 
b'ens à vocation économique les moda lités de gestion seront examinées au cas par cas en tre les 
partena ires "'rs de la décision d'acquis ition. 

Les modal tés de gesl ion sont définies â l'anne xe n"2 qui se ra dûment paraphée par les parties, 

La Métropole Ai, Marseille Provence se verra transfére r la gesti<ln effective du bien dans le cadre d'un 
procès-verbal formel de remise en gestion contres igné par les deux parties, pour permettre à la 
Mét ropole Ai, Marseille ProvarlCe d'assure r la garde. le contrôle et la surveilance de.dit. biens. 

Elle s'engage à retourner l'un des deux proçés.verbaux originaux de remise en gesl ion du bien 
sklné. ,Q ~l VD délai m@x'mvm d'un mois $ compler de U ,;gnature 

La Métropo le Ai, Marseill e ProverlCe ne do it en aucun cas permettre l'installation d'activités ri.quant 
de confére r la dornaniaMé publique aux terrains acqu is par l'EPF PACA. 
Ainsi le bien dont la Métropole Aix Marsei lle Provence a ta gest ion ne dewa pas étre affecté $ l'usage 
direct du public, ni affecté a un service public avec aménagement iod ispensab le â cet effet 

A titre exceptionnel, si la Métropole Aix MaN;e ille Provence informe l'EPF PACA de sa décision de ne 
pas assurer la gest ion des biens, rEPF PACA se réserve la poss ibilité de reprendre ladite gestion à sa 
charge en recourant si besoin est à une externalisat ion de celte gestion dont te cOOt sera 
intégratement répercuté su r le prix de cession, 
L'évaluat ion du coût d'e,terna li .atioo de la gestion Sera réalisée au cas par cas préalablement à lQ\Jte 
décision d'acquis ition de biens 
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Arhcle 10 - Comm unication 

La MéIIOpole Ai:A tMrseile Pr~nce el la ville de MarHÔlle , 'e"oagen! "aire Mal cre lin\ervenllOll (le 

IEPF PACA lUI' roui docum ..... ou support relal~ lux projels objels (le la p~sen\e convenlion el 
nollWM\enl lors de loute CQnV!1uniçalion "" let p6<im6tres (le projet la;'~nl l'objel de l'jnr_nlion (le 

lEP!' PACA, Elles s'e rogagenl' ttanl16rer cette exigence au~ opérateU<1 ou am6nageull jnte<Vtlnant 
lur 1e,lmmeubles ayant bénéfic i ~ d'une intervenl ion de rEPF PACA, 

p,r ailleurl , rEPF PACA pourra appooser, pendant la durée du portage. en lien avec la po litiqua de 
communicat>on de la Métropo la Ai. Ma'teille Prov"nce el la vill e de Maru ille ,,1 de l'EPF PACA 
jC~8r18l1ra phiQue .. .. ). des panneau. d'inlormation su' les terrains dont il se sera rendu propri4!taire, el 
f.~e 6t81 de 1' 3vaocement de la pré.ente eQnvent>on l ur tous lu~rt5. 
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Les modalités juridiques et financières 

Article 11 - Financement des études foncières et prestat ions de tiers 

11 .1- Parl icipation de l'EPF PACA au~ études préalables de pré projets 

l 'EPF PACA pourra pa ~idper;\ hauleur de 50 % du coOl des éludes de dé!in it'on de périmètres à 
enjeux, d'organ isation urba ine, Ou de pré-projet, dans la limite de 30 000 euros hors taxes. 

La Métropo le Aix Marseille Provence en qua lité de Maitre d'ouvrage de l'étude versera direclement 
les Sommes due. aux prestalair .. s relenus . L'EPF PACA s"acqu itlera de sa co ntribu tion auprès de la 
Métropole sur présentation de just iricatifs, des élalS de dépenses relatifs au paiement du pleslataire, 
mandatés, signés pal l'ordonnateur et le Trésorie r de la Métropole). 

Les Irais d"éludes priS M cha rge pa r l 'EPF PACA seront . 
soit ré imputés sur le prix de cession dan, le cas d'une revente â un opérateur, 
soit, en l'absence d'opérateur Ou â défaut de mise en œuvre opérationnelle, remboursés par 
la Métropo~e dans leur intégralité 

112 Financement des études de faisab ilités el prestation de tiers . 

Pour l'a ccomp~$sement de sa miss ion consistant en la réa li sation d'études pré-opérat ionnel!es 
destinées Il défin ir précisément ses modalités d'actions ainsi que les cond itions de sortie de portage 
foncier , l'EPF PACA pourra soll iciter le COnCOurS de toute personne dont l'intervention se révé lera 
néœssa ire : arch~ecte, géométre, notaire, ingénierie d'étlldes, huiu ier. avocat, officier ministériel, 
etc. 

Dans ce cadre conformément à l'article 3.3. l'EPF pourra engager la réa lisation d'étlldes de faisabililé 
liée â la problématiq ue de recomposition de site d'activité sur tes périmétres d'intervention identifiés. 
l'engagement de ces études sera validé par le com ité technique défin i aux présentes et fera l 'objet 
d'un accord préalable de la Métropole et de la Ville 

Les frais d'études priS en charge par l'EPF PACA seront 

s o ~ ré imputh sur le prix de cess ion dans le cas d'une revente Il un opéraleur, 

soi , en l'absence d'opérateur ou â défaul de mise en œuvre opérationnelle, remboursés par 
la Métropole Aix Marseitle Provence da~s leur intégratité 

Arti cle 12 - Montant de ta conve ntion 

Le montant de la présente oonvention est fi. é â 40 MILLIONS d 'EUROS hors laxes et hors 
actualisation. 

Ce montant représente, à l ilre indicatd, te montant prévisionne l, en prix de revient, des 
invest issements de taules natures nécessaires Il la réalisation des minions de rEPF PACA dans la 
cadre de l'exé<;ution de la présente <;Onvenl ion, 

tl correspond au montant maximum hors actualisalion Sur laquel la Métropole Aix MarseiUe Provence 
est engagée pour racheter Il l'EPF PACA les biens qu'il aura acquis, en cas d'absence de loute so~ ie 
op<\ralionnel!e au lerme de la présente convent ion, 

Les engagements finallC iers que t'EPF PACA prendra pour la réalisation de cette convenlion seront 
dé<;idés par son Con.eil d'Admin istration (ou par délégation par te Sureau) au lur et â mesure des 
besoins de financements et des capacités f inanCiéres de rEtab linemenl. La Métropole Aix MarseiUe 
Provence el la villa de Marseille en seront réguliérement lenues informées. 

Dans le cas où le montant cumulé des engagements financiers autorisés et né<;essaires au 
financement de ta minion de rEPF PACA sera it supérieur au montant préviSionnel. celui-ci pourra 
élre modifié par avenant pour permett re la poursuite de la mission de l'EPF PACk 
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Ar ticle 13 : Modalité de reprise des dépenses antérieures 

ln cH:penses sur les sileS é vocation 6c.onomiques efrect~es au Wre de la convention d'Inlervenüon 
roncOlre aUlOfisé par délibo!ralion N' 2011/65 du Conseil d'administration de 1 EPF PACA du 
2 d6<:embre 2011 sur le p~rim~tre de l'extension d'EummMit~ffan~ sonl rep(>1el d,ni la p'6senle 
convention. 

l n montants des dépenses et leurs dales de réa lisation seront do nc pris en compte poor le ealwl du 
prix de re,ierlt 8u moment de la cession , 

A lilre d'inlormalion, le delail de en d6peniU ~l;I bIIle , " seplembre 20'6 e l l pr6<:isé e n a nn exa 
N' 4 , 

Ob que la p'-'se nle OO"'Mlicn sera ret1due axK uloire, l'EPF PACA adresse,e 61a M61ropo\e un él at 
cH:li n~ 11 de. reprises da ns la P'"ente convenlion, 

Arttcle 14 - Durée de la convention 

le collllenlion prendta rlll le 31 d6cembfe 2022 : elle ptendta el/el iIo compter de la date de lilln.ture, 
celle-ci Int_n.nl a pres mise en (leUVfe dei lormalit6s de contr6le ren<:lllnt ex6<:uloire les 
d6lib6<~lions a ulorisanlla SÎgflilture de la présenle COfI'I8IlIiorl par chacune de. pail... Celte dur~e 
pourra I.ire l'objet d vne prorogation par 1ver\8n1 el nkMsaire, 
la ptfiode de portage des Immeubles acquis parl'EPF PACA el qui n'aunlienl pu lail robjel d'u ... 
cenion. un o~rateUf s'ach6, e 811 te rme de ,. convenUon. 

Art icle 15 - Détermination du prix de cession 

ln moda lilé s de détermination du prix de ce .. ion, a insi qu e les modalités da paiement , 'a pp liquent 
selon le i moda lités définies à ranna.e n' 3 conlorm Mle nt a ux diSpOsitions du Prog,a mm e PIu,i· 
aMuel d'Inte rventions de l'EPF PACA, 

Article 16 - Mise en œuvre de la garantie de rachat et lemboursement des 
débools 

'6,1- Cas d e la résiliation ou de la caducité de la convention: 

l i pr~Hnle conveoIion Il<! peut ~lfe rHifiN que d'un commun accord enIre IH p."''', 

O.nf t'hypolhhe d'une ré siliation ou tin ç., de çaducM de la convention (uni '.nouvellement pa' 
avenant), i'EPF PACA produira ~ n ~Ia! Ik'P~lIlati ' d, l'ensemble des d~penH' qu'il aura efr&Clué-es 
au litr, de la pr~se nle coMention, el men,. e n œllwa la ga rantie da racllal et da ,embourseme nt des 
débourl aupl~' de la Métropole Aix Marseille P,o.ence 

la Mé tropole Aix Marseitle Pro.e flCe lera le nue de rembourser l'en18mbl. dei dépenlel et Ira is 
acquiUét pa r l'Etablissement, el ce conformément au Prog ramme Pluri·annuel dlnrervenHonl, l ui.ant 
la date d'efret de la décision de ,h~iation ou la dete de C3d ucilé de la convenlion, 

En oul'e, rEPf' PACA s'engage' proclui" Ie<!~ ' la! ,/)capitulalif annue ll&ment ,fon d, pennettre'la 
Métropole (le connailr. le monIanl d. 1. f1aranl1e d'echal, 

'62- Cas d e l'abandon d'un sile d1ntervenUon : 

DaM le CH oû il es! décidé de ne pu POUrluivre IlnIerventi;ln de 1 EPF PAC;A Iur un d .. I ii .. vi" • 
rertcle 2, la Métropole Aix Mariolle ProveflCe l'engage' rembourse< l'e nHmble des dépensel 
engagHI par IEPF PACA sur ceHe OP'r8lion conformément au P,-og.ramma Pluri.."nual 
d'I nterventions. 
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Art icle 17 ~ Contentieux 

A l'occasion de loute conlestation ou tout Idige relat if ~ l' interp rétation ou à rapplication de la présente 
convention , les parties s'engagent ~ rechercher un accord amiable. 

Si un te t accord ne peul êt re trouvé, ta titige sera pOlté devant la Tribunal Admin istratif compétent. 

Articte 18 - Annexes 

Sont annexées au présent contrat 

Annexe n' 1 : Plan de situation du périmètre d'intervention 
Annexe n' 2: Moda lités de gestion des immeubles acqu is par fEP F PACA 
Annexe n' 3: Moda lités de cession des immeubles acqu is par IEPF PACA 
Annexe n'4 : Etat des repMses de dépenses antér ieures 
Annexe n"5 : Moda lités de su;"'i des DIA 

Ces annexes ont vateu r conl'actuetle, 

Fa it ~ Marseille, le 

En 4 exemplaires orig inaux 

Fait à Marsei lle, 
le .... '" 

L'Etab lissement PubliC Fonc ie r 
P r ovence Atpes Côte d'Azur 

représenté par sa Directrice Général , 

La Commune de Marseille 
représentée par l 'adjo inte au Mai re, 

Ctaude BERTOLlNO 12) Laure.Agnés CARADEC 12) 

Fa it à Marseitte, le 

'" 
Pour ta M étropole d'Aix-Marseille· Provence 
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1'1 Slon.lu .. ' une da .. _tHM ... e.u c .... 1I61a de 1'9a1iti cial IMlibi,.lion. du C ...... " Munle"'. 1 et d .. 
C_tll Comm ....... ta .. 
III P.'.phe, ch._ bu cIa pi ge 
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Annexe n'2 - t.tOOALITES DE GESTION DES IMMEUBLES ACQUIS PAR L'EPf PACA 

Miel. 1; OBJET DE LA REMISE EN GESTION 
L. pr6$.nl. amexe a pou' objel de deronir le. cond~ioI1s et modalité s de 1. r. mise en 'i'sliol1 • la 
col lectivôl6 des biens immob~iel'1o bit,. et non béll., libre. ou occupé. , acquiS par l'Ef'F f'ACA pour le 
comple de la colleclivilé, en application de la présente convention, 

Il esl prkil6 qu., de laçon conjoint. e V$<: la eoIItelivit6, rEPF PACA con.erv . .. la geslion de 
ce ~. in . biens, et noIamment ,'agi$l8nt de bau. convne,çiaux ou d'activith , qui nk"sit.n! la 
cor>duit. d'une p'tUclure d'~!ion comm.rcI.1o! ou de IW,alion effective des locaux, Ioraq .... cela 
.st possibl., 

ArJle" Il ; DUREE 

l. ~stion cie chaque bien esl con"," • la cotleclMt6 : 
, • compter de 18 signature du pRX<!s·vetbai de r.mise en gestion l'f~yu ci-apr6s ; 
•• t Jutqu'i I~ date : 

° de son rachal par f0p6'aleu' dhign6 ou la colleclivilé. 
o 00 de la notification de reprise dud~ bien 6 r iniliative de rEPF PAC .... p.r lettre 

r6CCWl1mandée avec accus6de '6ce9tion, 

Miel. !II i PROCEDURE DE REMISE EN GESTION FORMELLE 
En vu . d'un. acqu isition et/ou pléalab lem.nt • chaque remise en geslion lorme lle d'un bien , II l era 
plocécUlli une visite contradictoire du (ou des) bi. n(l ) devanl êlre transléré(s), aux l in. notamm.nt 
d'6'-blir un diagnosti<: technique du bi.n , 1 d, d6te rminer les interventionl Il la Ch'rg. de fEPF 
PACA, lori de cette visite, ~ sera élab~ un prod •• verbal de remise en Qn!1on .Ignt .nl " ln 
deu! panln qui mentiont1era : 

la descriplion du bien translért compol1.nl enlf' .utr" les objeclifs et devenir du bien en Ionetion 
du p'oj.t, 
Il dualion 1cloQ!ive et d'oc<:up!lion, 
lel ..... ntueles inteNentions li réaber par rEPF PACA, 
le, ..... ntueles Int_ ntions li réaliser pilla colltdiYitt (do'lbroussa1tement - lkuri!lIion, .. ,) 

l. coIlectivit6 pr.ndra !es biens lransl~ft. dan! rttat oil ill se tfl'lUVefont au joor dt 1"", r.mise en 
gestion, sans poo"'" exiger d. rEPF PACA, lI rocçasion de celle rem fse, d''''lerv.ntionl , rem .. ,. en 
"al 00 r6paralions aut res que celles pr6c"6n ti·aprés: 

pour lei biens bêtis vacanls, l'EPF PACA proc6dera Il leu r murage ou Il leu r d6molilion su ivant le 
cas el conlormément au contenu (lu proc~. ·verbal de ,emise en geslion 
pour les biens bâtis occupé l , conlo,mes • la réglementation en vigueur, rEPF PACA p'oc~era 
.ux tr8vau~ n6cenaires et au x misn en lécl.ll'it6, ,' ill doivent conl inuer Il 61f. occuph, 

0 _ le cas inverse, si le logement nt ,espec;t. pas les normes d'nal:l~aI:lil~é (logtIment 
dangerrwx ou ind6cent ou inUllUbr.) la coIIec:livit6 ,'engag.e " reloger !es OC<:l.Ip!ntl le plus 
' apk!emenl pœsible, 

pouf lei biens non bâtis, l'EPF PACA ptOCtdera, .'~ y a lieu, " la PO" de dOtur .. , 
li r6.Ultion des travaux sera conslal6e conl<~lCtoirem!nl entre l'EPF PACA el la oollec!;"'~6 et 
donnef8 heu li r61abliuement si nbsllire d'un procj.·'ltfbal de réception des travaux, 

~,:.~:::~;;; ne peut modifoef, m6me temporairement, la destination des biens dont la 'i'lIion lui nt 
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Bjens occupés au jour de la remjse en gestjon : 
La temise en gestion d'un bien enlra inera la substitution de la co llecti,ité dans IOUS les de.pirs el 
ob ligations de l'EPF PACA vis-;j -vi s des locataires et occupants existants, la collectivité laisant son 
affaire per.;onne lle de la . itualion localive du bien 
Dès que la 'emise en gestion d'un bien se ra intervenue, la collectiv ité en intormera les localai'es et 
occupants. 
Les dépôts de ga,anlie étant ve,sé. sur un compte d'attenle de l'EPF PACA, ils seront reve rsés à la 
col lectivité aprés signalu'e de la 'emise en geSlion du bien occupé, loué, 

Rapports avec les locataj"". et occupants: 
La cOllectivôlé veille'a à la bonne e~écution des bau~ d'h ab itation et conventiOM d'o<:cupal ion 
prkaire, Elle réalisera les élals des lieux, procédera au quitlancemenl des sommes dues el dé livrera 
I.s congés 
El le percevra les loyers , 'edevances et toutes sommes dues au tilre des bau~ d'habitation et 
con_entions d'occupation précaire, 
Au cas où ~ serait nécessa ire d'i ntenter une action judiciaire contre l'un d'eux, la cOllecti~aé en informe 
IEPF PACA qui diligente la procédure appropriée et en rend compte à la colleclivité 
En cas d'un seul mois de loyer de 'eta rd, ta cotlecli.it6 en inlorme l'EPF PACA dans les plu' brefs 
déta is. 
Si tes retards de pa iement persistent, l'EPF PACA mettra en œuvre la clause résolutoire, prévue dans 
le ba il d'h ab~al ion. L'EPF PACA mandatera un hu iss ier de Justice pour signifier le commandement de 
payer au Iocalaire afin de régu lar iser la dette locative. 

Si cela s'avére nécessaire , l'EPF PACA engagera une procédure d'exputs ion devant le juge des 
,éfétés aux fins de récupérer le bien. 
La collectiyjté est le seul interlocuteur qualifré des locataires el occupants pour toutes tes actions 
!etatives à ta geslion des immeubles et leur donne la suite qu'elle. oomportent 

Occupations /lUcltes : 
la collectivité sera tenue d'informer immédialement rEPF PACA de toute occupat ion imc ite 
conformément;\ sa qualité de gardien du bi en, Elle devra rechercher par tau . moyens ('expu lsion des 
o<:cupants dans te cadre du ftagrant dé lit d'intrusion avec si besoin le concours de la POlice 
Municipale, A défaut, t'EPF PACA sollicitera un Huissier de Justice poUf élabtir un procès -verba l de 
Constat d'occupation ill égale. Puis, l'EPF PACA mènem par l'intermédia ire de son conseil une 
prOCédure en référé pour expulsion, Au jour de t'évacuation des l i eu~, H,PF PACA sera représenlé 
par la col lecti.ité qui ve ill era au \xln déroutement de l'opérat ion et ;\ ta \xl nne exécution de 
l'Ordonnance de ,éféré. La collecl ivité prend ;\ sa charge ta sécurisation du bien (murage. clOture) 
aprés le départ des occupants sans droit, ni titre et prévoit, si tes circonstances re~igent te 
gard iennage 24H , ur 24 du bien. 

Dès la connaissance des faits , la cotlecl ivité infomle t EPF PACA des évènements particuliers , d'une 
maniére non exhaustive, allein t" au bien, squat, contentieu ~, intervention sur le bien, 

Bjens vacants ou devenant vacants: 
Les biens batis inoccupés pourront élre démo~s OU murés (sécurisés) au ptus vite afin d'év~er lout 
risque d'occupation ill éga le ou d'accident 
En conséquence. la collectivité informera l'EPF PACA de la libération de tout bien, au~ fins que t'EPF 
PACA puisse la ire procéder. ' ous sa mait,ise d'ouvrage, au ~ travau x de murage, sécurisalion ou de 
démolition suivant le ca • . 
Dans l'hypolhèse où le bien fe'ait t'objet d'une occupation temporaire. sous réserve qu'il répond e au~ 
nOrmes en vigueur se lon ralfectation souha itée, ta collectivité devra préa lablement;\ toule signature 
de convention d'o<:cupation, sollicite r l 'acoord éc r~ de l'EPF PACA. 

En cas d'accord de rEPF PACA sur celle occupai ion. la coIleclivité ne pourra consentir sur lesdils 
biens que des conventions d'occupation tempora ire t' iparti\es, où l'EPF PACA se ra te dern ier 
signataire. ne confé rant au preneur ni droit au !enouve ll ement ni droit au maintien dans les lieux. Elle 
lui en 'emetlra copie dans le mois de la signature et s'assure'a que le preneur a contracté les 
assurances conformes Il son aCl i.ilé et ;\ son occupal ion, 
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AIlk " YI ; GESTIOH TECHNiqUE. TRAVAUX ET REPARATIONS 

A ,. ch.~ cH I"EPF PACA : 

En deholl de. intervenlions lislM. dan. la pmas-vetbal de remise en ~stion, rEPF PACA 
çonM!Vef8 • sa charge, confoon6menl au~ di.po.ilion. de rarticle 606 du Code çivil, la, groue. 
r'paralion, ralal ives au clos. au cou~ert el" 1. min en .kurile de ses biens el. pour le. biens balis 
de~.nanl ~ae'lnl., lesl'avaux de muritga OU da d'mol~ion . 

L. eoI lecl ivaé devra allise, immokl ialemanll'EPF PACA da Ioule féparalion A la cha rge da ce dernier 
an appllcal ion du paragraphe ci-dessus, donl el le •• r8 à m~me de constater la nokenit' . 
Oan. rh~p<llhèse où l'élal des bien. Iransféré. en applice lion de la présenla convenl ion emporteftl il 
obI>gation pour rEPF PACA de réaliur dn 1'8vaux aulres Que le. lravaux de murage ou de 
~mo l iliOt1 et ies Iravaux menlionnés dans ie pr~s.vetbal de ,emise en geslion, noIammanl en vua 
de mellra fin A une silualion menaçanlla .okur ~. dei personnes, l'EPF PACA noI~"r8 pa' kril • la 
coIleelivilé la nalure des travau.' mener ain.1 Qua leur coOl prévisOonr\el. 

Au VU da cella noIoIicalion. la coIleelivilé devra alon : 
soit ,eIO{l8' les occupants 1'. y en a , 

• lOd dkoder d"acceple. ce. I.avaux IooMds cIontle pri~ lera répefCUlé lur le jlfUc de ce.lion du 
bien çon/omu!menl aux disposition. du Programme Pluri-.annuel d'Intervention. de l'EPF PACA. 

A 1. charge d. ,. co/leclMté : 

La coIIectivilé dev ••• pendant toute La du,ée de gestion du bien, auu'e' la conMrvation, ranl.atien, ta 
nettoyage. la .urveillan(:e el le gardienn8ge daloul b<an donl la gntion lui ett re mi " ainsi que da MS 
~uipements 81 annexes, 

La co llectivit6 fera SOn alfaire pe'lonne lla' compter da la 'emise en gesl ion , de la conl inualiOt1 ou da 
la rd. iliation da tous Iraités Ou elxlnnemants ralat ils Il reau , au gaz, â r 6iectric ité et Butre. fournitures 
. 'il y a lieu qui ont été çont.act~s 'al8tivemanl8u~ biens Iransléfés, 

La corr edivilé se cha rgera ~ventue l l8menl de la déposa des compteu.s (A consigner dM' la proch· 
verbal da remise en ge.t>oo). 
La eoIl8elivilé veillera il la Ikur~. des irrvnoruble. et des personnes, au mainlien de l'ordra 81 eu 
,especl des lois el '~lements. 

Ena palla /1 cet elfel tous les contrats nécall ..... /1 rentreli.,.. des immeubles. 

Elie allure /1 la seul!! diligence les I .... aux d'enlrelien ecuanl (O~roul1ailaga " cu.age) at les 
réP*l'ations des biens transl6<4:s ainli QUI da 111.1" équipements. 

Da man .... 8l<C8ptionnele, ela P<l<"ra avok A SI wrll". d'un convnun accord avec: rEPF PACA, des 
travaux da (/fOI O!IlNfe, d ..... tisallon et d~inl8Cli .. tion (A çon$lgner dans la pr~ •• V8fblII daremi" 
en (Ie.lion). 

Anlel! yll; p lSPOSITIONS flNANCIERES 

La collectivilé enca issera directement /1 &On profit le. produits des biens transférél _ Io~e ... 
Indenlnités d'occupa tion , charges 'écupérables, elc. Elle supportera également la totalite des cha rges 
et coliutions générales ou spkia lel , ord inai.es ou eX1r8Ofd inaires, afférentes aux Ilian' tr. n lf~"s, 
susceptibles d'être dues (dont les chargel de cop,opri~té), A ce lit.e. elle 'eprhentera 1 EPf PACA 
a u~ anemblhs générales des cop'Opr"ta iru . 

Miel. ylI!; TAXES ElIMPOTS 

L'EPf PACA 8CCtu~tera uniquement la taxe fonc"re 81 les impOl. normalement /1 la charge d'un 
propr"taira nOn occupanl. 

La eoIiectMlé acquittera les impOls, ta~es 81 CO\Is.aIIOM divenes liés A l'usage des biens (taxe 
d'anlèvement des Ofdures ménagéres. laxe d 'arrosage ). 

M ie" IX: ASSURANCES 

Allurlnees de l 'EPF PACA; 

En l a Qua lité de projlfiétaire. rEPF PACA allura les biens acquis au titre de la présenta eonvan tlon 
dan,la ~dre de cont,.ts globaux louse,its euprés de ses assureurs, 
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Ces contrats garantissent les immeubles contre tes événements su ivants' 
Incendie el événements naturels, dé9~ts des eau_, détériorations immobilières consécutives ~ un vot 
ou une tentative de vol, bris de glaces, catast rophes naturelles, altentats, 

A$Surance~ de la collectivité: 
la collectivité gestionna ire est garante des obligations d'assurance , 

Elle devra vérilier que les occupants sonl personnellement assurés pour leurs biens propres et pour 
les risques locatifs et d'exploitation (incendie, dégâts des eaux, vol, recours des voisins et des l iers , 
responsa b~ité civile locative) à compter du premier jour d'occupation et jusqu'au terme de cette 
occupation 
Elle déclarera <la sa propre assurance les biens de l'EPF PACA qu'ell e a en gestion: Respoosab iÜlé 
civile loca tive (lots de cop ropri été ou immeuble entier el tout typ e de bien géré pour le comple du 
propriétaire), 

Article X: VISITE·CONTROLE,INFORMATION 

La co llectivité procède à une visite périodique du bi en, si possible une l ois par trimestre, el aplès 
chaque évènement climatique exceptionnel, 
La collectivité inlormera l'EPF PACA de tout accident. inciclenl, dysfonctionnement, lit;ge, mise en 
demeure ou injonction de l'Admini stration relal ils au _ biens qu'elle gère appar1enant ~ l'EPF PACA, 

O'une manière générale, la collectivité devra, pendant toule la durée de la gestion. tenir l'EPF PACA 
ioformé de la situation te<:h nique el locative de toul bien transféré 
A cel effel. ta collectivité owr ira et tiendra à jour, pour chaque bien dont ta gestion esl tr8n$r~f~e, ~ n e 

fiche préc isant . 
_ la date d'acquisition du bien par fEPF PACA, 
- la date du procès-verbat de remi,e en ge$tion, 
- ~ventu ellement la date du procès-verbal de réception des interventions de l'EPF PACA, 
_ les dates des visites du bien, les constatations laites lors de ces visaes, révolution de l'~tat du 
bien, 
• la li ste des locataires et occupants, 
• le montant et la nature des sommes perçues, 
- la nature el te coûl des intervention$ réa li sées, 
• toutes observation s utiles relatives au bien, 

Rapport annuel Sur le bien: 
La collectivité lournira taules pièces utiles à rEPF PACA et nOiammentles pièces suivantes. chaque 
année avant te 31 décembre: 

• Piéces relatives;ll la geSiion locative 
Etat détai llé de tous les contrats de location ou d'occupati on avec ou sans l itre, laisant 
app" rai!re cta iremen! : 

o la destinat ion de ch aque local qu'eUe gère: 
Q le montant du loyer : 
o l'ici entité du locataire : 
Q la date d'expiration de chaque conl'at : 
Q les litiges éventuels 

• Pièces re lat iyes à ta gestion technique ' 
rapport ch iffré sur tes travaux réalisés au cou rs de l'année écoulée : 

_ Etat des travaux et réparations à réaliser : 
• La f iChe technique de suivi décrite à l'article X ci-<le ssus. 

L'E?F PACA fournira des documents-type à la co ll ectiv ité, qu'elle devra nous retou rn er dans tes 
meilleurs délais. 
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Annexe ,,' 3 - MODALITES DE CESSION DES IMMEUBLES ACQUIS PAR L'EPf PACA 

(PP! 201 0·2015 Ipprouv~ par d éllb i r.tlon du ConnU d'AdmtntS1tJtlon du 30 nove mbre 2009) 

1. DETERMIN .... TtON DU PRI)( DE CESSION: 

Le prix contractuel de cession est 6tabli conlorm'ment a ux cond itioM géné rales de celliQn de l'EPF 
PACA délinies dao. son Progra mm e Pluriannuet d·lntervention . et dans le cadre d'un 
convention neme nt d éterm i n ~ avec la ou le. colleetiv~b co ncernees 

L'''-" Iiuement du prix de cenion " ler8 lur la base d'un bian prévisionnel prenant en comple 
!'ennmble cles cOOts connu. et ciel dépense. lusceptible. d'intervenir ju."' ..... , la d~te de cnsion. 

Les '''mellts consMutds du prix de cession.one notamment les suivants : 
" Le pri:c d'acquisition londére .... jofé dei 1'8;" a nnexes. 

• Lei dépenses de gestion du pattlmoW>e. de IOUles natures. luppor'Clkls P'" l'EPF pend~nI 
la durée de portage. t " 'M.pllon d u lutl f9nci6,es 

• Le. d~nles de remises en étet dl)1l ~I comprenant travaux de d6molib'on. d6potlution 
OU de. proto-aménagement. c·esl·è-dire de valorisalion fonci6te (~ verdisHment par 
e xemple) ou de prèp.,a~on , h ménagement uMtieur (remembrement. lonci .... ou 
dè$8nclaVement). 

" Lu dépenses d 'études de Ichém. d'I>I'ganisation urhain e. d'6tudel de pré· projets et 
d'étude s opérationne ll es 6ventue ll u, 

• les dépensl!5 correspondants' du min ioM d'auistance, d'exp ertise ou de lourniture 
de seNice sous tra ilées, 

• Les " a is liés aux contentieux (frais de représentation en justice. dépe~l, ind.mn it .... ,) 
" l es provisions cor.cemant les d61'!fniU susceptibles d'inteNenir ju.q''''6 la date cie 

cenion. 

• Les Irais 

Les recetr.es de gestion 1oeaIi~ P8fÇUls par rEPF PACA ne sont pas comptabU .. 6es en aBtgement 
dei prix de Ullion poUf couvrir les taxes IQnci6rn qu'il con~rve /1 sa dl'tge. 
le prix de cenion • • l inue de .. ~riocIe de port"'9'- Ht8 ~al au prix tel que dèlini ci-de"\J$. 
dmlnu6 desIUb'lOntion. ~ventueles perçues par rEPF PACA pour la réalr$a' ion cIu projet çonsidéré, 

Danlle PPI 2010·2015, l'actualisat ion d u prix de ceuion (pou, tenir compte de l'érosion mon6'lire) a 
6t6 l upprim6e jusqu·au 3' dktlmbre 20'2 afin de tenir compte de linnalion des prl. conltathlu 
CO ur. de la demière décen~ie, Elle u t ,é,ablle /1 pa"l r du 1"' Janvier 2013. U na effel ,é"oactl l, el 
, "ee un 'au. unl forma de 1.5 % par an. 
Par d6li~ération n' 2012144 du 6 dktlmbr. 2012, le Co~seit d'Adm inist ration a dècld~ da ne pas 
appliquer l'actuatisation des prix de canian pour 181 actes el avants contrat s de ve nle è l ig~e r e~ 

20t3 at man! .u. la réalisation de !!r9Q[fmmOi • dominante de logements . 

Pour anurer une pérèqUiltion cie. pri. de tenion notammen! dartS le cas de programmes mbdn 
pour le logement. te çalcul s·enlend /1 ré<:lllile d'un . ile OU d· ....... ensemble cie lites Iisus d·une mtme 
conven,ion. 

" 

Aveo; : 
V.t.u, Inltl,lo _ montant initial de .. d6penH 
V.leu. I lnaTe~ montant . actualisé. de ta dIIpenH 

.uivante : 

Non,b .. d 'a nnhs • temps écoo l6 c.lcul4l au prorata temporis entre la date de paiement de la 
dépense (décaissement) et la date prévisionne lle de ~enion (date prévisionnelle acte de ve nte ) 
Pour les .equis ition5 réalisées avant le , " janvier 2013. la date de pa ie ment de la dépenn sera lixée 
• celte date pour te calcu l de l'act<J ali sation . 
T, u • • cl • Modalités de cess ion - PPt e n V>guaur • soil 1,5% par an, 
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le prix de cession ainsi élabli demeurera inchangé si l 'écart enl'e la dale prévisionne lle de cession el 
la dale de signalu'e de l'acle de venle n'excéde pas 1,()iS m() i, . 

En cas de dépassemenl de Ce dé lai, le prix de cess;on pouffa êlre réajuslé pour ten ir COmple de 
dépenses évenlue ll es inlervenue. enl,e le ca lcul du prix de cession el la signalure de l'acle. 

Le pa iemenl tolal du pr ix se'a assuré au moment de ta cession, P()ur quelques cas (principalemenl 
Iorsqu'il s'3g it de Collect ivilés loca les à faible polent iel fisca l) le paiement pourra êlre étalé dans la 
~m~e de deux années consécutives. sauf dérog ation du Consei l ou du Bu,eau 

les c()n.enlions opéralionnelles prévoient, à til re principal, une vente des lerrains au. ()péraleurs qu i 
réalisent le projel : opéraleurs publiCS (aménageurs en c()ncession d'aménagement, ba il leurs soc iaux, 
élab li ssements p ub~co. etc . ... j. opérateurs privés ou inst itution publique I",sque celle·ci est mait,e 
d'ouwage. Les actes de cession comportenl toujours des obligalion$ sous f()rme de cahier. des 
charges c()<respondanls aux ()bjectils du projel Le Choix des opéraleurs et les modalité$ de la cession 
sonl soumis âl'accord de la colle<:tivité. 

la co llectivité garantit le rachal des te"a ins si ceux·cj ne tmuvent pas preneur au terme de la 
convention, La collecli. ité s'engage dans te taS à rachater les lerra ins au plus tard six mois après le 
terme de la convenl ion, Au-delà de ce délai. la colle<:tivité 00 SOn maMataire ve rSera à l'EPF PACA, 
en sus du prix de cession, une indemn~é de relard . Celle·ci sera calculée sur la base d'un taux annuel 
de 5 %. appliqué au montant global de la cess ion, el proporti()nnel au retard constaté à la signature de 
l'acte, 

Dans tous les cas, les aotes de ce.s ion e.p l ie~eront le. conditions d'usage ultérieur des biens 
conlormément au. objecl ifs de la convention el la coIlecl ivité devra approu.er le bilan prévisionnel de 
l'()pération fonci6re elle cah ier des charges de cess ion des terra ins, 

En cas de cession partietle du site aux acquéreurs désigné. par la co llecli.ilé. celle-<:i s'engage à 
racheter le. reliquats lonciers à l'EPF PACA à la valeur du prix de cess ion tel que d écr~ ci-<lessu . 
déduction fa ite du montant des cessions aux opéraleurs 

2· PAIEMENT OU PRIX, FIN DE PORTAGE FIN/l.NCIER PAR L'EPF PACA 

La colleel i,;lé (ou loute personne morale maMataire qui s'y subst ituerait), rembourse la total ~é du prix 
de cession à la signature de l'acte de vente y compris les déla is légaux de mandatemenl, 
En cas de résilial ion ou de caducité de la convention avant taule acquisition, la co llectiv ité 
remboursera les frais engagés par l'EPF PACA. 

3· MODALITES DE PAIEMENT 

La collecti.ité se ~bére'a du montant des sommes dues à l'EPI' PACA par virement 8U créd it du 
compte Trésor Publie de Marseille n' OOOOl005MS au nom de l'Agent Comptable l'EPF PACA. 
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Annexe n° 4 - Modal ilés de rep ri se des dépenses au toile de la précédenle çon~enlion 
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