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PROTOGOLE FONCIER

Portant sur : Deux parcelies cadastrees 899 L 112 et 899 L 132
’ Sisefs a MARSEILLE (1 5*-'"?) Impasse Davin

ENTRE LES SOUSSIGNES :

LE PROMETTANT

La Société dénommée NEOLIA, Société anonyme d'HLM au capital de 12 323 360,00 €

ayant son siége sociai & MONTBELIARD {25200) 34, Rue de la Combe aux Biches,

identifiée sous le numéro SIREN 305 918 732 au RCS dé Belfort, rapresentee par Monsieur

Alain ROTSCHI; Directeus du Patrimoine Locatif, en vertu des pouvoirs qui iui ont été-
conférés, en date du 27 Avril 2015 avec date de prise d'effet au ter Mai 2015, par Monsieur

Jacques FERRAND Directeur Général de ladite Société , fonction & laquelle il a été nommé

aux fermes vertu d'une délibération du Conssil d'Admmistrahon du 28 octobre 2011 prenant

effet au 1er février 2012 .

D'UNE PART,

ET:

LE BENEFICIAIRE

METROPOLE D’AIX-MARSEILLE-PROVENCE, Ayant son snege a MARSEILLE {13007}
58, Boulevard Charles Livon, identifiée sous le numéro SIREN 200 054 807 au RCS de
Marseille, représentée par M... . agissant en
vertu des pouvoirs qui IuI ont été délégués survant Déliberatlon en date
.............................. et, approuvée en Préfecture en date...

D'AUTRE PART,

PREALABLEMENT AUX PRESENTES, IL EST EXPOSE CE QUI SUIT :
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EXPOSE :

ACQUISITION DE DEUX PARCELLES POUR INTEGRATION DANS LE DOMAINE
BUBLIC ROUTIER METROPOLITAIN.

Par courrier du 30 Septembre 2011 la société NEOLIA, propriétaire des biens et droits
immobiliers sis & Marseille (15°™) Impasse Davin, s'est rapprochée de la METROPOLE
D'AIX-MARSEILLE-PROVENCE, afin que celle-ci accepte la rétrocession des parcelles
cadastrées 899 L 112 et 132 servant en partie d’ asmette & l'impasse Davin pour mtégratuon
dans le domaine public routier métropolitain.

La présente vente résulte d’un accord intervenu ‘entre ia Société NEOLIA et la
METROPOLE D’AiX-MARSEILLE- PROVENCE, & présent protocole a pour objet d’en
préciser les charges et conditions, '

Pour la.mise en csuvre de ce projet, la METROPOLE D'AIX-MARSEILLE-PROVENCE a
décidé de faire appel a sa Société Publique Locale, la Société Locale d'Equipement et
dAménagement de lAire Marseillaiss (SOLEAM), dans le cadre d'une Convention
d'assistance & maitrise d’ouvrage aux acqmsmons fonciéres.

CECI EXPOSE, IL.EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT:

[ARTICLE 1- PROMESSE - |

Par les présentes, le PROMETTANT, en s'obligeant & toutes les garanties ordinaires et de
droit en pareille matiére, confére au BENEFICIAIRE, qui 'accepte en tant que promesse
avec facultdé de demander ou non sa réalisation selon ce qui lui convieridra, la faculté
d'acquérir, dans le délai et les conditions ci-aprés indiquées, pour lui-méme ou toute
personne morale qu'il lui plairait de substituer, le bien immobilier dont la désignation suit.

[ARTICLE 2 - DESIGNATION |

Sur la -commuhe de Marseille (15°™ arrondissement, Bouches du Rhéne), quartier de la
Cabucslle, deux parcelles de terrain nues servant en partie d’assiette a 'impasse Davin,

PPE PO T P Contenance
Préf} Sect Numérp.(%ga_r_lmr _ . [ha Ja P
899 |L |112  [Cabucelle ‘ 01 79
899 |[L (132  [Cabucelle 08 10

Protocole Foncler pavcelles cadastrées 899 L 112 & 132 - [mpasse Davin - 13015
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Les parcelles objet des présentes portent sur une superficie totale d'environ 989 m2 telles
qu'elles figurent en jaune sur le plan ci-joint.

|ARTICLE 3.- ORIGINE DE PROPRIETE - |

Le PROMETTANT est propriétaire suivant acte de vente regu par Maitre Henri BALAY,
notaire associé a Saint Etienne (Loire), le 03 Septembre 2003 dont une expédition a été

publiée au 1* Bureau des Hypothéques de Marseille le 20 Novembrs 2003 Vol 2003 P
n°® 7488, :

[ARTICLE 4 — CLAUSE DEXECUTION FORCEE |

It est expressément convenu entre les parties qu'en raison de Facceptation des conditions du
protocole par le BENEFICIAIRE en tant que simple promesse, il s'est formé entre les parties
une convention de promesse unilaiérale dans les termes de l'article: 1134 du Code Civil.
Dans la commune intention des parties, et pendant toute la durée du contrat, celle-ci ne

pourra élre révoquée que. par le consentement mutue! et ce conformément au deuxidme
alinéa dudit article.

-~ ll.en résulte que :

1°} 'Le PROMETTANT a, pour sa part, définitivement consenti a la vente et qu'il est d'ores et
déja débiteur de l'obligation de transférer la propriété au profit du BENEFICIAIRE aux
conditions des présentes ; : o
Le PROMETTANT s'interdit, par suite pendant toute la durée de la présente promesse
de conférar aucun droit réel nl charge quelconque sur les biens a vendre, de consentir
un bail, location:ou prorogation de bail, comme de n'y apperter aucun changement, si ce
n'est avec le consentement du BENEFICIAIRE.

lls ne pourront non plus apporter aucune modification matérielle’ ni détérioration aux
biens. : - ‘

2%} De convention expresse entre les parties, toute rétraclation unilatérale de la volonté du
PROMETTANT sera de plein droit inefficace et ne pourra -produire aucun' effet sans
laccord exprés du BENEFICIAIRE. En outre, le PROMETTANT ne pourra pas se

“prévaloir de I'article 1590 du Code Civil en offrant de restituer le double de la somme le
cas &chéant versée au titre de 'indemnité d'immobilisation.

3°) En tant que de besoin, le PROMETTANT renonce expressément au bénéfice de l'article
1142 du Code Civil, lequel dispose : « Toule obligation de faire ou de ne pas faire se
résout en dommages et intéréts de la part du débiteur ». En cas de refus pour le
PROMETTANT de réaliser la vente par acte authentique, l6 BENEFICIAIRE pourra
poursuivre ['exécution forcée de la vente par voie judiciaire ou de référé,

Protucole Foucier paicelles cadastrées 899 1. 112 & 132 - [mpasse Davin - 13015
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|ARTICLE 5 - PROPRIETE JOUISSANCE |

Si-la vente se réalise, le BENEFICIAIRE sera propnetalre de la totalits des biens et droits
immobiliers ob}et des présentes au jour de la signature de I'acte authentique et il en aura la

jouissance & compter de Ia méme date, le bien etant libre de toute Iocatlon ou
occupatlon

A ce propos, le PROMETTANT s'interdit, pendant tolite la durée de la presenté convention,
de conférer sur les biens et droits immobiliers dont il s'agit, aucun droit réel, de consentir une
location a quelque titre que ce soit, ou de changer la nature.

[ARTICLE 6-PRIX _ |

En outre, ladite cession faite par le PROMETTANT est fixée moyennant Ie'prlx de:
UN EURO SYMBOLIQUE (1,00 €).

Aprés consultation des services de France Domaine.

|ARTICLE 7 - CONDITIONS GENERALES |

La vente si elle se réalise aura lieu sous les charges et conditions ordinaires et de droit en
pareille matiére st en outre aux conditions suivantes :

Le BENEFICIAIRE prendra I'immeuble vendu dans {'état oli il se trouve, sans recours contre
le PROMETTANT, pour quelque cause que ce soit, et nolamment sans garantie de a
.contenance. . :

Le BENEFICIAIRE déclare avoir été informé par le Promsttant des nsques naturels miniers
et technologiques.

Il profitera des servitudes actives et supportera celles passives apparentes ou occultes,
continues ou discontinues, grevant limmeuble cédé ef révélées par le PROMETTANT aux
termes du présent accord, A cet égard, le PROMETTANT déclare que ledit immeuble n'est &
leur connaissance grevé d'aucune autre semtude que ceiles pouvant résuiter des
prescriptions d'urbanisme et de la [OI

lis s'interdisent également de ne conférer aucune servitude sur Iedlt bien pendant la méme
durée.

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelie de la souscription de toute police d’assurance
qu'it jugera appropriée auprés d'un assureur de son cholX, pour la couverture & compter de la
date d'enirée en jouissance, des risques liés a l'utilisation ou la possession de I'immeuble.

Prokocole Foncler parcelles cadastrées 899 L 112 & 132 - lmpasse Davin - £301%
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De son coté, le PROMETTANT fera son affaire personnelle de la résiliation des polices
d’'assurances en cours, comme de tous les abonnements tels que, gaz, eau, e!ectrlclté PTT,
etc..., et en réglera les quittances, ce dont il devra justifier.

Il s'interdit expressément d' hypothaquer les immeubles dont il 8 agit pendant la durée de la
présente promesse de vents, de 'aliéner ou de procéder 3 un partage.

lls déclarent qu'a leur connaissance, ils ne sont actuellement pas grevés d'lnscrlphon de
prwllége ou d’hypothéque conventionnelle ou judiciaire ou de rente viageére.

Dé’claration concernant les procédures judiciajres :

« Le PROMETTANT » déclare qu'il n ‘existe actuellement aticune procédure en cours ni
aucun litige concernant les biens et droits immeobiliers objet des présentes.

ARTICLE 8 - PLAN DE PREVENTION DES
RISQUES '

La lof n® 2003-699 du 30 Juillet 2003, sur les risques technoioglques et naturels majeurs a
introduit dans le code de 'environnement un nouvel article L 125-5 qui impose au VENDEUR
dinformer son ‘acquéreur de 'existence des risques visés sur le plan de_ prévention des
risques st le bien objet des présentes est situé dans une zone couverte sur plan.

- Plan de prévention des risques technologiques

L'arrété préfectoral prévu a l'article L 125-5 Ill du Code de I'environnement et indiguant la
liste des communes dans lesquelles les dispositions relatives & I'obligation d'information lors
de la mutation de biens immobiliers sur les risques majeurs technologiques prévisibles sont
applicables, est intervenu pour le département du ressort des biens immobiliers abjet des

" présentes le . 26 mai 2611 sous le numéro 13056-04,
~ Il résulte des informations sur les risques majeurs technologlques prévisibles pour ce qui

concerne les présentes que la commune est concernée par. un plan de prévention des
risques technologiques prescrit le 22 Mai 2009 pour l'aléa "Effet toxiques, thermiques et de
surpression”.

En application de I'article L 125-5 IV du Code de I'environnement le PROMETTANT déclare
que, pendant la période ol it a été propriétaire, le BIEN n'a pas subi de sinistre ayant donné
lieu au versement d'une indemnité en application -de article L. 125-2 ou de l'article L 128-2
du Code des assurances et que, par allleurs, il n'avalt pas &té lui-méme informé d'un tel
sinistre en application de ces mémes dispositions.

- Plan de prévention des risques naturels prévisibles
L'arfété préfectoral prévu a larticle L 125-5 Ill du Code de I'environnement et indiguant la
liste des communes dans lesquelies les dlsposmons relatives & I'obligation d'information lors
de la mutation de biens immobiliers sur les risques majeurs naturels prévisibles sont
applicables, est intervenu pour le département du ressorl des biens immaobiliers objet des
présentes le 26 mai 2011 sous le numéro 13055-03.

Il résulte des informations sur les risques majeurs naturels prévisibles pour ce qui concerne
les présentes que la commune est concernée par un plan de prévention des risques naturel :

- Approuvé le 29 Octobre 2002 pour |'aléa "Mouvements de tetrains (effondrements)

- Prescrit le 12 Décembre 2003 pour l'aléa "Inondation",

- Prescrit le 6 Juillet 2005 pour l'aléa "Mouvements de terrain (retrait - gonflement des
argiles sécheresse),
- Prescrit Is 30 Mars 2011 pour 'aléa *Feu de forét .

Pratgcole Foncler parcelles cadastrdes 892 L 112 & 132 - [mpassa Daviy - 13015 _—
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En application de I'article L 125-5 [V du Code de I'environnement, le PROMETTANT déclare
que, pendant la période ol il a été propriétaire, le BIEN n'a pas subi de sinistre ayant donné
lieu au versement d'une indemnité en application de larticle L 125-2 ou de l'article L 128-2

du Code des assurances et que, par ailleurs, il n'avait pas &té lui-méme informé d'un tel
sinistre en application de ces mémes dispositions.

- Zone de sismicité

Il est ici précisé que limmeuble. objet des présentes se sﬁue en zone de sismicité 2 et qu'il y
a lieu. de respecter pour les constructions nouvelles, les agrandissements, les surélévations
ou _Ies transformations, les régles édictées par les articles L111-26 et R 111-38 du Code de
la construction et de I'habitation; notamment quant au.contréle technique.

- Etat des risques '

Conformément aux dispositions de !'artlc[e L 125-5 du Code de I'enwronnement un état des
risques en date de ce jour est demeuré ci-joint et annexé aprés mention. (Annexe 1)
A cet état sont &galement jomts

- La cartographie du ou des risques ma;eurs existants sur la commune avec localisation du
bien concerné sur le plan cadastral.

La liste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune, en ce compns les risques
miniers. :

Pour respecter cette obl:gatlon le vendeur déclare que le bien, objet des presentes est situé
dans une zone couverte par un Plan de Prévention des Risques, et qu'il n'a bénéficié
d'aucunte indemnisation de sinistre, qui aurait pu &tre versée dans le cadre du regime de
I'assurance spécifique aux catastrophes naturelles et/ou technologiques.

'ETAT DES RISQUES

Le « PROMETTANT » déclare avoir informé le « BENEFICIAIRE » des risques tectinologiques
et naturels concernant la zone dans laquelle est situé les immeubles objets des présentes
conformément aux articles L-125-5 et L-125-23 a 27 du Code de 'Environnement.

Le « BENEFICIAIRE » déclare avoir pris parfaite connaissance desdits risques au moyen d'un
état des risques mentionnant la sismicité, et les risques naturels cu technologiqies pris en
-compte dans le ou les plans de prévention et auxquels le bien est expose.

‘Cot état est accompagne des extraits des documents de référence permettant de localiser le
bien au regard de ces risques.

L'état des risques, fondé sur les informations transmises par le Préfet de Départsment sera
annexé a 'Acte définitif de vente.

. [ARTICLE 9- CHARGES ET CONDITIONS |

Autorisations administrat‘ives

lis autorisent le BENEFICIAIRE ou toute personne physique ou morale qu'il se substituerait,
A effectuer les sondages, relevés, mesurages et études sur le bien cédé, le tout aux frals,
risques et périls personnels du BENEFICIAIRE.

Pratacale Foncler pareelies cadastrées B99 1112 & 132 - fmpasse Davin - 13015 _

Recu au Contrdle de 1égalité le 12 octobre 2016



[

8

Le colt de l'ensemble de ces études et diligences sera payé des deniers exclusifs du
BENEFICIAIRE qui ne pourra, en aucun cas, prétendre recevoir du PROMETTANT quelques
indemnités ou remboursements que ce soit, quelle que soit issue de sa demande
d'autorisation de’ construire ou quand bien méme, encore |'autorisation de construire lui étant
été accordée, dans les conditions et délais prévus aux conditions suspensives ci-aprés, it ne
par\nendralt pas, du fait de sa carence, & mettre son pro;et & exécution.

Le BENEFICIAIRE dégage le PROMETTANT de toute responsabilité sur les conséquences
des dommages- susceptibles -d'étre occasionnés du fait des sondages aux propriétés
veisines, aux ouvrages publics ou privés,

Il s’oblige é remettre Ies lieux dans leur état primitif dans le cas ol les presentes he seraient
_pas réitérées par acte authentique.

[ARTICLE 10 - REALISATION |

En conséquence de la. présente promesse de vente, le « PROMETTANT » g'engage a
vendre ce bien immobilier au BENEFICIAIRE si ce dernier en fait la demande dans le délai
ci-aprés fixeé.

La réalisation de la présente promesse de vente ne pourra &tre faite qu'a la condition que la
demande en soit faite, par lsftre recommandée avec accusé de réception adressée au
domicile du PROMETTANT dans le délai de 6 mois de la signature des présentes.

Péssé ce'.délai, le BENEFICIAIRE de la présehte promesse de vente sera déchu de plein
droit et sans mise en demsure préalable du droit de demander la réalisation de la vente.

La vente, si elle se réalise sera faite aux conditions ordinaires et de droit en pareille matiére
et la signature devra intervenir dans les 10 mois de la levée d'option. :

La présente promesse ne saurait en aucune maniére emporter transmission de propriété,
celle-ci 'opérant ainsi que l'enfrée en ]ou:ssance a la date de réitération de la vente par acte -
authentique qui interviendra si le bénéficiaire léve loption de Ia présente promesse, par-
devant Notalre.

[ARTIGLE 11 — ENREGISTREMENT — ELECTION DE DONICILE |

La présente promesse sera enregistrée aux frais du BENEFICIAIRE dans le délai de DIX
JOURS & compter de sa signature par 'ensemble des parties.

La METROPOLE D'AIX-MARSEILLE-PROVENCE déclare bénéficier du régime
d'exonération dans le cadre des dispositions de larticle 1045 du C.G:l .

Pour 'exécution des présentes et de leur suite, les parties font élection de domicile en leur
demeure et siége social respectif ci-dessus énonceés.

Protacole Foncier parcelles cadastrées 899 L 112 & 132 - Tmpasse Davin - 13055 #
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[ARTICLE 12 - LITIGE |

Les partaes déclarent qu en cas de Ittlge portant sur les présentes et leurs suites, le Tribunal
compétent est ceIU| de Marsellle '

|ARTICLE 13 - FRAIS 1

Tous les frais, droits et h'onoralres qui seront la suite et la conéequence nécessaire de la
presente promesse seront, si la venie se réaliss, supportés, Y compris, ceux des presentes
par le BENEFICIA!RE de la promesse, Toutefms, resteront a la charge du PROMETTANT -

- les frais de mainlevée et de purge des hypothéques, s'il s'en révélait, ou tous autres frais
préalables 4 la vente.

" Fait eﬁ trois exemplaires orig'inaux

Pour -« LE PROMETTANT »

NEOLIA représéntée par : ' :

Monsieur Alain ROTSCHI A Montbéliard, le
Directeur du Patrimoine Logatif -

- Pour « LE BENEFICIAIRE » A Marseille, [e
‘METROPOLE D'AIX-MARSEILLE-PROVENGE ' :
Représentee 2L PR R

Pratocole Foncler parcelles cadastrées 899 L 112 & 132 - Iimpasse Davin - 13015 “\\Q
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