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EXTRAIT DU REGtSTRE DES ARRETES

? 277/06

Objet de I'arrete :

Approbation du Cahier des Charges de Cession de Terrains concernant Ie lot 32 situe dans la ZAC de
LAVALDUC sur la Commune de Fos sur IVler.

Le President du Syndicat d'Agglomeration Nouvelle QUEST PROVENCE,

VU Ie code de I'Urbanisme et plus particulierement I'article L 311-6 relatif aux modalites de cession de
terrains a I'interieur des Zones d'Amenagement Concerte,

VU I'arrete prefectoral de creation de la ZAC de FOS LAVALDUC a Fos-sur-Mer en date du 22 juin 1990,

VU I'arrete pr6fectoral approuvant Ie PAZ et Ie programme d'equipements publics en date du 11 octobre
1991,

VU ia convention publique d'amenagement en date du 19 juillet 2002, conclue entre Ie SAN et I'EPAD,

CONSIDERANT que la ZAC de FOS-LAVALDUC a pour vocation ct'accueillir des activites commerciales,
artisanales, de bureaux et de services,

CONSIDERANT que les dispositions particulieres du Cahier des charges de Cession de Terrains de cette
operation sont compatibles avec Ie PAZ,

ARRETE

Article^:
Est approuve, tel qu'il est annexe au present arrete, Ie cahier des Charges de Cession de Terrains du
lot 32 situe dans la ZAC de LAVALDUC sur la Commune de Fos sur Mer.

Article 2 :
Conform6ment a I'article R421-5 du Code de Justice Administrative, Ie present acte pourra faire I'objet d'un
recours contentieux devant Ie tribunal administratif de Marseille dans un delai de deux mois a compter de sa
publication.

Article_3 :
M. Ie Directeur General du SAN est charge de I'execution du present arrete.

Fait a Istres, Ie 13 decembre 2006
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Le President,

Bernar

Syndicat d'agglomeration nouvelle Quest Provence

Chemin du Rouquier -13808 ISTRES cedex

tel. 04 42 11 16 16 - fax. 04 42 55 42 69 - www.ouestprovence.com
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ETABLISSEMENT PUBLIC D'AMENAGEMENT
ET DE DEVELOPPEMENT QUEST PROVENCE

ZAC DE LAVALDUC
COMMUNE DE FOS SUR MER

Cahier des Charges de Cession de Terrain
etabli en application de I'article L 311-6

du Code de I'Urbanisme

LOT 32
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PREAfWBULE

La ZAC de FOS-LAVALDUC a FOS SUR MER a ete creee par arrete de
Monsieur ie Commissaire de la Republique, Prefet des Bouches-du-Rhone, en date du
22juin 1990.

Le Plan d'Amenagement de Zone (PAZ) et ie programme des equipements publics ont
ete approuves !e 11 octobre 1991 par Monsieur Ie Commissaire de ia Republique,
Prefet des Bouches-du-Rhone.

La ZAC de FOS-LAVALDUC a pour vocation cf'accueillir des activites commerciales,
artisanales, de bureaux et de services.

Suivant la Convention Publique d'Amenagement en date du 19 juiliet 2002,
!e Syndicat d'Agglomeration Nouvelle du Nord Quest de I'Etang de Berre a confie a
I'Etablissement Public d'Amenagement et de Developpement Quest Provence ia
poursuite de la realisation de ladite ZAC.

Le present cahier des charges est etabti en appiication de Farticie L311.6 du code de
i'urbanisme.

I - CESSION ET UTILISATiON DES TERRAINS

1) Designation du vendeur et de I'acquereur

La presente cession est consentie par I'EPAD Quest Provence a la SCI
SYIVfPHONIE, representee par Mademoiselle Dominique MALFETTES, dont
Ie siege social est AHee Jean Perrin 13270 FOS-SUR-MER, ci-apres designe
"i'acquereur" ou a toute personne morale ou privee qu'i! se substituerait avec
I'accord de t'EPAD Quest Provence.

2) Designation des terrains

Le lot n° 32 cede est dasse en secteur UE au PA2 de la ZAC de Lavalduc et
porte sur la parcelle n° 2900 de la section B au Cadastre de la Commune de
FOS SUR MER.

La superfjcje du lot est d'environ 1 532 m2.

3) Utilisation des terrains

Le terrain susvise est cede en vue de !a realisation d'un programme d'activites
tertiaires et de services (cpmmunication, services aux entreprises). ^

La surface hors oeuvre nette totale autorisee est de 750 m2.

4) Conditions de Cession

L'utilisation des terrains cedes doit etre conforme aux dispositions cfu PAZ, du
reglement de fa ZAC et aux prescriptions techniques, urbanistiques et
architecturaies enoncees au litre III, pendant ia duree de la realisation de la
zone.
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11 - DRQJTS ET OBLIGATIONS DE L'EPAD QUEST PROVENCE ___ET DE
L'ACQUEREUR

1) Obligations de I'EPAD Quest Provence

L'EPAD Quest Provence s'engage a mettre a la disposition de i'acquereur
I'ensembie des equipements necessaires au bon fonctionnement des terrains
cedes, etant ici precise que la livraison du terrain equipe se fera au plus tot
courant du quatrieme trimestre 2006,

2) Delais d'execution

L'acquereur s'engage a :

2.1. Deposer la demande de permis de construire en conformite avec ie PAZ,
dans un delai de 2 mois a compter de ia signature de la promesse de vente.

2.2. Entreprendre les travaux de construction dans un delai de 12 mois a
compter de la delivrance du permis de construire.

2.3. Avoir termjne ies travaux et obtenu leur conformite dans un delai maximum
de 16 mois a compter de la date de debut des travaux.

3) Prolongation eventuelle des delais

Les delais d'execution prevus ci-dessus seront, si leur inobservation est due a un
cas de force majeure, proionges d'une duree egale a celie durant iaqueile
I'acquereur a ete dans I'impossibilite de realiser ses obligations. La preuve de !a
force majeure et de la duree de I'empechement est a la charge de ce dernier.

Les difficultes de financement ne sont pas considerees comme constituant des
cas de force majeure.

4) Sanctions a I'egard de I'acquereur

En cas d'inobservation de i'une des obligations du Cahier des Charges, de i'acte
de cession, I'EPAD Quest Provence pourra, selon la nature de i'infraction
commise, soil obtenir des dommages et interets, soit resoudre la vente, dans !es
conditions suivantes :

4.1. Dommapes et interet^

'*

Si 1'acquereur ne respecte pas les delais prevus a i'article 11.2) DelaJs
d'execution, I'EPAD Quest Provence Ie mettra en demeure de satisfaire a
ses obligations dans un defai de 15 jours en ce qui concerne les delais des
paragraphes 2.1. et 2.2., ou dans un delai de trois mois en ce qui concerne
celui cfu paragraphs 2.3.
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Si passe ce nouveau delai, i'acquereur n'a pas donne suite aux prescriptions
de la mise en demeure, I'EPAD Quest Provence pourra pretendre a une
indemnite fixee a 1/tOOOe du prix de cession hors taxes par jour de retard,

Lorsque cette penalite aura atteint 10 %, i'EPAD Quest Provence pourra
prononcer la resolution du contrat dans ies conditions ci-apres.

4.2. Resolution de ia vente

La cession pourra etre resolue de plein cfroit par decision de i'EPAD Quest
Provence, notifiee par acte d'huissier, en cas d'inobservation d'un des delais
de I'articie 11.2) De!ais d'execution.

La cession pounra egalement etre resolue de plein droit par decision de
i'EPAD Quest Provence notifiee par acte d'huissier, en cas de non paiement
de I'une queiconque des fractions de prix a son echeance, et ce, un mois
apres une mise en demeure de payer restee sans effet, et plus
generalement en cas d'inexecution de i'une des obligations du cahier des
charges, de i'acte de cession ou de location.

L'acquereur aura droit en contrepartie a une indemnite de resolution qui sera
calculee comme suit:

a) Si la resolution intervient avant Ie commencement de tous travaux,
I'indemnife sera egale au prix de cession, ou, ie cas echeanf, a la partie
du prix payee, deduction faite du montant du prejudice subi par i'EPAD,
!equei sera repute ne pas etre inferieur a 10 % cfu prix de cession HT,
indexation comprise,

b) Si la resolution intervient apres Ie commencement des travaux, I'indemnite
ci-dessus pourra etre augmentee d'une somme egale au montant de ia
plus value apportee au terrain par les travaux regulierement realises sans
que cette somme puisse depasser la valeur des materiaux et ie prix de la
main d'ceuvre utifisee.

Dans certains cas, une moins value sera appliquee aux travaux executes.

Cette plus value ou moins value sera fixee par voie d'expertise
contradictoire, I'expert de i'EPAD Quest Provence etant i'Adminisfration des
Domaines, celui de i'acquereur pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa
designation, etre designe d'office par fe President du Tribunal de Grande
instance, sur la requete de i'EPAD Quest Provence.

Tous fes frais seront a la charge de I'acquereur.

Les privileges et hypotheques ayant greve i'immeuble ou Ie bail du chef du»
concessionnaire defaiiiant ou de ses ayants-droit, seront reportes sur
I'indemnite de resolution et de resiiiation dans les conditions fixees a I'articie
L 21-3 du decret n° 77-392 du 28 mars 1977.
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5) Mise a disposition des terrains

La mise a disposition des terrains, qui aura lieu, sauf derogation, apres signature
de f'acte authentique de vente, ne pourra faire obstacle a ia mission de I'EPAD
concernant la poursuite des travaux d'amenagement de !a ZAC.

6) Vente - Location - Partage des terrains cedes

II est interdit a I'acquereur de mettre en vente ou de louer les terrains qui lui sont
cedes avant I'achevement de la totaiite des travaux prevus, sans en avoir, au
mains quatre mois a Favance, avise i'EPAD Quest Provence qui pourra exiger
que ies terrains lui soient retrocedes ou soient cedes a un acquereur designe ou
agree par lui ou, !e cas echeant, que Ie bail soil resiiie ou ne soit cede qu'a un
cessjonnaire agree par iui.

En cas de retrocession, Ie prix de retrocession sera calcule dans ies conditions
prevues pour I'indemnite de resoiution, sans qu'ii y alt lieu a une reduction de
10%. En cas de vente a un acquereur designs ou agree par I'EPAD Quest
Provence, de ta totafite des terrains ou d'une partie non encore entierement
amenagee, I'EPAD Quest Provence pourra exiger que Ie prix de cession soit fixe
dans les memes conditions.

7) Nullite

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, qui
seraient consentis par I'acquereur ou ses ayants-cause en meconnaissance des
interdictions ou obligations stipulees dans !e Cahier des Charges, seraient nuis
et de nu! effet, conformement aux dispositions de i'artide L 21-3 du decret n°
77-392 du 28 mars 1977.

Cette nuliite pourra etre invoquee pendant un delai de 5 ans a compter de I'acte
de I'EPAD Quest Provence ou, a defaut, par Ie Prefet, sans prejudice, Ie cas
echeant, des reparations civiles.

8) Obligation de maintenir I'affectation prevue apres realisation des travaux

Apres achevement des travaux, I'acquereur sera tenu de ne pas modifier
i'affectation des terrains amenages sans en avoir avise I'EPAD Quest Provence
au moins deux mois a I'avance.

L'EPAD Quest Provence pourra jusqu'a I'expiration de ce delai, exiger que Ie
changement d'affectatson soil differe pour une duree de six mois et ne soil
effectue que si, durant ce tiernier delai, il n'a pu etre trouve un acquereur ou un
utilisateur pour I'ensembie du^fonds, s'engageant a maintenir i'affectation, ie prix
d'acquisition etant fixe, a defaut d'accord amiable, par voie d'expertise
contradictoire,
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Hi - PRESCRIPTIONS TECHNIQUES, URBANISTfQUES ETARCHITECTURALES

1) Dispositions generates

La demands de permis de construire devra se conformer aux regles enoncees
dans Ie PAZ et !e RAZ de la ZAC de Lavalduc ainsi qu'au present cahier des
charges de cession de terrains.

Toutes les pieces administratives liees a cette autorisation devront repondre aux
prescriptions suivantes.

2) Aspect architectural

L'ensembie des batiments impiantes sur une meme parcelle devra assurer une
unite architecturale et urbanistique au niveau de la volumetrie, du traitement des
facades et des toitures (coherence dans Ie type de materiaux mis en oeuvre et
dans Ie choix des couleurs).

Dans Ie cas de toitures non architecturees, les facades des batiments devront
presenter des acroteres horizontaux sur I'ensembie des facades et jusqu'a
I'arase cfu faTtage.

3) Clotures

La hauteur totale des ciotures ne pourra exceder 2,00 m ; elles seront conformes
au R.A.Z.

E!!es devront etre indiquees dans la demands de permis de construire et
soumises a I'obtention de la conformite.

4) Enseignes - Panonceaux

II est interdit de proceder a un affichage ou une publicite sur les terrains, dotures
et constructions, a i'exception :
~ de I'affichage reglementaire lie au permis de construire
- de la raison sociale et du sigie de la societe.

Les projets d'enseignes devront figurer dans ia demands de permis de
construire.

5) Desserte

Le terrain sera desservi a partir de la vojrie publique realisee par I'amenageur au
pius tot courant du quatrieme 2006. Un seul acces et un seul point de
raccordement aux reseaux existants ou crees par I'amenageur en limite de
propriete (EDF, eaux usees, eaux pluviales, eau potable, GDF et France
Telecom) seront fournis (bar I'EPAD. Toutefois, d'autres points de desserte^
seront eventueilement possibles, en accord avec !)EPAD et aux frais de
I'acquereur.

Si i'activite Ie necessite, i'acquereur sera dans i'obligation de traiter ses eaux
usees et eaux piuviaies avant tout rejet dans les reseaux publics.

Le traitement des eaux de ruissellement des toitures est a !a charge de
i'acquereur (eaux non poiluees pouvant etre re-infiltrees).
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6) Logements de fonction ou de gardiennage

Ce batiment sera obiigatoirement integre a la volumetrie generate du
programme, sa surface ne pourra etre superieure a 50 % de la surface affectee
a I'activite, sans pouvoir exceder 150 m2 de surface hors oeuvre nette.
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IV - GESTION DES INSTALLATIONS COIV1MUNES ET OUVRAGES COLLECTIFS

1) Gestion

La gestion cfu domaine public sera assure par la collectivite.

2) Tenue generale

Les parcefies, ies constructions, ies espaces libres et ies voies doivent etre tenus
en excellent etat de proprete et d'entretien,

Les prescriptions suivantes doivent en particulier etre respectees :
Les fouilles sont interdites, si ce n'est pour la construction eiie-meme, et a
condition de remettre ie sot en i'etat et d'evacuer fes materiaux en surpius.
Tous fes terrassements, exhaussements ou decaissements seront soumis
a la legislation en vigueur.
Les decharges, (ordures, dechets, materiaux), sont proscrites sur les
voies, les parcelles et terrains voisins, les espaces iibres, les parkings y
compris pendant les travaux de construction.
Les acquereurs assureront i'evacuation de !eurs dechets professionnels en
un lieu adapte pour !es recevoir.
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