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PREAMBULE

L'epad Quest Provence est proprietaire du terrain concerne sis a Istres dans les
Bouches-du-Rhone, a I'interieur du perimetre de la ZAC du Tube Retortier.

Le dossier de creation de la ZAC a ete approuve en date du 04 mars 1974 par arrete
ministeriel.

Le dossier de realisation a ete approuve en date du 14 juin 1977 par arrete prefectoral,
modifie en avant-dernier lieu ie 22 aout1997.

Par arrete prefectorai en date du 24 decembre 2001, i'arrete de creation a ete modifie
pour changer Ie mode de realisation de la ZAC dont i'initiative a ete transferee au
Syndicat d'Agglomeration Nouvelie du Nord-Ouest de i'Etang de Berre du fail de ia
suppression du perimetre d'Operation d'lnteret National.

Par deliberation en date du 26 juin 2002, ledit SAN a decide de confier !a poursuite de
!a realisation de la ZAC du Tube Retortier a i'epad Quest Provence dans Ie cadre
d'une Convention PublEque d'Amenagement.

Le dossier de creation modificatif de ia ZAC cfu Tube Retortier a ete approuve
deliberation du Comite Syndica! du SAN Quest Provence en date du 11 mai 2007.

Le dossier de realisation modificatif de ia ZAC du Tube Retortier a ete approuve par
deliberation du Comite Syndical du SAN Quest Provence en date du 22 fevrier 2008.

Par deliberation en date du 26 juin 2009, Ie SAN Quest Provence a approuve la
revision simplifiee du POS d'lstres afin de modifier Ie perimetre de la ZAC du Tube
Retortier et d'integrer !es dispositions d'urbanisme de ia ZAC du Tube Retortier dans Ie
POS de la Commune d'lstres (zone UE, secteur UEtub).

Par deliberation en date du 26 juin 2013, la ville d'lSTRES a approuve la revision
generate du POS d'istres valant elaboration du PLU.

Par deliberation n°36/15 du 20 fevrier 2015 du Conseil Municipal, la ville a approuve la
modification simpiifiee n°1 du PLU.

Par deliberation n°877/15 du 15 juillet 2015 du Conseil Municipal, la vilie a ia mise a
jour n°1 duPLU.

La Metropoie Aix-Marseille-Provence est entree en vigueur Ie 1er janvier 2016. Elle
exerce depuis lors ies competences exercees anteneurement par Ie SAN Quest
Provence, notamment en matiere de 2AC, conformement a I'article L.5218-2 du Code
General des Coilectivites Temtoriales.

Par deliberation n°39/16 du 02 mars 2016 du Conseil Municipai, la vjlie a approuve la
modification n°1 du PLU.

Par deliberation n°189/16 du 16 juin 2016 du Consei! Municipal, la vilie a approuve la
modification simplifies n°2 du PLU.

Par deliberation n°1610/16 du 09 novembre 2016 du Conseil Municipal, ia vilie a
approuve !a mise a jour n°2 du PLU.



Par arrete n°5/18 du 15 octobre 2018, Ie President du Consei! de Territoire Istres
Quest Provence a approuve la mise a jour n°3 du PLU.

La ZAC du Tube Retortier est une zone a vocation economique, destinee a accueillir
des activites commerciales, artisanales, industrieiles, et de services.

Le present Cahier des Charges est etabii en appiication de ['article L 311-6 du Code de
I'Urbanisme. 11 abroge et rempiace Ie CCCT approuve par arrete n° 29/14 du 24 fevrier
2014. li determine les droits et obligations entre les differentes parties concemees lors
de la cession de terrain dans Ie cadre de I'operation de la ZAC DU TUBE, a savoir:

ENTRE

L'epad ouest provence en qualite d'amenageur de la ZAC cfu Tube Retortier,

ET

L'ACQUEREUR c'est-a-dire toute personne physique ou morale faisant
I'acquisition cf'un terrain situe dans dans Ie perimetre de !a ZAC.

Les prescriptions du present cahier des charges et de ses annexes seront integrees
integralement par !es soins du notaire ou de la partie la plus diligente dans tout acte
translatif de propriete ou locatif des terrains ou des constructions qu'il s'agisse d'une
premiere cession ou location, soit des cessions ou de locations successives par
reproduction du texte compiet, ou dans les baux qu'ii pourrait consentir, tant en ce qui
concerne les terrains cedes et/ou ioues qu'en ce qui concerne les constructions
edifices sur iesdits terrains.

Mention expresse sera en outre portee aux actes de cession ou de location que Ie
nouvel acquereur, iocataire, sous-locataire devra avoir preaiablement pris
connaissance des droits et obligations resultant du present cahier des charges de
cession de terrain et qu'il s'engage a en respecter !es termes.

En outre, tout nouve! acquereur qui entend modifier ies termes du cahier des charges
de cession de terrain et notamment modifier i'affectation, la consistance du terrain,
devra soiliciter une convention de mise en oeuvre ou d'association conformement a
I'article L 311-5 du Code de I'Urbanisme aupres de I'amenageur.

Elle pourra preciser, actualiser, restreindre les dispositions prevues au cahier des
charges initial.

Eile constatera I'adhesion de ce nouvei acquereur, d'un terrain dans Ie perimetre de la
ZAC.



CESSION ET UTIUSATION DES TERRAINS

1) Designation du vendeur et de I'acquereur

La presente cession est consentie par I'epad ouest provence, a la Societe Civile
immobiiiere HIFFY, representee par Monsieur Philippe CAMBON, Gerant, dont
Ie siege social est a ISTRES 13800, 83A Quartier Vigne Vieille Tour de i'Etang
de !'0!ivier, immatriculee au Registre du Commerce de Salon-de-Provence sous
Ie numero 800022 154, ci-apres designee "I'acquereur" ou a toute personne
morale ou privee qu'il se substituerait avec i'accord de I'epad ouest provence.

2) Designation des terrains

Sur !a commune d'lSTRES.

Une parcelle de terrain a batir qui formera ie lot n<>108, d'une surface de
01 ha 10a OOca, a prendre et a detacher d'une parcelle de plus grande
importance fjgurant au cadastre sous la section K n°1467 d'une contenance
totals de 02ha OOa 41 ca.

La parceile K n°1467p fait i'objet d'un document d'arpentage a etablir.
La division s'effectuera confomnement au plan ci-joint, etabii par Monsieur Jean-
Charles MICHELETTI, geometre expert.

EIIe est situee en secteur DE, et ptus particulierement en secteur UEtub au PLU
de la commune d'lstres.

3) Conditions de Cession

Lutilisation des terrains cedes doit etre conforme aux dispositions du PLU
d'lstres et aux prescriptions techniques, urbanistiques, architecturafes,
paysageres et environnementales enoncees au titre III, pendant la duree de la
realisation de la Zone.

4) UtUisation des terrains

.Le terrain susvise est cede en vue de la reaiisation d'un batiment destine a une
activite de commerce et artisanat. Le projet prevoit ie transfert et
I'agrandissement du siege social de SAM VERANDA, implante dans la zone du
Tube secteur centre.

Aucun logement de fonction n'est autorise sur !e terrain cede.

La surface de piancher maximale autorisee est de 5 500 m2.



II - DR01TS ET OBLIGATIONS DE L'EPAD QUEST PROVENCE ET DE
L'ACQUEREUR

1) Obligations de I'epad Quest Provence

L'epad ouest provence, s'engage a mettre a la disposition de I'acquereur
I'ensemble des equipements necessaires au bon fonctionnement des terrains
cedes.

2) De/a/s d'execution

L'acquereur s'engage a :

2.1. Presenter son projet finalise a I'epad ouest provence au plus tard Ie 15
fevrier2019,

2.2. Deposer i'autorisation d'urbanisme au plus tard Ie 1er mars 2019.

2.3. Entreprendre les travaux de construction dans un deiai de 6 mois a compter
de la signature de I'acte authentjque.

2.4. Transmettre a i'epad Quest Provence, une copie de la declaration
d'ouverture de chantier (DOC) et ce au p!us tard 3 semaines apres Ie debut
effectif des travaux.

2.5. Avoir termine !es travaux, declare leur achevement et leur conformite, et
obtenu un certificat de non opposition a cette declaration, dans un delai
maximum de 16 mois a compter de la date de debut des travaux. Une copie
de !a declaration attestant I'achevement des travaux (DAACT) devra etre
transmise a i'epad, dans ce delaj.

L'acquereur a la possibilite de realiser son programme par tranches. li devra en
informer i'amenageur avant la fin du detai indique au 2.2 et identifier clairement
ce phasage dans son dossier de demands de pennis de construire. Le deiai
mentionne au 2.5 concerne la duree totale de realisation de i'ensembie des
tranches de travaux, dans !eur integraiite.

3) Prolongation eventueHe des delais

Les delais d'execution prevus d-dessus seront, si leur inobservation est due a un
cas de force majeure, prolonges d'une duree egale a ceile durant laquelle
I'acquereur a ete dans I'impossibiiite de realiser ses obligations. La preuve de la
force majeure et de ia duree de I'empechement est a la charge de ce dernier.

Les difficuStes de financement ne sont pas considerees comme constituant des
cas de force majeure.

Les recours contentieux sur les autorisations de construire constituent un cas de
force majeure.



4) Sanctions a I'egard de I'acquereur

En cas d'inobservation de i'une des obiigations du Cahier des Charges, de i'acte
de cession, i'epad Quest Provence, pourra, seion ia nature de I'infraction
commise, soil obtenir des dommages et interets, soit demander la resolution de
fa vente, dans les conditions suivantes :

4.1. Dommages et interets

Si I'acquereur ne respecte pas les delais prevus a I'article 11.2) Delais d'execution,
I'epad Quest Provence, ie mettra en demeure de satisfaire a ses obligations dans un
delai de 15 jours en ce qui concerne ies delais des paragraphes 2.1., 2.2 et 2,3., ou
dans un deiai de trois mois en ce qui concerne celui du paragraphe 2.5.

Si passe ce nouveau delai, I'acquereur n'a pas donne suite aux prescriptions de !a
mise en demeure, i'epad Quest Provence, pourra pretencfre a une indemnite fixee
a 1/1000e du prix de cession hors taxes par jour de retard.

Lorsque cette penalite aura atteint 10 %, I'epad Quest Provence peut demander la
resolution du contrat dans les conditions ci-apres.

4.2. ResoiutiQn_de la vente

La resolution de la vente pourra etre demandee par decision de i'epad Quest
Provence, notifiee par acte d'huissier, en cas d'inobservation d'un des delais de
I'articie 11.2) Delais d'execution.

La cession pourra egalement etre resolue de piein droit par decision de I'epad
Quest Provence, notifiee par acte d'huissier, en cas de non-paiement de I'une
quelconque des fractions de prix a son echeance, et ce, un mois apres une mise
en demeure de payer restee sans effet, et plus generalement en cas
d'inexecution de I'une des obligations du cahier des charges, de I'acte de cession
ou de location.

Enfin, la cession pourra etre resolue de plein droit a la demande de I'acquereur
en cas d'empechement d'execution de ses obligations dans les delais
contractuels, consecutif a un recours sur les autorisations d'urbanisme.

L'acquereur aura droit en contrepartie ^ une indemnite de resolution qui sera
caiculee comme suit:

a) Si la resolution intervient avant Ie commencement de tous travaux,
I'indemnite sera egale au prix de cession, ou, Ie cas echeant, a la partie du
prix payee, deduction faite du montant du prejudice subi par i'epad Quest
Provence, lequei sera repute ne pas etre inferieur a 10 % du prix de cession
HT, indexation comprise.

b) Si ia resolution intervient apres Ie commencement des travaux, I'indemnite ci-
dessus pourra etre augmentee d'une somme egale au montant de la plus-value
apportee au terrain par les travaux reguiierement reaiises sans que cette somme
puisse depasser la valeur des materiaux et ie prix de la main d'oeuvre utilisee.

Dans certains cas, une moins-value sera appliquee aux travaux executes.



Cette plus-value ou moins-value sera fixee par voie d'expertise contradictoire,
i'expert de i'epad Quest Provence etant I'Administration des Domaines, celui de
i'acquereur pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa designation, etre designe
d'oftice par Ie President du Tribunal de Grande Instance, sur la requete de I'epad
Quest Provence.

Tous !es frais seront a la charge de 1'acquereur.

Les privileges et hypotheques ayant greve I'immeuble ou Ie bail du chef du
concessionnaire defaillant ou de ses ayants-droit, seront reportes sur I'indemnite
de resolution et de resiliation dans les conditions fjxees a i'artide L 21-3 du
decret n° 77-392 du 28 mars 1977.

5) Mise a disposition du terrain

La mise a disposition des terrains qui aura lieu, sauf derogation, apres signature
de i'acte authentique de vente, ne pourra faire obstacle a la mission de I'epad,
concernant la poursuite des travaux d'amenagement de la ZAC,

6) Vente - Location - Division des terrains cedes ou loues

II est interdit a Facquereur de mettre en vente ou de louer les terrains qui lui sont
cedes avant i'achevement de la totalite des travaux prevus, sans en avoir, au
mains quatre mois a i'avance, avise I'epad Ouest Provence

Toute division des terrains cedes par i'amenageur est interdit, meme apres
realisation des travaux prevus sans I'accord expres de I'epad Quest Provence

En cas de non respect des obligations relatives a la vente, [a location ou la
division, I'epad ouest provence peut exiger que les terrains iui soient retrocedes
ou soient cedes a un acquereur designe ou agree par lui.

En cas de retrocession, Ie prix de retrocession est calcuie dans les conditions
prevues pour I'indemnite de resolution, sans qu'ii y ait lieu ^ une reduction de
10%. En cas de vente a un acquereur designs ou agree par I'epad Quest
Provence, de la totalite des terrains ou cf'une partie non encore entierement
amenagee, I'epad Quest Provence, pourra exiger que Ie prix de cession soil fixe
dans !es memes conditions.

En cas de cessions successives, les acquereurs successifs sont tenus par les
dispositions du present article.

7) Nullite

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d'usage, qui
seraient consentis par I'acquereur ou ses ayants-cause en meconnaissance des
interdictions ou obligations stipulees dans Ie Cahier des Charges, seraient nuls
et de nul effet, conformement aux dispositions de I'article L 411-3 du code de
I'expropriation pour cause d'utilite publique.



Cette nullite pourra etre invoquee pendant un delai de 5 ans a compter de I'acte
de I'epad Quest Provence ou, a defaut, par Ie Prefet, sans prejudice, Ie cas
echeant, des reparations civjles.

8} Obligation de maintem'r I'affectation prevue apres realisation des travaux

Apres achevement des travaux, Facquereur sera tenu de ne pas modifier
I'affectation des terrains amenages sans en avoir avjse I'epad Quest Provence,
au mains deux mois a I'avance.

L'epad Quest Provence, pourra jusqu'a I'expiration de ce delai, exiger que Ie
changement d'affectation soit differs pour une cfuree de six mois et ne soit
effectue que si, durant ce dernier delai, il n'a pu etre trouve un acquereur ou un
utilisateur pour I'ensemble du fonds, s'engageant a maintenir I'affectation, Ie prix
d'acquisition etant fixe, a defaut d'accord amiabie, par voie d'expertise
contradictoire.
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PRESCRLPTIONS TECHNIQUES. URBANISTIQUES, ARCHITECTURALES.
PAYSAGERES ET ENVIRONNEMENTALES

1) Dispositions generates

La demands de permis de construire devra se conformer aux regies enoncees
dans Ie PLU d'lstres ainsi qu'au present cahier des charges de cession de
terrain.

L'acquereur fera son affaire du [eve topographique detaille du terrain concerne, a
fournir dans Ie cadre de la demande de permis de construire en fonction des
necessites du terrain et du projet de construction,

Toutes les pieces admmistratives liees a cette autorisation devront repondre aux
prescriptions suivantes.

2) Aspect architectural

2.1. Unite architecturale et urbanistigue

L'ensemble des batiments impiantes sur une meme parcelle devra assurer une
unite architecturale et urbanistique au niveau de la voiumetrie, du traitement des
facades et des toitures (coherence dans Ie type de materiaux mis en oeuvre et
dans !e choix des couleurs).

Des preconisations sur la palette vegetale sont presentees dans Ie cahier des
preconisations paysageres annexe.

Ces donnees sont indiquees afin d'assurer:

I'implantation durable des espaces verts,

I'adequation des plantes avec les lieux, les usages de i'activite et Ie climat,

la reduction maximale des couts et contraintes cTentretien,

la reduction maximale des apports en eau,

I'integration optimaie du bati dans son environnement immediat et lointain,

ia creation de co-visibilites qualitatives faisant l)objet d'une veritable vitrine
pour I'entreprise et ia commune depuis les axes viaires et voies douces
alentours.

Sont interdits :
- Les materiaux laisses bruts (parpaings non enduits, ...) y compris sur les
differentes faces des ciotures magonnees.
- Les bardages metaliiques verticaux sans recouvrement.

Peuvent etre autorises :

- Les revetements de fagades a caissons.

- Les materiaux recevant un enduit ou ies betons architectures.

- Les bardages metaiiiques horizontaux a dins.

- Les parements vegetalises de type panneaux de iierres precuitives.
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Sont attendus :

- Le traitement des limites avec les axes viaires, pietonniers ainsi que ies
iimites separatives avec les autres lots, par des plantations d'arbres et
d'arbustes ou plantes tapissantes, dans la mesure du possible telles que
preconisees dans ie cahier paysager annexe.

- La plantation sur bache avec y compris paillage afin de reduire tes frais
d'entretien et de gestion du futur espace vegetalise.

- Le choix d'une gamme vegetale qui s'oriente vers des arbres en cepees ou
tige au port colonnaire ou fastigie nlmposant aucune tailie d'entretien, des
essences adaptees au climat local, terrain sec, forte chaleur en ete, hiver
geiif, vents violents (mistral et tramontane).

Par ailleurs, seront indiquees dans !a demande de Permis de Construire les
differentes natures de revetement de sols exterieurs, notamment celles rendant
impermeables ces surfaces.

L'ensembie des batiments impiantes sur une meme parcelle devra assurer une
unite architecturale et urbanistique au niveau de la volumetrie, du traitement des
facades et des toitures (coherence dans fe type de materiaux mis en oeuvre et
dans Ie choix des couleurs).

Le projet doit etre conforme aux regies du PLU d'istres.

3) Clotures

La hauteur totale des clotures ne pourra exceder 2,00 m ; eiles seronl conformes
au PLU dtstres, quant a leur aspect.

Eiles devront etre indiquees dans la demande de permis de construire.

4) Enseignes - Panonceaux

li est interdit de proceder a un affichage ou une publicite sur les terrains, clotures
et constructions, a I'exception :
- de i'affichage reglementaire lie au permis de construire
- de ia raison sociaie et du sigte de la societe.

Les projets cTenseignes devront figurer dans ia demande de permis de
construire. Si ce n'est ie cas, tout nouveau projet necessitera I'ava! de
I'amenageur et une nouvelle demande d'autorisation d'urbanisme.

De maniere generate, les enseignes devront etre integrees dans la fagade du
bati.

Afin de satisfaire les demandes des enseignes commerciales de voir apparaTtre
leurs sigies depuis ia RN 1569, tout en iimitant ieur impact vjsuel, sent autorisees
au maximum deux enseignes par local commerciai (ex ; une enseigne sur !a
fagade d'entree et une enseigne sur la fagade arriere). Le sigle des enseignes
devra etre totaiement integre au bati.
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Ces enseignes feront Fobjet d'une proposition d'ensembfe (ex : alignement des
supports, bande horizontale de teinte cfifferente sur I'ensemble de la facade...) et
seront de dimension inferieure ou egale a 1m de haul.
Sur les facades autres que la facade principale, les enseignes seront apposees
sur des supports plans (ex : tole DIBON).

L'affichage de type : retro-luminescent, lumineux, hologramme... seront
inferieurs a 1/5eme de la iongueur de la seuie facade concernee, du batiment. Et
feront I'objet de demande prealabie aupres des services competents (service
urbanisme, service de !'ETAT, exploitant de la route...).

5) Desserte

Le terrain est desservi a partir de !a voirie publique realisee par I'amenageur.
L'epad Quest Provence va realiser les reseaux sur lesqueis I'acquereur pourra
raccorder ses instailations au droit de la propriete (eaux usees, eaux pluviales,
eau potabie, genie civil du reseau teiecom et raccordement electrique inferieur a
un « Tarif Vert »). Un seul point de desserte et un seul acces sont prevus,
toutefois, d'autres points de desserte seront eventuellement possibles, en accord
avec i'epad Quest Provence et aux frais de Pacquereur.
Le raccordement au reseau electrique, jusqu'a un coffret a installer en limite du
lot cede, sera pris en charge par I'epad Quest Provence si les besoins de
i'acquereur sent compatibies avec un raccordement en basse tension (Tarifs
bleu ou jaune). Le delai de raccordement sera precise apres que I'acquereur
aura informe I'epacf Quest Provence de ses besoins precis.

Dans ie cas ou !es besoins de i'acquereur necessiteraient de recourir a un
raccordement en « Tarif Vert » (pose d'un paste de transformation privatif), Ie
raccordement du poste sur Ie reseau HTA sera realise directement par ENEDIS,
a la charge de I'acquereur.

Si i'activite Ie necessite, I'acquereur sera dans ['obligation de traiter ses eaux
d'assainissement (E.U. et E.P.) avant tout rejet dans les reseaux publics.

Les eaux de p!uie devront etre traitees en application de i'article UE4 - Desserte
par les reseaux et plus particuiierement i'article 4.3 - Assainissement

6) Logement de fonction assurant Ie fonctionnement de I'activite

Aucun iogement de fonction n'est autorise sur !e terrain cede.

Cette disposition s'applique a tous ies acquereurs.

7) Espaces libres - Plantations

Les surfaces du iot non affectees au ball, aux aires de stationnement et de
circulation doivent etre amenagees en espaces verts paysagers et
convenabiement entretenues.
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Les plantations des arbres de haute tige devront etre effectuees dans des
conditions permettant leur bon deveioppement. A cette tin, iis devront etre
eloignes d'au mains deux metres par rapport aux timites separatives et aux
batiments. et i'espace de plantation (bande piantee ou fosse individuelle pour
chaque arbre) devra offrir un volume de terre libre d'au moins 1, 5mx 1, 5mx
1,5 m pour favoriser Ie deveioppement racinaire.

La mise en place d'un arrosage goutte a goutte doit etre prevu afin de gerer de
fa?on raisonnee I'apport en eau.

Les plans des plantations et type de vegetation devront figurer dans la demande
de permis de construire et seront soumis a I'approbation de I'amenageur.

Des conseils et preconisations pour la palette vegetale sont precises en annexe.

8) Stationnement des vehicules

Les surfaces de stationnement dediees aux engins, camions et, poids iourds,
devront dans la mesure du possible ne pas etre visibles depuis la voie pubiique.

Cette disposition sera soumise a Fapprobation de I'amenageur et devra figurer a
la demande de permEs de construire.
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IV - GESTION DES INSTALLATIONS COMMUNES ET OUVRAGES COLLECTIFS

1) Gestion

La gesfion du domaine public, des ouvrages, reseaux et equipements connexes publics sera
assuree par la coilectivite competente.

2) Tenue generate

Les parceiles, les constructions, les espaces libres et les voies doivent etre tenus en
excellent etat de proprete et d'entretien.

Les prescriptions suivantes cfoivent en particulier etre respectees :
- Les fouilles sont interdites, si ce n'est pour !a construction elle-meme, et a condition de

remettre Ie soi en Fetat et d'evacuer les materiaux en surplus.
- Tous !es terrassements, exhaussements ou decaissements seront soumis a la legisiation

en vigueur.

- Les decharges, (ordures, dechets, materiaux), sont proscrites sur les voies, ies parcetles
et terrains voisins, ies espaces libres, ies parkings y compris pendant les travaux de
construction.

- L'entreposage de conteneurs et bennes disgracieux est formellement interdit.
- Les acquereurs assureront ['evacuation de leurs dechets professionnels en un lieu adapte

pour !es recevoir.

3) Dechets menagers

Les dechets industriels et artisanaux provenant de I'etabiissement, comme Ie prevoit la
legislation, devront etre evacues et traites dans des centres speciaiises, sous la
responsabilite de ieur producteur.

Les ordures menageres produites par ie personnel (dans la limite de 5 litres par jour et par
empioyes), ou par Ie logement de fonction s'il y a lieu (dans la limite de 30 litres par
logement et par Jour) seront coilectees par la collectivjte.

Les agents et les vehicuies du service de collecte n'etant pas autorises a penetrer dans Ie
domaine prive, I'exploitant devra prendre ies dispositions necessaires afin de permettre ie
ramassage des dechets menagers dans de bonnes conditions.

Le container de collecte des ordures menageres est a la charge de i'exploitant. 11 est rappeie
qu'entre 2 coiiectes, !es containers ne doivent pas rester sur Ie domaine public.

4) Respect de I'environnement, pollution

Les nuisances pouvant etre generees par I'execution des travaux ou par I'activite de
i'acquereur devront etre traitees par ce dernier de maniere a ce qu'aucune gene ne soil
occasionnee au voisinage.
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En cas de depots sauvages, enfouissements de deblais, nettoyage de materiel, etc..., sur
les parceiles mitoyennes ou voisines, degradation des emprises publiques, realises par des
entreprises travaillant pour Ie compte des proprietaires de parcelles dans la zone d'activite,
ou par les proprietaires eux-memes, et dument constates par I'epad ouest provence, des
poursuites seront immediatement engagees, sans preavis, a I'encontre des contrevenants.

lis seront tenus de remettre ies lieux en etat a leurs frais exclusifs.

5) Subrogation

Les dispositions contenues dans Ie titre ill et IV du present cahier des charges de cession
de terrain font loi entre I'epad ouest provence et chaque constructeur qu'entre les differents
autres acquereurs.

L'epad ouest provence subroge, en tant que de besoin, chaque acquereur dans tous ses
droits et actions, de fa<?on que tout acquereur puisse exiger des autres I'executEon des
dispostions en cause.

V- CONE DE VISIBILITE

Le iot 108 est impacte par Ie cone de visibiiite de I'enseigne Decathlon (cf plan joint).

Par consequent, il est interdit de reaiiser dans cette zone, toutes constructions,
amenagements (hors parking et petit locaux techniques de 2 metres de hauteur et de 15 m2
de surface maximum), plantations denses, apposition de panneaux et panonceaux
pubiicitaires susceptibles de masquer la visibilite du magasin Decathion depuis ies voies
pubiiques.

Sur demandes expres des constructeurs concernes par Ie cone de visibiiite formulees aupres
de i'amenageur, Decathlon aura la faculte d'autoriser de maniere expres I'amenageur a
deroger a cet engagement.

VI - ANNEXES

- Plan de division.
- Cahier des preconisations paysageres (palettes vegetaies et recommandations)
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PLAN DE DIVISION

NUMERO DLJ LOT : 103
SECTION CADASTR. : K
? CADASTR. : 1467p
SURFACE DU LOT : 11.000 m2

NUMERO DU LOT : IDS
SECTION CADASTR. ; X
N" CADASTR. •1467&
SURFACE DU LOT : 3,000 m2

NUMERO DLI LOT : 110
SECTION CADASTR. : K
? CADASTR. : 14B7p
SURFACE DU LOT : 6.041 m2

?

PLAN DE SITUATION ECHELLE : 1/25000^
/<-fi»;'^K'^^'(r-r<s'?{' •/."'; ;1

\^M^\^.^^'''t^--1-.

Is '^Li:^S&

PLAN DE MASSE ECMELLE : i/soo

PLAN D'ENSEMBLE ECHELLE ^1/4000
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ZAC DU TUBE
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(ANNEXE AU CAHIER DES CHARGES DE CESSION DE TERRAIN DU LOT 108)

CAHIER DES PRECONISATIONS PAYSAGERES

PALETTES VEGETALES ET
RECOMMANDATIONS



CONSEILS POUR LA PLANTATION

Tuteurs et plantations

Les arbres seront tuteures, avec des tripodes pour les arbres de taille 16/18 ou plus, avec des
bipodes pour les autres tallies d'arbres.

DISPOSITION 3 TUTEURS

Plancbette

DISPOSITION 4TUTEURS

Sol
d^<ompsct<i

Schema de principe du tuteurage des arbres / Reference pepini^re Thuilleaux

Paillage

Toutes les plantations (arbres, arbustes, haies, massifs) seront pourvues au moment de la
plantation, a leur pied, d'un paillage en ecorce de bois (non issus de resineux) d'une epaisseur
minimum de 20cm. Sur les talus, une toile non tissue en fibre vegetale (de type toile de paillage
biodegradable de fibre de coco ou chanvre) sera installee avant plantation. Cette mesure
permet de minimiser I'entretien en reduisant ies arrosages et en empechant les mauvaises
herbes de pousser.

Photos de references (photo gauche biogreen toile de pajllage et photo de droite branchage
broye de type BRF):



Alternative de paillages avec d'autres materiaux:

II est possible d'envisager d'autres types de paillages aux pieds des arbres et massifs plantes :
pierres concassees, galets ou autre mineral.

li faut cependant penser a positionner un geotextile non tisse anti-contaminant sous Ie ou les
materiaux mis en place afin de limifer au maximum la pousse des mauvaises herbes et done
1'entretien des espaces plantes.

Les diametres choisis pourront etre variables selon la situation et Ie choix du rendu esthetique.

Photos de references presentant divers types de materiaux accompagnes de plantations:



Entretien

Une gestion diff6renciee est conseiilee pour I'entretien des espaces verts.

Ce mode de gestion consiste ^ pratiquer un entretien adapte des espaces verts selon leurs
caracteristiques et leurs usages, 11 s'agit de faire Ie bon entretien au bon endroit.

Par example, les bandes enherbees ben6ficieront d'une fauche tardive au lieu d'une tonte
reguliere afin de favoriser la biodiversite (2 fauches : 1 avant ie 1er mai si besoin et 1 fauche
tardive apres Ie 1er septembre). Les bandes enherbees pourront egalement etre remplacees
par des prairies fleuries, qui demandent tres peu d'entretien et embellissent les espaces verts.

La tailie des arbres st arbustes se fera a la fin de i'hiver, ce qui permet de conserver Ie plus
longtemps possible les baies des arbustes. La taille sera rea!is6e avant la nidification des
oiseaux. La taille d'hiver sera realises pendant la periode de dormance de I'arbre et en dehors
des periodes de gel. Les produits phytosanitaires (herbicides, pesticides) sont proscrits.

Le desherbaoe sera m6canique ou thermique. Si des engrais doivent etre utilises, ils seront de
nature organique et non chimique.

La mise en place d'un systems d'arrosage automatique est obligatoire afin d'assurer
I'implantation durabie des essences. Une programmation adequate des horaires et frequences
d'arrosages est preconis6e et generera des economies au futur acquereur.

Le cholx des essences a mettre en place (gazons, arbres, arbustes, graminees, vivaces)
s'orientera vers des v6getaux adaptes au lieu : risque de secheresse, fort ensoleillement, vents
violents, gels. Les arbres et plants marts seront remplac6s.

COIVIPOSITION D'UNE HAIE CHAIUIPETRE

Une haie champetre est compos^e de plusieurs especes de vegetaux d'essences indigenes
adaptees au terrain, au climat et done plus resistantes aux attaques parasitaires.

'Eiles sont plus faciles d'entretien et offrent de nombreux avantages :

• Embellissement du cadre de vie et de travaii.

• MaTtrise du ruissellement pluviai et conservation des sols : favorise I'infiStration de I'eau gr^ce
aux racines, et Fevapotranspi ration grace a ieur feuillage, les haies contribuent a diminuer et
freiner les ruissellements.

• Brise-vent : les haies protegent centre les bourrasques (batiments, aires de stockage &
stationnements,...).

• Confinement des pollutions : les haies captent et contribuent a degrader [es polluants vehicules
par les eaux de ruissellement

Eiles forment des "corridors ecologiques" permettant les depiacements des especes et Ie brassage
genetique des populations. Les haies champetres sont Ie refuge d'une multitude d'animaux. E!les
jouent un role important dans !a nidification des oiseaux.

Pour qu'une haie soil efficace en termes esthetiques et ecologiques, elie doit satisfaire a
certains criteres :

• haie diversifiee (I'idea! : une quinzaine d'especes) avec une base d'essences autochtones
(adaptees au sol et au dimat) pour permettre une integration dans I'ecosysteme environnant,

• [argeur suffisante (si possible plus de 3 metres),

• densite eievee (1 arbuste/metre lineaire),

• base garnie de plantes herbacees,

• connexion avec d'autres sources de biodiversite : autre haie, bois, bosquet, zone humide,
friche,...



• entretien adapte : pas de desherbage au pied d'une haie developpee, maTtrise des essences
envahissantes au moyen de la taille,

• planter de maniere aleatoire ou par Hot d'une m^me espece, plutot qu'en aitemant
regulierement les especes,

• laisser se developper les drageons et les semis naturels de la haie.

Exemple de composition d'une haie avec des especes choisies dans la palette vegetale:

Amelanchier (Amelanchier ovalis)
Aubepine blanche (Crataegus laevigata)
Charme commun (Carpinus betulus)
Chene pedoncu!e (Quercus robur)
Eglantier (Rosa canina) •
Epine noire (Prunus spinosa)
Erable champetre (Acer campestris)
Frene commun (Fraxinus excelsior)
Sureau noir (Sambuscus nigra)
Troene (Ligustrum)
Viorne cotonneuse (Viburnum lantana)

Alternative possible:

Exemple d'une autre palette vea^tate envisacseable avec especes mediterraneennes:

Nerium oleander
Punica granatum
Abeliagrandiflora
Laurus Nobilis
Acca sellowiana
Pistacia lentiscus
Phillyrea angustifolia
Viburnum tinus
Phlomis (taille moyenne)
Perovskia atriplicifolia (taille moyenne)

COMPOSITION DE GRAMINEES RUSTIQUES

Stipa tenuissima
Stipa calamagrostis
Stipa tenacissima
IVliscanthus sinensis 'Gracillimus'
Carex halleriana
Pennisetum orientale
Festuca valesiaca 'Glaucantha'
Chionochloa rubra



COMPOSITION D'ARBUSTES BAS MEDITERRANEENS :

Romasrinus officinalis
Rosmarinus officinalis 'Boule'
Rosmarinus officinaiis 'Miss Jessop's Upright'
Salvia officinalis 'Berggarten'
Salvia 'Montagne de I'Hortus'
Lavandula angustifoiia
Salvia officinaiis 'Nazareth'
Cistus monspeliensis
Cistus x argenteus 'Blushing Peggy Sammons'
Cistus x tiorentinus
Cistus x pulverulentus

COMPOSITION DE PLANTES GRIMPANTES

Un melange de vegetaux caducs ou persistants est possible et sera installe sur des parterres ou
ie long de ciotures en limite de parcelles.

Exempie desessences possibles :

Rosier de Banks
Bignone
Lierre
Chevrefeuille
Jasmin etoiie

COMPOSITION DE PLANTES TAPISSANTES POUR GAZON RUSTiQUE

Zoysiajaponica
Thymus serpyiium
Thymus hirsutus
Trifolium fragiferum
armeria maritime
Hieracium pifoselia

COMPOSITION DES PLANTATIONS D'ARBRES

II est recommande pour I'ensemble des sujets, qu'ils soient seiectionnes pour ieurs caracteres
rustiques afin de limiter au maximum les contraintes de tailtes et d'entretien.

Exemple d'especes d'arbres preconisees :

Carpinus betulus 'Fastigiata' Charme fastigie,
Cercis siliquastrum (arbre de Judee)
Mespilus germanica (nefller)
Celtis australis (Micocouiier ombrage aucun entretien)
Amelanchier alnifolia 'ObeHsk' (1)
Acer campestre 'Baronne' (2) erabte champetre
Koeireuteria paniculata 'Fastigiata' Savonnier (3)
Quercus robur 'Fastigiata' Chene pedoncuie (4)
Acer monspessulanum erable de Montpellier
Ginkgo biloba 'Fastigiata'(5)
Acer campestre en cepee relevee (6) erable champetre
Popufus pyramidalis Peuplier blanc pyramida!,
Pyrus calleryana Posr'ser a fleurs blanches



Prunus amygdalus amandier
Gleditsia triacanthos 'Sunburst' fevier d'Amerique sans epines (7)
Prunus lusitanica en cepee releve (8)
Sorbier hybride pyramidal sorbier
Sorbus hybrida pyramidafis srobier
Crataegus monogyna 'Stricta', aubeprine
Quercus 'Columna' chene colonaire
Ostrya carpinifolia , charme houblon
Cupressus sempemrens 'Stricta' ou Totem', cypres de provence.



DELIIVI1TATIONS DES ESPACES PLANTES :

Afin d'assurer I'installation des essences mises en place au sein de chaque massif.
II est preconise cflnstaller un systeme de delimitation physique qui limitera I'intrusion au sein meme des
espaces plantes. Plusieurs solutions sont possible/
-GanivelJes
-Piquets bois perfores et cable metallique en acier
-garde-corps de mis hauteur
- Voliges

Voir photos de references ci-dessous :

TRAITEMENT DES ESPACES PLANTES EN NOUES PAYSAGERES :

Les espaces plantes que ce soit Ie long des parkings ou sur des surfaces plus importantes de
type plates-bandes ou espaces verts peuvent etre niveles pour accueillir des eaux de pluies et
de ruissellement. Attention a prevoir dans I'amenagement les regles pr6cisees dans Ie PLU
concernant la gestion des eaux sur Ie lot concerne.

Ces amenagements peuvent devenir de vrais espaces paysagers associant interets techniques,
esthetique et de biodiversite.

Quelques photos ci-dessous pour illustrer les propositions mentionnees:



LES HAIES ET LA LOI

En France, les plantations de voisinage sent soumises a une reglementation definie par Ie code civil

D'apres I'article 671 du code civil : « II n'est permis d'avoir des arbres, arbrisseaux et arbustes
pres de la fimite de la propriete voisine qu'a la distance prescrite par les reglements particuliers
actuellement existants, ou par des usages constants et reconnus et, a defaut de reglements et
usages, qu'a la distance de deux metres de la ligne separative des deux heritages pour les
plantations dont la hauteur depasse deux metres, et a la distance d'un demi-metre pour les
autres plantations. »

D'apr6s I'article 672 du code civil ; « Le voisin peut exiger que les arbres, arbrisseaux et
arbustes, plantes a une distance moindre que la distance legale, soient arraches ou reduits a la
hauteur determines dans I'article precedent, a mains qu'il n'y ait litre, destination du pere de
famille ou prescription trentenaire. Si les arbres meurent ou s'ils sont coupes ou arraches, Ie
voisin ne peut les remplacer qu'en observant les distances legales. »

plantation
de plus de 2m
de hauteur

2m au
minimum volsin

N

plantation
de mains de 2m
de hauteur

0.50m au
minimum
-^ ^~

voislnl
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