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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 9 DECEMBRE 2021 .
PRESIDENCE DE MONSIEUR GERARD BRAMOULLE

2021 CT2 591

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Habitat - AVIS - Approbation du bilan de la concertation
préalable pour le lancement d'une opération de restauration immobiliére sur le centre-ville d'Aix-en-
Provence

Le 9 décembre 2021, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a la Salle
Polyvalente, Chemin des Rigauds a Mimet, sur la convocation qui lui a été adressée par Monsieur le
Président du Territoire, le 2 décembre 2021, conformément & l'article L.5211-1 du Code général des
collectivités territoriales.

Etaient Présents : AMAR Daniel — ARDHUIN Philippe — BARRET Guy — BRAMOULLE Gérard - CHAUVIN
Pascal — CIOT Jean-David — CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian —
DESVIGNES Vincent — DI CARO Sylvaine — FERNANDEZ Stéphanie — GARCIN Eric - GERARD Jacky —
GRANIER Hervé — GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — HUBERT Claudie — LANGUILLE
Vincent — MARTIN Régis — MORBELLI Pascale — PELLENC Roger — PENA Marc — PETEL Anne-Laurence
— RAMOND Bernard — SLISSA Monique — TAULAN Francis — VENTRON Amapola

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du
Code général des collectivités territoriales : AMIEL Michel donne pouvoir & SLISSA Monique — BENKACI
Moussa donne pouvoir 8 FERNANDEZ Stéphanie — BIANCO Kayané donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard
— BONFILLON CHIAVASSA Béatrice donne pouvoir 8 CORNO Jean-Frangois — BOULAN Michel donne
pouvoir a CHAUVIN Pascal — BUCHAUT Romain donne pouvoir a GARCIN Eric — BURLE Christian donne
pouvoir a GRANIER Hervé — CHARRIN Philippe donne pouvoir & CHAUVIN Pascal- CONTE Marie-Ange
donne pouvoir a PELLENC Roger - DAGORNE Robert donne pouvoir a PELLENC Roger — GACHON Loic
donne pouvoir a AMAR Daniel - GOURNES Jean-Pascal donne pouvoir a CRISTIANI Georges — JOISSAINS
Sophie donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — KLEIN Philippe donne pouvoir & PETEL Anne-Laurence —
MERCIER Arnaud donne pouvoir a MARTIN Régis — ROVARINO Isabelle donne pouvoir @ MORBELLI
Pascale — RUIZ Michel donne pouvoir a CRISTIANI Georges — SANNA Valérie donne pouvoir a GRANIER
Hervé — SERRUS Jean-Pierre donne pouvoir a VENTRON Amapola — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre
donne pouvoir a TAULAN Francis — VINCENT Jean-Louis donne pouvoir a TAULAN Francis

Etai(en)t excusgé(es) sans pouvoir : CANAL Jean-Louis — CESARI Martine — FILIPPI Claude — FREGEAC
Olivier — MALLIE Richard — PAOLI Stéphane — POUSSARDIN Fabrice — TERME Frangoise — ZERKANI-
RAYNAL Karima

Secrétaire de séance : LANGUILLE Vincent
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Habitat

B Séance du 9 décembre 2021

04_1_02

m Approbation du bilan de la concertation préalable pour le lancement d'une opération
de restauration immobiliére sur le centre-ville d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Cohésion sociale, habitat, logement

m Séance du 16 décembre 2021

9662

= Approbation du bilan de la concertation préalable pour le lancement d'une
opération de restauration immobiliére sur le centre-ville d'Aix en Provence

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Avec un patrimoine architectural et urbain de trés grande qualité, la Ville d’Aix-en-Provence méne
depuis de nombreuses années dans son centre-ville historique une politique active et volontariste
d'amélioration du cadre de vie et de I'habitat, qui se poursuit aujourd’hui en lien avec les politiques
métropolitaines.

Depuis 25 ans, les différents dispositifs d'incitation & la réhabilitation du parc privé sur le centre
historique d'Aix, dont 6 Opérations Programmées d’Amélioration de I'Habitat (OPAH), ont permis la
réhabilitation de 4 864 logements, dont plus de 1 logement sur 4 a été remis aux normes de confort,
entre 1992 et 2015. La lutte contre I'habitat dégradé et indigne en centre-ville a été un enjeu
prioritaire, avec environ 1 000 logements réhabilités. Par ailleurs, trois dispositifs PIG (Programme
d'intérét général) se sont succédés depuis 2007.

En lien avec les OPAH, dés 2002, la Ville a mis en place, au travers de la concession d'aménagement
de la SPLA Pays d'Aix Territoires, différents modes d'intervention complémentaires permettant la
réhabilitation sociale et la mise sur le marché de logements a loyers maitrisés, une action fonciére
importante liée & lintervention sur les logements vacants, des déclarations d'utilité publique, et la
restructuration d'immeubles et commercialisation.

Les dispositifs incitatifs mis en ceuvre en matiére d’habitat apparaissent néanmoins insuffisants pour
résoudre des difficultés structurelles de certains d'immeubles et corriger des effets négatifs de
marché, d'ol la persistance de situations d'inconfort et d’habitat indigne.

Afin d'obtenir la réhabilitation des immeubles privés le nécessitant, il est donc proposé de recourir &
une opération de restauration immobiliére (ORI) prévue aux articles L.313-4 et suivants du Code de
I'urbanisme. L'ORI est une opération d'aménagement qui consiste en des travaux de remise en état,
de modernisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effet la transformation des conditions
d'habitabilité d'immeubles.

L'ORI est engagée & l'initiative de la collectivité et déclarée d'utilité publique par le Préfet. Une fois
I'ORI déclarée d'utilité publique (aprés approbation du bilan de la concertation), la collectivité arréte,
pour chaque immeuble, le programme détaillé des travaux a effectuer. Une enquéte parcellaire est
ensuite organisée par le Préfet. La collectivité informe chaque propriétaire de I'ouverture de cette
enquéte et lui notifie le programme détaillé des travaux prescrits et le délai de réalisation. A défaut
d'une realisation au terme de ce délai et en I'absence de volonté de faire, une procédure
d'expropriation peut, le cas échéant, étre engagée : les travaux sont alors entrepris par la collectivité.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

En application des modalités de concertation préalable fixées conformément & I'article L.103-2 du
Code de l'urbanisme et par délibération n°URB 036-7928/19/CM du Conseil de la Métropole Aix-
Marseille-Provence du 19 décembre 2019, la concertation publique s'est déroulée du 7 juillet au 4
ao(t 2021.

Durant tout ce mois, cette phase de concertation préalable a donné lieu :

* A une exposition dans le hall d'exposition de la SPLA situé 4 rue Lapierre a Aix en Provence,
de documents et panneaux rappelant le dispositif de Programme d'Intérét Général du Pays
d'Aix et presentant la procédure de restauration immobiliére dans ses phases administratives
et judiciaires.

o A des registres (dématérialisé et physique) mis a disposition du public, permettant de
consigner les remarques, questions et observations des habitants et usagers.

* Une permanence technique permettant d'apporter des explications et répondre aux questions
des usagers et propriétaires

Cette concertation a été annoncée par communiqué de presse et a donné lieu & plusieurs articles
dans la presse locale (la Provence, TPBM, La Marseillaise).

Le bilan tiré de la concertation, proposé a I'approbation de I'assemblée délibérante, fait état d’une
quinzaine de personnes ayant participé a la concertation en laissant des observations dans les
registres et en sollicitant par mail des informations sur le caractére coercitif et les modalités
d'application de la procédure de Restauration Immobiliére et sur la nature des aides proposées.

Ce bilan sera consultable en ligne sur les sites internet de la Métropole Aix Marseille Provence
apportant les réponses aux questions soulevées le cas échéant par le projet.

Par la suite, des procédures de Déclaration d'Utilité Publique de Restauration Immobiliére (DUP RI)
vont étre engagées pour obtenir la réhabilitation globale et pérenne d'immeubles le nécessitant.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

o Le Code général des collectivités territoriales ;

* Le Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique ;

* Le Code de l'urbanisme, et notamment les articles L.313-4 &4 L.313-4-4 et R.313-23 4 R.313-
29;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

* Laloin°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

* La délibération n°URB 036-7928/19/CM du Conseil de la Métropole du 17 décembre 2020
approuvant les modalités et objectifs de la concertation préalable au lancement d'une
Opération de Restauration Immobiliére sur le centre-ville d'Aix en Provence ;

* La letire de saisine de la Présidente de la Métropole ;

o L'avis du Conseil de Territoire du Pays d'Aix.

Oui le rapport ci-dessus,
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

* Que le recours a la procédure de restauration immobilidre est nécessaire pour atteindre les
objectifs d'intervention pour la lutte contre I'habitat indigne en centre-ville d'Aix-en-Provence et

appelle a approuver le bilan de la concertation publique préalable qil,gn.a,38GAMIE, prereoure
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Métropole Aix-Marseille-Provence

Délibére

Article unique :

Est approuvé le bilan de la concertation publique pour la restauration immobiligre concernant le
centre-ville d'Aix en Provence.

Pour enrdlement,

Le Vice-Président Délégué,
Logement, Habitat,

Lutte contre I'habitat indigne

David YTIER
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OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE SUR LE
CENTRE-VILLE D’AIX EN PROVENCE
BILAN DE CONCERTATION PUBLIQUE PREALABLE

Du 7 juillet au 4 ao(t 2021
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MODALITES DE LA CONCERTATION PUBLIQUE

En application des modalités de concertation préalable fixées conformément 3 I'article L103.2 du Code
de I’'Urbanisme et par délibération n°URB 036-7928/19/CM du Conseil de la Métropole Aix-Marseille-
Provence du 19 décembre 2019, la concertation publique s’est déroulée du 7 juillet au 4 ao(t 2021.

Durant tout ce mois, cette phase de concertation préalable a donné lieu :

A une exposition dans hall d’exposition de la SPLA situé 4 rue Lapierre a Aix en Provence, de
documents et panneaux rappelant le dispositif de Programme d'Intérét Général du Pays d’Aix et
présentant la procédure de restauration immobiliere dans ses phases administratives et
judiciaires.

o Ades registres (dématérialisé et physique) mis a disposition du public, permettant de consigner
les remarques, questions et observations des habitants et usagers.

* Une permanence technique permettant d'apporter des explications et répondre aux questions
des usagers et propriétaires

Cette concertation a été annoncée par communiqué de presse et a donné a plusieurs articles dans la
presse locale (La Provence, TPBM, La Marseillaise).

Le bilan tiré de la consultation fait état d’une quinzaine de personnes ayant participé a la consultation
en laissant des observations dans les registres et en sollicitant par mail des informations sur le caractére
coercitif et les modalités d’application de la procédure de Restauration Immobiligre et sur la nature des
aides proposées.

RAPPEL DU CONTEXTE

Avec un patrimoine architectural et urbain de trés grande qualité, la Ville d’Aix-en-Provence meéne
depuis de nombreuses années dans son centre-ville historique une politique active et volontariste
d’amélioration du cadre de vie et de I'habitat, qui se poursuit aujourd’hui en lien avec les politiques
métropolitaines dont le Programme d’Intérét Général en particulier.

Depuis 25 ans, les différents dispositifs d’incitation & la réhabilitation du parc privé sur le centre
historique d’Aix, dont 6 Opérations Programmées d’Amélioration de I’Habitat (OPAH), ont permis la
réhabilitation de 4 864 logements, dont plus de 1 logement sur 4 a été remis aux normes de confort,
entre 1992 et 2015. La lutte contre I'habitat dégradé et indigne en centre-ville a été un enjeu prioritaire,
avec environ 1 000 logements réhabilités.

Par ailleurs, trois dispositifs PIG se sont succédés depuis 2011.
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En lien avec les OPAH, dés 2002, la Ville a mis en place, au travers de la concession d’aménagement de
la SPLA, différents modes d’intervention complémentaires permettant la réhabilitation sociale et la
mise sur le marché de logements a loyers maitrisés, une action fonciére importante liée a I'intervention
sur les logements vacants (veille observatoire foncier avec le suivi de 500 & 800 DIA par an, acquisitions
amiable ou par voie de préemption), des déclarations d'utilité publique, la gestion locative et
immobiliere avec relogement, et la restructuration d’immeubles et commercialisation.

Plus récemment, |'objectif prioritaire de la Ville est de favoriser le retour des habitants au centre-ville,
avec une plus grande diversité des populations résidentes, et d’enrayer la dégradation des immeubles,
avec comme axes d’intervention majeurs :

- L'amélioration de la qualité résidentielle et de la qualité des logements
- Laremise sur le marché de logements de qualité, attractifs issus du parc vacant et dégradé
- L'amélioration les cceurs d'ilots les plus denses par la restructuration d’immeubles, pour

permettre une évolution de typologie
- la diversification de I'offre de logements, en accession et locatif

Les dispositifs incitatifs mis en ceuvre en matiére d’habitat sont néanmoins insuffisants pour résoudre
des difficultés structurelles de certains d'immeubles et corriger des effets négatifs de marché, d’o la
persistance de situations d’inconfort et d’habitat indigne.

Afin d'obtenir la réhabilitation des immeubles privés le nécessitant, il est donc proposé de recourir 3 une
opération de restauration immobiliere (ORI) prévue aux articles L.313.4 et suivants du Code de
I'Urbanisme.

CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Article L313-4

Les opérations de restauration immobiliére consistent en des travaux de remise en état, d'amélioration
de I'habitat, comprenant I'aménagement, y compris par démolition, d'accés aux services de secours ou
d'évacuation des personnes au regard du risque incendie, de modernisation ou de démolition ayant pour
objet ou pour effet la transformation des conditions d'habitabilité d'un immeuble ou d'un ensemble
d'immeubles. Elles sont engagées a I'initiative soit des collectivités publiques, soit d'un ou plusieurs
propriétaires, groupés ou non en association syndicale, et sont menées dans les conditions définies par
la section 3 du présent chapitre.

Lorsqu'elles ne sont pas prévues par un plan de sauvegarde et de mise en valeur approuvé, elles doivent
étre déclarées d'utilité publique
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Article L313-4-1

Lorsque l'opération nécessite une déclaration d'utilité publique, celle-ci est prise, dans les conditions
fixées par le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, a I'initiative de la commune ou de
I'établissement public de coopération intercommunale compétent pour réaliser les opérations de
restauration immobiliére, ou de I'Etat avec I'accord de la commune ou de I'établissement public de
coopération intercommunale compétent en matiére de plan local d'urbanisme.

Article L313-4-2

Aprés le prononcé de la déclaration d'utilité publique, la personne qui en a pris l'initiative arréte, pour
chaque immeuble a restaurer, le programme des travaux a réaliser dans un délai qu'elle fixe.

Cet arrété est notifié a chaque propriétaire. Lorsque le programme de travaux concerne des batiments
soumis a la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, I'arrété
est notifié a chaque copropriétaire et au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du syndic.

Lors de I'enquéte parcellaire, elle notifie a chaque propriétaire ou copropriétaire le programme des
travaux qui lui incombent. Lorsque le programme de travaux concerne des batiments soumis a la loi n°
65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles bétis, le programme portant
sur les parties communes est également notifié au syndicat des copropriétaires, pris en la personne du
syndic. Si un propriétaire ou copropriétaire fait connaitre son intention de réaliser les travaux dont le
détail lui a été notifié pour information, ou d'en confier la réalisation a I'organisme chargé de la
restauration, son immeuble n'est pas compris dans I'arrété de cessibilité.

Article L313-4-3

Lorsque la commune fait partie d'un établissement public de coopération intercommunale y ayant
vocation, elle peut, en accord avec cet établissement, lui déléguer les attributions qui lui sont conférées
par la présente section.

Article L313-4-4

Un décret en Conseil d'Etat précise, en tant que de besoin, les conditions et modalités d'application de
la présente section et notamment les conditions d'établissement du contrat mentionné 3 I'article L. 313-
4-1.

DELIBERATION METROPOLITAINE
Par délibération n°URB 036-7928/19/CM du 19 décembre 2019, la Métropole Aix-Marseille-Provence a

approuvé les modalités et objectifs de la concertation préalable au lancement d’une Opération de
Restauration Immobiliére sur le centre-ville d’Aix-en-Provence.
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OBJECTIFS DE LA CONCERTATION

- Informer le public de la mise en place de la procédure de restauration immobiliére
- Recueillir leurs remarques

QUTILS DE COMMUNICATION

- Envoi d’un communiqué de presse

- Publications dans la presse locale (La Provence, La Marseillaise et TPBm)

- Publication sur le site internet du Territoire du Pays d’Aix

- Exposition publique : panneaux d’affichage et de documents dans le hall d’exposition de la
SPLA situé 4 rue Lapierre, 13100 Aix-en-Provence

- Registres dématérialisé et physique mis & disposition du public

- Tenues de permanences techniques

- Exposition de panneaux d'affichage sur le stand du Pays d’Aix lors des Estivales de I'immobilier
qui se sont déroulées & Aix en Provence du 9 au 12 septembre 2021
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LIEU D’EXPOSITION PUBLIQUE

L'exposition publique a été organisée dans le Hall d’exposition de la SPLA du 7 juillet au 4 ao(it 2021, du
lundi au vendredi de 10h a 13h et de 14h a 17h.

Hall d’exposition de la SPLA
4 rue Lapierre
13100 Aix-en-Provence

Ont été mis a la disposition du public :

- 3 panneaux informatifs

- Unregistre de concertation
pour recueillir les
contributions écrites des
visiteurs
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- RESULTATS DE LA CONCERTATION

SYNTHESE DES CONTRIBUTIONS

Une quinzaine de personnes ont participé a la concertation en laissant des observations dans les
registres et en sollicitant par mail des informations sur le caractére coercitif et les modalités
d’application de la procédure de Restauration Immobiliére ainsi que sur la nature des aides proposées.

Les questions posées concernaient principalement les points suivants :

- Le périmetre concerné avec demande de plan précisant les flots et immeubles ciblés
- La procédure de DUP

- La communication aupreés des habitants

- Les aides proposées

- Les délais et les conditions de mise en ceuvre

REPONSES APPORTEES

Les réponses apportées viennent préciser les thématiques soulevées. Ainsi, le périmétre concerné est
celui du centre ancien historique et du « Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur » d’Aix-en-Provence.
Les immeubles ciblés concernés par I'ORI sont a I'étude dans le cadre de I’étude pré-opérationnelle qui
est en cours. Cette étude va permettre de définir les immeubles ou flots d’immeubles repérés comme
insalubres ou tres dégradés. Il pourra s’agit d’un ensemble d’immeubles relativement homogénes,
d’flots présentant de fortes spécificités, ou d'immeubles seuls.

En ce qui concerne la procédure de DUP, il est précisé qu’une fois I'ORI sera déclarée d’Utilité Publique,
la collectivité arrétera, pour chaque immeuble, le programme détaillé des travaux 3 effectuer. Ces
travaux sont déclarés d’utilité publique par le Préfet, avec pour chagque immeuble, le programme global
ainsi que I'estimation sommaire des travaux. Il est rappelé que les propriétaires sont tenus a I’obligation
d’effectuer les travaux de restauration immobiliére dans un délai fixé, dans la mesure ol ceux-ci leur
seront notifiés lors de I'enquéte parcellaire, qui intervient aprés I’arrété de DUP.

S'agissante des aides, les propriétaires pourront &tre accompagnés techniquement et financiérement
dans la réhabilitation de leurs immeubles et logements. Ils pourront bénéficier, gratuitement, de
conseils techniques, juridiques, et administratifs pour réaliser des travaux, ainsi que d’un dispositif
d’aides aux travaux avantageux, combinant des subventions de plusieurs partenaires publics tels que
I'Agence Nationale a I’Amélioration de I’Habitat (Anah), ou de la Métropole. De plus, en fonction du type

de travaux et de logements, les propriétaires peuvent aussi bénéficier d’ava tages fiscaux
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Les délais de réalisation dépendent de la nature des travaux prescrits, sachant que ce délai doit étre
raisonnable et suffisant pour que les propriétaires concernés puissent assurer les démarches techniques,
administratives et financiéres préalables aux travaux.

L'ORI imposera un cahier des charges de travaux a chaque propriétaire concernant la restauration o la
remise en €tat d’un immeuble avec une possibilité d’expropriation le cas échéant, en cas non réalisation
de ces travaux.

 ANNEXES

ANNEXE 1: DELIBERATION METROPOLITAINE N°URB 036-7928/19/CM
ANNEXE 2 : ARTICLES DE PRESSE

ANNEXE 3 : PANNEAUX DE L’EXPOSITION PUBLIQUE

ANNEXE 4 : COMMUNICATION SITE INTERNET PAYS D’AIX

ANNEXE 5: COMMUNICATION ESTIVALES DE L'IMMOBILIER
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ANNEXE 1 : DELIBERATION METROPOLITAINE N°URB 036-7928/19/CM

Métropole Ax-Marseille- République Dépariement des
Provence Frangaise Bouches du Rhéne

EXTRAIT DES REGISTRES DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE LA METROPOLE
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

Séance du 19 décembre 2019

Madame Martine VASSAL, Présidents de la Métropole Aix-Marsellle-Provence, a ouver la séance 4
laguelie ont é1é présents 170 membres

Etaient présents Mesdames et Messieurs :
Guy ALBERT - Béatrice ALIPHAT - Martial ALVAREZ - Sophie AMARANTINIS - Christian AMIRATY -

Michel AZOULA! - René BACCINO - Mrellle BALLETTI - Guy BARRET - Syhvia BARTHELEMY . Marie.
Josée BATTISTA - Yves BEAUVAL - Moussa BENKAC! - Sabine BERNASCON! - André BERTERO -
Jean-Pierre BERTRAND - Solange BIAGGI - Roland BLUM - Jacques BOUDON - Miche! BOULAN -
Frédénck BOUSQUET - Vaiérie BOYER - Gérard BRAMOULLE - Christan BURLE - Mane-Chnstine
CALATAYUD - Henrl CAMBESSEDES - Jean-Louis CANAL - Laure-Agnes CARADEC - Eric CASADO -
Eugéne CASELL| - Roland CAZZOLA - Martine CESARI - Philippe CHARRIN - Gaby CHARROUX -
Maurice CHAZEAU - Gérard CHENOZ - Jean-David CIOT - Anne CLAUDIUS-PETIT - Frédéric COLLART
- Monique CORDIER - Jean-Frangols CORNO - Georges CRISTIANI - Sandra DALBIN - Michel DARY -
Monique DAUBET-GRUNDLER - Philippe DE SAINTDO - Jean-Claude DELAGE - Christian DELAVET -
Anne-Marie DESTIENNE D'ORVES - Bernard DESTROST - Sylvaine DI CARQ - Nouria DJAMBAE -
Pierre DJIANE - Frédéric DOURNAYAN - Marie-France DROPY.OURET . Sandra DUGUET - Michéle
EMERY - Hervé FABRE-AUBRESPY - Nathalie FEDI - Jean-Claude FERAUD - Céline FILIPPI - Richard
FINDYKIAN - Dominique FLEURY-VLASTO - Adette FRUCTUS - Joseite FURACE - Lolc GACHON -
Danlel GAGNON - Alexandre GALLESE - Danidle GARCIA - Jean-Claude GAUDIN - Gérard GAZAY -
Marie-Madelene GEIER-GHIO - Héléne GENTE-CEAGLIO - Jacky GERARD - Samia GHALI - Patrick
GHIGONETTO - Roland GIBERTI - Philippe GINOUX - Jean-Pierre GIORGI - Georges GOMEZ . Jean.
Pascal GOURNES - Philippe GRANGE - Albert GUIGUI - Frédéric GUINIERI - Olivier GUIROU - Daniel
HERMANN - Jean HETSCH - Ellane ISIDORE - MNicolas ISNARD - Noro ISSAN-HAMADY - Bernard
JACQUIER - Nicole JOULIA - Mreilie JOUVE - André JULLIEN - Didier KHELFA - Dany LAMY - Albert
LAPEYRE - Michel LEGIER - Giséle LELOUIS - Gaglle LENFANT - Annie LEVY-MOZZICONACCI -
Héléne LHEN.-ROUBAUD - Mare-Louise LOTA - Jean-Pierre MAGGI - Iréne MALAUZAT - Richard
MALUE - Jo#l MANCEL - Bernard MARANDAT - Stéphane MARI - Jeanre MARTI - Régis MARTIN -
Bemard MARTY - Florence MASSE - Marcel MAUNIER - Roger MEI - Danielle MENET - Amaud
MERCIER - Xavier MERY . Michel MILLE - Danielle MILON - Richard MIRON - André MOLINO - Jean-
Claude MONDOLINI - Jean MONTAGNAC - Pascal MONTECOT - Yves MORAINE - Pascale MORBELL]
- Roland MOUREN - Jéréme ORGEAS - Stéphane PAOLI - Patrick PAPPALARDO - Didier PARAKIAN -
Chrystane PAUL - Roger PELLENC - Civistian PELLICANI . Catherine PILA - Marc POGGIALE - Jean.
Jacques POLITANO - Henn PONS - Véronique PRADEL - Bernard RAMOND - Julien RAVIER - Martine
RENAUD - Maryvonne RIBIERE - Jean ROATTA - Matie-Laure ROCCA-SERRA - Georges ROSSO -
Alain ROUSSET - Michel ROUX - Lionel ROYER-PERREAUT - Roger RUZE - Isabelle SAVON - Jean-
Pierre SERRUS - Emmanuele SINOPOLI - Monique SLISSA - Luc TALASSINGS - Frantis TAULAN -
Domirique TIAN - Maxime TOMMASINI - Jocelyne TRANI - Claude VALLETTE - Martine VASSAL -
Josette VENTRE - Yves VIDAL - Frédéric VIGOUROUX - Patrick VILORIA - Yves WIGT - David YTIER -
Oidier ZANINI - Khera ZENAF|

Signé ie 19 Décembre 2019
Regu au Contrdle de lgalité te 31 décembre 2019
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Etaient absents et représentés Mesdames et Messieurs :
Christophe AMALRIC représenté par Pascal MONTECOT - Frangois BERNARDINI représenté par Nicole
JOULIA - Jean-Louis BONAN représenté par Christian BURLE - Odile BONTHOUX représentée par
Jacques BOUDON - Patrick BORE représenté par Danielle MILON - Nadia BOULAINSEUR représentée
par Roland CAZZOLA - Christine CAPDEVILLE représentée par Georges ROSSO - Pierre COULOMB
représenté par Joeél MANCEL - Robert DAGORNE représenté par Maurice CHAZEAU - Sandrine
D'ANGIO représentée par Giséle LELOUIS - Sophie DEGIOANNI représentée par Jacky GERARD -
Gilbert FERRARI représenté par Eric CASADO - Olivier FREGEAC représenté par Guy ALBERT - Michel
ILLAC représenté par André MOLINO - Maryse JOISSAINS MASINI représentée par Gérard
BRAMOULLE - Nathalie LAINE représentée par Danielle MENET - Eric LE DISSES représenté par
Véronique PRADEL - Rémi MARCENGO représenté par Sylvia BARTHELEMY - Christophe MASSE
représenté par Florence MASSE - Georges MAURY représenté par Yves BEAUVAL - Yves MESNARD
représenté par Marc POGGIALE - Marie-Claude MICHEL représentée par Loic GACHON - Virginie
MONNET-CORTI représentée par Michéle EMERY - Serge PEROTTINO représenté par Bernard
DESTROST - Claude PICCIRILLO représenté par Hervé FABRE-AUBRESPY - Patrick PIN représenté
par Andre JULLIEN - Roger PIZOT représenté par Jean-David CIOT - Gérard POLIZZI représenté par
Bemard MARTY - Maryse RODDE représentée par Frédéric VIGOUROUX - Florlan SALAZAR-MARTIN
représenté par Gaby CHARROUX - Jules SUSINI représenté par Francis TAULAN - Guy TEISSIER
représenté par Daniel HERMANN - Jean-Louis TIXIER représenté par Patrick GHIGONETTO - Karima
ZERKANI-RAYNAL représentée par Régis MARTIN,

Etaient absents el excusés Mesdam s :
Serge ANDREONI - Patrick APPARICIO - Philippe ARDHUIN - Loic BARAT - Jean-Pierre BAUMANN -
Jacques BESNAINOU - Marie-Arlette CARLOTTI - Michel CATANEO - Bruno CHAIX - Auguste COLOMB
- Laurent COMAS - Patricia FERNANDEZ-PEDINIELL| - Claude FILIPPI - Bruno GILLES - Garo
HOVSEPIAN - Michel LAN - Stéphane LE RUDULIER - Jean-Marie LEONARDIS - Laurence LUCCIONI -
Antoine MAGGIO - Patrick MENNUCCI - Marie MUSTACHIA - Lisette NARDUCCI - Patrick PADOVANI -
Elisabeth PHILIPPE - Stéphane PICHON - Nathalie PIGAMO - Roland POVINELLI - Muriel PRISCO -
Marine PUSTORINO-DURAND - Stéphane RAVIER - Eric SCOTTO - Marie-Pierre SICARD-DESNUELLE
- Marie-France SOURD GULINO - Philippe VERAN - Karim ZERIBI.

Etaient présents et représentés en cours de séance Mesdames et Messieurs |

Monique CORDIER représentée a4 10h07 par Solange BIAGGI - Jean HETSCH représenté 4 10h40 par
Yves VIDAL - Bernard DESTROST représenté & 11h20 par Reland MOUREN - Reland GIBERTI
représenté & 11h20 par Gérard GAZAY - Stéphane PAOLI représenté 4 11h47 par Amaud MERCIER -
Marie-L.aure ROCCA-SERRA représentée & 12h16 par Yves MORAINE - Michel DARY représenté &
12h20 par Marie-France DROPY-OURET - Maxime TOMMASINI représenté a 12h46 par Anne
CLAUDIUS-PETIT - Jean-Pierre BERTRAND représenté & 13h04 par Jean MONTAGNAC

Etaient présents et excusés en cours de séance Mesdames et Messieurs :

Roger RUZE & 10h00 - Dany LAMY & 10h30 - Samia GHALI & 10h30 - Chrystiane PAUL & 11h00 -
Bemard RAMON a 11h10 - Albert LAPEYRE & 11h15 - Bernard JACQUIER a 11h22 - Didier PARAKIAN
a 11h30 - Michel LEGIER & 11h40 - Roger PELLENC & 11h50 - Roger MEI & 11h52 - Hervé FABRE
AUBRESPY & 12h00 - Sabine BERNASCONI 4 12h11 - Josette FURACE 4 12h12 — Iréne MALAUZAT A
12h14 . Albert GUIGUI a 12h13 - Sandra DUGUET & 12h20 - Philippe GRANGE & 12h20 - Philippe
GINOUX a 12h20 - Yves BEAUVAL & 12h20 - Yves VIDAL & 12h20 - Eliane ISIDORE & 12h24 - Jean
ROATTA & 12h25 - Jeanne MARTI & 12h25 - Marie-Louise LOTA & 12h30 - Véronique PRADEL a 12h36
- Patrick VILORIA & 12h36 - Jocelyne TRANI & 12h42 - Philippe DE SAINTDO & 12h55 - Jean-Louis
CANAL & 13h00 - Francis TAULAN & 13h00 - Sytvaine DI CARO & 13h00 - Josette VENTRE a 13h02 -
Emmanuelle SINOPOLI & 13h07 - Didier ZANINI @ 13h15 - Luc TALASSINOS a 13h09 - Annie LEVY-
MOZZICONACCI - Arlette FRUCTUS 4 13h16.

Signé le 19 Décembre 2019
Regu au Contréle de légalité le 31 décembre 2019
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Madame la Présidente a proposé au Conseil de la Métropole d'accepter les conclusions exposées ci-
apres el de les convertir en délibération

URB 036-7928/19/CM
® Approbation des modalités et objectifs de la concertation préalable au
lancement d'une Opération de Restauration Immobiliére sur le centre-ville d‘Aix-

en-Provence
MET 19/12909/CM

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseifle-Provence sur proposiion du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Avec un patnmaine architectural et urbain de trés grande qualité, la Ville d'Aix-en-Provence méne depuis
de nombreuses années dans son centre-ville historique une politique active et volontariste d'amélioration
du cadre de vie et de I'habitat. qui se poursuit aujourd'hui en lien avec les politiques métropolitaines dont
ke Programme d'Intérat Général en particulier,

Depuis 25 ans, les différents dispositifs d'incitation a la réhabilitation du parc privé sur le centre historique
d'Aix-en-Provence, dont 6 Opérations Programmées d'Amélioration de I'Habitat (OPAH), ont permis la
réhabilitation de 4 8684 logements, dont plus de 1 logement sur 4 a été remis aux normes de confort, entre
1992 et 2015, La lutte contre Ihabitat dégradé et indigne en centre-ville a été un enjeu prioritaire, avec
environ 1 000 logements réhabilités.

Par ailleurs, deux dispositifs PIG se sont succédé depuis 2007.

En lien avec les OPAH, dés 2002, fa ville a mis en place. au travers de la concession d'aménagement de
la SEMEPA, différents modes d'intervention complémentaires permettant la réhabilitation sociale et la
mise sur le marché de logements & loyers maitrisés, une action fonciére importante lide a l'intervention
sur les logements vacants (veille observatoire foncier avec le sulvi de 500 & 800 DIA par an, acquisitions
amiable ou par voie de préemption), des déclarations d'utiiité publique, la gestion locative et immobiliére
avec relogement, et la restructuration d'immeubles et commercialisation.

Pius récemment. |'objectif prioritaire de la ville est de favoriser le retour des habitants au centre-ville, avec
une plus grande diversité des populations résidentas, et d'enrayer la dégradation des immeubles, avec

comme axes dintervention majeurs

- lamélioration de la qualité résidentielle et de la qualité des logements

- la remise sur le marche de logements de qualité, attractfs issus du parc vacant et dégradé

- lamélioration des coeurs d'ilots les plus denses par la restructuration d'immeubles, pour permettre une
évolution de typologie

- la diversification de |'offre de logements, en accession et locatif

Les dispositifs incitatifs mis en ceuvre en matiére d'habitat sont néanmoins insuffisants pour résoudre des
difficultés structurelles de certains immeubles et corriger des effets négatifs de marché. dou la
persistance de situations d'inconfort et d’habitat indigne.

En effet dans le cadre du Programme d'Intérét Général - PIG en cours depuis 2016, seulement six
dossiers de demande de subvention ont pu étre engagés dans le cenfre historique d'Aix-en-Provence
pour des travaux de rénovation.

Il est ainsi confirmé que le volet incitatif du PIG ne saurait suffire seul a poursuivre la réhabilitation des
immeubles privés et répondre aux objectifs fixés.

Afin d'obtenir la réhabilitation des immeubles prives le nécessitant, il est donc proposé de recourir & une
opération de restauration immobiliere (ORI) prévue aux articles L.3134 el suivants du Code de
fUrbanisme. L'ORI est une opération d'aménagement qui consiste en des travaux de remise en état. de
modemisation ou de démolition ayant pour objet ou pour effel la transformation des conditions
d'habitabilité dimmeubles

Signé le 19 Décembre 2019
Regu au Controle de légalité le 31 décembre 2019
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Il sagit d'obtenir des propriétaires qu'ils réalisent les travaux nécessaires & une réhabiltation globale et
pérenne des immeubles, sous la contrainte d'une éventuelle expropriation en cas de refus de réaliser ces
fravaux.

Conformément aux dispositions de l'article L 3134, I'ORI est formellement engagée par la Commune ou,
le cas échéant, TEPC| compétent en matiére de « restauration immobilidre » par l'intermédiaire d'une
délibération autorisant son Président a solliciter du Préfet la mise en ceuvre dune procédure de
Déclaration d'Utilité Publique, au titre duquel il organisera une enquéte publique dans les conditions
prévues par le Code de I'Expropriation pour cause d utilité publique.

Ce pouvoir d'initiative appartient en l'espéce a la Métropole Aix-Marseille-Provence, compétente sur le
territoire de l'ensemble de ses communes-membres en matiére de « Amélioration du parc immobilier bati,
réhabilitation et résorption de I'habitat insalubre » (At L 5217-2 | 2°c CGCT)

Une fois 'ORI déclarée d'Utilité Publique. la collectivité amétera, pour chaque immeuble, le programme
détaillé des travaux 3 effectuer,

Sur le fondement de la DUP, une phase d'animation sera alors engagée pour accompagner les
propriétaires dans |'élaboration de leur projet.

L'enquéte parceliaire sera ensuite organisée par le Préfet. La collectivité informera chaque propridtaire de
fouverture de cette enquéte et lul notifie le programme détaillé des travaux prescrts et le délai de
réalisation, qui doit étre compatble avec la durée de vahdité de la DUP, et suffisant & la réalisation des
fravaux.

A défaut d'une réalisation au terme de ce délal et en labsence de volonté de falre, une procédure
dexpropriation peut, le cas échéant, étre engagée : les travaux sont alors entrepris par la collectivité, par
un prestataire agissant pour son compte ou par un opérateur privé dans le cas d'une acquisition / revente.

Afin de préparer la délibération ultérieure sollicitant la mise en ceuvre d'une DUP qui engagera la
procédure d'OR| en cause, it convient dés & présent de définir les objectifs et modalités d'une concertation
préalable sur le projet d'Opération de Restauration immobiligre « Centre-Ville d'Aix en Provence »

La cancertation en cause portera sur la mise en ceuvre d'une Opération de Restauration Immobiiére sur
une partie du Centre-Ville d'Aix en Provence a l'efiet de disposer d'un mécanisme coercitif d’incitation a la
réhabiitation d'immeubles dont I'objectif consiste en :

- Tamélioration de la qualité résidentielle et de la qualité des logements

- laremise surle marché de logements de qualité, attractifs issus du parc vacant et dégradé

- lamélioration des cceurs d'ilots les plus denses par la restructuration d'immeubles, pour permettre
une évolution de typologie

- ladiversification de I'offre de logements, en accession et locatf

Les modalités de concertation adoptées consisteront en

- une exposition dans un lieu public pendant un mois des documents rappelant le dispositif de Programme
dintérét Général et présentant la procédure de restauration immobibiére dans ses phases administratives
et judiclaires.

- des registres mis a disposttion du public, permettant de consigner les remarques, questions et
observations des habitants et usagers.

- une permanence technique, dont le calendrier sera précisé dans l'avis public, permettant d'apporter des
explications et répandre aux questions

Alissue la concertation, un bilan sera soumis A l'approbation de lassemblée délibérante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la délibération
ci-aprés
Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Signé le 19 Décembre 2019
Regu au Contréle de légalité le 31 décembre 2019
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Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales |

Le Code Général des Impdts

Le Code de I'Expropnation,

Le Code de |'Urbanisme. art. L313-4a1.313-4.4 et R 313-23 4R 313-29 ;

Le Réglement Général de 'Anah ;

La lol n°2014-58 du 27 janvier 2014 de moderisation de faction publique territonale et
d'affumation des métropoles

La loi n"2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de |a République

La délibération n"2015_B708 du Bureau Communautaire de |a CPA du 17 décembre 2015 relative
a lapprobation d'une convention de programme triennale hée au Programme d'Intérél Général
« Mieux Habiter - Mieux Louer » avec secteurs renforcés 2016-2019 ;

Les délibérations n"HN 088-219/16/CM du Conseil de 1a Métropole du 28 avril 2016 et n*FAG
002-542/16/CM du Conseil de la Métropole du 30 juin 2016 portant délégation du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire du Pays d'Aix ;

La délibération n°2019_CT2_272 du Consell de Terrtoire du 13 juin 2019 relative & l'approbation
de l'avenant n"1 & la convention du Programme d'Intérét Général du Pays d'Aix « Mieux habiter,
mieux louer » avec secteurs renforcés |

La lefire de saisine de la Présidente de la Métropole ;

L'avis du Conseil de Territoire du Pays d'Aix du 12 décembre 2019.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

Qu'il envisage le recours a la procédure d'Opération de restauration immobiliére pour atteindre les
objectifs dintervention pour la lutte contre I'habitat indigne en centre-ville d'Aix-en-Provence.

Qu'il importe de mettre en ceuvre une conceration sur ce projet, préalablement & la délibération
qui en tirera le bilan et se prononcera sur la sollicitation d'une procédure de déclaration d utilité
publique.

Délibére
Article 1:

Sont approuvées les modalités de concertation publique précisées par le présent rapport pour IOpération
de Restauration Immobifiére prévue sur le centre-ville d'Alx-en-Provence

Aticle 2:

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est autorisé & signer toules les piéces
afférentes 3 ce dossier,

Cette proposition mise aux voix est adoptée

Certifié Conforme,

Le Vice-Président Délégué

Stratégle et Aménagement du Terrtolre,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS

Signé le 19 Décembre 2019
Regu au Contréle de légalité le 31 décembre 2019

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20211209-2021_CT2_591-DE
Date de télétransmission : 17/12/2021

Date de réception préfecture : 17/12/2021




o P
: MARSEILLE /ﬁ

P
BILAN DE CONCERTATION PUBLIQUE : PROVENCE pAYSs D'AIX

ANNEXE 2 : ARTICLES DE PRESSE

Tpbm - Article du 21 juillet 2021

- Date : 21 jultier 2021
Sheren md ~ il Page de ranticle p 2831
vl Journalistie  Wilham Allsire

Pays - FR
Perodicié . Hebdomadaira
OJO 11737

| LaMétropole prépare

le lancement d’'une
operation de restaura-
tion immobiliere

LaVille d'Aix etla Métropole Aix-Marseille Provence veulont étoffet l'arse-

nalde rénovation immobiliére du centre ancien de la cité du Roy René

avec le lancement d’'une Opération de restauration immobiliere [ORI), Un &

outil plus contraignant que las Opérations programmées d'amélioration
© de I'habitat [Opah) quiest'objet d'une concertation jusqu'au 4 aoit.

Coddt 18T
by o

Hos
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@ Page 24

es hbtels partieuliers du
quartier Mazatin ont long-
temnps faussé la percep-
tion de Purbanité du centre
historique ' Alx. Au début
des années 90, le corus
médiéval de la cité du Roy Rend souf -
frait pourtant des mémes maux que
ses homologues érigds au temps des
cathédrales. Vacance du logement,
patrimoine en déshérence, insalubri-
té.. quasiment tous les symptomes
de la dévitalisation étalent § I'eeuvre.
Seul Papparefl commercial résls -
tait, ancré par la sociologie de la ville
(30 000 éudiants) et la rareté des
rones commierclales péripbérlques.

LE PERIL RODE
AUSSI DANS AIX

Les arrétés de pénil défraient régulivre-
ment fa chrontque aixolse. Au moment
du drame de 1a rue d'Aubagne & Mar -
seille, la Ville d'Alx avait indiqué qu'une
cenfaine de dossiers étaient traités
chague année dans la cormmune mals
que le déclenchement de ta procédure
de péril était o trés rare ». En dix ans,
1a direction municipale des études juri-
diques et du contentieux a été saisie 3
dix reprizes.

Mals rares ne signifie pas que le danger
n'existe pas. En janvier 2019, la muni-
cipalité avait di évacuer dans 'urgence
plusieurs imineubles du haut do cours
Sextius qui menagaient de s’effondrer
Une solxantaine de personnes avajent
dfi étre relogées en attendant la réalisa-
thon de travaux de confortement provi-
soires par les propriétaires. Trente mois
plus tard, si les résidents ont pu réin-
tégrer leurs logements, 1'acces i cette

Tous aots Bseives A 'editeul

partie du cours Sextius qui jouxte 'an-
clen etablissement thenmal reste inter -
dit aux véhicules, les experts craignant
que les vibrations occasionndes par la
circulation ne fragilise les fondations
de I'ilot

En décenibre 2020, P'affaissement d'un
plancher d'un immeuble en travaux de
{4 rue Granet avait conduit s mairie &

T S s e e
En janvier 2019, la municipalité avait di éva-
cuer dans l'urgence plusieurs immeubles

du haut du cours Sextius qui menagaient de
s'effondrer. Trente mois plus tard, "accés &
cette partie du cours Sextius qui jouxte 'an-
cien établissement thermal reste interdit

aux véhicules, les experts craignant que les
vibrations occasionnées par la circulation ne
fragilise les fondations de I'ilot.

O R R T P BT DT M DRSS TR SN

prendre un nouvel arcété de péril tmmi-
nent. Une mesure d'urgence qul avalt
impasé encore une fols le relogement
en urgence d'une soixantaine de rési-
dents, Aprés la réalisation de travaux

de confortement, les habltants avaient
rapldeinent pu réintégrer leurs loge -
ments,

VINGT-CINQ ANS
DE TRAITEMENT

Ces incidents interviennent alors que
la collectivité n'est pas restée les doux
pleds dans le méme sabot en matiére
de lutte contre 'habitat insalubre, Au
mitan des annédes 9o, alors que l'opéra-
tion Sextius- Mirabeau vient de
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B R AR AR DN AT S IR AT
Six Opérations program-
mées d'amélioration de
I"habitat (Opah) se sont
succédé de 1992 a 2016. En
un quart de siécle, quelque
4 800 logements ont été
réhabilités et 1 300 remis
aux normes de confort.
Ces travaux ont repré-
senté prés de 60 millions
d'euros d'investissement
(dont 20 % de subventions
publiques).

B

fleio s e e SR R S B ]
L'ORI est une procé-

dure encadrée par le

Code de 'urbanisme
(article L. 313 4). En

clair, il s'agit d'obtenir
des propriétaires pri-

vés d'immeubles décatis
qu'ils réalisent les travaux
nécessaires a une réhabi-
litation globale et pérenne
de leurs actifs immobi-
liers, sous la contrainte
d'une éventuelle expro-
priation en cas de refus de
réaliser ces travaux.
Gt S S e s

Tous oS dservis § lediteur

sesd démarver sur une vingtaine d'hec -
tares do parcelles en friche qui jouxtent
le centre ancien, la municipalité engage
une cure de jouvence. Un lifting d'am-
pleur gui mobilise 'arsenal des outils de
Ia reatauration immobiliéee, En 1996, la
Ville conflie & la Sernepa® la concession
de « revitalisation » de son corur histo -
tigue. La municipalité Picheral assonit
cette stratégie d’un geste politique fort
le choix de maintenir le pole judiciaire
sur son site actuel, au ceur do centre
historigue. Une décision qui se concré-
tise par la restructuration de Ianclenne
prison en annexe de la cour d'appel (le
palals Monclar).

Le pdrimibtre de la concession épotise
celul du secteur sauvegardé (69 ha),
Depuls Je 27 juin 2012, ce pédimeétre

est inscrit dans le Plan de sauvegarde

et de mise en valeur (PSMV), disposi-
tf qui vise & préserver ¢t & mettre en
valeur le patrimolne B3t tout en assu-
rant la mixité des fonctions urbaines.
Ce PSMV cotrespond a l'intégralité de

la ville du XV1le siécle et accueille prés
de 14 000 habitants (10 % de la popula -
tion alxolse).

4800 LOGEMENTS
REHABILITES

La Sernepa mobilise plusicurs outils
un Périmétre de restauration immao-
bilitre (PRI} permettant dans le cadre
de bs lof Malraux de falre bénéficier les
Investisseurs privés davantages fiscaux
sur leurs Travaux, Pour accompagnes

La dynamique, Ia Ville met en place une
carottie : un Fonds daide A la réhabilita-
tion (FAR), subvention aux propriétaires
qul engagent des travaux de rénovation
de beurs biens immaobiliers.

Ces derniers ont également droit 3 des
aides publiques®* grice aux Opérations
programimees d amélioration de §"habi-
tat (Opah)

Six Opah se sont succédd de 1092 A 2016
Enun quart de siecle, quelgue 4 800
logements ont été réhabilités et 1 300
remis aux normes de confort. Ces tra-
vaux onl teprésenté prés de 60 milllons
d'euros o' investisserment (dont 20 % de
subventions publiques).

Dans le sillage des Opah, en 2002, s
Ville a déployé, au travers de la conces
sion d"aménagement de la Semepa,

3

Page 34

différents modes d'intervention comn-
plémentaires de lutte contre la vacance
via les Déclarations d'intention d'alié-
ner®** (500 & 800 [MA par an en
acquisitions amiables ou par vole de
préemption). Une action fonciére qul

a permis de temettee sur le marché

un pare de logements i loyers maitri-
sés dans le diffus et la restruchuation
d'ilots du centre histarigue pour per-
mettre une évolution de la typologie
résidentielle des imineubles (avec une
mixité accession, locatif lbre et social)

CONCERTATION
POUR UNE ORI

Avec le concours de fa Métropole
Aix-Marseille Peovence (AMP), la Ville
d"Aix 8" appréte & dégalner un instru-
menit pius radical. Ce nouvel ontil dont
I nom de code est « ORI » enrichit 1a
forét d'acronymes de |'arsenal régéné -
rateur, Son décryplage est plus expli-
cite : ORI = Opération de restauration
immobiliére. L'ORI est une procé-
dure encadrée par te Code de V'urba-
ntsme (article L. 313-4) qui consiste

w ety ded travaux de remise en éat, de
modernisation ou de démolition ayant
pour objet ou pour effet la transfor -
mation des conditions d'habitabili-

té d'im immeable ou d'un ensemble
d'immeubles », En clair, il s"agit d'ob-
tenis des propriétaires privés d'im-
meubles décatis qu'ils réalisent les
travaux nécessaires & une réhabilita-
tion globale ef pérenne de leurs actifs
timmobillers, sous la contrainte d'vne
eventuelle expropriation en cas de refus
de réaliser ces travaux. L'ORI étant
engagde & 'initiative de la collectivité,
les travaux de restauration sont Décla-
rés d'utilité publique (DUR), puis notl-
fiés Individaellement aux propriétalres
qui dolvent les exdcuter dans un délal
fixé, sous peine sinon d'exproptiation.
Les travaux doivent aboutic 3 la res-
tauration complite des bmmeubles par
les propridtaires qui, lorsqu'ils s'en -
gagent a respecter certaines conditions,
peuvent bénéficler de subventions et
d'un régime Mdcal avantapgeix.

La mise en place d'une ORI est stricte-
ment encadeée. Elle doit étre précidie

d'une phasqderomerationpubtinne

Unie &tape § '@@?&%@iﬁﬁ%ﬁ%@%{%mﬁ%x
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AMP a donné le coup d’envol le 7 juil-
let. Jusqu'au 4 aofit prochain, les habi-
tants pourtont découvrir les enjeux

du dispositil dans le hall d'exposi-

tion de la Semepa, au 4 nie Lagierre, 3
Aix (du lundi au vendredideloh a1y h
etde 14 h 17 hl Ceux qul ne peuvent
pas se déplacer pourront déposer leurs
remargues sur le registre dématérialisé
mis a disposition du public 4 I'adresse
suivante | registre-concertatlon-oei-
alx@amproetropole fr,

Enfin, une permanence technigque per-
mettant d'apporter des explications et
de répondre aux questions du public se
tiendes les mardis ot jeudis de 1 hhig
[sar rendez- vous aux heures ouvrables
du lund) au vendredi au numéro sul-
VANl : 04 4291 55 67)

TOUs FOIS Bserves 4 Fédileur

A V'issuie de cette concertation, un bilan
sera soumis & I'approbation de |'as-
sembliée délibérante, et la Métropole
AMP se prononcera sug la sollicitation
d'ume procédire de déclaration o utili-
té publigue

Willlam Allaire

* Sacidté d'économie miste o 'dquipement du
pays d'Alx

** Ces sutnarnitions proviennesd de 1a Ville,
de |'Agence patlonate de I'habital (Anah),

e 1'ex-communatd da Pays d"Abx et de la
Réfgiam Provence - Alpes -Cote d* Arur

'* La ddclaration @' intention d 'alidner {DHA)
et Lt fornalitd inposds A Loul propridtsire
i souhaite vendee un blen bntchilier wltoé

SUE une rone de préetption

32

£nun quan de
whihe,

4300 iegarents
oriftd rihabiités
1] 300 remis
nontes de candor|
ane le Lenye bista
ryue dda
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La Marseillaise - Article du 7 juillet 2021

-oncertation lancée pour une
: onducentre-wlledmx
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Opération restauration du centre:
le parc immobilier privé dans le viseur

La h:f;jmka voié lors de son consell du 19 décembre 2019 e lancement d'une Opération de restauration
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ANNEXE 3 : PANNEAUX DE L'EXPOSITION PUBLIQUE

OPERATION DE RESTAURATION IMMOBILIERE
POUR L’AMELIORATION DE L'HABITAT EN CENTRE-VILLE D’AIX
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2021 _CT2_591

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Habitat - AVIS - Approbation du bilan de la concertation
préalable pour le lancement d'une opération de restauration immobiliére sur le centre-ville d'Aix-en-

Provence

Vote sur le rapport

Inscrits 58
Votants 49
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 49
Majorité absolue 25
Pour 49
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai{en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les membres du Con;‘.eil de Territoire présents
Gérard BRAMOULLE

=

Signé, le 14 DEC. 2021
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