Métropole Aix- Territoir’e _
Marseille-Provence du Pays d'Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 27 MAI 2021
PRESIDENCE DE MONSIEUR ROGER PELLENC

2021_CT2_217

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - PLU, PLUi et urbanisme - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial sur la zone de projet Léon Arnoux a Pertuis entre la Métropole,
la Commune, le Syndicat Durance Luberon et la Société SCCV Saint Roch

Le 27 mai 2021, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix s'est réuni en session ordinaire au Gymnase Municipal,
Stade la Gardi, 1120 Avenue Marius Joly & Trets, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le
Président du Territoire le 21 mai 2021, conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités
territoriales.

Etaient Présents : AMAR Daniel - ARDHUIN Philippe — BARRET Guy — BIANCO Kayané — BOULAN Michel
— BRAMOULLE Gérard — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAUVIN Pascal — CIOT Jean-David —
CONTE Marie-Ange — CORNO Jean-Francois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian — DESVIGNES
Vincent — DI CARO Sylvaine — FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GERARD Jacky — GRANIER Hervé —
GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — JOISSAINS Sophie — KLEIN Philippe — LANGUILLE
Vincent — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MORBELLI Pascale — PELLENC Roger — PENA Marc —
PETEL Anne-Laurence — POUSSARDIN Fabrice — RUIZ Michel — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — VENTRON Amapola — VINCENT Jean-Louis

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du
Code général des collectivités territoriales : AMIEL Michel donne pouvoir & SLISSA Monique — BENKACI
Moussa donne pouvoir @ JOISSAINS Sophie — BONFILLON CHIAVASSA Béatrice donne pouvoir a
FREGEAC Olivier — CANAL Jean-Louis donne pouvoir & CIOT Jean-David — DAGORNE Robert donne
pouvoir & CRISTIANI Georges — FERNANDEZ Stéphanie donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — FILIPPI
Claude donne pouvoir a CRISTIANI Georges — GARCIN Eric donne pouvoir & PETEL Anne-Laurence —
GOMEZ André donne pouvoir 8 POUSSARDIN Fabrice - GOURNES Jean-Pascal donne pouvoir 8 CESARI
Martine — HUBERT Claudie donne pouvoir a PENA Marc — JOISSAINS MASINI Maryse donne pouvoir a
PELLENC Roger - MALLIE Richard donne pouvoir 8 VENTRON Amapola — PAOLI Stéphane donne pouvoir
a BRAMOULLE Gérard — RAMOND Bernard donne pouvoir 8 MARTIN Régis — SANNA Valérie donne
pouvoir 8 GRANIER Hervé — TAULAN Francis donne pouvoir & BIANCO Kayané

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BURLE Christian — ROVARINO Isabelle — ZERKANI-RAYNAL Karima

Secrétaire de séance : BIANCO Kayané

Monsieur Jean-David CIOT donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
PLU, PLUi et urbanisme

H Séance du 27 mai 2021

04_5_07

m Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial sur la zone de
projet Léon Arnoux a Pertuis entre la Métropole, la Commune, le Syndicat
Durance Luberon et la Société SCCV Saint Roch

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

B Séance du 4 Juin 2021

19046

m Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial sur la zone de
projet Léon Arnoux a Pertuis entre la Métropole, la Commune, le Syndicat
Durance Luberon et la Société SCCV Saint Roch

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

La Commune de Pertuis a approuvé son Plan Local d'Urbanisme (PLU) le 15 décembre 2015. Parmi
les différents secteurs de développement de I'urbanisation définis au PLU figure la zone 1AU-a d'une
superficie de 7,8 hectares située au lieu-dit « La Pie Sainte-Anne », au Sud-Est de I'enveloppe urbaine
de Pertuis et en bordure de la rue Léon Arnoux. Ce secteur est également identifié dans le contrat de
mixité sociale signé avec I'Etat.

La zone 1AU-a jouxte le quartier Léon Arnoux a dominante résidentielle qui s'est développé au cours
des derniéres décennies sous la forme d’habitat pavillonnaire.

Outre les conditions générales de desserte des terrains par les réseaux d’adduction en eau potable et
d’assainissement collectif des eaux usées, I'ouverture a l'urbanisation du secteur est subordonnée ou
concomitante a la réalisation d'une voie de desserte permettant d'assurer un désenclavement du
quartier au moyen d'une nouvelle voie reliant directement la rue Léon Arnoux au secteur de la gare
ferroviaire de Pertuis.

Aussi, il a été décide, afin de financer les équipements publics nécessaires a 'opération, d'instaurer un
périmetre de PUP par délibération du Conseil de Métropole du 28 février 2019 sur la totalité de la zone
1AU-a, dit « PUP Léon Arnoux ».

Le montant du programme de travaux s'éléve a 3 073 036 € HT sur 'ensemble du périmétre de PUP.
En application de l'article L.332-11-3 du Code de l'urbanisme, le colt des travaux a été réparti en
respectant les principes de proportionnalité et de nécessité, soit une participation d'environ 65 % du
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

montant total des travaux a Ia charge des opérateurs. Les travaux ont démarré en 2020 ; la voie ainsi
que les réseaux d'eaux et d'assainissement seront livrés fin 2021.

Une premiére convention de PUP sur le secteur Ouest, portant sur 4,64 ha signée en février 2019
avec la SCCV St Roch a permis la réalisation d'un programme d'environ 170 logements dont 60
logements locatifs sociaux, une trentaine de logements en accession sociale et environ 80 logements
en accession libre. L'opérateur SCCV St Roch s’est acquitté d’une participation d’'un montant de
1337 651,50 € HT.

La présente convention porte sur le secteur Est totalisant 2 hectares compris dans le périmétre de
PUP. Elle permettra la réalisation d’un programme réalisé par la SCCV St Roch, d'environ 77

Les tableaux présentant le programme des équipements publics, les maitrises d'ouvrage, leur
répartition financiére sont joints a la convention de PUP ci annexée.

Les équipements publics relévent de plusieurs maitrises d'ouvrages, au regard des compétences
respectives de chacun :

* La Commune de Pertuis, en ce qui concerne les amenagements de voirie et réseaux secs :
* Le Syndicat Durance Luberon en ce qui concerne les réseaux d’adduction en eau potable et
d'assainissement.

Ainsi chaque maitre d'ouvrage percevra directement la quote-part des participations correspondant a
la réalisation des équipements publics relevant de sa compétence. Les dépenses et les recettes liges
au programme des équipements publics de ce PUP sont inscrites sur les budgets de la Commune de
Pertuis et du Syndicat Durance Lubéron.

La convention de PUP prévoit les modalités de versement de la participation.

En vertu de I'article L.332-11-4 du Code de I'urbanisme, les constructions édifiées dans le périmétre
adossé a la convention de PUP sont exonérées de taxe d'aménagement pendant 10 ans.

En application de larticle L.332-6 du Code de I'urbanisme et du principe de non-cumul des
participations d'urbanisme ayant le méme objet, la Participation Financiére pour I'Assainissement
Collectif (PFAC) ne sera pas versée par l'opérateur, qui finance deja le renforcement des réseaux
d'eaux usées dans le cadre du PUP.

Il convient donc d'approuver la convention du PUP ci-jointe et ainsi engager la mise en ceuvre de cette
opération de construction.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de la Métropole de prendre Ia
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
Vu

¢ Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

* Le Code de I'urbanisme et notamment les articles L332-11-3 et L332-11-4 :

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles

* Laloin®2015-991 du 7 aoit 2015 portant nouvelle organisation territoriale de Ia Reépublique ;
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Meétropole Aix-Marseille-Provence 4

* La délibération n°URB 006-5504/19/CM du Conseil de Métropole du 28 février 2019
approuvant le périmétre du PUP Léon Arnoux a Pertuis, le programme des équipements
publics et la durée d'exonération de la taxe d'aménagement ;

e Laconvention ci-jointe.

Oui' le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

® Que le projet porté par l'opérateur répond aux enjeux de développement urbain de |a
Commune de Pertuis,

® Lanécessité de réaliser des travaux d'équipements publics.

® Que ces travaux seront financés via un PUP.

Délibére
Article 1 :
Est approuvée la convention de PUP entre la Métropole Aix-Marseille-Provence, la Commune de

Pertuis, le Syndicat Durance Lubéron et la société SCCV Saint-Roch pour la mise en ceuvre sur le
secteur Est du projet « Léon Arnoux » sur la Commune de Pertuis.

Article 2 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est autorisé a signer la convention de PUP
ainsi que I'ensemble des piéces nécessaires a sa mise en csuvre.

Article 3 :

Il est précisé qu’en application de I'article L. 332-11-4 du Code d’urbanisme, les constructions édifices
dans le périmétre de la convention sont exclues du champ d'application de la taxe d'aménagement
pendant une durée de 10 ans, a compter de I'affichage en mairie et au siege de la Métropole, de la
mention de la signature de la convention.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué
Commande publique,

Transition énergétique,
Aménagement, SCOT et planification

Pascal MONTECOT
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Convention de Projet Urbain Partenarial
Léon Arnoux

Commune de Pertuis

En application des dispositions des articles L. 332-1 1-3 et L. 332-11-4 du Code de l'urbanisme,
la présente convention est conclue,

Entre :

La Métropole Aix-Marseille-Provence, représenté par Madame Martine VASSAL, Présidente de
la Métropole, diiment habitée a signer la présente convention par délibération n°
du , domiciliée en cette qualité au siege de la Métropole, 58, Boulevard Charles

Livon 13007 MARSEILLE,
ci-aprés « la Métropole » ;

La Commune de Pertuis représentée par Monsieur Roger PELLENC, Maire de Pertuis en vertu
de la délibération n° , domiciliée en cette qualité a la Mairie de Pertuis,
Hotel de Ville, 84120 PERTUIS,

ci-aprés « la Commune » ou « la Ville »;

Le Syndicat Durance Luberon, représenté par Monsieur Henri LAFON, en vertu de la
délibération n°2018-002 du 5 Septembre 2018.
ci-aprés « le Syndicat Durance Lubéron » ;

Et|

La Société dénommée SCCV SAINT-ROCH, représentée par Nicolas CORTADE, Directeur
Territorial  Provence de la société VINC| IMMOBILIER PROMOTION, domicilié
professionnellement & Aix-en-Provence (13100) — 345 Avenue Wolfgang Amadeus Mozart —
Immeuble Le Sextius et par Monsieur Carmelo ZAPPITELLI, Président de la société
PROVENCE HABITAT.

ci-aprés « I'Opérateur » ;
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Préalablement, il est rappelé :

En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du Code de I'urbanisme,
la présente convention de projet urbain partenarial (PUP) a pour objet la prise en charge
financiére par I'opérateur de la réalisation par les personnes publiques compétentes des
equipements publics rendus nécessaires par I'opération de construction projetée, sur le secteur
dénommé « PUP Léon Arnoux ».

Contexte du projet :

Le secteur « Léon Arnoux », sur le territoire de Ia Commune de Pertuis, est un secteur classé
en zone d'urbanisation 1AU-a au PLU de Pertuis. La Métropole a instauré un périmetre de PUP
par délibération du Conseil de Métropole du 28 février 2019 et a acte le principe d’exonération
de la taxe d'aménagement. Le site comprend un secteur Ouest ayant fait I'objet d’une premiere
convention de PUP portée par l'opérateur SCCV ST ROCH pour un programme de 169
logements sur le secteur Est de 2 ha faisant I'objet de la présente convention, I'opérateur SCCV
ST ROCH porte a élaboré un programme de construction d’environ 81 logements.

Cette opération s'inscrit dans les objectifs du document d’urbanisme et du contrat de mixité
sociale signé entre la Commune et I'Etat.

Plusieurs conditions d’ouverture a I'urbanisation sont applicables a cette zone du PLU. Qutre
les conditions générales de desserte des terrains par les réseaux d’adduction en eau potable et
d’assainissement collectif des eaux usees, l'ouverture & l'urbanisation du secteur est
subordonnée ou concomitante & la réalisation de la voie de desserte faisant I'objet, au PLU, de
I'emplacement réservé V31. Inscrit de longue date dans le document d’urbanisme communal,
cet emplacement réservé V31 permet d’assurer un désenclavement du quartier au moyen d’'une
nouvelle voie reliant directement la rue Léon Arnoux au secteur de la gare ferroviaire de Pertuis.
Cette future voie traverse longitudinalement la zone 1AU-a dans sa partie centrale, scindant la
zone en 2 secteurs : un secteur Ouest d’environ 4,64 hectares et un secteur Est d’environ 2
hectares.

Les travaux du programme des équipements publics sont en cours de réalisation.

Compte tenu de la localisation et I'état actuel des terrains, des équipements publics sont rendus
nécessaires pour accompagner I'urbanisation de ce secteur et répondre aux besoins des futurs
habitants et usagers des constructions a édifier prévues par |'opération en projet. Ces
équipements représentent un investissement ne pouvant étre financé par la seule taxe
d’aménagement.

Programme des Equipements Publics (PEP) :

Les équipements publics rendus nécessaires par I'opération envisagée dans le secteur sont les
suivants :
» Equipements publics sous maitrise d'ouvrage de la Commune : |a réalisation de la voie
routiere faisant I'objet de 'emplacement réservé V31 :
» Equipements publics sous maitrise d'ouvrage du Syndicat Durance Luberon: le
renforcement, I'extension et/ou I'adaptation des réseaux d’eau potable et d'eaux usées,
» Le renforcement des réseaux electriques,
» Le déplacement et 'enfouissement HTA existante.

La présente convention vise a préciser les modalités de prise en charge financiére de tout ou
partie du programme prévisionnel des équipements publics rendus nécessaires par le projet
poursuivi par 'opérateur.

Ceci exposé, il a été convenu entre les parties ce qui suit :
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I

Article 1 — Périmétre d’application de la convention

Le périmetre d’application de |a présente convention est délimité par le plan annexé (annexe
01), et recouvre les parcelles cadastrées AY 70, AY 167 pour une surface totale d’environ 2
hectares.

Article 2 — Programme de construction

L’opérateur a élaboré sur le perimétre d’application de |a convention un programme d'environ
81 logements, dont 27 logements sociaux et 54 logements en accession dont 13 en primo
accession. Un équipement d’accueil petite enfance est également prévu dans le programme de
construction.

I

logement individuel Superposé. L'ensemble représentera a terme une surface de plancher
d'environ 6 500 m? Le projet comporte en outre la réalisation d'environ 170 places de
stationnement en surface.

Le programme global des constructions est joint en annexe 2.

> A ce que l'opérateur et Ia Métropole prennent en considération les conséquences de
I'évolution du programme de construction ay moyen d'un avenant & la présente
convention, qui pourra €galement porter sur une évolution de la participation,

» Ou que, considérant les modifications apportées comme non substantielles et ne
remettant pas en cause les stipulations de la présente convention, la Métropole confirme
par écrit le maintien en vigueur de la présente convention en toutes ses stipulations.

En tout état de cause, toute évolution du programme de construction devra préalablement étre
notifiée par 'opérateur a Ia Métropole.

Article 3 - Le programme des équipements publics

Le programme des équipements publics porte sur :
- la réalisation de la voie routigre faisant I'objet de I'emplacement réservé V31 du
PLU pour un colt de 2 660 000 € HT ;
- le renforcement, 'extension et/ou l'adaptation des réseaux d'eay potable pour un co(t
de 37 500 € et d’eaux usées pour un cout de 145 500€HT,
- le renforcement des réseaux électriques pour un colt de 49 791€HT,
- l'enfouissement HTA, et dévoiement provisoire, pour un cout de 180 745 € HT,

Le cout prévisionnel total des équipements publics s'éléve a 3 073 06 3ggtggggg;ggg?ggglzgg;‘%;%g;%z_z17_DE
glé ission : 09/06/2
Date 06 1ecoption preforturs 001082021
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Pertuis.

La liste, ldentité du maitre d'ouvrage et le coqt prévisionnel ventilé par equipement sont
précisés dans le programme des équipements publics joint en annexe 3 a Ia présente
convention.

Conformément a ce programme, la présente convention portant PUP précise la fraction du coat
des équipements publics mise a la charge de I'opérateur ay regard des besoins des habitants

Article 4 - Exonération de la Taxe d’aménagement

Conformément a I'article L.332-11-4 du Code de I'urbanisme, la durée d’exonération de la part
métropolitaine de la taxe d’aménagement est fixée a 10 ans a compter du premier jour de la
derniere des formalités d'affichage suivantes accomplies :
- Affichage de la mention de Ia signature de la convention au siege de la Métropole
- Affichage de la mention de la signature de la convention a I'Hétel de Ville de
Pertuis.

En outre, en application de l'article L.332-6 du Code de I'urbanisme, s'applique le principe de
non-cumul des participations d'urbanisme ayant le méme objet; aussi Ia Participation
Financiére pour I'Assainissement Collectif (PFAC) ne pourra pas étre exigée de la société SSCV
ST ROCH.

Article 5 - Montant de Ia participation due par I'opérateur

Le plan de financement annexe a la convention précise le financement du programme des
équipements publics.

Le plan de financement annexé a la convention (annexe 3) précise le plan de financement du
programme des équipements publics.

Les participations versées par l'opérateur seront de nature exclusivement financiére.

5-1 Définition du montant de la participation
La part du cot des équipements publics mis a la charge de I'opérateur est calculée en fonction
des besoins générés par le programme des constructions. Ce montant est non révisable et non

actualisable.

Au vu du programme des constructions mentionnées le montant de la participation s’éléve 3
668 825 € HT décomposé comme précisé dans le tableau figurant au PEP,
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Article 6 - Délais de réalisation du programme des équipements publics

Les maitres d'ouvrage identifiés au PEP pour chaque composante du programme
d’équipements publics sont responsables, chacun en ce qui les concerne, de la bonne conduite
des travaux et des engagements souscrits par eux au titre de la présente convention, pour les
seuls équipements publics relevant de leur compétence respective.

Si les équipements publics a créer ou & renforcer n'ont pas éte réalisés, partiellement ou en
totalité, par un maitre d'ouvrage, a I'exclusion du cas ol cette non réalisation résulte de
I'opérateur cocontractant, les sommes représentatives du colt des travaux non réalisés
effectivement versées par I'opérateur Iui seront restituées dans les conditions mentionnées a
l'article 9 de la présente convention.

En toute hypothése, siles équipements susvisés n’ont pas été réalisés par un maitre d'ouvrage,
celui-ci ne sera redevable que de la restitution des sommes versées par I'opérateur pour le
financement des équipements non réalisés a I'exclusion de toute indemnisation qui pourrait
étre réclamée par I'opérateur au titre de son préjudice. Néanmoins, l'opérateur pourra
poursuivre son projet dans le respect du plan local d'urbanisme en vigueur,

Les travaux d'équipements publics ont commencé dans le cadre de la mise en ceuvre de la
premiére convention de PUP. La livraison des équipements de voiries, réseaux humides et
enfouissement HTA interviendra fin 2021. Le renforcement du réseau électrique sera réalisé au
fur et @ mesure de la mise en ceuvre du programme de constructions de I'opérateur.

Article 7 - Modalités de paiement de la participation

7-1 Paiements en numéraire

Le maitre d'ouvrage de chaque équipement public émettra les titres de recettes exécutoires
correspondant & chaque part exigible de participation.

- pour le versement a la Commune : le Trésorier de Pertuis

- pour le versement au Syndicat Durance Luberon : le Trésorier de Pertuis

7-2 Echéancier de la perception des participations

Conformément au plan de financement, le montant de la participation sera réglé par I'opérateur
en plusieurs versements a chaque maitre d’ouvrage selon les modalités suivantes -

» En exécution de titres de recettes émis comme en matiére de recouvrement des produits
locaux, l'opérateur s'engageant a regler en plusieurs versements la participation
numeraire mise a sa charge dans les conditions suivantes -

o le premier versement équivalent a 50% du montant de la participation due a la
Commune, soit 303 996 € 4 I'obtention des PC purgés de tout recours et du délai
de retrait administratif, et la totalité de la participation due au Syndicat Durance
Luberon, soit 60 833 €.

o Le solde, correspondant & 50 % de la participation due a la Commune, soit 303
996 €, 6 mois aprés le démarrage du chantier (date de la déclaration d’ouverture
du chantier).

La Commune percevra 607 992 € et le Syndicat Durance Luberon 60 833 €.
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7-3 Garantie

L’opérateur s'engage a souscrire une caution au benéfice conjoint de chacun des maitres
d'ouvrage des équipements publics auprés d'un organisme bancaire de son choix pour le
montant correspondant & 50% du montant de sa participation aux travaux tel que fixé a l'article
S de la présente convention. Ce cautionnement devra étre fourni sous un délai de 3 mois a
compter de la levée des conditions suspensives visées & l'article 8 et au plus tard le jour du 1’
versement défini a article 7.2, pour toute la durée de validité de la présente convention.

Cette caution peut étre révisée 3 |a baisse, & proportion des différents acomptes déja versés
aux maitres d'ouvrage par I'opérateur sans jamais se trouver inférieure a 50% du montant de la
participation restant & devoir, éventuellement révisée a la hausse conformément aux
dispositions de I'article 5.

Deés lors que les participations sont intégralement versées, les maitres d'ouvrage s’engagent a
restituer I'original de I'attestation de la caution bancaire a I'opérateur.

Article 8 - Conditions suspensives

La présente convention sera exécutoire lorsqu'auront été levées les conditions suspensives
suivantes :

Au bénéfice des seuls maitres d'ouvrages des équipements publics, qui peuvent seuls en
revendiquer la défaillance :
- Purge de tout recours sur la délibération de l'instance délibérative de la Métropole
Aix Marseille Provence approuvant la présente convention :
- Purge de tout recours sur la délibération du conseil municipal approuvant la présente
convention ;
- Purge de tout recours sur la délibération du conseil d'administration du Syndicat
Durance Luberon approuvant la presente convention.

Au bénéfice des maitres d'ouvrages des équipements publics et de F'opérateur, qui peuvent
chacun en revendiquer la défaillance
- Obtention des autorisations d’urbanisme par I'opérateur (permis d’aménager et/ou
permis de construire), purgées de tout recours et du délai de retrait administratif:
- Maitrise avérée par I'opérateur du foncier nécessaire a I'opération (attestation de
propriété, acquisition du foncier par l'opérateur) ;

Article 9 - Dégrévement / Restitution de la participation numéraire

Dans le cas ol un équipement n'a pas été réalisé, la fraction de participation d'ores et déja
versée au titre de cet équipement sera restituée a lopérateur, a I'exclusion de toute
indemnisation qui pourrait étre réclamée par I'opérateur au titre des préjudices qu'il estimerait
avoir subis du fait de la non réalisation de I'ouvrage.

Dans le cas ol un équipement n'a été réalisé que partiellement, la fraction de participation
correspondant au colt de la partie d'ouvrage non réalisée sera restituée a I'opérateur, a
I'exclusion de toute indemnisation qQui pourrait étre réclamée par Fopérateur au titre des
préjudices qu'il estimerait avoir subis du fait de la non réalisation de I'ouvrage.

Les conséquences de I'abandon du projet par I'opérateur sur les participations versées ou a
verser sont traitées par les stipulations de I'article 10 ci-dessous.
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Article 10 — Abandon du projet

L'opérateur pourra demander |a décharge de sa participation, si celui-ci justifie qu’il n'a pas été
en mesure de donner suite 3 I'opération, I'abandon du projet tenant & un motif qui lui est
étranger. I lui appartiendra de notifier cet abandon ainsi que son motif aux parties sans délai,
par lettre recommandée avec accusé de reception.

Toutefois, dans ce cas, les dépenses engagées et celles résultant pour les différents maitres
d'ouvrages des décisions qu’ils ont déja prises a la date de cette notification, et notamment les
dépenses résultant des marchés qu'ils auront déja conclus a cette méme date pour la réalisation
des équipements rendus nécessaires par le projet et mentionnés 3 la présente convention, y
compris les études annexes, resteront dues par l'opérateur au prorata de sa quote-part.

En cas de non réalisation de tout ou partie de son programme par I'opérateur pour une cause
lui étant imputable, les fractions de sa participation déja versées seront definitivement acquises
aux maitres d'ouvrage des équipements publics, et le solde de sa participation qui n'aurait pas
été encore versé pourra étre exigible si les travaux d'équipements correspondants sont engageés
a la date de la notification de sa décision d'abandon partiel ou total de son programme de
constructions.

Article 11 — Caducité

L'opérateur s'oblige & déposer la ou les demandes d’autorisation d'urbanisme dans les 12 mois
a compter de la signature de la convention.

Passé ce délai, la convention est rendue caduque.

Toutefois, sous réserve d’un commun accord entre les parties, ce délai d'engagement peut étre
prorogé par voie d'avenant.

L'opérateur s'oblige a mettre en ceuvre tout ou partie de son programme de construction dans
un délai de 3 ans a compter de la délivrance de/des autorisation(s) d’urbanisme purgée(s) de
tout recours.

Passé ce délai, la convention est rendue caduque. Toutefois, sous réserve d’un commun accord
entre les parties, ce délai d’engagement peut étre prorogé par voie d’avenant.

Le sort des participations versées et eventuellement 3 verser est, dans ce cas, traité par

application des stipulations de I'article 10, 'absence de dépét de la demande d’autorisation
d’'urbanisme ou de mise en ceuvre de celle-ci étant réputée constituer un abandon du projet.

Article 12 - Transfert du permis de construire, mutations

Dans I'hypothése ou le terrain d’assiette du projet ci-avant désigné ferait I'objet entre I'opérateur
et un tiers de contrats conférant des droits réels a ce dernier, ou en cas de transfert a un tiers

défini a I'article 1, les obligations résultant de la présente convention seront transférées de
plein droit aux bénéficiaires de ces droits ou de ce transfert.

L’opérateur s’engage a faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son acquereur ou
tout autre tiers détenteur de droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquereurs successifs,
les obligations résultant de |a présente convention de participation auxquelles il n’aurait pas été
satisfait.

L'opérateur sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de
participation non encore effectuées a la date de I'acte de vente ou de toute autres acte conférant
une partie des droits réels ou encore 3 la date de transfert de I'autorisation d’urbanisme.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20210527-2021_CT2_217-DE
Date de télétransmission : 09/06/2021

Date de réception préfecture : 09/06/2021

PUP Léon Arnoux — Convention SSCV Saint Roch - Page 7 sur 33



Les tiers bénéficiaires de droits réels sur le terrain d’assiette ou du transfert de I'autorisation
d'urbanisme ne seront substitués dans les droits résultant de la présente convention qu'aprés
agrément express de la Métropole préalablement sollicité par I'opérateur et conclusion d'un
avenant entérinant ces éventuels transferts de droits.

La levée de garantie mentionnée a l'article 7.3 sera conditionnée par Ia signature préalable de
I'avenant de transfert de droits.

Article 13 - Avenant

Article 14 - Litige

Toute action en justice relative a un différend concernant la présente convention devra faire
I'objet d’une tentative préalable d'accord amiable entre les parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de I'une ou 'autre des parties, saisine sera faite auprés du
tribunal administratif de Marseille.

Article 15 - Notifications

Toute notification requise ou permise en vertu de Ia présente convention devra étre effectuée
soit :
- Parremise en main propres contre signature d'une décharge, la date d’effet est celle
figurant sur le recu de livraison
- Par courrier recommandé avec accusé de réception, la date d’effet est la date de |a
premiere présentation a I'adresse du destinataire
- Parcourrier électronique nécessairement confirmeé, la date d'effet est Ia date d’envoi
du courrier électronique sous réserve de confirmation expresse de sa réception par
I'autre partie.
Adressée au siege social ou au domicile de la partie concernée, tel qu'il figure en téte de Ia
convention.

La Métropole, la Commune et le Syndicat Durance Luberon s’obligent a se transmettre les
notifications regues par I'opérateur dés reception.
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Article 16 - Documents annexes

Est annexé a Ia présente convention :

- périmétre d’application de la convention de PUP
programme global des constructions

Fait a
Le

En 4 exemplaires originaux.

Pour Ia Métropole,
Madame Martine VASSAL
Présidente de I3 Métropole, ou son
représentant

Pour le Syndicat Durance Lubéron
Monsieur Henri FAFON
Président du Syndicat Durance Lubéron

PUP Léon Arnoux — Convention SSCV Saint Roch - Page 9 sur 33

dossier de PUP, dont programme des équipements publics et plan de financement

Pour la Commune,
Monsieur Roger PELLENC
Maire de Pertuis

Pour 'opérateur,
Nicolas CORTADE

SCCV SAINT-ROCH
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ANNEXE 01 - Plan du perimetre d’application de la convention de PUP

1
]
1

e Fag awr

L X%

Périmetre de la convention de
PUP : parcelles AY 70 et AY
167
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ANNEXE 3 - Dossier de PUP
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2021_CT2_ 217

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - PLU, PLUi et urbanisme - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial sur Ia zone de projet Léon Arnoux a Pertuis entre |a Métropole,
la Commune, Ie Syndicat Durance Luberon et |12 Société SCccv Saint Roch

Vote sur le rapport

_ﬂ

Abstentions 0]
Blancs et nuls 0]
Suffrages exprimes | 55|
Majorité absolue | 78]

Ne prennent Pas part au vote

Etai(en[t présent(s) et ont voté contre :

Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t present(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excuseé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibére, le Conseil de Territoire décide a l'unanimité de donner un avis favorable sur |e
rapport ci-joint et |e transforme en délibération.

Signé, le 0 4 JUIN 2071
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