Métropole Aix- Territoirle _
Marseille-Provence du Pays d'Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 27 MAI 2021
PRESIDENCE DE MONSIEUR ROGER PELLENC

2021 CT2 210

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT - AVIS
- Approbation de I'avenant n°5 a la convention d'intervention fonciére conclue avec I'Etablissement
Public Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur et la Commune de Vitrolles - Secteur Aymards -
Couperigne - Estroublans

Le 27 mai 2021, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire au Gymnase Municipal,
Stade la Gardi, 1120 Avenue Marius Joly a Trets, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le
Président du Territoire le 21 mai 2021, conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités
territoriales.

Etaient Présents : AMAR Daniel - ARDHUIN Philippe - BARRET Guy — BIANCO Kayané — BOULAN Michel
— BRAMOULLE Gérard — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAUVIN Pascal — CIOT Jean-David —
CONTE Marie-Ange — CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian — DESVIGNES
Vincent — DI CARO Sylvaine — FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GERARD Jacky — GRANIER Hervé —
GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — JOISSAINS Sophie — KLEIN Philippe — LANGUILLE
Vincent — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MORBELLI Pascale — PELLENC Roger — PENA Marc —
PETEL Anne-Laurence — POUSSARDIN Fabrice — RUIZ Michel - SERRUS Jean-Pierre — SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — VENTRON Amapola — VINCENT Jean-Louis

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de 'article L. 2121-20 du
Code général des collectivités territoriales : AMIEL Michel donne pouvoir a SLISSA Monique — BENKACI
Moussa donne pouvoir a JOISSAINS Sophie — BONFILLON CHIAVASSA Béatrice donne pouvoir a
FREGEAC Olivier — CANAL Jean-Louis donne pouvoir @ CIOT Jean-David — DAGORNE Robert donne
pouvoir a CRISTIANI Georges — FERNANDEZ Stéphanie donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — FILIPPI
Claude donne pouvoir a CRISTIANI Georges — GARCIN Eric donne pouvoir & PETEL Anne-Laurence —
GOMEZ André donne pouvoir a POUSSARDIN Fabrice — GOURNES Jean-Pascal donne pouvoir a CESARI
Martine — HUBERT Claudie donne pouvoir a PENA Marc — JOISSAINS MASINI Maryse donne pouvoir a
PELLENC Roger — MALLIE Richard donne pouvoir 8 VENTRON Amapola — PAOLI Stéphane donne pouvoir
a BRAMOULLE Gérard — RAMOND Bernard donne pouvoir 8 MARTIN Régis — SANNA Valérie donne
pouvoir a GRANIER Hervé — TAULAN Francis donne pouvoir a8 BIANCO Kayané

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BURLE Christian — ROVARINO Isabelle — ZERKANI-RAYNAL Karima

Secrétaire de séance : BIANCO Kayané

Monsieur Jean-David CIOT donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-MarseiHe—Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Prospective et aménagement de I'espace / SCOT

B Séance du 27 mai 2021

04_4 02

® Approbation de I'avenant n
avec [I'Etablissement Publi

°5ala convention d'intervention fonciére conclue
Commune de Vitrolles - Sect

¢ Foncier Provence-Alpes-Céte d'Azur et |a
eur Aymards - Couperigne - Estroublans

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

B Séance du 4 Juin 2021

19127

m Approbation de I'avenant n°5 a la convention d'intervention fonciére conclue
avec [I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Céte d'Azur et la
Commune de Vitrolles - Secteur Aymards — Couperigne - Estroublans

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Le quartier « Aymards-Couperigne-Estroublans » situé a l'ouest de la Commune de Vitrolles, aux
abords de la gare de Vitrolles et de I'aéroport, représente un espace de renouvellement urbain
stratégique pour la collectivité.

Ce secteur est le support de l'opération d'aménagement Cap Horizon, déclarée d'intérét
communautaire en mars 2013, laquelle poursuit un double objectif : d'une part, le développement
d'une offre économique attractive nouvelle et d'autre part, la réalisation d'un programme
d'équipements publics, d'accessibilité et desserte afin d'améliorer les mobilités a I'échelle d'un bassin
de vie. Plus précisément, cette opération de requalification urbaine vise & :

- créer, en ceeur de projet, un véritable pdle d'échanges multimodal, connecté au tissu economique et
a la vie locale ;

- requalifier la zone d'activités des Estroublans autour du pdle d'échanges, afin d'élargir son
positionnement économique & I'échelle métropolitaine ;

- réaménager la zone d'activités de Couperigne et permettre son utilisation optimale.

La Communauté du Pays d’Aix, la Commune de Vitrolles et I'Etablissement Public Foncier Provence
Alpes-Cote d'Azur (EPF PACA) ont signé en juin 2013 une convention d'intervention fonciére sur le
secteur afin que l'opérateur engage une démarche de veille et de maitrise fonciére. Cette convention a
depuis fait I'objet de quatre avenants pour répondre aux évolutions et aux enjeux du projet Cap
Horizon :

Le premier en date du 20 mai 2015 est intervenu afin d'augmenter I'enveloppe budgétaire de 10
millions d’euros supplémentaires et de recaler le périmétre projet d'intervention.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20210527-2021_CT2_210-DE
Date de télétransmission : 09/06/2021

Date de réception préfecture : 09/06/2021




Métropole Aix-Marseille-Provence 3

Le deuxiéme en date du 30 juillet 2015 3 ey pour objet de prolonger la durée de cette convention
jusqu'au 31 décembre 2021 et d'engager la procédure de déclaration d'utilité publique.

Le troisieme en date du 31 mars 2017 est interveny afin d'augmenter I'enveloppe budgétaire de 10
millions d'euros Suite a I'obtention de l'estimation Sommaire et globale de la déclaration d'utilite
publique portant I'engagement global a 40 millions d’euros.

Le quatrieme en date du 22 février 2019 a permis d'intégrer Ia possibilité offerte 3 I'opérateur foncier
de déduire dy prix de revient Jes recettes locatives des biens OCCUpés par des locataires,

A ce jour, les négociations amiables conduites depuis l'origine par I'Etablissement Public Foncier ont
permis d’acquérir énviron 33 hectares de foncier pour 25,9 millions d’euros. Une partie de ce foncier g
déja fait I'objet de revente Pour un montant de 16,5 millions d'euros,

Au 31 mars 2021, le stock foncier de 'EPE représente environ 8,5 millions d'euros frais de portage

evi
d’utilité Publique ayant éte prononcée,
montants d'acquisitions.

Aussi, il est donc nécessaire, ay regard du montant prévisionne| d’acquisition d’augmenter
I'engagement financier de 10 millions d’euros pour porter le montant total de la convention a 50
millions d’euros.

Telles sont les raisons qui nous incitent a Proposer au Bureau de la Métropole de prendre |g
délibération Ci-aprés :

Le Bureau de |a Métropole Aix-MarseiHe-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales :

® La loi n°2014-58 4y 27 janvier 2014 de modernisation de I'action Publique territoriale et

d'affirmation des métropoles :

®* Laloin®2015-991 du 7 aoGt 2015 portant nouvelle Organisation territoriale de la République
ération n° 2012_A254 dy Conseil Communautaire de | CPA du 15 mars 2012

déclarant d'intérat communautaire le périmeatre Aymards/Couperigne/Estroubrans :
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sé de réception en préfec !
'OA](.:gEJ200054807-20_21(_)527-2021/_2%'£i_210 DE
Date de télétransmission : 09{06 2021 o1
Date de réception préfecture : 09




Métropole Aix—Marseih'e-Provence 4

PACA et |3 Commune de Vitrolles ;

® La délibération n°2015_A028 qy Conseil COMmunautaire de | CPA du 12 mars 2015
approuvant l'avenant n°1 ala con ention d'intervention fonciére entre la Communauté du Pays

®* La délibération n°2015_A133 qu Conseil COmmunautaire de |5 CPA du 10 juillet 2015
approuvant l'avenant n°2 4 la convention d'intervention fonciére entre la Communauté du Pays
d'Aix, I'EPF PACA et I Commune de Vitrolles -

® La délibération n°URB 024-1428/16/CM du Conseil de la Métropole dy 15 décembre 2016,
approuvant l'avenant ne3 ala convention d'intervention fonciére entre la Métropole Aix-
Marseille Provence, 'EPF PACA et I3 Commune de Vitrolles :

® |3 délibération n°URB 017—4772/18/BM du Bureay de la Métropole du 13 décembre 2018
approuvant l'avenant n°4 a g convention d'intervention foncigre entre la Métropole Aix.
Marseille Provence, 'EPF PACA etla Commune de Vitrolles ;

® La délibération n°HN 001-8073/20/cMm du Conseil de |g Meétropole dy 17 juillet 2020 portant
délégation de Compétences duy Conseil de Ia Métropole au Bureau de I3 Métropole.

Oui'le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions dy Commissaire Rapporteur,
Considérant

Délibére
Article 1 :

Est approuvé I'avenant n°5 3 la convention d'intervention fonciere en phase réalisation entre Ia
Métropole Ar’x-MarseiHe-Provence, FEPF PACA et la Commune de Vitrolles, ci-annexé.

Article 2 :

Madame |3 Présidente ge la Métropole, ou son représentant, est autorisé 3 signer cet avenant et
toutes leS,pr'ece_SJ!éesaceqos_sier- MR S
Pour enrélement,
Le Conseiller Délégue
Patrimoine et Politique immobiligre

Christian AMIRATY
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ETABLISSEMENT

RomeEONCIER  METROPOL _® iy
— PROvERSEE o ® trolles

vivre ensem e

CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
SUR LE SITE DES AYMARDS — COUPERIGNE -
ESTROUBLANS

AVENANT N°5

PROJET CAP HORIZON
EN PHASE REALISATION

Métropole Aix—l\/larsei”e—Provence — Conseil de
Territoire dy Pays d’Aix

Commune de VITROLLES

Département des Bouches-du-Rhc“)ne

Entre

La Métropole Aix-Marseille—Provence représentée par son Conseiller Delégue ay Patrimoine et
Politique lmmobiliére, Monsieur Christian AMIRATY, ddment habilits 3 signer le Présent avenant par
délibération dy Bureau de |a Métropole en date du

Désignee ci-aprés par «la METROPOLE)

D’'une part,

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Cﬁte d’Azur, établissement d’Etat a Caractére
industrie| et Commercial, dont Je siége est 3 Marseille (13001) - Immeuble « Le Noailles », 62-64 La
Canebiere - représenté par sa Directrice Générale, Madame Claude BERTOLINO, dont e mandat g
éteé renouvelé par arrété ministerig| du 27 juin 2018 et agissant en vertu de I délibération q Conseil
d’Administration n°2021/ en date du 3 juin 2021.

Désigne ci-aprés par leg initiales «EPF»,
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Métropole !\ixMarsc”fc-l’rovcncc- Territoire dy Pays d'Aix / Commune de Vitrolles
Of ]

Préambule et objet de I'avenant

Le 17 Jjanvier 2013, Je Préfet des Bouches dy Rhéne approuve |g Création d'une Zone
d'’Aménagement Différée (ZAD) de 100 hectares sur Je secteur COUPERIGNE — ESTROUBLANS, a
la demande de la Commune de VITROLLES. ce secteur est considéré comme une zone stratégique
au niveau des déplacements et du développement économique, avec des enjeux 3 Ia fois territoriayx
et métropolitains.

Cette convention a depuis faijt l'objet de Quatre avenants pour repondre aux évolutions et ayx enjeux
du projet Cap Horizon:

Le premier en date du 20 mai 2015 en phase Impulsion, est intervenu afin d'augmenter l’enveloppe
budgétaire de 10 millions d’Euros Supplémentaires et de recaler Je périmeétre projet d'intervention

Le second en date dy 30 juillet 2015 €n phase Réalisation, est interveny afin d’allonger la durée ge
Cette convention jusqu'au 31 décembre 2021 et d’engager |3 Procédure de Déclaration d'Utilite
Publique (DUP).

* 251517€:SNCE et Région — Parking de |3 gare,

* 2950000 €: Opérateurs Nexity et Gicram dont les programmes sont livrés — Appels a
projet EPF,

* 13367412 € SPLA Pays d'Aix Territoires pour la  réalisation des travaux
d'aménagement et les premigreg phases de Commercialisation ge la ZAC Cap Horizon.
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Métropole /\ixfr\.’lar‘snillc-Provence - Territoire du Pays d’Aix / Commune de Vitrolles

Au 31 mars 2021, le stock foncier de I'EPF représente environ 8,5 M€ frais de portage inclus. Deg
IVes ont eté encaissées 3 hauteur de 245 000 €. Celles-gj viendront en deduction du prix
de revient de 'EPF ainsi que celles qui seront encaissés Jusqu'a la cession des biens générant les
recettes.

Le Programme Pluriannuel d’Intervention 2021-2025 approuvé au Consejl d'administration dy 26
novembre 2020 a valige la suppression qy taux d'actualisation appliqué dans les calculs de prix de
cession de I'EPF. Cette Suppression aura pour incidence 3 partir de 2021, d'alléger le prix de cession
de 'EPF,

Il s’agit de ténements complexes, constituas uniquement de terrains batis et OCCUpeés nécessitant des
évictions Commerciales conseéquentes. Par ailleurs, la Dup ayant été prononceée, des frais de remploi
et de procédure viennent s'ajouter aux montants d'acquisitions.

Ainsi, il est donc essentiel au regard qy montant prévisionne| d'acquisition qui s'éléve a 23 Me
d'augmenter I'engagement financier de 10 € HT pour porter le montant tota) de la convention a

II'est également proposé de Prolonger la durée de la convention jusqu'au 31 décembre 2024 pour
I'aligner sur |3 durée de valigite de l'arrété de Déclaration d'Utilité Publique et d'actualiser Jes
modalités de détermination gy prix de cession conformément ay Programme Pluriannuel
d’Intervention 2021-2025.

CELA EXPOSE, IL EST CONVENU CE qui SuIT
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Métropole Aix--Marsmflo-}"1'0ven(::3 = Territoire du Pays d’Aix / Commune de Vl‘trollcs_

Article 1 — Montant de laconvention T L
(Annule et remplace l'article 12 d¢e la convention d'origine et avenants)

Au titre dy présent avenant, le montant de Ia convention est augmenté de 10 000 000 € HT (dix
millions d’euros hors taxes) portant Je montant global a 50 ggg 000 € HT (cinquante millions d’euros
hors taxes).

Ce montant représente, a titre indicatif, |e montant prévisionnel, en prix de revient, des

Investissements de toutes natures nécessaires 3 Ia réalisation des missions de 'EPF dans le cadre de
I'exécution de | présente convention.

Il correspond au montant maximum sur lequel Ia METROPOLE est engagée pour mener I'opération de
maitrise foncigre a son terme.

Article 3 :__Qéte_fmjna__f,f,qqu__@ rix de cession

*  Recettes Locatives

Au vu de Ia Nature de I'opération (opération avec équilibre financier contraint), les recettes
locatives viendront en déduction du caleyl du prix de revient sur la base des montants comptabilisés
(titres emis).

* Taxes foncieres
Les taxes fonciéres seront imputées ay prix de revient de I'opération.

Enfin, il est rappelé que FrEPF agit en qualité d'assujetti. Dans Ce contexte, les cessions réalisges par
I'Etablissement sont toujours soumises a TVA (délibération du Conseil d’Administration de 'EPF
n°2011/24 en date du 17/06/201 1).

_Le_s au_t_res artit_:les c_{e la _convention_ Vdforigine_ et avenants__re_stent inqhangés_,
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Métropole Aix-I".’inrsuille-l’rovence = Territoire dy Pays d’Aix / Commune de Vitrolles
I A y

Fait 3 Marseille, le Fait 3 e (1)
En3 exemplaires origingux

L'E‘tablissement Public Foncier La Commune de Vitrolles
Provence-Alpes-Céte d’Azur représentée par son Maire,
représenté par sa Directrice Générale,

Claude BERTOLINO Loic GACHON @

Fait a , le M

La Métropole Aix-Marseille-Provence
représentée par son Conseiller Délégué ay
Patrimoine ot Politique Immobiligre :

Christian AMIRATY (@

Métropole
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Annexe n°1 - Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et
femboursement des débours ,

Application des Modalités du ppj 2021 - 2025 approuvé par délibération dy Conseil
d’Administration n°2020/36 du 26 Novembre 2020

* Les dépenses de remise en etat des sols comprenant travayx de démolition, dépollution
ou de « proto-aménagement » c'est-a-dire de valorisation fonciére (pré verdissement par
exemple) ou de préparation 3 l’aménagement ultérieur (remembrements fonciers oy
désenc!avement).

* Les dépenses d'études de schéma d'organisation urbaine, d'études de pre-projets et
d'études Opérationnelles éventuelles.

* Les dépenses Correspondant 3 des missions d’assistance, d'expertise oy de fourniture de
service sous traitées.

* Les frais financiers, uniquement g'jis correspondent 3 des emprunts Spécifiquement
adossés ay projet pendant Ia durée de portage.

Modalités particuliéres sur I prise en compte des taxes foncieres et deg recettes locatives :
®  Recettes Locatives

Au vu de |3 nature de l'opération (opération avec équilibre financier contraint), les recettes locatives
viendront en déduction dy calcul du prix de revient sur la base des montants Comptabilisés (titres

o |
. Taxes fonaeres 8 éception en préfecture !
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Métropole Aix-Marseille-Provence — Territoire du Pays d’Aix / Commune de Vitrolles

Les taxes foncieres seront imputées ay prix de revient de I'opération.

Le prix de cession, a l'issue de Ia période de portage, sera égal auy prix de revient prévisionnel tel que
défini ci-dessus, diminué le cas écheant des produits rattachables 3 I'opération Subventions
éventuelles percues par I'EPF pour |a réalisation du Projet, fonds de minoration SRU, etc.

Il est rappelé que 'EPF agit en qualite d’assujetti, Dans Ce contexte, les cessions réalisées par
I'Etablissement sont toujours soumises 3 TVA (délibération dy Conseil d'Administration n°2011/24 dy
17/06/2011).

Les conventions opérationnelles prévoient, 3 titre principal, une vente des terrains aux opeérateurs qui
réalisent le projet : opérateurs publics (@aménageurs en concession d’ameénagement, bailleurs sociaux,
établissements publics, etc. ...), Opérateurs privés ou institution publique lorsque celle-i est maitre
d'ouvrage. Les actes de cession comportent toujours des obligations sous forme de cahiers des

convention).
Au-dela de ce délai, la collectivité versera a I'EPF, en sus dy prix de cession, une indemnité de retard,
Celle-ci sera calculée Sur la base d'un taux annuel de 1,5 %, appliqué au montant global de Ia

cession, et proportionnel au retard constaté 3 la signature de I'acte.

rembourser lintégralité des dépenses réalisées par 'EPF au plus tard ay terme de la convention. Le
montant & rembourser sera déterminé selon les mémes modalités financiéres que celles vues au
paragraphe précédent (dont pénalités notamment).

usé de réception en préfecture !
355-200054807-20_21(_)527-2021_0';%_210 DE
Date de télétransmission : 09/06/20. 2L o1
Date de réception préfecture : 09/06

Convention d'intervention fonciere sur le site des Aymards — Couperigne — Estroublans - Avenant n°s 217



2021_CT2_ 210

OBJET : Habitat et aménagement dy territoire - Prospective et ameénagement de I'espace /SCOT - AVIS
- Approbation de I'avenant n°5 3 la convention d'intervention fonciere conclue avec l'Etablissement

Public Foncier Provence-Alpes-C()te d'Azur et |3 Commune de Vitrolles - Secteur Aymards —
Couperigne - Estroublans

Vote sur le rapport

Abstenti -ﬂ

ons

Blancs et nuls | 0]
S | 55

uffrages exprimés
Majorité absolue

J/

Ne

pPrennent pas part au vote

Etai(en)t Présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenuys :
Néant

Etai(en)t eXcusé(s) et se sont abstenys :
Néant

Aprés en avoir delibéré, le Conseil de Territoire décide 3 I'unanimité ge donner un avis favorable sur |e
€ en délibération

/]

rapport ci-joint et |e transform

Signe, le ) 4 JuIN 2021
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