Territofre

Métropole Aix- .
du Pays d'Aix

Marseille-Provence

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 11 FEVRIER 2021
PRESIDENCE DE MONSIEUR ROGER PELLENC

2021_CT2_081

OB.JET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial pour le PUP des Bonnauds au Puy Sainte Réparade entre la
Métropole, la Commune et COGEDIM

Le 11 fevrier 2021, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire a la Salle des
Musigues Actuelles du Pays d’Aix (6MIC) a Aix-en-Provence, sur la convocation qui iui a été adressée par
Madame le Président du Territoire le 5 février 2021, conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : AMAR Daniel — AMIEL Michel - ARDHUIN Philippe — BARRET Guy — BIANCO Kayané
— BONFILLON CHIAVASSA Béatrice — BRAMOULLE Gérard — CHAUVIN Pascal — CIOT Jean-David —
CORNOQO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian — DESVIGNES Vincent — FREGEAC
Olivier — GACHON Loic — GARCIN Eric — GERARD Jacky — GOMEZ André — GOURNES Jean-Pascal —
GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric —- HUBERT Claudie — KLEIN Philippe — LANGUILLE Vincent
— MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MORBELLI Pascale — PELLENC Roger — PENA Marc — RAMOND
Bernard — RUIZ Michel — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monigue

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du
Code Général des Collectivités Territoriales : BOULAN Michel donne pouvoir a RUIZ Michel — BURLE
Christian donne pouvoir a RAMOND Bernard — CANAL Jean-Louis donne pouvoeir a CRISTIANI Georges —
CESARI Martine donne pouvoir 8 SERRUS Jean-Pierre — CHARRIN Fhilippe donne pouvoir 3 CHAUVIN
Pascal — CONTE Marie-Ange donne pouvoir 8 PELLENC Roger — DAGORNE Robert donne pouvoir a
GUINIER! Frédéric — JOISSAINS MASINI Maryse donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — MALLIE Richard
donne pouvoir 4 CRISTIANI Georges — PAOLI Stéphane donne pouvoir 8 GARCIN Eric — PETEL Anne-
Laurence donne pouvoir a KLEIN Philippe — POUSSARDIN Fabrice donne pouvoir a GOMEZ André —
TAULAN Francis donne pouvoir a GRUVEL Jean-Christophe — VENTRON Amapola donne pouvoir &8 SLISSA
Monique — VINCENT Jean-Louis donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre— ZERKANI-RAYNAL
Karima donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre

Etai(en)t excusé(es) sans_pouvoir : BENKACI Moussa — DI CARO Sylvaine — FERNANDEZ Stéphanie —
FILIPPI Claude — GRANIER Hervé — JOISSAINS Sophie — ROVARINO Isabelle — SANNA Valérie

Secrétaire de séance : LANGUILLE Vincent

Monsieur Loic GACHON donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Opérations d’aménagement

® Séance du 11 février 2021

04_6_06

® Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial pour le PUP des
Bonnauds au Puy Sainte Réparade entre Ia Métropole, la Commune et
COGEDIM

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant ;
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et

B Séance du 18 Février 2021

m Approbation d'une convention de Pro

17999

aménagement

jet Urbain Partenarial pour le PUP des

Bonnauds au Puy Sainte Réparade entre la Métropole, la Commune et

COGEDIM

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibération en date du 19 juillet 2017, le Conseil Municipal du Puy-Sainte-Réparade a acté le
principe dinstauration d’'un périmatre de Projet Urbain Partenarial (PUP) au lieu dit Les Bonnauds. Par
la suite, par délibération en date du 26 septembre 201 7, le Conseil Municipal a instauré le périmétre de
PUP, arrété le programme des équipements publics a réaliser et approuvé une premiére convention de
PUP avec un opérateur sur une partie du périmétre. En fin d'année 2017, trois autres conventions ont
eté signées avec des promoteurs permettant de recouvrir |a totalité du périmétre du PUP.

Le programme des équipements publics approuvé par la Commune permet de faire financer ces
equipements par les différents propriétaires, lotisseurs ou aménageurs grice au PUP en application de

larticle L332-11-3 du Code de I'Urbanisme en res
nécessité. Ainsi, les participations attendues se r

potentielle des terrains, selon le baréme suivant :

pectant les principes de proportionnalité et de
épartissent en s'appuyant sur la constructibilité

% surface taxable / superficie du terrain Participation PUP
0-29,99% 49,50€/m2 de surface taxable
30-54,99% 51,00€/m? de surface taxable
55-69,99% 55,00€/m? de surface taxable
>70% 58,50€/m2 de surface taxable

Par ailleurs, en vertu de larticle L.332-11-4 du code de l'urbanisme, la Commune a décidé d'exonérer
de taxe d'aménagement, pendant 10 ans, les constructions édifiées dans le périmétre du PUP. En
outre, en application de l'article L.332-6 du Code de I'Urbanisme, les constructions édifiées dans le
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

perimétre de PUP sont exonérées de la Participation Financiére pour I'Assainissement Collectif dans le
méme délai.

La Métropole Aix-Marseiile-Provence exerce, depuis le fer janvier 2016, en lieu et place de ses
communes membres, les compétences définies par larticle L.5217-2 | du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT). Toutefois, en application de l'article L. 5218-2 | du méme Code, les
communes ont continué d'exercer depuis cette date les compétences prévues au | de l'article L.5217-2
qui n'avaient pas été transférées aux six anciens EPCI fusionnés au sein de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

L'article L.5218-2 | du CGCT fait que depuis le 1er janvier 2018, la Métropole exerce de plein droit, en
ieu et place des communes membres, les compétences en matiére d'aménagement de lespace
métropolitain. Dans ce cadre, la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente depuis le ler
janvier 2018 en matiére de Plan Local d'Urbanisme (PLU).

En conséquence du transfert de compétence portant sur le PLU, la Métropole est habilitée a compter
du 1er janvier 2018 & conclure des conventions de PUP en application de I'article L.332-11-3 du Code
de l'urbanisme.

Par délibération, en date du 22 mars 2018, le Conseil de la Métropole a approuvé la poursuite par les
communes de la mise en ceuvre des PUP dont les périmétres et les conventions ont été approuvés
avant le ler janvier 2018. Il a également é1é décidé de conclure des conventions de transfert
temporaire de maitrise d'ouvrage (TTMO} dans les périmétres des PUP qui comprennent des
équipements publics dont la maitrise d'ouvrage reléve de ia Métropole et des communes.

Ces conventions ont pour objectif d'établir un interlocuteur unique en confiant aux communes a la fois
la maitrise d'ouvrage des travaux de réalisation des équipements publics situés dans le périmatre du
PUP et la perception des participations versées par les constructeurs en les affectant & la réalisation
de chaque catégorie d'équipements (ceux relevant de la compétence des communes et ceux relevant
de la compétence de la Métropole).

La convention de TTMO avec la Commune portant sur ce périmétre sera présentée lors d’un prochain
Conseil de Métropole pour approbation.

Aujourd’hui, le promoteur qui avait signé la premiére convention du PUP en 2017 avec la Commune a
décidé de ne pas mettre en ceuvre son projet. Ainsi, la société COGEDIM, par ailleurs déja signataire
de deux conventions sur le méme périmétre, souhaite se substituer & F'opérateur initial, en accord avec
ce dernier et la Commune, afin de développer un projet similaire & celui envisagé.

COGEDIM souhaite donc développer un programme de 222 logements sous forme d'un programme
mixte regroupant des logements intermédiaires, des logements sociaux, des logements en accession
et des maisons individuelles, représentant un total de 21 560m? de surface taxable, ainsi que 490
places de stationnement.

Conformément au plan de financement du PUP, |a participation de 'opérateur s'éléve pour ce nouveau
projet a 1 095 624€ et sera versée directement a la Commune. La convention de TTMO précitée
viendra préciser les conditions de reversement des recettes du PUP pergues pour le financement des
travaux relevant de la compétence de la Métropole.

Il convient donc aujourd'hui d'approuver la convention tripartite PUP ci-jointe, qui détermine la
participation du constructeur aux équipements publics rendus nécessaires par son programme de
construction.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20210211-2021_CT2_081-DE
Date de télétransmission : 22/02/2021

Date de réception préfecture : 22/02/2021




Métropole Aix-Marseilie-Provence 4

Telies sont les raisons qui nous incitent 3 proposer au Conseil de la Métropole de prendre |3
délibération ci-apras :

Le Conseil de I3 Métropole Aix-MarseiIle-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L332-11-3 et suivants ;

La loi n°2014-58 gy 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoies ;

La loi n°2015-991 dy 7 aolt 2015 portant nouvelie organisation territoriale de Ia République ;

La délibération URB 01 2-3646/18/CM du Conseil de Métropole du 22 mars 2018 sur le Projet
Urbain Partenarial PUP 6t la poursuite deg opérations engagees par les communes ;

* Laconvention de PUP ci-jointe,
OQui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant
Que I'opération du PUP Les Bonnauds a été engagée avant le 1 janvier 2018,

*  Que l'opération necessite la réalisation de travaux d'équipements publics financés par un
PUP.
Délibére

Article 1 :

Article 2 :

Madame la Présidente de la Métropole, ou son représentant, est autorisé 3 signer 'ensemble des
pisces nécessaires 2 la mise eén csuvre de la convention de PUP.

e S i éfecture
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Métrapole Aix-Marseille-Provence 5

Article 3 :

En application de I'article L332-11-4 du Code de I'Urbanisme, les constructions édifiées dans le
périmétre de la convention sont exclue du champ d'application de la taxe d'aménagement pendant une
durée de 10 ans 3 compter de I'affichage en mairie et au siege de la Métropole de la mention de la
signature de la convention. De méme, les constructions seront exonérées de la Farticipation
Financiére pour FAssainissement Collectif pour la méme durée en application de l'article L.332-6 dy
Code de I'Urbanisme.

Pour enrdlement,

Le Vice-Président Délegué
Commande publique,

Transition écologique et énergétique,
Aménagement, SCOT et planification

Pascal MONTECOT
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Convention de Projet Urbain Partenarial
Lieu dit Les Bonnauds

Commune du Puy Sainte-Réparade

L |

En application des dispositions des articles L. 332-11-3 et L. 332-11-4 du Code de I'Urbanisme, Ia
présente convention est conclue,

Entre :

La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par Madame la Présidente en exercice, Madame
Martine VASSAL, ou son représentant, en vertu de la délibération n°HN 001-8065/20CM en date du 09
juillet 2020, domiciliée en cette qualité au siege de Ia Métropole, 58 Boulevard Charles Livon - 13007
MARSEILLE,

ci-aprés « La Métropole » :
La Commune du Puy-Sainte-Réparade, représentée par le Maire en exercice, Monsieur Jean-David

CIOT, en vertu de la délibération n°20200525_DELlBHO23 en date du 25 mai 2020, domiciliée en cette
qualité a I'Hétel de Ville, 2 avenue des Anciens combattants - 13610 LE PUY-SAINTE-REPARADE

ci-aprés « la Commune » ou « |a Ville »;

Et,

La société SNC COGEDIM PROVENCE, enregistrée au RCS de Marseille sous le numéro SIRET 442
739 413 000 586, représentée par Monsieur Jéréme COSTAGLIOLI, en qualité de Directeur Régional,
domiciliée 79 Boulevard de Dunkerque, Immeuble Astrolabe — 13002 MARSEILLE

ci-aprés « la Société » ou « I'Opérateur »
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Préalablement, il est rappelé :

Lors de I'élaboration de son Plan Local d’Urbanisme (PLV), la Ville a fait le choix de définir des
Orientations d’Aménagement et de Programmation (OAP) a vocation d’habitat, prenant la forme de
schémas d’aménagement et précisant les principales caractéristiques des voies et espaces publics,

Une OAP a été définie au lieudit des Bonnauds, au nord-est de la Commune, & proximité immédiate du
college. Celui-ci est situé en limite urbaine ot les projets devront marquer le lien entre espace urbain et
espace agricole.

Son aménagement nécessite la réalisation d'équipements publics comme la création ou la mise au
gabarit de voiries, de cheminements piétons et de réseaux destinés a l'urbanisation du quartier.

L'article L.332-11-3 du Code de I'Urbanisme prévoit :

«[...] Lorsque des équipements publics ayant vocation & faire 'objet d'une premisére convention de
projet urbain partenarial desservent des terrains autres que ceux mentionnés dans le projet de ladite
convention, par décision de leur organe délibérant, la commune ou l'établissement public compétent en
matiére de plan local d'urbanisme, ou la colfectivité territoriale ou I'établissement public cocontractant
mentionné a l'article L. 312-3 dans le périmétre des grandes opérations d'urbanisme ou le représentant
de I'Etat par arrété, dans le cadre des opérations d'intérét national, fixe les modalités de partage des
colfs des équipements et délimite un périmétre a Iintérieur duque! les propriétaires fonciers, les
amenageurs ou les constructeurs qui sy livrent & des opérations d'aménagement ou de construction
participent, dans le cadre de conventions, & la prise en charge de ces mémes équipements publics,
quils soient encore & réaliser ou déja réalisés, dés lors quils répondent aux besoins des futurs
habitants ou usagers de leurs opérations. Les conventions successivement élablies peuvent viser des
programmes d'équipements publics différents lorsque les opérations de construction attendues dans
chaque périmetre de convention ne nécessitent pas les mémes besoins en équipements.

Le périmétre est délimité par délibération du conseil municipal ou de l'organe délibérant de
I'établissement public ou, dans le cadre des Opérations d'intérét national, par arrété préfectoral, pour
une durée maximale de quinze ans.

[.]

Cette convention ne peut mettre 2 Ia charge des propriétaires fonciers, des aménageurs ou des
constructeurs que le colit des équipements publics & réaliser pour repondre aux besoins des futurs
habitants ou usagers des constructions a édifier dans le périmétre fixé par la convention ou, lorsque la
capacité des équipements programmés excéde ces besoins, la fraction du codt proportionnelie & ceux-
cl.

La convention fixe les délais de paiement. La participation peut étre acquittée sous forme de
contribution financiere ou d'apports de terrains bétis ou non batis. »

La Loi n°2014-366 du 24 mars 2014, pour l'accés au logement et & un urbanisme rénoveé, dite loi
ALUR, permet désormais I'institution d’un périmétre au sein duquel I'ensemble des opérateurs amenés
a intervenir participeront 2 la prise en charge de ces mémes equipements publics.

Chacun des projets menés par les constructeurs au sein du perimétre du PUP au lieudit Les Bonnauds
fera I'objet d’une convention de PUP qui déterminera les conditions et les modalités de prise en charge
financiére de équipements publics devant étre réalisés par les différents maitres d'ouvrage.
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Par délibération en date du 19 juillet 2017, le Conseil Municipal du Puy-Sainte-Réparade a acté le
principe d'instauration d'un perimétre de Projet Urbain Partenarial (PUP) au lieudit Les Bonnauds. Par
la suite, par délibération en date du 26 septembre 2017, le Conseil Municipal du Puy-Sainte-Réparade

Des constructions sont en cours depuis l'instauration duy périmétre, sur les parcelles cadastrées
AC0010, AC0011, AE00O1 et AEO002. Sur les parcelles concernées par Ia présente convention, un
premier opérateur avait signé une convention de PUP avec la Commune en 2017, toutefois son projet
immobilier n’a pas abouti.

Depuis le 1er janvier 2018, Ia Métropole Aix Marseille Provence exerce de plein droit, en lieu et place
des Communes membres, les compétences en matieére d'aménagement de Fespace métropolitain.
Dans ce cadre, la Métropole est compétente depuis le 1er janvier 2018 en matiere de PLU.

Par délibérations du 15 mars 2018, en ce qui concerne Je Conseil de Territoire dy Pays d'Aix, et du 22
mars 2018, en ce qui concerne |e Conseil Métropolitain, a été approuvee la poursuite par les

La convention de TTMO relative au PUP des Bonnauds doit étre approuvée lors d'une prochaine
séance du Conseil Métropolitain.

L'autorité compétente pour signer la convention est |Ia collectivité compétente en matiére de PLU, soit
la Métropole Aix-Marseille-Provence,

En application des articies L.332-11-3 1l et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, la présente convention
de projet urbain partenarial ALUR & pour objet la prise en charge financiére, par 'opérateur COGEDIM,
de ia réalisation par les personnes publiques compeétentes, des équipements publics rendus
nécessaires par son operation de construction de logements.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20210211-2021_CT2_081-DE

télétransmission : 22/02/2021
j%i% Biﬁhﬁon préfecture : 22/02/2021

LE PUY SAINTE REPA RADE - PUP Les Bonnauds — Convention

Page 3 sur 12




PROJETS DE CONSTRUCTION, PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS

Description des projets d’aménagement

Les parcelles situées dans le périmétre de I'OAP h2 dite « Leg Bonnauds » sont classée en zones UB,
1AUDb et 1AUbj au PLU approuvé par le Conseil Municipal en date dy 9 février 2017. A ce titre, elles
peuvent accueillir des opérations immobiligres.

C'est dans ce contexte que Fopérateur a élaboré sur les parcelies cadastrées section AE n°0007 (en
partie) et 0008 et section Al n°0013 (en partie), un programme de construction de 222 logements dont
108 logements locatifs sociaux, avec 489 places de stationnement, développant au total une surface
taxabie de 21 560mz2.

Ce programme fait I'objet de deux permis de construire car positionné sur deux unités fonciéres
séparées par lg boulevard de Ja Coopérative desservant les deux opérations.

perimétre de 'OAP en vye de la construction de logements dont des logements locatifs sociaux :

¢ Sur la parcelle AC10, un opérateur développe un projet de construction de 33 logements
collectifs dont 16 locatifs sociaux, représentant environ 2 350m2 de surface taxabie,

* Sur la parcelle AC11, l'opérateur COGEDIM développe un projet de construction de 13
logements individuels, représentant environ 1 130m2 de surface taxable,

* Sur une partie des parcelles AE 1 et 2, l'opérateur COGEDIM conduit un projet de construction
de 44 logements dont 26 logements iocatifs sociaux, représentant environ 2 730m2 de surface
taxable,

L'accueil de ces opeérations rend nécessaire un programme de travaux de constructions d'équipements
publics destinés 3 répondre aux besoins des futurs habitants. Ce Programme comprend :

> L'adaptation a Ia future circulation du gabarit dy boulevard de |z Coopérative desservant les

pres de 290 logements supplémentaires.
» La création des voiries, trottoirs, cheminements, modes doux, stationnements, arbres
d’alignement et traitements paysagers permettant les connexions des projets au village par le

La création de modes doux et durs.
La création de I'éclairage pubiic.
Le renforcement et I'extension des réseaux humides et des réseaux sacs.

YV VY
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Programme d’équipements d’accompagnement des projets de construction

Eguipements privés bropres aux 4 opérations :

Création des vojes nouvelles de desserte des opérations sur la partie privée et raccordement sur le
domaine public communal.

publics.

Equipements publics :

EQUIPEMENTS PUBLICS coutp REVISIONNEL
TRAVAUX
Travaux préparatoires et terrassements 129 527,00
Voirie et arbres d’alignement 775 665,00
Réseaux en traversée bd Coopérative 43 825,00
Réseau en attente chemin station et voie est
Réseau eaux pluviales 102 930,00
Réseau eau potable, incendie et arrosage  dont 112 000,00
renforcement et extension de réseau AEP secteur
coopérative
Réseau HTA (prestations ENEDIS) 65 000,00
Réseau de télécommunications /  fibre optique, 32 150,00
renforcement de réseay existant
Eclairage 175 000,00
SOUS TOTAL TRAVAUX 1436 097,00
ETUDES
Frais  AMO, juridiqgue  PUP, maitre d'ceuvre, topo 186 692,61
complémentaire, SPS, contréie technique
i TOTAL 1622 789,61

Le colt prévisionnel tota des équipements publics s’éléve donc a 1622 789,61€HT, arrondi a
1622 790,00€HT.

La répartition des travaux entre les différents majtres d'ouvrage sera précisée dans la convention de
transfert temporaire de maitrise d’ouvrage (TTMO) a signer entre Ia Mairie et la Métropole.

Compatibilité du projet avec les politiques communautaires et les régles d’urbanisme

Le projet est conforme aux regles du PLU en vigueur et ne nécessite pas d'adaptation de
réglementation:.

Foncier

L'opérateur cédera a la Ville Femprise des emplacements réservés ER n°16 sur le boulevard de la
Coopérative et ER n°8 Je long du chemin de la station pour permettre leur élargissement.

Ceci exposs, il a été convenu entre les parties ce qui suit -
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Article 1 — Objet de la convention

La présente convention vise a préciser les conditions dans lesquelles les parties mettront en ceuvre un
projet urbain partenarial au sens de 'article L..332-11-3 du Code de 'urbanisme (PUP « ALUR ») dans
le cadre de la réalisation des équipements publics lieudit Les Bonnauds rendus nécessaires par le
projet de construction de logements de I'Opérateur.

Conformément aux dispositions de I'article L.332-11-3 du Code de l'urbanisme, Ia présente convention
est approuvée par le Consei Métropolitain de [a Métropole Aix Marseille Provence, par le Consell
Municipal du Puy-Sainte-Réparade, et devra étre signée par 'opérateur COGEDIM.

Cette convention qui s'impose & l'opérateur précise le périmétre du PUP/ALUR, le programme des
équipements publics a réaliser ou realisés par les personnes publiques, le lien de nécessité et de
proportionnalité entre les équipements publics et les besoins des futurs habitants et usagers des
constructions & édifier, les modalités de prise en charge financiére par le constructeur, le mode de
répartition entre les différentes operations de construction successives, le montant de la participation
de l'opérateur, et précise les dispositions de la convention.

Article 2 — Périmétre du projet urbain partenarial — Durée d’institution du périmeétre

Le périmétre de PUP instauré par ta délibération du Conseil Municipal du Puy-Sainte-Réparade en
date du 26 septembre 2017 est délimité par un liseré rouge sur Pextrait du plan joint en annexe 1 a I3
présente convention. Il est institué pour une durée de 10 ans.

li constitue une zone de PUP dont Ia surface totale s'éléve a 10 hectares environ,
Ce périmatre comprend :
- une partie des parcelles n°0001 ,0002, 0003, 0007 en section AE et la parceile n°0008

- une partie de la parcelle n°0013 en section Al
- les parcelles n°0010 et 0011 en section AC

Article 3 - Projet de construction de opérateur

L'opérateur, sur les parcelles cadastrées AE0007 (en partie), AEOOO8 et Al0013 (en partie} pour une
surface de terrain totale de 61 082m?, prévoit la construction de 222 logements dont 108 logements
locatifs sociaux développant au total une surface taxable de 21 560m2.

Il s’agit de 210 logements collectifs comprenant des logements intermédiaires (un batiment en R+2),
des logements sociaux {cing batiments en R+2), ainsi que des logements en accession (trois batiments
en R+2). Les 12 logements restants sont en maisons individuelles en accession.

Le projet prévoit aussi I'aménagement de 489 places de stationnements, dont un peu moins de la
moitié en R-1.

Compte tenu de Ia présence de la voie publigue (boulevard de [a Coopérative) scindant I'opération en
deux, deux permis de construire distincts sont nécessaires : 'un pour les parcelles au Nord (Permis A,
portant sur 8 batiments pour 18 936m? de surface taxable) et I'autre pour la parcelle au Sud {Permis B
portant sur 1 batiment et 12 maisons individuelles pour environ 2 624m? de surface taxable).
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Article 4 - Programme des équipements publics - lien de proportionnalité — Estimation
maitrise d’ouvrage

Les maitres d'ouvrage s’engagent respectivement, sur les travaux reievant de leurs compétences, a
réaliser les équipements publics rendus nécessaires par les réalisations de Popérateur au fur et a
mesure de leur livraison.

Le colt total des ameénagements de voirie et réseaux pour la totalité des opérations de constructions
inciuses dans le périmétre de PUP, y compris les frais afférents aux etudes et au chantier, a été estimé
a 1622 790,00€HT.

S'agissant d’aménager des voies de desserte principalement destinges aux bescins des projets
immobiliers qui sont envisagés dans ce quartier, les participations des opérateurs devront couvrir 63%
minimum du co(t total des équipements publics rendus nécessaires par leurs projets de constructions
compris dans le périmétre de ce PUP ALUR.

Les maitres d’ouvrage garderont a leur charge 37% maximum du coQt total de ces équipements
publics.

Au regard de la surface taxable supplementaire et des montants de participations actualisés, les
Opérateurs prennent a leur charge quasiment 90% du montant.

Les opérateurs participeront au financement des équipements publics en fonction de la surface taxable
réalisée, en répartissant entre eux les colts en s'appuyant sur la constructibilité potentielle de leurs
terrains, selon le baréme suivant -

% surface taxable / surface Participation PUP ]
du terrain
0-29,99% 49,50€/m? de surface taxable
30-54,99% 51,00€/m? de surface taxable
55-59,99%, 55,00€/m? de surface taxable
>70% 58,50€/m? de surface taxable

Surface Surface
OPERATION terrain en taxable
m? (ST) (STax)

Prorata €/m? Participation
STax/ST | STax | prévisionnelle

COGEDIMPCA 44518 | 18936 | 42,54% | 51.00 | 965 736¢
COGEDIMPC B 16564 | 2624 | 1584% | 49.50 | 126 Bose
TOTAL OPERATEUR 1095 624€
OPERATION SUR TERRPAIN
VILLE (parcolon At oo 3645 2730 | 7490% | 5850 | 150 705¢
OPERATI 01\2\21;5 PARCELLE | 100 2350 | 31,40% | 51,00 | 119 850¢
OPERATI o"\g‘é‘;’f PARCELLE | 5 000 1400 50% | 51.00 71 400€
TOTAL PARTICIPATIONS 1346 579 €
COUT TOTAL DES EQUIPEMENTS PUBLICS 1622 790€
% OPERATEURS 89.14%
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Article 5 - Délais de réalisation des équipements publics et planning prévisionnel

Les parties s’obligent, des notification de la présente convention & organiser un Comité technique,
réunissant leurs représentants respectifs afin de pouvoir organiser :

- Le démarrage des travaux des équipements publics,

- L'organisation et Ia coordination entre ies différents chantiers.

Une fois I'ensemble de Ces modalités définies, les maitres d’ouvrage lanceront les travaux
d'équipements publics relatifs a leurs compétences dans le cadre préétabli par le Comité technique.

Chaque partie fera son affaire des procédures a diligenter et des autorisations administratives a obtenir
pour la réalisation
- D'une part et pour ce qui concerne I'opérateur, de l'opération immobiliere envisagée,
- Drautre part, pour ce qui concerne les maitres d’ouvrage, pour la réalisation des équipements
publics.

Les parties se tiendront informées régulierement des démarches et diligences effectuges (affichage,
mesures de publicité), notamment dans le cadre du Comité technique précité.

Article 6 — Mode de répartition du coit des équipements publics entre les opérateurs du
périmétre de PUP ALUR

Le mode de répartition du codt des équipements publics entre les opérateurs est indiqué dans la
délibération n°2017.09.26/D&iib/096 dy 26 septembre 2017 modifiée par la délibération
n°2017.12.11/Délib/117 du 11 décembre 2017.

Article 7 - Montant de Ia participation financiére due par opérateur

Conformément aux modalités de répartition dy colt des équipements publics arrété dans Ja
délibération n°2017.09.26/Deiib/096  dy 26 septembre 2017 modifiée par la délibération
n°2017.12.11/Délib/117 du 11 décembre 2017, I'opérateur s’engage a verser la somme de 1 095 624¢€
Correspondant a la surface taxable pour la réalisation du permis de construire A soit 18 936m?
multipliée par 51 euros {participation par m2 de surface taxable pour ie permis A), a laquelle on rajoute
la surface taxable pour la réalisation dy permis de construire B soit 2 624m? multiplice par 49,50 euros
(participation par m? de surface taxable pour le permis B). Cette Somme sera répartie entre les maitres
d'ouvrage au regard des travaux relevant de leurs compétences respectives dans le cadre de la
convention de TTMO.

Etant ici précisé que tout dépassement éventuel dy colt prévisionnel resterait 3 |a charge exclusive du
maitre d'ouvrage des équipements publics concernés, sans qu'il soit possible de le réclamer, méme
partiellement, & Fopérateur.

De méme, si le montant définitif des travaux réalisés par les maitres d
montant indiqué a 'article 4, le montant versé par l'opérateur resterait acquis et ne pourrait étre revy a
la baisse.

Cette participation sera acquittée sous forme de contribution financiere numeraire,
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Article 8 - Modalités de paiement de la participation

- én deux versements de 50% ;
- le premier versement de 50% interviendra 2 mois aprés la déclaration d'ouverture de chantier
adressée par Fopérateur par iettre recommandée avec accusé de réception ou constatée par
Fadministration

L'opérateur s'engage, & acquitter les Sommes ainsi dues dans un déiaj d’'un mois & compter de la
notification du titre de recettes établi par le maitre d'ouvrage concerné comme en matigre de
recouvrement des produits locaux.

Article 9 — Exonération de la taxe d’aménagement
En vertu de article L.332-11-4 du Code de 'Urbanisme, les constructions édifiées dans un périmétre

de PUP sont exonérées de la taxe d’'aménagement. La durée d'exonération de la taxe d’'aménagement
toncernant les constructions réalisées dans le perimétre du projet urbain partenarial/ALUR, est de 10
ans a compter du premier jour de ia dernigre des formalités accomplies suivantes - affichage de Ia
mention de sa signature 3 |3 Mairie du Puy-Sainte-Réparade et au siége de Ig Métropole Aix Marseille
Provence,

En outre, en application de I'article L.332-6 du Code de l'urbanisme, les constructions édificées dans Je

perimeétre visé A I'article 2 de la convention (cf annexe 1), sont exonerées de la Participation Financigre
pour I'Assainissement Collectif (PFAC) dans le méme délaj.

Article 10 — Clause résolutoire

- Soit de défaut d'intervention de I'acte authentique d'acquisition dy terrain d’assiette de
I'opération prévue par l'opérateur pour quelgue motif que ce soit.

Les sommes versée, le cas écheéant, en appiication de la convention, déduction faite des dépenses
déja engagées par les maitres d’ouvrage (justificatifs & I'appui) seront alors restituées a 'opérateur
dans un délai maximum de 3 mois 3 compter de la notification par l'opérateur aux maitres d'ouvrage,
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de la Survenance de 'un des Cas visés ci-dessus, et notamment de la décision dy refus ou gy retrait

d’une autorisation de construire,
Article 11 - Avenant

Toutes modifications éventusile de la présente Convention de projet urbain Partenarial doivent faire
I'objet d'avenants 3 ja présente Convention.

Article 12 - Transfert de permis de construire, Mmutations

En cas de transfert d'un oy des permis de construire visés en article 3, les obligations résultant de |
présente Convention seront transférées de plein droit aux bénéficiaires de Cce transfert.

L'opérateur s'engage 3 faire insérer dans Jog actes afférents, Fobligation Pour son acquéreur oy tout
autre tiers détenteur des droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquéreyr Successifs, les
obligations resultant de ig présente convention de Participation auxquelles jj N'aurait pas été satisfait.

L'opérateyr sera teny solidairement avec ses Successeurs dy paiement des fractions de participation
non encore effectuées a Ia date de l'acte de vente ou de tout autre acte conférant une partie des droits
réels ou encore a la date de transfert dy permis de construire.

Article 13 - Affichage — Caractére exécutoire - Formalités

La présente convention est executoire 3 compter dy premier jour de la derniere des formalités
accomplies suivantes : affichage de I3 mention de sa signature 3 |3 Mairie du Puy—Sainte-Réparade et

Cette Convention, accompagnée dy document graphique faisant apparaitre le périmétre concerng, est

Isposition duy public en Mairie et au sigge de la Métropole Aix Marseille Provence.

La Participation gy projet urbain Partenarial sera inscrite ay registre des contributions d'urbanisme qui
estmis 3 g disposition dy public en Mairje.

Article 14 - Litiges

Tout différend relatif & |a présente convention deyrg faire lobjet ay préalable d'une tentative d’accord
amiable entre Jeg parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de l'une ou rautre des parties, saisine sera faite aupres du tribunal
administratif compétent, a savoir je tribunal administratif de Marseiile.

Article 15 — Notifications

Toute Notification requise ou pe de la présente Convention devrg étre effectuée Sous

rmise en verty
forme écrite et sera valablement effectuge par remise en mains propres co t',:?c uts,réédggc@&gr%q pgt%czmééyzoégg&
par courrier recommandé avec avis de réception, oy par télécopie, oy encoreg Omﬁfﬁéﬁﬁiémﬁmggglue
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necessairement confirme, adressé au siége social oy ay domicile de |5 Partie concernée, te| qu'il figure
en téte de I convention,

Tout changement d’'adresse oy de représentant d'une partie pour jes besoins de 3 convention devra
étre notifig par la partie concernée aux aytres parties aingj quiil est prévy Ci-dessus.

Les notifications adressées par porteur seront présumées avoir ote faites 3 leur date de remise au
destinataire, telle qu'attestée par le recy de livraison.

Les notifications effectuges par courrier recommandé avec avis de réception Seront présumées avoir
été faites 3 |5 date de leyr premiare présentation 3 I'adresse gy destinataijre.

Les notifications faites par courrier électronique oy telécopie seront présumeées avoir été faites 3 I
date d’envoi dy Courrier électronique ouU de la télécopie, soys réserve de confirmation eXxpresse de sz
réception par l'autre partie.

Article 16 — Dispositions diverses

Les parties conviennent que les dispositions stipulées en préambule et leg annexes font partie
intégrante de la présente convention.

convention,
Article 17 - Liste des annexes

- Périmétre gy projet urbain partenarig|

- Programme des travaux des €quipements publics

- Délégation de pouvoirs

En3 exemplaires originaux.

Pour Ia Métropole Pour Ia Commune Pour la SNC COGEDIM
PROVENCE
Martine VASSAL Jean David ClOT Jérdme COSTAGLIOL|
La Présidente de la Métropole Le Maire gy Puy-Sainte- Directeur Régional
Ou son représentant Réparade
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Aprés en avoir dg|
rapport ci

ibéré, le Conseil de Territoire décide 3 I'unanimite de donner un avis favorable sur le
-joint et e transforme en délibération.

L NSDAIEN
1\$§>\‘:,- ) 3
Ont signé le Président et les/me mbreg .}'\_‘_u:-@?nseﬂ de Territ

JoISSA| oire présents
Waryse JoIsSAINS| IASIN
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