Territoire

Métropole Aix- .
du Pays d'Aix

Marseille-Provence

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 11 FEVRIER 2021
PRESIDENCE DE MONSIEUR. ROGER PELLENC

2021 _CT2 077

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial avec la Commune de Meyreuil et la société SAS Carerre et SCI
Résidence le Domaine de Saint Victoire (ilot 4 sud) sur I'EcoQuartier Ballon

Le 11 fevrier 2021, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire a la Salle des
Musiques Actuelles du Pays d’Aix (6MIC) a Aix-en-Provence, sur la convocation qui lui a été adressée par
Madame le Président du Territoire le 5 février 2021, conformément a {'article L.5211-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : AMAR Daniel — AMIEL Michel — ARDHUIN Philippe — BARRET Guy — BIANCO Kayané
— BONFILLON CHIAVASSA Béatrice — BRAMOULLE Gérard — CHAUVIN Pascal — CIOT Jean-David —
CORNOQ Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian — DESVIGNES Vincent — FREGEAC
Olivier — GACHON Loic — GARCIN Eric — GERARD Jacky — GOMEZ André — GOURNES Jean-Pascal —
GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric - HUBERT Claudie — KLEIN Philippe — LANGUILLE Vincent
— MARTIN Régis — MERCIER Arnaud ~ MORBELLI| Pascale — PELLENC Roger — PENA Marc — RAMOND
Bernard — RUIZ Michel — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique

Etai{en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I’article L. 2121-20 du
Code Général des Collectivités Territoriales : BOULAN Michel donne pouvoir 2 RUIZ Michel — BURLE
Christian donne pouvoir 8 RAMOND Bernard — CANAL Jean-Louis donne pouvoir a CRISTIANI Georges —
CESARI Martine donne pouvoir a SERRUS Jean-Pierre — CHARRIN Philippe donne pouvoir 8 CHAUVIN
Pascal — CONTE Marie-Ange donne pouvoir 8 PELLENC Roger — DAGORNE Robert donne pouvoir a
GUINIERI Frédéric — JOISSAINS MASINI Maryse donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — MALLIE Richard
donne pouvoir a CRISTIANI Georges — PAOLI Stéphane donne pouvoir a GARCIN Eric — PETEL Anne-
Laurence donne pouvoir a KLEIN Philippe — POUSSARDIN Fabrice donne pouvoir a GOMEZ André —
TAULAN Francis donne pouvoir 8 GRUVEL Jean-Christophe — VENTRON Amapola donne pouvoir 8 SLISSA
Monigue — VINCENT Jean-Louis donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre~ ZERKANI-RAYNAL
Karima donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BENKACI Moussa — DI CARO Sylvaine —- FERNANDEZ Stéphanie —
FILIPPI Claude — GRANIER Hervé — JOISSAINS Sophie — ROVARINO Isabelle — SANNA Valérie

Secrétaire de séance : LANGUILLE Vincent

Monsieur Jean-David CIOCT donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Opérations d’aménagement

W Séance du 11 février 2021

04_6_02

m Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial avec la Commune
de Meyreuil et la société SAS Carerre et SCI Résidence le Domaine de Saint
Victoire (ilot 4 sud) sur I'EcoQuartier Ballon

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

W Séance du 18 Février 2021

17480

= Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial avec la Commune
de Meyreuil et la société SAS Carerre et SCI Résidence le Domaine de Saint
Victoire (ilot 4 sud) sur I'EcoQuartier Ballon

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibération du 3 juillet 2017, le Conseil Municipal de Meyreuil a approuvé le dossier de Projet
Urbain Partenarial PUP Ballon, actualisé par délibération en date du 12 décembre 2017,

Ce dossier comporte notamment le programme des équipements publics & mettre en place dans la
zone 5AU de Ballon, afin de permetire te développement de son urbanisation. Conformément & l'article
1.332-11-3 du Code de I'Urbanisme, le montant des participations du PUP a été calculé en répartissant
le colt des travaux selon les principes de proportionnalité et de nécessité.

Ces participations sont adossées a la surface de plancher générée par chague projet :

80€/m? de sdp pour les logements locatifs sociaux,

180€/m? pour les logements en accession en collectifs ;
200€/m? pour les maisons individuelles groupées en accession ;
250€/m2 pour les lots & batir (120 m2 de sdp par lot).
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Métropole Aix-Marseille-Provence ]

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce, depuis le 1er janvier 2016, en lieu et place de ses
communes membres, les compétences définies par larticie L.5217-2 | du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT). Toutefois, en application de Iarticle L. 5218-2 | du méme Code, les
communes ont continué d'exercer depuis cette date les competences prévues au | de l'article L.5217-2
qui n'avaient pas été transférées aux six anciens EPC! fusionnés au sein de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

Larticle L.5218-2 | du CGCT prévoit qu'a compter du ler janvier 2018, la Métropole exerce de plein
droit, en lieu et place des communes membres, les compétences en matiére d'aménagement de
I'espace métropolitain. Dans ce cadre, la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente depuis le
Ter janvier 2018 en matiére de Plan Local d'Urbanisme (PLU).

En conséquence du transfert de compétence portant sur le PLU, Ia Métropole est habilitée, & compter
du Ter janvier 2018, a conclure des conventions de projet urbain partenarial en application de I'article
L.332-11-3 du Code de l'urbanisme.

Par délibération, en date du 22 mars 2018, le Conseil de Métropole a approuvé la poursuite par les
communes de la mise en csuvre des PUP dont les périmétres et les conventions ont été approuvés
avant le ler janvier 2018. il a également été décidé de conclure des conventions de transfert
temporaire de maitrise d'ouvrage dans les périmétres des PUP qui comprennent des équipements
publics dont la maitrise d'ouvrage reléve de la Métropole et des communes.

Ces conventions ont pour objectif d'étabiir un interlocuteur unique en confiant aux communes 2 la fois
la maitrise d'ouvrage des travaux de réalisation des equipements publics situés dans le périmétre du
PUP et la perception des participations versées par les ameénageurs et constructeurs en les affectant &
la réalisation de chaque catégorie d'équipements (ceux relevant de Ja compétence des communes et
ceux relevant de la compétence de la Métropole).

La convention de TTMO relative au PUP de I'Ecoquartier Ballon a donc été approuvée par le Conseil
Métropolitain lors de cette méme séance du 22 mars 2018, puis par la Commune lors du Conseil
Municipal du 30 mars 2018.

Cette convention prévoit donc, dans son plan de financement les participations du PUP lides aux
équipements relevant de la maitrise d'ouvrage de la Métropole ainsi que leur perception par la
commune de Meyreuil.

Le PUP EcoQuartier Ballon, divisé en 7 ilots, est réalisé en deux phases. La premiére phase
aujourd'hui terminée a fait I'objet de trois conventions, qui concernaient des opérations de construction
sur les flots 1, 2 3 et 5. La deuxiéme phase du PUP a fait I'objet de la signature d'une convention sur
les fiots 4, 6 et 7 avec la société SAS Carrere et la SCI Résidence le Domaine Sainte Victoire,
constituées en Société solidaire. Les travaux de cette phase sont en cours.

L'aménagement de la deuxiéme partie de ITlot 4, dénommé flot 4 Sud, nécessitait préalablement
l'acquisition de terrains par l'opérateur. La SAS Carrere a pu récemment signer une promesse de
vente avec le propriétaire foncier privé. La Commune, propriétaire de 'autre partie du foncier, accepte
également de le céder & Carrere. La réalisation du batiment prévu & cet endroit, qui permet de finaliser
la future place de centralité du quartier, peut donc étre engagée.

L'opération de construction projetée par la Société SAS Carrere sur Ilot 4 Sud porte sur la réalisation
de:

* 30 logements accession pour 1 920 m2 de sdp en R+2,

* 1local commercial de 155 m2 de sdp sur une partie du rez-de chaussée,
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Conformément a larticle 7 du dossier de PUP détaillant le financement des équipements publics, la
participation appliquée au locaux commerciaux s'éldve a 80€/m2.

Il convient donc aujourd'hui d'approuver la convention tripartite PUP ci-jointe, qui détermine la
participation du constructeur aux équipements publics rendus nécessaires par son programme de
construction, et ainsi de poursuivre cette opération d'aménagement.

Cette participation s'éléve 4 358 000 € et sera pergue directement par la commune de Meyreuil.

Par ailleurs, en vertu de l'article L332-11-4 du Code de I'Urbanisme, les constructions édifiées dans le
périmétre de cette convention sont exonérées de taxe d'aménagement pendant 10 ans.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre Ia
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

® Le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L332-11-3 et suivants ;
La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles
La loi n°2015-991 du 7 ao(it 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
La délibération n°FAG 001-3517/18/BM du Bureau de la Métropole du 22 mars 201 8,
approuvant de nouvelles conventions de transfert temporaire de maitrise d'ouvrage ou de
maitrise d'ouvrage déléguée relatives 2 la réalisation par les Communes d'équipements relatifs
aux competences Eau et Assainissement et aménagement, entretien et gestion des aires
d'accueil des gens du voyage ;

* La délibération n®URB 012-3646/18C/CM dy Conseil de la Métropole du 22 mars 2018 sur le
Projet Urbain Partenarial PUP et |a poursuite des opérations engagées par les communes.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

Que I'opération du PUP Eco quartier Ballon a été engagée avant le 1¢" janvier 2018.

Que I'opération nécessite la réalisation de travaux d’équipements publics financés par un PUP.
Qu'une convention TTMO pour ces travaux a été signée entre la Métropole et la Commune de
Meyreuil.
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Métropele Aix-Marseille-Provence 5

Déiibére
Article 1 :

Est approuvée la convention de PUP entre la Métropole, la Commune de Meyreuil, et le groupement
composé de la SAS Carrere et la SCI Résidence le Domaine de Sainte Victoire pour la mise en ceuvre
du programme sur I7lot 4 Sud de FEcoquartier Ballon.

Article 2 :

Les constructions édifiées dans le périmétre du PUP sont exclues du champ d’appiication de la taxe
d'aménagement pour une durée de 10 ans.

Article 3 :

Madame le Président du Conseil de Territoire du Pays d'Aix, Vice-Président de ia Métropole ou son
représentant est autorisé a signer I'ensemble des pieces nécessaires & la mise en ceuvre de la
convention de PUP.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué
Commande publique,

Transition écologique et énergétique,
Aménagement, SCOT et planification

Pascal MONTECOT
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| bl 'CARRERE
‘PROVENCE [l MEYREUIL
NN « g Villede
Meyreuil
Ecoquartier Ballon
llot 4 Sud
CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL
PUP Ballon

En application des dispositions des articles |.332-1 1-3 et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, la
présente convention est conclue

ENTRE :

La Commune de MEYREUIL
représentée par son Maire, Monsieur Jean Pascal GOURNES
Hotel de Ville - 13590 MEYREUIL

Ci-aprés dénommée « La Commune »

La METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE
représentée par sa Présidente en exercice, Madame Martine VASSAL,
Ou son représentant,

domicilié en cette qualité au siége de la Métropole
98, Boulevard Charles Livon 1 3007 MARSEILLE,

Ci-aprés dénommée « L3 Métropole »

ET

Les Sociétés solidaires Suivantes,
ci-aprés dénommées ensemble et solidairement « La Société », d’autre part

SAS CARRERE
SAS au capital de 100 000 €
immatriculée au RCS Nanterre n°443 948 773
83, avenue Charles de Gaulle geme étage
92200 NEUILLY SUR SEINE
représentée par Monsieur Frédéric CARRERE

SCI Résidence le Domaine Sainte Victoire
SCl au capital de 100 €
immatriculée au RCS Toulouse n°850 099 060
domiciliée : 18 boulevard Lazare Carnot BP 28538 -
31685 TOULOUSE
représentée par Monsieur Frédéric CARRERE
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Préalablement, il est rappelé :

Par délibération du 3 juillet 2017, le Conseil Municipal de MEYREUIL a approuvé le dosster de Projet Urbain
Partenarial PUP Ballon. Puis, par délibération du 12 décembre 2017, it en a approuve une actualisation.

Ce dossier comporte notamment le programme des équipements publics & mettre en place dans la zone 5AU de
Ballon, pour permettre le développement de son urbanisation, conformément aux possibilités offertes par fa
modification n°8 du PLU approuvée également le 3 juillet 2017 et & la modification simplifiée n°4 approuvée le 28
juin 2018.

Depuis le 1= janvier 2018, la Métropole Aix Marseille Provence, exerce de plein droit, en lieu et place des
Communes membres, les compétences en matiére d’aménagement de I'espace métropolitain.

Dans ce cadre, la Métropole est compétente depuis le 1¢' janvier 2018 en matiére de PLU.

Par délibérations du 15 mars 2018, en ce qui conceme le Conseil de Territoire du Pays d'Aix et du 22 mars 2018,
en ce qui conceme le Conseil Métropolitain, a &té approuvée la poursuite par les communes de la mise en ceuvre
des PUP dontles périmétres ont &té délibérés avant le 1 janvier 2018 et indigué que des conventions de Transfert
Temporaire de Maitrise d'Ouvrage TTMO seraient conclues pour chaque contrat de PUP entre la Commune et la
Métropole.

Cette convention de TTMO relative au PUP de I'Ecoquartier Ballon a été approuvée par le Conseil Metropolitain
lors de cette méme séance du 22 mars 2018, puis par la Commune lors du Conseil Municipal du 30 mars 2018.

La présente convention de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont la
réalisation par la Commune de MEYREUIL et la Métropole est rendue nécessaire notamment par I'opération de
construction projetée par la Société.

Les montants des participations financiéres ont été définis dans le dossier PUP, approuvé par la délibération du
Conseil Municipal susvisée.

En ce qui conceme la description des équipements publics, leurs colits, la proportionnalité de ces colts mis 4 la
charge des différents programmes, Ia présente convention renvoie au dossier PUP qui lui restera annexé
(annexe 3).

Les programmes de logements des ilots 1, 2, 3 et 5, qui constituent Ja premiére phase de 'opération, sont achevés
et livrés. Les infrastructures publiques desservant ces ilots ont été réalisées par la Commune. L'école primaire est
achevée en janvier 2021.

La 2!m phase de I'opération est en cours. Elle est réalisée par CARRERE sur les ilots 6, 7 et des parties Nord et
Centre de lilot 4.

L'aménagement de la partie Sud de cet ilot, nommé ilot 4 Sud, nécessitait pour une partie une acquisition fonciére
aupres d'un propriétaire privé. pour laquelie CARRERE a pu récemment signer une promesse de vente. Pour
l'autre partie, la Commune, propriétaire du foncier, accepte de le céder 4 CARRERE. La réalisation du batiment
prevu a cet endroit peut donc étre engagée.

La présente convention porte donc sur l'ilot 4 Sud avec la réalisation d'un seul batiment qui vient fermer la future
place de centralité du projet urbain et cloturer la phase 2.
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Ainsi, l'opération de construction projetée par la Société sur [ilot de construction 4 Sud repérée sur le plan de
masse annexe (annexe 1) porte sur :

* 30 logements accession pour 1920 m? sdp en R+2,

* 1local commercial de 155 m? sdp sur une partie du rez-de chaussée,

64 places de stationnement en 2 niveaux de garages en sous-sol,

par la Commune, ladite convention prévoit que les participations liées
a la réalisation desdits équipements sont versées 4 la Commune,

CEC| EXPOSE IL EST CONVENU ENTRE LES PARTIS CE QUI SUIT
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Article 1 - Programme des équipements publics a réaliser

La Commune de MEYREUIL et I3 Métropole s'engagent 4 réaliser lensemble des équipements publics prévus
dans le dossier PUP approuvé par le Conseil Municipal, tant en infrastructures qu'en superstructures, ainsi que les
acquisitions fonciéres.

Une 1% phase de travaux d'infrastructures a été réalisée pour permettre la desserte des ilots 1, 2, 3 et 5 sur
lesquels les constructions sont terminées ou en voie d'achevement,

La 2¢me phase de travaux est liée aux programmes de construction des ilots 4 (dont ilot 4 Sud), 6 et 7.

1.1 Les infrastructures sont les suivantes, d’un codt global estimé a 5 388 175 € HT ;

1. Lavoie primaire Est Quest qui, sur une emprise de 12 m de large (composée de : chaussée, stationnement
longitudinal, cheminement piétons, plantations d'alignements), relie le Sud-Est (chemin des Cigales) au
nord-ouest de l'opération,

2. Le cours central d'une emprise de 19 m de large avec un double stationnement de 80 places, sous des
arbres d'alignement,

3. Le chemin des Bastidons réservé au cheminement piétons cycles dans une emprise de 8 m de large (3,5
m revétus avec bordures paysagéres de part et d'autre),

La coulée verte : grand espace vert Nord Sud adossé a la restanque actuelle, sur une largeur de 10 m,

Les réseaux eaux usées, eau potable, défense contre incendie et arrosage qui desserviront chacun des
ilots. Pour les eaux usées, il est prévu une station de refoulement avec son réseal,

6. Le réseau de gestion des eaux pluviales, particuliérement important et complexe, qui est un enjeu majeur
pour 'urbanisation de ces terrains,

7. Leréseau électrique HTA avec 4 postes de transformation et une alimentation basse tension pour chaque
ifot, qui fait I'objet d'une convention entre la Commune et ENEDIS,

8. Lesaménagements a lintérieur de I'lot Bastide : parking pour la Bastide, place publique devant la Bastide,
restructuration des réseaux existants et renforcement des alimentations, démolitions des ouvrages
devenus obsolétes.

9. L'écran phonique en bordure de la RD6.

1.2 Les superstructures sont les suivantes, d’un coit global estimé a 3 000 000 € HT ;
*» Ecole primaire de 8 classes avec son restaurant et ses locaux d'activités.

1.3 Les acquisitions fonciéres de I'ilot Bastide d’un coiit global estimé a 1 213 000 €.

Les prestations réalisées au titre des infrastructures publiques par la Commune et la Métropole seront sur I seule
emprise du domaine public, au droit des ilots concemés. Ces limites sont précisées sur les plans du dossier VRD
du PUP.

Les réseaux et la voirie seront disponibles sur ces limites, tels que précisé sur les plans VRD du PUP.
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Pour le réseau électrique, ENEDIS, dans le cadre d'une convention avec la Commune, équipe et raccorde les
postes de transformation. Les postes cabines sont fournis par ENEDIS. il est prévu a partir de ces postes, un coffret
RMBT pour le batiment de lilot 4 Sud.

Adaptations éventuelles :

Des adaptations & la conception des ouvrages d'infrastructures pourraient s'avérer nécessaires en fonction de
Favancement de I'opération. Elies seront prises en compte, & condition qu'elles ne remettent pas en cause
Féconomie générale du programme des équipements publics et des programmes privés & réaliser et n'affectent
pas les acces et le fonctionnement des immeubles de logements.

Article 2 - Délai de réalisation

La Commune de MEYREUIL et la Métropole s'engagent & réaliser les travaux d'équipements d'infrastructures,
objets du PUP, pour répondre aux besoins de raccordement des immeubles réalisés par la Société, au fur et 3
mesure de l'édification de ces demiers.

Un planning enveloppe de réalisation de limmeuble (Société) et un planning enveloppe de réalisation des travaux
du PUP, signé par les parties, est joint en annexe (annexe 2).

S'il advenait un retard dans 'achévement de ces équipements, qui provoque un retard dans Ja livraison a leurs
futurs occupants des logements achevés et réceptionnés, la Commune et la Metropole seraient tenues au paiement
a la Société d'une somme de 50 € / logement et jour calendaire de retard, piafonné a 2 000 € / jour calendaire de
retard.

En ce qui concerne I'équipement de superstructure, la Commune est seule décisionnaire de sa programmation.
Cet équipement est achevé en janvier 2021.

Article 3 - Montant de la participation aux équipements publics mise 3 la charge de la Société

Les modalités de calcul de ia participation, décrites dans le dossier PUP approuvé par le Conseil Municipal, sont
les suivantes ;

o 1920 m?sdp de logements x 180 €/m2 sdp = 345600 €,

o 155 m? sdp de commerces x 80 €/m? sdp=12400 €,

Le montant de la participation est ainsi de 358 000 € (trois cent cinguante-huit mille euros).

Article 4 - Modalités de paiement

Pour réaliser l'opération objet de ia présente convention, CARRERE s'est portée acquéreur des 2 fonciers formant
son assiette :

* auprés d'un propriétaire privé : les parcelles AV n°47 et 1038 soit 1729 m? et supportant plusieurs
batiments totalisant 294 m? de surfaces habitables,

* aupres de la Commune, la parcelle AV n°1 323 de 1 165 m? faisant partie de son domaine privé.

Le montant de la participation sera versé ay plus tard & I'achévement de l'opération prévu fin 2022, suivant des
modalités qui seront définies dans Ia promesse de vente de la parcelle AV n°1 323 consentie par la Commune 3
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Article 5 - Périmétre

3 juillet 2017,

Article 6 - Dyrée d’exonération de la TA — Exonération de [3 Participation 3 I'Assainissement Collectif PAC.

La durge d'exonération de Ia part métropolitaine de Ia taxe d'aménagement TA, dans le périmetre du PUP, est
fixée 410 (dix) ans. Cette durée d'exonération débutera a compter du premier jour de laffichage de la mention de
la signature de la convention, ainsi que du lieu oy e document peut étre consulté,

Les constructions seront exonérées de Ja Participation 4 [Assainissement Collectif PAC car les travaux dy PUP
portent sur les travaux d'assainissement.

Article 7 - Modifications

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de |a convention de PUP doivent faire l'objet
d'avenants 3 Ja présente convention.

La présente convention ne sera exécutoire qu'aprés réalisation deg conditions suspensives Suivantes ;
* Realisation des modalites de publicité prévues 3 larticle 11,

*  Aubénéfice de Ia Société -

o Obtention de l'ensemble des autorisations administratives devenues définitives, nécessaires 3
la réalisation des constructions prévues par la Société,

©  Acquisition auprés de la Commune de lemprise de la parcelle AV n*1 323 nécessaire 4 ia
réalisation dy batiment,

Encas de non réalisation de I'une des conditions suspensives définies ci-dessus, la présente convention ne pourra
étre exécutoire et aucune participation ne sera dye par la Société.

Article 9 - Clause résolutoire

La convention pourra étre résiliée & lnitiative de I Société dans I'un des cas Suivants :
- soit 'absence d'obtention des autorisations d'urbanisme nécessaireg 4 la réalisation dy programme
de construction de |3 Sociéte tel que défini précédemment,
- Soit de retrait de lautorisation d'urbanisme ou de Fecours gracieux ou contentieyx emportant
I'annulation de lautorisation d'urbanisme,
- soit & défaut dintervention de Facte authentique d'acquisition du terrain d'assiette de fopération
prévue par la Sociéte pour quelque motif que ce soit

La justification de limpossibilité de donner suite & l'opération de construction devra atre notifiée par lettre
recommandee avec accusé de réception a ia Métropole par la Sociéts. La Métropole s'oblige dés reception a
transmettre la notification & la Commune.

Les sommes versées, le cas échéant en application de |a convention, déduction faite deg dépenses déja engagée

Jees

. . YT N PO .., 5 4 i &fecture
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passer le cas echéant, (sous réserve de justificatifs) seront alors restituées a la Société dans un délai maximum
de 3 mois & compter de la notification par la Société & la Métropole, de la survenance de I'un des cas visés ci-
dessus.

Article 10 - Transfert du permis de construire, mutations

En cas de transfert des permis de construire relevant de l'exécution du programme de construction tel que défini
précedemment, les obligations résultant de la présente convention seront transférées de plein droit aux
bénéficiaires de ce transfert.

La Société s'engage & faire insérer dans les actes afférents, l'obligation pour son acquéreur ou tout autre tiers
détenteur de droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs, les obligations résultantes de la
présente convention de participation auxquelles il n'aurait pas été satisfait.

La Societé sera tenue solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non encore
effectuées & ia date de I'acte de vente ou de toute autre acte conférant une partie des droits réels ou encore & la
date de transfert du permis de construire.

Article 11 - Caractére exécutoire de la convention

La présente convention est exécutoire & compter de I'affichage de la mention de sa signature ainsi que du lieu ot
le document peut étre consulté au siége de la Métropole Aix Marseille Provence st au siége de la Commune de
MEYREUIL.

Cette convention, accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné est tenue a
disposition du public au siége de la Métropole et de la Commune de MEYREUIL.

La présente convention s'éteindra de maniére tacite dés lors que les participations dues auront été régiées par la
Societé et que les équipements publics auront &té réalisés et financés en totalite, et au plus tard dans un délai de
10 ans (période d'exonération de la taxe d'aménagement).

Article 12 - Litige
Tout différend relatif a la présente convention devra faire l'objet au préalable d'une tentative d’accord amiable entre
les parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de I'une ou l'autre des parties, saisine sera faite auprés du Tribunal
Administratif compétent.

Article 13- Notifications

Toute notification requise ou permise en vertu de la presente convention devra étre effectuée soit :
- par remise en mains propres contre signature d'une decharge, la date d'effet est celle figurant sur le
regu de livraison,
-~ par courrier recommandé avec accusé de réception, la date d'efiet est la date de Ia premiére
présentation a 'adresse du destinataire,

- par courrier electronique nécessairement confirmé, la date d'effet est la date d'envoi du courrier
électronique sous réserve de confirmation expresse de sa réception par l'autre partie,

adressee au siége social ou au domicile de la partie concernée, tel qul figure en téte de la convention

Accusé de réception en préfecture
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La Métropole et la Commune s'obligent & se transmettre les notifications regues par l'opérateur deés réception,

Article 14 - Documents annexes

Sont annexés les documents suivants 4 la présente convention :

Annexe 1 : Plan de masse et de repérage de lilot 4 Sud
Annexe 2 : Planning enveloppe
Annexe 3 : Dossier PUP

Fait 8 MEYREUIL le
Pour la Commune Pour la Métropole
Le Maire La Présidente ou son Représentant

Jean Pascal GOURNES

Commune de MEYREUIL — Métropole AMP
PUP Ballon liot 4 Sud - Convention CARRERE

Pour la Société
Le Président
Frédéric CARRERE
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ANNEXE 1

Ci-dessus: plan de masse de
’ensemble de I'opération et
localisation de I'ilot 4 Sud.

Ci-contre : plan de masse de lilot 4
Sud et de I'équipement socio-culturel
de la Bastide.

Ci-contre: photos montrant  I'état
d’avancement de I'opération en décembre
2020.
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ANNEXE 2

A B L
PROVENGE =
: D A\ Any Mé}'rltéull i

Ecoquartier Ballon
CONVENTION DE PUP
COMMUNE DE MEYREUIL / METROPOLE AIX
MARSEILLE PROVENCE /

PLANNING ENVELOPPE DE REALISATION DE L'ILOT 4 Sud

2021 2022
L ECHEANCIER SIMPLIFIE 11 2]3]a 12 372

Construction parkings, logements, local commercial par CARRERE

. , l Etude et instruction ‘
Permis de construire

‘Délivrance etrecours '

k Acquisitions fonciéres - Actes . ‘

Précommercialisation (
terrassements - GO
Travaux
second ceuvre
Versement de la participation PUP

Montant : 358 000 € - Modaiités fixées dans la PV de la parcelle communale AVn°1 32@

Travaux des infrastructures publiques par la Commune

Finitions cours Sainte Victoire ‘
Espaces publics ilot centralité - place, mail I
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COMMUNE DE
MEYREUIL
Ballon

Commune de MEYREUIL - Meétropole AM,
P
PUP Ballon fiot 4 Sug - Convention gARRERE

'PROJET URBAIN PARTENARIAL

eap.
DossierPup

ier Bailon
- Dossier

3 juibet 2017

Commune de
Projet i

it
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PROJET URBAIN PARTENARIAL

12 décembre 2017

Jm.magnin@eoream-cor

13100 AIX EN PROVENCE

0y Dossier
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- Actualisation

Meyreyil -
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12 décembre 2017

Commune de

Projet Urbain

.. pup
Actualisation du dossier approuve
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élé ission : 2/2021
de télétransmission : 22/0
Bg%g de réception préfecture : 22/02/2021

Accusé de réception en préfecture

Métropole AMP
ntion CARRERE

REUIL -
d - Conve,

Commune de MEY
PUP Ballon llot 4 Sy



Blancs et nuls

Suffraes exprimés
Maijorité

Etai(en)t Présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t eXcusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et Seé sont abstenys :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenuys -
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide a l'unanimité de donner un avis favorable sur e
rapport ci-joint et |e transforme en délibération.
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