Territoire

Métropole Aix- _
du Pays d'Aix

Marseille-Provence

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 8 OCTOBRE 2020
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2020 _CT2 166

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier Sainte Croix a Peynier entre la
Métropole, la Commune et Monsieur GLINUTZKI

Le 8 octobre 2020, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Complexe Sportif
du Val de I'Arc a Aix-en-Provence, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du
Territoire le 2 octobre 2020, conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités
Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — AMAR Daniel — AMIEL Michel — ARDHUIN Philippe —
BARRET Guy — BENKACI Moussa — BIANCO Kayané — BONFILLON Béatrice — BOULAN Michel —
BRAMOULLE Gérard — CANAL Jean-Louis — CESARI Martine — CHAUVIN Pascal — CIOT Jean-David —
CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DELAVET Christian — DESVIGNES Vincent — DI CARO
Sylvaine - FERNANDEZ Stéphanie — FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GARCIN Eric — GERARD Jacky
— GOMEZ André — GOURNES Jean-Pascal - GRANIER Hervé — GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI
Fredeéric — LANGUILLE Vincent — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MORBELLI Pascale — PELLENC
Roger — PENA Marc — POUSSARDIN Fabrice — RAMOND Bernard — ROVARINO Isabelle — RUIZ Michel —
SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — TAULAN Francis —
VINCENT Jean-Louis

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de P’article L. 2121-20 du
Code Général des Collectivités Territoriales : BURLE Christian donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard —
CONTE Marie-Ange donne pouvoir 8 PELLENC Roger — DAGORNE Robert donne pouvoir a BARRET Guy
— FILIPPI Claude donne pouvoir & JOISSAINS MASINI Maryse — HUBERT Claudie donne pouvoir &8 PENA
Marc — SANNA Valérie donne pouvoir a GRANIER Hervé

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : CHARRIN Philippe — JOISSAINS Sophie — KLEIN Philippe — MALLIE
Richard — PAOLI Stéphane — PETEL Anne-Laurence — VENTRON Amapola — ZERKANI-RAYNAL Karima

Secrétaire de séance : BIANCO Kayané

Monsieur Jean-David CIOT donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Opérations d’aménagement

B Séance du 8 octobre 2020

04_6_01

m Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le

Quartier Sainte Croix a Peynier entre la Métropole, la Commune et Monsieur
GLINUTZKI

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Cohérence territoriale, planification, politique fonciére, urbanisme et
aménagement

W Séance du 15 Octobre 2020

15853

m Approbation d'une convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le
Quartier Sainte Croix a Peynier entre la Métropole, la Commune et Monsieur
GLINUTZKI

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Par délibération du 23 novembre 2015, le Conseil Municipal de Peynier a instauré un périmétre de
Projet Urbain Partenarial sur le Quartier Sainte Croix, approuvé le programme des équipements
publics du PUP et le montant des participations. Ces éléments ont été actualisés par délibération du 28
juin 2017.

A lintérieur de ce périmétre, des propriétaires fonciers poursuivent des projets de construction ou
d'extension de villas individuelles. Le dossier de PUP comporte le programme des équipements
publics a réaliser afin de répondre aux besoins des futurs habitants des constructions & édifier dans le
périmetre. Conformément a l'article L332-11-3 du Code de I'Urbanisme, le montant des participations
du PUP appliqué a chaque projet a été calculé en répartissant le colt des travaux selon les principes
de proportionnalité et de nécessité.

Cing conventions ont d'ores et déja été signées, dont deux par la Commune avant le 1er janvier 2018.
Monsieur GLINUTZKI sollicite aujourd'hui les collectivités pour la signature d'une convention dans le
cadre de I'extension de sa maison, située sur la parcelle AE440.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce, depuis le 1er janvier 2016, en lieu et place de ses
communes membres, les compeétences définies par larticle L.5217-2 | du Code Général des
Collectivités Territoriales (CGCT). Toutefois, en application de l'article L. 5218-2 | du méme Code, les
communes ont continué d'exercer depuis cette date les compétences prévues au | de l'article L.5217-2
qui n'avaient pas été transférées aux six anciens EPCI fusionnés au sein de la Métropole Aix-
Marseille-Provence.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

L'article L.5218-2 | du CGCT prévoit qu'a compter du 1er janvier 2018, la Métropole exerce de plein
droit, en lieu et place des communes membres, les compétences en matiére d’aménagement de
I'espace metropolitain. Dans ce cadre, la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente depuis le
1er janvier 2018 en matiere de Plan Local d'Urbanisme (PLU). En conséquence du transfert de
compétence portant sur le PLU, la Métropole est habilitée & conclure des conventions de PUP en
application de l'article L.332-11-3 du Code de I'Urbanisme.

Par délibération du 22 mars 2018, le Conseil de Métropole a approuvé la poursuite par les communes
de la mise en ceuvre des PUP dont les périmétres et les conventions ont été approuvés avant le 1er
janvier 2018. Il a également été décidé de conclure, le cas échéant, des conventions de transfert
temporaire de maitrise d'ouvrage dans les périmétres des PUP gui comprennent des équipements
publics dont la maitrise d'ouvrage reléve de la Métropole et des communes.

Dans le cadre du PUP Sainte Croix, les travaux du programme des équipements publics sont mis en
ceuvre en deux phases. La phase 1 a été réalisée avant le 1er janvier 2018. La phase 2 est en cours,
et les travaux qui sont engagés ne relévent que des compétences communales. La convention PUP
ci-jointe est similaire aux conventions précédemment signées et pour lesquelles les participations ont
été pergues par la commune.,

Le montant de la participation, calculée sur la base du programme des équipements publics, s'éléve a
125€/m? de surface de plancher. La surface de plancher de l'opération menée par Monsieur
GLINUTZKI est de 26 m2. |l convient donc aujourd’hui d'approuver la convention de PUP tripartite
ci-jointe, qui fixe la participation du constructeur aux équipements publics rendus nécessaires par son
programme de construction pour un montant de 3 250 €,

Cette participation sera versée directement & la Commune de Peynier, les travaux nécessaires
relevant de la compétence communale.

En vertu de I'article L332-11-4 du Code de I'Urbanisme, les constructions édifiées dans le périmétre du
PUP sont exonérées de la part métropolitaine de la TA. La durée d'exonération est de 6 ans & compter
de l'affichage, aux siéges de la Métropole et de la Commune, faisant mention de la signature de cette
convention.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,
Vu

e Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 332-11-3, L 332-11-4 et R332-25-1 a4 3 ;

e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;
La loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
La délibération URB 012-3646/18C/CM du Conseil de la Métropole du 22 mars 2018 portant
sur le Projet Urbain Partenarial PUP et la poursuite des opérations engagées par les
communes ;

e La convention PUP ci-jointe.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

e Que l'opération du PUP Sainte Croix a été engagée avant le 1er janvier 2018.
e Que l'opération nécessite la réalisation de travaux d'équipements publics financés par un PUP.
e Que les travaux réalisés dans le cadre de ce PUP relévent de la compétence de la Commune.

Délibére

Article 1 :
Est approuvée la convention de PUP entre la Métropole, la Commune de Peynier, et Monsieur
GLINUTZKI pour la mise en ceuvre de sa construction dans le secteur de Sainte Croix.

Article 2 :
Madame la Présidente de la Métropole, ou son représentant est autorisée & signer I'ensemble des
piéces nécessaires a la mise en ceuvre de la convention de PUP.

Article 3 :

En application de l'article L332-11-4 du Code de |'Urbanisme, les constructions édifiees dans le
périmetre de la convention sont exclues du champ d'application de la taxe d'aménagement pendant
une durée de 6 ans & compter de l'affichage en mairie et au siége de la Métropole de la mention de la

signature de la convention.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué
Commande publique,

Transition écologique et énergétique,
Aménagement, SCOT et planification

Pascal MONTECOT
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Sainte-Croix

CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL

PUP Sainte-Croix
(Parcelle AE n°440 et 143 - 927 m?)

En application des dispositions des articles L.332-11-3 et L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, la présente
convention est conclue

ENTRE :

L.a METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE
représentée par sa Présidente en exercice, Madame Martine VASSAL
ou son représentant,

en vertu de la délibération n® en date du
domicilié en cette qualité au siége de la Métropole
58, Boulevard Charles Livon 13007 MARSEILLE,

Ci-aprés dénommée « La Métropole »

La Commune de PEYNIER
représentée par son Maire, Monsieur Christian BURLE
Hétel de Ville — 13790 PEYNIER

Ci-aprés denommée « La Commune »

ET

Monsieur Loic GLINUTZKI
18¢, Chemin du Bouquet 13790 PEYNIER

ci-aprés dénommée « Le Propriétaire »
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Préalablement, il est rappelé :

Par délibération du 27 novembre 2015, le Conseil Municipal de Peynier a approuvé le dossier de Projet Urbain
Partenarial PUP Sainte-Croix.

Puis, par délibération du 28 juin 2017, son périmétre a été modifié en intégrant le nouveau zonage issu du PLU
approuvé le 21 mars 2017,

Dans ce périmétre, Monsieur GLINUTZKI, propriétaire de la parcelle AE n°440 sur laquelle il a construit sa maison
d'habitation, a déposé une demande de permis de construire pour étendre ses constructions.

La Métropole Aix-Marseille-Provence exerce, depuis le 1 janvier 2016, en lieu et place de ses communes membres,
les compétences définies par l'article L.5217-2 |, du Code Général des Collectivités Territoriales (CGCT). Toutefois,
en application de l'article L.5218-2 | du méme code, les communes ont continué d'exercer depuis cette date les
competences prévues au | de l'article L.5217-2 qui n'avaient pas été transférées aux six anciens EPCI fusionnés au
sein de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

L'article L.5218-2 | du CGCT prévoit qu'a compter du 1¢r janvier 2018, la Métropole exerce de plein droit, en lieu et
place des Communes membres, les compétences en matiére d'aménagement de I'espace métropolitain. Dans ce
cadre, la Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente depuis le 1 janvier 2018 en matiére de Plan Local
d'Urbanisme (PLU).

En conséquence du transfert de compétence portant sur le PLU, la Métropole est seule habilitée a compter du 1er

janvier 2018 a conclure des conventions de projet urbain partenarial en application de I'article L.332-11-3 du Code
de I'Urbanisme.

Par délibération en date du 22 mars 2018, le Conseil de Métropole a approuvé la poursuite par les communes de la
mise en ceuvre des PUP dont les périmétres ont été approuvés avant le 1e janvier 2018,

Il a eégalement été décidé de conclure des conventions de Transfert Temporaire de Maitrise d'Ouvrage TTMO dans
les périmeétres des PUP qui comprennent des équipements publics dont la maitrise d’'ouvrage reléve de la Métropole
et des Communes.

Ces conventions ont pour objectif d'établir un interlocuteur unique en confiant aux communes, & la fois la maitrise
d'ouvrage des travaux de realisation des équipements publics situés dans le périmétre du PUP et la perception des
participations versées par les aménageurs et constructeurs en les affectant  la réalisation de chaque catégorie
d'équipements (ceux relevant de la compétence des communes et ceux relevant de la compétence de la Métropole
pour I'eau, |'assainissement et le pluvial).

Les travaux du PUP Sainte-Croix en phase 1 dans laquelle se situe les parcelles objets de la présente convention,
ont été réalisés avant le 1¢r janvier 2018.

Les travaux a réaliser dans le cadre de la phase 2 de ce PUP, ne sont pas concernés par les compétences de la
Metropole pour 'eau, 'assainissement et le pluvial. Il n’y a donc pas de convention de TTMO.

La présente convention tripartite de PUP a pour objet la prise en charge financiére des équipements publics dont
la réalisation par la Commune de Peynier et la Métropole est rendue nécessaire notamment par les ‘opérations de
construction réalisées dans le périmétre.

Les montants des participations financiéres ont été définis dans le dossier PUP, approuvé par la délibération du
Conseil Municipal susvisée.

En ce qui concerne la description des équipements publics, leurs colits, la proportionnalité de ces colts mis 2 la
charge des différents programmes, la présente convention renvoie au dossier PUP qui lui restera annexé (annexe 1).

CECI EXPOSE IL EST CONVENU ENTRE LES PARTIS CE QUI SUIT
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Article 1 - Programme des équipements publics liés a 'urbanisation du terrain

Périmétre du PUP et localisation de la parcelle

La Commune de Peynier, en 1¢¢ phase du
PUP Sainte Croix, préalablement au 1er
janvier 2018, a réalisé des équipements
publics  d'infrastructures consistant en
I'aménagement du chemin du Bouquet.

Sous ce chemin, ont été réalisés 'ensemble
des réseaux nécessaires a la desserte du
projet: EU & 200, EP & 500, AEP & 100,
Telecom, Electricite RMBT

Zaidi
j

Commune de Peynier | /-

Périmétre de parlicipation

PUP Sainte Croix i
fead f

Fannal

28 juin 2017

Pour des questions gravitaires, les
réseaux EU et EP ont été installés en
servitude dans la parcelle, objet de la
présente convention, comme le
montre le plan ci-contre.

Le propriétaire n'est pas autorisé a
créer de nouveaux branchements
sur ces réseaux, sans en avoir fait
préalablement la demande au
gestionnaire du réseau.

Ce dernier jugera alors de 'opportunité
technique et du financement.

Toute infraction serait sanctionnée par
le gestionnaire du réseau.

L'habitation  bénéficie déja  dun
raccordement sur ce réseau EU.

Commune de PEYNIER — Métropole AMP
PUP Sainte-Croix - Convention GLINUTZKI - juillet 2020
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Article 2 - Permis de Construire

Le plan des aménagements et constructions prévus par le propriétaire représenté ci-dessous, entre le plan parcellaire

et la photo aérienne de I'état des lieux. Il s'agit de la parcelle AE440.

Coupe Garage

Le propriétaire prévoit de rendre habitable le garage déja
construit et d'en construire un nouveau accolé a son habitation.

Commune de PEYNIER - Métropole AMP

PUP Sainte-Croix - Convention GLINUTZKI - juillet 2020
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Salon/Salie £
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Article 3 - Participation aux équipements publics

Le montant de la participation financiére au colt des équipements publics s'élévera, conformément au dossier PUP
approuve a : 125 €/ m? de surface de plancher des constructions a réaliser dans le cadre du Permis de Construire.

Ces surfaces de planchers déclarées par le lotisseur sont de 26 m? sdp.
La participation financiére sera donc de 3 250 € (trois mille deux cent cinquante euros).

Article 4 — Modalités de paiement

En exécution de titres de recettes émis par la Commune comme en matiére de recouvrement des produits locaux, la
participation sera versée a la Commune en une seule fois dans les 6 mois suivant la délivrance du Permis de
Construire.

Article 5 - Périmétre

Le périmetre d’application de la participation PUP Sainte-Croix a été approuvé par délibérations du Conseil Municipal
des 27 novembre 2015 et 26 juin 2017,

Article 6 - Durée d’exonération de la TA - Exonération de la Participation pour le Financement de
I’Assainissement Collectif PFAC.

La durée d'exonération de la part communale de la taxe d’aménagement TA, dans le périmétre du PUP, est fixée &
6 (six) ans. Cette durée d'exonération prend effet a compter de l'affichage de la mention de la signature de la
convention au siége de la Métropole et au siége de I'Hétel de Ville.

Les constructions seront exonérées de la Participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif PFAC car
les travaux du PUP en 1¢r phase ont porté sur des travaux d'assainissement.

Article 7 - Modifications

Toutes modifications éventuelles des modalités d'exécution de la convention de PUP doivent faire 'objet d’avenants
a la présente convention.

Article 8 - Conditions suspensives au caractére exécutoire de la présente convention

La présente convention ne sera exécutoire qu'aprés réalisation des conditions suspensives suivantes
o Réalisation des modalités de publicité prévues a I'article 11,
e  Aubénéfice du propriétaire
o Obtention du Permis de Construire.
En cas de non réalisation de la condition suspensive définie ci-dessus, la présente convention ne pourra étre
exécutoire et aucune participation ne sera due par le propriétaire.
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Article 9 - Clause résolutoire

La convention pourra étre résiliée a l'initiative du propriétaire dans I'un des cas suivants :
- soit 'absence d'obtention des autorisations d'urbanisme nécessaires a la réalisation du programme de
construction tel que défini précédemment,
- soit de retrait de l'autorisation d’urbanisme ou de recours gracieux ou contentieux emportant
lannulation de I'autorisation d'urbanisme,
La justification de limpossibilitt de donner suite @ l'opération de construction devra étre notifiée par letire
recommandée avec accusé de réception & la Métropole par le propriétaire. La Métropole s'oblige dés réception &
transmettre la notification a la Commune.
Les sommes versees, le cas échéant, en application de la convention, déduction faite des dépenses déja engagées
par la Métropole et la Commune et des pénalités liées a la résiliation anticipée de contrats qu’elles auraient pu passer
le cas échéant, (sous réserve de justificatifs) seront alors restituées au propriétaire dans un délai maximum de 3 mois
a compter de la notification par le propriétaire a la Métropole, de la survenance de 'un des cas visés ci-dessus.

Article 10 - Transfert du Permis d'’Aménager mutations

En cas de transfert du Permis de Construire relevant de l'exécution du programme de construction tel que défini
précédemment, les obligations résultant de la présente convention seront transférées de plein droit aux bénéficiaires

de ce transfert.
Le propriétaire s'engage & faire insérer dans les actes afférents, I'obligation pour son acquéreur ou tout autre tiers

detenteur de droits réels d'exécuter et de transmettre aux acquéreurs successifs, les obligations résultantes de la
présente convention de participation auxquelles il n'aurait pas été satisfait.

Le propriétaire sera tenu solidairement avec ses successeurs du paiement des fractions de participation non encore
effectuées a la date de I'acte de vente ou de toute autre acte conférant une partie des droits réels ou encore 4 la date
de transfert du Permis de Construire.

Article 11 - Caractére exécutoire de la convention

La présente convention est executoire @ compter de I'affichage de la mention de sa signature ainsi que du lieu ol le
document peut étre consulté au siége de la Métropole Aix Marseille Provence et, au siége de la Commune de Peynier.

Cette convention, accompagnée du document graphique faisant apparaitre le périmétre concerné est tenue a
disposition du public au siége de la Métropole et de la Commune de Peynier.

La présente convention s'éteindra de maniére tacite dés lors que les participations dues auront été réglées par le
propriétaire et que les équipements publics auront été réalisés et financés en totalité, et au plus tard dans le délai
d'exonération de la taxe d'aménagement.

Article 12 - Litige

Tout différend relatif a la présente convention devra faire 'objet au préalable d'une tentative d'accord amiable entre
les parties.

A défaut, et aprés mise en demeure de I'une ou I'autre des parties, saisine sera faite auprés du tribunal administratif
compétent,
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Article 13- Notifications

Toute notification requise ou permise en vertu de la présente convention devra étre effectuée soit :

- par remise en main propres contre signature d'une décharge, la date d'effet est celle figurant sur le
recu de livraison,

- par courrier recommandé avec accusé de réception, la date d'effet est la date de la premiére
présentation a I'adresse du destinataire,

~——par courrier électronique nécessairement confirmé, la date d'effet est la date d'envoi du courrier
électronique sous réserve de confirmation expresse de sa réception par l'autre partie ;

- adressée au siege social ou au domicile de la partie concernée, tel qu'il figure en téte de la convention.
La Métropole et la Commune s'obligent & se transmettre les notifications regues dés réception.

Article 14 - Documents annexes
Sont annexés les documents suivants a la présente convention

Annexe 1: Dossier PUP du 25 novembre 2015 et périmétre du 28 juin 2017.

Fait a PEYNIER le

Pour la Commune Pour la Métropole Le propriétaire
Le Maire La Présidente

Loic GLINUTZKI
Christian BURLE Martine VASSAL

ou son Représentant
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Date de télétransmission : 20/10/2020

Accusé de réception en préfecture

DE




2020 CT2 166

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS - Approbation d'une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier Sainte Croix a Peynier entre la
Métropole, la Commune et Monsieur GLINUTZKI

Vote sur le rapport

Inscrits 58
Votants 50
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 50
Majorité absolue 26
Pour 50
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les m mbres ¢ u' Q-"ﬁ)“h;seil de Territoire présents
se JOISSAINS MASINI

Signé,le 9 get. 2020
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