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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 23 JUILLET 2020
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2020 CT2 078

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Approbation du compte rendu
annuel a la collectivité au 31 décembre 2019 de la concession d'aménagement avec la SPLA Pays
d'Aix Territoires relative a la Zone d'’Aménagement Concerté des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Le 23 juillet 2020, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire a la Salle des
Musiques Actuelles du Pays d’Aix (6MIC) a Aix-en-Provence, sur la convocation qui lui a été adressée par
Madame le Président du Territoire le 17 juillet 2020, conformément a l'article L.5211-1 du Code Général
des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — AMAR Daniel — ARDHUIN Philippe — BARRET Guy -
BENKACI Moussa — BIANCO Kayané — BONFILLON CHIAVASSA Béatrice — BOULAN Michel —
BRAMOULLE Gérard — CANAL Jean-Louis — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAUVIN Pascal —
CIOT Jean-David — CONTE Marie-Ange — CRISTIAN| Georges — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine
— FERNANDEZ Stéphanie — FILIPPI Claude — FREGEAC Olivier — GACHON Loic — GARCIN Eric —
GERARD Jacky — GOMEZ André — GRANIER Hervé — GRUVEL Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric —
HUBERT Claudie — KLEIN Philippe — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MORBELLI Pascale — PENA
Marc — PETEL Anne-Laurence — RAMOND Bernard — ROVARINO Isabelle — RUIZ Michel — SERRUS
Jean-Pierre — SLISSA Monique — TAULAN Francis — VENTRON Amapola

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du
Code General des Collectivités Territoriales : AMIEL Michel donne pouvoir a SLISSA Monique — BURLE
Christian donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — CORNO Jean-Frangois donne pouvoir a
CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert donne pouvoir a ARDHUIN Philippe — DESVIGNES Vincent
donne pouvoir a MARTIN Régis — GOURNES Jean-Pascal donne pouvoir 8 GRANIER Hervé -
LANGUILLE Vincent donne pouvoir & MARTIN Régis — MALLIE Richard donne pouvoir & VENTRON
Amapola — PELLENC Roger donne pouvoir 8 CONTE Marie-Ange — POUSSARDIN Fabrice donne pouvoir
a FREGEAC Olivier — SANNA Valérie donne pouvoir 8 GRANIER Hervé — SICARD-DESNUELLE Marie-
Pierre donne pouvoir a FERNANDEZ Stéphanie — VINCENT Jean-Louis donne pouvoir a TAULAN Francis
- ZERKANI RAYNAL Karima donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : JOISSAINS Sophie — PAOLI Stéphane

Secrétaire de séance : BIANCO Kayané

Monsieur Jean-David CIOT donne lecture du rapport ci-joint. Accuseé de réception en préfecture
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX

Développement économique et emploi

Zones d'activités

B Séance du 23 juillet 2020

05_1_06

M Approbation du compte rendu annuel a la collectivité au 31 décembre 2019
de la concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires relative a
la Zone d’Aménagement Concerté des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Le Président soumet au Conseil de Territoire le rapport suivant :

La réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson a été confiée a la SPLA Pays d'Aix
Territoires par le biais d'une concession d'aménagement notifiée en novembre 2013. Il s'agit de la
création d'une zone d'activités économiques de 6 hectares qui permettra la commercialisation
d'environ 19 lots allant de 1 400 a 4000 m? pour un programme d'environ 27 000m? de surface de
plancher.

Les travaux d'aménagement et de viabilisation ont commencé en juin 2017 et sont terminés depuis
juillet 2018. La commercialisation des terrains a commencé en 2018 et se poursuit & un rythme
d'environ 3 a 4 lots cédés par an.

La SPLA s'est engagée aux cotés de la commune et de la Métropole dans la mise en ceuvre d'une
déemarche HQE-Aménagement. Cette labellisation inscrit I'opération dans une démarche d'exemplarité
sur le plan environnemental, de sa conception a la réalisation des travaux d'aménagement et surtout

en phase d'exploitation.

Dans le cadre du traité de concession de la ZAC des Vergeras, le concessionnaire est chargé :
+ d'assurer la gestion et I'entretien des biens,
+ des formalités Iégales, réglementaires et techniques liées a la réalisation de I'opération,
* de la réalisation des ouvrages et équipements prévus au programme des équipements publics
de la ZAC, y compris la remise des équipements a leur gestionnaire respectif ;
* de la commercialisation des lots ;
* de la gestion administrative, financiere et comptable de I'opération.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

La SPLA assure la maitrise d'ouvrage de I'opération. Des instances de suivi ont été mises en place
afin d’assurer le contréle analogue de I'opération par le concédant : il s'agit du comité technique de
I'opération, qui s’est réuni deux fois durant I'exercice écoulé et du comité de pilotage qui s'est réuni
également deux fois en 2019. La réception des ouvrages s'est déroulée en mai 2018 mais la livraison
des ouvrages a la Métropole n'est pas encore réalisée. L'inauguration de la ZAC a eu lieu le 9 juillet
2019 en présence des élus communaux et du Territoire du Pays d'Aix.

Par ailleurs, le concédant exerce un contréle technique, financier et comptable sur I'opération
notamment grace a la production d’'un compte-rendu annuel conforme a l'article L.300-5 du Code de
I'Urbanisme.

Ainsi, I'article 28 du traité prévoit qu'indépendamment des divers documents élaborés dans le cadre de
I'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard le 15 mai de chaque année un compte-
rendu comportant .

* le bilan prévisionnel et le plan de trésorerie actualisé,

* un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la durée de I'exercice
écoulé,

* une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de
l'opération au cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les
prévisions de 'année a venir,

* un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche environnementale de 'opération,

* le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d’'avances,

* le cas échéant, un tableau des subventions pergues et des subventions demandées pendant
la durée de l'exercice écoulé auprés des autres personnes publiques, ainsi que le compte
rendu d'utilisation des subventions pergues,

* un planning d'opération actualisé,

* unrapport sur les conditions d'exercice des prérogatives de puissance publique (expropriation,
preemption...).
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

Synthése du Compte Rendu Annuel a la Collectivité

Le rapport au Conseil d’Administration de la SPLA du 4 mars 2020 a présenté le CRAC 2019.

La démarche HQE — Aménagement :

La ZAC des Vergeras est inscrite depuis 2015 dans la démarche « HQE- Aménagement », démarche
certifiee par Certivea. Cette certification garantit une intégration optimale de I'environnement dans les
principes d'aménagement de l'opération. Un travail de définition des thématiques de développement
durable a retenir pour I'opération a été réalisé dés la conception du projet. La traduction technique et
opérationnelle de ces cibles fait I'objet d'un suivi par I'organisme certificateur de la démarche, qui
contréle la mise en ceuvre réelle jusqu'a la réalisation de l'opération et également aprés son
achévement.

Depuis 2015, chaque année, un audit de suivi a lieu. Pour I'année 2019, un audit documentaire a
consisté a confirmer la phase 5, en examinant les premiers dossiers de permis de construire et valider
leurs cohérences avec les objectifs de développement durable arrétés dans le cadre de cette
certification. La derniére étape consistera en un audit de cléture en phase d'exploitation de la ZAC
lorsque plus de 50 % des terrains seront commercialisés.

Les principales cibles retenues traduites sous forme d'objectifs de développement durable dans la ZAC
des Vergeras sont les suivantes :
*  Maitriser 'équilibre des déblais-remblais sur ce secteur en pente,
* Assurer une continuité entre la ZAC des Vergeras et le tissu urbain a proximité, en intégrant
I'histoire paysagére du site et la topographie au cceur de la conception du projet,
= Prise en charge par le maitre d'ouvrage du pré verdissement des lots,
* Proposer une mixité programmatique des lots pour renforcer I'offre proposée aux entreprises,
* Intégrer une gestion alternative des eaux pluviales sur I'opération, en déclinant cet objectif sur
les espaces publics et les lots privatifs, et utiliser I'eau brute du canal de Peyrolles pour
I'arrosage des espaces verts,
* Intégrer des principes de sobriété énergétique afin de réduire les besoins et les
consommations d'énergie fossile sur les lots privatifs et les espaces publics,
« Encadrer la gestion des déchets en phase chantier par une charte de chantier vert pour
I'aménagement des espaces publics de la ZAC,
« Proposer des espaces publics agréables et confortables pour les usagers.

Compte rendu de I'année 2019

Durant I'année 2019, les actions suivantes ont été menées :

Au niveau administratif :
*  Suivi du processus de commercialisation,
¢ Organisation de I'inauguration en juillet 2019,
*  Constitution du dossier pour la démarche « HQE- Aménagement » avec I'assistance du bureau
d'étude EODD Environnement en vue de I'audit documentaire qui a eu lieu en novembre 2019
pour le renouvellement de la labellisation sous I'égide de Certiveéa.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20200723-2020_CT2_078-
DE

Date de télétransmission : 03/08/2020

Date de réception préfecture : 03/08/2020




Métropole Aix-Marseille-Provence 4

AU niveau technique :

* Levées des réserves en cours, suite a la réception des travaux en 2018,

* Les ouvrages (extension et modification du réseau du canal de Peyrolles) ont été remis a
I'ASA (Association Syndicale Autorisée) le 25 juin 2019,

* Validation par la Régie des Eaux du Pays d'Aix, nouveau délégataire du réseau d'eau potable,
d'une étude sur les besoins estimatifs des futures entreprises installées sur la ZAC au regard
du systéme d'approvisionnement en eau potable de la commune,

* Réalisation d'essais sur les bornes incendie (débit/pression) en attente de I'avis du SDIS sur le
systéme de défense incendie de la ZAC.

Au niveau commercialisation :
* & promesses de vente ont été signées et trois permis de construire ont été déposés dont deux
obtenus. Les cessions effectives auront lieu sur 'année 2020.

Le montant prévisionnel des dépenses pour 2019 s'élevait a 118 125 € dans le CRAC 2018, le montant
réalisé est de 23 293 €, cela s'explique par la diminution de frais divers et du poste travaux.

Les recettes realisées ne sont pas conformes au prévisionnel prévu dans le CRAC 2018 de 340 000€
pour un montant réalisé de 42 033 € ; en effet les recettes de cession des lots ne seront pergues qu'en
2020. Les recettes sont constituées de la participation du concédant a I'opération de 40 000 € et des
produits financiers, soit 42 033 €.

Evolution du bilan

Le bilan 2019 est a légérement augmenté par rapport au bilan approuvé au CRAC 2018 et s'éléve en
depenses a 2,859 M d'€ HT et en recettes a 2,91 M d' € HT. L'écart par rapport au bilan approuvé au
CRAC 2018 est de 116 599 €. |l s'agit essentiellement d'une augmentation du poste « recettes » du fait
des prix de cession réévalués pour les lots en fagade a 50 €/m2, soit une augmentation de 83 120 € du
poste « cessions » et par le remboursement par les acquéreurs des frais liés aux clodtures installées
par 'aménageur lors de la viabilisation.

Perspectives 2020

* Poursuite de la commercialisation des terrains et signature de cing acte de vente définitif,

*  Suivi des dépbts de permis de construire et premiéres constructions,

+ Cession gratuite du terrain non commercialisable a 'ASA du canal de Peyrolles qui facilitera
I'accés au canal pour les services d'entretien de I'ASA.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA reprenant le réalisé a fin 2019, le prévisionnel
pour les années & venir, et le nouveau bilan prévisionnel actualisé de I'opération.

Ce CRAC a été approuvé par le conseil d'administration du 4 Mars 2020 soit avant |a crise sanitaire
lite au COVID-19. Dés lors, les perspectives qui sont présentées doivent étre prises avec précaution, il
est en effet trop tot pour intégrer les éventuels impacts de la crise sanitaire dans ces prévisions. Un
travail a été engagé avec la SPLA et les services du Territoire pour suivre réguliérement les
repercussions de la crise sanitaire sur le bilan en cours de chaque opération d’aménagement et
anticiper des ajustements financiers. A ce stade, il a été convenu avec la SPLA Pays d'Aix Territoires,
que ce CRAC pouvait étre approuvé en I'état.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 5

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de Territoire de prendre la délibération
ci-aprés :

Le Conseil de Territoire du Pays d'Aix,

Vu

* Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

*+ Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants :

* La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

* Laloi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

* La délibération du Conseil communautaire de la CPA n°2000-A164 du 18 décembre 2000
déclarant d'intérét communautaire le projet de ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson ;

* La délibération du Conseil communautaire de la CPA n°2005-A073 du 25 mars 2005 créant la
ZAC et approuvant le bilan de la concertation ;

* La délibération n°2013_B406 du Bureau communautaire de la CPA du 26 septembre 2013
confiant 'aménagement de la ZAC des Vergeras a la SPLA Pays d’Aix Territoires :

* La délibération n°2015_B354 du Bureau communautaire de la CPA du 10 juillet 2015
approuvant I'avenant n° 1 au traité de concession avec la SPLA ;

* La délibération n® 008-935/16/BM du Bureau de la Métropole du 17 octobre 2016 approuvant
I'avenant n°2 au traité de concession avec la SPLA ;

* La délibération n°007-1191/16/BM du Bureau de la Métropole du 15 décembre 2016
approuvant I'avenant n°® 3 au traité de concession avec la SPLA :

* Ladélibération du Conseil de la Métropole du 17 juillet 2020 portant délégation du Conseil de
la Métropole au Conseil de Territoire du Pays d'Aix.

Oui le rapport ci-dessus,
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

* Le procés verbal du Conseil d'Administration de la SPLA Pays d'Aix Territoires en date du 4
mars 2020 présentant le Compte Rendu Annuel a la Collectivité 2019 de la concession de
I'opération réenovation du coeur de ville de Pertuis.

Délibére

Article 1 :
Est approuvé le Compte Rendu Annuel & la Collectivité (CRAC 2019) de la SPLA Pays d'Aix Territoires
relatif & l'opération d'aménagement de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson..

Article 2 :
Le montant de la participation de la Métropole Aix-Marseille-Provence pour I'année 2020 s'éléve a
40 000 €, et sera versé aprés I'approbation du présent CRAC 2019,
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Métropole Aix-Marseille-Provence 6

Article 3 :
Le Président du Territoire du Pays d'Aix ou son représentant est autorisé a signer tous les documents
afférents a cette affaire.

Article 4 :
Les crédits nécessaires sont inscrits sur I'Etat Spécial de Territoire du Pays d'Aix (06), en section
investissement : opération budgétaire 4581162320, nature 4581, fonction 515, AP DI3203AP.

Pour enrélement,
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU

CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 4 MARS 2020

13 Métropole - Territoire du Pays d’Aix - Ville de Saint-Estéve Janson - ZAC de Vergeras - CRAC
2019

1. Introduction

La concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC des Vergeras a été notifiée par la
Communauté du Pays d’Aix, devenue la Métropole Aix Marseille Provence le 1 janvier 2016, a la
SPLA Pays d’Aix Territoires le 20 novembre 2013.

Cette future zone d’activités économiques s’étend sur une superficie de 6,2 ha en limite de la
commune du Puy Saint-Réparade a I'est, du chemin rural 4 au nord et du canal de Peyrolles au
sud.

Cette opération s’inscrit dans une démarche « haute qualité environnementale » aménagement,
certifiée par CERTIVEA, premiére zone d’activités labélisée en région PACA: plusieurs choix
techniques ont été retenus lors de la conception du projet : suivre la topographie du site, créer un
ensemble végétal constituant un écrin de verdure avec un systéme de rétention d’eaux pluviales
dans des bassins paysagers et utilisation de I'eau brute d’arrosage du canal de Peyrolles.

Par avenant n° 1 notifié le 9 septembre 2015, la SPLA a contracté un emprunt de 1 700 000 €
encaissé en 2016, afin de couvrir les besoins en trésorerie et la Métropole a augmenté sa
participation financiére de 40 0ooo€ pour I'année 2015,

Par avenant n°2, notifié le 16 décembre 2016, la Métropole a transféré par un apport en nature les
terrains de la ZAC lui appartenant d’une valeur de 412054€ et augmenté sa participation
financiére de 40 000€ pour 'année 2016.

Par avenant n“3, notifié le 15 mars 2017, la Métropole a acté le montant total de la participation

financiére compensatoire du concédant de 360 000¢, les versements s’échelonnant sur la durée
de la concession qui a été prolongée de 2 ans jusqu’en 2023.

2. Note de conjoncture
Durant 'année 2019, les actions suivantes ont été menées :
* Démarche Haute Qualité Environnement Aménagement
En novembre 2019, constitution du dossier démarche HQE aménagement phase 5 [ étape 3 :

«mise en ceuvre des premiers permis de construire »
Suite a I'examen de ce dossier, CERTIVEA a accordé le renouvellement de la certification HQE pour

I'année 2019. . ]
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* livraison des ouvrages prévue en 2019

Les travaux d’aménagement des espaces publics : voiries, réseaux, dessertes et espaces verts, ont
été réalisés de juin 2017 a octobre 2018 pour un montant de 1761899 € HT.

- Les ouvrages (extension et modification du réseau du canal de Peyrolles) ont été remis & I’ASA
(Association Syndicale Autorisée) du Canal de Peyrolles le 25 juin 2019.

- La livraison des ouvrages a la Métropole (ouvrages de voirie, espace verts, eaux pluviales, AEP,
EU, défense incendie) n’a pu étre réalisée pour les raisons suivantes :

Depuis le 1 janvier 2019, les réseaux d’alimentation d’eau potable et eaux usées sont gérés par
la REPA (Régies des Eaux du Pays d’Aix). Avant d’accepter la livraison des ouvrages, la REPA a
demandé a la SPLA de réaliser:

o une étude prospective sur la capacité du systéme de production de St Estéve Janson
fournir de I'eau dans les conditions requises en débit/pression aux futures entreprises
de la ZAC sans effet préjudiciable sur le réseau de distribution propre a la commune de
St Esteve. Cette étude, réalisée par le BET ALTEREO en novembre 2019, a révélé une
estimation de consommation d’eau sur la totalité de la ZAC de 34 m’ par jour. Lors du
comité technique du 7 novembre 2019, la REPA a validé ce résultat.

o des essais sur les bornes incendie (débit/pression) et d’avoir I'avis du Service
Départemental d’'Incendie et de Secours sur le systéme défensefincendie installé. Le
BET ORTEC Environnement a rendu un rapport en décembre 2019 en cours
d'instruction

= Commercialisation :

Le programme prévoit la création de 19 lots destinés a linstallation d’activités artisanales,
industrielles non nuisantes et de services, d’une surface allant de 1431 m? 3 4 507 m? soit un total

de 43 017 m? de surfaces cessibles.
Conformément aux décisions du Comité de pilotage, les prix de cession sont de 50€ HT/m? pour

les lots 1 et 2 et de 45 € HT/m? pour les lots de 3 4 19.

I était prévu en 2019, la cession de 3 lots.

Cing promesses de ventes ont été signées et trois permis de construire ont été déposés dont
deux obtenus :

SURFACE "~ DATE SIGNATURE PERMIS DE
L fOM ACT'\{TE__W | TERRAIN ,ﬁSDP___ PROMESSE DE VENTE | CONSTRUIRE
électricité,
”AC CONCEPT ___domotique 1507 064.48 22[0_7_!3_?19
SOTOYA menuiserie 1500 ~ 960,00 22/07/201 Déposé le:
_ | CONSTRUCTIONS serrurerie 1431 429.30 | 7 9 | 1shofig
PROVENCE chambre i & .o 19/02/201 Obtenule:
AZUR FUNERAIRE |  funéraire 755 979, 9 9 02/o1/20 |
si¢ge social Obtenule:
6 )
SAS_'?EEST concession auto 3816 2314524 o 19/a3/2a19 B 27/12/19
total L 9579 5644,02 - ]
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PERSPECTIVES 2020

* signature de cinq actes définitifs avec les entreprises citées dans le tableau ci-dessus et
poursuite de la commercialisation

* suivi des dépbts de permis de construire et premiéres constructions

* cession gratuite du terrain non commercialisable situé au sud de la ZAC a I'Association
Syndicale Autorisée (ASA) du canal de Peyrolles : ce terrain est constitué en partie d’une
portion du canal d'irrigation. Si I'’ASA devient propriétaire de ce délaissé, elle pourra
entretenir le canal et ses abords sans contraintes de servitude de passage. De plus, la
Métropole Aix Marseille Provence n’en n’aura pas la charge en fin de concession (validation
au comité de pilotage du 30/11/18).

3. Bilan financier prévisionnel actualisé

3.1 Dépenses

Le montant total de dépenses cumulées réalisées de 2 478 832 € et un montant total de recettes
de 687 039¢ globalement identique a celui de Pannée précédente fin 2018,

Cela s’explique par le fait que tous les travaux d’aménagements des réseaux, dessertes et espaces
verts ont été réalisés en 2017 et 2018 alors que les premiéres recettes de commercialisation ne

sont pas encore pergues,

Ecart bilan
Le montant total des dépenses s’établit a 2 859 714 € en augmentation de 116 599 par rapport au
bilan approuvé due a:
= Une augmentation du poste travaux de 113 289 € en prévision, notamment des travaux de
replantation et entretien des végétaux ayant souffert des fortes chaleurs de 2018 et 2019 et
du renforcement du dispositif défense [ incendie le cas échéant
* Une augmentation de la rémunération variable de 'aménageur de 3310 € en lien avec
I'augmentation du montant des recettes des charges fonciéres.

3.2 Recettes

Le montant global des recettes s’établit a 2 910 439 € en augmentation de 116 599 € due a:

* L’actualisation des prix de cession des lots fixés au départ a 44 €/m? et qui ont été réévalués
a 50 €/m? pour les lots 1 et 2 et 45 €/m? pour les autres lots soit une augmentation de 83 120 €
du poste « cessions »,

* La participation des acquéreurs au financement des 1014 ml de cléture, installés par la SPLA
lors des travaux de viabilisation, qui seront remboursés par les futurs acquéreurs au prorata
des mlde clétures de leur lot, soit + 31 446 € au poste « remboursements préfinancements »

* les produits financiers pour un montant de 2 033 €

3.3 Résultat d’exploitation

* Lerésultat d’exploitation reste inchangé avec un solde positif de 50 725 €
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4. Planning d’opération

2020 2021 2022 2023
commercialisation | 5/6 lots 4/s5 lots 4/s lots 3/4 lots

5. Démarche environnementale

Le projet est engagé dans une démarche de certification HQE Aménagement depuis 2014,
EODD Environnement a une mission d’assistance a maitrise d’ouvrage auprés de la SPLA Pays d’Aix
Territoires pour le suivi de cette certification HQE Aménagement qui comprend :

* Phases1a3 «Lancement, analyse initiale, contractualisation » et audit initial

* Phase 4 « Conception » et audit

* Phase 5« Mise en ceuvre » et audits (un par an)

* Phase 6 « Capitalisation » et audit final.

Des audits de suivi sont obligatoires tous les ans en phase 5 jusqu'a la phase 6 « Capitalisation » qui
correspond a l'audit final (aprés construction, a minima, de 70% des lots ou de la surface de plancher)
permettant de vérifier la bonne cléture de 'opération d’aménagement.

La ZAC est aujourd’hui labellisée sur les phases 1 a 4 (conception du projet) et sur la phase 5 : mise en
ceuvre : audits 2017 et 2018 et audit documentaire en 2019.

La phase 5 n’étant pas terminée, des audits de suivi sont nécessaires jusqu’a I'audit final.

6. Acquisition / cession
Aucun acte d’acquisition ou de cession n’a été réalisé en 2019,
7. Bilan de la mise en ceuvre des conventions d’avance de trésorerie

Selon les termes du contrat initial, le concédant accordait a la S.P.L.A. "Pays d'Aix Territoires" les
avances de trésorerie suivantes remboursables au 31 décembre de la méme année et renouvelables
chaque année pour couvrir les besoins en trésorerie de I'opération.

Les bilans financiers 2013 et 2014 faisait apparaitre un besoin en trésorerie, du fait du décalage dans le
temps entre la réalisation des travaux de viabilisation de la ZAC et les premiéres ventes de terrains.
L’année 2014 nécessitait une avance de trésorerie de 100 000€ correspondant aux prestations et études
techniques préalables aux travaux d’équipements publics.

L’année 2015 nécessitait une avance de trésorerie de 1 500 000¢ correspondant a la réalisation des

travaux.
Ces deux avances de trésorerie ont été versées par la CPA et remboursées par la SPLA au 31 décembre

de la méme année.

Les travaux prévus en 2015 ont été reportés en 2016 et nécessitait de recourir 3 nouveau & une avance
de trésorerie de 1700 000¢.

Le changement institutionnel au 1* janvier 2016 n’a plus permis le versement d’une avance de la
Métropole, versée et remboursée dans la méme année pour couvrir les besoins en trésorerie de
Popération. Pour pallier cette absence de versement en 2016, la SPLA a souscrit en 2015 un emprunt,
encaissé en 2016, d’'un montant de 1700 000€ d’une durée de 7 ans.

Cet emprunt doit étre compensé en recettes par des cessions qui restent ¢ ¢l derteaddtiam rogrélegiyde
P P P q 0 3—20005480??20200723—2020_CT2_078—
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C’est pourquoi, une avance de trésorerie d’'un montant de 600 000 € a été versée par convention signée

le 2 mars 2017 entre la Métropole et la SPLA.
Le bilan prévisionnel global actualisé 2017 a fait apparaitre un besoin en trésorerie total de 1000 000 ¢,

soit un montant de 400 000 € supplémentaire nécessaire.

Un avenant n"1 a la convention d’avance de trésorerie notifié le 1 ao(it 2017 a porté le montant de
I'avance a 1000 000 € la totalité remboursable en fin d’opération en 2023.

Cette avance a permis d’avoir une trésorerie positive cumulée de 475598 € en 2019 malgré un solde
d’exploitation négatif réalisé total de — 1791793 €.

8. Subvention

Aucune subvention n’a été versée en 2019.

9. Rapport sur I'exercice des prérogatives publiques

Aucun acte relatif a I'exercice de prérogative de puissance publique n’a été réalisé en 2019,

Les membres du Conseil d’Administration adoptent le présent compte rendu annuel a la collectivité.

Extrait certifié conforme
au proceés-verbal du Conseil Le Directeur
d’Administration de la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES Thierry COLOMBEROQO
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2020_CT2_078

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Approbation du compte rendu
annuel a la collectivité au 31 décembre 2019 de la concession d'aménagement avec la SPLA Pays
d'Aix Territoires relative a la Zone d'Aménagement Concerté des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Vote sur le rapport

Inscrits 58
\otants 56
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 56
Maijorité absolue 29
Pour 56
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir delibére, le Conseil de Territoire adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme en
délibération.

it'de/ Territoire presents
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