Métropole Aix- Territoir’e .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 12 DECEMBRE 2019
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2019 _CT2 623

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - AVIS- Projet d'extension de la
Zone d'Activité Economique du Val de Durance a Peyrolles-en-Provence — Approbation du dossier de
création — Création de la ZAC

Le 12 décembre 2019, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire
a Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 06 décembre 2019,
conformément & l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMEN Mireille — AUGEY Dominique — BACHI
Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy - BONTHOUX Odile - BOUDON Jacques - BOULAN Michel - BOUVET
Jean-Pierre — BRAMOULLE Gérard — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO
Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — de
SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FILIPPI Claude — FREGEAC Olivier —- GACHON Loic
— GALLESE Alexandre — GOUIRAND Daniel - GOURNES Jean-Pascal — GUINIERI Fréderic — HOUEIX Roger —
JOISSAINS Sophie — JOUVE Mireille — LAFON Henri — LEGIER Michel — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MANCEL
Joél — MALLIE Richard — MARTIN Régis — ME] Roger — MERCIER Arnaud — MERGER Reine — MORBELLI Pascale —
PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — PRIMO Yveline — RENAUDIN Michel — SALOMON Monique — SERRUS
Jean-Pierre — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis - TERME Frangoise — TRAINAR Nadia

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de Iarticle L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : AMAROUCHE Annie donne pouvoir @ LAFON Henri — ARDHUIN Philippe donne
pouvoir a MALLIE Richard — BENKACI Moussa donne pouvoir a DI CARO Sylvaine — CORNO Jean- Frangois donne
pouvoir a SERRUS Jean-Pierre — CRISTIANI Georges donne pouvoir 2 MARTIN Régis — DAGORNE Robert donne
pouvoir a PELLENC Roger — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre — FABRE-
AUBRESPY Hervé donne pouvoir & TRAINAR Nadia — MALAUZAT Iréne donne pouvoir a de SAINTDO Philippe —
MONDOLONI Jean-Claude donne pouvoir 8 GACHON Loic — NERINI Nathalie donne pouvoir a PRIMO Yveline - PAOLI
Stéphane donne pouvoir 8 BOUDON Jacques — SLISSA Monique donne pouvoir 8 ALBERT Guy — ZERKANI-RAYNAL
Karima donne pouvoir a JOISSAINS Sophie

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ALLIOTTE Sophie — AMIEL Michel — BORELLI Christian — BOYER Raoul — BUCCI
Dominique — CIOT Jean-David — DEVESA Brigitte — FERAUD Jean- Claude — GARELLA Jean-Brice —- GERARD Jacky
— MENFI Jeannot — MICHEL Marie-Claude — PEREZ Fabien — PERRIN Jean-Marc — PIZOT Roger — PROVITINA-
JABET Valérie — RAMOND Bernard — ROLANDO Christian — ROUVIER Catherine — SICARD-DESNUELLE Marie-
Pierre — YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Développement économique et emploi
zones d'activités

M Séance du 12 décembre 2019

05_1_07

® Projet d'extension de la Zone d'Activité Economique du Val de Durance a

Peyrolles-en-Provence — Approbation du dossier de création — Création de la
ZAC

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Meétropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 19 Décembre 2019

12849

® Projet d'extension de la Zone d'Activité Economique du Val de Durance a
Peyrolles-en-Provence — Approbation du dossier de création — Création de la
ZAC

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Le projet d'extension de la zone d'activités économiques du Val de Durance a Peyrolles-en-Provence,
portant sur une superficie de 8,5 hectares a été déclaré d'intérét communautaire le 17 décembre 2015.
La procédure de Zone d'’Aménagement Concerté a été engagée par délibération n°URB 027-
4645/18/CM du Conseil de Métropole du 18 octobre 2018.

Situé en prolongement direct de la zone d'activités existante aujourd’hui entiérement commercialisée,
ce secteur est inscrit en zone 1AUE au PLU, avec une orientation d'aménagement et de
programmation (OAP) spécifique sur ce site. Il est également identifié dans le SCOT du Territoire du
Pays d'Aix comme un espace d'activités de proximité & développer. Cette vocation économique est
confirmée a une plus large échelle par le Schéma Régional d’Aménagement de Développement
Durable et d'égalité des Territoires (SRADETT) qui présente ce secteur comme étant un espace
économique & développer et optimiser afin de renouveler le foncier économique existant.

La Métropole ne posséde actuellement aucun terrain sur le secteur composé de 72 parcelles
appartenant a 26 propriétaires différents. Une convention signée avec I'Etablissement Public Foncier
de la Région PACA permettra 'acquisition progressive du foncier nécessaire a la mise en ceuvre de
l'opération d'aménagement.
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Meétropole Aix-Marseille-Provence 3

Les objectifs de la ZAC en matiére de développement économique et urbain sont les suivants :
¢ Reépondre aux objectifs du SCOT du Pays d'Aix et du PLU de la commune de Peyrolles.

* Accueillir des entreprises artisanales locales et industrielles génératrices d'emplois, et apporter
une réponse locale aux demandeurs d'emplois du territoire.

* Proposer du foncier d'activités afin de favoriser I'ancrage de la filiére énergie sur le territoire
compte tenu de la proximité immédiate du CEA et du projet ITER & Cadarache.

» Creer un espace économique s'inscrivant dans une démarche d’aménagement globale du
secteur. En effet, I'opération de ZAC sera associée a une réflexion plus générale de
requalification et de densification de la zone existante, permettant de créer un ensemble
economique cohérent et homogeéne.

Ces orientations ont présidé a I'élaboration du dossier de création de la ZAC et la détermination de son
périmétre.

Dans ce cadre, il y a lieu aujourd'hui de se prononcer sur le dossier de création de la ZAC, ainsi que
sur la décision de création de la ZAC. Toutes les observations et les remarques émises & l'occasion de
la concertation ont été prises en compte et ont permis de compléter le projet d'aménagement présenté
dans le dossier de création de la ZAC.

RAPPELS DES ELEMENTS CONSTITUTIFS D'UN DOSSIER DE CREATION

Conformément a l'article R.311-2 du code de l'urbanisme, le dossier de création d'une ZAC doit
comprendre :

a) Un rapport de présentation, qui expose notamment I'objet et la justification de I'opération, comporte
une description de I'état du site et de son environnement, indique le programme global prévisionnel
des constructions a édifier dans la zone, énonce les raisons pour lesquelles, au regard des
dispositions d'urbanisme en vigueur sur le territoire de la commune et de linsertion dans
I'environnement naturel ou urbain, le projet faisant I'objet du dossier de création a été retenu :

b) Un plan de situation ;
c) Un plan de délimitation du ou des périmétres composant la zone :

d) L'étude d'impact définie & l'article R.122-5 du code de I'environnement lorsque celle-ci est requise
en application des articles R.122-2 et R.122-3 du méme code ;

Le dossier précise également si la part communale ou intercommunale de la taxe d'aménagement sera
ou non exigible dans la zone.

Le dossier de création de la ZAC du Val de Durance 2 est joint en annexe a la présente délibération.

Dans ce cadre, il y a lieu de préciser notamment les éléments suivants, en vue de l'adoption du
dossier de création et de la décision de création de la ZAC.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

| — LE PERIMETRE

Le perimetre de la ZAC est circonscrit par la zone d'activités existante au Nord, la graviére exploitée
par Durance Granulats & I'Ouest, le chemin des Veilles Iscles au Sud et la route départementale
RD62a a I'Est. L'emprise fonciére de la ZAC est de 8,5 hectares, et le secteur est classé en zone
1AUE au PLU de la commune.

Le périmétre de la ZAC figure en partie 3 du dossier de création joint en annexe.
Il - LES CARACTERISTIQUES ESSENTIELLES DU PROJET

La ZAC du Val de Durance 2 s'inscrit dans les objectifs de développement des espaces économiques
de proximité avec pour objectif majeur la création d'emplois.

Le schéma d'aménagement de la ZAC qui a été défini dans le présent dossier de création repose sur
les grands principes d'aménagement suivants :

* Proposer une gamme de lots adaptée a la vocation de la zone, avec des terrains pour les
PME/PMI et lartisanat local, et des lots plus grands pour les projets d'immobiliers
d'entreprises, de l'activité industrielle ou liées au développement d'ITER ;

e Assurer l'intégration paysagére du projet en respectant son environnement, avec notamment :
prise en compte des cones de vue, des continuités paysagéres, du passé agricole du site,
gestion de I'épannelage des constructions, maintien des principaux végétaux présents sur le
site et création d'alignements arborés le long des futures voies ;

« Créer des liens fonctionnels entre l'extension et la zone d'activités existante afin de ne former
qu'un seul espace économique intégré et cohérent ;

» Assurer une accessibilité visible et sécurisée par la route départementale, et un maillage
interne cohérent et adapté aux activités qui s'implanteront ;

» Assurer une gestion durable de I'eau, en limitant I'imperméabilisation et en aménageant des
rétentions paysageres, qui garantiront un écran paysager supplémentaire ;

e Préserver au maximum les habitations existantes, implantées dans le périmétre, des
nuisances potentielles créées par la future zone d'activités ;

Le schéma d'aménagement a été élaboré suite a la réalisation de plusieurs études préalables, et
I'ensemble des contraintes techniques (circulatoires, hydrauliques, paysagéres, risques, écologiques)
ont ainsi été prises en compte.

Ill - LE PROGRAMME GLOBAL PREVISIONNEL DES CONSTRUCTIONS ET DES AMENAGEMENTS

La ZAC propose un programme d’aménagement visant a répondre aux objectifs décrits
précedemment, et prévoit plus particuliérement :

° une surface cessible totale d’environ 6 hectares divisibles en plusieurs lots, sur les 8,5
hectares composant la ZAC, avec une surface de plancher d'environ 40 000 m?;

e des voiries de desserte dimensionnées pour l'activité industrielle et permettant d’accueillir du
stationnement, des déplacements piétons et cycles ;

e lacréation d'un acces securisé dédié a la zone ;

» des équipements hydrauliques sous forme de noue et d'un bassin de rétention ;

= des espaces paysagers qualitatifs ;
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Métropole Aix-Marseille-Provence 5

IV- REGIME FISCAL DE LA ZAC AU REGARD DE LA TAXE D'AMENAGEMENT

Conformément aux articles L.331-7 et R.311-2, R.331-6 du code de |'urbanisme, les constructions et
aménagements édifiés a l'intérieur de la zone seront exclus du champ d'application de la taxe
d'aménagement, pour sa part intercommunale.

V — MESURES ENVIRONNEMENTALES

La Métropole a déposeé pour ce projet une demande de «cas par cas » auprés de la DREAL
conformément a l'article R.122-3 du code de I'environnement afin de déterminer si cette opération était
soumise a une étude d'impact. Dans son avis n°’AE-F09317P0086 en date du 16/05/2017 les services
de I'Etat ont indiqué qu'il n'était pas nécessaire de réaliser une étude environnementale spécifique sur
ce site.

Toutefois, afin de répondre aux enjeux d'intégration environnementale, paysagére, de gestion
efficiente et intégrée des eaux pluviales, de préservation de I'environnement, et de maniére générale
d'inscrire ce projet dans une démarche de développement durable, 'ensemble de ces aspects ont été
etudies et feront partie intégrante des différentes phases de conception et de mise en ceuvre & venir
de l'opération.

Par ailleurs, afin de compléter ces objectifs, la Métropole et la Commune souhaitent engager une
démarche qualité afin d'appliquer concrétement des principes de durabilité a ce projet de ZAC,
notamment par une certification de type « HQE Aménagement ™» ou équivalent.

Enfin, une procédure de concertation préalable a été menée pour ce projet, conformément aux termes
de la délibération du Conseil de Métropole du 18 octobre 2018 qui en fixait les modalités. Le bilan de
cette concertation a été realisé et fait 'objet d’un rapport spécifique concomitant au présent rapport.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de I'Urbanisme, et notamment ses articles L.311-1, R.311-2, L.331-7, R.311-2 et
R.331-6 ;

e Le Code de I'Environnement, et notamment son article R.122-14 ;
La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;
La loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République.

La délibération du Conseil communautaire de la CPA du 17 décembre 2015 déclarant d’intérét
communautaire le projet d'extension de la zone d'activités du Val de Durance a Peyrolles ;

e |a délibération nURB 027-4645/18/CM du Conseil de la Métropole du 18 octobre 2018
relative au lancement de la procédure de ZAC et définissant les modalités de la concertation

e La déliberation du Conseil de la Métropole du 19 décembre 2019 approuvant le bilan de la
concertation.

Oui le rapport ci-dessus,
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Métropole Aix-Marseille-Provence B

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

e Que les tous les dossiers et études qui concourent & la création de la ZAC ont été réalisés.
e Que les conclusions de la concertation publique ont été prises en compte dans le projet.

Délibére

Article 1 :
Est approuvé le dossier de création de la ZAC du Val de Durance 2 sur la commune de Peyrolles-en-
Provence, tel qu'annexé a la présente délibération.

Article 2 :

La ZAC du Val de Durance 2 est créée, selon les caractéristiques précédemment décrites et selon le
périmetre figurant dans le dossier de création ci-annexé.

Article 3 :

La part intercommunale de la taxe d'aménagement ne sera pas exigible des constructions et
aménagements a réaliser dans la ZAC dans les conditions définies par les articles L.331-7 et R.331-6
du Code de l'urbanisme,

Article 4 :
La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité prévues a l'article R.311-5 du Code de
l'urbanisme.

Article 5 :

Le dossier complet relatif a la création de la ZAC, avec notamment, les procédures de concertation et
de mise & disposition du public seront tenues & la disposition du public au siége de la Métropole Aix-
Marseille-Provence, ainsi qu'au siége du Territoire du Pays d'Aix aux jours et heures habituelles
d'ouverture.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d’'urbanisme

Henri PONS
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DE DURANCE 2

ZAC DU VAL

DE CREATION

DOSSIER
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2019 _CT2_623

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - AVIS- Projet d'extension de la
Zone d'Activité Economique du Val de Durance a Peyrolles-en-Provence — Approbation du dossier de
création — Création de la ZAC

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 69
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 69
Majorité absolue 35
Pour 69
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Neéant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide & I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les mé‘mbre_ _d'u Corjé.‘eil de Territoire présents
Maryse JOISSAINS MASINI
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