Métropole Aix- Territoirfa .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 12 DECEMBRE 2019
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2019 _CT2_615

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS- Approbation du
périmétre de projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier Saint Victor a Cabriés - Approbation du
programme des équipements publics et de leur financement - Durée d'exonération de la taxe
d'aménagement

Le 12 décembre 2019, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire
a Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 06 décembre 2019,
conformement & l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMEN Mireille — AUGEY Dominique — BACHI
Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy — BONTHOUX Odile —- BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET
Jean-Pierre — BRAMOULLE Gérard — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO
Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe - CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — de
SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FILIPPI Claude - FREGEAC Olivier —- GACHON Loic
— GALLESE Alexandre — GOUIRAND Daniel — GOURNES Jean-Pascal — GUINIERI Fréderic — HOUEIX Roger —
JOISSAINS Sophie — JOUVE Mireille — LAFON Henri — LEGIER Michel — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MANCEL
Joél — MALLIE Richard — MARTIN Régis — MEI Roger — MERCIER Arnaud - MERGER Reine — MORBELLI| Pascale —
PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — PRIMO Yveline — RENAUDIN Michel - SALOMON Monique — SERRUS
Jean-Pierre — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Francoise — TRAINAR Nadia

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I’article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : AMAROUCHE Annie donne pouvoir & LAFON Henri — ARDHUIN Philippe donne
pouvoir & MALLIE Richard — BENKACI Moussa donne pouvoir a DI CARO Sylvaine — CORNO Jean- Frangois donne
pouvoir a SERRUS Jean-Pierre — CRISTIANI Georges donne pouvoir 8 MARTIN Régis - DAGORNE Rabert donne
pouvoir a PELLENC Roger — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre — FABRE-
AUBRESPY Hervé donne pouvoir & TRAINAR Nadia — MALAUZAT Iréne donne pouvoir & de SAINTDO Philippe -
MONDOLONI Jean-Claude donne pouvoir 8 GACHON Loic — NERINI Nathalie donne pouvoir 8 PRIMO Yveline — PAOLI
Stéphane donne pouvoir @ BOUDON Jacques — SLISSA Monique donne pouvoir 8 ALBERT Guy — ZERKANI-RAYNAL
Karima donne pouvoir a JOISSAINS Sophie

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ALLIOTTE Sophie — AMIEL Michel — BORELLI Christian - BOYER Raoul — BUCCI
Dominique — CIOT Jean-David — DEVESA Brigitte — FERAUD Jean- Claude — GARELLA Jean-Brice - GERARD Jacky
— MENFI Jeannot — MICHEL Marie-Claude — PEREZ Fabien — PERRIN Jean-Marc — PIZOT Roger — PROVITINA-
JABET Valérie — RAMOND Bernard — ROLANDO Christian — ROUVIER Catherine — SICARD-DESNUELLE Marie-
Pierre — YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Frédéric GUINIERI donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Opérations d'aménagement

B Séance du 12 décembre 2019

04_6_07

m Approbation du périmétre de projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier
Saint Victor a Cabriés - Approbation du programme des équipements publics et
de leur financement - Durée d'exonération de la taxe d'aménagement

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 19 Décembre 2019

14033

® Approbation du périmétre de projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier
Saint Victor a Cabriés - Approbation du programme des équipements publics et
de leur financement - Durée d'exonération de la taxe d'aménagement

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Le PLU de la Commune de Cabrigs, approuvé le 23 mars 2017, a notamment pour ambitions de
valoriser et conforter le tissu urbain existant tout en conservant le cadre naturel et agricole de Ila
commune. En complément, il vise un développement ciblé d’opérations exemplaires en termes de
mixité urbaine. Ainsi, la zone 1AU est une zone a urbaniser destinée 2 I'accueil résidentiel ou
d'équipement. Son urbanisation est conditionnée & la réalisation d'opération(s) d'aménagement,
comprenant les programmes des équipements adéquats compte-tenu de leur insuffisance actuelle, et
respectant les Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) qui ont une valeur
réglementaire. Ce zonage traduit aussi les objectifs du PADD et contribue de fagon prioritaire a la
production de logements sociaux.

Le secteur de Saint Victor est classé en partie 1AUa et en partie 1AUa-f1p (mesures spécifiques a
I'aléa feu de forét) et fait 'objet d’'une OAP (OAPS Saint-Victor), visant & créer environ 160 logements.
De plus, il est concerné par des servitudes de mixité sociales (au titre de l'article L151-41 4éme du
Code de I'Urbanisme) imposant entre 30 et 60 % de logements sociaux aux opérations selon leur
implantation.

Il est proposé d'instaurer un périmétre de Projet Urbain Partenarial pour faire financer les équipements
publics nécessaires a l'urbanisation du site par les différents propriétaires fonciers, lotisseurs,
ameénageurs ou constructeurs, en application de larticle L.332-11-3 du Code de I'Urbanisme, en
respectant les principes de nécessité et de proportionnalité.

Le périmetre couvre une superficie d’environ 7,33 hectares, classé en zone 1AUe et 1AUe-f1p, situé
entre le centre hippique et le poste de transformation de RTE et traversé par le Chemin de Saint
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Metropole Aix-Marseille-Provence 3

Victor, divisant le secteur en deux ténements foncier. Le ténement foncier situé a I'Ouest du Chemin
Saint Victor s'étend sur environ 6,15 hectares, le ténement Est environ 1,18 hectares. Il est situé a
proximité du collége Marie Mauron et du complexe sportif. Ce périmétre est délimité par le plan annexé
a la présente délibération, et comprend les parcelles suivantes : CY0008, CY0017, CY0018, CY0036,
CY0037, CY0038, CY0054, CY0055, DCO097 et DCO09S.

Les aménagements de voirie sur ce secteur vont permettre de sécuriser les déplacements doux
(piétons, cycles...) et d'éviter de saturer la circulation devant le college Marie Mauron en
réaménageant le Chemin de Saint Victor et le débouché sur la RDB0A. Le projet nécessite aussi le
raccordement aux réseaux, d’'une part par I'extension des réseaux d’'eau potable et d’assainissement
et I'adaptation d’équipements existants, et d’autre part par I'extension du réseau électrique.

Le programme des équipements publics destinés & répondre aux besoins des futurs habitants a été
estimé a 2 533 340 € HT (soit 3 040 008 €TTC), y compris les frais afférents aux études et aux
chantiers. Le détail de ce programme, la maitrise d'ouvrage et son financement sont décrits dans le
dossier annexé au présent rapport. En effet, plusieurs maitres d'ouvrage interviennent pour la
réalisation des travaux d'équipements publics en fonction de la répartition des compétences :

« la Commune de Cabriés qui réalisera les travaux de voirie et réseaux secs ;
+ la Métropole qui réalisera les travaux d'eau potable et d'assainissement.

Les opérateurs participeront au financement des équipements publics réalisés au prorata des besoins
générés par leurs opérations, soit une quote-part fixée a environ 56,7 % de cette dépense globale. Le
total des participations attendues s'éléve donc a 1 430 00€. Il est précisé que la participation aux
equipements d'eau et d'assainissement, exclusivement réalisés pour les besoins de I'opération, seront
financés en totalité par les opérateurs. En effet, la nécessité d'étendre les réseaux d’eau et
d'assainissement et d'adapter les équipements (requalification de la station de filtration) provient
uniquement des besoins uniques et spécifiques des projets immobiliers.

La totalité des participations sera pergue par la Métropole. La participation pour les travaux d’'eau et
d'assainissement sera versée sur le budget annexe eau et assainissement du Pays d'Aix, la
participation pour les travaux de voirie sera versée sur le budget général. Une convention de
reversement pour la part communale sera présentée lors d’'un prochain conseil de Métropole.

Les dépenses et les recettes liées a la réalisation des travaux d’eau et d’assainissement seront donc
inscrites sur le budget annexe eau et assainissement du Pays d’Aix.

Les projets menés par chacun des constructeurs au sein du périmétre du PUP SAINT VICTOR feront
chacun 'objet d'une convention de PUP spécifique qui fixera les conditions et les modalités de prise en
charge financiére des équipements publics.

En vertu de l'article L.332-11-4 du Code de I'Urbanisme, les constructions édifiées dans un périmétre
de PUP sont exonérées de la taxe d'aménagement. La durée d'exonération de la taxe d'aménagement
concernant les constructions réalisées dans le périmétre du PUP est de 10 ans a compter du certificat
d'affichage de la mention de la signature de la convention de PUP établi par la Métropole Aix-
Marseille-Provence.

En outre, en application de l'article L.332-6 du Code de I'Urbanisme, et selon le principe du non-cumul
des participations d'urbanisme ayant le méme objet, la Participation Financiére pour I'Assainissement
Collectif (PFAC) ne sera pas exigée des opérateurs puisque ceux-ci financent au travers du PUP les
réseaux d'eaux usées.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu
« Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
* Le Code de I'Urbanisme.et notamment /es articles L 332-11-3, L 332-11-4 et R332-25-1 4 3 ;
+ La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;
+ Laloi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
» Laloin°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénove.

Oui le rapport ci-dessus,
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

» La nécessité de réaliser I'opération dite « PUP QUARTIER SAINT VICTOR » en vue de
développer I'offre de logements sur la Commune de Cabriés.

+ La nécessité de réaliser les travaux d’equipements publics mentionnés ci-dessus permettant la
viabilisation et l'accueil des projets de construction dans le périmétre précité, qui vont
bénéficier aux futurs habitants et usagers des programmes immobiliers.

»  Que ces travaux seront financés via un PUP.

Délibére

Article 1:
Est approuvé le périmétre du PUP QUARTIER SAINT VICTOR, tel qu'il est annexé a la présente
délibération, couvrant une superficie d'environ 7,33 hectares.

Article 2 :

Est approuvé le programme des équipements publics a réaliser selon le principe de nécessité et de
proportionnalité entre les équipements publics et les besoins des futurs habitants et usagers des
constructions a édifier, ainsi que le mode de répartition entre les différentes opérations de
constructions successives.

Article 3 :

La durée d'exonération de la taxe d'aménagement est fixée a 10 ans a compter du rendu exécutoire de
la présente délibération.

Pour enrdlement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS
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Réseau AEP Public DN 100 créé dans le cadre du PUP 2
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Plan de principe / Travaux de raccordement sur le réseau d’eau potable et équipements annexes

900, Rue Ampére - CS 50453
Provence cedex 3

13592 Aix-en-
Tel : 04.42.28.06.97

ET-V.RD :

BETEM
INFRA

1

m
Accusé de réception en préfecture
P 6151

/ Page 11sur 13

CABRIES PEP_PUP ST VICTOR VF

DE
Date de télétransmission : 09/01/2020
Date de réception préfecture : 09/01/2020




€T Ins 2T 38ed / 4A YOLDIA 1S dNd” d3d STIHEYD

15.

Saxauup sjuUaWadINbg 18 JUBWISSIUIDSSD, P NDISIL ND JUSWSPI0IINI 3P XNPAL.Y / 3didulid ap ubjd

5102 SJQWBAON : 8jeg .0005/L © 493 T 4

169092 2 70 - 9L
£ X9P90 SUBACI-UB-XIY ZBSEL
€505 59 - asgduwy 8ny ‘006

$33SN XN¥3 - HNIIHILX3 NV3S3IH

dOLIIA LNIVS - dNd

JUBISIX® N NS JUBLLIBPIODE] 3P JUIDd @

el
ecture
12-2i T

n
2
Date de télétransmission : 09/01/2020

Accusé de réception
2.9 05420720
Ulo"ZU0U0U O 0OUT—Z U oI

Date de réception préfecture : 09/01/2020

DE

- I b I

(WWO0Z NQ) dNd NP 81ped 8] Suep 9810 oNgnd aJIBYABID) (3 Neasay | @ h

— [ | |
Al dnd np a1pen 8| suep saio oygng ebieyseq ap piebey @
- B T |

/ " dNd NP 21pea 3| squep 2.0 Jljgnd Juswa|nojay ap Nessay @

/ » dNd Np 21peo 8| suep 99912
\ anbijgnd saasn XneJ Juaws|noey ap LUonelg @

JOJOIA 1S UaySy

3WOYA0ddIH NIvEYI L Y

SYIVO S31YgVYD ap sunuwiwod R
{_ @)\

LT ANa1 LA [ i




sjuawiadueul Jo sasesano,p sasuiew : saijgnd syuswadinbg sap swweiSoud

€1 Ins €T 98ed / 4A YHOLDIA 1S dNd ™ d3d SIYEYD
RS
6_ w
N od
mm_ mm
23 38
c3 .m,m
3000 0€< 3ri6eece 300000ctT F90/0CT 30000ePT |30969EVT 30vEEEST ._E.@.m mm
saJlelouoy WM%% %
3000017 3zev o1z o 3000007 T 38ILPO0TT n 30000T€T 30VTSIET 3O0FTSIET ik :u.m“,_m =] x@..mh -
AT x8 salieJouocy B iepmay
3000 02 316761 3 000 00T 36¢g 01 3000 0TT 3078 1T 30028171 SuitluiosA 5055 ke ey SamioH
sanpuaje
ipuoty : ipuglay § saipuo.ie mco;_w n_u”.a 4 |LH3 [auuoisingid
153 J310U0} JUBWAUI] ‘g JndjesadQ 1sanQ Ja1duoj Juawauadl ‘f Jnajesadp suonedidned 13eampl 1009 S3SN3Id3d S3d FJUNLYN
AN3JAIIDONVYNIL [eol
3]L101 ddS B] 2P %9T 10S 153 1312U0) JUSWAUI] 3] INS SNAId JUOS Qs ap ,WO0E Z -
9]e101 das | 2P %18 HOS 1SaANQ J312U0) JUSWBUI] 3] 4ns snAud JUOS Qs 2P ,WEEY ZT -
1 WEE/ T UOIIAUR, P 2npualie 3|e10) 4§ aun inod Isule ‘saa1aloud siayoued ap saoepns sap elesold ne S3|13UaA JU0S suoliedidipied sap sjuelUOW S37
308€960T1 %EY? |30969EV 1T %LS 30veEEEST V101
salleiouoy 18 sapnig
3 - %0 30rTSTIET %001 9j0doIRN 30VTSIET p
sudwiod A ‘sapiwny xneasgy
. . —— Sallejouoy 12 Sapnia
208€960T %06 20Z8 TCT %01 @ 300Z8I¢T SLIWOD A ‘39S XNE3S3 18 SOLIOA
ueliuo 9 ueljuo 9
AN % FLWON % 98eJAno,p 1H3 |[2uuoisialad
23eiAno,p aille|Al sinajeiadQ sa3sod
: oSN o)
AN3IINFONVNI4




2019 _CT2 615

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Opérations d'aménagement - AVIS- Approbation du
périmétre de projet Urbain Partenarial (PUP) pour le Quartier Saint Victor i Cabriés - Approbation du
programme des équipements publics et de leur financement - Durée d'exonération de la taxe
d'aménagement

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 69
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 69
Maijorité absolue 35
Pour 69
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Neant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide & I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président,‘gi;{t-"'léslm' bresdu Conseil de-Territoire présents
Maryse JOISSAINS M2

P U 1ais o
Signé,le Yo Ian 2029
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