Metropole Aix- Territoir’e .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 12 DECEMBRE 2019
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2019 _CT2_591

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT -
AVIS- Approbation d'une convention d'intervention fonciére entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence, I'EPF PACA et la commune de Pertuis - Secteur Extension de la ZAE

Le 12 décembre 2019, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire
a Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 06 décembre 2019,
conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMEN Mireille — AUGEY Dominique — BACHI
Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy — BONTHOUX QOdile - BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET
Jean-Pierre - BRAMOULLE Gérard — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO
Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — de
SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FILIPPI Claude — FREGEAC Olivier - GACHON Loic
— GALLESE Alexandre — GOUIRAND Daniel — GOURNES Jean-Pascal — GUINIERI Fréderic — HOUEIX Roger —
JOISSAINS Sophie - JOUVE Mireille — LAFON Henri — LEGIER Michel —- LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MANCEL
Joél — MALLIE Richard — MARTIN Régis — ME| Roger - MERCIER Arnaud — MERGER Reine - MORBELL| Pascale —
PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — PRIMO Yveline - RENAUDIN Michel — SALOMON Monique — SERRUS
Jean-Pierre — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Francoise — TRAINAR Nadia

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : AMAROUCHE Annie donne pouvoir 8 LAFON Henri — ARDHUIN Philippe donne
pouvoir a8 MALLIE Richard — BENKACI Moussa donne pouvoir a DI CARO Sylvaine — CORNO Jean- Frangois donne
pouvoir a SERRUS Jean-Pierre — CRISTIANI Georges donne pouvoir @ MARTIN Régis — DAGORNE Robert donne
pouvoir a PELLENC Roger - de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre — FABRE-
AUBRESPY Hervé donne pouvoir a TRAINAR Nadia — MALAUZAT Iréne donne pouvoir a de SAINTDO Philippe -
MONDOLONI Jean-Claude donne pouvoir 8 GACHON Loic — NERINI Nathalie donne pouvoir a PRIMO Yveline — PAOLI
Stéphane donne pouvoir 8 BOUDON Jacques ~ SLISSA Monique donne pouvoir a8 ALBERT Guy — ZERKANI-RAYNAL
Karima donne pouvoir a JOISSAINS Sophie

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ALLIOTTE Sophie — AMIEL Michel — BORELLI Christian — BOYER Raoul - BUCC]I
Dominigue — CIOT Jean-David — DEVESA Brigitte - FERAUD Jean- Claude — GARELLA Jean-Brice — GERARD Jacky
— MENFI Jeannot — MICHEL Marie-Claude — PEREZ Fabien — PERRIN Jean-Marc — PIZOT Roger — PROVITINA-
JABET Valérie — RAMOND Bernard — ROLANDO Christian — ROUVIER Catherine — SICARD-DESNUELLE Marie-
Pierre — YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Frédéric GUINIERI donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
Prospective et aménagement de I'espace / SCOT

M Séance du 12 décembre 2019

04_4 03

m Approbation d'une convention d'intervention fonciére entre la Métropole Aix-

Marseille-Provence, I'EPF PACA et la commune de Pertuis - Secteur Extension
de la ZAE

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

® Séance du 19 Décembre 2019

13055

m Approbation d'une convention d'intervention fonciére entre la Métropole Aix-
Marseille-Provence, I'EPF PACA et la commune de Pertuis - Secteur Extension
de la ZAE

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

La commune de Pertuis occupe une place stratégique dans I'armature urbaine du Val de Durance,
avec un role prépondérant dans I'accueil d'activités économiques. Elle est d'ailleurs identifiée dans le
schéma de cohérence territoriale du Pays d'Aix comme un espace de développement prioritaire,
caractérisé par la présence simultanée de péles d'emplois majeurs, de zones résidentielles
importantes et d'infrastructures de déplacement structurantes.

Face a la nécessité de poursuivre le développement économique local, la Métropole Aix-Marseille-
Provence, en collaboration avec la commune de Pertuis, a initié en mars 2013 un projet d'extension de
la zone d'activités existante. En effet, le potentiel foncier situé de part et d'autre de la zone d'activités
représente une opportunité de répondre aux besoins des entreprises industrielles appartenant a la
sphére de I'économie productive, notamment en lien avec les énergies renouvelables et avec le projet
Iter.

Ainsi, au regard des enjeux importants de développement économique du Territoire, les collectivités
ont engagé un travail partenarial avec I'Etablissement Public Foncier PACA afin de mettre en ceuvre
une politique de veille et d'anticipation fonciéres. Ainsi, en mars 2014, les trois acteurs ont signé une
convention d'intervention fonciére sur le secteur d'extension de la zone d'activités, sur un périmétre
d'environ 100 hectares, avec un engagement financier s'élevant & 6 millions d'euros.
Concomitamment, une zone d'aménagement différé a été créée le 16 juillet 2014 afin de maitriser le
plus en amont possible le prix du foncier.

Néanmoins, il est apparu nécessaire de compléter ces outils de veille et maitrise fonciéres par la mise
en ceuvre d'une déclaration d'utilité publique. Ainsi, le lancement d'une procédure de déclaration
d'utilité publique par I'EPF PACA sur un périmétre de 86,5 hectares a été approuvé par délibérations
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

du 17 décembre 2015 et du 15 février 2018. Le dossier de déclaration d'utilité publique a été approuvé
par délibération du Bureau métropolitain du 20 juin 2019.

Les modalités de mise en ceuvre de la procédure de déclaration d'utilité publique nécessitent de
substituer une nouvelle convention d'intervention fonciére & l'ancienne en I'adaptant au nouveau
contexte.

Ainsi, il est proposé l'approbation d'une nouvelle convention d'intervention foncieére en phase
réalisation sur un périmetre 86,5 hectares. La garantie de rachat est fixée a 15 millions d'euros. Elle
correspond au montant prévisionnel nécessaire pour réaliser 'ensemble de la maitrise fonciére du site,
en considération de la mise en ceuvre de la procédure de déclaration d'utilité publique.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Bureau de la Meétropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Le Code de I'Urbanisme ;

Le Code de I'Expropriation pour cause d'utilité publique ;

La loi n"2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et

d'affirmation des métropoles ;

La loi n®2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République.

La délibération n°2010_A188 du Conseil Communautaire de la CPA du 10 décembre 2010

relative au soutien & la demande d'extension de la ZA de Pertuis au regard des critéres des

Espaces Stratégiques en Mutation au sens de la doctrine Rhéne :

e La délibération n°2013_A264 du Conseil Communautaire de la CPA du 19 décembre 2013
déclarant d'intérét communautaire 'opération d'extension de la zone d'activités de Pertuis :

e La déelibération n°2013_A263 du Conseil Communautaire de la CPA du 19 décembre 2013
approuvant la convention d'intervention fonciére entre la Communauté du Pays d’Aix, la
Commune de Pertuis et 'EPF PACA relative a la zone d'activités de Pertuis :

® La délibération n°2015_A333 du Conseil Communautaire de la CPA du 17 décembre 2015
approuvant le principe de lancement d'une déclaration d'utilité publique pour réserve fonciére
par I'EPF PACA et approuvant I'avenant n°1 & la convention d'intervention fonciére ;

e La delibération n°URB 032-3590/18/CM du Conseil de la Métropole du 15 février 2018
approuvant le périmetre de la déclaration d'utilité publique réserve fonciére mise en csuvre par
I'EPF PACA ;

e La délibération n°FAG 021-5718/19/CM du Conseil de la Métropole du 28 mars 2019 portant
délégation de compétences du Conseil de la Métropole au Bureau de la Métropole ;

® La délibération n"URB 007-6112/19/BM du Bureau de la Métropole du 20 juin 2019
approuvant la procédure de la déclaration d'utilité¢ publique pour constitution d'une réserve
fonciére menée par I'EPF PACA dans le cadre de 'extension de la zone d'activités de Pertuis ;

e La convention d'intervention fonciére signée le 12 mars 2014 entre I'EPF PACA, la commune

de Pertuis et la Communauté du Pays d'Aix.

Oui le rapport ci-dessus,
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant

* Le projet d'intérét métropolitain d'extension de la zone d'activités de Pertuis.
* Lanécessité d'assurer la maitrise et le portage du foncier pour la mise en ceuvre du projet.

Délibére

Article 1 :

Est approuvée la convention d'intervention fonciére en phase réalisation entre la Métropole Aix-
Marseille-Provence, I'Etablissement Public Foncier PACA et la commune de Pertuis.

Article 2 :

Madame la Présidente de la Métropole ou son représentant est autorisé a signer la convention et toutes
les piéces liées a ce dossier.

Pour enrdlement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS
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CONVENTION D’INTERVENTION FONCIERE
EN DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE

SUR LE SITE EXTENSION DE LA ZAE
EN PHASE REALISATION

Meétropole Aix-Marseille-Provence

Commune de Pertuis

(Departement de Vaucluse)

Entre

La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par son Vice-Président, Monsieur Henri PONS,
par diment habilité a signer la présente convention par délibération du Bureau de la Métropole en
date du ;

Désignée ci-aprés par «la Métropole»,

La Commune de Pertuis représentée par son Maire, Monsieur Roger PELLENC ddment habilité 3
signer la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du
Désigné ci-aprés par «la Commune»

D'une part,

Et

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Cote d’Azur, établissement d’Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siégge est &8 MARSEILLE (13 001) — Immeuble « Le Noailles », 62-64 La
Canebiére — représenté par sa Directrice Générale, Madame Claude BERTOLINO, dont le mandat a
éte renouvelé par arrété ministériel du 27 juin 2018 et agissant en vertu de la délibération du Conseil
d’Administration n°2019/ en date du 25 novembre 2019,

Désigné ci-aprés par les initiales «EPF».

D'autre part,
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Métropole Aix-Marseille-Provence / Commune de Pertuis (84)

Convention d’intervention fonciére en développement économique
sur le site Extension de la ZAE
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Métropole Aix-Marseille-Provence / Commune de Pertuis (84)

Préambule

Située a I'extrémité Sud Est du département de Vaucluse, Pertuis occupe une place stratégique dans
larmature urbaine du Val de Durance avec un réle prépondérant dans laccueil d'activités
économiques structurantes. Pertuis est, d'ailleurs, identifiée dans le SCOT du Pays d’Aix, comme un
espace de developpement prioritaire caractérisé par la présence simultanée de poéles d'emplois
majeurs, de zones résidentielles importantes et d'infrastructures de déplacement structurantes.

Pdle économique majeur au sein de la nouvelle Métropole Aix-Marseille-Provence, la commune de
Pertuis envisage de procéder a I'extension de son parc d’activités économiques.

Au sein d'un territoire extrémement dynamique, avec I'implantation du projet de réacteur de recherche
civil a fusion nucléaire « ITER », du centre de recherche du Commissariat a I'Energie Atomique et Aux
Energies Alternatives (CEA) situés a Cadarache, dans le département des Bouches-du-Rhéne, le
secteur d’extension de la ZAE présente des atouts indéniables pour accueillir et attirer les industries
de I'économie productive.

Ce projet d'extension de la ZAE s'inscrit, en outre, dans un contexte de pénurie fonciére a vocation
économique. Il a pour objectif de donner aux entreprises du secteur productif des possibilités de
s'implanter, de se développer et de s’étendre sur un site connecté aux fonctions urbaines.

Au regard de ces enjeux, la Ville, 'ex CPA et 'EPF scellent un partenariat en signant, le 10 mars
2014, une convention d'intervention fonciére sur le secteur d’extension de la ZAE. Un avenant en date
du 30 décembre 2015 a prolongé d'une part, la durée de la convention et d’autre part, a augmenté
'engagement financier. Il est ici précisé que la présente convention annule et remplace I'ancienne afin
de l'adapter plus spécifiqguement au contexte de I'opération.

Ce partenariat se voit, en outre, renforcé par la création le 16 juillet 2014 d’un périmétre de ZAD de 99
hectares aux franges Est et Ouest de la zone d'activités existante et a lintérieur duquel, 'EPF
exercera le droit de préemption.

Aux termes de la convention du 10 mars 2014, les parties signataires avaient identifié 'importance du
site, sa situation en connexion immédiate avec la zone existante et sa desserte en périphérie qui en
font un espace clef de I'urbanisation future de la ville et adapté a 'usage futur préconisé dans le cadre
de la révision du POS en PLU.

A ce titre, 'EPF, conformément & l'article L 321-1 du code de I'urbanisme, a eu pour mission de
procéder aux acquisitions des terrains situés dans son périmétre par voie amiable, par exercice du
droit de préemption ou par expropriation.

Compte tenu de I'urgence a acquérir les terrains, au regard des enjeux économiques et fonciers, cette
politique de veille fonciére atteint aujourd’hui ses limites et a donc besoin d’étre complétée par la mise
en ceuvre d'une procédure de déclaration d'utilité publique (DUP) en réserve fonciére de maniére a
permetire la maitrise fonciére dans les meilleurs délais, tout en réfléchissant notamment sur le
périmétre d'aménagement futur et sa définition.

Un périmétre de 86,5 ha a été délimité a l'intérieur de cette ZAD afin d’exclure les parcelles non
nécessaires a cette réserve fonciére.

Ce périmétre comprend des propriétés non baties et baties et pour certaines occupées a titre
d’habitation principale nécessitant une proposition de relogement.

Le dossier de DUP réserve fonciére a été déposé en Préfecture de Vaucluse le 14 aoit 2018.
L’enquéte parcellaire a également été déposée en vue de linstruction d’une enquéte conjointe devant
étre ouverte trés prochainement.

Suite a ce dépét, et en vue de mener la procédure d'utilité publique a son terme, il est proposé une
nouvelle convention se substituant & I'ancienne en 'adaptant & ce nouveau contexte.

Ainsi, la commune de Pertuis et la Métropole Aix-Marseille-Provence sollicitent 'EPF pour conduire
cette mission d’intervention fonciére en phase réalisation sur le site de I'extension de la ZAE.

Cette intervention s'inscrit dans le 5éme axe d'intervention du Program
de I'EPF : « Le développement économique »

nnuel dinterveniions
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Cela exposé, il est convenu ce qui suit
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Métropole Aix-Marseille-Provence / Commune de Pertuis (84)

Article 1. - Objet et définition de l'intervention

L'EPF réalise toutes acquisitions fonciéres et immobiliéres dans le cadre de projets conduits par les
personnes publiques et pour réaliser, ou faire réaliser toutes les actions de nature a faciliter I'utilisation
et 'ameénagement ultérieur, au sens de larticle L.300-1 du Code de I'Urbanisme, des biens fonciers
ou immobiliers acquis sur le périmétre de la Région Sud Provence-Alpes-Céte d'Azur. Ces actions
sont conformes aux conditions d'intervention contenues dans son Programme Pluriannuel
d’Interventions en vigueur.

Les objectifs poursuivis par 'EPF étant communs & la Commune et la Metropole Aix-Marseille
Provence et en lien avec les compétences dont elles ont la charge respective, les parties sont
convenues d'organiser leur coopération dans le cadre de la présente convention d’intervention
fonciere.

En conséquence, 'EPF exécutera une mission de réalisation sur le secteur désigné 2 l'article
« Perimetre d'intervention » de la présente convention dans l'objectif de réaliser une opération
ECONOMIQUE permettant de maintenir et de soutenir le développement économique industriel du
territoire.

Article 2. - Réle des partenaires

Les roles respectifs des partenaires pour mettre en ceuvre la présente convention sont synthétisés ci-
apres.

LEPF

e realisera toute étude nécessaire & la connaissance du site (référentiel foncier, dureté fonciére,
analyse juridique, étude de sols....)

* proposera toute évolution réglementaire permettant de favoriser I'atteinte des objectifs
(périmétres de DPU ou DPU renforcé, emplacements réservés mixité sociale, évolutions des
régles d'urbanisme...),

» participera au comité de suivi dans les conditions définies a Iarticle « Mise en place d'un
dispositif de suivi de la convention»,

e mettra en ceuvre les acquisitions fonciéres, selon les procédures décrites a l'article « La
démarche d’acquisition »,

* procédera a la remise en gestion des biens telle que définie a I'article « Conditions de gestion
des biens acquis par I'EPF»,

e procédera a la revente des fonciers aux opérateurs désignés selon les démarches présentées
a l'article « La démarche de cession »,

e produira annuellement au garant un bilan des stocks,

e proposera toute évolution utile de la présente convention.
La Métropole, s'inscrivant pleinement dans la démarche de coopération avec 'EPF

e fournira toutes les études réalisées avant la contractualisation de la présente convention,

» validera les interventions de I'EPF préalablement & la mise en ceuvre des démarches de

maitrise fonciére sur la base de la fiche d’aide a la décision établleppar l‘,I:J-’I- } .
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* réunira les comités de pilotage permettant d’évaluer I'état d’avancement des démarches
engagées et valider les interventions en cours,

e Prendra a sa charge financiérement et a posteriori les frais afférents a la gestion de 'EPF
PACA qui seront répercutés dans le bilan d’opération in fine,

e coordonnera les démarches et actions permettant d'aboutir & la réalisation desdits
programmes, notamment sans que cette liste soit limitative, la gestion des droits de
préemption et de priorité, des mises en demeure d’acquérir au titre d’un emplacement
réserve, l'adaptation de la réglementation d'urbanisme, [linstruction des autorisations
d’urbanisme...,

e garantira le rachat et le remboursement des débours en cas de non aboutissement des
programmes ou de résiliation de la présente convention,

* prendra en charge ou déléguera au bailleur social désigné, la mission de relogement des
habitants du site (propriétaires ou locataires) et de relocalisation des locaux d'activités
eéconomiques.

La Commune de Pertuis, s'inscrivant pleinement dans la démarche de coopération
avec 'EPF

e assurera la gestion de proximité des biens,

e coordonnera et assurera l'instruction des autorisations d'urbanisme.

Article 3. - Périmétre(s) d'intervention

Le périmétre d'intervention est défini en annexe « Plan de situation du périmétre d’intervention »
de la présente convention.

Ce périmétre concerne le secteur d’extension de la ZAE couvrant une superficie totale d’environ 86,5
ha et situé en extension de la ZAE existante.

Ces immeubles se situent en zonage Aue du PLU et en NC et ND au titre du POS opposable dans le
cadre des acquisitions au titre de la ZAD.
3.1 Evolution exceptionnelle des périmétres

L'EPF interviendra sur le périmétre défini ci-dessus.
A titre exceptionnel, si une acquisition ponctuelle permettant de contribuer a I'atteinte des objectifs du
projet se présente en dehors de ces périmétres, la décision de préemption ou I'acquisition amiable de

I'EPF avec délégation ou accord de la Métropole et de la Commune et sans modification des autres
dispositions de la convention, vaudra évolution des périmétres.

Article 4. - Conditions d’intervention de 'EPF

L'EPF realisera sa mission dans le cadre d'une intervention pluridisciplinaire qui comprendra
obligatoirement :

1°/ une acquisition des propriétés béaties et non baties,

2°/ une gestion des biens acquis (soit par la Commune, soit par un prestataigeushaisicoastiolah préfecture
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3/ un relogement qui sera assuré par la Métropole en lien avec la Commune et qui comprendra
notamment :

- Unbureau d'étude en charge de 'enquéte sociale dont la désignation et le financement seront
assurés par la Métropole,

- Un ou des bailleurs social/sociaux désigné(s) par la Métropole en lien avec la Commune, qui
assurera/ont le relogement des locataires en place,

- LaMetropole en lien avec la Commune assurera en régie dans le cadre d’un partenariat avec
la Chambre de Commerce et d’Industrie, la Chambre de Métiers et de I'Artisanat et la Caisse
des Dépdts et Consignations, la prise en charge les problématiques des commerces et
notamment la possibilité de relocalisation.

L'EPF poursuivra les acquisitions nécessitant un relogement ou une relocalisation dés que toutes les
conditions énumérées ci-dessus seront remplies.

Article 5 - Demarches et financement des études préalables

5.1 Etudes urbaines

La Metropole sera le Maitre d'ouvrage de I'étude et il s'agira essentiellement d’études de pre-projets,
permettant de définir et valider :

e le perimétre opérationnel d’intervention publique,

e [|'operation d’'aménagement ou de construction en termes de programme et de conditions de
faisabilité technique et financiére et de modalités d'intervention fonciére,

* le programme qui répondra aux normes de développement durable définies par le Grenelle de
I'environnement : économie d’espace, qualité architecturale des batiments, maitrise de la
consommation énergétique, densité optimisée, mixité sociale et fonctionnelle, préservation
des espaces péri urbains.

Cette démarche se basera sur une méthode de diagnostic partagé, de définition de différents scénarii
contrastés et de formalisation de la solution retenue et elle aboutira :

e a la formalisation d'un projet sur la base d'une étude comprenant le choix du parti
d'aménagement, d'un préprogramme prévisionnel, d’un prébilan et I'évaluation des conditions
juridigues et financiéres de mise en ceuvre,

* aun phasage dans le temps des étapes de conception et de réalisation.

Pour les études de préprojets, dont la maitrise d’ouvrage est assurée par la Métropole, 'EPF pourra
participer a hauteur de 50 % du co(it des études dans la limite de 60 000 euros hors taxes.

La Métropole, en qualité de Maitre d’'ouvrage de I'étude, versera directement les sommes dues aux
prestataires retenus. L'EPF s'acquittera de sa contribution auprés de la Metropole sur présentation de
justificatifs, des états de dépenses relatifs au paiement du prestataire, mandatés, signés par
I'ordonnateur et le Trésorier de la Métropole.

Il est rappelé que pour le moment, le projet d'extension de la ZAE n'est pas défini et qu’aucune étude
sur le projet n’a été engagée.

5.2 Etudes fonciéres et techniques

Pour I'accomplissement de sa mission I'EPF pourra :

e faire réaliser des études pré opérationnelles,
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e engager la démarche de référentiel foncier en vue d'établir un état des lieux (statut de
propriété, occupation, ...) et de déterminer la dureté fonciére du secteur d’étude,

o faire réaliser des études de sols et de pollution.

L’EPF pourra solliciter le concours de toute personne dont l'intervention se révélera nécessaire
géometre, notaire, ingénierie d'études, huissier, avocat, officier ministériel, etc....

Dans le cadre de cette mission, 'EPF a fait réaliser un pré-diagnostic faune flore qui fait ressortir
certains enjeux dont la Métropole devra prendre compte dans le cadre de I'élaboration futur du projet
qui sera trés certainement soumis & évaluation environnementale.

5.3 Frais d’'études

Les frais d’études pris en charge par I'EPF seront :

e soit ré imputés sur le prix de cession dans le cas d'une revente a un opérateur ou a un
concessionnaire,

e soit, en 'absence d'opérateur ou & défaut de mise en ceuvre opérationnelle, remboursés par

Métropole dans leur intégralité conformément aux dispositions de I'annexe « Modalités de
cession des immeubles acquis par I'EPF et remboursement des débours ».

Article 6. - La démarche d’acquisition

L'EPF procédera, selon les cas, aux acquisitions par voie amiable, par exercice du droit de
préemption au titre de la ZAD ou par Déclaration d'Utilité Publique en vue de maitriser la totalité de
l'assiette fonciére de 'opération envisagée.

Il est précisé que 'ensemble des acquisitions effectuées par ’EPF seront réalisées, a un prix
dont le montant ne pourra pas excéder I'avis délivré par le Service des Domaines ou, le cas
échéant, au prix fixé par la Juridiction de ’Expropriation.

Chaque acquisition fera l'objet d'un courrier (ou d'une décision) précisant I'accord préalable du
Président la Métropole et du Maire de la Commune. Cet accord permettra la mise en ceuvre de la
garantie de rachat prévue a larticle «Mise en ceuvre de la garantie de rachat et
remboursement des débours ».

L’exercice du droit de préemption et du droit de priorité

L'EPF est titulaire du droit de préemption au titre de la zone d’aménagement différé.

Le constat de carence auquel est soumis la Ville de Pertuis est sans objet dans le cas present
s'agissant d'une zone a vocation économique et non a destination de logement.

L’autorité compétente fera connaitre sans délai suivant la réception de chaque DIA incluse dans un
périmétre operationnel identifié, celles auxquelles elle souhaite que IEPF donne suite par
I'organisation d'une visite en présence du service des Domaines.

Le droit de priorité pourra également étre délégué au cas par cas a 'EPF en vertu des dispositions de
larticle L.240-1 du code de I'urbanisme.

Déclaration d'Utilité Publique

La Métropole et la Commune, par délibération de leur Conseils Métropolitain et Municipal, ont
approuvé la procédure de Déclaration d'Utilité Publique dont le bénéficiaire est 'EPF. lls s'engagent a
approuver tous les changements qui pourraient intervenir.
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A partir des éléments techniques et financiers et autres nécessaires a la constitution d'un dossier de
réserve fonciere, fournis par la Métropole et la Commune, 'EPF a constitué le dossier d’enquéte
préalable a la Declaration d'Utilité Publique ainsi que I'enquéte parcellaire et les a déposés en
Préfecture du Vaucluse.

Article 7. - La démarche de cession

Au regard des besoins locaux en matiére économique et le champ concurrentiel de certains secteurs
d'activités la Métropole et la Commune veilleront a la bonne coordination du projet avec les opérations
en cours ou a venir sur son territoire. Elles veilleront également au bon équilibre des participations
respectives des opérations aux nouveaux équipements publics afin de rendre compatible la sortie
opérationnelle des projets.

Pour le moment et en I'absence de définition de projet, il est prématuré de cibler un mode de cession,
pour autant la cession du foncier sera opérée en 1 seule fois ou par tranche, IEPF devant étre
propriétaire de la totalité de 'emprise par le biais de expropriation.

71 Cession dans le cadre d’une opération d’aménagement

L'EPF céde a un concessionnaire désigné par la Métropole.

Dans le cas ou 'EPF est propriétaire de la totalité de Pemprise au moment de la contractualisation
avec 'aménageur, la cession est réalisée au prix de revient du foncier.
Il existe une possibilité de péréquation des différentes tranches au sein du périmétre global de
l'opération d’aménagement et 'EPF peut céder directement & faménageur a la condition que les
modalités soient traduites dans le traité de concession.

7.2 Cession a un opérateur avec consultation préalable

L'EPF assurera la revente des biens acquis a /aux (I') opérateur(s) dans le cadre de projets validés
par la Métropole et la Commune conformément aux textes en vigueur :

Un cahier des charges de consultation sera établi en partenariat avec la Métropole et la Commune.

Le choix de l'opérateur sera effectué conjointement par les représentants qualifiés de la Métropole, de
la Commune et de 'EPF.

Une promesse de vente interviendra alors entre 'opérateur retenu et 'EPF.

7.3 Cession & un utilisateur économique désigné

Sur demande écrite de la Métropole, 'EPF pourra céder les biens directement & un / des utilisateur(s)
economique(s). Une promesse de vente interviendra alors entre |'utilisateur économique designeé et
I'EPF.

7.4 Conditions juridiques de la cession

Selon les modalités fixées dans 'annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et
remboursement des débours » la revente fera I'objet de la réitération d’'un avant contrat comportant le
cahier des charges de cession définissant les objectifs du programme préalablement validé par la
Commune et la Métropole.

La cession des immeubles aura lieu par acte authentique au profit de 'acquéreur.

L'acquéreur prendra les immeubles, objet de la vente, dans I'état ou ils se trouvent lors de I'entrée en
jouissance. Il jouira des servitudes actives et supportera celles passives.

Par effet de la revente d’'un bien par 'EPF, 'aménageur, I'opérateur désigné ou a défaut la collectivité
compétente acquerra les droits et accessoires du bien.
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7.5 Modalités de suivi du projet aprés cession

Dans le cadre de I'évaluation des politiques publiques mises en ceuvre par I'établissement en
coopération avec la Métropole Aix-Marseille-Provence et la commune de Pertuis au titre de la
présente convention, il est prévu, conformément aux dispositions du PPl 2016-2020, de rendre
compte au Conseil d'Administration de 'EPF des conditions de réalisation des projets ainsi initiés.

A ce titre, la Métropole et la Commune s'engagent a informer 'EPF des conditions de mise en ceuvre
et de réalisation du programme tel que prévu par le cahier des charges de cession.

La Métropole et la Commune s’engagent a transmettre & 'EPF la copie de la déclaration de fin de
chantier et du certificat de conformité des opérations cédées par 'EPF.

Ces éléments permettront & I'EPF de rendre compte au Conseil d’administration.

Article 8. - Mise en ceuvre de la phase Réalisation

L'EPF poursuit une mission de maitrise fonciére compléte dans la mesure ol la Métropole et la
Commune ont validé par le biais de leurs instances délibérantes le périmétre de Déclaration d'Utilité
Publique ainsi que le montant financier nécessaire aux acquisitions, établi sur la base de I'estimation
globale et sommaire des domaines et s'engagent a inscrire le futur projet dans une démarche de
coopération de projet fondé sur I'activité et le développement du secteur d’extension de la ZAE sur
des critéres d'économie d'espace en terme de densité et de formes urbaines et de qualité
environnementale tels que déclinés dans le Grenelle de I'environnement.

Article 9. - Les données numeériques

La Métropole et la Commune transmettront dans la mesure de leurs possibilités techniques,

I'ensemble des données numérisées qui pourront étre utiles a la réalisation de la mission de I'EPF,

telles que :

» les données cadastrales (dans le cas ol ces données seraient plus récentes que celles 2 disposition
de 'EPF),

e les zonages du document d’urbanisme,

e les zones réglementaires : PPRI/ environnementales/ ...

Le systéme d'information géographique de I'EPF repose sur une solution ESRI.
De ce fait, toutes ces données doivent étre livrées sous un format suivant

» Shapefile (.shp)

o Les flux WFS/WMS

Les données devront étre livrées sous la projection géographique : RGF Lambert 93.

L’EPF s'engage a remettre a la Métropole et la Commune une copie des documents ou analyses
réalisés dans le cadre de la convention (référentiels fonciers, cartographies, ...) sous format
numérique et les couches SIG correspondantes au format shapefile dans la projection RGF Lambert
93.

Article 10. - Mise en place d’'un dispositif de suivi de la convention

Un comité de suivi coanimé par la Métropole, la Commune et 'EPF assurera 'avancement des
missions. Il facilitera la coordination des différents acteurs concernés et proposera les évolutions
souhaitables du contenu de la mission. Il se réunira au moins une fois par an sur demande de Ia
Métropole.

Un groupe technique associant les différents services des partenaires pourra se réunir pour assurer le
suivi et préparer les dossiers soumis au comité de suivi.

Convention d'intervention fonciére en développement économique
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Article 11. - Conditions de gestion des biens acquis par 'EPF

L'EPF n’ayant pas les moyens humains pour assurer la gestion courante de ses biens, ceux-ci seront
systématiquement remis en gestion a la Commune lors de chaque acquisition. L’'EPF conservera ses
obligations de propriétaire.

Toutefois la Commune et I'EPF détermineront les biens dont I'établissement conservera
exceptionnellement la gestion (cela concerne essentiellement la gestion de biens comportant des
baux commerciaux qui nécessitent une gestion juridique particuliére).

Pour assurer cette gestion directe et pour faire face aux situations exceptionnelles ot la Commune ne
pourrait faire face a ses engagements de gestion des biens, le choix de 'EPF a été de déleguer la
gestion de ses biens en phase de portage & un spécialiste externe dans le cadre d'un mandat de
gestion dans le respect des dispositions de la loi n°70-9 du 2 janvier 1970, de son décret d'application
n°72-678 du 20 juillet 1972 et des textes la complétant ou la modifiant.

A ce titre, le titulaire du marché ou mandataire participe & une « gestion dynamique » du patrimoine
de 'EPF grace a une politique d'occupation temporaire des biens dés que I'état le permet, une
maitrise et optimisation des colts des prestations et la sauvegarde des intéréts de I'Etablissement en
sa qualité de propriétaire et de bailleur. Les frais générés seront répercutés sur le prix de cession
conformeément aux dispositions du Programme Pluriannuel d'Interventions de I'EPF.

Les modalités de gestion sont définies a I’'annexe « Modalités de gestion des immeubles acquis par
I'EPF», qui sera diment paraphée par les parties.

La Commune se verra transférer la gestion effective du bien dans le cadre d’un proces-verbal formel
de remise en gestion contresigné par les deux parties, pour permettre a la Commune d'assurer la
garde, le contrble et la surveillance desdits biens au sens de l'article 1242 du Code Civil.

La Commune s’engage a retourner I'un des deux procés-verbaux originaux de remise en gestion du
bien signé, ou a faire part de ses observations, sous un délai maximum d'un mois a compter de sa
réception.

Par dérogation a l'annexe de gestion, les biens sont remis en gestion & la Commune a la signature du
proces-verbal de remise en gestion par toutes les parties et non retroactivement & lentrée en
jouissance de 'EPF PACA.

L’envoi du procés-verbal de remise en gestion courante intervient postérieurement a la visite du bien
en présence du ou des représentant(s) de I'EPF et de la Commune. La visite du bien pourra avoir lieu
le cas échéant avant I'acquisition dudit bien.

La Commune ne doit en aucun cas permetire linstallation d’activités risquant de conférer la
domanialité publique aux terrains acquis par I'EPF.

Ainsi le bien dont la Commune a la gestion, ne devra pas étre affecté a I'usage direct du public, ni
affecté a un service public avec aménagement indispensable a cet effet.

_Article 12. - Communica_tion

La Métropole et la Commune s’engagent a faire état de I'intervention de 'EPF sur tout document ou
support relatif aux projets objets de la présente convention et notamment lors de toute communication
sur les périmetres de projet faisant l'objet de I'intervention de 'EPF. lls s’engagent & transférer cette
exigence aux opérateurs ou aménageurs intervenant sur les immeubles ayant bénéficié d'une
intervention de 'EPF.

Par ailleurs, 'EPF pourra apposer, pendant la durée du portage, en lien avec la politique de
communication de la Métropole, la Commune, et de 'EPF (charte graphique,...), des panneaux
d'information sur les terrains dont il se sera rendu propriétaire, et faire état de l'avancement de la
présente convention sur tous supports.

Accusé de réception en préfecture

Convention d’intervention fonciére en développement économique
sur le site Extension de la ZAE

013-200054807-20191212-2019_CT2_591-
DE

Date de télétransmission : 09/01/2020

Date de réception préfectdr&/309/01/2020




Métropole Aix-Marseille-Provence / Commune de Pertuis (84)

Article 13. - Modalités de reprise des dépenses au titre de la précédente
convention

Les dépenses effectuées au titre de la convention d’intervention fonciére sur le secteur d’extension de
la ZAE sur le site « ZAE Extension » sur la commune de Pertuis sont reprises dans la présente
convention.

Les montants des dépenses et leurs dates de réalisation seront donc pris en compte pour le calcul du
prix de revient au moment de la cession.

A titre d'information, le détail de ces depenses établi a la date du 02/09/2019 est précisé en annexe
« Modalités de reprise des dépenses au titre de la précédente convention ».

Dés que la présente convention sera rendue exécutoire, 'EPF adressera a la Métropole un état
définitif des reprises.

Article 14 - Montant de la convention

Le montant pour réaliser I'ensemble de la maitrise fonciére du site est estimé a 15 000 000 €
(QUINZE MILLIONS D’EUROS) hors taxes et hors actualisation.

Ce montant représente, & titre indicatif, le montant prévisionnel, en prix de revient, des
investissements de toutes natures nécessaires & la réalisation des missions de 'EPF dans le cadre de
exécution de la présente convention.

Il correspond au montant maximum et hors actualisation sur lequel la Métropole est engagée pour
mener 'opération de maitrise fonciére a son terme.

Article 15 - Durée de la convention

La convention prendra fin le 31 décembre 2024 ; elle prendra effet a compter de sa date de
signature, celle-ci intervenant aprés mise en ceuvre des formalités de contrdle rendant exécutoire les
delibérations autorisant la signature de la présente convention par chacune des parties. Cette durée
pourra faire 'objet d’'une prorogation par avenant si nécessaire.

La période de portage des immeubles acquis par 'EPF et qui n'auraient pas fait 'objet d’une cession
s’achéve au terme de la convention.

Article 16 - Détermination du prix de cession

Les modalités de détermination du prix de cession, ainsi que les modalités de paiement s'appliquent
selon les modalités définies & l'annexe « Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et
remboursement des débours » conformément aux dispositions du Programme Pluriannuel
d’Interventions de 'EPF approuvées par délibérations n°2015-43 du 20 juillet 2015 et 2017-54 du 30
novembre 2017.

Conformément & la délibération n°2017/54 du 30 novembre 2017, et compte tenu de la nature de
lopération, a savoir, une ZAE en extension urbaine d'avant le 31/12/2015, il est précisé que le
montant des taxes fonciéres sera imputé au colt de revient de (ou des) 'opération(s).
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Article 17. - Mise en ceuvre de la garantie de rachat et remboursement des
débours

17.1 Cas de la résiliation ou de la caducité de la convention

La présente convention ne peut étre résiliée que d’'un commun accord entre les parties.

Dans I'hypothése d'une résiliation ou en cas de caducité de la convention (sans renouvellement par
avenant), FEPF produira un état récapitulatif de I'ensemble des dépenses réalisées et, le cas échéant,
des recettes pergues, afin de déterminer le solde di et/ou le montant du prix de cession des biens
restant en stock et qui devront étre rachetés par la collectivité garante. A noter que les modalités
financiéres fixées au PPI s'appliquent (actualisation notamment). L'EPF mettra alors en ceuvre la
garantie de rachat et de remboursement des débours auprés de la Métropole.

La Métropole sera tenue de rembourser le solde di et/ou de racheter les biens restant en stock au

prix détermine, et ce conformément au PPI, suivant la date d’effet de la décision de résiliation ou au
plus tard a la date de caducité de la convention.

Article 18. - Contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif & l'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties s'engagent a rechercher un accord amiable.
Siun tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif competent.

Article 19. - Annexes

Sont annexées au présent contrat :

* Annexe n°1 : Plan de situation du périmétre d'intervention

¢ Annexe n°2 : Modalités de gestion des immeubles acquis par 'EPF

* Annexe n°3 : Modalités de reprise des dépenses au titre de la précédente convention

* Annexe n°4 : Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et remboursement des débours
Ces annexes ont valeur contractuelle.
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Fait a Marseille, le ™)
En 3 exemplaires originaux

L’Etablissement Public Foncier
Provence Alpes Céte d’Azur
représenté par sa Directrice Générale

Claude BERTOLINO

Fait a ,le )

La Métropole Aix-Marseille-Provence
représentée par son Vice-Président,
Délégué a la Stratégie et 'Aménagement du
territoire, SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS @

Fait a e 0

La Commune de Pertuis
représentée par son Maire,

Roger PELLENC @

() Signature & une date postérieure au contréle de légalité de la délibération des Collectivités

@ Parapher chaque bas de page
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Annexe n°1 - Plan de situation du périmeétre d'intervention

(B4) COMMUNE DE PERTUIS - Périmétre de Déciaration d'Utilité Publique (DUP) Q

PUBLIC FONCER
en vue de I'extension de la ZAE de Pertuls : 86,5 ha %

[ penmetse e la zan 9o ha

N Date: cécembie 2017
0 75 150 30 A 2 b

. . —) e
Pénmétre DUP en vue de l'extension ZAE 88,5 ha environ M
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Annexe n°2 - Modalités de gestion des immeubles acquis par L'EPF

Article | : OBJET DE LA REMISE EN GESTION

La présente annexe a pour objet de définir les conditions et modalités de la remise en gestion a
Commune des biens immobiliers batis et non batis, libres ou occupés, acquis par I'EPF pour le
compte de la Métropole, en application de la présente convention.

Il est précisé que, de fagon conjointe avec la Commune, 'EPF conservera la gestion de certains
biens, et notamment s'agissant de baux commerciaux ou d’activités, qui nécessitent la conduite d’'une
procedure d'éviction commerciale ou de libération effective des locaux, lorsque cela est possible.

Article Il : DUREE

La gestion de chaque bien est conférée & la Commune & compter de la signature du procés-verbal de
remise en gestion par toutes les parties et jusqu'a la date :
o de son rachat par I'opérateur désigné ou la collectivité.
© oude la notification de reprise dudit bien & l'initiative de 'EPF, par lettre recommandée avec
accuse de réception.

Article Ill : PROCEDURE DE REMISE EN GESTION FORMELLE

En vue d'une acquisition et/ou préalablement a chaque remise en gestion formelle d'un bien, il sera
procédé a une visite contradictoire du (ou des) bien(s) devant étre transféré(s), aux fins notamment
d'établir un diagnostic technique du bien et de déterminer les interventions a la charge de I'EPF. Lors
de cette visite, il sera établi un procés-verbal de remise en gestion signé entre les deux parties qui
mentionnera :

- la description du bien transféré comportant entre autres les objectifs et devenir du bien en fonction
du projet,

- sa situation locative et d’occupation,

- les eventuelles interventions & réaliser par I'EPF (murage des entrées, pose de panneaux de
signalétique interdit au public, dangers divers, dégagement de responsabilité en cas d’accident
etc),

- les éventuelles interventions a réaliser par la Commune (débroussaillement — sécurisation,
entretien des panneaux de signalétique interdit au public posés par 'EPF, s’assurer de I'efficacité
des dispositifs sécurisant I'accés, vérifier 'état des cldtures et les réparer le cas échéant...)

Article IV : CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’ETAT DES BIENS LORS DE LA
REMISE EN GESTION

La Commune prendra les biens transférés dans I'état ou ils se trouveront au jour de leur remise en
gestion, sans pouvoir exiger de I'EPF, a I'occasion de cette remise, d'interventions, remises en état ou
réparations autres que celles précisées ci-aprés :

- pour les biens bétis vacants, I'EPF procédera a leur murage ou a leur démolition suivant le cas et
conformément au contenu du procés-verbal de remise en gestion.

- pour les biens béatis occupés, conformes aux conditions d’habitabilité, 'EPF procédera, en sa
qualité de propriétaire, aux travaux nécessaires et aux mises en sécurite, s'ils doivent continuer a
étre occupés.

Dans le cas inverse, si le logement ne respecte pas les normes d’habitabilité (logement
dangereux ou indécent ou insalubre) et préalablement a la remise en gestion du bien, la
Commune avec I'EPF acteront d'un commun accord la réalisation de travaux de mises en sécurité
(protocole travaux) ou le relogement du ou des occupants par la Commune et le plus rapidement
possible conformément a ses prérogatives en matiére de relogement.

- pour les biens non batis, 'EPF procédera, s'il y a lieu, a la pose de clétures.

Durant la phase de réalisation des travaux a la charge de I'EPF, ce dernier redeviendra de fait,

i u bien. . )
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Plus précisément, les travaux sont confiés par IEPF & des intervenants extérieurs dans le cadre de
marchés pluriannuels. Les présents contrats conclus avec les intervenants extérieurs prévoient un
transfert de la garde du bien durant les travaux a I'entreprise.

Des l'achévement des travaux, 'EPF adresse & la Commune un courrier, précisant que les travaux
ont été effectués et achevés et adosse les reportages photographiques ou les constats
correspondants afin de ménager la preuve de 'achévement.

Article V: AFFECTATION ET OCCUPATION DES BIENS TRANSFERES PENDANT LA DUREE
DU PORTAGE

La Commune ne peut modifier, méme temporairement, la destination des biens dont Ia gestion lui est
transférée.

1. Gestion par la Commune des Biens occupés légalement au Jjour de la remise en gestion :

La remise en gestion d'un bien entrainera la substitution de la Commune dans tous les devoirs et
obligations de I'EPF vis-a-vis des locataires et occupants existants, la Commune faisant son affaire
personnelle de la situation locative du bien.

Dés que la remise en gestion d'un bien sera intervenue, la Commune en informera les locataires et
occupants.

Les dépots de garantie sont versés sur un compte d'attente de I'EPF, ils seront reversés aux
occupants par I'EPF conformément a la réglementation en vigueur.

Rapports avec les locataires et occupants :

La Commune veillera & la bonne exécution des baux d’habitation et conventions d'occupation
précaire.

La Commune réalisera les états des lieux de sortie. La Commune procédera au quittancement des
sommes dues et délivrera les congeés.

La Commune percevra les loyers, redevances et toutes sommes dues au titre des baux d’habitation et
conventions d'occupation précaire.

Pour tous les biens, la Commune est le seul interlocuteur qualifié des locataires et occupants pour
toutes les actions relatives & la gestion des immeubles et leur donne la suite qu'elles comportent.

Si un locataire (d'un bien dont la Commune a la gestion locative) accuse un retard de paiement d'un
seul mois de loyer, la Commune en informe I'EPF dans les plus brefs délais et fera toute diligence
(échanges amiables, mises en demeure par le Comptable Public de la Commune) aux fins de
recouvrer le loyer non réglé.

Si un locataire accuse un retard de paiement de plusieurs mois de loyer, la Commune informera 'EPF
de la persistance des retards de paiement et des diligences effectuées par le Comptable Public de Ia
Commune aux fins de recouvrement. Si les diligences amiables et precontentieuses effectuées par le
Comptable Public de la Commune restent infructueuses, I'EPF fera signifier au locataire, par huissier
de Justice, un commandement de payer la dette locative. Si le commandement reste infructueux,
I'EPF engagera, devant le juge des référés, une procédure judiciaire aux fins d’expulsion.

Gestion des biens occupés illégalement :

En cas d'occupation illicite au jour de la remise en gestion : L’EPF diligentera, de sa propre initiative,
une procédure d'expulsion et informera la Commune de Pavancée de la procedure.

En cas d'occupation illicite du bien, en cours de portage de l'opération : la Commune sera tenue
d’informer immédiatement 'EPF de toute occupation illicite conformément & sa qualité de gardien du
bien. La Commune devra rechercher par tous moyens I'expulsion des occupants dans le cadre du

flagrant délit d’intrusion avec si besoin le concours de la Police Municipald “Accusé de réception en préfecture
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En cas d'impossibilité d'obtenir I'expulsion par la voie du flagrant délit d'intrusion, la Commune en
informera 'EPF qui sollicitera un Huissier de Justice pour établir un Procés-verbal de Constat
d'occupation illégale. Puis, 'EPF ménera par l'intermédiaire de son conseil une procédure en référé
aux fins d’expulsion.

Au jour de I'évacuation des lieux (par la voie du flagrant délit d’intrusion ou par la voie judiciaire), FEPF
sera représenté par la Commune qui veillera au bon déroulement de l'opération et a la bonne
exécution de 'Ordonnance de référé.

Apres le départ ou I'expulsion des occupants sans droit ni titre, la Commune procédera, sans délai, a
la sécurisation du bien (murage, cléture). La Commune devra, si les circonstances I'exigent, organiser
le gardiennage 24H sur 24 du bien, afin d'éviter toute nouvelle occupation.

2, Biens occupés légalement et devenant vacants pendant le portage de I'opération :

Les biens batis inoccupés pourront étre démolis ou murés (sécurisés) au plus vite afin d'éviter tout
risque d'occupation illégale ou d'accident.

En conséquence, la Commune informera I'EPF de la libération de tout bien, et procédera dans ce cas,
sous sa maitrise d'ouvrage, aux travaux de murage, sécurisation du bien ou de la partie de bien
devenue vacante et/ou de la pose de panneaux de signalétique. L’EPF procédera, le cas échéant, a la
démolition du bien.

Sous réserve que le bien ou partie de bien devenu (e) vacant(e) réponde aux normes en vigueur et
que I'EPF donne son autorisation écrite, la Commune pourra consentir sur ledit bien ou partie de bien
une convention d'occupation temporaire tripartite & 'exclusion de tout autre convention.

Cette convention d’occupation temporaire tripartite dont FEPF sera le dernier signataire, ne pourra
conférer au preneur ni droit au renouvellement ni droit au maintien dans les lieux.

La Commune remettra au preneur une copie de la convention dans le mois de la signature et
s'assurera que le preneur a contracté les assurances conformes a son activité et a son occupation. La
Commune sera en charge, comme précisé en point 1) de l'article V, de la gestion locative du bien ou
partie de bien.

Dans tous les cas, dés la connaissance de faits, la Commune informera 'EPF des événements
particuliers et notamment de toute atteinte au bien, squat, contentieux, intervention sur le bien....

Article VI : GESTION TECHNIQUE, TRAVAUX ET REPARATIONS EN COURS DE PORTAGE DE
L’OPERATION

1. Alacharge de I'EPF :

Pendant le portage de I'opération, 'EPF conservera exclusivement a sa charge les grosses
réparations visées a l'article 606 du Code civil, les grosses réparations relatives au clos, au couvert-et
a la mise en sécurité de ses biens et, pour les biens batis devenant vacants, les travaux de murage ou
de démolition.

En sa qualité de gardien, la Commune devra aviser immédiatement 'EPF de toute réparation & la
charge de ce dernier en application du paragraphe ci-dessus, dont elle sera & méme de constater |a
necessité.

Dans I'hypothése ou I'état des biens transférés en application de la présente convention emporterait
obligation pour 'EPF, en sa qualité de propriétaire, de réaliser des travaux autres que les travaux de
murage ou de démolition et les travaux mentionnés dans le procés-verbal de remise en gestion,
notamment en vue de mettre fin & une situation menacant la sécurité des personnes, 'EPF notifiera
par ecrit & la Commune la nature des travaux & mener ainsi que leur co(t prévisionnel.

Au vu de cette notification, la Commune devra alors : Accusé de réception en préfecture
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* soit reloger les occupants s'il y en a étant précisé que dans le cas ou le relogement des
occupants est indispensable il sera assuré par la Métropole en lien avec la Commune tel que
mentionné a l'article 4 - 3° et sous réserve de disponibilité de logements en adéquation avec
le besoin

= soit décider d’accepter ces travaux lourds dont le prix sera répercuté sur le prix de cession du
bien, conformément aux dispositions du Programme Pluriannuel d’Interventions de 'EPF.

2. A la charge de la Commune :

Durant le portage de I'opération, outre les obligations mentionnées ci-dessus, la Commune devra
pendant toute la durée de gestion du bien assurer la conservation, I'entretien, le nettoyage, la
surveillance et le gardiennage de tous les biens dont la gestion lui est remise ainsi que de ses
équipements et annexes.

La Commune fera son affaire personnelle & compter de la remise en gestion, de la continuation ou de
la résiliation de tous traités ou abonnements relatifs a l'eau, au gaz, a l'électricité et autres fournitures
s'il y a lieu qui ont été contractés relativement aux biens transférés.

La Commune se chargera éventuellement de la dépose des compteurs (A consigner dans le procés-
verbal de remise en gestion).

La Commune veillera & la sécurité des immeubles et des personnes, au maintien de l'ordre et au
respect des lois et réglements.

La Commune passe & cet effet tous les contrats (ligne de téléphone, chaudiére, gaz) nécessaires a
I'entretien des immeubles.

La Commune assure a sa seule diligence les travaux d'entretien courant (Débroussaillage et curage
notamment) et les réparations des biens transférés ainsi que de leurs équipements.

De maniere exceptionnelle, la Commune pourra avoir a sa charge, d’'un commun accord avec I'EPF,
des travaux de gros ceuvre, dératisation et désinsectisation (A consigner dans le procés-verbal de
remise en gestion).

Article VIl : DISPOSITIONS FINANCIERES

La Commune encaissera directement & son profit les produits des biens transférés — loyers,
indemnités d'occupation, charges récupérables, etc...., a I'exclusion des biens dont les baux
(essentiellement baux commerciaux) sont juridiquement gérés par I'EPF).

La Commune supportera également la totalité des charges et cotisations générales ou spéciales,
ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens transférés, susceptibles d'étre dues (dont les
charges de copropriété). A ce titre, la Commune représentera 'EPF aux assemblées générales des
copropriétaires.

Article VIl : TAXES ET IMPOTS

L'EPF acquittera uniquement la taxe fonciére et les impots normalement a la charge d'un propriétaire
non occupant.

La Commune acquittera les impdts, taxes et cotisations diverses liés a l'usage des biens (taxe
d'enlevement des ordures ménagéres, taxe d'arrosage ...).

Article IX : ASSURANCES

Assurances de I’'EPF : 3Z

En sa qualité de propriétaire, 'EPF assure les biens acquis au titre de la preésente convention dans le
cadre de contrats globaux souscrits auprés de ses assureurs.

Ces contrats garantissent les immeubles contre les événements suivants :
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Incendie et événements naturels, dégats des eaux, détériorations immobiliéres consécutives a un vol
ou une tentative de vol, bris de glaces, catastrophes naturelles, attentats.

Assurances de la Commune :
La Commune gestionnaire est garante des obligations d'assurance.

La Commune devra vérifier que les occupants sont personnellement assurés pour leurs biens propres
et pour les risques locatifs et d’exploitation (incendie, dégéts des eaux, vol, recours des voisins et des
tiers, responsabilité civile locative) & compter du premier jour d'occupation et jusqu'au terme de cette
occupation.

La Commune déclarera & sa propre assurance les biens de 'EPF qu’'elle a en gestion : Responsabilité
civile locative (lots de copropriété ou immeuble entier et tout type de bien géré pour le compte du
propriétaire), responsabilité civile en sa qualité de gardien des biens.

Article X : VISITE-CONTROLE-INFORMATION

La Commune procédera & une visite périodique du bien, si possible une fois par trimestre, et aprés
chaque événement climatique exceptionnel.

La Commune informera I'EPF de tout accident, incident, dysfonctionnement, litige, mise en demeure
ou injonction de 'Administration relatifs aux biens qu’elle gére appartenant a 'EPF.

D'une maniére générale, la Commune devra, pendant toute la durée de la gestion, faire preuve d’une
grande vigilance et tenir 'EPF informé de la situation technique et locative de tout bien transféré.

A cet effet, la Commune désignera auprés de ses Services un interlocuteur chargé de la gestion
locative et un interlocuteur chargé de la gestion technique et en informera 'EPF.

Préalablement & la cession d'un bien, 'lEPF demandera a la Commune de lui fournir un rapport dans
lequel est indiqué I'occupation dudit bien ainsi que Iétat technique de ce dernier avant la vente
(document type : rapport annuel joint & chaque remise en gestion).

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20191212-2019_CT2_591-
DE

. r : wy i i . Date de télétransmission ; 09/01/2020
Convention d'intervention fonciére en développement économique Date de réception préfectdr/3d9/01/2020

sur le site Extension de la ZAE



3VZ €| 8p uoisualxg ays p| s
Leiee anbiwouoog juswaddo|aagp U 81210U0) UOIJUSAISIULP UOHUSA uop, om
N ~
20, Q8
S ~ 9
242100 IVAINVHD 3dSY W  S£8€ ¥T'L8 abeyiod - uonisinboe,p sieiy CTTT09 #0d3di-8 OLETEETAD wﬁ“ O\Wﬂ
00008 TN g
2£CT00 YIIAITIO INTHOD  TELE A abepiod - uoRisinboe,p se.d ZI1109 +0d3db8 OLETEETAD wﬂmmm_woknﬂm
€T SYIISSINH JIDYINAS TdV13S | 9957 Z6's8 abepod - sieAp siely CESTTTOS #0¥3dP8 OLETEETLD xgo\.wﬂm
€T SYIISSINH IIDYINAS THV1IS | 995T | 80'S0T abeypiod - sienip sield CESTTTO9 #0d3d8 OLETEETAD wﬂmm@\ m.
¢/TT100 S3DY0IDD - ITIWNOSD dIS  8SEE +'09 sbepiod - sleAp sield | ZESTTTO9 P0d3dr8 OLETEETAD :@%Q@m
- O
‘O 0 = O
— <t N
ZLZT00  AND 13 IIVYIN THANY ONIANVYHY3L dDS  £69€ L€'99 sbepod - sianp siely ZESTTT09 P0U3dE8 OLETEETAD m:@mwo_\@,m
00’000 € abepod - slenip sleld  ZeSTTT09 PO¥3dP8  OLETECTAD g 5«@1@@
| 50,28
SALLIFINOD "A 32 YIAIATTIO '3 IS #19 6S'STO + abeyiod - uonisinboe,p sie.y ¢IT109 #0d3d+8 OLETEETAD {IEOAO0
00°00€
S31139W0D "A 12 ¥3IIAITIO '3 dIS  +19 06c abepod - 3eyoe,p 100D TTTT09 PO¥3dH8 OLETEETAD S10Z/11/82
abepiod
NOATTV-YNNdS3 NOATTY dJS OTTT $0'T - dujowLied np uonsasb ap sieud TESTITO9 #0d3di-8 OLETEETAD ¥102/21/50
abepogd
NOAIV-YNNAS3 NOATTY dJS | 0TTT - 00°0S - auowiged np uonseb ap sield TESTTTO9 #0d3dt8 OLETEETAD ¥102/21/50
abepiod
NOATTY-¥YNNdS3 NOAITY dJS  OTTT 8709 - aulowlned np uonssb ap siely TESTTTO9 $0Y3dH8 OLETEETAD +102/21/50
abeiod
S35Y03DD - ITIIWNOS™D dDS  8SEE ot'e - dujowied np uonssb ap sie.y TESTTTIO9 $0d3dt8 OLETEETAD $I0Z/TT/LT
obeuiod
S324¥039D - ITIWNOSD dJS | 8SEE ST'6 - sulowied np uopsab ap sield TESTTTO9 #0d3dt8 OLETEETLD PI0C/TT/LT
abepiod |
S3DY0IDD - ITIIWNOS™D dIS  8SEE 8209 - aulowined np uonsab ap sield TESTITO9 +0d3d#8 OLETEETAD ¥T0Z/TT/LT
abeyiod
SI9YOIDD - ITNMWNOS™D dDS  8SEE Ss'T - sujowined np uonssb 8p siedy  TESTTTO9 P0U3dP8  OLETEETHD FI0Z/1T/LT
abeniod
S32Y0I9DD - ITIIWNOSD dJS  8SEE ST’ - sulowLyed np uopseb sp sield TESTITO9 #0d3dv8 OLETEETAD FI0Z/TT/LT
abepiod
S39¥03DD - IATIIWNOS™D dIS | 8SEE 87'09 - aulowined np uonsab sp sieyy  TESTTITOS FO¥IdP8  OLETEETHD ¥I0Z/TT/LT
FAF10S SYI0DIN LONDIVE 143808 8152 00'%LS abepod - xneael] sanny EPTTTO9 F0¥IdFP8  OLETECTHD #102/50/12
uoiisinboy Jq us} sjqerdwod
31O Si21) np 3|eos uosiey SET]] ueluon 23dwod np nyIuT aydwo)y uonesadg aJeyy aeq

5997E]510D So5Uadaqg

6T0Z/60/20 ne uoguaauod ef ap ez

(¥8) SINLIB4 9P BUNWILOY | 39UBACIG-B|IBSIB-XTy ojodonaN

uonuaAuod sjuepsdgud e op a4 ne sesuadep sep asudal ap S8)I[EPOJA - £,U 8XauUy




£99T00

£99700

€99T00

/2100

2/2100

242100

L2100

CLZT00

22100

¢£Z100

¢LZT00

TLe1oo

¢L2T00

¢Le100

Le/ee

S3L139W0D “A 32 ¥3IAITIO '3 dOS
S31138W0D "A 18 ¥3IAITIO '3 IS
SAL139W0D "A 38 ¥3AIAITIO "3 dOS

IY¥I10S SYI0DIN LONODVL LH390y

VOVd ¥34vsS |

VIWW T3ULYH |edsed JsuiqeD
TANNOGUVHD V1VivE I'dd'Y'Y

HOA1340S 139
dnvo3d 34NOYD SIL3S
dnvo3d 3dNO¥9 SL13S

ADVLHN0D FONVUNSSY TIN3L3¥g

dnv53d 3dNoyD SLL3AS
SLVO0AY Sa

HO313¥0S 139
HO31340S 139
VIWW T3YLVH [Bdsed 3uiqed

(anvy1o) o413s
£T SHIISSINH IIDYINAS THV13S
€T SYIISSINH FIDYINAS THVTIIS

53940392 - ITIIWNOS™D dIS
SIDYU0ID - ITIIWNOS™D dIS

d1ld ONd TdVS
dld ONd TdVS
dld ONd TdvS

d18 DNd TdvS

(¥8) sinpad ap suNWWIOD | 39UBACIG-BIIBSIEN-XTY ajodosay

¥19

19

¥19

81S¢

29

#0S
6S6T

€561
0182
018¢
202
0182
S18
€561
£S6T
#0S
£9
9981
99T

85€¢E
8see

6481

6/81

6/8T

6/81

00'000
4}

00'€0Z
8£'188

00°00£ T
00’058
vl

S9's8
00009 2
00's0T
00°0€€ 8
00°00¢C ¥

65'%S

1 00'006

00°090 €
00'v€

0S8zh

159’88

z8Ts
ST
L¥'09
8L'E

L LP'0TT

00'SET
00°01¢
00°0S€

00'SE6

abepiod - Jeyoe,p 100D
abejiod - uonisinbae,p sielq
abepod - uonisinboe,p siely
a9bepod - xneaet} sanny
abepiod - sepmg,p sield4

aberiod - seoueInssy

abepiod - sapnip,p sield
sbepog

- 8ue.nod uonssb ap xneaei)
abelod - s1sAIp siely

abeniod - sspnip,p siedd

abeliod - seoueInssy

abeLi0d - SIaAIp siely

abepiod - SI9AIp sield

abeviogd

- auowLned np uonssb ap sield
abepog

- SJURIN0D UoNSab ap xneaed |

abeLI0d - seoueInssy

abeypiogd

- auowLned np uonsab op sieid
abepiod - sisAIp siei

2beyiod - sianIp sield

abe1i0d - SISAID sieldg

abeniod - siaAIp siely

obeypiod

- 8JueInod uonsab ap xneael|
abepod

- 3Jueinod uonsab ap xneae. |
abepod

- 9JURINOD uosab ap xneaes)

obeyniod
- 8jueInod uonsab ap xneael|

TTT109

cIT109

ZIT109

EFITT09

ETTT09

9STTT09
€TTT09

TFITT09
CESTTT09
ETTTO9

9STTT09

ZESTTTO9
CESTTTO9

TESTITO9
TPITT09
9STTT09

TESTTTO09

ZESTITO9

ZESTTTO9

CESTTTO09
CESTTTO9

THITT09

THTTT09

THITTO9

THIT109

P0d3db8

#0Y3d8

#0d3di-8

P0¥3dL8

#0d3d8

0348
#0d3di-8

P0d3di8
#0d3di8
#0Y3dt8

$0d3di-8
F0d3dE8
#0d3dH8

#0d3di-8

P0Y3dP8

#0d3db8

¥0d3di8
#0¥3dE8
#0d3di-8
F0¥3di-8
P0uad8

¥0¥3di8

#0d3d+-8

#0d3dH8

#0348

JYZ B| @p uojsusixg a1s
anbiwouoog juswaddojeaap us 81910U0) UOIJUSAISIULP UOIUSA

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETLD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETHD
OLETEETAD

OLETEETAD
OLETEETD
OLETEETAD

OLETEETAD
OLETEETLD
OLETEETAD

OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD

OLETEETAD
OLETEETHD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD

OLETEETD

OLETEETLD

OLETEETAD

OLETEETAD

3

=
O
2%

réfecture
2-2019_CT

o
%
=

igy : 09/01/2020

ne
191
issi

Date de réception préfecture : 09/01/2020

&3
télétransm

ep
7-

u

s 2

Cl %de
§3-20 05
BE
Bate a8

810Z/20/82
8102/20/92

810Z/20/1¢
8T0Z/10/81
810Z/10/10

Z1oef1t/1e

£102/01/22
£102/90/0€

£T02/90/L1
L10Z/e0/LT
910Z/T1/+0

9102/60/8¢
910Z/80/60
9102/80/60
910Z/50/s¢
910Z/50/52

9102/¥0/50
9102/%0/50
910Z/+0/S0

910Z/+0/50



JVZ B| 9P UOISUaIXg 8IS

o
LEIVE anbiuwouoog juswaddo|angp Us 218I0UO) UOIUSAISIULP UOIIUSAUO | om
N ~
20, 88
So 49
ogd 9T
£ 8
S1'60T mm_ c
v18 . 55 5
25 =2
+06T00 | SALLIFINOD "A 38 ¥IIAITIO '3 IS +19 L1'6F abepod - uomisinboe,p sield ¢T1109 #0¥3dP8 OLETEETAD [ H@%D\%.m.
i R0 =0
=<t m
#06T00 S31139W0D "A 18 ¥3IIAITIO '3 dIS  +19 #6566 abepod - uopisinboe p sieiy ZTT109 #0d3dy8 OLETEETAD g ﬁﬁmo\ ,m
00000 vs 83
+06T00 S3AL139IW0D ‘A 1 ¥IIAITIO '3 dDS  #T9 SEP abepiod - 1eyoe,p 390D TITT09 POU3dE8 OLETEETAD 2@@ \ﬁm
<onOnAn
06100 SAL139WO0D "A 18 ¥3IAITIO "3 DS 19 9GBS t abeliod - uonisinboep sield TIT109 P0MIdb8  OLETEETAD TOC780/80
L2100 JOVL¥NO0D IDONVANSSY TINA13G /02 088z 3bep0d - SeURINSSY 9511109 +0d3di8 OLETEETAD 6102/90/21T
LNIWINNOHIANT VITVENLYN SELE 0000t § abeypiod - sapnip,p sield €ITT09 $0d3dy8 OLETEETAD 6102/50/0€
242100 SINLY3d IHIF0STUL  +THT 1 00'sLL sjuedeA syuawabo] s3) NS saXel  £ESTTT09 P0U3dH8 OLETEETAD 610Z/S0/cz
abevniog
L2100 HO313¥OS 139 £S6T 00'9Z1T - 8jueInod uonsab ap xneael | T#ITT09 P0d3dy8 OLETEETAD 610Z/€0/90
€99100 SALI3FW0D "A 1 WIATAITIO "3 DS 19 00'cpT abeyiod - uonisinboe,p siey ZT1109 +0y3di8 OLETEETAD 8102/21/€0
£€99100 S3L139IW0D "A 38 W3AIAITIO '3 dIS  +19 £1'6L abenod - uonisinboe,p sie.y ¢ITT09 POU3IdHE OLETEETAD 810Z/21/€0
/2100 JOV.LAINOD FIDONVINSSY TINALIUE 02 91’8z abepod - seoueInssy 9STTT09 +0Y3di8 OLETEETAD 810¢/11/02
€/Z100 JOVLAN0D FDNVYUNSSY 1IN3 13489 | L0TH oc'tz- abepod - seoueINssy 9ST1109 #04d3d+8 OLETEETAD 8102/T1/0T
anv9d3a 3dNoYo S113S  01ST 0000z € abeyod - sleAp sl ZESTTT09 +0d3di8 OLETEETAD 8102/60/(2
anvyo3d 3dNO¥D SI13S 0TST 00'006 obepiod - sIBAP sield  ZESTTT09 POU3dTE OLETEETAD 8102/60/42
FHI10S SYI0DIN LONDOVL 18390y 8152 $S'TGE abepod - xneaes| sanny EFITTO9 +0Y3di8 OLETEETAD 8102/60/€1
JY370S SYI0DIN LONDOVE 14390y 8167 29'0rT abepiod - xneAel) senny | EPTTTO9 #0d3dH8 OLETEETAD 810Z/60/€T
INODH aNVNYY - ¥3DuYIN
AYY3THL - OY3SSIN3d L1¥3904 dDS  06ST 68T abejiod - SIBAIp SIeld - ZESTTTO9 #0d3dH8 OLETEETAD 810Z/80/¥2
INOOSIH ANVNYY - ¥3DUVIN
AYYIIHL - OY¥3SSIN3d L¥3804 dOS  06ST 8191 abeyiod - SiBAp SRl | ZESTTT09 F0d3d¥8 OLETEETD 8702/80/v¢
abepiogd
€99T00 HJO31340S 139 £56T 0b'vS - 8)ueinod uonseb ap xneaet| T#TT109 +0d3d8 OLETEETAD 8T02/90/€T
abejiod
L2100 HJ313¥0S 139 £56T 0F'%S - Sjueinod uosab ap xneaes| TPTITT09 #0¥3dr8 OLETEETAD 8T0Z/90/€T

(v8) sInLiad 8p sunwwo) | souBACIg-3||1@SIEN-XIY 3jodono



3vZ B 8p uoIsusixg 8IS | I o

Le/Se enbiwouog juswaddojaasp us aisiouoy uonuaAIBuI P UoIIUSA couM_ om

= NS

09 &8

IDOVIWIIOOA - ANvY3d dDS 60T 96°06 abejiod - uonisinboep siesy Z11109 PO¥IdL8 ' OLETEETHD TER0/F S

[eX] c ..m

cN S0

DOYWIIDOA - ANVy3d dOS SSOT  00°2€0 € obepiod - 1eyoep 00D TTTT09 POUIdL8  OLETEETAD N@Nmo\ﬁw
geo E

= N o

IDOVIIIOO0A - ANYY3d dDS  SS0T | $2'62 abeyod - uomisinboep siely  Z11T09 P0UIdP8  OLETEETLD N_%N@wo\%m

‘O 0 =)

g 0o

IDOVIWITOOA - ANYY34 dDS  SSOT 2448 abejiod - uonisinboep siexd | ZTT109 P0¥3db8  OLETEETID (eggo/@2

os 83

%]

IDDVIIIDO0A - ANvy3d dJS  §50T 00'tZ6 € abeniod - j1eyde,p oD TITIOY POU3dP8  OLETEETAD R@W 122

<onONnAN
IDDVINTIOOA - dNvy3d dJS | SS0T £L'%6 abeyiod - uonisinboe,p sie.d 11709 #0d3dy8 OLETEETAD 0¢/c0/8¢
IDOVIWITO0A - anv¥3d dJS  SS0T 6T'+82 abenod - uonisinboe p sieu €ITT09 +0d3dr8 OLETEETLD 0202/20/8t
IDDVIWIIDOA - anNvy¥3d dDS  SSOT 00'sLt 6 obeyiod - jeyoepinod  ITTT09 PO¥IAPE8  OLETEETHD 0z0z/20/82
IDDVIWIIOO0A - Anvd3d dDS  SS0T vZ'1e abeyiod - uonsinboep siely ¢11109 ¥0u3dr8 OLETEETAD 0zoe/zo/8e
IDOVINIIOOA - ANV¥3d dJS  SSOT 2L'e9 abepiod - uonysinboep sielq Z¢TI1T09 #0¥3d+8 OLETEETAD 0z0e/zo/se
IDOVIWIIO0A - anvdad dJS  SS0T 00'vzZT 2 abepod - 1eyoe,p 100D TTTT09 #0d3db8 OLETEETAD 0z0z/zo/82
1¥3dX3 114039 LSk 0000% T abepiod - SIoAIp SRl | ZESTTTO9 #0d3dH8 OLETEETAD 6702/€0/62
1¥3dX3 114039  /Sbt 00°0Lb T 9681104 - SUBAIp SIeld | ZESTTTO9 #0d3dt8 OLETEETAD 6102/€0/62
1¥3dX3 114039 /Sbb 00'0S0 T abeyod - slanip sield | ZesT1109 P0U3dE8 OLETEETAD 6102/£0/62
1¥3dX3 114039 /Shb 00°00S 22 obeyiod - sisAp sleld | ZESTTT09 #0348 OLETEETAD 6102/€0/62
1¥3dX3 114039 LS+ | 00°00S 4T abeyod - sieAlp Sield | ZESTTT09 P0Y¥3dP8 OLETEETAD 6102/€0/62
1¥3dX3 114039 /Sb 00°0S0 €T abepiod - sieAlp sield | ZESTTT09 P0Y3dH8 OLETEETAD 6102/£0/62
TINNOGYVHD VAVHVE I'dd'Y'Y 6562 00'08< abepod - sapnig,p sield E€TTTO9 $0d3dH8 OLETEETAD 8102/90/62
TANNOSYVHD VViva I'd V'Y 6562 0000 T obepiod - sspigp sl £17109 POUIdP8  OLETEETHD 8102/90/62
SALIFIW0D 'AR MIIAITIO 3dDS #19  00'S9 abeyiod - uopsinboep siely  ZTITT09 PO¥IdP8  OLETEETAD  LT0T/TT/90
SALI3EWOD ‘AR WIIAITIO 'IdDS #19 00'S6T ebeyiog - uoismboep siely  ZTT109 POY3dP8  OLETEETdD  £T02/11/90
SALLIGW0OD "A 18 ¥IIAITIO 'F dIS  +19 00005 9 abepiod - 1eyoe,p 1noD TT1109 #0348 OLETEETAD LT0Z/11/90
anvy93a 3dnoyoD SI13S 0TS¢ £6'€0T 86e0d - SIeMp SIBlY  ZESTTTO9 +0d3dr8 OLETEETAD 810Z/2Z1/1¢
anvo3d 3dNOYo SI13S 0152 00'0€€ 8 abepiod - s1eAp sield | ZESTTT09 P0u3di8 OLETEETLD 8102/21/1¢
anvo3a 3dNoYD S1L3S  01sZ 00°00Z + abepiod - s8png,p sield ETTT09 F0¥3dH8 OLETEETAD 810¢/21/1€

uoijsinboy ajqejdwod
JBIUWoS Si30) np 3|eOoS uosiey Sigl]  juejuop 93dwiod np 9|nyuI aydwo) uoneladg alleyy aeq

(¥8) SInNJad 8p BUNWILIOD [ 89UBACIE-2]|19S B -XIY ajodosjap




LE/9C

IDOVIWMIDO0A - dNvy3d d0S

IDDYIWIID0A - dNvyad dos

IDDVIWIIDO0A - anvyad dos

IDOVIWITO0A - aNvy3d 40S
IDOVINTIOOA - dNvyd3d doS
IDDVIWIIO0A - anyy3d dos
IDDVIWIIOOA - aNvy3d oS
IDOVIWIID0A - ANVY3d dos
IDDOVIWIIOO0A - anvy3d dos
IDDVIWIIO0A - dnvyad dos
DOVIIIO0A - anvy3d dds

IDOVINTIDOA - anvy3d dOs
IDDVINTID0A - dNvy3ad doS

IDDOVIATIOOA - anvy3d doS

IDDVIWITO0A - anvy3d dos
IDDVIWIID0A - dNvy3d dos

IDDVIWIIOO0A - aNvy34 dos

IDOVIWIIOO0A - anv¥3d d0s

IDOVIWTID0A - anvyad dos

IDDVIWIIO0A - anvy3d d0S

IDDVINTIOO0A - anNvd3d dDS

IDDVIWIID0A - anvyad dos

IDDVIATID0A - dNvy3ad dos

SS0T

SS0T

SS0T

§S0T
SS0T
SSOT
SS0T
SS0T
SS0T
SS0T
SsoT
SSOT
SS0T
SS0T
SS0T
SS0T
SSOT
GS0T
SS0T
SS0T
SSOT
SS0T

SSOT

00'8€Z 2

SL'%L

se'vee

00'SLb £

TL'TE

91'86
002LT €
oz'st
09'6€
oo‘oze T
00’000 T
00°000 €
00558 8
69'CT
£0'8¢
00’692 T
S¥'0¢

SE'T6

00'st0 €

Tr'eh

9e'6eT
00°¢TE ¥

ze'oe

abepiog - Jeyde,p 30D

sbepiod - uonisinboe p sie.d

abepod - uoisinboep sielq

sbepod - 1eyoe,p INoD
abeyiod - uonisinboe,p siely
abeypiod - uonisinboe,p siely
abeniod - 1eyoep N0

abeypiod - uonisinboep siely

abepiod - uonisinboe,p siely

abeyiod - 1eyoe,p 100D
sbenod - uonisinboe p sieud
sbejiog - uonisinboep sielq
abepod - 1eyoe,p 100D
abepod - uonisinboe p sie.4
abepiog - uoisinboe,p siey
abeyiod - 3eyoe,p 100D

sbevnod - uonisinboe,p sied
abeyod - uonisinboe p sie.d

abeviod - 1eyoe,p 100D

sbepiod - uonisinboe,p sieq |

abeod - uonisinboe,p siesy
abeyiod - Jeyoe,p 100D

abenod - uonisinboe,p sie.q

TTT109

CITT09

ZIT109

T1TT09
CIT109
¢T1109
111109
ZTT109
17109
TTTT09
CIT109
ZTIT109
TTT109
¢I1109
11109
TITT09
¢TT109
11109
TTTT09
CIT109
CITT09
TTTT09

¢T1109

IVZ el ep uoIsus)x3 SIS
anbiwouodg juswaddojaasp us 8191904 UOIUSAISIULP LUORUSA

#0d3di8

#0348

POY3dP8

#0¥3dF8
#0d3di-8
P0d3dE8
¥0¥3dt8
#0d3di-8
P0d3dE8
#0¥3di8
#0d3di8
#0¥d3di8
+0d3db8
P0¥3db8
#0d3di8
$0¥3dP8
$0¥3di8
#0d3d+8
#04d3dt8
¥0d3dy8
#0d3di8
#0348

#0d3dH8

OLETECTLD

OLETEETAO

OLETEETAD

OLETEETD
OLETEETD
OLETEETAD
OLETEETHO
OLETEETO
OLETEETAD
OLETEETHO
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETID
OLETEETAD
OLETEETLD
OLETEETAD
OLETEETD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETHD
OLETEETD

OLETEETAD

B

5T
9_CT259%-

ture
01/2020

%
"

&
1212-
igsion : 0

&
=y

ftransm

=
o

=
Aggusé de%ceptio en p
1

o;s»zooosmm-zo%
=
e

DE
D&te de t
Date de réception préfecture : 09/01/2020

0z0z/z0/82
020Z/z20/82
0z0z/z0/8¢
020z/z0/8z
020Z/20/8¢
0z0z/z0/8¢
6T02/60/9T
6702/60/9T
610Z/60/9T
0z0Z/z20/82
0z0z/z0/8t
0Z0z/z0/8t
020z/20/8z
020e/z0/8t
0zoz/zo/8t
0z0z/z0/8T
0Z0Z/zo/8e
0z0z/z0/82

0z0z/zo/8z

(¥8) sinuad ap sunwiwio / aausnoig-ajjIesiep-x1y ajodona



LE/LC

IDOVIWIIOOA - ANvyd3d d2S

IDOVINTIOOA - dNvd3d dOS

IDDVIWIIO0A - aNvyd3d d0S

IDOVIIIOO0A - anvydad d0S

IDOVIWIIO0A - anNvy3d dos

IDDVIWIIOO0A - ANvy3d dDS
IDDVIWITO0A - aNvy3d dJS
IDOVIWIIS0A - anvyad 40S
IDOVIWTIDOA - aNvyd3d d0S

IDDVIWITO0A - anvd3d dos

IDDVIWTIO0A - Anvd3d doS

IDDVIWIIDO0A - anvyd3d dos
IDOVIATIOOA - aNvyd3d d0S
IDOVIWITOO0A - ANvy3d d0S
IDOVIWTID0A - aNvyad dos
IDOVIWTIOO0A - ANvy3d dOs
IDOVINITO0A - N34 dJS
IDDVIWIID0A - anvd3d doS

IDOVINIIOOA - aNvyd3d d2S

IDDVIWIIO0A - anvd3d dos

IDDVIWIIO0A - aNvy3d doS
IDDVIWIIOO0A - anvyd3d dos
IDOVINTIDOA - aNvy3d d0S
IDDOVIWIIDOA - aNvy3d dDS
IDOVIWIIOO0A - anvd3d dos
IDDVIWIIO0A - anvd3d d0s
IDDVIWIIOO0A - dNvd3d d0S

IDOVWIIO0A - anvy3d dds

IDOVIWIDO0A - anNvy3d ddS

SS0T

SS0T

SS0T

SSOT

SSoT

SS0T
SS0T
SS0T
SS0T

SSOT

SS0T

SS0T
SS0T
SS0T
SSOT
SS0T
SS0T
SS0T

SS0T

SS0T

9S0T
SS0T
SS0T
SsotT
§S0T
SS0T
9s0T

SS0T

SS0T

00'00T

00'002

L 00°0SE T

zz'eot
99'60€
00'zze 01
£e's
66'tC
00°€e8
10y

£0'62T

| 0010 b

6L'L€
LE'ETT
00'64L €
£9°6
68'87
00°€96

96'1€
88's6
00'96T €
00°007

00’002
0002 T

$9'ze

76'£9
00'%9z ¢

8g'ze

p1'29

sbepnod - uonisinboe p siedy
abeliod - uonisinboe,p siely
abepiod - 1eUdE P IN0D

abepiod - uopisinboep siely

abeyiod - uonisinboe p siely

abeyiod - yeyoe,p 1p0D
abepiod - uonisinbae p siely
abepod - uopisinboe,p sieid
abepiod - 3eyoe,p 100D

abeypiod - uonisinboep siely
abepiod - uonisinboep siel4

abepi0d - Jeyde,p 10D
abepod - uonisinboep siey

sbepod - uonisinboep siedq

abepod - 3eyoep 300D
sbeyniod - uonisinboe,p siely

sbepod - uonisinbaep sield |

abeniod - 1eyoe,p 100D
abeypiod - uonisinboep sielq
abeyiod - uonisinboe,p siely

abenod - 3eyde,p 100D
abepod - uonisinboe p siely
abepiod - uonisinboe p sield
abeliod - Jeyoe,p 10
abeyiod - uonisinboe,p siely
abeyiod - uonisinboe,p siel
sbeniod - 3eyoe,p 100D

abepiod - uopisinboe p siely

abeyiod - uonisinboe p sield

C¢TT109

ZT1109

TTTT09

CTT109

CTT109

111709
CITT09
[438100]
TTTT09

Zri109

¢TTT09

TITT09
¢TT109
11109
TT1109
11709
11109
TTT109

ZT1109

¢TT1109

TTT109
¢TT109
CTIT109
TTTT09
CTT109
¢11109
111109

CTT109

ZIT109

JVZ | 8p uoisus)xg ays
anbiwouoog juswaddojaasp Ua a1810U0) UOJUSAISIULP LUOIJUSA

P0d3d+8

#0d3dy8

#0d3di8

#04d3d+8

F0U3dH8

#0d3di8
#0¥3dH8
#0d3dt8
#0d3d-8

P0UIdH8

P0¥3dP8

#0d3d+8
P0Y¥3dH8
#0¥3d8
#0¥3di8
#0¥3dP8
#0d3dt-8
#0d3di8

$0d3d+8

P0u3dP8

F0d3di8
P0d3dP8
#0d3d+-8
F0¥3di8
+0u3dy8
#0d3d8
P0¥3dP8

#0¥3d$8

F0¥3di-8

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD
OLETEETO
OQLETEETAD
OLETECTLD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETLD
OLETEETLD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETD
OLETEETAD
OLETEETLOD

OLETEETAD

OLETEETD

OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETD
OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

c
o]

Date de réception préfecture : 09/01/2020

ture
19 CT2

%
=3
- 08]01/2020

=
-20191212-
S

%cepﬁ)n empréf
2
[&ranshissi

=
()
o
=

é

=
ccusg de
013-200054807

D
D

E 2
atefe t

~
Ry

e

0202/20/8t
0z0z/zo/st
020z/20/8t

0z0z/eo/8e
0z0e/zo/se

0zoz/zo/se
0z0z/z0/8z
0coz/zo/ge
0z0z/eo/8e
0z0z/zo/8e
020z/20/82
0z0z/20/8e

0z0z/20/8Z
0z0z/z0/8e

0z02/20/8¢
6102/60/91
6102/60/91
6102/60/97
0z0z/zo/se
020¢/20/82
0c0z/eo/se

0zoz/zo/8e

020z/z0/8¢

(¥8) sinysad op aunwwos | 22UdA0Id-3][IaSIe-XIy Bjodonay



LE/8e

SAL13GW0D "A 32 ¥3IAITIO 3 dJS

S3L13dW0D "A 18 WIIAITIO 3 dDS

SAL13FW0OD “A 32 ¥3IIAITIO '3 dOS

IDOVIWIIOO0A - ANvy3d dDS

IDOVIWIIDOA - anvyad dos

IDOVIWIIOO0A - anvy3d dDS

IDOVIWTIOO0A - aNYd3d dDS

IDOVIWITOO0A - aNvy3d d2S

IDOVIWIIDO0A - aNvyad doS

IDOVIWIID0A - anvy3d dos

IDDVIIIOO0A - aNvy3d d0S

IDDVIWIIO0A - anvd3d dos

IDOYIWIID0A - aNvy3d dos

IDDVIWITO0A - aNvy3d dos

IDDVIWIIO0A - anvy3ad dos
IDDVIWITO0A - anvy3d dos
IDOVINTIOOA - aNvy¥3d d2S
IDDVIWIIO0A - anNvy3d dos
IDDVIWTIOO0A - ANYyad dDS

IDOVIIIOO0A - anvyd3d d0s
DOVIIIOO0A - dNvy3d dos

$19

19

¥19

SS0T

SS0T

SS0T

§S0T

SS0T

G507

SS0T

SSOT

SS0T

SS0T

8501

SSOT
SS0T
SSoT
SS0T
SS0T

Ssot
SS0T

vL'vh
TT'vET
00'vLb
TH'e9
9z'061
00'2vE 9
LE'9

11’61

00259

LY'EL
1¥'0z¢

00°L€ £

S6'vT

| G8'%L

00’56 2
SE'ST

se'op

00SHS T

0’19
0T'¥81
00°0¥T 9

abepiod - uoyisinboe,p sieq
abepiod - uonsinboep siely

abeliod - yeyoe,p oD
abejiod - uonisinboe,p siely

abepod - uonisinboe p sieiy

abepiog - jeyoep oD |

abeyiod - uonisinbaep siely

abepod - uomisinboep sielq

sbepiod - 1eyde,p 300D

abepiod - uonisinboe,p siely
abepod - uonisinboe,p siely

abeviod - 1eyoe,p 1NoD

abeyiod - uonisinboep siely

abepod - uonisinbae p sieid

abeniod - Jeyoe,p 10D
abeyiod - uonisinbaep siely
abepiog - uonisinbae p siely
abeviog - 3eype,p 100D
abepog - uoiisinbae p sie.

abeniod - uonisinboe,p siely
abeniod - 3eyoe,p 1nod

¢TTT09

¢TT109

TTTT09

¢ITT09

¢TT1109

TTTT09

ZITT09

ZTT109

111709

CTTT09

ZT1109

TTT109

ZIT109

CITT109

TTT109
ZTITT09
¢TT109
TT1109
CTT109

¢IT109
TTTT09

3VZ e 9p uoisus)x3] o)is
anbiwouos juswaddojanap us 81310U0 UORUBAISIULP LORUSA

#0¥3dP8

#0d3di-8

#0d3di8

#0¥3dt8

#0d3di-8

#0d3di8

#0¥3di8

P0d3dE8

#0¥3db8

¥0d3db8

F0¥3di8

#0¥3dt8

F0UIdH8

+0¥3dP8

#0Y3di8
#0u3dH8
P0¥3d+8
#0d3d8
P0d3di8

P0¥3dH8
#0d3d+8

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OZETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETAD

OLETEETHAD

OLETEETHD

OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETAD
OLETEETD
OLETEETLD

OLETEETAD
OLETEETAD

(¥8) sinpag ap aunwwoy ; 92UBA0Id-9||I9SIBN-XIY ajodosjap

= ¥
O
TABG-

=,
fecture
gzolg_c

ionS09/01/2020
fecture : 09/01/2020

-20E912

ptio

g %en
£ =2
Iss
tion pré

@nsm

e récep

THE0/5T
le 0
2N

=3 Eﬁe
NWQMONDWD

0z0z/z0/82

e ré
548
defgélét

ate d

0c0z/zo/se
0z0z/zo/8e
020z/20/82
0z0z/eo/ge
0z0z/e0/8z

0z0z/e0/8t

0z0z/20/82

0z0z/20/8¢

0z0z/e0/8T
020z/z0/82
0z0z/z0/8e
0zoz/zo/se
0c0z/eo/ge

0z0z/zo/8e
0c0z/zo/ge



3VZ | 9p UOISUSIXT YIS 9| NG

Date de réception préfecture : 09/01/2020

LE/6e anbiwouoo9 juswaddojaasp U a191ouUo) UCHUBAISUID UONUSAUOTS,
N &
29 &
22 3
8] o =
55 2
5o m
28 &
25 5
;m m m
() NJ}
25 &
E
om =
2288
S9'€00
1£2 TVLiOL
abenod
£€99100 HO31340S 139 €567 00'+8 - jue.nod uonsab ap xneaell  THTTTO9 F0d3d+8 OLETEETAD 6702/80/0€
abepod
L2100 HO3A13W0S 139 €567 002k - 8jueinod uonsab ap xneAell  THTTI09 #0Y3di8 OLETEETAD 610z/80/0¢
SAL13FIWOD "A 38 ¥3IAITIO "I dJS | 19 ST abepod - uolisinboep sied | ZITT09 p0U3dP8  OLETEETD 020zZ/€0/TE
S3AL138W0D ‘A 12 ¥3IAITIO "3 dOS  +19 . S/'ee abeyiod - uomisinboe,p sieiy ZITT09 POUIdT8 OLETEETAD ozoz/co/1e
S3LI3EIW0D "A 1@ ¥3IATTIO '3 dJS  +19 i 00's2T T abeyiod - 3eyoep 100D TTTT09 +0¥3d8 OLETEETAD ozoz/co/1e
SAL1349IW0D "A 18 ¥AIAITIO '3 dIS | 19 9pTHe abepiod - uopisinbaep siely 11109 #0d3dy8 OLETEETAD 0zoe/co/1e
S31139IW0D "A 18 ¥3JIAITIO '3 dDS  +19 8c'szs abeyiod - uonisinboe,p siely ¢ITT09 +0d3d+8 OLETEETD 0zoz/eo/te
SALI3TW0D "A 1 ¥3IAITIO "3 dIS 19 00'9%Z +e abeyiod - Jeyoe,p 100D TTTT09 P0U3IdH8 OLETEETAD 0z0zZ/€0/1€
SAL13FIW0D "A 39 ¥3IAITIO '3 dIS | 19 Eb'bL afeniod - uonisinboe,p sie.d ZITT09 #0¥3dH8 OLETEETAD ozoz/co/1e
SA113gW0D “A 38 ¥3AIAITIO '3 IS #19 . 6z'cee abepiod - uonisinbae,p sieud CITT109 +0d3dy8 OLETEETAD ozoz/eo/te
SALI3FINOD ‘A 1 WIIAITIO 3 dDS  #19 00'srb £ abeyiod - Jeyoe,p 100D TTTT09 $0d3di8 OLETEETAD 020z/€0/1€
SA1139IW0D “A 18 ¥3IAITIO '3 dDS  $19 (445 abepog - uonisinbae p siely 11109 $043di8 OLETEETAD 0zoz/co/1€
SAL13GW0D "A 18 YIIAITIO '3 dIS  +19 9z'L6 abepod - uojisinbae,p siey ¢T1T09 +0u3dr8 OLETEETAD 020z/€0/1¢€
SAL139IW0D A 1 YIIAITIO '3 dIS  +19 00°ZHT € abepod - 3eyde,p 100D TTIT09 #0d3dH8 OLETEETAD 0zoz/co/1€

?wv sinuad ap BUNLULWOY | 89UBAOI4-3||IasIey-XIy ajodoap




__Métropole Aix-Marseille-Provence / Commune de Pertuis (84)

Annexe n°4 - Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF et
remboursement des débours

(PP1 2016-2020 approuvé par délibération du Conseil d’Administration du 20 Juillet 2015 et
modifications approuvées par délibération du Conseil d’Administration du 30 novembre 2017)

1. Détermination du prix de cession

Le prix contractuel de cession est établi conformément aux conditions générales de cession de 'EPF
définies dans son Programme Pluriannuel d’Interventions et dans le cadre d’'un conventionnement
déterminé avec la ou les collectivités concernées.

L’établissement du prix de cession se fera sur la base d’un bilan prévisionnel prenant en compte

I'ensemble des colts connus et des dépenses susceptibles d’intervenir jusqu'a la date de cession.

Les elements constitutifs du prix de cession sont notamment les suivants :

e Le prix d’acquisition fonciére majoré des frais annexes.

* Les depenses de gestion du patrimoine, de toutes natures, supportées par 'EPF pendant la durée
de portage, y compris les taxes fonciéres.

* Les dépenses de remises en état des sols comprenant travaux de démolition, dépollution ou de
« proto-aménagement » c'est-a-dire de valorisation fonciére (pré verdissement par exemple) ou de
préparation a 'aménagement ultérieur (remembrements fonciers ou désenclavement).

* Les dépenses d'études de schéma d'organisation urbaine, d'études de pré-projets et d’études
opérationnelles éventuelles.

e Les dépenses correspondants a des missions d'assistance, d’expertise ou de fourniture de service
sous traitées.

* Les frais lies aux contentieux (frais de représentation en justice, dépens, indemnité....).

= L'ensemble des dépenses prévisionnelles susceptibles d’intervenir jusqu‘a la date de cession.

= Les provisions concernant les dépenses susceptibles d’intervenir jusqu’a la date de cession.

e Les frais financiers, uniquement s’ils correspondent a des emprunts spécifiquement adossés au
projet pendant la durée de portage.

e Les frais d'actualisation le cas échéant (cf. ci-aprés). A noter que les opérations qui supportent
des charges financiéres liées a un emprunt spécifique sont exonérées de cette actualisation.

Les recettes de gestion locative pergues par 'EPF ne sont pas comptabilisées en allégement des prix

de cession.

Le prix de cession, a lissue de la période de portage, sera égal au prix tel que défini ci-dessus,
diminue des subventions éventuelles percues par I'EPF pour la réalisation du projet considéré.

Pour assurer une péréquation des prix de cession notamment dans le cas de programmes mixtes
pour le logement, ce calcul peut s'entendre & I'échelle d’un site ou d'un ensemble de sites issus d’'une
méme convention.

Modalités de calcul de I'actualisation :

Rappelons que I'actualisation des prix de cession (qui permet de tenir compte de I'érosion monétaire)
avait eté supprimée pendant la premiére partie du PPl 2010-2015 afin de tenir compte des
conséquences de la crise immobiliére

Elle a ensuite été réintroduite dans les modalités de cessions a partir du 1¢' janvier 2013, sans
effet rétroactif, et avec un taux uniforme de 1,5% par an.

Sur la période du PPl 2016-2020, I'actualisation continue d’étre appliquée avec un taux
uniforme de 1,5% par an.

A noter que la délibération n°2015/52 du 16/11/15 autorise la Directrice Générale a exonérer certaines
opérations de cette actualisation : il s’agit des projets & dominante habitat en renouvellement urbain
ou des projets prévoyant la réalisation d’'un programme & 100% Logements Locatifs Sociaux (LLS)
pour lesquels une promesse de vente ou un acte de vente serait signé entre le 1¢ janvier 2016 et le
31/12/2020.

Cette actualisation sera calculée par application a4 chaque dépense de la formule suivante :

Valeur finale = Valeur initiale x (1 + 1,5% x années) Accusé de réception en préfecture
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Avec :

Valeur initiale = montant initial de la dépense

Valeur finale = montant « actualisé » de la dépense

Nombre d’années = temps écoulé calculé au prorata temporis entre la date de paiement de la
dépense (décaissement) et la date prévisionnelle de cession (date prévisionnelle acte de vente)

Pour les acquisitions réalisées avant le 1¢" janvier 2013, la date de paiement de la dépense sera fixée
a cette date pour le calcul de 'actualisation.

Taux = cf. « Modalités de cession - PPl en vigueur » soit 1,5% par an.

Le prix de cession est établi en fonction d'une date prévisionnelle de signature de I'acte de vente (qui
doit correspondre a la date de la caducité de la promesse de vente le cas échéant) et en cas de
dépassement de ce délai, le prix de cession pourra étre réajusté pour tenir compte de dépenses
éventuelles intervenues entre le calcul du prix de cession et la signature de l'acte.

Dans le cas d’opération nécessitant d'engager des cessions partielles dés lors que la maitrise fonciére
totale n'est pas assuree, le prix de cession de chaque tranche sera établi sur la base de I'estimation
prévisionnelle nécessaire a cette maitrise globale a terme.

Un échéancier prévisionnel de cession, sur la base d’un prix moyen, pourra étre établi et sera réajusté
sur les dépenses réellement intervenues au fur et & mesure de la libération des fonciers.

Le paiement total du prix sera assuré au moment de la cession.

La collectivité garantit le rachat des terrains dans I'hypothése ol le projet est abandonné au terme de
la convention.

La collectivité s’engage dans ce cas a racheter les terrains au plus tard au terme de la convention .
Au-dela de ce délai, la collectivité versera & 'EPF, en sus du prix de cession, une indemnité de retard.
Celle-ci sera calculée sur la base d'un taux annuel de 5 %, appliqué au montant global de la cession,
et proportionnel au retard constaté a la signature de I'acte (avec une franchise de 6 mois).

Les conventions opérationnelles prévoient, a titre principal, une vente des terrains aux opérateurs qui
réalisent le projet . opérateurs publics (aménageurs en concession d’'aménagement, bailleurs sociaux,
établissements publics, etc. ...), opérateurs privés ou institution publique lorsque celle-ci est maitre
d'ouvrage. Les actes de cession comportent toujours des obligations sous forme de cahiers des
charges correspondants aux objectifs du projet. Le choix des opérateurs et les modalités de la cession
sont soumis a l'accord de la collectivité.

Dans tous les cas, les actes de cession expliciteront les conditions d’'usage ultérieur des biens
conformément aux objectifs de la convention et la collectivité devra approuver le bilan prévisionnel de
I'opération fonciere et le cahier des charges de cession des terrains.

En cas de cession partielle du site aux acquéreurs désignés par la collectivité, celle-ci s’engage &
racheter les reliquats fonciers a 'EPF a la valeur du prix de cession tel que décrit ci-dessus déduction
faite du montant des cessions aux opérateurs.

2. Remboursement des dépenses engagées par I'Etablissement :

Dans lhypothése de labandon d'un site dintervention, la collectivitt s'engage a rembourser
l'intégralité des dépenses réalisées par 'EPF. Le montant a rembourser sera déterminé selon les
mémes modalités financiéres que celles vues au paragraphe précédent (dont notamment
lactualisation des dépenses). Le remboursement devra avoir lieu dans un délai de six mois & compter
de la décision de 'EPF constatant 'abandon du site.

3. Modalités de paiement, fin de portage financier par I'EPF

La collectivité devra payer la totalité du prix de cession a la signature de I'acte de vente.
La collectivité se libérera du montant des sommes dues a 'EPF par virement au crédit du compte
Trésor Public de Marseille n°00001005849 au nom de I'Agent Comptable 'EPF.
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2019 _CT2_ 591

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT -
AVIS- Approbation d'une convention d'intervention fonciére entre la Métropole Aix-Marseille-
Provence, I'EPF PACA et la commune de Pertuis - Secteur Extension de la ZAE

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 69
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 69
Majorité absolue 35
Pour 69
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibére, le Conseil de Territoire décide & I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les marh'l-ﬁ;)'r'"».dy Conseil de Te

ner : itoire présents
Maryse JOISS AINS‘_,MASI

i < Ny - id ai P T
Siané.le 03 jan 2099
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