Métropole Aix- Territoir,e .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 27 FEVRIER 2019
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2019 _CT2 016

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT - AVIS
- Projet urbain du Quartier de Gare aux Pennes-Mirabeau - Prise en considération du projet
d'aménagement

Le 27 février 2019, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire a
Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 21 février 2019,
conformement a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse —~ AMAROUCHE Annie — AMEN Mireille — ARDHUIN Philippe — BACHI
Abbassia - BALDO Edouard — BONTHOUX Odile — BOUDON Jacques — BOUVET Jean-Pierre —- BRAMOULLE Gérard
—BUCCI Dominique — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine —
CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CIOT Jean-David — CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges —
DAGORNE Robert — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FABRE-AUBRESPY Hervé — FILIPPI Claude —
FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GALLESE Alexandre - GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel - GOURNES Jean-
Pascal — GUINIERI Frédéric - HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne
— MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — MENFI| Jeannot — MERCIER Arnaud — MICHEL Marie-Claude —
MONDOLONI Jean-Claude — MORBELL| Pascale — PROVITINA-JABET Valérie — ROUVIER Catherine — SALOMON
Monique — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TERME
Francoise

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de 'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude — AUGEY Dominique
donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — BARRET Guy donne pouvoir & GALLESE Alexandre — BENKACI Moussa
donne pouvoir 8 BOUVET Jean-Pierre — BOULAN Michel donne pouvoir 8 MARTIN Régis — CANAL Jean-Louis donne
pouvoir a CIOT Jean-David — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle donne pouvoir & LENFANT Gaélle — de BUSSCHERE
Charlotte donne pouvoir & CASTRONOVO Lucien-Alexandre — FERAUD Jean-Claude donne pouvoir a CRISTIANI
Georges — MEI Roger donne pouvoir & MENFI| Jeannot - PELLENC Roger donne pouvoir & LAFON Henri — PIZOT
Roger donne pouvoir 8 GACHON Loic — POLITANO Jean-Jacques donne pouvoir 2 SUSINI Jules — RAMOND Bernard
donne pouvoir a MERCIER Arnaud — SLISSA Monique donne pouvoir 8 MANCEL Joél — TAULAN Francis donne pouvoir
a DI CARO Sylvaine — TRAINAR Nadia donne pouvoir 8 FABRE-AUBRESPY Hervé — ZERKANI-RAYNAL Karima
donne pouvoir a JOISSAINS Sophie

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ALBERT Guy — AMIEL Michel — BORELLI Christian — BOYER Raoul — de
SAINTDO Philippe — DEVESA Brigitte — GARELLA Jean-Brice - JOUVE Mireille — LEGIER Michel — MALAUZAT Iréne
— MERGER Reine — NERINI Nathalie — PAOLI Stéphane — PEREZ Fabien — PERRIN Jean-Marc — PRIMO Yveline —
RENAUDIN Michel — ROLANDO Christian — YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Frédéric GUINIERI donne lecture du rapport ci-joint.
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RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
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m Projet urbain du Quartier de Gare aux Pennes-Mirabeau - Prise en
considération du projet d'aménagement

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 28 Février 2019

9803

m Projet urbain du Quartier de Gare aux Pennes-Mirabeau - Prise en
considération du projet d'aménagement

Madame la Présidente de la Metropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Le secteur du quartier de Gare a Plan-de-Campagne, situé au Nord-Est de la commune des Pennes-
Mirabeau, & proximité de l'autoroute A51, représente un espace de développement stratégique pour
les acteurs publics afin d'y développer un nouveau quartier & proximité du futur péle d'échanges
multimodal. En effet, la réalisation d'un projet d'aménagement autour de la gare de Plan-de-Campagne
permettrait d'améliorer les services de transports en commun, de moderniser les équipements
existants et d'améliorer I'environnement immédiat autour de I'équipement public.

Lors du Conseil de la Métropole du 19 octobre 2017, la Métropole Aix-Marseille-Provence a défini les
crittres de lintérét métropolitain des opérations d'aménagement parmi lesquels «le caractére
structurant de l'opération pour la mise en ocsuvre des orientations métropolitaines notamment en
matiére d'aménagement et d'équilibre de 'habitat » ainsi que « la prise en compte dans le programme
de I'opération de I'articulation habitat-transport et des démarches environnementales ».

Ainsi, en considération du caractére stratégique du secteur du quartier de gare de Plan-de-Campagne
en matiére d'aménagement, d'habitat et de transports, I'opération d'aménagement a été déclarée
d'intérét métropolitain par délibération du Conseil de la Métropole en date du 18 mai 2018.

Sur le plan foncier, la Métropole Aix-Marseille-Provence, la commune des Pennes-Mirabeau et
I'Etablissement Public Foncier Provence-Alpes-Cote d'Azur ont signé en octobre 2017 une convention
d'intervention fonciére en phase anticipation sur le secteur du quartier de gare & Plan-de-Campagne.
Le conventionnement porte sur un périmétre d'intervention de 20 hectares et une enveloppe financiére
d'un montant de 12,5 millions d'euros est mobilisée afin de permettre a I'opérateur foncier de procéder
aux acquisitions nécessaires a la mise en ceuvre du projet.
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Metropole Aix-Marseille-Provence 3

La présente délibération vise a instaurer un périmétre d'étude élargi qui permettrait de maitriser
I'utilisation du droit du sol dans le secteur affecté par I'opération et ainsi de ne pas prendre le risque
d'accorder un permis de construire susceptible de remettre en cause le projet.

En effet, l'article L424-1 du Code de I'Urbanisme permet de surseoir a statuer sur toute demande
d’autorisation concernant des travaux, des constructions ou des installations a réaliser lorsque ceux-ci
sont susceptibles de compromettre ou de rendre plus onéreuse I'exécution de travaux publics, dés lors
que la mise a I'étude d'un projet a été prise en considération et les terrains affectés par ce projet ont
été délimités.

Cette décision de prise en considération est valable 10 ans a compter de son entrée en vigueur. En
conséquence, durant cette période, les demandes d'autorisations situées dans le périmétre d'étude
sont soumises a l'avis conforme de la Métropole.

Ainsi un sursis a statuer peut-étre prononcé a chaque demande d'autorisation comprise dans le
perimetre defini. Chaque décision doit étre motivée et ne peut excéder deux ans. A I'expiration de ce
délai l'autorité compétente rend sa décision. Si cette derniére aboutit & un refus d'autorisation de
construire ou d'utiliser le sol, les propriétaires peuvent mettre en demeure la Métropole de procéder a
I'acquisition de leur terrain.

Conformément a l'article R424-24 du Code de I'Urbanisme, la décision de prise en considération
produit ses effets juridiques aprés affichage pendant un mois en mairie et formalités de publicités liées.
En application des dispositions de l'article R151-52, le périmétre est & annexer au PLU, afficher au
siége de I'EPCI compétent en matiére de PLU et au sieége de la commune.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de I'Urbanisme ;
La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;
La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
La deliberation n°HN 009-011/16/CM du Conseil de la Métropole du 17 mars 2016 portant
délégation du Conseil de la Métropole au Bureau de la Métropole ;

e La délibération n° URB 003-1673/17/BM du Bureau de la Métropole du 30 mars 2017
approuvant la convention d'intervention fonciére en phase anticipation avec I'EPF PACA et la
commune des Pennes-Mirabeau ;

e |a délibération n® URB 014-3853/18/CM du Conseil de la Métropole du 18 mai 2018 déclarant
l'intérét métropolitain de I'opération d'aménagement quartier de gare aux Pennes-Mirabeau ;

e |a délibération n®URB 023-2781/17/CM du Conseil de la Métropole du 19 octobre 2018
définissant les criteres de l'intérét métropolitain des opérations d'aménagement.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20190227-2019_CT2_016-
DE

Date de télétransmission : 07/03/2019

Date de réception préfecture : 07/03/2019




Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Considérant

® Qu'il convient de contrdler [utilisation des sols dans le périmétre d'étude du projet
d'aménagement du quartier de gare afin de ne pas compromettre ou rendre plus onéreuse sa
réalisation future.

Délibére

Article 1 :
Est pris en considération le projet d'aménagement du quartier de gare sur la commune des Pennes-
Mirabeau.

Article 2 :
Est approuve le plan relatif au périmétre d'étude délimité sur le document joint & la présente délibération
ayant pour objet le projet d'aménagement du quartier de gare.

Article 3 :
Les mesures de publicité requises seront mises en ceuvre et le périmétre sera annexé au PLU de la
commune.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délégué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d’'urbanisme

Henri PONS

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20190227-2019_CT2_016-
DE

Date de télétransmission : 07/03/2019

Date de réception préfecture : 07/03/2019




951

S6C
o,_hn
LIED
E0%,

[

Zzin s

A
e, vhes

Date de télétransmission : 07/03/2019

Date de réception préfecture : 07/03/2019

aleb sp Jaipenb ap uleqin jsfoid np uonelspisuoo us asud ap alBwWLSd T aXauuy




2019_CT2_016

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT - AVIS
- Projet urbain du Quartier de Gare aux Pennes-Mirabeau - Prise en considération du projet
d'aménagement

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 71
Majorité absolue 36
Pour 71
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibere, le Conseil de Territoire décide & 'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signe le Président et les membfes du Conseil de Territoire présents
Maryse JOISSAINS MASINI

Signé, le 0% MARS 2019
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