Métropole Aix- Territoir,e .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 11 OCTOBRE 2018
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2018_CT2_358

OBJET : Habitat et aménagement du territoire - PLU, PLUi et urbanisme - AVIS - Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Aix-en-Provence — Modification n°3 - Approbation

Le 11 octobre 2018, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire &
Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 5 octobre 2018,
conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territariales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMEN Mireille — BARRET Guy — BONTHOUX Odile
— BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre — BOYER Raoul — BRAMOULLE Gérard — BUCCI
Dominique — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine - CHARRIN
Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CORNO Jean-Frangois — de SAINTDO Philippe —
DELAVET Christian — DEVESA Brigitte — DI CARO Sylvaine — FABRE-AUBRESPY Hervé — FILIPPI Claude —
FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel - GOURNES Jean-
Pascal — GUINIERI Frédéric —- HOUEIX Roger — JOUVE Mireille — LAFON Henri — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne —
MALLIE Richard — MANCEL Joél — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud — MERGER Reine — MONDOLONI Jean-Claude
— MORBELLI Pascale — POLITANO Jean-Jacques — RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — SERRUS Jean-Pierre
— SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis —
TRAINAR Nadia — YDE Marcel

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir & MORBELLI| Pascale — AMIEL Michel donne
pouvoir SLISSA Monique — ARDHUIN Philippe donne pouvoir & MALLIE Richard — AUGEY Dominique donne pouvoir
a4 BRAMOULLE Gérard — BALDO Edouard donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre — BENKACI Moussa
donne pouvoir & BOUVET Jean-Pierre — CIOT Jean-David donne pouvoir a CICCOLINI-JOUFFRET Noélle —
DAGORNE Robert donne pouveoir 2 FABRE-AUBRESPY Herve — MALAUZAT Irene donne pouvoir a de SAINTDO
Philippe — MICHEL Marie-Claude donne pouvoir a MONDOLONI Jean-Claude — PAOLI Stéphane donne pouvoir a
SUSINI Jules — PELLENC Roger donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — PIZOT Roger donne pouvoir a ALBERT
Guy — ROUVIER Catherine donne pouvoir a BOYER Raoul — SALOMON Monique donne pouvoir 8 HOUEIX Roger —
TERME Frangoise donne pouvoir 8 MERGER Reine

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : AMAROUCHE Annie — BACHI Abbassia — BORELLI Christian — CANAL Jean-
Louis — CRISTIANI Georges — de BUSSCHERE Charlotte — FERAUD Jean-Claude - GARELLA Jean-Brice —
JOISSAINS Sophie — LEGIER Michel — MEI Roger — MENFI Jeannot — NERINI Nathalie — PEREZ Fabien — PERRIN
Jean-Marc — PRIMO Yveline — PROVITINA-JABET Valérie — ROLANDO Christian — ZERKANI-RAYNAL Karima

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Frédéric GUINIERI donne lecture du rapport ci-joint.
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Meétropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et aménagement du territoire
PLU, PLUi et urbanisme

B Séance du 11 octobre 2018

04_5 07

m Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Aix-en-Provence — Modification n°3
- Approbation

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 18 Octobre 2018

8042

m Plan Local d'Urbanisme de la commune d’Aix-en-Provence — Modification n°3
- Approbation

Madame la Présidente de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Le ler janvier 2016 la Métropole Aix-Marseille-Provence a été créée par fusion de six
intercommunalités des Bouches-du-Rhéne : les Communautés d'Agglomération du Pays d'Aix,
d’Agglopole Provence, du Pays d'Aubagne et de I'Etoile, d'Ouest Provence, du Pays de Martigues, et
de la Communauté urbaine Marseille Provence Métropole.

Depuis le 1er janvier 2018 la Métropole exerce la compétence en matiére de Plan Local d'Urbanisme
et documents en tenant lieu sur le périmétre de tous ses territoires.

Par délibération cadre n°URB001-3559/18/CM en date du 15 février 2018, le Conseil de la Métropole a
défini la répartition des compétences relatives & la procédure de modification des documents
d'urbanisme entre le Conseil de la Métropole, les Conseils de Territoire et leurs présidents respectifs.

Par délibération n°2015-349 du 23 juillet 2015 la commune d'Aix-en-Provence a approuvé son Plan
Local d'Urbanisme.

Une procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence a été engagée afin
d'ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone 2AU du quartier Saint-Hilaire.

Les piéces du Plan Local d'Urbanisme qui font I'objet de modifications sont les planches A72 et A80

des documents graphiques du réglement. lls sont adaptés pour prendre en compte les évolutions
proposées.

La procédure de modification s'inscrit dans les dispositions de larticle L.153-36 du Code de
I'Urbanisme :

« Sous réserve des cas ol une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque ['établissement public de coopération intercommunale ou la commune
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

décide de modifier le reglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou le
programme d'orientations et d'actions. »

Conformément a I'article L.151-38 du Code de I'Urbanisme, I'ouverture a I'urbanisation d'une zone 2AU
doit préalablement étre motivée par une délibération :

« Lorsque le projet de modification porte sur l'ouverture a l'urbanisation d'une zone, une délibération
motivée de l'organe délibérant de I'établissement public compétent ou du conseil municipal justifie
l'utilité de cette ouverture au regard des capacités d'urbanisation encore inexploitées dans les zones
déja urbanisées et /a faisabilité opérationnelle d'un projet dans ces zones. »

Ainsi, par délibération n°2017-276 du 23 juin 2017, la commune d'Aix-en-Provence, a approuvé les
motivations justifiant l'ouverture partielle & I'urbanisation de la zone 2AU du secteur de Saint-Hilaire.

Cette zone 2AU fait partie des espaces identifiés au Plan Local d’Urbanisme comme pouvant faire
l'objet d'une ouverture a I'urbanisation dans le cadre des objectifs de réduction de la consommation
d'espace naturel ou agricole fixés & 30 & 40 hectares par an par le Projet d’Aménagement et de
Développement Durables.

A travers le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme, la
commune d'Aix-en-Provence s'est engagée prioritairement en faveur du renouvellement urbain. La
ville d’Aix-en-Provence a fait le choix d'un scénario de développement apaisé et équilibré. D'ici 2030,
la ville pourra compter environ 155.000 habitants par la création moyenne de 900 logements et d'un
millier d'emplois par an. L’analyse de la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des
espaces batis établie en 2015 lors de I'approbation du Plan Local d’Urbanisme avait montré que d'ici
2030 a peu prés 170 hectares de foncier seraient susceptibles d'étre mobilisables au sein des espaces
urbanisés et 18 ha au sein du pole d’activités d'Aix-en-Provence.

L'analyse des projets autorisés met en évidence qu’en termes quantitatif, le renouvellement urbain
produit ses effets pour I'instant. En revanche, en termes qualitatif, le renouvellement urbain ne permet
pas en l'état de répondre aux besoins de mixité des fonctions et des entreprises. En effet, dans un
marché concurrentiel d’'une offre élargie et renouvelée, I'immobilier se développe préférentiellement
sur de I'offre de logements au sein des zones urbaines mixtes. Au regard des projets autorisés, I'offre
a destination d'activités trouve plus naturellement sa place au sein des espaces dédiés aux activités
qui se situent essentiellement au Sud d'Aix-en-Provence, le long de la RD9.

Prés de deux ans apres l'approbation du Plan Local d’'Urbanisme, une quinzaine de projets seulement
ont été autorisés en zone UE, créant prés de 17000 m? de surface de plancher. Seules quelques dents
creuses ont été remplies, le reste correspondant & des extensions ou surélévations de batiments
d'activites existants. Enfin, les zones a urbaniser 1AU, qui par ailleurs ne peuvent étre considérées
comme des zones deja urbanisées vu leur faible densité, n'ont pas été mobilisées depuis I'approbation
du Plan Local d'Urbanisme. Elles requiérent en effet une urbanisation sous forme d'opération
d’ensemble et leur superficie varie de 4 hectares & plus de 20 hectares.

L'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ 6 hectares sur
la partie Sud du secteur qui comprend au total une trentaine d'hectares. Elle entend permettre le
regroupement sur le site unique de Saint-Hilaire de deux unités actuellement réparties sur deux sites -
au sein du pble d'activités d'Aix-en-Provence.

Pour ces raisons, il est souhaitable d'ouvrir & I'urbanisation une partie de la zone 2AU de Saint Hilaire
pour permettre la réalisation d'un projet économique d’envergure.

Le projet de modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme d'Aix-en-Provence a été transmis pour avis
aux personnes publiqgues associées et consultées. La Mission Régionale de [I'Autorité
environnementale a décidé, aprés examen au cas par cas, de ne pas soumettre la modification n°3 du
Plan Local d'Urbanisme & évaluation environnementale par décision n°CU-2017-93-13-32 en date du
19 octobre 2017.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Le Conseil Municipal d’Aix-en-Provence a donné son accord pour la poursuite de cette procédure par
la Metropole Aix-Marseille-Provence au-dela du 1er janvier 2018, date du transfert de la compétence
« Plan Local d'Urbanisme » & la Métropole, par délibération n°2017-596 du 13 décembre 2017.

Le Conseil de la Métropole a confirmé la poursuite de la procédure de modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme d’'Aix-en-Provence par délibération n® URB 011-3569/18/CM du 15 février 2018.

La modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme a été soumise & enquéte publique dans le cadre des
dispositions réglementaires de l'article L.153-41 du Code de I'Urbanisme en ce qu'elle modifie les
possibilités de construire. Cette enquéte s'est déroulée dans le cadre d'une enquéte publique unique
regroupant plusieurs proceédures d'évolution du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence. Les
modalités d'organisation de I'enquéte publique unique ont été fixées par arrété du Vice Président de la
Métropole n°18-CT2-017 du 27 avril 2018.

Durant I'enquéte, le dossier et un registre ont été mis & disposition de la population afin de permettre
de consulter le projet, mais également d'émettre des observations. Neuf permanences de la
commission d'enquéte ont été assurées. De plus, |a totalité des documents était consultable sur le site
Internet du Pays d’Aix avec la possibilité de déposer a I'enquéte publique par courrier électronique.

8 remarques ont été émises sur ce projet de modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme.

Le rapport et les conclusions de la commission d'enquéte désignée a cet effet ont &té regus le 26 juillet
2018. La commission d'enquéte a signalé dans son rapport que les moyens mis a disposition, tant au
niveau materiel que pour l'information du public, ont permis le déroulement de I'enquéte publique dans
de bonnes conditions. Elle a également souligné que la fréquentation du public avait é&té importante.

Elle a étudié le projet de modification n°3 et I'ensemble des observations déposées par le public dans
son rapport.

Son analyse du projet de modification et des observations a abouti & I'expression d'un avis favorable
au projet de madification n°3 accompagné de deux recommandations.

Il convient de présenter cette analyse sur les principaux objectifs de la présente modification, analyse
qui prend en compte autant les observations du public que celles émises par la commission d’'enquéte.

A lissue de I'enquéte publique, les observations et avis émis peuvent se regrouper dans les trois
categories suivantes :

- les demandes d’¢élargissement de 'ouverture a I'urbanisation du quartier Saint-Hilaire :

- les demandes d'éclaircissement des conditions d’ouverture partielle & l'urbanisation de ce quartier ;

- la remise en question du projet d'ouverture & I'urbanisation du quartier Saint-Hilaire.

1. L'ouverture a 'urbanisation partielle du quartier Saint-Hilaire

L'objet de la présente modification du Plan Local d’Urbanisme est d’ouvrir partiellement a I'urbanisation
la zone 2AU du site de Saint-Hilaire. Ce quartier se situe au Sud-Ouest de la commune d'Aix-en-
Provence, en frange Sud du Péle d’activités des Milles, dans le prolongement de l'opération des
Grottes de Pichaury. Le secteur de Saint Hilaire se trouve ainsi a linterface de deux secteurs a
vocation économique : le Péle d'Activités d'Aix-Les Milles et 'Europarc de Pichaury.

Le site, qui jouxte le Campus Pichaury, bénéficie ainsi d'une desserte, déja constituée, par la voie
aménagee le long de la limite Est du Campus, a la différence du nord de la zone 2AU ou les chemins
de Vera et Faisanderie ne présentent pas actuellement les capacités suffisantes.

Le quartier de Saint Hilaire est classé au Plan Local d’'Urbanisme en vigueur en zone 2AU (zone a
urbaniser différée) afin de permettre de répondre aux besoins de développement économique. Qutre
son implantation dans le prolongement de la zone UE, le secteur est délimité au Sud par une zone
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Métropole Aix-Marseille-Provence 5

naturelle boisée qui correspond aux collines de Pichaury dont les boisements forment la limite
d'urbanisation.

La delimitation de la nouvelle zone & urbaniser 1AU s'appuie sur une continuité avec le Parc Pichaury
au Sud-Ouest permettant une extension cohérente de I'Europarc. Elle bénéficie directement des
infrastructures routiéres et donc d'une accessibilité aisée qui la rattache aux constructions du Parc.

Le secteur de Saint-Hilaire fait I'objet d'une Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18
Saint-Hilaire.

Pour ouvrir partiellement le secteur de Saint-Hilaire & I'urbanisation, parmi les secteurs de la zone a
urbaniser 1AU du Plan Local d’Urbanisme, le secteur 1AU1-UE est apparu le plus adéquat, car :

- sa vocation correspond a une zone mixte a dominante d'activités économiques favorisant le
développement du tissu économique existant et la diversification des activités par densification du tissu
urbain.

- il permet de perpétuer une continuité urbaine depuis le Campus Pichaury, en maintenant des formes
et une ambiance urbaines similaires & 'Europarc de Pichaury classé en zone UE (50% d'emprise au
sol, 10% d'espaces verts, hauteur de 13 meétres a I'égout du toit, régles relatives & I'aspect
architectural, obligations de stationnement, régles de retrait...).

- il conditionne I'urbanisation du secteur a la réalisation d’'une opération d’aménagement d'ensemble
permettant de créer un niveau de desserte suffisant et en cohérence avec sa capacité d'accueil

Il est donc proposé de reclasser une surface de 6 hectares en secteur 1AU1-UE. Les dispositions
relatives aux masses boisées et aux éléments paysagers « alignements d’arbres » prévues au Plan
Local d’Urbanisme sont maintenues, et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-
Hilaire ne fait pas 'objet de modification.

1.1 Les observations portant sur I'élargissement de I'ouverture a l'urbanisation du quartier
Saint-Hilaire

Un tiers des depositions souhaite pouvoir bénéficier de l'ouverture a l'urbanisation, soit par un
reclassement en zone 2AU d'une zone N située a proximité, soit par un élargissement de I'ouverture a
l'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire.

1.2 Les conclusions de la commission d’enquéte relatives a I'ouverture a I'urbanisation d’une
partie de la zone 2AU du secteur de Saint-Hilaire

En ce qui concerne ce sujet de la madification n°3 du Plan Local d’Urbanisme, la commission
d'enquéte, n'a pas émis de recommandations ni de réserves a ce sujet, son avis étant favorable a
l'ouverture a I'urbanisation uniquement de la partie faisant l'objet de la modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme.

Dans son rapport, la commission d'enquéte a commenté que « /'ouverture a l'urbanisation ne peut étre
envisagee uniquement si les réseaux d'eau potable et d'assainissement des eaux usées, sont proches
et si, bien sur ils sonf en capacité de supporter un surcroit de branchements avec une arrivée
supplémentaire de flux. C'est le cas pour la partie de la zone 2AU concernée ».
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Métropole Aix-Marseille-Provence 6

1.3 Le projet de Plan Local d’Urbanisme proposé aprés enquéte publique

La modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme envisage d’ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone
a urbaniser différée 2AU de Saint-Hilaire. Cette zone 2AU fait partie des espaces identifiés au Plan
Local d'Urbanisme comme pouvant faire I'objet d’'une ouverture a I'urbanisation dans le cadre des
objectifs de réduction de la consommation d’espace naturel ou agricole fixés a 30 a 40 hectares par an
par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

En revanche, il serait incompatible avec le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
d’aller au-dela de la consommation d'espace fixée par le Plan Local d'Urbanisme.

Par conséquent une demande supplémentaire d’'ouverture & I'urbanisation d’une zone N, quand bien
méme elle se situerait & proximité de la zone 2AU de Saint-Hilaire, serait incompatible avec le Projet
d’Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence.

Par ailleurs, seule la partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire qui présente des conditions de desserte et
d'équipement suffisantes au regard du projet est ouverte & 'urbanisation. En effet, les réseaux publics
de distribution d’eau potable et d'assainissement des eaux usées existent sur le chemin de |a
Faisanderie situé en contrebas et permettent un raccordement gravitaire. En termes de desserte, le
site pourra bénéficier des voies de desserte du Campus Pichaury depuis la rue Pierre Simon Laplace.

En revanche, en ce qui concerne I'ouverture a I'urbanisation du reste de la zone 2AU de Saint-Hilaire,
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-
en-Provence indique « que I'aménagement de ce secteur est conditionné au recalibrage du chemin
Vera qui devra supporter un trafic supplémentaire et surtout permettre la circulation des bus ».

Ce recalibrage n'étant pas réalisé ou programmé, toute demande visant & ce qu'une partie du reste de
la zone 2AU de Saint-Hilaire soit incluse dans I'ouverture & I'urbanisation projetée par la madification
n°3 est incompatible avec I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 et serait de nature
a compromettre un aménagement global et cohérent du secteur de Saint-Hilaire.

Le projet de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme n'est donc pas modifié quant au périmétre du
secteur qui fait I'objet de I'ouverture & I'urbanisation.

2.1 Les observations portant sur les demandes d’'éclaircissement des conditions d’ouverture
partielle & I'urbanisation du quartier Saint-Hilaire

Les dépositions qui souhaitent des éclaircissements sur les conditions d'ouverture a Furbanisation du
quartier Saint-Hilaire portent sur :

- la demande d'une étude prospective de la circulation sur I''mpact de la zone & urbaniser sur les
entrées d'Aix-en-Provence au Sud, 'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline, la RD9 et la RD8n

- la consommation d’espaces naturels ou agricoles

- la trame végétale

- la prise en compte du ruissellement en cas de fortes pluies

2.2 Les conclusions de la commission d’enquéte relatives aux conditions de I'ouverture a
l'urbanisation d’une partie du quartier Saint-Hilaire

En ce qui concermne ce sujet de la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, la commission
d’'enquéte a émis les conclusions favorables suivantes en estimant que :

« Si 'on considére que cette modification prend en compte :

- Le développement d'une zone située entre deux péles d'activités non polluantes, permettant une
continuite urbaine et paysageére, avec I'opportunité de créer de nombreux emplois,
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Métropole Aix-Marseille-Provence 7

- Les conditions suffisantes d'équipement avec un accés aux voies de desserte qui longent le Campus
Pichaury, des réseaux publics de distribution d'eau potable et d'assainissement des eaux usées,
existant en contrebas et permettant un raccordement gravitaire pour les eaux usées,

- L'environnement avec le maintien de la trame végétale, espaces boisés classés et éléments éco-
paysagers de masses boisées, au Sud et au Nord du secteur ouvert & l'urbanisation, et la présence
d'une « bande tampon », constituée d'une prairie méditerranéenne pouvant étre aménagée avec des
revétements perméables,

- Les risques d'incendie avec une attention plus particuliére sur les accés viaires les interfaces antre
les espaces boisés et bétis,

- La gestion du ruissellement pluvial, la zone n'étant pas soumise & I'aléa inondation. Il est noté dans le
rapport de présentation que « toute surface aménagée fera l'objet de mesures de compensation de
l'imperméabilisation.

La commission d’enquéte émet un avis favorable a la modification n°3 ».

Elle a assorti ses conclusions des deux recommandations suivantes :

- « la trame végeétale soit bien préservée »,

- « une réflexion plus globale de I'aménagement avec les problémes de voirie ».
2.3 Le projet de Plan Local d’Urbanisme proposé aprés enquéte publique

L'ouverture a I'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ 6 hectares sur
la partie Sud du secteur qui comprend au total une trentaine d’hectares. Elle entend permettre le
regroupement sur le site unique de Saint-Hilaire de deux unités actuellement réparties sur deux sites
au sein du péle d'activités d'Aix-en-Provence.

En termes de flux, le projet ne présente donc pas un apport significatif de véhicules, ni sur le pble
d'activités, ni sur les entrées d'Aix-en-Provence au Sud de fagon plus génerale. Par ailleurs, le
maillage viaire du site de Saint-Hilaire bénéficie d'une desserte déja constituée d'une voie d’accés de 7
métres depuis le Nord-Ouest du terrain.

Par conséquent, une étude globale de I'impact de I'ouverture & l'urbanisation d'une partie de la zone
2AU de Saint-Hilaire sur la circulation n'est pas nécessaire en I'espéce, contrairement & ce que
préconise la commission d'enquéte. Une réflexion plus globale de I'aménagement du reste de la zone
2AU sera realisée préalablement & l'ouverture & I'urbanisation du reste de cette zone 2AU, tel que cela
est prévu par I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire, notamment sur la
problématique du niveau d'équipement des voiries, & savoir 'aménagement du chemin Vera.

En termes de consommation d'espaces naturels ou agricoles, il est rappelé que la zone 2AU de Saint-
Hilaire a deja été instaurée dans le Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2015. La modification n°3 ne
porte donc pas sur 'institution d'une nouvelle zone 2AU. L'impact sur 'environnement de la zone 2AU
de Saint-Hilaire a été intégré lors de I'évaluation environnementale du Plan Local d’Urbanisme
approuvé en 2015. Dans le cadre de la présente procédure de modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme, la Mission Régionale d'Autorité environnementale a décidé, aprés examen au cas par
cas, de ne pas soumettre cette modification a évaluation environnementale.

L'analyse de I'occupation des sols montre que I'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AU
n'impactera essentiellement que des espaces déja artificialisés correspondant a du bati diffus et n’aura
aucun impact sur des espaces agricoles : sur les 6 hectares ouverts 2 I'urbanisation, seuls 2 hectares
d'espaces naturels sont potentiellement consommables.

La consommation potentielle d'espace naturel est donc limitée dans le cadre de I'ouverture &
l'urbanisation de cette zone 2AU.
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En ce qui concerne la préservation de la trame végétale, il est précisé que I'ouverture a 'urbanisation
partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ 6 hectares sur la partie Sud du secteur,
dont plus de 50% sont couverts par des espaces boisés classés ou un élément éco-paysager de
masse boisée. La trame végétale est donc maintenue au Sud par les espaces boisés classés, doublée
d'une bande tampon gérée écologiquement et jouant un réle d'interface entre espaces boisés et bati,
pour la gestion du risque incendie. La masse boisée repérée au réglement graphique, au Nord du
secteur ouvert a |'urbanisation, est, elle aussi, préservée et valorisée.

Enfin, la notion de bande tampon a gérer écologiquement est explicitée dans le rapport de
presentation de la modification n°3 puisqu’elle « pourra étre constituée d’une prairie méditerranéenne
et/ou d’essences coupe-feu ou ignifuges locales (oliviers, chénes liéges, amandiers, vignes, agaves,
cactus, efc.) ou encore aménagée avec des revétements perméables (graviers, sable...) ». |l est
egalement précisé que cette bande tampon est composée d’une bande d’espaces boisés entretenue
et d'une interface de gestion du risque incendie débroussaillée isolant les constructions des espaces
boisés conformément aux dispositions particulieres applicables dans les secteurs de sensibilité aux
feux de forét du Plan Local d’'Urbanisme.

La trame vegetale est donc préservée et valorisée autant en termes de gestion écologique que de
prévention du risque incendie dans le réglement et I'Orientation d’Aménagement et de Programmation
n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d’'Urbanisme.

|l apparait toutefois que, d’un point de vue paysager, les haies bordant la partie Nord du secteur ouvert
a l'urbanisation méritent d'étre préservées et confortées. Il est donc proposé d'identifier ces haies ainsi
que la prolongation escomptée de ces haies par un élément éco-paysager de haie au titre de l'article
L.151-23 du code de l'urbanisme. La confortation de la préservation de la trame végétale dans le
secteur ouvert & l'urbanisation va ainsi également dans le sens de la recommandation de la
commission d'enquéte.

Enfin, il est confirmé que le secteur Sud de la zone 2AU de Saint-Hilaire n'est pas soumis a l'aléa
inondation ruissellement urbain comme l'indique le rapport de présentation de la modification n°3 du
Plan Local d’Urbanisme. Seule la partie Nord de la zone 2AU de Saint-Hilaire, non concernée par
I'ouverture a l'urbanisation, est soumise a l'aléa inondation cours d'eau. Nonobstant, toute surface
aménageée fera I'objet de mesures de compensation de I'imperméabilisation conformément au zonage
d’assainissement pluvial et aux dispositions réglementaires du Plan Local d’Urbanisme applicables
dans les secteurs issus du zonage d'assainissement pluvial. En I'occurrence, il s'agit du secteur 3
« Centre-ville, Jouine, Ouest et Pinchinats », dans lequel le dimensionnement des ouvrages doit
pouvoir accueillir un minimum de 1200m3/hectare de surface aménagée hors espaces verts pour un
débit de fuite de 10 litres/seconde/hectare de bassin versant.

Par conséquent, le réglement du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2015 prend bien en compte
I'aléa inondation en imposant des mesures de compensation de 'imperméabilisation.

Le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme est donc Iégérement modifié aprés enquéte
publique en le complétant par la préservation et la confortation de la trame végétale bordant la partie
Nord du secteur ouvert & I'urbanisation sous forme de protection d'éléments éco-paysagers au titre de
I'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

3.1 L’'observation portant sur la remise en question du projet d’ouverture a I'urbanisation d’une
partie du quartier Saint-Hilaire

Une déposition estime que le projet d’'ouverture & |'urbanisation d’une partie du quartier Saint-Hilaire
ne respecte pas le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d’'Urbanisme
d’Aix-en-Provence, notamment I'objectif de mixité des fonctions.
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3.2 Les conclusions de la commission d’enquéte relatives au rejet de I'ouverture a
I'urbanisation d’une partie du quartier Saint-Hilaire

En ce qui concerne ce sujet de la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, la commission
d’'enquéte n'a pas émis de remarques particuliéres, son avis étant favorable a l'ouverture partielle a
l'urbanisation de la zone 2AU du quartier Saint-Hilaire.

3.3 Le projet de Plan Local d’Urbanisme proposé aprés enquéte publique

Le rapport de présentation de la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme établit trés clairement la
cohérence de ce projet de modification au regard des orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, et notamment des orientations relatives au développement d'une
urbanisation nouvelle complémentaire en lien avec les pdles urbains existants (orientation 1.3), offrant
des capacités d'accueil en matiére économique pour garder I'ambition de la réussite (orientation 2.2),
tout en renforgant le role du végétal comme élément majeur de la qualité paysagére, y compris dans
les zones urbaines (orientation 3.2).

L'ouverture a l'urbanisation d’'une partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire répond aux orientations du
Projet d'Amenagement et de Développement Durables, tant en termes de réduction de la
consommation d'espace, de développement économique, que de la préservation de la trame végétale.

Le projet de modification n°3 partant sur I'ouverture partielle a I'urbanisation du secteur de Saint-Hilaire
est donc confirmé.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu
e Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
o Le Code de I'Urbanisme ;
e |e Code de 'Environnement ;
® Laloin°2010-788 du 12 juillet 2010 portant Engagement National pour I'Environnement ;
e La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et

d'Affirmation des Métropoles :
La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'Accés au Logement et un Urbanisme Rénové ;

e La loi n° 2020-1545 du 20 décembre 2014 de Simplification de la Vie des Entreprises et

portant dispositions diverses de simplification et de clarification du droit et des procédures
administratives ;
La loi n°2015-991 du 7 ao(t 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République ;
La délibération cadre n°URB001-3559/18/CM du Conseil de la Métropole en date du 15 février
2018 de repartition des compétences relatives & la modification des documents d'urbanisme
entre le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire et leurs présidents respectifs ;

® La délibération du conseil municipal n°2015-349 du 23 juillet 2015 approuvant le Plan Local
d’'Urbanisme d'Aix-en-Provence ;

® La délibération du conseil municipal n°2017-276 du 23 juin 2017 approuvant les motivations
justifiant I'ouverture partielle a l'urbanisation de la zone 2AU du secteur de Saint Hilaire :

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018 CT2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




Métropole Aix-Marseille-Provence 10

La decision n°CU-2017-93-13-32 en date du 19 octobre 2017 de la Mission Régionale de
I'Autorité environnementale, aprés examen au cas par cas, ne soumettant pas la modification
n°3 du Plan Local d'Urbanisme & évaluation environnementale :

La déliberation du conseil municipal d'Aix-en-Provence n°2017-596 du 13 décembre 2017
donnant son accord pour la poursuite de la procédure de modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme d'Aix-en-Provence par la Métropole Aix-Marseille-Provence au-dela du 16T
janvier 2018 ;

La délibération du Conseil de la Métropole n°URB 011-3569/18/CM du 15 février 2018
décidant la poursuite de la procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-
Provence ;

La consultation des personnes associées et consultées sur le projet modification n°3 du Plan
Local d’'Urbanisme d'Aix-en-Provence conformément aux articles L.132-7 et L.132-9 du code
de l'urbanisme ;

La décision n°18000041/13 en date du 5 avril 2018 de Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Marseille désignant la commission d’enquéte ;

L’arrété du Vice Président de la Métropole n°18-CT2-017 du 27 avril 2018 portant ouverture et
organisation de I'enquéte publique unique portant sur plusieurs procédure d'évolution du Plan
Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence, dont la modification n°3 :

Le rapport et les conclusions en date du 26 juillet 2018 portant avis favorable de la

commission d’enquéte assorti de deux recommandations sur le projet de modification n°3 du
Plan Local d’Urbanisme.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

»  L'avis favorable de la commission d'enquéte assorti de deux recommandations.

e Que les remarques issues des résultats de I'enquéte publique unique justifient des
adaptations mineures du projet de modification n°3 du Plan Local d’'urbanisme.

*  Que des modifications sont apportées au projet de modification n°3 suite aux observations
formulées pendant 'enquéte publique et a I'avis de la commission d’'enquéte.

*  Que le projet de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence modifié
dans I'ensemble de ses composantes, ainsi que le rapport et les conclusions de la commission
d'enquéte ont été mis & disposition des conseillers de Territoire au format numérique et au
format papier au siége du Territoire du Pays d'Aix et & la Direction Urbanisme du Territoire du
Pays d'Aix, ainsi que des conseillers métropolitains au format numérique et au format papier au
siége de la Métropole afin qu'ils puissent en prendre connaissance.

*  Que le projet de madification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme d’'Aix-en-Provence est prét a
&tre approuvé.
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Délibére
Article 1 :

Est approuvee la modification n® 3 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence, telle qu'annexée a la
présente.

Article 2 :

Cette deélibération fera I'objet des mesures de publicité définies a I'article R.153-21 du Code de
I'Urbanisme a savoir :

» affichage pendant un mois au siége de la Métropole et 4 I'Hétel de Ville d’Aix-en-Provence

* mention de cet affichage sera insérée dans un journal diffusé dans le département

Article 3 :

Le dossier de modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme d’Aix-en-Provence est tenu a la disposition
du public en mairie d'Aix-en-Provence 12, rue Pierre et Marie Curie, rez-de-chaussée, service Accueil
- Renseignement du Plan Local d’Urbanisme, & la Direction Urbanisme du Territoire du Pays d'Aix et &
la Préfecture du Département des Bouches-du-Rhéne aux jours et heures habituels d'ouverture au
public, conformément a I'article R.153-21 du code de l'urbanisme.

Pour enrélement,
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OBJET : Habitat et aménagement du territoire - PLU, PLUi et urbanisme - AVIS - Plan Local
d'Urbanisme de la commune d’Aix-en-Provence — Modification n°3 - Approbation

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 71
Abstentions 3
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 68
Majorité absolue 35
Pour 68
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Neant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
CASTRONOVO Lucien-Alexandre - LENFANT Gaélle

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
BALDO Edouard

Apres en avoir delibéré, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et Ies:_rhemb‘re du Conseil de Territoi résents
Maryse JOISSAINS MA

Signé,le | & 0CT. 201
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METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE

Territoire du Pays d’Aix

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 jusqu’a 12h00

CONCERNANT LA MODIFICATION N°1, LA MODIFICATION N°3, LA
MODIFICATION N°5 ET LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL
D’'URBANISME LA COMMUNE D’AIX EN PROVENCE

Arrété n° 18 CT2 017 en date du 27 avril 2018
de Madame le Vice-president de la Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT DEE LA
COMMISSION DENQUETE

Pierre Noél BELLANDI, Président

Alain ATTEIA

Michel TRABIS

En qualité de commissaires enquéteurs titulaires
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NOTA

Ce rapport concerne les demandes de modification n°1, n°3 et n°5 du Plan Local d’'Urbanisme
de la Commune d'Aix en Provence ainsi que la Révision Allégée n°1 de ce méme Plan,
procédures menees de fagon simultanée.

Nous avons donc une Enquéte Publique unique en accord avec le code de I'environnement
qui prévoit, dans son article L. 123-6, que "Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou
programme est soumise a l'organisation de plusieurs enquétes publiques dont 'une au moins
en application de l'article L. 123-2 du Code de I'Environnement, il peut étre procédé a une
enquéte unique”.

Une décision du Conseil ¢c’'Etat du 19 juillet 2017 a annulé les articles R.104-1 a R.104-16 du
code de l'urbanisme qui ne prévoyait pas de soumettre une procédure de modification d'un Plan
Local d'Urbanisme a évaluation environnementale.

La commune d'Aix en Provence a donc formulé, auprés de la Mission Régionale de I'Autorité
environnementale (MRAe), une demande d’examen au cas par cas des modifications du PLU :

- Modification n°1 : doit présenter une évaluation environnementale (section 2 du chapitre
Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement).
Un avis, n°’MRAe 2018APACA11, a éte donne le 13 mars 2018
La METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE a apporté des réponses a cet avis le 27
avril 2018

- Maodification n°3 : le projet n'est pas soumis a évaluation environnementale
Avis MRAe 2018APACA11 du 19 octobre 2017

- Révision Allegée n°1 : doit présenter une évaluation environnementale
Un avis, n°MRAe 2017APACA54, a été donné le 27 octobre 2017
La METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE a apporté des réponses a cet avis le 27
avril 2018

La Métropole Aix-Marseille-Provence est compétente en matiére de Plan Local d'Urbanisme
depuis le 1er janvier 2018 suivant l'article L5217-2 du code général des collectivités locales
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2015

1- IDENTIFICATION DE L’ENQUETE

1-1 - procédure et arréte

- Demande de Monsieur le Président de la Métropole AlX-Marseille-Provence a Madame
la Présidente du Tribunal Administratif de Marseille en date du 28 mars 2018, de
désignation d'un commissaire enquéteur ou d'une Commission d’'Enquéte pour conduire
une enquéte publique unique ayant pour objet la modification n°1, n°3 et n°5 du Plan
Local d'Urbanisme de la Commune d'Aix en Provence ainsi que la Révision Allégée n°1
de ce méme Plan,

- Deécision n°’E18000041/13 en date du 05 avril 2018 de Madame la Présidents du Tribunal
Administratif de Marseille, pour le Président, le 1% Vice-président, désignant une
commission d’enquéte composé de Monsieur Pierre Noél BELLANDI en qualité de
President et de Messieurs Alain ATTEIA et Michel TRABIS membres titulaires,

- Arrété n° 18_CT2_017 du 27 avril 2018 de Madame le Vice-président de la Métropole
Aix- Marseille-Provence d'ouverture et organisation de I'enquéte publique unique portant
conjointement sur la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la
revision allégée n°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la commune d’Aix en Provence,

- Avis d'enquéte publique,

- Avis de la Mission Régionale de I'Autorité environnementale (MRAe) du 13 mars 2018
pour la modification n°1 et du 27 octobre pour la révision allégée n°1 aprés un examen

au cas par cas,

- Demande d'avis des Personnes Publiques Associées (PPA)

1-2 - Textes reglementaires

Les textes réglementaires dont il est fait référence sont, et notamment au titre de
I'environnement :

- Le code de I'environnement et notamment les articles L123-1 et suivants, et R123-1 et
suivants,

- Le code général des collectivités territoriales, articles L.5217-2

- Le code de l'urbanisme articles L153-36 a L.153-44
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

2- RECEPTION ET ETUDE DU DOSSIER

La commission d'enquéte a :

- Regu du Tribunal Administratif de Marseille, le 14avril 2018 la décision par laquelle la
Présidente du Tribunal Administratif la désignait en qualité de commissaires enquéteurs,
ainsi qu'un CD-Rom contenant la synthése du projet de modification n°1, n°3, n°5 et
revision allegée du PLU d'Aix-en Provence,

- Pris contact avec les services de la Métropole,

- Pris connaissance du projet lors d’'une réunion dans les locaux du Maitre d'Ouvrage le 18
avril 2018, puis dans ceux de la commune d’Aix en Provence le 24 avril 2018.

3- COMPOSITION DU DOSSIER

Reéglement du PLU — Projet de modification n°1, n°3, n°5 et de révision allégée n°1
Reéglement du PLU approuvé le 23 juillet 2015

3-1 - Procédure de modification n°1 du PLU

(]

]

Rapport de présentation

Dossier administratif

Note de présentation au titre du code de I'environnement

Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles et Forestiers du 16 mars 2018

Avis MRAE2018APACA11 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale

du 14 mars 2018

Courrier réponse a l'avis de la MRAe

Consultation des Personnes Publiques Associées

Reéglement du projet

Liste des Emplacements Réservés

Liste des éléments du patrimoine bati
Eléments patrimoine

Documents graphiques planche F n°3 et B n°3
Documents graphiques ; planches de 1 a 87.

Réglement PLU en vigueur

Réglement écrit

Reglement graphique
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

3-2 - Procedure de modification n°3 du PLU

Rapport de présentation

Dossier Administratif
- Note de présentation au titre du code de I'environnement
- Décision CU-2017-93-13-32 de la Mission Reégionale de ['Autorité
Environnementale (MRAe) du 19 octobre 2017
-  Consultation des Personnes Publiques Associéees

Reéglement graphique du projet

Reglement du PLU en vigueur

3-3- Procédure de modification n°5 du PLU

Rapport de présentation
- Partie 1 ; Duranne haute et Duranne Basse
- Partie 2 : Inondation
- Annexe : 1 Extraits du Porter a connaissance de I'étude aléa inondation de
I'Arc
- Annexe 2 : Reprise cartographique des aléas

Dossier Administratif
- Note de présentation au titre du Code de I'Environnement
- Décision n°CU-2017-93-13-34 de la Mission Régionale d'Autorité Environnementale
du 19 octobre 2017
- Consultation des Personnes Publiques Associées
- Avis du Conseil Départemental 13 en date du 13 décembre 2017

1

Reéglement du PLU — Projet de modification n°5
- Projet de réglement
- Projet de liste des emplacements réservés
- Projet de liste des éléments du Patrimoine Bati identifiés
- Documents graphigues
- Annexe informative — Inondations

Reglement en vigueur
- Extraits du reglement — PLU approuve le 23 juillet 2015
- Extrait des documents graphiques
- Annexe informative - Inondation
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

3-4- Procédure de révision allégée n°1 du PLU
- Rapport de présentation

- Dossier Administratif

- Note de présentation au titre du Code de 'Environnement

- Délibération arrét du projet

- Proceés verbal de la réunion d’examen conjoint du 6 septembre 2017

- Avis tacite de la Commission Départementale de Préservation des Espaces
Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)

- Décision 2017APACA54 de la Mission Régionale d’Autorité Environnementale du
27 octobre 2017

- Retour avis de l'institut national de I'origine et de la qualité (INAOQ)

- Consultation des Personnes Publiques Associées

- Réglement du projet
- Reéglement écrit
- Reéglement graphique

- Reéglement du PLU en Vigueur

- Reéglement écrit
- Reglement graphique

4- OBJET DES PROJETS DE MODIFICATION N°1, N°3, N°5 ET REVISION
ALLEGEE N°1

4-1- Modification N°1duPL U

4-1-1 Nécessité de mise a jour de la numérotation des articles Iégislatifs

Au regard de la recodification du code de I'Urbanisme, il est donc apparu nécessaire de mettre
a jour les articles de I'ancien code cités dans le reglement du P L U approuvé le 23 juillet 2015
et d'application immediate.

4-1-2 Expose des motifs.

Des évolutions législatives récentes reconsidérent la question de la gestion du bati d’habitations
existant dans les zones naturelles et agricoles. C'est I'objet méme de cette procédure de
modification N° 1 en vue de [intégration de la loi LAAAF (Avenir pour [I'Agriculture -

I'Alimentation et la Forét).
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 awril 2018

Cette modification du réglement des zones A et N du P L U fixe les conditions d’implantation, de
hauteur, et de densité des extensions compatibles avec le maintien du caractére naturel,
agricole et forestier du site.

4-1-3 Le contexte.

Les orientations du PA D D sur les espaces agricoles et naturels, rappellent I'objectif fort de
préservation de I'espace naturel, agricole et urbain, un héritage précieux garant de l'identite
aixoise qui s'organisent autour de trois axes :

a) Préserver la grande campagne aixoise, I'écrin paysager qui fonde ['attrait et I'identité du
territoire.

b) Maintenir le potentiel cultivable des sols et développer une agriculture périurbaine et
permettre la valorisation du paysage (plateau de Puyricard,plaine des Milles/Eguilles) et
aussi d’espaces tels que ceux de (la plaine Luynes et les Pinchinats).

c) Préserver les continuités écologiques par la mise en place d'une trame Verte et Bleue,
maintenir la diversité des espaces agricoles (commune Aix en Provence) ainsi que les
éléments éco-paysagers associées.

d) 3 « zones humides - haies brises vent - vieux vergers », base de la fonctionnalite
écologique, avec pour objectif de préserver les espaces a dominante agricole et
naturelle.

La commune d’Aix en Provence ayant fait le choix de recentrer son développement sur les
polarités urbaines existantes, lors de la révision du P L U, ce sont pres de 2300 hectares de
zone NB reclassées au 2/3 en zone A ou N d'ol le constat aujourd’hui de retrouver dans ces
zones un grand nombre d’habitations n'ayant pas de lien direct avec le monde agricole ou
I'exploitation forestiére.

La présente modification s'inscrit bien dans le respect des orientations du P A D D, et dans ce
cadre le réglement précise : « la zone d'implantation, et les conditions de hauteur, d’'emprise et
de densité des extensions ou annexes, leur compatibilité avec les choixdu P A D D.

- La définition de la notion de batiment existant.
- les conditions d'emprise et de densité : « limiter le développement de la construction
diffuse dans la campagne aixoise eu nom de principe d’économie d’espace et de colt ».
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

4-1-4 Une meilleure adaptation du reglement en matiere d'equipement :
En matiére de zonage,

Le passage en zone UR en NS : Pour un développement maitrisé d’équipements d’interét
collectif, affecté aux activités culturelles et de loisir.

Le Centre international des Arts en Mouvement (CIAM), en périphérie ouest de la ville
d’Aix, par le succes de son festival a fait émerger le besoin d'un lieu de spectacle fixe, pour
I'accueil du public, (de compagnies en résidence le temps de la création de spectacles) et
pour répondre a cette ambition, il est nécessaire de concevoir une nouvelle structure mieux
adaptée a cet objectif.

Pour les constructions affectées spécifiquement au cirque, il est proposé la constructibilité
par des régles correspondant a la seule réalisation d'un chapiteau.

4-1-5 Une meilleure adaptation du reglement au projet urbain (deplacement).

Enfin, il est prévu plusieurs adaptations du réeglement concernant plusieurs modifications
telles que celles prévues aux emplacements suivants :

- Emplacement réservé N°11 : A la Pioline, 'emprise initialement proposée a 10 metres,
apparaissant excessive sera ramenée a 7 metres désormais suffisante.

-  Emplacements réservés N°19,106 et 269 :

L'emprise N° 269 (création d’'une voie de liaison) implique la nécessité de la modifier en vue de
la circulation des transports en commun.

Aussi, il est proposé que cette emprise soit modifiée et qu’en raison d’'un impact sur celle N° 19
ET 1086, réservées, elles, pour un espace loisir promenade au bord de I'Arc, seront adaptées au
positionnement de cette nouvelle voie, sans remise en compte de [|'aménagement des
promenades au bord de I'Arc.

- Emplacement réservé N° 161 (chemin piéton/vélo Pdle activité Aix
Les réflexions sur la réalisation de cette voie vélo, ont permis de préciser sa localisation
et son dimensionnement adéquat. Il est donc proposé de la déplacer Iégérement vers
I'est et de réduire son emprise de 10 métres a 4 meétres.

- Emplacements réserves N° 172 ET 173 : chemin de la Souque
Cet emplacement est modifié dans son tracé, et son emprise varie entre 8 et 9 metres.
L'emplacement réservé N° 173 est aussi légéerement touché dans son tracé et son
emprise augmentée de 8 a 9 métres.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Modification de I'emplacement réservé N°365, Route Eguilles St Mitre
La création d'un parking public est bien prévue et son emprise est revu a la baisse.
Ainsi 'emprise de cet emplacement réservé est réduite.

- Suppression des emplacements réservés N° 210, 417 ;
En conclusion sur I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement,
apparait nettement la nécessité de création de trois nouveaux emplacements réserves :

- Le N° 498 : Parking pour stationnement de I'Arbois.
En lien avec le P A D D. visant a I'amélioration de I'accés a la nature, ce parking
permettra de sécuriser le stationnement des véhicules pour constituer un point de départ
mode doux, promenades et randonnées.

- Le N° 489 : Parking public et aménagement hydraulique aux Granettes.
Ce parking jouxterait le ruisseau des Figons et nécessiterait un amenagement
hydraulique afin de sécuriser I'éventuelle rétention des eaux.

- Le N 507: Pour réalisation d'un parc relais de club Hippique.
Le plan de Déplacement Urbain (PDU) avait programmé, en bordure de ['autoroute A 51
la réalisation d’un parc relais, pressenti comme stratégique pour [l'optimisation et le
développement du réseau de transport.
Il est ainsi proposé d'instaurer un emplacement réservé N° 507 au bénéfice de la
métropole Aix Marseille Provence au libellé suivant : «Parc relais Club Hippique »

4-2- Modification N° 3du P L U.

4-2-1 Cadre legislatif et reglementaire

Cette modification est soumise a enquéte publique dans le cadre des prescriptions de l'article
L 153-41 du code de l'urbanisme en ce qu'elle modifie les possibilités de construire. Elle
intervient dans le cadre de la procédure de modification de P.L.U. telle qu'elle est régie par les
articles L 156-36 a L 153- 44 du méme code, conformément aux articles L 123-1 a L 123-18 du
code de I'environnement.

Conformément a l'article L 103.2 du code de I'urbanisme, cette procédure de modification n’est
pas soumise a concertation préalable et suivant la décision de la Mission Regionale I'Autorité
Environnementale elle n'a pas fait 'objet d'une évaluation environnementale.

Conformément aux dispositions de l'article L 1561-38 du code de I'urbanisme, cette décision
d’ouverture a I'urbanisme d’'une zone a été approuvée par une décision du Conseil Municipal
datée du 23 juin 2017.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018 CT2_358-

DE
. . . . Date de télétransmissioFrJP:qSIZI'!O‘I/ZB% 131
Tribunal Administratif dossier n°E1800004 1/ ate de réception préfecture : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1, N"3, N°5 et a la Révision allegée
N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Aix-en-Provence



RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

4-2-2 Objet de la modification n® 3

Le projet de modification n°3 du P.L.U d'Aix en Provence soumis a enquéte publique porte sur
'urbanisation partielle de la zone 2 AU du secteur de Saint-Hilaire, en bordure du parc
d'activités des Milles et de la zone d'activités du Parc de Pichaury ; il s'agit d'une zone « a
urbanisation différée » dans le cadre du P.L.U actuel.

Le présent projet envisage de classer une partie de cette zone en secteur 1AU-UE pour
permettre I'ouverture a l'urbanisation d’'un secteur a vocation d’activités alors méme que les
critéres de dessertes et d’équipements d'avérent suffisants et qu'il pourrait ainsi étre rattache a
I'Europarc de Pichaury du fait de sa continuité urbaine et paysageére.

Cette ouverture a I'urbanisation a pour objet de permettre 'implantation d’'un projet économique
de 6 a 7000 m2 de bureaux alors qu'aucune offre de cette envergure n'existe dans les zones
déja urbanisées.

Cette ouverture a l'urbanisation tient également compte :

- De I'environnement (bande tampon gérée écologiquement)

- De lintégration de l'urbanisation dans le paysage (conservation des espaces boisés et
paysagers)

- Des dispositions de 'O.A.P n° 18 en matiére d’'accessibilité, de préservation de la trame
paysageére et de la vocation de ce secteur ou en termes de consommation d'espace.

- Des risques d'incendie et de ruissellement pluvial.

4-3- Modification N°5du P L U.

4-3-1 Cadre legislatif et reglementaire

Cette modification est soumise a enquéte publique dans le cadre des prescriptions de l'article
L153-41 du code de l'urbanisme et dans le cadre de la procédure de modification de P.L.U. telle
qu'elle est régie par les articles L 156-36 a L 153- 44 du méme code, conformément aux articles
L 123-1aL 123-18 et R 123.1 du code de I'environnement.

Conformément a la décision de la Mission Régionale I'Autorité Environnementale elle n'a pas
fait I'objet d'une évaluation environnementale.

4-3-2 Objet de la modification n® §

Le projet soumis a enquéte publique concerne les secteurs de la Duranne Haute et de la
Duranne Basse, inclus dans le périmetre de la ZAC Parc de la Duranne dont l'objectif était
I'implantation de logements, de commerces, de services et d'équipements publics, 'organisation
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Dans le secteur de la Duranne haute, il a pour objet de retravailler I'espace urbain, d'y introduire
une diversité de formes et de hauteurs afin de rompre la monotonie architecturale et de
lintégrer dans I'environnement et de développer les modes de cheminement alternatifs. La
constructibilité n'est pas ou peu modifiée, le nombre des équipements publics non plus mais ils
seront répartis différemment de ce qui était envisagé selon I'évolution de l'urbanisation et de la
population du quartier.

Des dispositions concernant le risque inondation viennent compléter ce projet, suite a une
meilleure connaissance de celui-ci apportée par un porter a connaissance de 2016.

La zone UPM2 actuelle de la Duranne haute nécessite son remplacement par une zone UZD
offrant plus de souplesse d'adaptation aux buts visés par le projet.

Le secteur de la Duranne basse, connait une urbanisation de faible densité conforme au plan
d'aménagement de la ZAC sous forme d’'urbanisation douce ; le PLU de 2015 I'a class€ en zone
UD (urbanisation douce). Le présent projet vise a le classer en zone Ul, zone urbaine
d'intensification pour favoriser la diversification des fonctions urbaines et la mixité de I'habitat.

Ce nouveau classement permettrait de développer le développement de « I'ambiance
villageoise » justifiant la modification envisagée et se traduisant également par une meilleure
prise en compte du patrimoine bati (bastide et son environnement), la préservation des
éléments éco-paysagers, la création ou le développement d'équipements publics ainsi que des
liaisons douces avec le centre du hameau développées.

Pour les deux secteurs de la Duranne, ce projet entraine des modifications du réglement écrit,
des planches graphiques, dans la liste des emplacements réserves et dans celle des éléments
du patrimoine bati.

Des dispositions concernant le risque inondation viennent compléter ce projet, suite aux
informations fournies par un porter a connaissance de 2016.

4-4- Révision allegéee n° 1 du PLU.

A A 4
s

| Cadre législatif et réeglementaire

Ce projet de révision allégée est soumis a enquéte publique conformément aux articles L 103-2,
L151-19, L 151-23, L 153-19 et L 153-33 du code de l'urbanisme et aux articles L 123-1 a L
123-18 et R 123-1 du code de I'environnement.

Cette partie de I'enquéte publique unique est soumise a révision et non a modification car elle
concerne la réduction d'espace boisé classé, d'une zone agricole ou une zone naturelle et
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forestiére ; dans la mesure ou elle ne porte pas atteinte aux orientations du PADD, il a été
prescrit une procédure de révision « allégée ».

4-4-2 Objet de la révision

1)

2)

3)

4)

Réduction de protection du patrimoine bati :

Suppression d'une partie de I'élément de patrimoine bati identifie EP 108, a savoir le mur
de cléture de la Bibliothéque Méjanes construit en 1990 et ne présentant aucun intérét
historique ou architectural.

Protection de la trame verte :

Les enjeux paysagers et écologiques ont été définis dans le PADD et le PLU. Certains de
ces éléments ne correspondent pas exactement a la réalité physique. Il s’agit donc
d'ajuster leur représentation graphique a la réalité du terrain par la redéfinition, la
suppression ou la création d’'EBC ou de masses boisées, de haies.

Réduction de zones agricole et naturelle :

La création du STECAL de Tournon permettant le développement de I'activité hételiere et
celle du STECAL du Set Club permettant une amélioration des équipements de
maintenance, auront pour but d'adapter le zonage avec les orientations du PADD
concernant la préservation du patrimoine agricole, naturel et urbain en respectant le
caractére naturel des sites par une artificialisation des sols limitée.

La meilleure répartition géographique des équipements scolaires pronee dans le PADD
conduit & la création d’'un nouveau groupe scolaire a la Duranne Basse (sis en zone A)
sur 'E.R 141 du PLU. Le réglement de la zone UD est plus propice a la réalisation de ce
projet que celui de la zone A.

Le développement du quartier de Maliverny (classé en zone UR) vers le nord-ouest du
village de Puyricard a amené la création d'un espace vide entre ces deux secteurs
urbanisés, espace séparé des terres agricoles par du boisement.

L’extension de la zone UR permettrait le comblement de cette « dent creuse »

Dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane :

Le site de Plan d’Aillane, situé en bordure de la RD 9 classée voie a grande circulation,
est concerné par l'orientation 2.2.2 du PADD : développement des projets urbains, «
notamment autour du futur péle d’échange de Plan d'Aillane ».

La demande de dérogation porte sur une partie du secteur concerné par la marge de
recul de 75 m imposée par la loi Barnier alors que le reste de la zone, déja urbanisée »
n'est soumise qu’'a une marge de 35 m par le PPLU.

Elle est basée sur des éléments de contexte architectural et comporte des préconisations
d’aménagement susceptibles de pallier les nuisances de la RD 9.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018 CT2_358-

DE
; 4.5 : i o Date de télétransmi53|](:),r1a .9?9/13/5(')'&%1 a1
Tribunal Administratif dossier nE18000041/{ Date de réception préfecture : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1, N*3, N5 et a [a Révision allegee

N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Aix-en-Provence



RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2016

5- DEROULEMENT DE L’ENQUETE

5-1 - Reunion avec le maitre d'ouvrage
La commission d'enquéte s'est rendue dans les locaux :

- de la Métropole Aix-Marseille Provence, Conseil de Territoire du Pays d'Aix, Le
Décisium Bat C1, le 18 avril 2018, pour y rencontrer les représentants du pdle Aménagement et
urbanisme ainsi que les chargés de mission du service de la Planification Urbaine de la mairie
d’Aix en Provence.

Cette réunion a permis une premiére prise de contact avec les personnes concernees et une
explication générale du projet mis a I'enquéte.

- de la Commune d’Aix-en-Provence, 12 rue Pierre et Marie Curie, le 24 avril 2018 pour y
rencontrer les représentants du service de la Direction de la Planification Urbaine, charge
techniquement de cette opération :

Des documents de travail lui ont été remis.

Une nouvelle réunion s'est tenue le 16 mai 2018, toujours dans les locaux de la Direction de la
Planification Urbaine et en présence des mémes représentants pour parapher les registres
d'enquéte et toutes les piéces du dossier qui devaient étre mis a la disposition du public.

Une visite préalable des lieux, concernant les modifications n°3 et n°5 ainsi que la Révision
allégee n°1 a été organisée le 16 mai 2018.

Les Commissaires enquéteurs ont aussi rencontré, le 25 mai 2018, le Directeur de la SEMEPA
accompagne du Directeur Adjoint.

Une seconde visite a egalement été organisée sur les site de la Duranne Haute et Duranne
Basse le 9 juillet 2018 en présence des porteurs du projet et techniciens de la SEMEPA.

La commission a également eu une entrevue, le 11 juillet 2018, avec Monsieur Alexandre
Gallese Adjoint a la Planification Urbaine et a I'Urbanisme de la commune d'Aix en Provence.

5-2 — Publicite et information du public

L'avis d'enquéte publique a donné lieu a publications le 4 mai 2018, dans les journaux « La
Provence » et la « La Marseillaise ».

Cet avis a été publié de nouveau le 25 mai 2018 dans les journaux « La Provence » et « La
Marseillaise »,
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En application de l'article 9 de l'arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-
Marseille-Provence, l'avis d'ouverture d’enquéte publique a été affiché a I'hétel de ville, au siége
de I'enquéte publique situé 12 rue Pierre et Marie Curie et dans les mairies des quartiers de la
commune ainsi qu'au siége du Territoire du Pays d’Aix situé a I'hétel de Boades, 8 place
Jeanne d’Arc a Aix en Provence.

Il a également été consultable sur le site Internet du Territoire du Pays d’Aix a 'adresse :

http://www.agglo-paysdaix.fr

Ces publicités ont été certifiées par les Mairies de la Commune d'Aix en Provence, certificats
d’affichage en date du 29 juin 2018.

5-3 - Cotation et paraphe du dossier et du registre d’enquéte

Chaque piéce des dossiers d’enquéte publique, ainsi que les registres d’enquéte a feuillets non
mobiles, ont été cotés et paraphés par les commissaires enquéteurs, préalablement a
'ouverture de I'enquéte le 16 mai 2018.

5-4 - Mise a disposition du public et du dossier et des registres d’'enquéte

Les dossiers et registre d’enquéte ont été tenus a la disposition du public dans la mairie 12 rue
Pierre et Marie Curie, bureau des Commissions, ainsi qu'au siege du Territoire du Pays d’'Aix,
Hétel de Boades, 8 place Jeanne d'Arc, pendant toute la durée de l'enquéte, les jours
ouvrables, aux heures d'ouverture des bureaux.

A la fin de I'enquéte, les registres ont été clos et signés par le Président de la Commission

d'enquéte conformément a l'article 6 de l'arrété de Madame le Vice-président de la Métropole
Aix-Marseille-Provence

5-5 - Permanences du commissaire enquéteur

Un des trois commissaires enquéteurs s'est tenu a la disposition du public aux jours et heures
suivants :
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Dates Horaires Lieu de permanence

- Mardi 22 mai 2018 de 9h00a12h00 12 rue Pierre et Marie Curie
- Mercredi 23 mai 2018 de 14 h 002 17 h 00 8 place Jeanne d’Arc

- Mardi 29 mai 2018 de14h00a17h 00 12 rue Pierre et Marie Curie
- Jeudi 7 juin 2018 de 9h00a12h 00 12 rue Pierre et Marie Curie
- Merced 13 juin 2018 de14h00a 17 h 00 8 place Jeanne d'Arc

- Lundi 18 juin 2018 de 14 h00a 17 h 00 12 rue Pierre et Marie Curie
- Samedi 23 juin 2018 de9h00a12h 00 12 rue Pierre et Marie Curie
- Jeudi 28 juin 2018 de 9h00a12h00 8 place Jeanne d'Arc

- Vendredi 29 juin 2018 de 9h00a12h 00 12 rue Pierre et Marie Curie

Les commissaires enquéteurs ont dispose, pour la tenue de leurs permanences, du bureau des
Commissions au 12 rue Pierre et Marie Curie et d’'une salle de réunion au rez de Chaussée
pour les permanences du 8 place Jeanne d’Arc (Hotel Boades).

L'accueil a été excellent et les conditions matérielles n'ont posé aucun probléme.

Les représentants de la Métropole-Aix-Marseille-Provence, ainsi que ceux de la Direction de la
Planification Urbaine ont été présents pour apporter au public les explications nécessaires a la
bonne lecture des planches avant leur entretien avec les Commissaires Enquéteurs. lls ont
également permis de sauvegarder les registres d'enquéte, et réceptionner les e-mails et
courriers pour les encarter dans les registres.

Toutes les séances de permanence indiquées dans I'arrété de Madame le Vice-président de la
Métropole Aix-Marseille-Provence ont été assurées.

Ces derniéres qui sont énumérées supra, se sont déroulées dans de bonnes conditions, aucun
incident n'est a signaler.

6 - LES OBSERVATIONS DU PUBLIC

6-1 Méthodologie

Pendant la période de mise a disposition du public du dossier et du registre d'enquéte au siége
de I'enquéte publique, mairie d'Aix en Provence 12 rue Pierre et Marie Curie, et au siége du
Territoire Pays d’Aix, Hétel de Boades 8 place Jeanne D’arc, un certain nombre d'observations
ou de guestions ont éteé emises.

Ces observations ont été notées dans le registre d'enquéte. En plus de celles-ci le registre
collationne les piéces jointes, courriers et courriels de maniére chronologique.
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Le public avait la possibilité de transmettre ses observations, par courriels, a I'adresse :

enguete-publiqgue-plu@mairie-aixenprovence. fr

Chaque élément a été numéroté, la derniére piéce portant le numéro 1A-439 pour le registre
mis 4 disposition du public au 12 rue Pierre et Marie Curie et le numéro 2A-31 pour celui de
“I'n6tel Boades” au 8 place Jeanne d’Arc

Chacune de ces observations a fait 'objet d’'une lecture et d'un examen approfondi par les
Commissaires Enquéteurs qui ont organisé, le 3 juillet 2018 une réunion avec les services de la
Métropole Aix-Marseille-Provence et de la Direction de la Planification Urbaine pour présenter
'ensemble des observations recueillies lors des permanences et des questions qu'ils se
posées.

La demande d'informations et de réponses sur les observations notées dans le registre, pieces
annexes, courriers et mails a été transmise le 3 juillet 2018.

Le Conseil de territoire a transmis, dans les délais requis, le mémoire en réponse aux questions
posées lors de 'enquéte.

Une réunion a été organisée dans les locaux de la Métropole le 17 juillet 2018, entre les
commissaires enquéteurs et les représentants de la Métropole et de la Commune. Le maitre
d’ouvrage a pu exposer les réponses apportées au procés verbal de synthése des observations
recueillies par les commissaires enquéteurs.

6-2 Etat des observations

La répartition en nombre des observations est de 439 relevées sur le registre de Pierre et Marie
Curie (n°1A-1 4 1A-438) et 31 sur le registre de 'H6tel Boades (n°2A-1 a 2A-31), soit au total
470

L'enquéte étant unique, on a en fonction des procedures :
- Modification n®1 : 235 observations
- Modification n°3: 8
- Modification n°5 : 200
- Révision allegee n°1: 130

Plusieurs observations portent sur différentes procedures.

Les observations du public ayant été regroupées par themes, les réponses a ces observations
ainsi que l'avis du commissaire enquéteur sont établies en fonction de ces themes et sont
situées aprés le tableau de synthése des observations du public et des Comités d’Intérét de
Quartier (C.1.Q.) et des associations.
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Modif n°1

Modif n°3

Modif n°5

Révision Allégée n°1

THEME n°1 :

la possibilité d'envisager
des extensions et des
annexes pour les
constructions d'habitation
situées en zone agricole
(A) et naturelle (N) du
PLU

THEME n°2 :

I'adaptation du réglement
au projet urbain en
matiére de formes
urbaines, de
déplacements et
d'équipement, ainsi que
préciser sa rédaction pour
clarifier son interprétation

THEME n°3:

le changement de zonage
au sein des zones a
vocation urbaine

THEME n°4 :
les emplacements
réservés

THEME n°5 :-

des dispositions
particulieres relatives aux
risques naturels

THEME n°1 :

les demandes
d'élargissement de
l'ouverture a I'urbanisation

THEME n°2 :

Les demandes
d'éclaircissement des
conditions d'ouverture
partielle a I'urbanisation
du quarrtier Saint-Hilaire

THEME n°3

la remise en question du
projet d’'ouverture a
l'urbanisation du quartier
Saint-Hilaire

THEME n°1 :
I'adaptation de la forme
urbaine a la Duranne
Haute

THEME n°2 :
I'adaptation de la forme
urbaine & la Duranne
Basse

THEME n°3 :
le risque inondation

THEME n°1 :
la trame végeétale

THEME n°2 :
les secteurs de Taille et de
Capacité d'Accueil Limitees

THEME n°3 :
les changements de zonage

THEME n°4 :
les éléments de patrimoine
bhati

THEME n°5 :
la dérogation a la loi Barnier
a Plan d'Aillane

Un nombre important de demandes ont portées sur des points qui ne relévent pas de la

présente procedure.

En effet ne sont visées que les seules modifications soumises a I'enquéte publique qui ne sont
pas de nature a remettre en cause I'économie générale du projet.

Les demandes de changement de zone relévent de la procédure de révision du PLU
conformément a l'article L123-13 du code de l'urbanisme. Elles pourront étre utilement
renouvelées et étudiées a I'occasion d'une prochaine révision générale du PLU.

Aussi la commission d'enquéte regrette que des changements ponctuels de zone, terrains
classés A ou N, avec la présence des réseaux d'eau potable et d'assainissement sur la
parcelle, situés en limite de zones constructibles, n'aient pas pu étre examinés dans le cadre de

la Révision Allégée n°1.
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Enquéte publique relative a la Modification n°1, n°3, n°5 et Révision allégée du Plan

Local d’Urbanisme de la Commune d’Aix en Provence

Synthése des observations du public

REGISTRE 1-A PIERRE ET MARIE CURIE

(1): R=Registre C=Courrier M = Courriel /Mail
s z
REF# M NOM ADRESSE 2 OBSERVATIONS PROCEDURE | THEMATIQUE
E
(1)
1915 Chemin de Propriétaire d'un terrainde 1875 m2 ;
1A-001| R |SISAS Christian| Maliverny 13540 | N | Demande extension de 40 m2 pour MODIF. N°1 THEME 1
Puyricard maison avec emprise sol de 60 m2
M. BOULET 350 Chemin des Accord pour passage de la zone UC
1A-002| R ‘Claude ventarelles Aix en | UD en UD. En attente de MODIF. N°1 THEME 3
Pce I'assainissement.
Souhaite modification P L U pour ;
rendre sa parcelle Be 105 de 3762 TRL:AEQG \EEJ;?LFE
M. TORRES 24 Rue Laurent m2, au maximum constructible. MODIF. N°1 - .
1A-003 |R+C : Fauchier Aix en Egalement parcelles BH237 DE g Y
Guy REV. N°1 CHANGEMENT
BH56 U
Parcelle sur section db N°29 de 2028
m2 :
1180 CHEMIN DE : :
Demande 40 m2 extension maison -
1A-004| C | O. GILLAIN 2;2?1”;2; habitation, construction annexe MODIF. N°1 THEME 1
détaché du Bt ppal, avec construction
piscine
THEME 4 ;
TRAME VERTE
24 Rue Laurent . 2
M. TORRES ; g 5 MODIF. N°1 ; :
1A-005| C Guy Fauch;:'eAlx en ldem N° 3 (TORRES) REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Terrain OD sur deux zones ( UD
constructible, UC non
Mme . constructible)Demande la a
1A-006| R | porcHERON |Celony Aix en Pce constructibilité sur la totalité de la | MOPIF. N1 THENES
parcelle (réseaux eau, E D F,
assainissement)
Favorable & I'assouplissement des n
1A-007| R Anonyme et o MODIF. N*1 THEME 1
- parcelle grevée d'un EBC non justifié CHTNE{‘EHEEM1E'I‘\IT
1A-008| M M. BENEJAM |14 rue des Chénes| HT | - demande de diminution de I'espace | MODIF. N°1 ; ZONAGE N en
Didier Luynes 490 |boisé classé et pouvoir construire une REV. N*1 U : TRAME
maison \IIERTE
THEME 4 ;
TRAME VERTE
24 Rue Laurent
M. TORRES ; . = MODIF. N°1 ; :
1A‘009 C Gl.l}' Fauch;zreAix en Idem N® 3 {TORRES) REV. N*1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
MODIF. N°1 :
1A-010| R Anonyme Remerciements MODIF. N°3: | SANS OBJET
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REV. N°1
S C | GAVOTY Route de Galice Demande reconstruction Mur aprés
1A-011| M ROULIOT /Route de Loqui Aix inondation. Déclare accueilli MODIF. N1 THEME 2
en Pce favorablement par Préfet et Maire
Chteau BOULE (EB024 Plandhe A
Mme MEYER | 47 Elworty Road vue 2) Demande la correction de o
1A-012| M | " Elisabeth  |LONDRES NW3BS rannexe du réglement ‘liste des REV W] | TAlRNGINE
éléments de patrimoine bati.
Demande suppression de zone EB C
S CIPetit [2 Rue Hoche 75000 projetée sur parcelle DZ0041 et D2 6
1A-013 C bonheur Paris 0151- P L U. Non arboré, permis REV. N4 TRAME VERTE
extension accordé 3/02/2011.
Mme MEYER | 47 Elworty Road 8 &
1A-014| C Elisabeth  |LONDRES NW3BS Idem N° 12 (MERYER) REV. N°1 PATRIMOINE
THEME 4 ;
TRAME VERTE
5 Appuis collectifs pour demande (N°3] MODIF. N°1 ; :
1A-015) C | Promeneur TORRES) REV.N°1  |CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Croisement RN296(entremont) revoir
couleur du tracé RN296 pour bien CHANGEMENT
1A-016| R Anonyme faire apparaitre toutes les parcelles en REV. N1 ZONAGE N en
O | comme urbanisées et non U
« campagne »
BV | (Benjamin Modification « masse boisee » sur
i 25 Avenue Jules parcelle 000BE298 et 000BE241 par 8
ey © i:r?:r? ";?ig?g) Cantini Marseille 03 suppression de la faible partie REVHS TEAME VERTE
0 « boisée » sur ce terrain.
Extension 20% trop restrictive, comme| o
1A-018| R Ancnyme pour périmétres de piscine. MODIF. N°1 THEME 1
47 Elworty Road g o
1A-019| C | Mme MEYER LONDRES NW3BS Idem N° 12 (MEYER) REV. N°1 PATRIMOINE
Zone de maisons individuelles.
BECKER C IQ Paster Demande que les hauteurs autorisées &
la0201 R Dominique Tamaris LM des batis soient de 10 métres maxi et ISR B THEME 2
non 13 métres.
THEME 4 ;
TRAME VERTE
M. TORRES | 24 Rue Faudhier g MODIF. N°1 ; ;
1A-021 Guy Aix en Pce idem N*3 (TORRES) REV.N*1  |CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Propriétaire parcelle 4 HA en zone AP
(anciennement NB3) approuve
1A-022 Anonyme modification N°1 et souhaite que soit MODIF. N*1 THEME 1
porté a 30 meétres |'implantation
d'annexe &t piscine.
THEME 4 ;
TRAME VERTE
M. TORRES | 24 Rue Fauchier o MODIF. N°1 ; .
1A023 Guy Aix en Pce e NIH{TORRES) REV.N°1  |CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
TRAME VERTE
24 Rue Fauchier " MODIF. N°1 ; :
1A-024 M.TORRES Aix en Pee Idem N°3 (TORRES) REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
24 Rue Fauchier o MODIF. N°1; |TRAME VERTE
1A-025 M.TORRES Riv o Boe Idem N°3 (TORRES) REV N°1 :
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ZONAGE N en
U
1A-026| M Q. GILLAIN Demande pour rencontrer C E MODIF. N°1 THEME 1
Inondation : Souhaite explications sur
Collectif 400 Habitants la codification du réglement du P L U °
Lt Familles 13540Puyricard pour mise en conformité avec PAC WNERBIIEE N INONEATICN
Préfecture.
92 Les Erables Le 1/06/2018 deplere absence de °
1A-028| M PENTOP 13540 Puyricard cartes PHE et CRI (P L U) MODIF. N°5 SANS OBJET
THEME 4 ,
TRAME VERTE
24 Rue Fauchier : MODIF. N°1 ; :
1A-029| C | M.TORRES Abe o Boa Idem N°3 (TORRES) REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
1A-030| R | M.TORRES | 24Rue Fauchier idem N°3 (TORRES) MODIF. N*1 | THEME 2
1A-031| R clQ Nord Est Pour info avant dépdt dossier SANS OBJET | SANS OBJET
Propriétaire favorable extension de
1A-032| R Anonyme A | I'nabitation en zone agricole (+20 % MODIF. N°1 THEME 1
de I'emprise au sol)
1A-033! R - X- A | Favorable aux extensions en zone A MODIF. N°1 THEME 1
1A-034| R - X- A | Favorable aux extensions enzone A | MODIF. N°1 THEME 1
Réclame le classement en zone UDH
de |a parcelle MO 82 classée en zone
. ) A alors qu'elle n'a jamais eu cette CHANGEMENT
S| 6 | ol it (HpEEEY Marien A | gestination depuis 1965, quelleest | REV.N°1 | ZONAGE A en
viabilisée et gque la parcelle MO 91, U
non construite est classée en zone
UDH
Préservation de la mixité du bati a la
Duranne basse.
Limiter la hauteur a R+3
Espacer les immeubles et les séparer
par des voie:s larges ou deg espaces DURANNE
- Mathieu |85 Rue Vallonde laluzp|  Vé9¢tallsés ou des maisons . HAUTE ;
-036| M GOASDOUE Vierge AIX Ul individuelles. MODIF. N°5 DURANNE
Probleme du stationnement dans le BASSE
quartier
Manque de petits commerces a la
Duranne Haute et d'infrastructures et
équipements publics.
Copie du courrier adresse aux
adhérents concernant 'enquéte en
cours et soulevant les problématiques
suivantes :
WKafie ‘ Durarme Bajase : dgnsiﬁ_cgﬁon
auselly | Rl | e
: ; ssociations ractér i ire. 5 ;
1Rs03F| . M gsées'ildgmglﬁl 950 Ave L de Vinci| Ul | Problémes de circulation surlla RD9 NODIE. WS DURANNE
diitating AlX Duranne Haute : Augmentation des BASSE
hauteurs, pas de limitation du bati sur
chaque parcelle, non préservation de
la vue, probléemes du stationnement,
densification, pas de limitation de
I'emprise au sol.
Perte de la qualité de la vie a cause
du passage de zone UD en UL
1A-038| M JS@Z‘E’E’% 1:25;{‘;”'2?;“ Ul | Souhaite la limitation des hauteurs a | MODIF. N°5 | DURANNE
R+1 et I'espacement entre les
constructions.
Déplore les hauteurs, les nuisances MODIE_NS5 DURANNE
11008] W | SepmEne ALIN UZD| causées par les chantiers, I'abdttage ] i reception.on préfacture BASSE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

-

d'arbres.
Parcelle BE 129 classée de fagon
injustifiee en zone inondable. .
1A-040] R X Demande possibilité de construire une MODIF. N°5 | INONDATION
extension de 70 ou 80 m?.
THEME 4 ;
Indivision 24 RUE Laurent Rendre constructibles les parcelles MODIE. N°1 - TRAME:VERTE
1A-041| C TORRES F : BH 237, BE 86, BH 56 et BE 105 pour o
aughier AX construire des tours d'habitation BRI CHANGEMENT
' ZONAGE N en
U
Préservation de la mixité du bati a la
Duranne basse.
Limiter la hauteur a R+3
Espacer les immeubles et les séparer
par des voies larges ou des espaces DURANNE
Murielle 85 Rue Vallon de la|UZD végétalisés ou des maisons 5 HAUTE ;
1A-042) M | 1oNDRE Vierge AIX | Ul individuelles. MOBRIF.N'® 1 puraNNE
Probléme du stationnement dans le BASSE
quartier
Manque de petits commerces a la
Duranne Haute et d'infrastructures et
équipements publics.
Conteste la construction d'une barre
) ‘ 7 Impasse du Stade d'immeubles rue Emile _Bouron ala
1A-043| M |[Erik Alain BERG LUYNES Ul |place de 2 maisons individuelles dans| MODIF. N°1 THEME 2
une zone pavillonnaire avec une voirie
qui deviendrait insuffisante.
1A-044| M PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne| MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
PUYRICARD prend pas assez en compte ce risque| MODIF. N°5 INONDATION
1A-045| M PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne| MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
PUYRICARD prend pas assez en compte ce risque| MODIF. N°5 INONDATION
1A-046| M PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne| MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
PUYRICARD prend pas assez en compte ce risque| MODIF. N°5 INONDATION
Réclame le classement en zone UDH
de la parcelle MO 82 classée en zone
Famille BCEUF- A alors gu'elle n'a jamais eu cette CHANGEMENT
1A-047| R EHRHART A | destination depuis 1965, qu'elle est REV. N°1 ZONAGE A en
viabilisée et que la parcelle MO 91, U
non construite est classée en zone
UDH
Réclame le classement en zone UDH
de |a parcelle MO 82 classee en zone
; ; A alors gu'elle n'a jamais eu cette CHANGEMENT
1A-048| C EEEE:KE{T Ml;'iI;?pEaGSTJE:LdLuES A | destination depuis 1965, qu'elle est REV. N*1 ZONAGE A en
viabilisée et que la parcelle MO 91, U
non construite est classée en zone
UDH
M. Souhaite la possibilité d'extension sur 8
1a-048| R | BARTHELON les parcelles 040 et 41 MODIF: N*1 TR
Préconise modification du nombre de
é; :LSJFE‘?S places de stationnement comme suit D#ESTNEN,E
1A-050| M LA DURANNE UZD| 1 pour les appartements de 2 pieces | MODIF, N°5 DURANN'E
IMMOBILIER 2 pour ceux de 3 piéces BASSE
3 pour les plus grands.
Réclame le classement en zone UDH
1A-051 | C Famille 4 impasse du A deﬁ':ii%?gcggzngagzi::::i?:uege@ne REV. N°1 %%?:A%%MAE:;I'
i EHRHART | Marier EGUILLES destination depuis 1965, qu'elle est ' U
viabilisée et que la parcelle MO ST . ,
non construite est classée er %@Eﬁr%‘iﬁﬁi"ﬂﬁ? LS 358
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

UDH
1A-052 - -X- N Favorable & la révision du PLU. MODIF. N°1 SANS OBJET
Demande le déclassement de Ul en
1A-053| M | CIQ Luynois Ul | UD (hauteur autorisée par le linéaire MODIF. N°1 THEME 2
de gabarit trop importante)
1A-§}53 R M. JEAMISSON N Souhaite pouvoir construire une MODIF. N°1 THEME 1
bis piscine.
Antoine
1A-054| M | SCANDELLOR UzZD Favorable a modification 5. MODIF. N°5 DUREINNE
A BASSE
1A-055| M -X- Réclame plus de bus en soirée. SANS OBJET | SANS OBJET
DURANNE
Heéléne Ul ; e " HAUTE ;
1A-056| M DUFRENNE UZD Favorable a la modification 5 MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Privileégier I'habitat individuel en
1A-057| M | J. QUILICHINI ULéID Duranne Basse, Problémes de MODIF. N°5 Dgﬁggg E
circulation, de poliution
y Demande une limitation des hauteurs
- 360 Nicolas Ul i 4 DURANNE
1A-058| M [Philippe SAURA pernic AIX  |UZD pour protéger les vues sur les sites MODIF. N°5 HAUTE
paysagers.
D de le cl
1A-059| M M. et Mme 493&'?;: R ul d;sm ;;uxevﬁl:saézz?gerg :2 fl??ﬁeulg MODIE. N°1 THEME 2
BORGARINO Bouron et de supprimer le linéaire de '
84 CADENET :
gabaril.
THEME 4 ;
TRAME VERTE
1A-080| R Frédéric 42 ter Bd Roy René MODIF. N°1 ; g
TORRES AlX REV. N*1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
TRAME VERTE
1A-061 Frédéric 72 ter Roy René Placer les parcelles BE 105, BH 237,| MODIF. N°1; :
TORRES AlX BH 56 en zone constructible. REV. N™1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
692 Ch Pas de la i
M. et Mme Placer en zone UD mitoyenne la °
TAD0L M | “eiaver (|Mue LESMPENNES UG | ,arcelle OD 643 actuellementen Uc.| MODIF. N°1 THEMES
ﬁggf:it:sd;j Déclasser les 2 villas, n°5 et 7 rue
Pire Cézafitie 3 Planche A vue 74 E.Bouron, de la zone Ul pour les
1A-063| M Lavnas Parc Cézanne a | Ul rattacher a la zone UD MODIF. N°1 THEME 2
W BERG Efic Luynes Supprimer le linéaire de gabarit
: Alain Pas d'immeubles supplémentaires
Opposée a:
- détruire de superbes maisons poury
construire des résidences
Résidence Grande - baisse de la gualité de vie de la
. Duranne résidence 4 DURANNE
064 M |LucieHELMAN 150 rue Isaac - nuisances supplémentaires dans MODIF. N5 BASSE
Newton quartier protégé
- densification de la circulation
- garder une certaine homogénéité
dans les hauteurs des batiments
Patrick Voir n°63
1A-065 GUENNEC | FarcGezanned Déclassement des 2 villas rue MODIF. N°1 THEME 2
y E.Bouron a Luynes
PENTOP Correction d'erreur :
1A-066| M |Association pour 92 L€ Eravles Sur document graphique 13001 REV.N°1 | PATRIMOINE
la Protection de Y PLA20 I'Eglise Romane n'estpas L . . .. .|
MCCuUsc uc |\4\;\4|JI.IUII < 'JICI CarcT
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2013

I'Environnement
de la Touloubre
et Puyricard

référencée alors qu'elle est inscrite
aux Monuments Historiques (arréte du
18 juillet 1975)

1A-067

PENTOP

92 Les Erables

Rendre conforme le PLU au Porter-a-
connaissance par le Préfet et prise en
compte du risque inondation :

- intégrer les cartes PL-PHE et celles
dites Aléas

MODIF. N°5

INONDATION

i - intégrer les dispositions
réglementaires manquantes
- mise en conformité des dispositions
déja existantes.
Favorable a :
Quincaillerie - une identité plus aixoise de ce DURANNE
Aixoise quartier HAUTE
1A-068| M | PICCOLOMO - 'augmentation de la capacite de MODIF. N°5 DURANNE
Alban logements tout en perennisant le BASSE
Dir géné adj cadre paysager et créant un espace
de vie communautaire
Catherine Favorable a un ensemble de type 5 DURANNE
1A-069) M | yRovERo |2 Duranne Basse « village provengal » MODIF; N5 BASSE
AFUL-DC Guattior LZ
A?I;sociation Bousnhours 0;2 Que les parcelles ngfgzet LZ/0389
onciére soient exclues de I' et soient a
1A-070 R+Cl yhraine Libre Zoneémuzilia 4.| LZ | qualifiées en UD comme le reste du MODIE.N™ THENIE S
Domaine du |ProPeS ES" ‘lo3s lotissement.
Castel 9
92 |les Erables Prise en compte des dispositions du | MODIF. N°1 ; THEME 5 :
1A-071) C | PENTOP Puyricard risque inondation MODIF. N°5 | INONDATION
Architectes "du Pouvoir mener a bien le projet de
sens consultant”| Quartier Pont de restructuration du parc d'exploitation °
1A-072] C Pierre I'Arc de la RDT13 situé au quartier Pontde| MODIF- N1 THENE:2
GARNIER I'Arc
Emmanuelle Intéressée par 'aménagement du DURANNE
1A-073| C | CHASSERIAU | Av de Fontenaille quartier en village provengal MODIF. N°5 BASSE
Favorable a la modification du PLU
1A-074| R Anonyme Favorable a la modification du PLU MODIF. N°1 SANS OBJET
1A-075| R Anonyme Favorable a la modification du PLU MODIF. N°1 SANS OBJET
Adhére a la décision de la ville d'Aix DURANNE
P.GRENIER en Provence dans le cadre du é HAUTE ;
HERIn) M Les Milles développement du secteur de la MODIF. N°5 DURANNE
Duranne Basse BASSE
Opposé au fait qu'une zone
MURGUET pavillonnaire devienne une zone DURANNE
1A-077| M Pascal Rue Isaac Newton d'intensification MODIF. N°5 BASSE
Demande d'annuler le projet ou tout
au moins le minimiser
1A-078| M ML;I:S:;IET Rue Isaac Newton Voir n°1A-77 MODIF. N°5 Dgiggg 5
; Favorable a la modification du PLU
1A079| M | SSPIANE  Iplace Dei Bladeiras pour la réalisation d'un village MODIF. N°5 Dgigggs
provencal
Philippe
1A-080| C | AI-LAUD S Voir 1A-70 MODIF. N°1 THEME 2
Bouenhoure
Parcelle MC 0319 | MC Seul terrain er:cla:é au lieu de
construction 5
1A-081| R Anonyme Sue de Illa 031 Le changement de zone, de UB & UC MODIF. N°1 THEME 3
Ry ne lui permet pas de construire
Frédéric Voir 1A-68 DURANNE
1A-082| M MARINA La modification n°5 va renforger la .| MODIF. N°5_ HAUTE ;
Quincaillerie notion d'identité urbaine et pelrEHE e faas soraiorr ke PHRANNE
DE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arréte de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Aixoise de répondre aux besoins en matiere BASSE
de logements
R Suppression de I'ER 21 par TA de
Billon de Marseille s
1083 E TOURNADRE Demande &galement de suppression BIQRIE, 1) THEME 4
de 'ER 26
) . Satisfaite de pouvoir construire une
1A-084| R | Sandrine | CheminduPuydu| |5 ccine un pool-house et agrandirde| MODIF. N1 | SANS OBJET
DEVILLERS Roy 40 m?
Bruno et Zone N secteur de Favorable a la possibilité d'extension
1A-085| M | Frédérique : N e ' MODIF. N°1 | SANS OBJET
Bibemus de I'habitation
CHAMPLY
Les realisations en cours sont DURANNE
Denis DI Habitant de la satisfaisantes mais avec des bémol : " HAUTE ;
A-000] ™ RUSSO Duranne Haute manque de commerces, de MODIF. 15 DURANNE
parkings. .. BASSE
Parecelles Ol 108, Demande que ces parcelles soient
Gilles GIUSTI 449, 450, et 451 déclassées de la zone N en zone de CHANGEMENT
1A-087| M Av de la 1ére rattrapage a urbaniser REV. N°1 ZONAGE N en
Division Frangaise Forte présence d'habitations dans le u
Libre secteur
Conseil Syndicall ub o
150 rue Isaac Caractére excessif et incohérent du 3 DURANNE
1A-088| M | des la Grande Newton Vers| projet de modification n°5 MODIF. N°5 BASSE
Duranne Ul
Karine ; & DURANNE
1A-089| M GUISELIN Voir 1A-88 MODIF. N°5 BASSE
i Karine Nous informe que le site internet
1A-090| M GUISELIN agglo pays d'Aix bug SANS OBJET | SANS OBJET
Mauvaise prise en compte du risque
inondation, mise en danger des biens
et des personnes
92 les Erables - intégrer les cartes Plus hautes Eaux MODIF. N°1 - THEME 5 -
1ate1 M| FENTOR Puyricard 9t les cartes Aloas MODIF. N°5 | INONDATION
y - corriger les cartes CRI et PL-PHE ’
avec les études meneées parc le
syndicat de la Touloubre et les divers
téemoignages
THEME 4 ;
BH 237, BH 56, BE " . TRAME VERTE
1A.002| R | TORRES Guy | 86 et BE 105 COIMIEB AR FERIch COMIMISR! | MO 5 ; :
Traverse de la Les terrains autour sont construits REV. N1 CHANGEMENT
Cortésine ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
TRAME VERTE
. MODIF. N°1 ; ;
1A'093 C TDrres GUY VOFF 1A'92 REV No1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
CI? :E?E;ESUR T p—— UM | Reclassement de la zone d’habitation
1A-094| M 3 : Vers| (feuille 000 CV01 du cadastre) de la MODIF. N°1 THEME 3
GELIN d'Indochine uD one UM &én zore UD
Jean yves . TEAEHER
M et Mme Favorable au projet de modification "
1A-095| R DECOTENIE Celony N n°1 du PLU MODIF. N*1 SANS OBJET
ClQ PASTEUR
TAMARIS . =
1A-096| M GELIN Voir 1A-94 MODIF. N°1 THEME 3
Jean Yves
4 M et Mme Le projet de changement de zone de s DURANNE
1A097| M | \aigos | Rue lsaac Newton UD & Ul n'a aucun intérét. EACEIEL RS BASSE
Quentin Res Grande Demande d'annexion de courriel au & DURANNE
1A-098| M | movaRT Durannje AIX | Y registre MODIE. N™3 BASSE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Le projet conduirait a la creation d'un
faux village provencgal avec en plus
des problématiques de :
Trop grandes hauteurs {R+3) qui DURANNE
Quiaritin Res Grands étoufferaient la bastide HAUTE *
1A-098| M : ul N ombre insuffisant de places de MODIF. N°5 !
MOYART Durannje AIX : DURANNE
stationnement BASSE
Circulation saturee
Imperméabilisation accrue des sols
Un passage en zone UD serait
suffisant.
Demande de reclassement ou de
Robert ; réduction d'un EBC sur la parcelle o
1A-100| M FOTTORINO 30 Ch Gil Borel AIX|EBC BWOOOBE ol n'existent que 4 arbres REV. N*1 TRAME VERTE
remarquables
Jessica 7 Imp des Cerisiers| Ul e 3 = DURANNE
1A-101 ROTONDO ISTRES UZD Favorable a la modification n°5 MODIF. N°5 BASSE
1A-102 X- Demande d annezu?o)n d'un document. MODIF. N°1 THEME 2
Contre la suppression de 2 maisons et|
Y la construction d'un immeuble rue E.
1A-103| M Sichan Fhlicedeia Bouron et leur remplacement par un MODIF. N*1 THEME 2
BELLOT Balance LUYNES :
immeuble.
Que Luynes reste un village.
La construction sur des terrains
i 10 Rue C-Claudel |OAP argileux dans le secteur de la o
1A-104| M |Odile DUCROS| "o yicARD | 15| Touloubre accroitrait le risque MCQDIF. N8 | INONDATION
inondation.
Stop & la dégradation de Puyricard.
1A-105| M | Mireille VIAL Stop au béton. Pitié pour la nature, les|] MODIF. N°1 THEME 2
oiseaux, les arbres.
Non recevabilité des modifications du P ;
1A-108| M PENTOP PLU par la non prise en compte du Tﬂ%%:: h,l\ljs |NTghI|E[r;n AIET?dN
risque inondation et du nPAC de I'état, )
Christophe 20 lot le verdilion T 3 . DURANNE
1A-107| M FERRARI GARDANNE UZD| Favorable a la modification n® 5 MODIF. N°5 BASSE
La modification de I'article 11 du
réglement détourne son application et
) remet en cause le zonage approuve o
1A-108| M PENTOP UR au PLU de 2015. Idem pour 'addenda MODIF. N°1 THEME 2
du chapitre IX.
Recours formulé contre des PC
c Ag‘ar':ﬂgil ot Rue Emile Bouron : classement en
2 rue E-Bouron UD de 2 villas classées Ul et 3
14109 M REg{E&gTS LUYNES dl suppression du linéaire de gabarit. MORIF. N™ THENEZ
CEZANNE Stop au bétonnage de Luynes.
Eric Mas des 3 soleils Contre la construction d'immeubles o
1A-110| M | BECKMANN | PUYRICARD jouxtant I'église de Puyricard. MODIFNT | THENe S
Ce zonage ne tient pas compte de la
réalité des constructions existantes a 3
1A-111| R | Bernard LAMY uc destination d'activités. Un zonage MODIF. N°1 THEME 3
ZAU serait plus judicieux.
Décision arbitraire de classement en
zone inondable de la parcelle OE
1A-112| R Lidy BADR 0085 depjuis le PLU de 2015 alors MODIF. N°5 INONDATION
qu’il n'y eu a aucune inondation
depuis 100 ans.
Absence de préservation des vues
i : Terrasses Ste  |Uletl  depuis les batiments existants, s DURANNE
12113 M (Mantine GUILLO Victoire AlX UZD|mangue d'espaces verts, de places de MODIF. N°6 HAUTE
stationnement, d'équipement.
Robert Annulation de la démolition de 2 vi
1A-114| M PENDARIES ul rue E. Bouron et leur remplac Aeetée!de réception'en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

PETITION par un immeuble.
PARC
CEZANNE
Evdis Ul et Favorable & la modification 5 sous DI_L:ARSPEN.E
1A-115| M y 35 St Amand AIX réserve d'une analyse des besoins de| MODIF. N°5 y
BURBACH uzD ; DURANNE
stationnement.
BASSE
Sabine 42 vallondela (Ul et ; . 3 W DURANNE
1A-116| M THILLIEZ Vierge AlX UZD Favorable a la modification n® § MODIF. N°5 BASSE
DURANNE
Hubert Ul et % . A m HAUTE ;
1A-117| M GERVAIS UZD Favorable & la modification n® 5 MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Etude complétant la demande de
SEMEPA 1AU| dérogation a la Loi Barnier a Plan
1A-118| M | PAYS D'AIX - d'Aillane remplagant le shéma REV. N°1 TRAME VERTE
TERRITOIRES UEc|d'aménagement intentionnel figurant p
29 de cette demande.
Limitation des hauteurs a R+1. .
1A-118] M Francis 100'::;?:(] ul Quelles infrastructures ? MODIF. N°1 ; i:gmgg ;
TRAMONI Quelles mesures contre le risque MODIF. N°5 L
PUYRICARD ondation 2 INONDATION
THEME 4 ;
TRAME VERTE
) ; MODIF. N°1; :
1A-120| C | Guy TORRES Cf ; observations précédentes REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
TRAME VERTE
Fréderic MODIF. N°1 ; :
1A121) C | toRRES et REV.N°1  |CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Reclassement en UD des 2 villas de
Nkt la rue E-Bouron a LUYNES et
1A-122| C BARREYRE Parc Cézanne AIX | Ul | suppression du linéaire de gabarit. MODIF. N1 THEME 2
Pétition de Parc Cézanne et Riverains
pour le méme objet que 1A-122
: Parcelle de copropriété frappée d'une
i) ) | S0 ST EIRUSTE, Mltacads servitude de passage piéton, 40 | MODIF. N°1 THEME 4
avenue Solari, le Costa bella
1A-124| R | - X - Favorable a la modification. MODIF. N°1
THEME 4 ;
TRAME VERTE
Guy et Fréderic . i MODIF. N°1; :
1A-125| C TORRES Cf. observations précédentes REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Dénonce 'urbanisation de MODIF. N°1; $:Eﬂ§§
1A-126| M | Mme CHOPIN Ul [PUYRICARD et les constructions prés| MODIF. N°5 ; Ko
d'une église classée REV. N*1 PATRIERING ;
) ’ INONDATION
Demande la modification du PLU sur
Pierre le secteur Pont de I'Arc pour
GARNIER 4 Rue A. lsaia permettre I'extension de la halle .
1A-127| M | ARCHITECTE | MARSEILLE d'exploitation de la RDT 13 qui doit | MODIF. N*1 THEME 2
accueillir les services de gestion du
BHNS.
Reclassement en UD des 2 villas de
J-Frangois la rue E-Bouron a LUYNES et o
TAARE) M MARTINET ul suppression du linéaire de gabarit. MOBIF..N™ THEME2
Pétition de Parc Cézanne et RiVerains| _ ] |
ACCUSE Ut ICL.U'JLIUII en pleltuure
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

pour le méme objet que 1A-122

1A-129

SARL
ARCHITECTUR
E MA

55 Marcellin
Berthelot AIX

Ul et
uzp

Favorable a la modification.

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-130

Marie-France
TAGARIAN et
ClQ Gare

Ul

uD

Publicité de I'ouverture d’enquéte trop
discréte
Objectif de densification incompatible
avec celui de préservation des
espaces verts.

Les linéaires de gabarit qui permet de
ne pas respecter |a régle des 5 m de
retrait par rapport aux voies.
Emprise au sol limitée a 35% pour des|
collectifs > 500 m? mais non précisé
pour de l'individuel.

Mangque de précision quant &
I'occupation possible des espaces
communs et paysagers.
Manque de précision sur I'utilisation
des sous sols sachant qu'un parking
souterrain peut nuire aux arbres de
haute tige qui doivent étre préservés.
Absence de précision sur les toitures,
les fagades et enduits.

Le soubassement des clétures ne
devrait pas dépasser 0.40 m et non
0.80.

Quid des hauteurs pour les
constructions sur des terrains en
pente 7
Accroissement des probléemes de
trafic.

Certains éléments de patrimoine
méritent une meilleure protection.
Projet favorisant les promoteurs qui
savent comment ne pas respecter
I'esprit du PLU.

MODIF. N°1 ;
REV. N°1

THEME 2 ;
PATRIMOINE

1A-131

Mme MOREAU
Marion

Puyricard

Scandalisée par constructions d'un lot
d'immeubles au coeur du village.
Inadaptation des structures d'accueil
et insuffisance de services publics.

MODIF. N°1 ;
REV. N*1

THEME 2 ;
PATRIMOINE

1A-132

Mme M.
ARDEBOL
Stéphane

Puyricard

Demande la limitation des hauteurs
dans les zones UM et UD 07 métres
sur |e village de Puyricard et des
abords.

Réclame le respect du patrimoine
architectural défiguré par urbanisme
« frénétique ».

Respect de distances de construction
a 500 m (périmétre sauvegarde)
Comme Aix. d'ou :
Question ! Architecte des Batiments
de France?

MODIF. N°1 ;
MODIF. N°5 ;
REV. N°1

THEME 2 ;
THEME & ;
PATRIMOINE ;
INONDATION

1A-133

Mme SQJA
Aurélie- M.
CHARLET
Sébastien

2 Rue Emile
Bouron Parc
Cézanne —Bat A
13080 LUYNES

Opposés a la construction immeuble 3|
étages (a la place de 2 villas
détruites).

Propriétaires de deux villas classées
en zone Ul demande de les déclasser
pour rattachement a la zone UD
environnante.

MODIF. N°1

THEME 2

1A-134

M. GALLAY
Thierry

Puyricard ?

Souhaite réponse aux interrogations
sur motivation construction immeuble
tout proche de I'Eglise. Urbanisation

MODIF. N1 ;
REV. N°*1

THEME 2 ;
PATRIMOINE

sur la commune.

ACCL

dlde réception-en-préfe

cture.
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RAPPORT DE LA COMMISSION DENQUETE
REF : Amété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marselile-Provence n*18 CT2 017 du 27 awil 2018

v
*

Propriétaires en zona N favorables & "
1A-135 R | Anonymes N 1a modification N° 1. MODIF. N°1 SANS OBJET
Se réjouissent option « village
Mme M. provengal »constructions de rez de o DURANNE
1A-136) C | AMBERT Renel-2 Grande Durannel | (- e voire type R maximum. | WODIF. N°6 BASSE
Quverture de la Bastide au public
1A-137| C Mma’ﬁé: UHN La Grande Duranne Idem N° 136 ci dessus MODIF. N°5 Dl;AR};ggE
Madifier raglement {réécriture article
M. VINCENT SPLA Pays d'Aix 8} afin que solent autorisées sur
1A-138] C | Jean Louis T erritgrifes zones Al Comme cela est prévu MODIF. N°1 THEME 2
Directeur dane fes autres zones la réalisation
de CINASPIC
THEME 4 ;
T es TRAME VERTE
. TORR 24 Rue Fauchier ° " MODIF. N°1 ; ;
14139 € Guy Aix idem N° 3 (TORRES REV.N1  |cHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Avig négatif sur 'ensamble du projet.
Opposé a toute constructions y
compris de type R3 Source d'apras DURANNE
1A-14G] M LB Aix |la Duranne cet intervenant de nuisances diverses]y MODIF. N°& BASSE
L~ {proximité des habitations,
Re . t.:{&'f— be £ / 4 ) ng aggravation des conditicns de
A circulation & 1 ¢)
Mme 1 Chemin piow piou Opposée & densification de 'habitat | MODIF. N°1 ; I:Emgg '
1A-141| M | LESAFFRE | oiomte Bt B sur la commune. Architecte Batimentsl MODIF. N°5; | o oSl e
Anng y de France ? Avisoidentique aceluidu REV. N*1 INONDATlON’
N°® 132
Opposée a Pédification de (barridra DURANNE
1A-142; M |[Mme Anonyme d'lmmeubles) et de route passantau | MODIF, N°5 BASSE
ras des habitations.
Luynes : Demande de classement des|
Mme SCHITT | Les Jardins dela deux villas des 5 et 7 Rue Beouren de
1A-143] C Cécile Torse DONATELLO| Ul [ta zone Ul pour ies rattacher & la zone| MODIF, N°1 THENE 2
1 Aix en Pce UD et de supprimer le lInéire de
gabarit sz'y rattachant.
S'oppose 4 la prévision de démolition
Zone pavillonnaire (ancienneté de 15
ans) avec, @n substitution prévue la
Résidence la construction dimmeauble au détrimant
grande Duranne des caractéristiques
1A-144| M | M- Mg;'lﬁ"GE 150 Rue Isaac environnementales de qualits MODIF.N°5 | DPRARNE
NEWTON Aix en {verdure, valorisatfon du bati,
Pce écosystéme), plutdt que se consacrar
& la seule réalisation de batiments
n'excédant pas 2 élages..
Idem N° 143, Pétition pour annulation
de démolition des 2 villas des 5et 7
. Parc Cézanne et rue Emlle Bouron pour construire o
1A-145) M Collectf riveraing un immeuble sur cet emplacement, MODIF. N°1 THEME 2
Aucun avantage, plutét grand nembre
de désagréments.
Mme Rus du valion de Apprguve l& projat d’aménagement du
) ' guartier provencal autour de a bastide 5 DURANNE
1A-146) M LI?QZ.‘I;I‘EET M&;ﬁ'ﬁ;a 1et des bassing (conservation du grand MODIF. N°5 BASSE
bassin aménagé)
1A-147| M | idem ci dessus Idem cl-dessus N° 146 MODIF. N5 | DoRANNE
1A-148| G [N&D LEON| ParcCézanne ldem N° 143 et 145 (villas Set7rue | yone et | THEMEZ

Bouron)
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

615 Chemin de la

Opposition des habitants du quartier
des PINCHINATS avec insistance que
soit refusé I'installation d'un STECAL

el Rl i fontaine des tuiles (Domaine de Tournon).Source de REV. N1 STECAL
troubles devers et préjudiciables a
I'environnement.
La Marteliére 400
Mmes LAUDE Chemin de la o
e K Anne et Héléne | faisanderie 13290 Demande de rendez vous aupres C E. MODIF. N°3 SANS OBJET
Les Milles
Déclare le projet sans cohérence pour
le quartier. Pourquoi créer un village
dans un village déja existant - Le
sl J'}:;"EEN“;Z 128 R”%L"f“ TON| | Grand VALLAT-? Limiter les hauteurs| 1o nos | DURANNE
Florian Gde Duranine a R+1 au maximum. Refus d'une ’ BASSE
densification sous a forme
envisageable d'immeubles de hauteur
d'environ 13m.
Comme ci-dessus : en outre risque
potentiel de 600 logements
150 Rue NEWTON suppléentaires, accroissement du
1A-152| m |Mme . eEcAEY D45 nombre de véhicules. Création dune | MODIF.N°5 | PRRANEE
Gde Duranne voie fortement préjudiciable 2
I'environnement (faune- présence
ciseaux divers-et végétal
Erreur surle plan PL U
15 Traverse Présence d'une haie séparant les o
1A-183| C | Mme BARIL G Thibaud Aix en Pce deux parcelles AP193 et AP194, or REV. N1 TRAME VERTE
cette haie a eté supprimée en 1998,
Suite omission ou erreur, sollicite
' " rectificatif pour intégration de la CHANGEMENT
1A-154| C E;;ﬂﬂ;.r Im1p ,:5515 {? Eduurit:lgr;er parcelle MQ82 en zone Urbaine car la REV. N*1 ZONAGE A en
g parcele MO 81 (hot brass) est elle en u
zone Urbaine, pourtant sans béati.
1A-155| R cia La Torse Signale qu'un dossier a été envoyé | gang OBJET | SANS OBJET
Demande |'autorisation de construire
une extension et une piscine. 5
1A-156| C M GILLAIN Courrier envoyé. Voir registre n°1A- MODIF. N1 THEME 1
004
gt STECAL A3 Tournon
chn chirte 2601 route des - note détaillant les différents points
1A-157| C —— Pinchinats de questionnement REV. N*1 STECAL
CHINOT - annexe retragant Ile contexte de
Présidents I'évolution du domaine de Tournon
. STECAL Domaine de Tournon
1A-158| C | MAGNANP | O1>chemincea Observations formulées lors de REV. N°1 STECAL
I'enquéte publique
STAUBIN A | 1185 chemin des Demande que les parcelles 96, 165, CHANGEMENT
1A-159| C | GASSEND Jm Lauves 33, 332, 333, 334, situées en zone N REV. N*1 ZONAGE N en
LAFAY Ch Aix soient classées en zone UC. U
Demande que les parcelles ML160 et CHANGEMENT
1A-160( R Anonyme ML161 actuellement en AP, REV. N*1 ZONAGE A en
deviennent constructibles. U
Demande que la parcelle HO 196 (qui CHANGEMENT
T est le prolongement de la HO195 qui | MODIF. N°3 ;
1A-161| R |LAUDE Héléne Saint Hilaire est déja en 2AU) passe en 2AU. REV. N°1 ZONA%E N en
Demande de modification de N en
1A-162| R | Mme LAUDE Saint Hilaire zone 1AU REV_N°1 TRAME VERTE

Demande que les parcelles HD4R8s6

de réception en préfe
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

198 et HO 195-196 passent en zone
1AU
Demande I'extension de la zone
tampon, comme indique sue le
schéma annexé.
- modification n®1 : d'accord sur les
extensions, mais demande qu'elles ,
soient autorisées jusqu’'a 200m? HEME § .
" ER favoriser orité | THEME 2 ;
CIQ de avoriser en priorité les THEME 5 -
s : cheminements doux 04 : .
Puyricard Maison des inondations : ne pas aggraver le MODIF. N°1; |PATRIMOINE
1A-163 Anne-Christel associations - Bk = . MODIF. N°5 ; STECAL ;
FOGLIANI | Place de I'église fiscue '"°“da“:2uﬂijjf; constructions) gy N1 |CHANGEMENT
Présidente - article 11 (zone UR) : d'accord sur ZONAS E Aen
I'application du réglement a chaque e
parcelle de la division INONDATION
- STECA A3 : avis favorable
92 les Erables : ; : MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
1A-164 PENTOP Puyricard Risques inondation MODIF. N°5 INONDATION
92 les Erables MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
Ll FRATOR Puyricard Griaise MODIF. N°5 | INONDATION
92 les Erables MODIF. N°1 ; THEME 5 ;
17168 PENTOP Puyricard Cf 1A 164 et 165 MODIF. N°5 | INONDATION
Inquiet sur les chantiers dans la ville :
1A-167 Anonyme problémes de circulation et de SANS OBJET | SANS OBJET
stationnement
Caractére inapproprié du projet de
modification n°5
Critique sur le reste de la Duranne,
dans le haut, ou les immeubles sont
Duranne Grand les uns sur les autres. DURANNE
g Albert Vallat - souhaitable que les constructions & HAUTE ;
et BELINGARD | 150 rue Isaac soient des villas individuelles MODIF.N°S | 5 )RANNE
Newton - opposé a la voie de bouclage : BASSE
isolation phonique des appartements
non adaptée, sortie accidentogéne
- la création d'une nouvelle sortie peut
étre une bonne idée
Le projet de modifier la Duranne
Basse est contraire au principe du
"Village Provencal” et ¢a ne valorisera
150 rue Isaac : ;
. pas la Bastide du 17éme siecle. P DURANNE
1h158 Marc EID LaNgLT::ne Il faut valoriser les espaces naturels, MORIF. W°8 BASSE
limiter les constructions en R+1 et
préserver la Duranne Basse en zone
uD
Opposition a la modification du PLU,
trop de batiments et peu de places de DURANNE
i parking. . HAUTE ;
A i i K Diarehng Problemes de circulation et d’accés MBI IS DURANNE
Demande l'interdiction de construire BASSE
de nouveaux logements
4 immeubles sont deja en construction
Evelyne . Un immeuble a 6m de l'eglise MODIF. N°1 ; THEME 2 ,
Ll BURLES Fghcand Puyricard ne sera plus un village REV.N°1 | PATRIMOINE
calme
. Ne peut pas vérifier si son mail du 19
1A-172 Quentin MOYAT|  La Duranne juin a bien été pris en compte SANS OBJET | SANS OBJET
Il faut ajouter au réglement : .
- interdiction toute nouvelle MODIF. N°1 ; $:EEE g !
1A-173 A. CHABERT | Quartier Puyricard construction a moins de 200m de” MODIF. N°5 ; oy
Aol 0 5 PATRIMOINE ;
monuments historiques” et respect du REV. N1 NONDATION
perimetre de sauvegarde de 5008acabeé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 awvril 2018

100m pour les monuments classés
patrimoine bati du PLU
- mise en place d'un plan de
Prévention des Risques Inondation
- plan de deplacement et réseau
routier adapté

MODIF. N1 | THEMEZ.
1A-174| M Anonyme Quartier Puyricard Mémes observations que n°1A-173 MODIF. hi“s S lp ATREMOINE .
REV.NT | \NONDATION
Pas de contestation particuliére mais :
- manque de stationnement
- absence de mixité fonctionnelle. Une DURANNE
1A-175| M |Amély GEHRES| Duranne Haute partie bureau morte aprés 19h et une| MODIF. N°5 HAUTE
partie "dortoir"”
Il'y a carence de commerces qui
devraient se mélanger aux logements
- limitation de hauteur des
141761 M Gabriel Quartier Puyricard constructions a venir (pas de R+2) MODIF. N°1 ; THEME 2 ;
LEMAITRE | 20 av Pierre GAY -Respect du patrimoine architectural REV. N°1 PATRIMOINE
Mémes observations que n°1A-173
Opposés & la modification pour des
raisons de :
- stationnement, demande de 1 place
par tranche de 30m?, place suffisantes|
pour les visiteurs
M et Mme La Duranne - hauteur des constructions aR+3 R Di_lf EL?'PENE
1A-177 | M CAMPOS Didier 160 rue du Vallon maxi MODIF. N°5 DURANN'E
de la Vierge - densité des constructions : recul de BASSE
4 m, densité de 60% maxi et
réalisation d'espaces verts
- diversité des constructions
- diminution du nombre de logements
- concertation avec les habitants
| e Y e DURANNE
1A-178| M [Catherine BERN Quartier dela insuffisant MODIF. N°5 -
Duranne . . : . DURANNE
- amplification de la circulation dans BASSE
tout le secteur
Batrice et 5 N I?‘em:nde I? pnsstibil_itétq’extension
: arcelles alignée sur les autorisations encore o
1A-178| M B(E:Eﬁi;lﬁ et OD 613 récenteg accorgiéas é‘ tous nos voisins MODIF. N*1 THEME 1
immédiats soit 300 m?
THEME 4 ;
TRAME VERTE
1A-180! M PENTOP 92 les Erables Questionnements sur I'étrange projet| MODIF. N°1 ; ;
Puyricard de MM TORRES REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
u
Luynes - déclasser ces 2villas de la zone Ul
1A-181( M |Olivier JOFFRE |2 rue Emile Bouron pour les rattacher a la zone UD MODIF. N°1 THEME 3
Parc Cezanne - Luynes doit rester un village
1A-182| R Jean-Pascal 425 Chemin de Favorable & la transformation du REV. N°1 %%%ﬁ%%mfyg
ROUGON  |Maliverny Puyricard| terrain en zone UR J U
- dispositions relatives a la
reconstruction ou restauration de
- . certains batiments THEME 1 ;
1A-183| C ggg’gz Chen;lenggr::r'rour - prescriptions aux voies sans issues | MODIF. N*1 THEME 2 ;
- réseau d'eau, défense contre THEME 5

l'incendie

- erreurs dans les modes de dafoglse]

de réception en préfe
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

De nombreux autre points du
réglement & modifier
. . Enjeux de |'opération projet RDT13,
1A-184| M |Ateller D?wiﬁns T quartier du Pont de I'Arc. MODIF. N°1 THEME 2
e 2 Zone en attente de projet
Pas de batiments au dela de R+2, ni
. en limite de propriété.
1A-185| M MA%E%T?RT 150Nr::;tgiaac Préserver les espaces verts MODIF. N°5 Dgi’ggEE
Pas de voie de bouclage (dangerosité
et nuisances sonores)
(Duranne basse).Se déclare favorable
Mme TRICOIRE| 30 Esplanade des a la réalisation type « village 5 DURANNE
1As1e8) € Elisabeth justes Aix en Pce provencal » avec petits immeubles MODIF. 5 BASSE
collectifs du RdC au plus R+3.
Agriculteur, favorable a la modification
qui répond aux principes d'éco DURANNE
: quartier du Parc La Duranne. A ;
thagr| @ PAPEN EA‘SANC e e raménagement dhabitation du RAC | MODIF. N5 | e tE o
q au R+3 maximum, avec BASSE
complémentarité de commerces et
services publics.
Inquiétude sur le devenir de cette
zone : 600 logements envisages (sur
M. MURGUET 150 rue Isaac exemple Duranne haut !!11) 4 DURANNE
1140 Pascal Newton Demande limitation eu demi ou au MODIF. N9 BASSE
tiers des habitations en R+2 maxi.
Création de route a proximite 77
Duranne Haute :Souléve difficultés de
parking.
M. Résidence La Duranne Basse : Maintenir |'objectif DI_Li‘I m.pEN_E
1A-188| C |LOEVENBRUC| Moaliere Rte de ECO QUARTIER, afin de « lui donner| MODIF. N°5 DURANN'E
K Galice Aix en Pce une ame» BASSE
Favorable sous réserve solution au
probléme du stationnement.
THEME 4 ;
Souhaite habiter dans le quartier MODIE. N°1 TRAME_VERTE
R P ZONAGE N en
U
Pas d'indication F1/F2 sur les cartes Pl
L U ou se situe notre propriété qui ne
serait pas soumise a ces contraintes.
Mme M. MACK " ; -
1532 Chemin de Demande confirmation ferme des 0
et M Su;‘::?; et repentance possibilités d'extension 40 m2, d'une MOGIF. N7 THEMES
annexe et d'une piscine etla
reconstruction de la maison en cas de
destruction par incendie.
M. DURAND | 1430 Chemin de Idem demande ci-dessus, demande "
yiee Gérald repentance de confirmation ferme. MODIF. N*1 FHEMES
1A-193 Mme M. N.& D. Luynes Confirmation demande N°143-145- | o e ey THEME 3
LEON 148
Opposition totale au projet
Modifiction1 1. Trop de difficultés DURANNE
Une habitante présentes et a venir. Circulation- 3 HAUTE ;
Th«1S) W de La Duranne Parkings,divers e t c. WRIE- o DURANNE
Souhaite I'interdiction de construire de BASSE
nouveaux logements.
Carole Patrick | Rue Elmile Bouron = n
1A-195| M DORLAND Luynes Idem N° 143 -145 - 148 MODIF. N°1 THEME 3
Eviter erreurs passées, pas de R+2, MODIF. N°1 - THEME 2 ;
limiter les hauteurs des constructions g, THEME 5 ;
1RRe] ARGnyR au maximum de 7 métres. Préserver Mgg\lf',ﬁ.f ' |PATRIMOINE ;
Pidentité Village de dégradatigns, L . ... " [ INONDATION
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Interdire toute construction a
moins de 200 m de monument
classé.

Demande d'ouvrage de protection
inondation.

1A-197

Mme VALOGNE
Pascale

Rue Jean Pierre
SAEZ

Accord avec modification N°5: A
accompagner d'un environnement
paysager plus intense, parcs, squares
pour meilleure gualité de vie

MODIF. N°5

DURANNE
HAUTE ;
DURANNE
BASSE

1A-198

M Mme Anne D.

CHAUVIN

Chemin de la tour
de César

Habitation emprise sol 2010 m2, 1)
Paossibilité extension sur un ou deux
niveaux de 2x40 m2.

2) Possibilité edifier une annexe de 30
m2 maxi a 20 metres de I'habitation.
3) Risque F1/F2 Interdiction
reconstruction en cas sinistre Feu.
demande réponses de confirmation
ferme

MODIF. N°*1

THEME 1,
THEME 5

1A-199

M environnement

Collectif défense|

de la calade-
Célony

CODEC
30 Chemin du
chateau de la
Calade Aix en Pce

AN

Demande le classement en zone UR
d'une parcelle en Zone A alors qu'elle
entiérement équipée de tous les
réseaux. Elle est solidaire des
parcelles contigiies en zone UR.
Favorable au projet de STECAL (A3)
du domaine de TOURNON :
Propose revoir rédaction A2/3.4
confusion plancher et emprise sol.
Piscine 30 meétres au lieu de 20
metres. Parcelles classes A non
justifié.. .

MODIF. N°1;
REV. N°1

THEME 1 ;
CHANGEMENT
ZONAGE N en

U ; TRAME

VERTE

1A-200

Mme M.
CATIGNOL

Plateau de
Puyricard

S’oppose au projet et demande :
Arréter transformer parcelles agricoles
en zones constructibles
Stopper classement en zone UR pour
permettre urbanisation accrue, ne pas
densifier.

Refus de « cité dortoir »
Entretenir le réseau routier détérioré.

MODIF. N°1 ;
MODIF. N°5;
REV. N°1

THEME 2 ;
THEME 5 ;
PATRIMOINE ;
INONDATION

1A-201

Mme M.
ARDEBOL
Stéphane

SNG LNG KAPPA
PROMOTION

ub

Permis de construire 18 J
0059.Parcelles NX0559 et NX0572,
Une maison sur ces parcelles doit étre

démolie.
1) .Inondable
2° Hors zone de densification au P L
U
Réclame la limitation des
aautorisations de construction en
zone inondation aléa moderé,
abordée par modification 1du P | U
aux zones Ul

MODIF. N°1

THEME 2 ;
THEME §

1A-202

M.
VILLENEUVE
Pierre

751 Chemin Noir
Les Pinchinats Aix

Conteste la rédaction de la
modification article 7, reconstruction
non autorisée aprés incendie feu de

Forét.

MODIF. N°1

THEME 2 :
THEME 5

1A-203

GUTTIEREZ
Andre

Puyricarfd

Exprime le sentiment de gachis au
regard des projets abérant de
densification sur ce charmant petit
village.

MODIF. N°1 ;
REV. N*1

THEME 2 ;
PATRIMOINE

1A-204

Anonyme

Parcelle située en zone U D,
nonraccordable au réseau
assainissement. Souhaite une
dérogationau P LU pourunCU O
(assainissement non collectif)

MODIF. N°1

THEME 2

1A-205

Mme M. KLEIN

Parcelle N° DS0032, zone paftages |
013-200054807-2

]

0181011-2018_CT2_358-

o HEME 1

Tribunal Administratif dossier n°E18000041

DE

Date de télétransmissiopna:QS/ﬁzaig 131
THate de réception préfecture : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1, N°3, N°5 et a la Révision allegée
N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Aix-en-Provence



RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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en deux parties. Souhaite pouvoir
profiter Modification 1 et bénéficier de
la possibilité extension dans la limite
40 m2 comme tous ceux situés en
zone A ;

1A-206

Mme CHOPIN
Anne

Demande au C E de prononcer un
avis défavorabe

MODIF. N°1

THEME 2 ;
THEME §

1A-207

M. ANTONY. P

uD -
uzb

Satisfait des trés bonnes proportions
(bati-nature). Aix La Duranne.
Pour le village provencal, souhait de
préservation le bassin et ses platanes
centenaires, néanmoins inquiet pour
le stationnement et |a circulation.(rand
nombre de logements) Une sortie
depuis la RD9 plus que nécessaire
pour fluidifier la circulation surtout en
heures de pointe.

MODIF. N°5

DURANNE
HAUTE ;
DURANNE
BASSE

1A-208

Idem ci-
dessus.Suite

Confirmer I'abandon de parking public
souterrain mutualisé au profit de
plusieurs aires de stationnement est a
privilégier.

MODIF. N°5

DURANNE
HAUTE ;
DURANNE
BASSE

1A-209

MmeGUISELIN

Site mairie

Signale difficulté de consultation site
Mairie

SANS OBJET

SANS OBJET

1A-210

LEONETTI
Benoit

Apprécie les aménagements urbains
prévus, bonne idée que de construire
un quartier style provencal.ou les
éléments anciens et arbres
centenaires sern,t préserves.

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-211

M. DAOU Julien

788 ancienne route
des Alpes Aix

Parcelle D26 quartier Maruege, La
séguirane de 3180 m2 constructible
au POS NB1, Zone PAPU avec
Bastidon habité, 19 m2 de surface
habitable intérieure, 29,7 m2
extérieure La division parle PL U
empéche de faire tout
agrandissement. Tous raccordements
existent. Considére étre une victime
par le passage de la parcelle en zone
N (inconstructible).

MODIF. N°1

THEME 1

1A-212

M. PEREZ
Stéephane

Président.
Fédération des
promoteurs
immobiliers

Contradiction de définition emprise au
sol (modification 1/ modification 5)
Cette Fédération demande que soit
retenue celle de la modification N°1
et non celle de la modification N°5

MODIF. N°1 ;
MODIF. N°5

THEME 2 ;
INONDATION

1A-213

M. ROMEAS
Florent

La Duranne Haute

Déplore I'autorisation de réaliser des
construction en hauteur entre 16 et 19
m2.(article UZD hauteur), tout
rattapage devenu dés lors inutile.
Regrette que n'ai pas plutot &té
autorisé des constructions aérées et
de taille moyenne.

MODIF. N°5

DURANNE
HAUTE

1A-214

M. HAMARD
Jacques

42 Chemin
d’Eguilles Aix

L'article 7 consideré comme trop
rigide. Elle pourrait étre aménagée
selon les circonstance voir limitées

dans de cas d'un classement U D de
la propriété riveraine.

MODIF. N*1

THEME 1 ;
THEME 2

1A-215

Anonyme

La Duranne Haute

Evolution peu raisonnée. La
modification du zonage P L U :
logique incohérente .Immeubles de
trop grande hauteur.

La réalité actuelle et les projets initiés
semblent aller & I'encontre de la
qualité de vie annoncee, de méme

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

que la notion de village Provendale nel

de-réception-en-préf

cture
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1A-216

Mme FRAISSE
Claire

La Duranne haute

comblera pas ce déficit. Déclare étre
fermement opposé au projet.

Ville fortement betonnée. Déplore une
Urbanisation qualifiée
« d'anarchique» liaisongare TG V -
Aéroport seulement que par I'espace
plan d'Alliane mais accessible
uniqguement en voiture. Quartier
malheureusement considére comme
dortoir hors amélioration de la qualité
de vie des habitants.

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-217

SCHRAM
Laurent

La Duranne Haute

Trop de construction, Ville dortoir,
infrastructures insuffisante ( créche,
écoles, commerces, centre accueil
pour activité sportive).Espére le bon

sens I'emporter, pour la poursuite

d’'une évolution posotove pour le bien
étre de ses habitants.

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-218

Mme BALDO
Qlivia

Idem

Mémecommentaire.

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-219

Mme CERY
Anne Claire

La Duranne haute

Satisfaite et approuve le projet du
nouveau zonage

MODIF. N°5

DURANNE
BASSE

1A-220

Mme M. LECA
JF

Les pinchinats Aix
en Pce

Conteste l'interdiction de reconstruire
(article 7)
Reconstruction possible a l'identique
en réference a la declaration des
droits de 'homme et d’'autre part,
Le conseil d'Etat rappelant : « Une
interdiction générale et absolue de
reconstruction ne peut se concevoir
actuellement que si des prescriptions
spéciale ne peuvent suffirent a parer
au risque»

MODIF. N*1

THEME 2 ;
THEME 5

1A-221

M. DRIMILLE
Eric

Rue de Bartavelles
13540 Puyricard

Trop peu prise en compte du risque
inondation. Signale une absence
d'ouvrage de protection. Les deux

OAP prévues sont de nature a
aggraver le risque inondation.
Suspendre toute nouvelle
construction tant que les ouvrages
de protection inondation n’auront
pas été réalisés.

MODIF. N°1 ;
MODIF. N°5

THEME 2 ;
THEME 5 ;
INONDATION

1A-222

. DRIMILLE Eric
Suite

Rue de Bartavelles
13540 Puyricard

Que toutes les constructions
respectent le patrimoine architectural,
les interdire a oins de 200 des
Monuments historiques, de 100 m
(bastides),Mise en place a Puyricard
comme a Aix d’un plan de
périmétre sauvegardé

MODIF. N*1 ;
REV. N°1

THEME 2 ;
PATRIMOINE

1A-223

PENTOP

M (protection

nature)

92 Les Erables
13540 Puyricard

S'oppose totalement au passage
d'une parcelle en zone UR sur
Puyricard (révision allégée 1)
Non justification de consommation
de terres agricoles (AP) et
aggravation risque inondation.
Motif confirmé par « Mission
régionale d’Autorité
environnementale PACA

MODIF. N°5 ;
REV. N*1

CHANGEMENT
ZONAGE A en
1:;
INONDATION

1A-224

PENTOP

M (protection

nature  Suite

92 Les Erables
13540 Puyricard

Maintien en I'état de la disposition
(Démolition — reconstruction)
interdite applicable a toute zone
inondable.

MODIF. N°1

THEME 2 ;
THEME 5§

Suspicion de Partialité enyers

de-réception-en-nréfe
ae-f HeR-prete

1

P
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permis accordés a promoteurs,
Non-conformité aux préconisations
du Préfet (porter a connaissance).

Annoncé comme résidences a taille
humaine, révélé comme une dérive
« Intense densification, immeuble
de 5 étages au lieu des 3 prévus au
départ, parkings saturés a
Pintérieur des résidences et a
P'extérieur (descendre a 1 place en

M. DEVENEY dessous de 50 m2, 2 places au 5 DURANNE
Yhedeh) M Patick | -2 Duranne Haute dessus de 50 m2) Affolante MODIE. N'S HAUTE
constatation, il semble prévisible et
absolue nécessité de stopper, que
soient construits des immeubles de
hauteurs inadmissible compris
entre 23/24 métres. Urgent prévoir
espaces pour équipements (stades,
gymnase, tennisetc)
Pourcentage extension de 20% (soit
40 m2) inéquitable et concernerait des
maisons avec emprise au sol de 200
m2 alors que bon nombre d’entre elles
1A-226| M | M. DINTRICH |S C I Le Grand Pin sont de dimension nettement MODIF. N°1 THEME 1
inférieure.
Souhait que les piscines puissent étre
construites a 25/30 métres de la
maison d’habitation.
1A-227| ‘M | M. DINTRICH Idem Idem MODIF. N°1 THEME 1
; % MODIF. N°1 ; THEME 2 ;
1A-228 MEyTgp: |V g Delrai e e ifg:d(a;%fse‘“ MODIF. N°5; | PATRIMOINE ;
Y P : REV.N°1 | INONDATION
Apprécie la notion de « village
provencal » mais attention, éviter une
Mme éfc:ﬂa I;léegsiﬁcglion dell‘h;lbita_t, c?: DSESPENE
; necessité de préserver le bassin et les a ;
Hasp VE;:F;(I;E@EE Residenc de Trofle grands platanes et proposition de MODIF N°5 DURANNE
restauration de la bastide du 17°™ (La BASSE
destiner a des établissements publics
- o tels que : Mairie-association- culture. | o ]
Favorable au classement de la totalité
Bastide les de la parcelle en zone UR. Servitude
1A-230 PETIT- palombes13 de haie non utile, présene d'une haie REV. N°1 CZ%?\;%EEME 2’:
GOUNELLE Boulevard des ancienne de 300 métres déja haute. : U
Carelles Puyricard Opportunité d'amenagement du
croisement dangereux.
Accord avec avis ci dessus
; (classement en zone UR) le retrait de CHANGEMENT
aom| & A e 10 metres par rapport aux voies REV.N°1 | ZONAGE A en
puy publiques permettrait d'aménager un u
giratoire au croisement.
Accord avec N° 230 et 231( ;
classement en zone UR). Servitude CHTNE(I;“EEMLNT
1A-232 Famille Puyricard de haie inutile. Approuve le STECAL | MODIF. N°1 ; ZONAGE N en
SARAVELLI « TOURNON activité hateliére » REV. N°1 U - TRAME
Favorable a autorisation extension VERTE
sue les zones A et N.
Accord avec N° 230-231-232.
Redaction article 2 / 3.4 confus Plut6t THEME 1 ;
CODEC (Collectif simplifier par : extension au regard de MODIF. N°1 - CHANGEMENT
1A-233 WRIGHT Ange défense I'emprise au sol de l'existant. REV .N°1 " | ZONAGE N en
Environnement) Distance de 20 m pour piscine ’ U ; TRAME
pourrait étre portée & 30voire 40 m VERTE
(terrain n'ayant d'agricole que lgmnom).| — s
ACCUSE UE ICbUplIUII'ElTpIUItblUTE_
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CHANGEMENT
D'ALICO Favorable au classement en zone UR 5
1A234| R | gaetano comme N°230-231-232-233. el i i
Parcelle HY133 et H135 ; Demande
réduction zone rouge sur ces
SEGOND parcelles. Aménagement par DD E
1A-235| M Claude par création route pénétrante, trvaux MODIF. N°5 INONDATION
constatés par la SAFEGE en 2017.
Levée de la zone rouge devenue
possible.
MODIF. N°1 ; ;:Emgg :
1A-236| C | PEREZ Alfred Idem a observations 220 a 224 MODIF. N°5 ; PATRIMOIN‘E ;
REV. N°1 !
INONDATION
NZ 0141- 0142-0125-0126. Comme .
1A237| M |  Collectif ks observations 220 & 224 et 236. MODIF. N1 | THEMEZ:
y Protection patrimoine — inondation.
Opposé a la rédaction article 7
(interdiction reconstruction aprés ;
1A-238| R TLEalﬁl;tlaE? Graveson sinistre incendie) MODIF. N°1 -I;!:ETE 15’
En accord avec dispositions
permettant extension sur la zone N.
M. GIMENEZ | 150 Rue Newton 6 . DURANNE
1A-239| C Forian Crande Deranmes Idem N° 220 a224 et 237 MODIF. N°5 BASSE
Pétition (70 personnes) remise Maire
Colledtif des Aix. Demande de déclassement de 2
1A-240| C | residents Du 13080 Luynes villas Ul et les rattacher a la zone MODIF. N°1 THEME 2
parc Cézanne UD :Supprimer le lin€aire de gabarit
s'y ratachant.
Sollicitent le rattachement du secteur
correspondant au chemin de la
Plo SCP Amiel /|  MmeM Beongle onwsoe Ubalng, ORAGE S i
1A-241| M Susini BLANCH P«hD éventuellement en zone urbaine de REV. N°1 U - TRAME
rattrapage , t la suppression de la \,/ERTE
servitude d'espace boisé classé sur
leur parcelle MT 079.
Convaincu que le projet village
1A-242| M G%IR(’EL(’;%ES Quartier St Hilaire provengal a la mise en valeur etau| MODIF. N°5 Dléiggg E
respect de ce site souvent ignore.
S’oppeose formellement & la création
Clos Mireille, d'un parking Traverse de la Cortesine 5 THEME 2 ;
1A243| c | M gl‘rﬁ”' traverse Cortésine sur les rives du Baret Ne pas Mgg}: 'NN;,11 | THEME 3.
Aix imperméabiliser cette zone verte, ' TRAME VERTE
poumon rare er frais de la ville.
" THEME 2 ;
1A-244| C Mm?qs;::ANi Idem ci dessus Idem ci-dessus (parking) Mgg\]r 'Nri.n ' THEME 3 ;
' TRAME VERTE
Les cedres 6 . THEME 2 ;
1A-245| C EsgggféSE Traverse du Baret Idem ci dessus (parking) Mgg.:f ‘NN°11 ’ THEME 3 ;
Aix ' TRAME VERTE
Assouplir la rége d'extension de 40
m2 selon superficie au sol ? Propose
20% sur surface de plancher
existant et I'assortir d'une régle
— d'emprise maximale. a THEME 1 ;
1A-246| M | C | Q Nord Est Association Proposition pour annexe unique 30 MODIF. N°1 THEME 5
m2 maximum
F1/F2 ne correspond pas avec
prescription Préfet, confusion possible
sur conséquence incedie.
Pour résidence Demande que soit Reconsidere le
: : I'oliveraie 126 tracé de 'emplacement réservé pour 5 THEME 2 ;
24T | M | Syndic Nexty Cours Gambetta voie « Piétons »Création de danger MOF. B THEME 4
Aix .Proposition de transférer cet
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la rive gauche de la Torse, moins
escarpée,
Modification de I'emplacement réservé
ER7:
Doit rappeler que reliant |a Bastide de THEME 4 ;
C1Q Cézanne Hameau de la la Cortésine a I'aven!.:e Vill_emus ne TRAME VERTE
1A-248 vallée de la Torse D_3 Avenue sera pas oy\fen a la circulation autos.| MODIF. N°1 ; ;
Terse dgs u_ecoleg. . Que soit mstaun_é sur cet acceés REV. N*1 CHANGEMENT
militaires Aix pietons une prescription d'E B C sur ZONAGE N en
les parcelles BH091 — BH0192 u
propriété de la ville (zone 5 sur
zschéma)
Sollicite la récriture du réglement
(page 48) sur la zone Ul ;
Lorsque le gabarit de linéaire induit .
une forme continue, comme c'est le ¥:Emg i :
. cas en zone Ul, l'implantation des MODIF. N°1 - THEME 5 ;
1A249| m | M. SEGGIO Venue Henri constructions soit se faire sur tout ou MODIF N°5° |CHANGEMENT
Mario Malacrina Aix partie du linéaire de gabarit, avec un REV N°1 | ZONAGE N en
minimum de 80%du linéaire d'une ' U -
limite latérale & 'autre. &
Voire possibilité de diversité INGNEATION
architecturale et permettre ainsi une
animation des facades
Ne comprend pas le changement de .
classification qui ferait passerde EB TR-I,;T.‘IEEM\E;R'TE
M. DEBIASI _ C a Espace réserve. |l faut CONSEIver | paonic N°q - .
1A-250| M al AIN 20 Traverse Cortési le caractere non constructible, en REV. N°1 ! CH ANGEMENT
particulier dans le cadre du projet de : ZONAGE N en
parc joignant Le Baret ala Torse U
ARTICLE 7 Interdiction reconstruction
aprés sinistre incendie mais
interrogation sur changement THEME 2 -
1A-251 M. GARNIER F affectation des locaux d’activité . Il ne| MODIF. N°1 THEME 5‘
peuvent pas faire partie de la situation
financiére de la propriété (calcul de
I'impét).
%a secteur AP en zone Ul ; Accueille
favorablement possibilité extension
1A-252 M. SENILLE [1170 route du soleil (40 m2) MODIF. N°1 ; THEME 1 ;
Marc Puyricard Favorable a lla greffe de la totalité de REV. N°1 TRAME VERTE
parcelle, ne pas procéder a la coupure
de la parcelle en deux.
Signale situation d'inondabilité du s ,
Mme ; ; Z .| MODIF. N°1; THEME 2 ;
1A-253 CHEVALIER AS'(": beivioaan 8 B e e aroctd| MODIF.N'5: | PATRIMOINE ;
Cécile P ompase ne Faghse-a REV. N°1 INONDATION
de plusieurs chéateaux.
S'oppose au declassement de la
moitié de la parcelle BE105 en zone THEME 4 ;
naturelle autorisant de fait 'abattage TRAME VERTE
1A-254 M. PRATLONG| 22Avenue de de’arbres anciens et la destruction | MODIF. N1 ;
Eric Cortésine Aix d'un biotop rare compromettant la REV. N°1 CHANGEMENT
continuité de la coulée verte le long du ZONAGE N en
Baret. A différer ou subordonné a a la U
présentation d'un projet détaillé.
DURANNE
Approuve les projet Duranne Haute et| MODIF. N°5 ; HAUTE ;
Weano onyme Duranne basse REV. N°1 DURANNE
BASSE
Kt Propriétaire ggéc:agggoEBsz ETEB - —
m o r
14250 %’Eﬁggﬁg Deux habitations. Déplore ne pas MORIF, N1 THEME 5
beneficier de la possibilité]
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

d'expensiono et également de
I'application de I'article 7 (incendie)

Satisfaite des projet , souhaite le

1A-257 h:dnﬁ\lk:l%;?i‘y realisation d’'une voie interne de larue] MODIF, N°5 Dgiggg E
FOUCAULT a la rue NEWTON
Signale de trés grandes difficultés
e M. SCHMITT présentes et & venir concernant la > DURANNE
258 André disponibles de place de parking MODIF. N3 BASSE
largement insuffisantes.
Regrette la limitation de I'extension en .
1A-259 Aﬁghggi zone N et les conséquences de MODIF. N1 1}':_@&% 15'
I'article 7 (incendie)
1A-260 Sans objet MODIF. N°1 SANS OBJET
THEME 4 ;
TRAME VERTE
1A-261 Cl Q de la vallée, Demande la modification voire MODIF. N°1 ; :
de la Torse suppression dde la réservation ER7 REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
7 Inondation et preservation du a THEME 3 ;
1A-262 PENTOP patrimoine MODIF. N°1 THEME 5
1A-263 BLANCHARD Vu MODIF. N°1 ; THEME 3 ;
REV. N°1 TRAME VERTE
S'oppose a la construction d'un
1A-264 Mmi:gfg’ON Pa’ﬁfﬁ?s"”e immeuble R3 Rue Emile Bouron | MODIF. N°1 THEME 2
y LUYNES
C |1 Q BRUNET THEME 1 ;
1A-265 BAGNOLS N e A u s S MoDIF Nt | THENES:
BELLEVUE e THEME 4
THEME 4 ;
Kime TRAME VERTE
1A-266 BOUCHER 7 traverse cortésine S'oppose 2 la réalisation d'un parking| MODIF. N°1 ; :
Maria Claude Aix traverse de la Torse REV. N*1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
) Demande que soit rendu aux
1A-267 E“:n‘::ﬁ‘f;'; adminsitrés I'accés au patrimoine de | MODIF. N°5 DgigggE
la Durance basse
Refuse |a construction d'immeubles a
g M. NAUDET etages, certains pouvant atteindre 10 "
1A-268 Olivier mefres. Pression promoteur sur voisin MODIF. N™ THEME 2
sur le point d'accepter
cla DURANNE
950 Aven u ; HAUTE ;
isdey Dgﬂ‘r’;ﬂggm Léonard de Vinei MODIF.N'5 | HURANNE
BASSE
DURANNE
ClQAixLa g HAUTE
Lol Duranne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Duranne Haute : évolution peu
raisonnée, absence de lieu de vie,
d'infrastructures, de parking.
Madars ul Duranne Basse : urbanisation trop D}:J m%N_E
1A-271 BOUTELET UZD densifiée, grandes hauteurs, MODIF, N°5 DURANNE
nuisances supplémentaires, BASSE
suppression d'une zone pavillonnaire,
trafic accru, problémes de
stationnement augmentés.
ul Regrette que le projet crée une ville & D':JARS.F]EN,E
1A-272 C.DIX u7D la campagne, sans les infrastructures| MODIF. N°5 DURANN.E
nécessaires. BASSE
1A-273 Célia 4] Favorable au projet | Accusé de Féapitidn i Bréfectur® URANNE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

SEBASTIANI uzD HAUTE ;
DURANNE
BASSE
Voies saturées (désenclavement
prévu pour 23013 toujours pas
réalisé)
Liaisons avec le reste de la commune DURANNE
1A-274| M Danielo COTE | 25 Terrasse des | Ul |a revoir, amélioration de la circulation MODIF. N°5 HAUTE ;
ClQ La Duranne| Amandiers AIX |UZD|par des aménagements sur RD 9, 543 ’ DURANNE
et 65 BASSE
Approuve les recommandations de la
MRAE sur 'étude de I'impact
environnemental.
: Au sujet d'un différend avec les
1A-275| R | Francis GRAF services municipaux. SANS OBJET | SANS OBJET
DURANNE
1A-276| M Edith DION uléID Favorable au projet MODIF. N°5 DTJAF‘{LALENIE
BASSE
1) Courriel adressé a ses
adhérents
2) Courriel a 'EP et a M.
GALLESE : manque de DURANNE
Ul | communication, rumeurs sur mes 5 HAUTE ;
182771 M |GIQ DURANNE UZD| réseaux sociaux, informations non MODIF. N°S DURANNE
exactes communiquées par la Mairie BASSE
annexe.
3) Divers courriers de 2012,
2013 et 2014
Limitation des hauteurs a 7m
Respect des restrictions de
constructions autour des monuments
classés ou éléments du patrimoine
bati, mise en place d'un périmeétre de | \»~ e Noq - THEME 2 ;
1A-278| M Valérie 19 N. Froment | UM sauvegarde MODIF. N°5 - THEME 5 ;
MICHAUD PUYRICARD UD | Meilleure prise en compte du risque REV 'N°1 " |PATRIMOINE ;
inondation, réclame un PPRI. : INONDATION
Maintien du foncier agricole
Mise en place d'un plan de
déplacement
Aménagements de pistes cyclables
Ul | Aucun texte dans le courriel intitulé
1A-279| M -X- Uz « requéte projet la Duranne » SANS OBJET | SANS OBJET
DURANNE
1A-280| M |Michel FLICKER Ul | ¢f: revendications du CIQ Duranne | MODIF. N°5 HAUTE ;
uzD ' ' DURANNE
BASSE
Conteste la limite de 40 m? des
extensions sans tenir compte de la
1A-281) M | Pierre BLAIS |2°0 SN ValBn 451\ taille de la parcelle, la limitation & une|  MODIF. N°1 THEME 1
seule annexe, la zone des 20 m pour
implanter |a piscine
THEME 2 ;
THEME 5 ;
; MODIF. N°1; '
1A282| M | | MNathele o dem observation 278 MODIF. N'5 | Eitiei il
’ u;
INONDATION
S'associe a la démarche du ClQ de DURANNE
Alexandra Ul | quartier pour dénoncer 'ensemble du " HAUTE ;
1A-283| M DUPUY UzD| projet et reprend les termes de leurs MODIF, N5 DURANNE
courriers. BASSE
1A284| M St ldg Reprend les terrg_;a; de 'observation | MODIF. N°1 THEME 2
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

REV. N°1 PATRIMOINE ;
B B o - B ] INONDATION |
1310 Rte Ste u . .
1A-285| C |EricALBERTO| Réparade  |UR fUtoriseriesextensionsenzones Uel  yopie N | THEME 2
PUYRICARD N
G:I;?I:II.I%R Au sujet du projet de restructuration
r du parc d'exploitation de la RDT 13 o
1A-288 ARgli-Jlligg'ls'UR au Pont de en concordance avec le MODIF. W™ THEMEZ
E développement de la ligne de BHNS.
Demande de possibilité d'extension
. 788 Ancienne Rte pour un batiment de 19 m? sur une o
Lo Julien DAQU | o5 Apes AIX | N | parcelle injustement classée en zone | MOPIF- N1 T
N en 2015.
Mauvaise prise en compte du risque
COLLECTIF DE um inondation et contestation de s
1A-288| C RIVERAINS PUYRICARD UD | délivrance d'un permis de construire MODIF. N*1 THEME 5
en zone rouge inondation (CRI 5)
Stationnement en zone Ul en
I'absence de linéaire de gabarit ?
Parcelles situées hors du linéaire de
gabarit deviennent inconstructibles
ul Regles de recul a préciser pour les
1A-289| C UD parcelles en angles de rues. MODIF. N°1 THEME 2
Emprise des bassins de piscine en
ubD
Interdiction de vitrages réfléchissant
dans toutes les zones. dans toutes les|
Zones.
DURANNE
ul . . HAUTE ;
1A-290 René TOUCHE UzZD Favorable au projet MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Conteste I'article 7 du reglement
1A-291 Philippe Ch. Tour de César interdisant toute reconstruction d'un MODIF. N°1 THEME 2 ;
GORCE AlX batiment détruit par un sinistre s'il g THEME 5
reste expose au meme risque.
SINDYC : :
: Conteste I'implantation de 'ER 123
NEXITY 10 Cours Mirabeau ity ; P THEME 2 ;
1A-292 pourRésidence AIX UM| (chemin p+er:éosr;(}jgrt:é;raverse une MODIF. N°1 THEME 4
de I'Oliveraie )
Emmanuel Cf ; Observations Précédentes rue E- i
1A-293 SUBE ul Bouron 4 LUYNES MODIF. N°1 THEME 2
DURANNE
Bernard Villa dela Créte | Ul Approuve observations CIQ La . HAUTE ;
1A294| M | Byceing AIX uzD Duranne MODIF-N5 | puRANNE
BASSE
: Ch. Chauchardy : " THEME 2 ;
1A-285| M | Mathieu KADJI AIX Idem observation 291 MODIF. N°1 THEME 5
Avocat D.
. CHANGEMENT
1A-296 PORTA pour | SRueMontigny Envoi de documents. REV.N°1 | ZONAGE A en
M AFF. AlX U STECAL
MARCELINI !
En Duranne Basse, priorité & un
25 LES Chénes | Ui village et en finir avec l'urbanisation DE:JES'PEN'E
1A-297 | M |[Michel GARCIA Verts AIX UzZD qui unira les 2 quartiers avant MODIF. N°5 DURANNE
d'envisager des extensions BASSE
supprimant I'habitat pavillonnaire.
. Jacqueline i ul ; & DURANNE
1A-298 | M SPIRAI Ch. St-Eloi AIX UzZD Favorable au projet MODIF. N°5 BASSE
Idem observation concernant la DURANNE
Ul Duranne haute. s HAUTE ;
1A-298) M o UZD|Le schéma de la Duranne haut MQDIF. NS DURANNE
reproduire en Duranne basBaccusé de réception en préfecture BASSE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

1A-300 Antoipe BRIENT] Parcelle BX 255 a passer de haies ‘a
M Cseil Syndical UM [Masse boisée pour fegpecter fa réalite REV. N°1 TRAME VERTE
Res. Ste du terrain.
Victoire
ul Cf. Observation déja déposees + Dl_L{'l ;&RLTP; .E
1A-301| M | CIQ Duranne observations remises lors de I'enquétey  MODIF. N°5 i
uzD lo PAZ - DURANNE
SUEIE T, BASSE
1A-302| M |CIQ DURANNE Ul | 1dem. Observations déja déposées. | MODIF. N°5 | DpRANE
THEME 2 ;
Soaabi. Demande de suppression de 'ER 263 THEME 4 ;
: } qui obére |a propriété. MODIF. N°1 ; THEME § ;
1A-303| M | GASSApour | 58 Ave Malacrida | ' | Trace du linéaire de gabaritsur | MODIF.N°5; |CHANGEMENT
CARASSU planche A 58, dez zones sur CRI 13 REV. N°1 ZONAGE N en
et des PHE U;
INONDATION
Caroline ul ; 5 DURANNE
1A-304| M BELINGARD uzZD Favorable au projet MODIF. N°5 BASSE
Inquiétudes au sujet du vis-a-vis des DURANNE
. Ul immeubles projetés, = HAUTE ;
1A-305| M |Yecine DHOUIB| 150 I-Newton AlX uZD| Arrét de 'urbanisation en Duranne MODIF. N°5 DURANNE
Basse. BASSE
DURANNE
Siheme i ub . N HAUTE
1A-306| M DOUHIB UZD Méme courriel MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
DURANNE
1A-307| M |CIQ DURANNE Ul | \dem observation déja déposées | MODIF. N°s | HAUTE:
uzD ) ' DURANNE
BASSE
1A-308| M Courriel sans texte SANS OBJET | SANS OBJET
En Duranne Basse : R+3 maximum,
— préservation dés vues, densifier en
1A-308| M | palSe Uap| logements individuels, parkings, | MODIF. N°5 Dﬂiﬁ#g‘e
espacement entre les immeubles pour
des espaces verts
DURANNE
Ul | Approuve observations du CIQ La 5 HAUTE ;
1A-3101 M S. LUQUET UzZD Dirsnne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Absence de projet d'équipements
Aat1l m | M Mme P Av. Abbé Roustanium| PO\ R e rares dans | ooiF o5 |INONDATION ;
GUILLAMOT PUYRICARD ubD Construction a proximité de I'église, PATRIMOINE
classee.
1A-312| M BEQ“D’Z'E&LM ﬁ Favorable au projet MODIE. N°1 THEME 1
THEME 2 ;
THEME 4 ;
Laurent et ul MODIF. N°1; THEME 5 ;
1A-313| C Richard DU Cf. observation 303 MODIF. N°5; |[CHANGEMENT
CARRATU REV. N*1 ZONAGE N en
U,
INONDATION
THEME 2 ;
Pour parcelies EK . .| MODIF. N°1: %ﬂg g
1A-314| C |Mariio SEGGIO ;:eznﬁ:;n;;:csr?dsa ul Dema”delﬁ:zaci'::'{‘j%eg‘gg;‘i’f tracé d&| MODIF. N°5 . |CHANGEMENT
AIX REV. N°1 ZONAGE N en
-
Accusé de réception en préfectid© NDATION
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Mme 1770 Ch de Ia CHANGEMENT
1A-315| M | BENDELLAA- Sriiin A Demande changement de zonage REV. N*1 ZONAGE A en
MARZOUKI q u
1A-316| M vhghhggfn 686 Ch. Noir AIX Idem observation 291 MODIF. N°1 TTT—FETAEE%;
DURANNE
; - 135 Grande ul Opposé au projet. Méme " HAUTE ;
A7) M X Tousque AIX [UZD argumentation que CIQ MODIF. N5 DURANNE
BASSE
M. Mme :
1A-318| M DUFOUR I?J&Zﬁ;ﬂi Idem observation 316 MODIF. N°1 TT'}:IEET.‘IEEZS‘
VORFELD
DURANNE
uul : & HAUTE ;
1A-319| M |CiQ DURANNE UzZD idem observations précédentes MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
DURANNE
Ui . i HAUTE ;
1A-320| M -X- uzZD Favorable au projet MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
i 335Ch 1AU| Reclassement des parcelles LZ0228 .
1A-321 | M EP&“@S Brounehoure Haute| 2- | et 359 en zone UD en les sortant de MODIF. N°1 -';'T-IEETHIEI‘E%
AlX uD I'OAP 17.
DURANNE
3 ul Opposé au projet et reproche le % HAUTE ;
VRaE| B || edaCy uzb manque d'information MODIF.NS' | pURANNE
BASSE
DURANNE
Ul ; g 5 HAUTE ;
1A-323| M M. BINDA UZD Texte identique MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
DURANNE
1A-324| M [CIQ DURANNE Ul | \dem observations précédentes MODIF. N°5 HAUTE ;
UZD ’ DURANNE
BASSE
THEME 4 ;
Gabriel Opposé & la création d’'un parking et MODIF. N°1 : TRAME'UERTE
1A-325| M PLANCHER 38 Trav. Baret AIX [EBC| [I'abattage dggl:ir:;:;averse dela REV. N°1 CHANGEMENT
: ZONAGE N en
U
Opposée au projet en particlier en ce THEME 4 ;
qui concerne le rétrécissement de TRAME VERTE
1A-326| m | Mane LO NG |36 Ave Ste-Victoire gpc| ''ER7. delasortie de FEBC de la MODIF. N°1 ; i
DEPAQUIT AlX parcelle 105, REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
DURANNE
ul 9 HAUTE ;
1A-327| M -X- UZD Idem CIQ La Duranne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Limiter les hauteurs a R=3 en
) Frederic Ul | Duranne haute. Qu'est-il prévu pour 0 DURANNE
1A-328| M ESTEBE UZD|créer une ambiance « villageoise » en WIODIF. NS HAUTE
Duranne Haute ?
DURANNE
Sébastien Ul . 3 HAUTE ;
1A-329| M BADOUX uzD Cf. Observations CIQ MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
. Marc Opposé a I'extension de |'OAP 17. Et o THEME 2 ;
1A330| M | LiBOUREL || " atarédactionderaricier. | MOPF-NT | hemes’
Opposé aux batiments en R+2 en
1A-331| M | Julien AURES | 700 8V Touloubre | WM lisiare des zones pavilonnaires. MODIF. N°1 THEME 2
Inquiétude pour un projet deccusé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE

REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

promoteurs d'immeuble de 10 m sur
la parcelle (024) voisine de la sienne.

DURANNE
Eléonore UM ; ; o HAUTE ;
1A-332 ROUCAUTE uDI Oppose au projet MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
1A-333 -X- UR Opposé au projet MODIF. N°1 THEME 2
THEME 4 ;
TRAME VERTE
M. MME - Opposé a la création d’un parking a la] MODIF. N°1 ; :
1A-334 MARTIN Clos Mireille AIX [EBC Sorasing. REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
DURANNE
1A-335| M |CIQ DURANNE Ul | dem observations précédentes | MODIF. N°5 HAUTE |
uzD P ; DURANNE
BASSE
DURANNE
1A-336| M |CIQ DURANNE Ul 1 |dem observations précédentes | MODIF. N°5 RAGTS
- UZD em observations p ' DURANNE
BASSE
DURANNE
Sandrine 150 Av. I-Newton | Ul Répercute observations du CIQ = HAUTE ;
L BRUET AlX uzD Duranne MODIF. N5 | p;RANNE
BASSE
DURANNE
Sansdrine ul ,, HAUTE ;
1A-338 BRUET Idem uzZD Idem MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
THEME 4 ;
- ——— Ausujet de IEBC réduitetdela | oo neq. |0 MEVERIE
1A-339 PRATLONG Cortesine ALX EBC| parcelle BE1 05. et des aspects des REV. N°1 CHANGEMENT
cartes graphiques du secteur. ZONAGE N en
U
Regrette une architecture étouffante,
; Ul |r'absence d'espaces verts, de lieux de & DURANNE
A0 Rorian HECKLE UZD| vie, de transports en commun vers le MEDIF, N8 HAUTE
centre-ville.
DURANNE
Marion Rés. Grande ul ; . HAUTE ;
1A-341 LEURIDANT Duranne AIX  [UZD Cf. observations du CIQ MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Le quartiers est devenu un « village
1A-342| M Mme LEONARD| Petit Arbois AIX | | dortoir » et espére Ia fin de MoDIF. N5 | CHRATHE
I'urbanisation a aoutrance.
Oppose au bati en R+3. DURANNE
1A-343 Franck Grande Duranne a| Ul | Problématique du stationnement et MODIF. N°5 HAUTE ;
BERAIZAIAT AlX UZD|des nuisances accrues par la création ' DURANNE
d'une sortie de la RD9. BASSE
DURANNE
Vincent Grande Duranne a | Ul | Répercute les observations du CIQ o HAUTE ;
L SALVADOR AIX uzD Duranne. MODIF. N°5 | pURANNE
BASSE
Problématique de I'ouverture &
I'urbanisation des zones N et A sans
tenir compte des réseaux, de
I'artificialisation des terrains aui ;
1A-345 PAYS D'AIX provoquée par la M1, dispositions en mgg:z :@.; g ¥:§EE ; !
ECOLOGIE contradiction avec SCOT et PADD, MODIF. N°5 INONDATION

Demande d'étude d'impact de la
circulation avec les entrées de voies.
Incompréhension de la bande tampon

a gérer écologiquement.

nnnnn

récention en
tHon-en

A de
ACCUSE-ae-rece

Afd et
rerecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

Prise en compte du risque inondation
par le biais du SAGE de I'Arc et du
SDAGE.
1A-346| m | Melanie Ul | Aucune texte joint au courriel MODIF. N°5 | SANS OBJET
DELAFORTRIE uzD ) '
DURANNE
Mélanie ul . . HAUTE ;
1A-347| M LACAZE uzZD Répercute les observaticns du CIQ MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Astrid AUBRY ;
1A-348| M | Sebastien | T'morcdeld |ppgl Opposesauparing Traverse dela | yopiF. N1 THEME 4
SANTINELLI
DURANNE
Alexandra 150 Rue |-Newton | Ul . . HAUTE ;
1A-349| M PADOVANI AIX UZD Soutient le CIQ Duranne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
DURANNE
ul . HAUTE ;
1A-350| M GS UzZD Idem MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
DURANNE
Anne-Sophie Ul 0 HAUTE ;
1A-351| M JUPINET UZD Idem MQDIF. N°5 DURANNE
BASSE
THEME 4 ;
19, Les Plaines Opposé au projet sur la Cortesine. MODIF. N°1 - TRAME_VERTE
1A-352| M |Adrien RENARD VAUVENARGUES EBC| Pour la consgr::;a;r;t?oenla zone sans REV. N°1 CHANGEMENT
: ZONAGE N en
U
Sur la Duranne Haute : absence de
. Ul | parkings, opacité de certains projets, 7 DURANNE
1A-353| M [ Mme DOCO uzD Favorable a la limitation des MODIF. N°5 HAUTE
constructions.
DURANNE
Elisabeth 150 av. I-Newton | Ul | R2percute les observations du CIQ ¢ HAUTE ;
1A-3541 M | pAMBAUD AIX uzD Duranne. MODIF.N'5 | pyRANNE
BASSE
STECAL Domaine de Tournon
Avis trés négatif. Aucun argument et
garantie de la part du promoteur
: immobilier
1A-355| M |CHINOT Olivier Q;ﬁ:ﬁ;gf; Destination hételiére du Domaine REV. N°1 STECAL
apparait farfelue.
Le STECA de 300 m? n'est pas justifié
dans le cadre d'un projet de 4000m?,
Son objet est manifestement autre
Sur la forme ; manque évident de
communication
Sur le fond, le dossier reconnait que
I'organisation discutable de notre
quartier mérite un nombre de
modifications et de révisions : le projet
ClQ Aix La Maison des propose des améliorations sur I'aspect DURANNE
Duranne Associations 950 extérieur des constructions. o HAUTE ;
1As350| 'C CHAZOT  |Avenue Léonard de Densification supplémentaire secteur MODIF. N°3 DURANNE
Christophe Vinci Grand Vallat. BASSE
Demande (entre autres) création
d'une centralité de village entre les
deux secteurs (haute et basse), des
immeubles de taille raisonnable,
diversité des constructions, obligation
de Parklng- Accusélde réception_en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

CiQ Aix La DURANNE
Duranne s HAUTE ;
1A-357 PEDICO Idem MODIF. N°5 DURANNE
Sébastien BASSE
THEME 4 ;
HANNEBERT Traverse de la Espaces boisés classés EPC. Oppose MODIF. N°1 - TRAME. HERRE
1A-358 P Cortesine au projet d'adaptation de PLU parcelle REV 'No1 " |cCHANGEMENT
Parcelles 106/176 105 qui est un espace de foret boisé. ’ ZONAGE N en
U
THEME 4 ;
TRAME VERTE
. Cf 1A 358 o .
1A-359 Parizot Philippe Chegm d_e Pontes Opposé a la création d’'un parking MODIF. hi. 1 ;
uyricard Fiaverss dela Cotaeing REV. N°1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
Non & une Duranne dortoir, oui a un
vrai village.
Opposee a :
Résidence - nf.-ducnogt ;c;g;ﬂ;e:ﬂ deen{:\kaces de ng_lt_ﬂEN.E
iRl Lombard Karing LNEWEI R - suppression de |'allée commergante MODIF. N°6 DURANNE
b BUlee - suppression des placettes et du BASSE
théatre de verdure
- suppression de la proportion
d'espaces végetalises
DURANNE
ClQ Aix la Cf 356 et 357 Observations du ClQ n HAUTE ,
1A-361 Duranne Duranne MORIF. N5 DURANNE
BASSE
DURANNE
A Cf 356 et 357 Observations du CIQ 5 HAUTE ;
1A-362 Martine fd La Duranne Duranne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
Complément des observations THEME 4 ;
PENTOP courrier PENTOP ?01 8 3_0 : la parcelle) TRAME VERTE
1A-363 Les Erables | Parcelle 105 .. A8 DIRHcaRe. BEQEHE.: ML :
Putricard Avis négatif de la proposition dg REV. N°1 CHANGEMENT
correction d’erreurs Torse/Cortésine. ZONAGE N en
Bois classé a protéger. U
THEME 4 ;
: Opposeée a Igzr;egti?:isd'un parking TRAME VERTE
1A-364 BONDIL Chemin de Pontoe traverse de la Cortésine dans une MODIE. N°1; :
Emanuelle Puyricard g REV. N*1 CHANGEMENT
zone boisée remarquable. ZONAGE N en
U
Contre le « saucissonnage » des
modifications.
Modif n°1 : Semble aller a I'encontre
de la volonté initialement affichée de
la commune : limiter |'étalement
urbain et le mitage, il faut circonscrire ;
1A-365 EBOUREL les possibilités d’'extension dans les | MODIF. N°1; THEME 1 ]
- ernard et & THEME 5 ;
Micheline zones NetA REV. N*1 STECAL
Rév All n°1 : mise en place des
STECA dont les justifications ne
semblent pas circonstanciées.
OAP 17 Quartier de BOUENHOURE :
opportunisme des propositions
formulées, les limites posent question.
Conseil Syndical La Biirarive Le projet porte une atteinte a la quallté] DURANNE
1A-366 « Les villas de la 925 avenua Galllse de I'environnement et des espaces MODIF. N°5 HAUTE ;
créte » naturels. [, o DURANNE |
'81“ Z”Jr?n?\EA;F\“v JX%'Q"{M’ L“'on‘?‘g' CT2358
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

PUCCINI L'implantation de parkings porte BASSE
Bernard atteinte a la préservation des espaces
faunistiques et floristiques de la
Duranne. La condition d'intérét
général du projet n'est pas remplie.
SAINT MARTIN Les Lodges Denjlandg des constructiqns limitées, D,:J m-PEN.E
1A-367 | M Fanrent A34 diversité des constructions, des MODIF. N°5 DURANN’E
Av Copernic parkings supplémentaires BASSE
THEME 1 ;
THEME 2 ;
Réflexions générales et avis surles | MODIF. N°1; |TRAME VERTE
1A-368| M GUERRERA | Conseil municipal modifications : 3, 5et 1 et Rev Alln"1| MODIF. N°3 ; : STECAL
Hervé 8 Av Mont fleuri . MODIF. N°5 ; DURANNE
REV. N1 HAUTE ;
DURANNE
BASSE
Maison des DURANNE
1A-369| M |CIQ la Duranne |, 953535‘?5':;’3;% i Cf 1A 366 MODIF. N°5 D"L'QLLLENE
Vinvi BASSE
THEME 4 ;
RICHEZ- W Défavorable au projet de G | e
AR '3?;';?12 2rue Nostradamus | 105 | AeC1assement de 8 zone autourdefal - “gey N1 |CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
- Déplore I'urbanisme frénétique
- Mise en place plan de prévention
des risques, inondations. Suspension ol THEME 2 ;
1A-371 ngggxg:‘éo Puyricard de toute nouvelle construction si pas Tﬂ%%:; %,15' THEME 5 ;
d’'ouvrages de protection inondation. ’ INONDATION
- acces et infrastructures pénalisants
dans le village..
OAP n°17
- arrét du projet Bouygues ou maintien
dans les limites strictes prévues par
I'OAP,
ciQ . - remise en question totale de
1A372| r |BOUENHOURE| Gastel domores 'aménagement de cette zone 1AUT-| MODIF. N°1; | THEME2;
M. FLEURY Betehsurs uD REV. N°1 THEME 5
Vice présidente - nouvelle etude du maillage viaire.
- demande la possibilité de
reconstruire a l'identique aprés
sinistre (le PLU est plus contraignant
que la loi)
Conteste la classification N des
parcelles235/236 situées aux abords
HALBRONN Allée des Figons MK | immédiats du village des FIGONS. CHANGEMENT
1A-373 Claude EGUILLEE.JS 235/| Demande que les parcelles MK 233- REV. N1 ZONAGE N en
236| 234-235-236 et 237, ainsi que MK u
229-230 et 231 soient classées en
zone UC et non N.
Demande une autorisation
HALBRONN i exceptionnelle d'installer une piscine
1A-374 Claude A"“"E%ﬁsl_fé‘-’g“s ;";';; sur sa parcelle. Caractére de sa MODIF. N°1 THEME 1
parcelle a cheval sur Eguilles et sur
Aix.
1A-375 HAégESBNN Allée des Figons 2’2‘; Possibilités d'extension, de création MODIE. N°1 THEME 1

EGUILLES

236

d'annexes et de piscine.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

ciQ
1A-376| R | M. FLEURY 435 chemin de CF n°*1A-365 MODIF. N°1 THEME 5'
Vice présidente Bouenhoure
M LIBOUREL
BARAVALLE
: ; THEME 1 ;
Christelle 490 chemin de § MODIF. N°1 ; !
1A-377) R | | |BOUREL | Bouenhoure R Rt REV. N°1 TN
Marc
Les lofts
d'Entremont Demande la recenstruction a THEME 2 -
1A-378| R |BUTLER Judith| 1855 Chemin de l'identique d'un batiment détruit aprés| MODIF. N°1 THEME 5'
Bouenhoure sinistre.
) Cf 1A-378 Demande la reconstruction )
e | B | a lidentique d'un batiment detrut | MODIF. N°1 | THEWEZS
apres sinistre.
0s .
1A-380| R | KLEIN Nicolas gey(Pemende de renpaionemant Zone | SANS GRIET" | SANS OBJET
2 P
Maison des DURANNE
ClQ Aix La Associations 950 o HAUTE ;
1A-381) C | "piranne  [Avenue Léonard de G1fe0td MODIF.N°5 | hRANNE
Vingi BASSE
Désire realiser un projet immobilier 7
Crs de la Trinité
R Demande la possibilité d'opérer un
Association s : :
. : .| 7 Crs de la Trinite retrait de 2 m par rapport a I'emprise o
e R Dlucfsﬁlne B Aix publique sur 'ensemble du linéaire de MODIF. N1 THEMEZR
siioR notre parcelle.
Demande création d'un alignement
séquentiel sur la voirie publique
THEME 4 ;
Secteur Barret-Cortésine TRAME VERTE
2 rue Nostradamus Défavorable & la création d'un parking] MODIF. N°1 ; :
1A-388) ‘' IRICHEZ Gérard Aix pour les utilisateurs du Parc de la REV. N°1 CHANGEMENT
Torse, ZONAGE N en
U
Demande le reclassement de |a
C+ AMIE?!CST.ISINI Chairidsta:  |Myy| PEToMISMT 79 actushement er: zane %ﬁ'ﬁ%@"fg
1A-384 R |P ; N, du secteur de la Bédoule en zone REV. N°1 )
our M et Mme Bédoule 9 : : U ; TRAME
BLANCHARD Urbam_e etla suppression de la VERTE
servitude en espace boise.
DURANNE
1A-385| M | FRANCKH La Duranne CF 1A-356 et 1A-403 MODIF. N5 HALITE ;
' ’ DURANNE
BASSE
Demande :
10 rue Camille Parcelle OA 005 sans changement de MODIF. N°5 - ngﬁ:%?f:g
1A-386| M |PIAT Annabelle Claudel destination REV 'No1 i U-
Puyricard Parcelle NZ645 et NZ 118 a préserver ; INOND ATI ON
de l'urbanisation
Opposé au projet :
- hauteur d'immeubles trop élevée
175 avenue du 3
CORNUEL - densité renforcée . DURANNE
1A-367) M Christophe f?gﬁr\;ﬁ:?at - aucune limitation de I'emprise au sol BEEIR NS HAUTE
- insuffisance du nombre de places de
stationnement.
1A-388| M COBNUEL 175 avenue du Opposé au projet d'urbanisation du MODIF_N5 DURANNE
Christophe Grand Vallat secteur de la Basse Duranne et RAelBisk de récention.on préféctureBASSE
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 awril 2018

La Duranne création d'une voie de circulation qui
encercle ce secteur. o
ClQ Aix La DURANNE
Duranne ° HAUTE ;
1A-389( M CARVALHO- La Duranne CF CIQ La Duranne 1A-356 MODIF. N°5 DURANNE
PEDRO Nicole BASSE
AVEROUS DURANNE
Melissa HAUTE °
1A-390| M Présidente La Duranne CF CIQ La Duranne 1A-356 MODIF. N°5 DURANN'E
animation
L'urbanisation de la Duranne n'est
vraiment pas conforme & la création
2 g d’un village.
Reésidence Les . ; e
| GUMIEL ol Pas de vie de quartier (divisée en . DURANNE
st W Johanna L(;ag‘?::j::’ & deux zones) MODIF. N5 HAUTE
Réduire les hauteurs de construction
Plus de stationnement
Moins de linéarité des routes ...
Avis négatif : caractére excessif et
incohérent du projet.
150 rue Isaac .
FAURE - Pas de batiments au-dela du R+2 5 DURANNE
R0z M Laurence Newtgr;ls:)sl.;ranne - Conserver les haies et espaces verts MODIF. N°S HAUTE
- Nuisances supplémentaires
- Circulation densifiée.
FAURE 150 rue Isaac D: m'rEN'E
1A-393| M Exirenica Newtgr;stL;ranne CF 1A 392 MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
- Augmenter le nombre de places de DURANNE
; parking 8 HAUTE ;
a0 M Anenyme - probléme de hauteur de MORIE, B3 DURANNE
constructions BASSE
Remarques sur : éco-quartier,
: ; ; . DURANNE
1A-395| M Anonyme parking, cités dortoirs. MODIF. N°5 HAUTE
Demande de déclassement de
1A-396| M | FOTTORING 135 o omin Gil BorelE O  respace boisé sur la parcelle BW REV. N°1  |TRAME VERTE
Robert 086 0086
22 promenade du Favorable a la création d'un village
1A-397 | M Blgalazsl‘:eu Cavaou provengal type eco quartier a la MODIF. N°5 DI.BJEQEI‘EQE
Marseille 13° grande Duranne
CF 1A-396
FOTTORINO T BWO Photos des cyprés et arbustes + 5
1A-398| M Robert 30 chemin Gil Borel 086| espaces sans arbres sur la parcelle REV. N°1 TRAME VERTE
BW0086
1A-399| M FOE;‘SEANO 30 chemin Gil Borel %";’g Voir CF 1A- 396 et 398 REV.N°1  |TRAME VERTE
ROGIER Daniel 922 chemin Opposé STECA du Domaine de MODIF. N*1 ;
14400 et Béatrice Pascalis Tournon REV. N°1 STeeAL
Modif n°1 : Demande le respect du
PAGD du SAGE de I'Arc et du PADD )
g : THEME 1 ;
Modif n°3 : Demande gu'une étude A
) S St THEME 2 ;
UFC Que prospective de la situation soit jointe R !
1A401| M Choisir Place Coimbra au dossier. mgg:g :u;f B}JERHAAEI\?E
JACOB Denis Aix Modif n°5 : Demande une étude i, ;
: : . ; : MODIF. N°5 HAUTE ;
Vice Président prospective de la circulation et que les DURANNE
eaux de ruissellement soit prises en BASSE
compte.
Clos Mireille THEME 4 ;
1A-402| M VAGUE Mireille Bat1 Opposee & la création d'un parking MODIF. N*1 ; |TRAME VERTE
7 traverse de la traverse de la Cortésine REV. N°1 ;
Cortesine Accusé|de réception en préfecta@ANGEMENT
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

ZONAGE N en
U
DURANNE
BAYARD- 160 rue du vallon o HAUTE ;
1A-403| M GARCIA Nicole de Ia Vierge CF 1A-356 et 1A-385 MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
THEME 1 ;
THEME 2 ;
Ugﬁogil:e Place Coimbra MODIE B 1 IARANNE
1A-404| M JACOB Denis Xy CF 1A 401 MODIF. N°3; HAUTE ;
Vice Président MODIF. N°5 DURANNE
BASSE ;
INONDATION
. DURANNE
1A-405| M anonyme CF 1A-394 MODIF. N°5 HAUTE
En débat :
Création d'une centralité de village
{85 crus da la Urbanisation du grand Vallat DURANNE
VARNIER Taille des immeubles N HAUTE ;
e Philippe grandeATousque Nombre de places de parking par MODIF: N8 DURANNE
ix
logement BASSE
Préservation de la vue pour les
batiments existants
i Quartier des Possibilité de reconstruire en cas 5 THEME 2 ;
1AADT| W [ CALUS Piarre pinchinats d'incendie par feu de forét en zone N. MORIE. N THEME 5
Stop a toutes nouvelles constructions
d'immeubles a Puyricard. :
1a408| M | PQUSSIN Puyricard - Immeubles en périmetre de Iéglise | MODIF.N°t | TIENEZ:
- Problémes de circulation
- Risques inondations
Traverse de la Courtésine, ripisyie du
. Chemin de BE Barret -
1A-409| M | AUZIE Daniel Beauregard Aix |105| Ne pas bouger son classement en REV. N*1 TRAMEMERTE
EBC
ClQ des Voir 1A-409, document
1A-410| M Pinchinats supplémentaire sur le STECA de REV. N°1 STECAL
AUZIE Daniel Tournon
Me 11 rue Thiers CHANGEMENT
Aix NZ | Passage du secteur Ap en secteur U | MODIF. N°5; | ZONAGE A en
1A-411) M ISAMOURCACH) scEA chateau de 644 REV. N°1 u;
Gavelles INONDATION
’ Suppression de I'emplacement
1A-412 'T,%Eﬂf kb réservé n°103 MODIF. N°1 THEME 4
PP y Jugement du TA.
; Cf 1A-372
- CHAUTARD | G3steldomere Conceme 'OAP 17. GapiE ey | THEMEZ:
Marie QOdile Bouenhoure Al Article 7, reconstruction batiment en ) THEME 5
zone N apreés sinistre.
Cf 1A-378 et 1A-372
FONTANILLE 715 chemin de Reconstruction a l'identique d'un & THEME 2 ;
Lot Michel | Bouenhoure Haut batiment aprés sinistre. MODIF. N1 THEME 5
Problématique des limites de I'OAP 17
THEME 4 ;
: TRAME VERTE
1A-415 BRUN J Claude|2 rue Nostradamus | BE résifs:{;:‘éggpfuségggﬁ;ﬁﬁgI:ei:zur MOCDIF. N°1 ; 3
et Lucile Aix 105 de I8 Cortbsine REV. N*1 CHANGEMENT
ZONAGE N en
U
HUGUET 31b av du Genéral DI Demande le classement de son %gi&%%%‘zgg
1A-416 : Koenig terrain de zone N a zone UD avec REV. N*1 :
Réatrice Aix 1 suppression de 'EBC U; TRAME
PP VERTE
1A-417 DELAGNAU JJ| 110 chemindes | EL Pouvoir réaliser des extensigns THEME 1
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

et Eliette Peyrieres 409 consequentes et des annexes. REV. N°1
Aix Délimitation des EBC révisée en
correspondant & la réalité.
THEME 1 ;
Remarques sur : THEME 2 ;
Fédération des| 1346 ancienne - Centre urbain MODIF. N°1 - THEME 4 ;
1A-418| C | CIQ du Pays route des Alpes - Périphérie REV hN°1 ¥ THEME 5 ;
d’'Aix BARRAL Michele Observations genérales et ’ CHANGEMENT
propositions. ZONAGE AetN
enU
THEME 4 ;
13 vallon dos Cf 1_A—3?‘_8 . TRAME VERTE
1A-419| M LASSALLE S, Oppose a Ia_modlﬁcanon de PLU qui | MODIF. N°1 ; :
Marc Ch de Beauregard permettrait de créer un parking REV. N°1 CHANGEMENT
traverse de le Courtésine. ZONAGE N en
U
C):t;sli-elli—:gts 700 av de la Déplore la possibilité de construire
1A-420) M VERNAY Daniel Touloubre des batiments de 2 étages sur le MODIF. N*1 THEME 2
Président Puyricard secteur de Puyricard
Conseil Syndical
de la Résidence
Grande Transmission des avis du CIQ Aix la 5 DURANNE
1A-421| M Diseanne La Duranne ;W MODIF. N°5 BASSE
GUISELIN
Karine
FAUCHER Propositions sur :
Patrick - les voies de desserte,
Président de la - le parti urbanistique retenu, THEME 4 -
1A422| M Chambre 40 rue Isaac - mode de réalisation opérationnel MODIF. N°1 ; DURANNE
Régionale de Newton Aix propasé, MODIF. N°5 BASSE
'Union - insertion du projet présenté au
Nationale des contexte de ce secteur,
Aménageurs. - programmation de ce quartier
DURANNE
MICHOUX g s , :
: Transmission des avis du CIQ Aix la . HAUTE ;
1A-423| M Sa;:g;er et La Duranne Bitanne MODIF. N°5 DURANNE
BASSE
EBC Torse-
Cortesine | 419 Grs des Artset|  |Opposé au décl td i TRAME VERTE
1A-424| M ENGLE Lill - rts pposé au declassement d'une partie REV. N°1 _
Présidente étiers Aix de 'EBC. ; PATRIMOINE
APPEA
FAUCHER
Patrick
President de la
THEME 4 ;
Chambre 40 rue Isaac MODIF. N*1 ; :
A48 M Régionale de Newton Aix Zh e MODIF. N°5 DEE’SQEE
I'Union
Nationale des
Amenageurs
DURANNE
GUISELIN 150 rue Isaac Adhére aux conclusions formulées par| . HAUTE ;
14:426)| M Karine Newton le CIQ de la Duranne MODIF.N'S | pyURANNE
BASSE
- Partie basse : risques inondations
Projet non présenté aux habitants DURANNE
. |Résidence le Trefle - Partie haute ; probléme de non i HAUTE ;
1A-427 M | BLAIN Magali la Duranne limitation de la construction, hauteur MODIE.H'5 DURANNE
des immeubles et probléme de BASSE
parking. .
1A-428| C | CiQ de Célony Maison des Demandes d'évolutions concelmestisé de FE3ptdn &4 dréfecturd HEME 1
g1E3-20 054807-20181011-2018_CT2_358-
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REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

et des environs associations le zonage, les extensions, les THEME 2 ;
2 ch de la Bosque annexes, les piscines, les OAP, les THEME 3 ;
d'Antonelle ER, les clotures et portails, les zones THEME 4 ,
PPR incendie, activités et THEME 5
changement de destination.
SCl le Grand 13 quartier les Demande d'annuler le permis de
CREAUX KE | construire délivré le 17/11/2006 a la
1A428] € | aemre . AV Louis AMOURIQ|540| SCI le Grand Serre pour Iedification SANS OBJET | SANS OBJET
Les Milles de bureaux et appartements.
y 565 route du Puy | OK | En zone UR, que les modifications
1A-430 M |GUYOT Myriam Sainte Réparade | 134 apportées ne me nuisent pas. SANS GRIET" | SANSRBIEY
Surpris des mesures envisageées :
- Orientation d aménagaments et de DURANNE
40 rue du programmation HAUTE -
1A-431| M FIQUETT Julien| Professeur Cabrol - Stationnement MODIF. N°5 .
P DURANNE
La Duranne - Densification du secteur du Grand
BASSE
Vallat
- concertation
Eclaircissement de l'indication
LEONETTI : — DURANNE
1A432| © Batriard Aix graphique P 85 du rapport de MODIF. N°1, BASSE -
' Brchitects présentation de la modif n°5 (linéaires| MODIF. N°5 THEME 2
de gabarit)
. : Enfin un aménagement d'ensemble
VIDAL Résidence Pavillon 7 7 8 DURANNE
1A-433| C Etimanitclio Aix réfiéchi MODIF. N°5 BASSE
POURRIERE La parcelle en zone NB est proposée
Frédéric 1055 chemin de MT7| &N A et N, ainsi gu'en partie sud dans
1A-434| C |Cabinet PEZET Bédoule 2 un EBC. REV. N°1 STECAL
Pour Mme Aix Donc demande l'institution d'un
VERITE Mireille STECA au droit de la parcelle
Envisage d'acheter un bien dans le
1A-435| C GI; {g‘tj%N Aix en Provence quartier de la Duranne. MODIF. N°5 Dgﬁggg E
Soutient le projet.
COSTANZA
Avoz:im?ur Ia Quartier Saint ?205 Aucun motif ne s’oppose a ce que ces
1A-436| C P Hilaire parcelles soient exclues du secteur MODIF. N°3 THEME 3
wohato Aix HO 1AU1-UE
Faisanderie et 226
M PYRAME
Collectif des
st Déclasser les 2 villas 5 et 7 de la rue
Rue Emile Boron E Boron , de la zone Ul pour les s
1AA43T1 & Paﬁgﬁiﬂge Luynes rattacher a la zone UD, et suppression MRIF. 8 THENE 2
Bernard ot du linéaire de gabarit.
Francoise
Méme avis que le ClQ Bouenhoure
BONAN Albert | 970 chemin de - reconstruction a l'identique d'un . THEME 2 ;
A48l © et Monique | Bouenhoure Haut batiment aprés sinistre (art 7 du MERIE:NA THEME 5

reglement).

Enquéte publique relative a la Modification n°1, n°3, n°5 et Révision allégée du Plan

Local d’Urbanisme de la Commune d’Aix en Provence

Synthése des observations du public
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
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REGISTRE 2-A HOTEL DE BOADES

5 z
REF#| M NOM ADRESSE ﬁ OBSERVATIONS PROCEDURE | THEMATIQUE
(1) E
EXTENSION : Pour sa maison de 100
m?il ne pezut réaliser qu'une extension
. de 20 m “ soit 20% d'emprise au sol
5 9 Victor Leydet : :
Dominique supplementaire. Une élévation "
2A0011 R | jacQuIER s o supplémentaire de 20 m’ conduirait & QBTN RSN
une hauteur de 10m. Souhaite une
extension au sol possible de 40 m*;
Parcelles ON 641 et 342
Terrain constructible au POS mais fait
I'objet de 2 zonages différents dont
Nadine 1570 Rte d'Avignon| UD UC empéchant la construction
2A-002| R PORCHERON AIX Et | projetée par son fils alors qu'il est MQODIF. N*1 THEME 3
UC | viabilisé est viabilisé et que la station
de tout & I'égout est au pied des
parcelles. Parcelle OD 72
Sylvie DEVICIE Propriéte classée en zone UC alors
Odile 202 et274 route | N gu'elle jouxte une zone UD. CHANGEMENT
2A-003| R |LAMBROPOQOUL des Plaines Et | Souhaite un reclassement en zone REV. N°1 ZONAGE N en
0S CELONY AIX | UC | UD ou au moins la possibilité d'étre u
raccordé au tout a I'égout.
S’interroge sur le peu de choses
prévues a Celony ainsi que sur
- Laliaison entre les chemins
Martial des Platrieres et du Puy du Roy
2A-004| R MOUILLER - 1 construction terrain de SANS OBJET | SANS OBJET
Combes
- 1 construction SA Cogiva
- Larécupération des EP et
d'éviter un bassin de rétention
2A-005| R |M. GOURBIER Repassera SANS OBJET | SANS OBJET
2A-006 R TORI?E&?&OSS 1050 Chemin % Approuve la possibilité d’'extension en MODIF. N°1 THEME 1
A Granet AlX zone A '
Le Clos des
Benoit Oiseaux, Rue N | Souhaite le déclassement de la zone CHANGEMENT
2A-007| R THIBAUDAU Fernand Benoit | Et | N ala zone UD d'une partie de sa REV. N°1 ZONAGE N en
AlX ubD propriété. U
Traverse du Lavoir A déposé un dossier ayant pour objet 5
2A-008| R R. CATON de Grand Mére AIX une réduction de masse boisée. mEV: N TRAME VERTE
Jean CLAUDE e %’;elr;"&g;" Pas Vont envoyer un courriel concernant
2A-009| R CLAVEL LES PENNES Ieos [’))artcg-iﬂflgs SANS OBJET | SANS OBJET
MIRABEAU &
Dépbt d'un dossier demandant la
suppression de la zone Ul et du
2 rue E-Bourou linéaire de gabarit de |a rue E-Bourou 4
#is0) B | MEeLEON LUYNES Ul amenant a la destruction de 2 villas MODIF. N*™ THEME:2
remplacees par un immeuble de 3
étages.
M. BILLON DE ER | Demande la suppression de la i z
240111 R || A TOURNADE 21| des ER de IER 21 annulé pr:g;usé a&/tedebfiorenl prétectur 1EME 4

Ulo=Z

VaY N7 901010449
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

décision du tribunal administratif ainsi
gue de 'ER 26 eu égard a la
protection du patrimoine architectural
(bastide) paysager et écologique ; que
les équipements projetés sur cet ER
soient déplacés en bordure de
I'autoroute.

Christine

Favorable & la modification qui mettra
en valeur le domaine bastidaire et la

DURANNE

2A-012| R SCAPULA ul construction d'un quartier de style MODIF. N°5 BASSE
provencal.
Demande éclaircissement : Duranne
Résidence Basse DURANNE
2A-013] © M. LEONETTI | Vendome Rotonde N | L& lin€aire de gabarit se retourne sur MODIF. N°1; BASSE -
Bernard Bt D 30 place la bande de 15 m pour respect de MODIF. N°5 THEMEé
Niollon Aix I'esprit du démarrage du front bati
villageois.
) Parcelles 14421-22-23 .Demande
Villa a coloe 1578 :
Mmes MEYER > classement en UR : sans gene ni 5
2A-014|R+C Isabelle-Corie Chﬁg'll_due:':’zrgrses uc aléas, en bordure zone AP. Possibilité MODIF N THEME 3
9 tous raccordements.
: Demande réduction d'EBC . Sa
2A-015[RsM oot | 30 Ch CBOrel eg parcelle BW 086 estzonée en partie|  REV.N°1  |TRAME VERTE
en EBC et en partie en UM (pl A47)
Parcelle CM0009 (2700m2).
" Miria - Soha Demanr.'-_e la ;noidificationbvoirfe la
* venue Coirar suppression de |'espace boise sur o
2A-016 C Cg:ﬁgrsl' Aix N son terrain par extension existant. REV. N1 TRAME VERTE
Construction possible seulement sur
1000 m2.
Demande un certificat d'urbanisme
opérationnel pour pouvoir déposer un
permis de construire sur la parcelle KL
0270, non batie.
Héléne Ce PC lui a été refusé 2 fois pour des 5
2A017| R MACCARIO ub raisons de terrain non reliable aux MODIF. N1 THEME2
réseaux d'assainissement.
S'engage en cas de réponse positive
a assurer les frais d'assainissement
non collectif (mini station)
THEME 1 ;
Parcelle El 409 : Aléas inondation THEME 5 ;
2a-018| R |M. DELAGNAU| 110 Cheminde | , | contesté carinjustifie. Zone boisee | MODIF. N°1; |CHANGEMENT
Jean Jacques Peyriéres Aix classée sans réalité, terrain nu, le REV. N°1 ZONAGE AetN
boisé existe bien mais bien au-dela en U ; TRAME
VERTE
Se pose des questions au sujet de la
modification de 'ER 7 dont une partie
evet oo pa i
2A-019|R+C CIIB%rZLge EBC Quid des projets de parking sur une MODIF. N°1 THEME 4
partie de la zone déclassée alors que
3 parcs de stationnement existent en
lisiere de ce parc.
Parcelles HY 135, 133, 212 et 233
classées en rouge fonceé surla
planche CRI 12 alors que classement
M e MinG . est :njustlﬂé. Les derpleres
inondations remontent & 1993 et 5
2A-020| R Sgguoc:fn UEC etaient causees par le ruissellement et| MODIF. N*1 THEMES

surtout le mauvais état et le manque
d'entretien des caniveaux ou des
égouts.

Demandent un classement en Zone

Accu
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RAPPORT DE LA COMMISSION DENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

bleu clair, comme le voisinage.

Terrain M N159/162 Demande de
classement en zone « Urbanisation

Les Jardins de x CHANGEMENT
2A-021 [R+c| Mme Josyane | oo 354 39 | o | modérée» UD-UC, voire Stécal. | ey oy IZONAGE A et N
MARCELLINI Route Equilles Al Tous raccordements possibles sur onLJ
9 cette parcelle (assainissement, eau
potable, ED F.
Parcelle HC 62 3100 m2. Demande
M que la correction (document officiel)
y 235 Route de des zones aléas soit bien 8
=022 RRC BERGOU.GNOU Marseille Luynes mateérialisées sur le Plan. Libération MODIF. N*1 THEME 5
X Patrick : .
surface pour acceptation extension a
130/ 150 m2
M.
ABRAHAMIAN
Isabelle ZD . 2 DURANNE
2A-023 |R+C AUDENIS La Duranne AlIX UDI Favorable au projet MODIF. N°5 BASSE
J6Fran9ois
DUBOST
Mme CHINOT 4300 Les Dépdt lettre contestation (Domaine de o
2A-024 R*C| "Ermmanuele | Pinchinats Aix | A2 TOURNON) oaaeiianil STEGAL
922 Chemin ) ;
M.ROGIER | Pascalis Les Dépot Intre - 7 questions; 1 "
2A-025|R+C Daniel Pinchinats Aix A3 commentaires en relation avec REV. N°1 STECAL
Domaine de TOURNON.
Demande que la mention de
l'autorisation des CINASPIC en zone
" 2AU soit explicitement inscrite au "
2A-026 |R+C SP.LA 2AU réglement en précision des MODIF. N°1 THEME 2
dispositions de I'art 8 des dispositions
générales.
Plan d'Aillane : depbt d'un schéma
) d'aménagement intentionnel, en : DEROGATION
#hgar) C BP LA & complément du rapport de RN N LOI BARNIER
présentation,
Plan d’Aillane : suppression de la
i mention graphique « élément 0
2A-028| C SPLA R1 paysager haie » de la planche REV. N1 TRAME VERTE
graphique concernée.
Demande de modification de I'article 7
des dispositions genérales pour
2A-028| R | Marc FABRE N |supprimer l'interdiction de reconstruirej] MODIF. N°1 THEME 5
un batiment détruit s'il peut étre de
nouveau victime du méme sinistre.
THEME 3 ;
THEME 5 ;
Demande de passage en zone 1AU1,| MODIF. N°1 ; .
2A-030 |R+| SCEA Shateau AP | " UD ou UR de la parcelle NZ 0644 | MODIF. N°5 : ggﬁx‘gﬂiﬂ
actuellement en Ap REV.N° 1; enU -
iINONDATION
J-Pierre Er | Contestation de 'ER 21 « qui a été §
2A-031| R | pepagLIATO | 21 | annulé par le Tribunal Administratif » | M OD/F- N1 THEME4
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arraté de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

7- ANALYSE DES OBSERVATIONS

7-1- Observations des comités d’interét de quartier

7-1-1-C.1.Q. des Pinchinats
n°1A-157/410

A Tlorigine et dans un premier temps, le domaine de TOURNON s'est orienté vers une
destination sportive pour des stages d’entrainement.

Un permis de régularisation de construction délivré par la Mairie a été annulé, sur recours du C |
Q, par le Tribunal administratif de Marseille puis par le conseil d'Etat.

Permis de construire déposé le 15 Janvier 2015 pour 2630 m2, accordé le 1er septembre 2015,
contesté a nouveau, la procédure est en cours actuellement en conseil d’Etat.

Le C | Q exprime des doutes sur la destination du permis de construire accordé & une société
de promotion vente et non pour une entreprise a vocation hételiére et que le STECAL autorisé
de 300 m2 viendrait en fait s'ajouter aux 2630 m2 existants (contestation ci-dessus).

Le C | Q reléve également que la Direction de la planification urbaine explique que le permis
concerne de 300 m2 en plus du bati existant, sans prévision d'utilisation mais nécessaire pour
éventuelle « mise aux normes ultérieures ».

A l'origine le domaine de TOURNON comptait 5 ha totalement inconstructible, et la création du
STECAL permet de faire passer une partie de la superficie (3 ha) en zone A3 devenue alors
constructible.

En outre il constate que le STECAL (300 m2) qui se doit d'étre d'un secteur de taille et de
capacité limité, mais voir ci dessus, il représente au total 3 ha, pas vraiment de taille limitée.
Demande appuyée par n°1A 149 (M. Magnan Pierre) et n°1A 410 Collectif : COPIN, VILAIN,
CARAGLIO, CHINOT, COLLIOT, MAREY, ROGIER, TESSE.

Commentaires de la Commission d'enquéte :

Favorable a la demande du C | Q des PINCHINATS car, comme précisé en réponse par la ville
Aix en Provence : « Ce STECAL pas vraiment nécessaire ne devrait pas permettre sans
justification précise la délivrance d'un permis de construire. Une interrogation quant « aux mises
aux normes » relative a des locaux nouvellement édifiés.

La mise en place de STECAL (ouverture a l'urbanisation) dont les justifications ne semblent pas
circonstanciées. Le recours a un tel dispositif qui doit rester exceptionnel.

Accusé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

La MRAe note d'ailleurs que ces modifications induiront le risque d’augmentation de la
consommation d'espace comme lors des années précédentes.

7-1-2- C.1.Q. BOUENHOURE pour 'OAP17
n°1A-372/376

Avec opposition au projet « BOUYGUES » en illustration de l'interrogation, voir (1A 365)
Incompréhension face aux modifications envisagées.

La commune a intégré par erreur dans O A P 17 deux parcelles (LZ0227 — LZ0389) qui font
partie du méme lotissement, le « CASTEL D'OMBRE » et sur lesquelles sont construites deux
maisons individuelles ? D'ou, réclamation pour redéfinition du périmétre de cette O A P.

Contestation de I'ajout de deux parcelles (LZ0264 — LZ0337), autrefois classées UDH, non

constructibles, I'une et I'autre comprenant des masses boisées, dés lors, classées a tort UD,
d’ou, un droit a construire ?

Commentaires de la Commission d’enquéte :

L 'information sur l'annulation du projet BOUYGUES demande a étre confirmée.

Dans le cas de confirmation de l'erreur d’intégration dans O A P 17 les parcelles [Z0227 et
LZ0389, la regularisation permettra de réalité de la situation de ces deux parcelles.

Si les deux parcelles LZ0264 et LZ 0337 contenant des masses boisées, sont réellement
classées a tort en U D, elles devront retrouver leur classification d'origine UDH.

Ces criteres devront faire I'objet d’'une vérification et le cas échéant une régularisation.

7-1-3- C.1.Q. de Puyricard
n°1A-163

Modification n°1
- En zones Net A le CIQ est favorable a l'autorisation de construction piscine et annexe

(surface existante sup a 60m2.)
- Demande que pour les maisons entre 60 et 200m2 l'autorisation soit accordée jusqu'a
20m2 et au dessus de 200m2 qu'elle n'excede pas 40 m2.

Accusé de réception en préfecture
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- En zone Ul demande que la hauteur des constructions n'excéde pas 10m (R+2), et 7m
dans I'hyper centre.

- Sur les espaces réservés le CIQ souhaite favoriser les cheminements doux.

- Vigilance pour la gestion du risque inondation

- Moaodification en zone UR favorable a I'adoption de I'article 11

Modification n°3
- Cette modification concerne Saint Hilaire (hors territoire du CIQ)

Modification n°5
- Cette modification concerne La Duranne et le risque d'inondation. Attendre I'analyse du
syndicat de la Touloubre.

Révision allégée n°1
- Auvis favorable pour la création d'un STECAL pour I'extension du Domaine de Tournon et
augmenter les capacités hoételiéres. Cela permettra d'améliorer les prestations de cet
etablissement.
Demande de classer en zone UR une partie de la parcelle OA5 contigile a la zone UR de
Maliverny.

Commentaire de la commission d’enquéte :

Le CIQ est favorable au projet d’autorisation de la construction de piscine et d’annexe.
Pour les possibilités d'extension des habitations existantes, il propose que celles-ci puissent
atteindre 200m?2 de surface de plancher pour les constructions comprises entre 60 et 200m2.

Cette proposition va a l'encontre de l'avis de la MRAe puisqu’elle donnerait plus de droits a
construire, avec une occupation plus importante des sols dans les zones A et N.

La commission note les préoccupations du CIQ mais doute que les 300m2 proposés pour le
STECAL de Tournon permettent a cet établissement d’améliorer ses prestations.

7-1-4- C.1.Q. Luynois
n°14-053

Le projet de construction d’'un immeuble de grande hauteur en lieu et place de deux villas rue
Emile Bouron parait disproportionné par rapport a I'urbanisation environnante.

La zone Ul du PLU qui précise pour cet emplacement un gabarit pouvant aller jusqu'a 13
meétres doit étre changer en une zone UD.
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Commentaires de la Commission d’enquéte :

Comme il est bien rappelé, la zone Ul, au début de la rue Emile Bouron, permet la construction
de petits immeubles de 10 métres de hauteur.

La demande de changement de zonage de Ul en UD n’est pas prévue dans cette enquéte
publique, et la commission d'enquéte ne peut que proposer de l'envisager dans une prochaine
procédure.

Le CIQ Luynois nous indique que Madame Brunef, Ajointe a la Mairie d’Aix en Provence, en
charge du village de Luynes, avait un avis qui allait dans le sens de la pétition qu’il avait
proposé, cefte pétition s’'opposant a la construction de ce batiment. Ce changement de zone
pourra étre inscrit dans une nouvelle révision du PLU.

7-1-5- C.1.Q. d’Aix La Duranne

Plus de cent quarante observations nous sont parvenues, tant par courrier, courriel ou visite aux
permanences.
Elles se répartissent comme suit :
- 44 particuliers ont déposé un avis totalement favorable
- 4 particuliers ont émis un avis favorable avec de petites réserves
- 92 particuliers par courrier personnel ou en répercutant les observations du CIQ ont émis
un avis défavorable.
- 2 personnes morales, le CIQ Durablement Durable et le Conseil Syndical de la
Residence La Duranne ont émis des avis tres réserves.
- 1 observation du dit Conseil Syndical fait état de difficultés pour consulter le dossier en
ligne.
- 1 Observation concerne la rédaction du réglement.

a) Observation a caractere technique :
n° 1A 209 : Le Conseil Syndical fait état d'impossibilité de consulter le dossier en ligne.

Commentaire de la Commission d’Enquéte : lors des opérations de maintenance ou de
télechargement de documents, le site est momentanément indisponible.

b) Observation sur les définitions :
n® 1A 212 : La Fédération des Promoteur immobiliers fait part de contradictions dans la

définition de 'emprise au sol dans la modification et dans la modification 5 et de différence par
rapport aux textes de portée nationale.
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Dans la madification n° 1 on n'aborde pas le sujet des constructions en sous sol, ce qui est fait
dans la modification n° 5.

En outre, la définition de I'emprise au sol dans la modification 5 qui fait référence aux
constructions en sous sol est en contradiction avec celle publiée par le Ministére de la cohésion
des Territoires dans une fiche relative au lexique national de l'urbanisme qui ne vise que les
constructions hors sol.

Commentaire de la Commission d’enquéte :

Une nouvelle rédaction de cette définition devra unifier les définitions des modifications 1 et 5 et
les mettre en concordance avec les textes de portée nationale et la jurisprudence. Notons
toutefois que le rapport de présentation de la modif n°5 précise (page 62) que « la référence
aux sous-sols situés sous dalle supportant une épaisseur inférieure & 2 m de terre végétale est
supprimée car elle ne peut étre définie comme la projection verticale de la construction. »

c) Observations du conseil syndical de la résidence la Duranne :

n® 1A 37 : En son nom propre, sa présidente Mme Karine GRISELIN fait part de son opinion : la
Duranne ne fait pas I'objet d’'une urbanisation raisonnée et de son opposition au passage de
zone UD en zone Ul.

Elle joint le mail du CIQ et invite les habitants de la Duranne a reprendre les termes des
observations du ClQ.

n° 1A 88 et 89 : Mémes remarques.
d) Observations du C.1.Q. Durablement Duranne :
n° 1A 269 :

Remarques préliminaires : Manque de communication et d'explications
- Les annonces faites par la Mairie de quartiers susceptibles d’influencer le déroulement
de I'enquéte
- L’'absence de mention du transfert de compétences a la Métropole et de ses effets sur le
projet.
- Seul 'aspect extérieur est envisage pour pallier les effets de I'urbanisation discutable
- Le projet de densification supplémentaire non prévu dans le projet initial.

Remarques sur la Duranne basse :
- La densification supplémentaire du Grand Vallat et la modification de zonage que cela
implique qui fera disparaitre I'habitat individuel.
- Les nuisances supplémentaires causees par la circulation deja difficile (CF. avis du
Conseil Departemental)

- Le manque de précision sur la protection du patrimoine bati eAq $agedution en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Mauvaise prise en compte du risque inondation, en particulier pour le groupe scolaire en
construction.

Remarques sur la Duranne Haute :

- Absence de modification des hauteurs et des densités, au contraire, I'obligation d'avoir
recours a des toits en tuile augmentera les hauteurs de 2a 3 m.

- Pas de mention de la préservation des vues ni de limitation de construction sur chaque
parcelle.

- Les prescriptions insuffisantes en matiére de places de stationnement dans un secteur
ou leur nombre peine a satisfaire a la demande.

- L'urbanisation dense et rectiligne éloignée de I'esprit de 2012.

- Absence de limitation d'emprise au sol, de pourcentage maximum d'espaces non
imperméabilisés.

Recommandations :

- Tenir compte des erreurs du passé pour construire un village, en terminant I'urbanisation
du Grand Vallaten ne créant pas de zone Ul avant cet achévement. Réétudier la zone Ul

- Des immeubles en R+3 sur la partie centrale

- Préservation des vues

- Diversification des types de constructions avec 15% de pavillonnaire.

- Obligation d'une place de stationnement par logement complétée d'une place par 50m?
de construction.

- Espacement des construction pour limiter les vis-a-vis et permettre I'implantation
d’'espaces verts.

Les observations n°1A 270, 277, 301 et 302 adressées par courriel reprennent les mémes
arguments.

e) Observations des particuliers opposés au projet :

La grande maijorité des observations répertoriées a la suite, reprennent les arguments voire le
texte méme du CIQ. Les observations plus personnelles reprennent les mémes remarques a
savoir principalement :

- Les hauteurs excessives en R+3,

- Les problemes de circumation et de stationnement,

- Le passage d'une zone UD en zone Ul

- Le manque de préservation des vues

- Le manque d'infrastructures et de commerce de proximité
- Le manque d’'espaces verts

- Les linéaires de gabarit

Il s’agit des observations :

Accusé de réception en préfecture
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1A/38,39,42 57,64,77,78,97,98,99,113,140,142,144,151,152,167,168,169,170,177,178,185,188
,194,213,215,216,217,128,225,239,258,271,272,281,282,283,284,297,299,305,306,309,310,31
7,322,323,324,327,328,329,332,335,336,341,341,342,343,344 347,349,350,351,353, 427.
Observation 1A 50 : AIX la DURANNE IMMOBILIER qui préconise de réglementer le nombre de
places de stationnement en fonction du nom bre de piéces de 'appartement, pour pallier les
préscriprions du projet qu'il juge insuffisantes.

f) Observations des particuliers, favorables avec quelques restrictions :

- 1A86 : Manque de commerce, hauteur des édifices, parkings insuffisants, travaux en
cours.

- 1A 115 : probléme de stationnement.

- 1A 175 : probléme de stationnement, absence de mixité fonctionnelle : zone d’activités et
zone « dortoir ».

- 1A 257 : les constructions prévues autour de la bastide, la saturation probable des
réseaux viaires par une augmentation du trafic routier du aux nouvelles habitations.

g) observations des particuliers favorables a I'ensemble du projet :

Certaines observations font état d’'une adhésion totale au projet ; il s'agit des numeros

1A /54,56,68,69,73,75,76,79,82,101,107,116,117,129,136,137,146,147,176,187,189,197,207 2
08,210,219,229,255,267,276,290,294,304,320,349,350,351,433,435.

2A12et23

Commentaires de la Commission d'enquéte :

Les administrés opposés au projet comme le CIQ font état des mémes inquiétudes quant a la
réalisation du projet : une trop grande urbanisation sans infrastructures adaptées. Méme
certaines personnes favorables au projet font état des mémes soucis notamment en matiere de
stationnment, de circulation et de commerces.

-

7-1-6- C.1.Q. Cézanne Vallée de la Torse
n°1A-155/248/261

A propos des modifications proposées de la réservation ER n°7, relative a la création du parc du
Roc Fleuri :

- La suppression de la réservation n°7 sur une parcelle traverse de la Cortesine, est
totalement inadéquate. C'est le seul emplacement de parking possible accessible depuis
la traverse de la Cortesine.

- Contre l'agrandissement des abords de la bastide du Roc Fleuri, qui est excessif par
crainte de voir la transformation de la grange existante en logements. L’agrandissement
doit étre réduit afin que la grange n'y figure plus.
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- Demande de renforcement du degré de protection architecturale de la bastide pour en
éviter la destruction.

- Demande que l'accés routier principal a la bastide se fasse par la traverse de la
Cortesine.

- Demande prescription d'Espace Boisé Classé (EBC) a créer sur les parcelles BHO191 et
BH 0192.

Commentaire de la commission d’enquéte :

La suppression compléte de la réservation n°7 n'est pas envisagée dans le dossier car la
commune désire pouvoir garder une partie autour de la bastide et une autre partie a intégrer
dans le parc.

Il est hors de question de rendre constructible en UD, cet ER, dans une étape ultérieure.
L’extension du Parc d’environ § ha est envisagée, avec liaison, par la nature, avec celui de la
Torse.

Il n'est d’ailleurs nullement prévu d'artificialiser les sols par la création, par exemple, de parkings
pour vehicules dans la mesure ou des problemes d'espace et d'acces seraient nuisibles a
I'environnement et qu’on note la présence d’autres parkings a l'extérieur de la zone.

7-1-7- C.1.Q. Pasteur Tamaris
n°1A-20/94/96

Observation n® 20 : M. BECKER Dominique, du CIQ Pasteur-Tamaris demande que la
hauteur maximale de cette zone UM soit ramenée de 13 m a 10 m pour une meilleure
cohérence avec le paysage et avec I'habitat du secteur composé essentiellement de maisons
individuelles.

Observations n° 1A 94 et 96 : M. Yves GELIN, Président, au nom des propriétaires des
parcelles CV 59,60,128,129,652a,66a,67a,68a,71,72,157,158,159,147, demande le passage en
zone UD de ce secteur alors qu'il est prévu en zone UM.

Il argumente qu'aucune des caractéristiques de ce secteur ne correspond aux caractéristiques
de la zone UM et que les réseaux et les voiries existants ne sont pas dimensionnés pour

recevoir des constructions plus importantes telles qu’elles seraient possibles en zone UM.

Commentaire de la Commission d’Enquéte :

Le secteur est effectivement constitué d’un habitat pavillonnaire et les parcelles ne sont pas «
sous utilisées » ce qui justifierait le classement en zone UM.

De plus des réseaux sous dimensionnés ne supporteraient pas un afflux de population qui serait
généré par une urbanisation plus importante.
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7-1-8- C.1.Q. Celony et de ses environs
n°2A-428

- Demande pour un développement cohérent du centre du village de Celony et de
I'urbanisme de I'ensemble du territoire couvert par le CIQ (réseaux, circulation, ect...)

- Demande que le cadastre mis a jour, soit reporté sur toutes les planches du PLU

- Demande que toutes les zones UC soient transformées en zone UR et que les terrains
Classés N et A déja raccordees aux réseaux et entourées de constructions existantes,
soient classees en UR ou UD.

- Demande l'autorisation sans exception, d'une extension de 40m? pour toutes les
parcelles des zones UR, UC, N et A ne disposant pas des réseaux.

- Demande la possibilitt de construire en deux emplacements différents, une surface
forfaitaire de 50m?. Une des deux annexes étant obligatoirement accolée a une
construction existante.

- Prévoir pour les piscines une implantation dans une « enveloppe » de 40m de 'habitation
principale.(au lieu des 20 m prévus)

- Demande une définition homogeéne des OAP avec méme la possibilité de l'intervention
d'un « aménageur d’ensemble » pour une cohérence optimale.

- Demande un emplacement réservé pour la réalisation de la voie de contournement de
Célony.

- Maintenir 'emplacement réservé « ER n°® 417 » RN 296 existant dans le PLU voté le 23
juillet 2015.

- Demande la préconisation de clétures |égéres avec possibilité de recours a un architecte
conseil.

- Concernant les zones F1 et F2 PPR risques incendies demande de veiller au
débroussaillage et prévoir 'accés aux unités de secours par les voies communales
comme privées.

- Demande la possibilité d'implantation d’activités non polluantes et des changements de
destination.

Commentaire de la Commission d’Enquéte :

La demande que toutes les zones UC soient transformées en zone UR et que les terrains
Classés N et A déja raccordées aux réseaux et entourées de constructions existantes, soient
classées en UR ou UD va a I'encontre des préconisations de l'avis de la MRAe qui demande de
restreindre de maniere conséquente les droits a construire concernant les extensions et
annexes en zone A et N.
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7-1-9- C.1.Q. de la gare
n°1A-130

Déplore le manque de publicité pour cette enquéte qui aura un impact irréversible.
« Le PLU concernant notre quartier se heurte d'emblée a une double exigence dont les objectifs
sont difficilement conciliables : densification et valorisation des « espaces de nature en ville ».

- Le recul imposé de 5 metres de l'implantation des constructions est une avancée
positive.

- L’emprise au sol de 35% en zone UM est également un apport. Mais la régle de I'emprise
au sol qui prévaut pour les particuliers et I'habitat individuel n'est pas précisée.

- La notion d’' »espace commun et paysager » serait aussi une notion positive si on
apportait une clarification précise sur les notions « espace libre », « espace aménagé »
et espace commun et paysager »pour éviter de voir la construction de petites
constructions communes (chaufferie, abris vélos ect..)

- Importance création d'espaces veégétalisés et nécessité de préserver les arbres de haute
tige avec un espace « de pleine terre » suffisamment profond pour la survie des arbres.

- Demande la limitation des murets a 0,40m pour plus de végétation.

- Demande de précision pour les matériaux et les couleurs des fagades.

- Bien que les toitures tuilées ont des avantages esthétiques demande l'autorisation pour
des toitures plates éventuellement vegetalisés

- Demande de prendre en compte la hauteur des constructions situées en contrebas,
possibilité de nuisances pour le voisinage.

- Veiller a éviter I' nengorgement « de la circulation, aux heures de pointe

- Ne pas détruire le petit patrimoine de proximité (pigeonnier)

- Etre trés vigilants pour les constructions de professionnels (excavations importantes avec
dommages eventuels dans le sous sol.)

Commentaire de la Commission d’Enquéte :

Toutes ces observations et remarques devront éfre analysées avant d'étre éventuellement
prises en compte

7-1-10- C.1.Q. Nord-Est
n°1A-31/246
Secteur situé a 90% en zone N.

- La régle d’'extension de 40 m2 forfaitaire ne tient pas compte de la réalité duterrain
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Autorise un "bourrage” des petites parcelles et ainsi nuit aux espaces libres
paysagers mais aussi aux épandages des fosses septiques.

Empéche les parcelles plus grandes de faire des aménagements de confort plus
importants Demande une régle plus souple.

- Réitération de la demande d’autoriser toutes les parcelles a une extension de 20% de la
surface de plancher, 10% pour les parcelles de moins de 2500m 2, et 250m? forfaitaires
pour les parcelles de plus de 2500m?.

- Demande la possibilité de construire une surface forfaitaire de 50m? en deux
emplacements différents avec obligation d'accoler un des deux locaux a une structure
existante.

- Demander une possibilité d’adaptation pour implanter une annexe ou une piscine a 20m
maximum autour de I'habitation.

- Demande aussi d'adaptation sur le choix des matériaux de cléture, a adapter a la
situation paysagére de chaque parcelle.

- Demande d'une présentation claire et précise sur cartes des zones F1 et F2 (zones
exposées au danger incendie.

- Permettre linstallation d’activités non polluantes ainsi que des changements de
destination.

Commentaire de la Commission d’Enquéte :

L’acceptation des demandes formulées par le C.l.Q.auraient pour conséquences une
artificialisation plus importante des sols et surtout de rendre le béati encore plus diffus au
détriment de la biodiversité, surtout s'il est envisagé la possibilité de construire une surface
forfaitaire de 50m2 en deux emplacements différents (avec obligation d'accoler un des deux
locaux a une structure existante, et si la régle était plus souple.

7-1-11- C.1.Q Pont de Beraud
n® 2A-19

Le reclassement de la parcelle de 3700m? environ au bas de la traverse de la Cortésine d'BC
en zone N fait débat au sein du C.1.Q. Inquiétude du devenir de la dite parcelle.

Crainte de création d’'un aménagement public d’envergure ou de projets d’habitat collectif

n° 2A-019/ 1A- 250/1A- 254/1A- 325/1A- 326/1A- 339/1A- 352/1A- 358/1A- 363/1A- 370/1A-
383/1A- 409/1A- 415/1A- 424.

n°® 2A-019/n°1A-243/ n°1A 244/ n°1A-245/ n°1A-266/ n°1A-334/ n°1A-348/ n°1A-358/ n°1A- 359/
n°1A-364/ n°1A-402/ n°1A-419.

Commentaire de la Commission d’Enquéte :
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Comme il a été exposé en réponse aux diverses observations concernant cette problématique,
une zone N ne permet pas de construire mais de développer les espaces verts pour faire une
liaison nature avec le parc de la Torse (extension du Parc d’environ § ha envisagée)

Il n'est d’ailleurs nullement prévu d’artificialiser les sols par la création, par exemple, de parkings
pour véhicules dans la mesure ou des problémes d'espace et d'accés seraient nuisibles a
I'environnement et qu’on note la présence d’autres parkings a l'extérieur de la zone.
Observations n°2A-248/n°261/n°424

7-1-12-C.1.Q. BRUNET- BAGNOLS- BELLEVUE
n°1A-265

- Constat d’'une difficulté de lecture des documents non datés précisément. Peux induire
une confusion dans exposition des modifications/révisions.

- Opposition a la suppression de 'ER 417, vital pour les riverains de la RN296, ils ne
peuvent souscrire de ce désenclavement réellement « sécurisé ».

- Demande d’extension de la zone UD pour éviter la surélévation de batiments depuis que
le PLU de 2015 a classé une grande partir du territoire en zone UM. (hauteur 13m)

- Demande de suppression du chemin piétonnier entre le chemin Brunet et 'av. de Lattre
de Tassigny.

- La zone naturelle et forestiére N est certes un excellent concept mais quel entretien est
prévu ?

- L'agrandissement de 40m? doit étre géré en proportion de la taille des parcelles.
Nécessité de veiller a ce que ces constructions annexes soient réellement non habitables
pour éviter tout dérapage.

- Nécessité de définir clairement les modalités de détachement de parcelles

- Nécessité de faire inclure dans le PLU une marge de recul de 4 ou 5m par rapport a un
ravin/ruisseau.

- Le PLU prévoit une densification des constructions, pas de prise en charge des
problémes de circulation et de liaison piétonne.

- Prise en compte des destinations simultanées des habitations : habitation et activité
libérale.

Commentaire de la Commission d'Enquéte :

L’ER417 avait été créé dans le cadre d'itinéraires de report possible des accés en dehors de la
RN296.

Or des variantes sont actuellement étudiées par les services de I'Etat. Les nombreuses autres
possibilités envisagées justifient la proposition de suppression de cet ER.

La suppression d’un chemin piétonnier n’entre pas dans les compétences de la Commission
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7-1-13- Fedération des CiQ du Pays d’Aix
n°1A- 418
Déplore le manque de publicité pour I'enquéte en vue de la modification du PLU.

Proposition de modification N°1

Demande « la sauvegarde du secteur historique proprement dit et intensification du coeur de
ville » avec « un renforcement du végétal »

Demande de revoir a la hausse la constructibilité soit pour un agrandissement soit pour la
création d’'annexes.

Ces agrandissements se limitant & des constructions déja existantes, aucun impact sur « la
consommation d'espace agricole ».

Commentaire de la Commission d’Enquéte :

Comme il a déja été noté, un agrandissement trop important des constructions existantes aurait
pour conséquence une artificialisation des sols, espaces agricoles autour d'habitations
existantes en zone A et N.

Demande d’évolution de la modification ou de la révision N°1

Secteur du centre ville avec sa couronne (centre urbain)

Demande de généralisation en toutes zones du recul imposé de 5m de l'implantation des
constructions par rapport aux voies urbaines, de précision de la régle d'emprise au sol pour
I'habitat individuel et sur la notion « d’espace commun et paysager »

Aspect des constructions et leur gabarit dans le centre urbain

Demande des détails particuliers sur 'aspect des maisons et leur taille en préconisant des
toitures tuilées.

Des régles de spécifications techniques, comme les aspects des fagades, ouvertures matériaux

Zonage des secteurs en périphérie
Nécessité pour plus de clarté de reporter le plan cadastral mis a jour, sur les planches de
définition du PLU .Demande la transformation de toutes les zones UC en zone UR.

Correction a apporter a la légende page 132 du tome 3 du rapport de présentation du PLU de
2015 qui inverse les zones « urbaines de campagne » et « urbaines de rattrapage »

Demande que les zones UD et UDh soient intégrées dans des schémas de cohérence
d'ensemble d'urbanisation des villages et quartiers périphériques.

Rendre, potentiellement, constructibles les terrains classé N et A (pouvant avoir le
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A propos des extensions, des annexes, piscines et leur implantation

Possibilité d'une extension de 40mé pour toutes les parcelles des zones UR, UC, N et A.
Possibilité de construire 'annexe de 50m? en deux emplacements différents.

Reégle élargie « d’implantation en tout point » des annexes et piscines a moins de 30 a 40
metres »

Commentaire de la commission d'enquéte :

Les demandes formulées par le C.1.Q. vont a I'encontre des avis et préconisations du MRAe qui
demande de restreindre de maniére conséquente les droits a construire concernant les
extensions et annexes dans les zones A et N.

Les changements de zonage qui sont proposés auraient d'importantes incidences en terme de
consommation d’'espace.

A propos des OAP
Qu'ils soient définis de fagcon homogéne (notamment 'OAP n°20), avec un ameénagement
d’'ensemble pour une meilleure coordination et cohérence.

Emplacements réservés

Maintien de lintégralité de 'emplacement réservé ERN°7 du PLU de 2015, relatif a la création
du Parc du Roc Fleuri.

Prévoir un emplacement réservé » pour la voie de contournement de Celony

Maintenir emplacement réservé « ERN°417 » RN existant dans PLU du 23 juillet 2015

Commentaire de la commission d’enquéte :

Concernant 'ER n°7, il a déja été répondu longuement sur sa diminution qui ne donnera pas un
droit a bétir ni a la création d’in parking, cette zone sera bien destinée a la création d'un parc
nature.

L’ER417 avait été créé dans le cadre d'itinéraires de report possible des acces en dehors de la
RNZ296 avec suppression des acces riverains directs sur ceiie vole.

Or de nombreuses autres possibilités étant envisagées par les services de I'Etat, le maintien de
cet ER ne se justifie plus. Il est donc proposé sa suppression.

Clotures et portails
Spécificités clétures et portails
Un architecte conseil pourrait fixer un cadre technique

Préservation nature et sous sol, patrimoine naturel
Proscrire les excavations totales d’un terrain.
Que le petit patrimoine de proximité soit répertorié Accusé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Zones PPR risques incendie
Zones PPR risques incendies : zones F1 et F2, a définir par quartier.

Activités et changements de destination
L'implantation et le développement des activités existantes ou les changements de destination

ne sont pas traités dans le PLU
Nécessité primordiale de préserver la qualité de vie des habitants.

7-2- Observations des associations

7-2-1- Association pour I'environnement de la Touloubre et de Puyricard (PENTOP)
n°82, 198, 199, 200, 202, 313, 314, 315 et 316

1) observations diverses :

Observation 28 : Le dossier n’est pas accessible en ligne.

Commentaire _de la_commission d'enquéte : cet incident se produit lors des périodes de
maintenance ou de mise a jour.

Observation n° 66 : erreur graphique sur la planche A 20 ou l'église romane, classée
monument historique ne figure pas d'oli la probable délivrance d'un permis de construire un
batiment a proximité immeédiate.

Commentaire de la commission d'enquéte : le permis de construire a été délivré aprés avis de
l'architecte des batiments de France, conformément aux prescriptions légales.

Cet avis en date du 3/05/2017 indique que ‘l'architecte des Batiments de France donne son
accord assorti de prescriptions et recommandations. Il est alors listé un certain nombre de
prescriptions

Observation n° 108 : demande de supprimer I'exception concernant la zone UR a l'article 11
du PLU qui exclut cette zone du régime général des prescriptions en cas de lotissement ou
dans celui d'une division fonciére en jouissance.

L'argument : cette modification est de nature a remettre en cause le zonage UR du PLU de
2015.

Commentaire de la commission d'enquéte : une modification de PLU a pour objet de changer ce
qui parait ne pas fonctionner au plan d’urbanisme applicable, voire a remeltre en cause un

zonage.

Accusé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2016

Observations n°® 180 : intitulée « I'étrange projet de M. TORRES » dans laguelle sont
évoquées des inquiétudes entre les demandes de ce propriétaire de rendre ces parcelles
constructibles (en zones N et A) et des diminutions de surfaces boisées ou d’emplacement
réserve sur ces terrains.

Commentaire de la commission d'enquéte :

Cf. les nombreuses observations de MM. TORRES étudiées dans ce rapport.

Il n‘est pas question dans le dossier de proposer un changement de zone ni de diminutions de
surfaces boisées puisque c'est I'extension du Parc d’environ 5 ha avec liaison, par la nature,
avec celui de la Torse qui est envisageé.

Observation n° 223 : Demande de suppression du passage en zone UR d'une parcelle classée
en zone Ap, en bordure de 'OAP n°® 15, en concordance avec les observations de la MRAE et
pour limiter une consommation d’espace agricole non justifiée et d'aggravation du risque
inondation par impermeéabilisation des sols. De plus, cette parcelle n'est pas située en frange du
village et est non batie.

Commentaire de la commission d’enquéte :

Ce changement de zonage est expliqué dans le rapport de présentation de la révision 1 (page
15) par la nécessité de combler une « dent creuse ». L'observation du document graphique joint
a la remarque laisse voir qu'une « dent creuse » subsiste a l'est de cette parcelle, entre le
chemin de Maliverny et la Route de Rognes.

Des précisions ont été demandées au service compétent d'ou il ressort que cet espace a été
laissé vide pour dégager les perspectives sur la zone agricole et viticole voisine.

Observation n° 262 : Demande de passage en zone UDh, URh , UMh, UCh et Ulh aux hauteurs
limitées & 7 m, les zones UD, UR, UM,UC, et Ul de Puyricard et de son plateau pour corriger
des erreurs dans des autorisations d’'urbanisme, bénéficier des études débutées en 2014 par le
Syndicat de la Touloubre, limiter le risque inondation provoqué par
I'artificialisation supplémentaire des terres, permettre I'achévement des ouvrages de prévention
prévus depuis 1995 et conserver « I'esprit village ».

Commentaire de la commission d'enquéte :

A part conserver « l'esprit village » par des hauteurs moindres, les autres objectifs relevés dans
celte observation peuvent étre atteints sans qu’il soit nécessaire de modifier le zonage ou les
hauteurs maximales.

2) observations concernant le risque inondation :

Observations n° 1A 44, 45, 46, 66, 67, 71, 91, 106, 164, 165 et 1H8ccuse de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Les observations 1A 46 et 71 sont cosignées par sept Associations Syndicales Libres
représentant 400 familles de Puyricard :

- ASL de La renardiére-Champ aux perdrix
- ASL du Val de Grive
- ASL des Erables
- ASL du Grand Domaine
- ASL des Platanes
- ASL des Palatines
- ASL des bastides de Castellas.
Toutes ces observations contiennent a la fois des critiques du projet et des préconisations.

Les critiques :

- Les mesures de prévention de 1995 et 2004 restées sans suite.

- Reconstruction a l'identique du bassin de rétention détruit en 1993

- Les études INGEROP non incluses au projet

- Les prescriptions du PLU de 2015 non appliquées (PC délivrés en zone inondable)

- CRI non modifiées

- Cartes PHE et des aléas non consultables sur le site (le 8/6/2018)

- Cartes aléas seulement fournies a titre d’'information.

- Mise en conformité avec le porter a connaissance de 2015 non effectuée (Révision et
modification n® 1)

- Quvrages de rétention ignorés au PLU

- Moindre prise en compte du risque par la nouvelle définition de la vulnérabilité

- Aggravation du risque par la délivrance de PC et la création des OAP.

Les préconisations :

- Une meilleure méthode de calcul du risque et de définition des CRI et carte des PHE et
aléas

- Intégration de ces cartes comme documents graphiques du reglement

- Intégrer les études menées par le Syndicat de la Touloubre

- Intégrer les témoignages recensés par PENTOP sur les hauteurs de crue

- Intégration des dispositifs réeglementaires concernant les ouvrages de rétention et la
bande de sécurité a 'arriere de ces ouvrages.

- Prescriptions plus strictes pour la destruction/reconstruction en zone inondable

- Mise en cohérence avec le PAC de 2015

- Réexamen par les services de [etat du projet de reglement (zones inondables)
Modification 1, des cartes inondation et de la non prise en compte du PAC du 25/08/2015
dans la modification n® 5.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseilie-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2016

Commentaires de la commission d’enquéte :

Le porter a connaissance dont il est fait état a plusieurs reprises dans les observations
de PENTOP conceme le bassin versant de I'Arc et ses affluents ; il ne conceme
nullement la Touloubre. C'est pourquoi il n'est pas pris en compte dans la partie
reglementaire.

L'implantation de I'OAP dite des Palombes permettra la construction douvrages de
prévention ou de rétention qui protégeront également des constructions déja implantées
en zone rouge.

Le permis de construire visé dans les remarques avait été délivré sur la base d'études ne
concluant pas a un risque fort ; I'actualisation de ces études a provoqué le retrait dudit
permis.

Sur la non prise en compte du PAC dans la modification n° 5 : le rapport de présentation
explique que le PLU de 2015 avait réalisé une cartographie de synthese des études de
modélisation existantes pour définir les aléas, les risques et les enjeux et définir les
zones de risque ; le PLU comprenant ces dispositions a été adopté en 2015. A la
réception du PAC de 2016, une nouvelle étude a été réalisée pour actualiser la
connaissance de laléa et effectuer une actualisation des cartes CRI ainsi qu'une
nouvelle grille du croisement aléa-enjeu deéfinissant un niveau de risque correspondant
(Cf. rapport de présentation page 96).

Le méme document précise a la méme page que « l'annexe inondation du PLU sera
actualisée par lintégration des nouvelles cartes d'aléas et de la carfe des PHE
correspondante »

Il est aussi mentionné (page 95) que les connaissances nouvelles d'aléas avaient été
intégrées « notamment au sein du pble d'activités d’Aix en Provence ou du Grand Vallat
», ce demier lieu étant un des sites concemé par la modification n° 5.

Notons également que ladoption d’'un PPRI serait de nature a lever toutes ces
interrogations.

7-2-2- Association Pays d’Aix Ecologie

n°1A-345

La modification n°1 introduit la densification des espaces.

« Il est difficile de comprendre le choix qui consiste a ouvrir les zones A et N a
l'urbanisation sans tenir compte des réseaux, alors que nombre de zones 2AU et UR
proches du centre, se retrouvent factuellement « en attente d'un projet » souvent du a un
dimensionnement insuffisant de la voirie et des réseaux. »
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Le cumul de tous ces espaces EBC, A, N ou parcelles en UD qui deviennent UR est trés
impactant pour I'environnement- I'assouplissement du réglement dans les zones A et N
apporte de nombreuses contradictions avec les objectifs méme du SCT et du PADD.

Modification n°3 du PLU Aix
- Demande une étude prospective de la circulation avec les impacts sur les entrées d'Aix
au sud, 'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline etc.
- Risque de voir un ancien cours d’'eau asséché, se transformer en piége pour les riverains

Modification n° 5 du PLU
- Pour la Duranne demande d’'une étude prospective de la circulation soit jointe au dossier
sur les entrées d'Aix au sud, I'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline etc.
- Demande de prise en compte du risque du aux eaux de ruissellement par le réglement
du SAGE de I'Arc.

Commentaire de la commission d'enquéte :

Modification n°1 :

L 'objectif de celle-ci n'est pas d'ouvrir a l'urbanisation les zones A et N mais de permettre une
meilleure qualité de vie dans ces zones, sans liens avérés avec le monde agricole, tout en
limitant la consommation d’espace.

L'impact d’'une faible extension des habitations sera limité sur I'environnement et la biodiversite.

Modification n°3 :
Dans son avis la commission d'enquéte a recommandé qu’'une réflexion plus globale de
I'environnement avec les problemes de voirie, soif menée.

Modification n°5 :

- Une réflexion est en cours pour que la circulation du CD9 ne soit pas dirigée vers la
Duranne Basse.

- Le risque inondation a été pris en compte en actualisant les prescriptions du PLU en
vigueur en tenant compte du porter a connaissance de 2016, comme indiqueé dans l'avis de la
commission d'enquéte.

7-2-3- Association Locale UFC Que Choisir Aix-en-Provence
n°1A-401 et 404

Cette association estime que les propositions de modification sont en contradiction avec les
documents d'urbanisme supérieurs et ne répondra pas aux enjeux du développement maitrisé
des années a venir.

Accusé de réception en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Modification n°1 du PLU d’Aix en Provence

Cette modification introduit la possibilité de « densification » des espaces A et N déja mités,
susceptible de générer des incidences nombreuses : il y a contradiction avec les objectifs du
PADD du SAGE de I'Arc.

Il est demandé le respect du PAGD du SAGE de 'ARC et du PADD

Modification n°3 du PLU d’Aix en Provence

Cette modification va augmenter I'artificialisation du site et créer de I'étalement urbain ainsi que
de la circulation motorisée.

Des espaces boisés classés vont étre bétonnés au pied d'une colline boisee.

Il est également évoqué les risques inondation, d'anciens fossés ou cour d’eau a sec pourraient
provogquer des inondations suite a un épisode pluvieux violent.

Il est demandé qu’une étude prospective de la circulation soit jointe au dossier avec les impacts
sur les entrées d'Aix au Sud, 'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline, la Rd9, la RD8n...

Modification n°5 du PLU d'Aix en Provence

Considérant que le report modal doit se faire sur les transports en commun, il est demandeé :
- Qu'une étude prospective de la circulation soit jointe au dossier avec les impacts sur les
entrées d’Aix au Sud, 'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline, la Rd9, la RD8n...
- Que les eaux de ruissellement soient prises en compte dans le respect du Reglement du
SADE (D10 en particulier).

Commentaire de la commission d’enquéte :

Les remarques mises en avant par I'Association Locale UFC Que Choisir ont été prises en
compte dans les dossiers présentés.

- La densification est moindre que celle mise en avant par la MRAE (voir avis de la
commission d'enquéte au 3-1-3) avec un avis favorable (avec restrictions)du CODPENAF

- Pour la modification n°3, la trame veégétale sera conservée avec les espaces boisés et
la présence d’'une "bande tampon” et malgré le fait que cette zone n'est pas soumise a
inondation, toute surface aménagée fera [objet de mesures de compensation de
I'imperméabilisation

- pour la modification n°5, la commission d’enquéte a bien noté dans son avis que le
risque inondation a été pris en compte en actualisant les prescriptions du PLU en vigueur en
tenant compte du porter a connaissance de 2016.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

7-2-4- Association pour la protection du patrimoine environnemental (APPEA)

n°1A-424

Concerne Torse-Cortesine — adaptation de la prescription « espace boisé classé »

L’'association est défavorable au projet de déclassement de la moitié nord ouest de la parcelle
BE105 en zone naturelle non boisée, ce qui aurait un impact environnemental inacceptable par
rapport aux enjeux du parc public.

Demande la présentation d'un projet d’'aménagement du parc public.

Commentaire de la commission d’enguélte :

Cf. les nombreuses observations de MM. TORRES étudiées dans ce rapport.

Il n'est pas question dans le dossier de proposer un changement de zone ni de diminutions de
surfaces boisées puisque c’est I'extension du Parc d’environ 5 ha avec liaison, par la nature,
avec celui de la Torse qui est envisagé.

Il n'est d’ailleurs nullement prévu d’artificialiser les sols par la création, par exemple, de parkings
pour vehicules.

7-2-5- Association Diocésaine d’Aix et Arles
n°1A-382

Le batiment dont ils sont propriétaires, avenue E. Zola, se trouve en alignement du domaine
public ; ils ont en cours un projet prévoyant la destruction d'un batiment dont la reconstruction
devrait étre réalisée en respectant un linéaire de gabarit.

L'alignement du nouveau béatiment et la création de parking souterrains sont de nature a porter
atteinte & un alignement de platanes. lls souhaitent pouvoir bénéficier d’'un retrait de 2 métres
par rapport a ce linéaire. lls souhaitent également pouvoir créer des espaces de respiration
entre les batiments sous forme de grilles ouvrant sur des espaces verts.

Commentaire de la commission d’Enguéte :

La proximité des platanes évoquée dans 'observation pourrait effectivement étre mise a mal par
les fravaux envisagés et porter atteinte au développement de ces arbres. Les espaces de
respiration pourraient couper harmonieusement 'alignement le long de la voie.

Favorable a la demande de l'association
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

7-3- Observations autres structures

7-3-1- Collectif de Defense de 'Environnement de la Calade-Cléon (CODEC)
n°1A-199
Révision allégée n°1 du PLU

- Demande de classement d’'une parcelle agricole (non définie) en zone UR.
Cette demande a regu l'aval de la chambre d'agriculture pour la totalité de la parcelle
(déja équipée des réseaux).

- Demande de création du STECAL du Domaine de Tournon pour remettre a niveau ce
complexe hételier en le dotant de 300 m2 supplémentaires.

Modification n°1 du PLU

Constructions en zones A et N

- Demande de précision sur le libellé de l'article A2 § 3.4.

Il faut préciser clairement que c'est 'emprise au sol de I'extension qui ne peut dépasser de 20%
'emprise au sol de 'existant.

Demande d'autoriser une limite de 30m (au lieu de 20) autour de la maison existante.

Commentaire de la commission d’enquéte :

La commission note la demande du CIQ de remettre a niveau ce complexe hételier en le dotant
de 300m? supplémentaires, mais doute que les 300m2 proposés pour le STECAL de Tournon
permettent a cet établissement d’améliorer ses prestations.

Pour les possibilités d’extensions, des précisions pourraient étre apportées.

La limite de 20m est proposé pour permeltre de ne pas augmenter de maniere abuse la
consommation d'espace

7-3-2- M Hervé GUERRERA Conseiller Municipal
n°1A-368

Avis sur la modification n°3

Avis négatif sur la modification N°3 du PLU « ouverture a 'urbanisation partielle du secteur
d’activités de St Hilaire » :
- Pas de respect du Projet dAménagement et de Développement durables — Il y a

confiscation des terres agricoles, actuellement cultivées.
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RAPPQORT DE LA COMMISSION DENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Vision rétrograde de I'urbanisme, économie et écologie doivent étre compatibles ce qui
n'est plus au regard des immenses difficultés qui sont devant nous.

Commentaire de la commission d'enquéfe :

La commission note que la MRAe indique dans son avis aprés examen au cas par cas que le
projet de modification n°3 n’est pas soumis évaluation environnementale.

Avis sur la révision allégée N°1 du PLU d’Aix en Provence

Pont sur I’Arc a la Parade

La liaison RD9 — RD 65 a un objectif de fluidification des transports automobiles difficile a
atteindre. La révision allégée va amener la réduction d'espace boisé.

Les Bornes

Suppression de plusieurs hectares de terres agricole pour implanter la polyclinique dans le
Montaguet, sans compensation.

Golf d’Aix Marseille

La surface de I'extension du practice doit étre compensée. A verifier

STECAL Tournon

Projet de [louverture a [lurbanisation des « Pinchinats » pas suffisamment eétudie.
Conséquences paysageéres et environnementales peu prises en considération.

Habitat a Puyricard

Manque de réflexion sue la gestion des eaux et des déchets. Protection paysagére négligée.
Création école dans le secteur de la Duranne

Le projet aurait du étre anticipé et localisé précédemment dans la ZAC

Commentaire de la commission d’enquéte .

La commission note toutes les observations qui seront transmises au porteur de projet.
Avis sur la modification N°5 du PLU d’Aix en Provence Duranne Haute et Duranne Basse

Accord sur la modification mais avec I'obligation de ne plus construire de logements car les
services existants sont largement sous dimensionnes.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Commentaire de la commission d’enquéte :

La commission s'est assuré que le projet permettrait d’améliorer I'urbanisation du secteur avec
des prescriptions architecturales, que le changement de zone ne modifiera pas lessurfaces de
plancher ni les hauteurs et que le stationnement sera assuré par la création de plusieurs parc
de stationnement.

Avis sur la modification N°1 du PLU en ce qui concerne une grande partie du territoire
aixois

La demande est d’émettre un avis négatif sur cette modification.

Avec l'assouplissement du réglement dans les Zones A et N pour extensions, constructions
annexes et piscines, il est nécessaire de :

- Reprendre I'analyse des incidences en termes de consommation d’espace,

- Restreindre les droits a construire,

- Evaluer les incidences sur les paysages et les éléments patrimoniaux,

- Reéglementer les possibilités d'extension et les interdire en zone AP,

- Fournir un état des lieux complet des systémes d'alimentation en eau potable et
systemes assainissements non collectifs,

- Rendre obligatoire le raccordement au réseau d’alimentation en eau potable (CIAM).

Commentaire de la commission d'enquéte :

Ces observations vont dans le sens des préconisations de la MRAe.
Cependant on peut estimer que la surface nouvelle, occupée par les extensions des habitations
proposées en zone A et N, n'aura pas de grosses incidences sur la consommation d’espace

7-3-3- Sociéte Publique Locale d’Aménagement (Pays d’'Aix Territoires)
(n°2A-26/27/28/138)

ZAC CONSTANCE - Constructions et Installations nécessaires Aux Services Publics et
d’Intéréts Collectifs (SINASPIC) (n° 2A-26)

La SPLA Pas d’Aix est concernée par les zones 2AU des ZAC de la Constance et de Tourillon
dont la ville et la Métropole lui ont confié 'aménagement.

Demande que la mention de l'autorisation des CINASPIC en zone 2AU soit explicitement
inscrite au reglement en précision des dispositions de I'art 8 des dispositions générales.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

ZAC de Plan d’AILLANE dérogation loi Barnier (2A- 27)
Dépét d’'un schéma d’aménagement intentionnel, en complément du rapport de présentation.

La SPLA nous transmet le schéma d'aménagement intentionnel retenu a ce jour. Celui-ci
annule et remplace celui présenté en page 29 du dossier de dérogation & la loi Barnier.

ZAC de Plan d’AILLANE (n° 2A-28)

Une expertise environnementale (étude floristique et habitats, faunistique) a été établie par le
bureau d’études Ecotonia. Seul un arbre dit « remarquable » a été identifi€¢ en bordure de voie
ferrée.

Il semblerait opportun de supprimer de la planche concernée du PLU la mention « élément
paysager et élément « haie » sur les alignements dans les documents réglementaires de la

ZAC.

Commentaire de la commission d’enquéte :

Accord avec las observations de la SPLA

7-3-4- RDT13
(1A-72/127/184/286)

Sur le site de la Régie Départementale des Transports des Bouches du Rhéne (RDT13), au
Pont de ['Arc, actuellement dans un “secteur d'attente de projet” il est demandé une
modification du PLU pour répondre au besoin du service public et permettre le développement
du projet présenté.

Le cabinet Architect (DU SENS Consultant) en charge d'un projet d'aménagement et de
restructuration du Parc d’exploitation de la R D T 13 au quartier du PONT DE L’ARC, nous
indique que des travaux de surélévation de la halle existante et de création de 1000 m2 de
plancher supplémentaires sont nécessaires pour pouvoir disposer de locaux adaptés pour
accueillir le centre de controle du Bus a Haut Niveau de Service (BHNS) de la Ville d’Aix en
Provence.

Le BHNS s'inscrit dans un grand projet urbain qui devra remettre a neuf I'ensemble des voiries
et espaces publics, et permettre une meilleure circulation dans le cadre du Plan de
Déplacements Urbains de la CPA qui pilote ce projet.

La RDT13 envisage, sur ce site, d'accueillir les BHNS pour leur stationnement et leur entretien.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

Commentaires de la Commission d’enquéte :

La demande de déblocage de la zone ou sont situés les locaux de la RDT13 dans le quartier
du Pont de I'Arc pour permettre I'avancement du projet de BHNS et sa réalisation est légitime et
indispensable.

Avis trés favorable des Commissaires Enquéteurs

7-3-5- SCI petit bonheur « Les PINCHINATS »
(n°1A-13)
Terrain cadastré DZ N°41de 8ha 18ca et DZ N°151 de 2a et 40 ca.

Une construction existante, agrandissement autorisé par un permis de construire accordé le
3/02/201, avec empiétement partiel sur ' E B C.

Demande que le terrain soit totalement exclu de I'EBC, celui-ci n'est pas une forét, sans
vocation a le devenir.

Actuellement et seulement deux arbres, haute futaie, un pin, un cyprés, le reste en buissons,
arbustes, oliviers thuyas.

La zone d’exclusion de I' E B C a été dessinée a partir de 'ancienne construction dans tenir
compte de I'agrandissement qui devrait conduire a I'exclusion totale de I' E B C.

Commentaires de la Commission d'enquéte :

Il semble qu’'un nouveau tracé de I'E B C n’'en diminuerait pas sa taille, mais plus juste, plus
coherent, et en harmonie avec la végétation. Dans cette hypothése et si possibilité, il doit
pouvoir étre donné satisfaction.

7-3-6- Secteur LUYNES 5-7 rue Emile BOURON

Secteur sur lequel de nombreuses personnes ont déposeé leurs observations.

Il concerne la construction d'un immeuble de 3 étages en remplacement de deux villas, ce qui
aurait été dementi par le Maire adjoint de Luynes en précisant au collectif que ce projet « ne se
ferait pas » en réponse a la pétition remise a Mme le Maire d'Aix en Provence et Mme la Maire
adjointe de Luynes.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

La demande récurrente est de déclasser les deux parcelles actuellement en zone Ul pour les
rattacher a la zone UD (Urbanisation d'intensification douce), avec la suppression du linéaire de
gabarit.

Cette demande est faite par le CIQ Luynois (n°1a-53) ainsi que par un collectif de 70 personnes
(n°1A-059) et appuyée par de nombreux particuliers (n°1A-043 / 1A- 065/ 1A-103 /1A-109 / 1A-
114 / 1A-122 /1A- 128/ 1A-133 / 1A-143 / 1A1-45 / 1A-181 / 1A-193 /1A- 293/ 1A-437 et 2A-
010/ qui ne veulent pas la construction d’'un immeuble de 3 étages sur cet emplacement.

Ce collectif réclame I'abandon du projet et le classement de ces deux villas en zone UD
(Urbanisation d'intensification douce) d’environnement immediate, avec la suppression du
lineaire de gabarit s’y rattachant.

Commentaires de la Commission d'enquéte :

L’attachement de ces propriétaires, loueurs et riverains a conserver a Luynes la caractéreistique
de village provengal dont la définition correspond bien a la structure actuelle de cette localité
semble tout a fait légitime.

La zone Ul permet, au début de la rue Emile Bouron, la construction d’'un immeuble de R+2
voire R+3.

La demande de changement de zonage de Ul en UD n'est pas prévue dans cette enquéte
publigue, et la commission d’enquéte ne peut que proposer de I'envisager dans une prochaine
procédure.

Le CIQ Luynois nous indique que Madame Brunet, Ajointe a la Mairie d’Aix en Provence, en
charge du village de Luynes, avait un avis qui allait dans le sens de la pétition qu’il avait
proposé, cette pétition s'opposant a la construction de ce batiment. Ce changement de zone
pourra étre inscrit dans une nouvelle révision du PLU.

7-3-7- Secteur BOUENHOURE - OAP17
Voir également les observations du C.1.Q BOUENHOURE (n°1A-372)

N°1A 80 M. AILLAUD Philippe

Demande que ses parcelles LZ/0228 et LZ/0389 soient exclues de I' O A P 17 et qualifiees en
uD,

Maintenant ainsi la contrainte en hauteur limitée a du R+1.

1A 365 M. LIBOUREL Michel s'interroge sur :

L'absence de projet réel d'ensemble des propositions des modifications sur les contours de I' O
A P17. Des parcelles de méme caractéristiques classées sur des zones différentes. (Artifice de
création d’'une zone naturelle) certaines parcelles devenues constructibles et densifiés crée
une inégalité de traitement entre les riverains de ce quartier.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018 _CT2_358-
DE 4 sur 131

. o ) . . Date de télétransmissgr? .ngEO/ (liJ:I.SAl 3
Tribunal Administratif dossier n°E18000041/{ Bate de réception préfecture : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1, N3, N5 et a Ta Révision allégee
N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Aix-en-Provence



RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

La mise en place de STECAL (ouverture a I'urbanisation) dont les justifications ne semblent
pas circonstanciées pour le recours a un tel dispositif qui doit rester exceptionnel. (La MRAE
notant d'ailleurs que ces modifications conduiront a une consommation de I'espace comme lors
des années précédentes.

Commentaires de la Commission d’enquéte

Des erreurs semblent entacher certaines affectations sur ces zones, il doit pouvoir étre procédeé
a un nouvel examen pour rendre plus cohérent le dispositif. La création de STECAL dans des
zones dites non constructibles semble induire auprées des propriétaires sur ces zones, de
regrettables inégalités.

7-3-8- Quartier de la Torse, Secteur Baret-Cortesine — ER n°7
Création du parc du Roc Fleuri

Un grand nombre d'observations ont été deposées soit par M Torres soit par les opposants au
projet de réduction de 'ER ou a la création d’'un parking.

- M TORRES Guy (en indivision avec son frére Fréderic TORRES)

Il est a noter qu'un grand nombre d'observations a été déposé

n°1A-003/ n® 005/ n° 009 / n°021/ n°023 / n°024/ n°025 / n°029 / n°030 / n°041 / n°060 / n°061 /
n°092 / n°093 / n°120/n°121/n°125/n°139

Ces contributions étaient toutes identiques et concernaient une demande de modification du
PLU pour rendre constructible la parcelle BE 105 située Traverse de la Cortesine.

Ainsi que les parcelles BH 237, BE86 et BH56.

Commentaires de la Commission d'enquéte :

Il n’est pas question dans le dossier de proposer un changement de zone ni de diminutions de
surfaces boisées puisque c’est I'extension du Parc d'environ § ha avec liaison, par la nature,
avec celui de la Torse qui est envisagé.

Il n'est d'ailleurs nullement prévu d'artificialiser les sols par la création, par exemple, de parkings
pour véhicules.

- Opposés au projet :
L'avis de ces personnes concernant le secteur Baret-Cortesine indique qu’il s’agit d'une zone
naturelie avec de magnifiques arbres et une vegetation luxuriante.
L’'emprise du parc et de la coulée verte doit étre conservée.
n°® 2A-019/ 1A- 250/1A- 254/1A- 325/1A- 326/1A- 339/1A- 352/1A- 358/1A- 363/1A- 370/1A-

383/1A- 409/1A- 415/1A- 424,
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF - Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Opposés au projet et au parking :
De nombreuses personnes sont opposées a la modification du PLU en voulant garder cette
zone verte et en étant défavorable a la création d’un parking. Il y a nombreux acces au Parc de
la Torse (parkings, lignes de bus)
n°® 2A-019/n°1A-243/ n°1A 244/ n°1A-245/ n°1A-266/ n°1A-334/ n°1A-348/ n°1A-358/ n°1A- 359/
n°1A-364/ n°1A-402/ n°1A-419.

Commentaires de la Commission d’enquéte :

Les espaces verts seront conservés.ll est méme prévu l'extension du parc de La Torse sur 5§
hectares et la commune ne veut pas de parking.
La réduction du ER7 ne devrait pas avoir d'influence sur la faune et la flore existant

7-4- Observations concernant des demandes pour cas particuliers

Corrections d’erreur.

1A-12 Chateau BOULE (EB024 Planche A vue 2) Demande la correction de I'annexe du
réglement : liste des éléments de patrimoine bati. Ce batiment n'est pas une bastide et il ny a
pas de ferme mais une ancienne bergerie

MEYER-STUART Elisabeth

1A- 212 PEREZ Stéphane Président Fédération des Promoteurs Immobiliers

Contradiction de définition emprise au sol (modification 1/ modification 5)

Cette Fédération demande que soit retenue celle de la modification N°1 et non celle de la
modification N°5

1A- 432 LEONETTI Bernard Architecte Aix
Eclaircissement de l'indication graphique P 85 du rapport de présentation de la modif n°5
(linéaires de gabarit)

1A- 153 Mm BARIL G. 15 Traverse Thibaud Aix en Provence
Erreur sur le plan P L U - Présence d’'une haie séparant les deux parcelles AP193 et AP194,
or cette haie a été supprimee en 1999

Situations qui ne concernent pas la Commission

1A-201 ARDEBOL Stéphane
Permis de construire 18 J 0059.Parcelles NX0559 et NX0572. Zone UD. Une maison sur ces

parcelles doit étre démolie.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

1) Inondable

2° Hors zone de densificationau P L U

Réclame la limitation des autorisations de construction en zone inondation aléa modeére,
abordée par modification 1du P | U aux zones Ul

1A- 429 GRAS Francis
Demande d'annuler le permis de construire délivré le 17/11/2006 a la SCI le Grand Serre pour
I'edification de bureaux et appartements.

Des demandes qu’il serait difficile de prendre en compte,

1A-040 Anonyme
Parcelle BE 129 classée de ‘fagon injustifiée” en zone inondable. Demande possibilité de
construire une extension de 70 ou 80 m?.

1A- 049 M. BARTHELON
Souhaite la possibilite d’extension sur les parcelles 040 et 41 (ex IR060)
Observation sur registre, sans aucune autre précision

1A- 160 Anonyme
Demande que les parcelles ML160 et ML161 actuellement en AP, deviennent constructibles.
Demande anonyme, sans localisation et plan des parcelles

1A- 179 Patrice et Claudie BERNARD Parcelles OD 610 et OD 613
Demande la possibilité d’extension alignée sur les autorisations encore récentes accordées a
tous nos voisins immediats soit 300 m?

1A- 204 Anonyme Parcelle KL0270 en zone UD non raccordable au réseau
d’assainissement.
Demande dérogation pour construire avec un systéme d’assainissement non collectif.

2A-3 Sylvie Devicme et Odile Landropoulos 202 et 274 chemin des plaines.
En bordure de la. Clinique St Victoire qui est en zone UD, nous sommes en zone N et UC,
voudrait se connecter au tout a I'égout et pouvoir construire.

2A-17 Hélene MACARIO Parcelle KL0270 en zone UD, mais non raccordable a
I'assainissement.
Demande de rendre constructible cette parcelle.

Demandes qui ne peuvent étre prise en compte dans le cadre des procédures actuelles
de modification ou révision allégée du PLU. Elles seront a examiner dans le cadre d’une
nouvelle révision plus générale du PLU ou de la mise en place d’un PLUi.

1A-8 BENEJAM Didier 14 rue des Chénes Luynes parcelle HT49( sicdd abBeption en préfecture
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- Parcelle grevée d'un EBC non justifié pour HT489
- Demande de diminution de I'espace boisé classé et pouvoir construire une maison. Sur
HT 490.

1A-013 SCI Petit Bonheur 2 avenue Hoche Paris Demande suppression de zone E B C
projetée sur parcelle DZ0041 et D2 0151- P L U. Non arboré, permis extension accordé
3/02/2011.

1A-17 BVI Benjamin Valorisation Immobiliere 25 avenue Jules Cantini Marseille
Modification « masse boisée » sur parcelle 000BE298 et 000BE241, par suppression de la
faible partie « boisée » sur ce terrain.

1A-035 (1A- 154) Famille EHRHART 4 Impasse du Murier Eguilles

Réclame le classement en zone UDH de la parcelle MO 82 classée en zone A alors qu'elle n'a
jamais eu cette destination depuis 1965, qu'elle est viabilisée et que la parcelle MO 91, non
construite est classée en zone UDH

1A-062 M et Mme CLAVEL 692 chemin Pas de la Mue Les Pennes Mirabeau
Terrain 1570 route d'Avignon a Celony en UC. Placer en zone UD la parcelle OD 643
actuellement en UC.

1A- 070 et 1A-321 AFUL-DC et Philippe AILAUD Quartier Bouenhoure

Que les parcelles LZ/0227 et LZ/0389 soient exclues de 'OAP17 et soient qualifiées en UD
comme le reste du lotissement

Il a été répondu favorablement par la Métropole.

1A- 081 Anonyme Parcelle MC 0319 rue de la Mayanelle.
Seul terrain enclavé au lieu de construction
Le changement de zone, de UB a UC ne lui permet pas de construire

1A-087 Gilles GIUSTI Av de la 1ére Division Frangaise Libre

Observation sur les 40m? possibles d’extension proposés.

Demande que les parcelles Ol 108, 449, 450, et 451 soient déclassées de la zone N en zone de
rattrapage a urbaniser. Forte présence d’habitations dans le secteur.

La commission propose de pouvoir agrandir une habitation de 60 mi? de 40m?>.

Les autres déclassements demandés ne peuvent étre envisagés actuellement.

1A 100 Robert FOTTORINO (voir 2A- 15/396/398/399)
Parcelle BW0086Demande de reclassement ou de réduction d'un EBC sur la parcelle BWO00086
ou n'existent que 4 arbres remarquables (zone du parc de Cuques)

1A- 111 Bernard LAMY
Ce zonage ne tient pas compte de la réalité des constructions existantes a destination
d'activités. Un zonage ZAU serait plus judicieux.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

1A-112 Lidy BADR
Décision arbitraire de classement en zone inondable de la parcelle OE 0085 depuis le PLU de
2015 alors qu'il n'y eu a aucune inondation depuis 100 ans.

1A- 123 SUD GESTION IMMOBILIERE 40 avenue Solari, le Costa bella
Parcelle de copropriété frappée d'une servitude de passage piéton, Décision unilaterale.

1A-159 A.de ST AUBIN GASSEND J-MLAFAY Ch 1185 chemin des Lauves
Demande que les parcelles 96, 165, 33, 332, 333, 334, situées en zone N soient classées en
zone UC

1A- 161 LAUDE Hélene St Hilaire
Demande que la parcelle HO 196 (qui est le prolongement de la HO195 qui est déja en 2AU)
passe en 2ZAU.

1A- 162 LAUDE Héléne St Hilaire

Demande de modification de N en zone 1AU

Demande que les parcelles HO193-198 et HO 195-196 passent en zone 1AU
Demande I'extension de la zone tampon, comme indiqué sue le schéma annexé.

1A- 202/220 VILLENEUVE Pierre et Madame LECA JF

Contestent l'interdiction de reconstruire une habitation aprés sinistre (article 7)

Voir recommandations dans l'avis de la commission d’enquéte (page n°13) : Les dispositions
des préts a porter des services de l'état concemnant les risques feux de forét sont intégrés au
projet de PLU pour mieux en tenir compte ; toutefois, linterdiction de reconstruction aprés
sinistre édictée a l'article 7 est trop restrictif.

1A- 205 M et Mme KLEIN 2780 route des Platanes

Parcelle N° DS0032, zone partagée en deux parties. Souhaite pouvoir profiter Modification 1 et
bénéficier de la possibilité extension dans la limite 40 m2 comme tous ceux situés en zone A ;
La proposition de modification n°1 devrait permettre une possible extension.

1A- 211 DAOU Julien 788 ancienne route des Alpes

Parcelle D26 quartier Maruége, La Séguirane terrain de 3180 m2 constructible au POS NB1,
Zone PAPU avec Bastidon habité, 19 m2 de surface habitable intérieure, 29,7 m2 extérieure. La
division par le P L U empéche de faire tout agrandissement. Tous raccordements existent.
Considere étre une victime par le passage de la parcelle en zone N (inconstructible) désire
profiter de 'agrandissement des 40 m2 proposés

1A- 230 PETIT-GOUNELLE Jean Charles Bastide Les Palombes, 15 Bd de Carelle Puyricard
Demande le classement de la totalité de la parcelle OAS en zone UR. Servitude de haie non
utile, présence d'une haie ancienne de 300 métres déja haute. Opportunité d’'amenagement du
croisement dangereux.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018 CT2_358-

DE
. o i . Date de télétransmissi(I)Dna:gl%ﬁs)lz%lig 131
Tribunal Administratif dossier n"E1800004 1/15ate de réception préfecture : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux madifications N°1, N°3, N°5 et a Ta Reévision allégee
N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Aix-en-Provence



RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

1A- 235 SECONG Claude

Parcelle HY133 et H135 ; Demande réduction zone rouge sur ces parcelles. Ameénagement par
D D E par création route pénétrante, travaux constatés par la SAFEGE en 2017.

Levée de la zone rouge devenue possible.

1A-241 et 1A- 384 BLANCHARD M. Scp d’avocats

Sollicitent le rattachement du secteur correspondant au chemin de la Bédoule en zone Urbaine,
éventuellement en zone urbaine de rattrapage, et la suppression de la servitude d’'espace boisé
classé sur leur parcelle MT 079.

1A- 247 et 1A- 292 Syndic Nexity Résidence Oliveraie 126 Crs Gambetta Aix

Demande que soit Reconsidéré le tracé de 'emplacement réservé pour voie "Piétons”, Création
de danger

Proposition de transférer cet ER 123 Syndic Nexity sur la rive gauche de la Torse, moins
escarpée.

1A- 296 Avocat PORTA pour Josiane MARCELLINI Les Jardins de Juliette 310 route d'Eguilles
Parcelle MN159 et 162 Classées en zone agricole alors que les propriétés voisines sont en
zone NB

1A-300 Conseil Syndical Résidence Ste Victoire
Parcelle BX255 a passer de « haies » a masse boisée pour respecter la réalité du terrain.

1A-303 Avocat GASSA pour famille CARASSU 58 avenue Malacrida
Demande de suppression de 'ER 263 qui obére la propriéte.
Tracé du linéaire de gabarit sur planche A 58, des zones sur CRI 13 et des PHE.

1A- 315 Mme BENDELAA-MARZOUKI 1770 chemin de la Souque
Demande changement de zonage : de zone N a zone constructible. Les droits a construire sont
gelés sur tout le chemin de la Souque.

1A-373 HALBRONN Claude Allée des Figons EGUILLES

Conteste la classification N des parcelles 235/236 situées aux abords immeédiats du village des
FIGONS. Demande que les parcelles MK 233-234-235-236 et 237, ainsi que MK 229-230 et
231 soient classées en zone UC et non N malgré le fait gu'elles sont sur la commune d’Eguilles.
Demande autorisation d'installer une piscine parcelle et annexes a cheval sur Eguilles et Aix.

Un lien entre les deux communes sera a établir dans le cadre d’'un PLUI.

1A- 416 HUGUET Béatrice parcelle DI151
Demande le classement de son terrain de zone N a zone UD avec suppression de 'EBC. Erreur
manifeste d'appréciation.

1A- 434 Cabinet PEZET pour Mme VERITE Mireille 1055 chemin de Bédoule Aix
La parcelle MT 72 en zone NB est proposée en A et N, ainsi qu'en partie sud dans un EBC.

Donc demande ['institution d'un STECAL au droit de la parcelle | Accusé de réception en préfecture
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1A- 436 Avocat COSTANZA pour SCI 215 Faisanderie et M PYRAME
Parcelles HO 225 et HO 226
Aucun motif ne s’oppose a ce que ces parcelles soient exclues du secteur 1AU1-UE.

1A- 183 Philippe GORCE La Vallonne Chemin de la Tour de César

Dispositions relatives a la reconstruction ou restauration de certains batiments
Prescriptions aux voies sans issues

Réseau d'eau, défense contre lincendie

Erreurs dans les modes de calculs

De nombreux autres points du réglement 2 modifie

1A- 249 et 1A 314 SEGGIO Mario Avenue Henri Malacrida Aix

Parcelles EK172 et 174 Sollicite la réécriture du réglement (page 48) sur la zone Ul Lorsque le
gabarit de linéaire induit une forme continue, comme c’est le cas en zone Ul, I'implantation des
constructions doit se faire sur tout ou partie du linéaire de gabarit, avec un minimum de 80%du
linéaire d’'une limite latérale a I'autre. Voire possibilité de diversité architecturale et permettre
ainsi une animation des fagades

1A- 289 BATTESTI Associés Bd Edouard Heriot Marseille
Stationnement en zone Ul en I'absence de linéaire de gabarit ?
Parcelles situées hors du linéaire de gabarit deviennent inconstructibles
Régles de recul a préciser pour les parcelles en angles de rues.
Emprise des bassins de piscine en UD

Interdiction de vitrages réfléchissant dans toutes les zones.

2-A2 Mme PORCHERON Nadine Quartier Celony 1570 route d’Avignon
Demande que le terrain viabilisé (OD 72) qui était passé en partie en zone non constructible,
redevienne constructible. (Voir 1A-006)

2A-7 Benoit Thubaudau Le clos de Oiseaux Avenue Fernand Benoit
Parcelle DH 0106 sollicite la superposition de la zone de constructibilité a la limite de propriété.

2a-014 MEYER Isabelle et Corinne 1578 chemin des Fréres Gris demande de classement en
zone UR des parcelles EZ114, 21, 22,23. Tous les réseaux sont présents, erreur manifeste
commission d’enquéte PLU 2015.

2A-16 CARBONEL Jean Paul 7 avenue Coirard
Parcelle CM309 est passée en espace boise protégé, alors qu'elle ne I'était pas auparavant, ce
changement ne correspond pas a la réalité.

2A-18 DELAGNAU Jean Jacques et Eliette
Parcelle El 409 en zone N demande suppression zone inondable, ainsi que de la zone boisée.
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2A-20 M et Mme Claude SECOND Avenue du Club Hippique

Parcelle HY 133 et 135

Souhaitent faire réviser la zone inondable, en bordure de la route pénétrante Marseille —Aix,
nous avons subi des dégats suite a des pluies diluviennes en 1993, depuis des amenagements
ont été réalisés par la DDE et nous n’avons plus de soucis d'inondation.

2A-21 Josyane MARCELLINI Les Jardins de Juliette 381- 30 Route Eguilles

Parcelles MN 159 et 162 en Zone A alors que les parcelles voisines sont classées en zone Nb
(ancien secteur déclassé en N et A), demande de bénéficier de l'institution d'un secteur de
taille et de capacité d’accueil limitées (STECAL ) au chemin du Pont de Roux et que donc les
parcelles deviennent constructibles

2A-22 BERGOUGNOUX Patrick 235 Route de Marseille Luynes Parcelle HC 62

Demande que la correction (document officiel) des zones aléas soit bien matérialisée sur le
Plan. Libération surface pour acceptation extension a 130 / 150 m2. Souhaite détacher deux
parcelles en plus de la maison existante, pour partage familial et y construire deux pavillons

2A-30 et 1A- 411 SCEA Chateau de Gavelles SMOURCACHIAN Michel Parcelle NZ 0644
Puyricard
Demande le passage du secteur Ap en secteur (1AU1-UD ou UR)

2A-31 J-Pierre REBAGLIATO au Pont de I'Arc : ER 21 Contestation de 'ER 21 « qui a été
annulé par le Tribunal Administratif »

Le BC n'existe plus suite aux travaux réalisés sur ma parcelle par le Préfet. Le risque inondation
n'est pas confirmé au dernier PACK préfectoral.

8 - MEMOIRE EN REPONSE DE LA METROPOLE SUR LES OBSERVATIONS
DU PUBLIC

Les observations recueillis ont fait I'objet d'un classement en fonction des differentes
préoccupations du public portant sur des thémes specifiques suivant les procedures de

modification ou révision.

Les thémes sont notés dans le tableau présent au §6-2 et le lien entre I'observation ou la
demande déposée par le public et le théme concerné est indiqué dans le tableau 6-2a.

Il a été communiqué au Maitre d’Ouvrage Métropole, les tableaux de synthése des observations
le 3 juillet 2018.

Celui-ci a répondu le 17 juillet 2018, par procédure et au sein de chacune par théme.

La commission d'enquéte a également noté ses commentaires en lettres italiques.
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MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

|
Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au proces verbal de synthése des |
observations recueillies par la commission d’'enquéte |

L'enquéte publique sur la modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme d'Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, sur les 470 observations déposées a I'enquéte publique unique, environ 235
observations concernant la modification n°1 ont été déposées sur le registre soit directement
par écrit, soit par mail ou par courrier.

Au regard de ces observations, plusieurs thémes se dégagent concernant:

e THEME 1: la possibilité d’envisager des extensions et des annexes pour les
constructions d’habitation situées en zone agricole (A) et naturelle (N) du PLU,

o THEME 2 : 'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de
déplacement et d'équipement, ainsi que préciser sa rédaction pour clarifier son
interprétation.

e THEME 3 : le changement de zonage au sein des zones a vocation urbaine

e THEME 4 : les emplacements réserves

e THEME 5 : des dispositions particuliéres relatives aux risques naturels
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THEME 1 : La possibilité d’envisager des extensions et des annexes pour les
constructions d’habitation situées en zone agricole (A) et naturelle (N) du Plan
Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence

Lors de la remise du procés verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I'enquéte, la commission d’enquéte a posé la question suivante sur ce théme :

« Dans l'objectif de donner la possibilité d'extension des habitations en zones A et N, sur quelles
bases les 40 m*? et 20% ont-ils éte établis, ainsi que les 60 m? de surface d'emprise initiale necessaire
pour pouvoir étre éligible a la mesure proposée » ?

Il sera donc tout d'abord répondu a cette question, puis la position de la Métropole Aix-Marseille-
Provence sera donnée au regard des observations déposées a I'enquéte.

L'article L.151-12 du code de l'urbanisme prévoit que « dans les zones agricoles ou naturelles et en
dehors des secteurs mentionnés au présent 6°, les batiments d'habitation existants peuvent faire
l'objet d’extensions ou d’annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromeltent pas
l'activité agricole ou la qualité paysagére du site. Le réglement précise la zone d'impiantation et les
conditions de hauteur, d’emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer
leur insertion dans l'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone.»

La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme concernant les extensions el annexes en zone
naturelle et agricole prévoit de permettre I'évolution des batiments d'habitation existants, tout en
encadrant ces nouvelles possibilités afin d'étre cohérent avec l'orientation 3.1 du PADD visant a
« préserver la grande campagne aixoise, |'écrin paysager qui fonde ['attrait et l'identité du territoire »
mais aussi l'objectif 3.4 qui vise & « maintenir le potentiel cultivable des sols et de développer
l'agriculture periurbaine de qualité ».

Ainsi en cohérence avec son PADD, le réglement prévoit en effet que:

- La taille maximale de cette extension soit de 40 m? de surface de plancher car, étant destinée
a I'habitation, elle doit demeurer accessoire au batiment d’'habitation principal. Cette taille est
adaptée aux besoins inhérents a I'évolution des ménages pour réaliser une piéce de plus
sans créer de nouveaux logements. Une extension de 40m? represente en effet un
supplément d'a peine 16% de la surface de plancher moyenne observée en zone A et N qui
est de 250 m2.

- L'extension ne doit pas représenter plus de 20 % de I'emprise au sol du batiment principal
d'habitation existant afin d'empécher la consommation d'espaces agricole et naturel grace a la
compacité du bati. L'emprise au sol est une régle qui va permettre de maitriser la
consommation d'espace en limitant I'étalement des constructions et l'imperméabilisation des
sols.

- La zone d'implantation de 20 métres autour de I'habitation vise quand a elle a:

o garantir le maintien du potentiel agricole en faisant en sorte que la consommation
d'espace se fasse sur des espaces déja artificialisés et dés lors optimisés et non pas
sur des espaces agricoles ou naturels.

o conditionner le regroupement des annexes et piscines autour des habitations
principales en évitant I'éparpillement des constructions a l'ensemble de ['unité
fonciére et en limitant I'impact paysager.

- Le diagnostic a permis de constater que l'espace habitable moyen pour les logements en
zone A et N est effectif & partir de 60 m? de surface de plancher. Ce seuil permet toujours
d'éviter la transformation de bati léger ou isolé de type cabanon, voire la creation de
logements supplémentaires dans des espaces agricoles ou naturels qui n'ont pas vocation a
recevoir une population nouvelle. Accusé de réception en préfecture
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En ce qui concerne les dépositions effectuées a I’enquéte, prés d'une cinquantaine d'observations
portent sur cet objet de la modification n°1. Il esl notable que sur la cinquantaine d'observations
déposées, 25 observations, soit la moitié, est favorable aux possibilités d'extension ou d'annexe
prévues par la modification n®1.

Le reste des observations y est également favorable, mais tend & demander d'élargir le champ
d'application de ces possibilités d'extension ou d'annexe prévues par la modification n°1. Enfin,
quelques observations s'interrogent sur les incidences paysagéres et environnementales d'un
assouplissement des régles de constructibilité dans les zones Aet N.

A ce titre, les observations demandent :

T1.1: I'abaissement ou la suppression du seuil minimal de 60 m? de surface de plancher &
partir duquel les extensions et les annexes et piscines sont possibles,

- T1.2: l'augmentation des possibilités d'extension notamment en supprimant ou en
augmentant les 20% d'emprise au sol, ou en rapportant les possibilités d'extensicn 2a la
surface de plancher existante, a la taille des terrains ou & un plafond maximum de surface de
plancher,

- T1.3:I'élargissement du périmétre de la zone d'implantation de 20 a 30 ou 50 métres,

- T1.4: |a réalisation de plus d’'une annexe,

- T1.5: les incidences paysagéres et environnementales d'un assouplissement des régles de
constructibilité dans les zones A et N.

— Réponse du maitre d’ouvrage

T1.1: Le projet de modification du PLU donne la possibilité de réaliser une extension, une
annexe ou une piscine a condition que la construction existante a usage d'habitation fasse au
moins 60 m? de surface de plancher. L'idée de supprimer ou d'abaisser ce seuil ne serait pas
cohérent avec les objectifs du PADD 3.1 visant & « préserver la grande campagne aixoise,
I'écrin paysager qui fonde I'attrait et l'identité du territoire » et 3.4. visant & « maintenir
le potentiel cultivable des sols et développer une agriculture périurbaine de qualité ».
Le principe en zone A et N est de ne pas augmenter la population en créant de nouveaux
logements qui seraient sans rapport avec les seules activités agricoles ou forestiéres
autorisées. La notion de « bétiments d'habitation existants » est donc une condition
nécessaire pour éviter la transformation de bati léger ou isolé de type cabanon, assimilable
par ailleurs a un changement de destination non autorisé dans les zones A et N, voire la
creation de logements. L'idée de supprimer ou d'abaisser le seuil serait donc de nature a
renforcer le mitage du paysage et le nombre d’habitants.

Ce seuil de 60 m? correspond a la superficie de plancher qui caractérise I'espace habitable
moyen pour un logement. On pourra des lors parler « d'extension de bétiment d’habitation »
conformément au code de |'urbanisme qui précise que « les batiments d'habitation existants
peuvent faire l'objet d'extensions [...] » (article L.151-12 du code de I'urbanisme).

De méme, ne pas conditionner la possibilité d'annexe ou de piscine & l'existence d'un
batiment d'habitation de plus de 60 m? risquerait de renforcer le mitage et la consommation
d'espaces naturel et agricole. L'autorisation d'une piscine ou d'une annexe a partir de
I'existence d'un hangar ou d'un simple cabanon serait incohérente avec les objectifs de
preservation du PADD, voire non conforme au code de l'urbanisme qui précise que « les
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet [...] d'annexes » (article L.151-12 du code
de l'urbanisme).

- T1.2: En cohérence avec l'orientation 1.1.3 du PADD visant a « limiter le développement de
la construction diffuse dans la grande campagne aixoise au nom du principe
d’économie d’espace et de codt », le projet de réglement limite I'évolution du batiment

d'habitation principal a une seule extension de 40 m? maximum de—surfacede—ptancher
supplémentaire. La taille maximale de cette extension est trés sign r‘%ﬁ?&%ﬁ%@%‘;ﬁi‘g‘f@ﬁ% tgfe o 358,
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celle des batiments d’habitation existants. Une extension de 40 m? représente en effet un
supplément d'a peine 16% de la surface de plancher moyenne observée en zone A et N qui
est de 250 m2 En n'autorisant qu'une seule extension, il ne peut y avoir d'extensions
successives qui nécessiteraient un « plafond » a ne pas dépasser. Le projet d'extension doit
demeurer accessoire, quelle que soit la taille du batiment existant auquel il n'est
volontairement pas fait référence.

Par ailleurs, le projet prévoit que I'extension ne devra pas représenter plus de 20 % de
I'emprise au sol du batiment principal d'habitation existant pour empécher la consommation
d'espace agricole et naturel grace & la compacité du bati. Par conséquent, en dessous de 200
m? d'emprise au sol existant, le nombre maximum de m? mobilisables au sol sera inférieur a
40m? ce qui devrait favoriser I'extension par surélévation pour les plus « petits » batiments a
usage d'habitation ol les besoins sont a priori les plus importants. Ce seuil est plus restrictif
qu'en zone UR, par exemple, ou il s'applique a la surface des terrains. L'emprise au sol est
une régle qui va permettre de maitriser la consommation d'espace en limitant I'étalement des
constructions et I'imperméabilisation des sols en cohérence avec |'orientation 3.4 du PADD
concernant le maintien du potentiel agricole et naturel ainsi que I'orientation 1.4.1 visant a la
réduction de I'imperméabilisation des sols. En augmentant ce pourcentage d’emprise au sol a
30 ou 40% la régle n'est plus opérante que pour les batiments d'habitation allant de 130 a
100m?2. Il est a noter que seule une dizaine d'observations, sur la cinquantaine d'observations
déposées sur possibilités d'extension ou d'annexe prévues par la modification n°1, concernent
les conditions d’emprise au sol.

T1.3: Le périmétre de la zone d'implantation répond au cas général et correspond a la
distance moyenne observée dans les zones A et N entre annexe elt/ou piscine vis-a-vis du
batiment d’'habitation. La régle des 20 meétres est donc réalisie. Elle correspond a des
espaces déja artificialisés autour de la maison. Cette régle vise a la compacité des unités
d’habitation, évite le mitage et la réduction d'espaces naturels ou agricoles.

T1.4 : L'idée de pouvoir réaliser plus d'une annexe ne parait pas compatible avec l'orientation
3.1 du PADD visant a « préserver la grande campagne aixoise, I'écrin paysager qui
fonde I'attrait et I'identité du territoire ». La multiplication d’annexes de 30 m? ou de 50 m?
en deux emplacements différents serait de nature & renforcer le mitage du paysage.
L'hypothése que cette annexe soit close par des murs n'est pas compatible avec le fait que
I'annexe ne doit pas constituer de surface de plancher.

T1.5: La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a fait I'objet d'une évaluation
environnementale complétant celle réalisée lors de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
approuvé en 2015. Présentée dans rapport de présentation du dossier de modification n°1,
cette évaluation des incidences de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-
Provence sur l'environnement a confirmé que ce projet de modification n'entraine pas
d’incidences notables sur les espaces naturels ou agricoles, sur I'environnement et la santé
ou sur un site Natura 2000.

En termes de consommation d'espaces naturels et agricoles, la possibilité d'envisager une
extension, une annexe et une piscine pour les constructions d’habitation situées en zone
agricole et naturelle n'aurait qu'un impact potentiel d'1,2 hectare sans incidences notables
pour I'environnement et la santé et ne remettant pas en cause l'objectif de modération de la
consommation d'espace fixé par le projet. Par ailleurs, la mise en ceuvre de la modification
n°1 du Plan Local d'Urbanisme n'entrainera aucune incidence significative susceptible de
remettre en cause la fonctionnalité écologique globale des sites Natura 2000 et aucune
incidence significative sur I'état de conservation des milieux naturels et des especes
faunistiques et floristiques ayant justifié de la désignation de ces sites au réseau européen

Natura 2000. Accusé de réception en préfecture
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L’ambition du Plan Local d'Urbanisme, a travers son PADD, est de tendre vers un équilibre
entre le développement urbain maitrisé, le respect du patrimoine historique, et la préservation
des espaces naturels et agricoles et de leurs valeurs écologiques ainsi que des terres
cultivées dont I'exploitation a été pérennisée.

Trois orientations fortes du projet ont guidé l'écriture des nouvelles regles concernant les
extensions et annexes des batiments d’habitation existants en zone agricole et naturelle :
o ne pas compromettre l'activité agricole et la qualité paysagére du site,
o assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractere naturel, agricole ou forestier de la zone,
o limiter la consommation d'espaces agricoles et naturels.

Dans cette optique, les nouvelles régles proposées limitent I'évolution du bati existant de
fagon quantitative et qualitative.

Enfin pour rappel, dans son Tome V, le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme,
démontre notamment la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme avec le Schéma Directeur
d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhdéne-Méditerranée et le Schéma
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin de I'Arc.

B Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence n'envisage pas de modifier les prescriptions
encadrant la réalisation d'une extension, d'une annexe et d'une piscine en zone A et N.
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THEME 2 : L’adaptation du réglement au projet urbain en matiere de formes
urbaines, de déplacement et d’équipement, ainsi que préciser sa rédaction
pour clarifier son interprétation.

Une centaine observations déposées lors de 'enquéte pubiique portent sur I'adaptation du réglement
au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et d'équipement, et si la plupart de
ces observations partage la volonté d'une meilleure intégration des projets en termes de forme
urbaine proposée dans le cadre de cette modification du Plan Local d'Urbanisme, certaines
remarques portent méme plus loin cette préoccupation en souhaitant modifier la forme urbaine a
I'échelle d'un village ou d'un quartier.

Plus particuliérement, en ce qui concerne I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére
de formes urbaines, une trentaine d'observations remet en cause la forme urbaine définie sur le
vilage de Puyricard en réaction a des projets de construction. Une vingtaine d'observations sous
forme individuelle dont un collectif de 73 signatures, remet en cause la forme urbaine sur un secteur
trés localisé du quartier Saint Jean de Luynes en réaction a un seul projet de construction ; elles
proposent le reclassement d'une partie de la zone Ul avec linéaire de gabarit &4 13 metres de hauteur
de fagade en zone UD sans linéaire de gabarit pour un cété de la rue Emile Bouron a Luynes.

Quelques observations concernent la forme urbaine du quartier Brunet, des Tamaris ou encore de la
Gare. Les observations qui en déduisent que la solution serait non pas d'ajuster les prescriptions
graphiques en matiére de forme urbaine, mais de changer de zonage concernent le theme 3.

Quelques observations portent également sur des ajustements de linéaires de gabarit. D'autres
observations portent sur le renforcement de la prise en compte des arbres et du sous-sol ou encore la
définition des espaces libres, et notamment la conservation d'espaces en pleine terre. Certaines
observations portent sur des éléments du patrimoine bati.

En ce qui concerne I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére d’équipement, une
observation porte sur la prise en compte des dispositions réglementaires dans le secteur d'attente de
projet du Pont de I'Arc pour la réorganisation du site de la régie des transports en vue de la mise en
place du Bus a Haut Niveau de Service.

Quelques observations ont également été déposées concernant les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d’intérét, en soulignant le caractere positif de ces modifications
tout en plaidant pour un principe de dérogation plus complet, notamment dans les zones 1AU et 2AU.

En ce qui concerne I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement, des
observations concernent la problématique du stationnement privatif ou public. Il est notamment
demandé de limiter le report sur le domaine public des stationnements inhérents aux nouvelles
constructions. Par ailleurs, il est remarqué que les dispositions sur le stationnement en zone Ul ne
mentionnent pas l'obligation d'intégrer 50% des places dans le volume dans le volume bati en
I'absence des linéaires de gabarit ce qui se révele étre une exception au regard des autres
dispositions sur les stationnements dans les secteurs de renouvellement urbain.

Les observations portant sur les clarifications du réglement font état de difféerents points dont
I'interprétation n'est pas aisément appréhendée et peut méme s'avérer contradictoire :

les définitions des fonds et limites de parcelles notamment en cas de parcelle a I'angle de
deux voies méritent une distinction,

I'écriture de I'exemption des bassins de piscine des espaces libres ne parait pas explicite et
peut étre interprétée comme devant ne pas étre compris dans les espaces libres ou le
contraire,

- une observation fait état de la reconstruction d'un mur de cléture d'une bastide qui fut
partiellement détruit, afin de retrouver l'intégrité du cachet de la perspeelisedd esedade srafrsiedEre
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A ce titre, 'ensemble des observations portant sur I'adaptation du reglement au projet urbain peuvent
étre regroupées sous forme de thématiques suivantes :

T2.1: le renforcement de la prise en compte du contexte notamment dans les secteurs
de renouvellement urbain portant sur les linéaires de gabarit, la qualité des espaces
libres, la prise en compte du patrimoine bati,

- T2.2 : l'adaptation de la forme urbaine des quartiers Brunet, Tamaris, Gare, Pont des
Trois Sautets,

- T2.3:I’adaptation de la forme urbaine dans le village de Puyricard,

- T2.4:’adaptation de la forme urbaine pour un secteur ponctuel du village de Luynes,

- T2.5:I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére d’équipement,

- T2.6 : I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement.

— Réponse du maitre d'ouvrage

- T2.1 En cohérence avec les orientations 3.2, 3.3 et 4 du PADD du Plan Local d'Urbanisme, la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a notamment pour but de maintenir le processus
de densification des tissus urbains de la couronne aixoise tout en renfor¢ant les exigences en
termes de forme urbaine liée a l'intégration et a la qualité architecturale et paysageére.

Il est notamment proposé de mieux intégrer le projet dans son contexte par une régle
d'emprise au sol et d'instaurer un recul du batiment vis-a-vis des voies proportionnel a sa
hauteur. Le projet de réglement porte également des dispositions plus qualitatives pour le
traitement des espaces libres dans les zones urbaines en instituant notamment la notion
d'espace commun et paysager et en renforgant la préservation du couvert vegeétal existant,
notamment les arbres de haute tige. En zone UM et UD, le principe d'urbanisation discontinue
repose en effet sur l'idée de maintenir des respirations autour des batiments. L'agrégation de
ces espaces verts permet le maintien du caractére aéré de la couronne urbaine, notamment
dans sa perception visuelle depuis les voies, tout en permettant sa densification.

P La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que I'adaptation du linéaire de gabarit lorsgu'il vient en
conflit avec d'autres prescriptions réglementaires du Plan Local d'Urbanisme, notamment les éléments
éco-paysagers et patrimoniaux, est souhaitable en zone Ul. Pour cela, le projet de réglement pourrait
étre adapté pour permettre une meilleure adaptation des linéaires de gabarit aux seuls cas ou leur
application serait rendue incompatible avec la prise en compte des élements éco-paysagers et
patrimoniaux ou avec les prescriptions liées & la sécurité pour la gestion de I'espace public, et dans la
limite maximale de 2 métres en recul afin de conserver la forme urbaine continue de la zone Ul

» En ce qui concerne les clotures qui bordent les bastides, il semble important de pouvoir restituer
certains éléments batis permettant la mise en valeur des éléments patrimoniaux qui serait de nature a
faire perdre la cohérence de I'élément patrimonial, notamment dans le cas des murs de clétures des
bastides lorsqu'il en subsiste des parties. La Métropole Aix-Marseille-Provence partage la nécessité
prévoir une disposition dans les prescriptions particulieres relatives aux éléments de patrimoine
bastidaire qui permette la restauration des murs d'enceinte des domaines bastidaires.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence est favorable & préciser le pourcentage d'espaces libres en
pleine terre en complément des prescriptions pour le maintien des arbres de hautes tiges et d'emprise
au sol. Pour cela, le projet de réglement pourrait étre adapté pour permettre une meilleure intégration
des projets dans leur environnement en précisant un quota de pleine terre a conserver parmi les
espaces libres de toute occupation dans les zones privilégiées du renouvellement urbain UM et UD.
Cette disposition permettrait de garantir la qualité paysagere des espaces libres et le développement

des arbres a haute tige. |l est proposé d'imposer un quota d'espace de plejag e aanBRoe M alUD.
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» La Métropole Aix-Marseille-Provence estime qu'il est effectivement pertinent de clarifier la régle du
quota de 50% de places de stationnement exigé dans le volume de la construction, suite aux
observations portant sur la clarification des prescriptions relatives au stationnement en zone Ul : il
sera précisé que cette régle s'applique dans les deux cas, en présence de linéaire de gabarit et en
l'absence de linéaire de gabarit.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence estime également qu'une clarification est nécessaire pour la
définition des limites séparatives, notamment pour les limites de fond de parcelle et les limites
latérales, ainsi que pour la définition du linéaire de gabarit au regard des limites séparatives.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que I'écriture sur les espaces libres devrait étre
précisée, notamment afin de clarifier le fait de ne pas comptabiliser les bassins de piscine dans les
emprises baties, ou encore d'améliorer la définition sur les espaces communs paysagers.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme en revanche linadaptation de [l'identification de
I'église de Puyricard au patrimoine bati au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme, celle-ci
étant déja protégée par son inscription a linventaire supplémentaire des Monuments Historiques
(MI78) a savoir une servitude d'utilité publique de plus forte protection. Pour lidentification du
pigeonnier indiqué rue Henri Poncet, cette abservation ne fait pas partie des objectifs du projet urbain
en prévus dans la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence.

T2.2 : Comme il a déja été précisé pour le theme préceédent, la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme pour but de maintenir le processus de densification des tissus urbains de la
couronne aixoise tout en renforgant les exigences en termes de forme urbaine liée a
l'intégration et a la qualité architecturale et paysagére. Les observations qui portent sur
différents quartiers de la couronne urbaine pour lesquels les demandes souhaitent redéfinir la
forme urbaine ne font donc pas l'objet de |la présente procédure.

P> La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que les observations ne font pas partie des objectifs
du projet urbain en matiére de forme urbaine prévus dans la modification n®1, et par ailleurs, qu'en
raison de la remise en question de la forme urbaine a I'échelle d'un quartier entier représentent une
modification substantielle du projet de modification présenté lors de I'enquéte publique.

P La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme de méme que les dispositions reglementaires sur les
retours des linéaires de gabarit, déterminées par le document graphique du Plan Local d'Urbanisme
dans le quartier des Trois Sautets, motivées par les caractéristiques du secteur fortement impacte par
son caractere d'entrée de ville et sa proximité avec des éléments naturels forts doivent étre
maintenues. L'observation demandant d'étendre la longueur du retour d'un des linéaires de gabarit,
afin qu'ils correspondent au maximum défini dans le réglement, & savoir 18 metres au lieu d'une
dizaine de métres n'est donc pas pertinente.

T2.3 : Comme il a été précisé pour les quartiers de la couronne urbaine, la modification n°1 du
Plan Local d'Urbanisme pour but de maintenir le processus de densification des tissus urbains
autant de la couronne aixoise que des villages, tout en renforcant les exigences en termes de
forme urbaine liée a l'intégration et a la qualité architecturale et paysagére. les orientations
1.1.2 et 1.3 du PADD qui prévoit « Une ville a taille humaine : rapprocher les habitants,
commerces, équipements et services autour du centre urbain et des villages » en « optimisant
les tissus urbains existants du centre urbain. des cceurs de quartier et dans les villages »
d'une part, et d'autre part de « conforter le village de Puyricard en tant que ceniralité de
l'ensemble du secteur Nord de la commune dont la tendance au mitage par I'habitat diffus doit
étre endiguée par un recentrage de I'urbanisation autour de ce noyau en proposant une offre
d'équipements et de logements accrue ».

Les observations qui contestent globalement le processus de renouvellement urbain du village
de Puyricard n'apparaissent pas pertinentes au regard des orientations du PADD qui
prévoient le renforcement de la centralité du village en permettant 'évolution mesurée des

tissus peu denses dans le respect de la typologie des villages. Ces (ipeoasadrscoeptemébpretiiure
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limitation des hauteurs sur tout le village de fagon importante, le maintien de la forme
pavillonnaire, une protection encore plus contraignante que celle existante des abords des
monuments historiques et des éléments du patrimoine bati, voire d'une mise en place d'un
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur et remettent en cause la capacité du village a
accueillir un supplement de population.

> Ces observations ne font pas partie des objectifs en matiére de forme urbaine prévus dans la
madification n°1. La remise en question de la forme urbaine a I'échelle d'un village entier qui plus est,
représente une modification substantielle du projet de madification présenté lors de I'enquéte publique
et aurait nécessité une nouvelle enquéte publique, voire d'une révision générale au vu de l'incidence
que ces propositions auraient sur le PADD.

T2.4: La forme urbaine définie dans le secteur du village de Luynes permet de mettre en
ceuvre les orientations 1.1.2 et 1.3.2 PADD par le renforcement de la centralité du village en
permettant |'évolution mesurée des tissus peu denses dans le respect de la typologie des
espaces urbains de la deuxiéme couronne urbaine et des villages, redonner une centralité au
cceur du village en traitant les liens entre le village et ses extensians et intensifier les secteurs
présentant des potentialités a proximités des axes de transport en commun en renforgant
l'offre d’habitat et d'équipement. La forme urbaine proposée est identique a celle existante en
vis a vis sur le méme trongon de voie et sur une partie de Ilot. Il n'y a donc pas rupture
brutale de la forme urbaine, celle proposée vient en continuité.

» Ces observations ne font pas partie des objectifs du projet urbain en matiére de forme urbaine, ni
en ce qui concerne les prescriptions graphiques, ni en ce qui concerne une modification de zonage
dans la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme et représenterait de surcroit une modification
substantielle du projet de modification présenté a 'enquéte publique.

- T2.5: La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme prévoit plusieurs adaptations de zonage
(traité dans le theme 3), d'emplacements réservés (traité dans le théme 4) ou encore du
réglement du Plan Local d'Urbanisme afin de tenir compte du niveau d'équipement existant ou
des besoins en matiere d'équipement. Elle a notamment pour but de faciliter la réalisation
d'opérations liées aux services publics ou d'intérét collectif. En ce sens, un nouvel article est
inséré dans les dispositions générales du réeglement afin d'introduire une possibilité de

dérogation & certaines des prescriptions du

réglement selon des motifs lies aux

caractéristiques technigues ou de besoins en fonctionnement de |'opération sans notamment
porter atteinte au site dans lequel ils s'insérent. De plus, l'implantation des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans les marges de recul
prévu a l'article 10 des dispositions générales du reglement est etendue a I'ensemble des
zones, sous certaines conditions. La modification n°1 concerne eégalement la possibilité de
réaliser des constructions en sous-sol non constitutives de surface de plancher a destination
de service public ou d'intérét collectif dans le secteur d'attente d'un projet global
d'aménagement au Jas de Bouffan en lien avec la future ligne de Bus & Haut Niveau de

Service.

B La Meétropole Aix-Marseille-Provence, au regard des observations formulées lors de I'enquéte
publigue sur I'élargissement des possibilités d'implantation de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, propose de permettre leur implantation dans les
zones 1AU et 2AU sous certaines conditions, notamment d'éire compatible avec 'aménagement
d'ensemble des zones a urbaniser.

> De méme, la rédaction de l'article UR-2 mérite que 'on précise que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées en zone UR sous certaines
conditions. Cette précision permet de conserver a l'article UR-1 une interdiction générale de toute
destination qui ne serait pas autorisée sous condition a I'article UR-2, la zone UR étant une zone de
rattrapage en matiére d'équipement qui ne peut supporter un développemer|

d'activites.
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» Enfin, la Métropole Aix-Marseille-Provence partage I'observation sur la compatibilité du secteur
d'attente de projet avec les projets d'intérét général en lien avec 'amélioration des transports en
commun, en cohérence avec l'orientation 1.2.3 du PADD pour privilégier les alternatives a la voiture et
notamment un accés au centre urbain facilité en transport en commun. |l apparait effectivement
nécessaire de permettre dans le secteur d'attente de projet du Pont de I'Arc d'augmenter le plafond de
surface de plancher réalisable pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif 2 1000 m2 en lien avec les nouveaux besoins du centre de contrdle du réseau de
Bus a Haut Niveau de Service.

T2.6 : Des adaptations du réglement en matiére de déplacement sont réalisées par la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme. Ces adaptations ont principalement pour effet de
modifier, supprimer ou créer des emplacements réservés dans ce but (traité dans le theme 4).
A ce titre, la problématique du stationnement s'avere pertinente a traiter en lien avec les
déplacements.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence constate effectivement que les besoins en stationnement
générés par les logements nouveaux, notamment au regard des usages occasionnels, suppose le
traitement d'une partie du stationnement en surface. Pour cela, la Métropole Aix-Marseille-Provence
souhaiterait adapter le projet de réeglement pour augmenter le pourcentage de places de
stationnement en surface dans les zones UM et UD.

THEME 3 : L’adaptation du zonage au projet urbain

L’adaptation du zonage au projet urbain concerne une trentaine d'observations déposées pour une
évolution du zonage au sein des zones urbaines. Aprés étude de ces observations, il en ressort
principalement une inquiétude sur les effets du renouvellement urbain a I'échelle de certains quartiers
et sur les modifications du cadre de vie (Puyricard, Tamaris, Luynes, ...). Les modifications de zonage
des secteurs des Platanes et du Village du Soleil, n'ont soulevé aucune objection, voire ont servi
d'exemple a suivre.

Quelgues observations indique la satisfaction des propositions de modification de zonage et d'autres
portent sur des demandes de reclassement dans une autre zone urbaine de quelques parcelles en
limite de zonage. Ces cas de figure regroupent des situations trés distinctes en ce qui concerne le
secteur ou le type de zonage. Il s'agit pour la plupart de demandes de reclassement de zones UC
dans un autre zonage.

Enfin, plusieurs observations demandent le reclassement de deux parcelles de terrain situées
actuellement en secteur 1AU2-UD en secteur UD comme les autres terrains riverains au nord, ainsi
que l'exclusion du périmeétre de I'OAP-17, alors que la proposition de madification du Plan Local
d’'Urbanime prévoyait le reclassement du secteur en zone 1AU1-UD.

Aprés analyse de ces observations, trois types d'observations se degagent :

- T3.1: les demandes de reclassement de quartiers entiers dans une autre zone urbaine pour
réduire le niveau de densification

- T3.2: les demandes de reclassement de zones UC dans un autre zonage

- T3.3:les demandes de reclassement d'un secteur & un zonage
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— Réponse du maitre d’ouvrage

- T3.1 La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme prévoit quelques adaptations de zonage
afin, soit de tenir de son adéquation avec la forme urbaine dominante, soit de tenir compte du
niveau d'équipement existant ou des besoins en matiere d'equipement. S'agissant des
adaptations de zonage afin de tenir de son adéquation avec la forme urbaine dominante, il
s'agit uniquement d'un ajustement de zonage et non de la reconsidération du niveau de
densification d'un secteur. Les reclassements proposés dans le cadre de la modification n°1
sont donc effectués uniquement d'une zone urbaine vers un secteur de ceite méme zone
urbaine, par exemple d'une zone UD vers un secteur UDh, afin de s'ajuster au mieux au
contexte urbain.

P La Métropole Aix-Marseille-Provence ne peut envisager le reclassement de villages ou de quartiers
entiers dans le cadre de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme, d'autant plus qu'il aurait pour
effet de limiter les impacts du renouvellement urbain, car il représenterait une modification
substantielle du projet de modification présenté lors de I'enquéte publique.

- T3.2 Le choix du classement en zone UC de certains secteurs s'appuie sur l'orientation 1.1.3
du PADD pour contenir I'évolution des secteurs d'habitat diffus au regard de I'existence et/ou
des conditions de rattrapage des équipements et des réseaux. Ces choix ont fait I'objet
d'études approfondies lors de la révision du Plan d'Occupation des Sols afin de le transformer
en Plan Local d'Urbanisme.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que les demandes de reclassement de la zone UC
dans un autre zonage du Plan Local d'Urbanisme dans le secteur du chemin des Gervais/Calade, le
secteur de la RD7n/Bosque d'Antonnelle et le secteur du chemin de la Pierre de Feu ne font pas
partie des objectifs du projet urbain en matiére de modification de zonage prévus dans la modification
n°1.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que la demande de reclassement de la zone UC en
zone UR a Luynes n'apparait pas pertinente au regard du niveau d'équipement de ce quartier. |l a été
expliqué dans le rapport de présentation de la modification n°1 du PLU que certains terrains des
zones UC se trouvant en liaison directe avec les zones UR (zone urbaine de rattrapage) présentant
les caractéristiques d'un habitat pavillonnaire proche du centre urbain et des villages et la possibilité
technique de renforcer les équipements publics nécessaires a un complément d'urbanisation ont ainsi
pu étre proposés au reclassement en zone UR de fagon trés ponctuelle.

Les réflexions sur le renforcement des équipements des zones UR, ont mis en évidence que seules
certaines parcelles ou parties de parcelle selon leur configuration, situées en zone UC en bordure
d'une zone UR, pouvaient bénéficier d'une desserte en voirie et réseaux suffisante et non des
quartiers plus étendus. En l'espéce, I'étude des équipements publics existants et leur renforcement
futur éventuel au quartier de Malouesse a Luynes ne permet pas d'envisager, a ce jour, un
complément d'urbanisation au nord de ce quartier. Pour ces raisons, le quartier nord de Malouesse ne
répond pas aux criteres de classement en zone UR et ne peut étre reclassé en zone UR.

- T3.3 Le choix du classement du quartier Sainte-Anne Bouenhoure en secteur 1AU2-UD
correspond 2 la logique d’aménagement d’ensemble du secteur au regard de sa configuration
et de sa superficie. Cependant, s'il est cohérent de prévoir la réalisation d'une operation
d'ensemble sur des terrains peu densément batis de maniére globale par un secteur 1AU2-
UD, en revanche, la partie Est de ce secteur, comportant deux maisons individuelles
rattachées au nord a un lotissement, ne participent pas de cette méme logique d'operation
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> La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que le reclassement en zone UD de deux unités
fonciéres baties actuellement classées en secteur 1AU2-UD parait pertinente dans la mesure ou
l'obligation de réaliser une opération d'aménagement d'ensemble sur la totalité du secteur 1AU2-UD
ne parait pas adaptée a la configuration de ces deux batiments situés a I'extréme Est du secteur. Le
reclassement en zone UD ne modifiera pas la forme urbaine escomptée puisque ces terrains étaient
déja soumis au zonage UD par le biais du secteur 1AU2-UD. En cohérence, le périmétre de I'OAP est
diminué et la prescription de limitation de hauteur a 7 métres définie sur la zone UD au nord est
étendue sur ces deux terrains. Le reste du secteur conserve en revanche son classement en secteur
1AU2-UD, car il rentre parfaitement dans la logique d'aménagement d’'ensemble sur la totalité de ce
secteur.
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THEME 4 : Les emplacements réservés

Une cinquantaine d'observations concerne cet objet de la modification. Certaines concernent des
emplacements réservés visés dans le projet de modification n°1. D'autres, proposent la creation, la
suppression ou I'adaptation d'emplacements réservés non visés par cette modification n°1.

En ce qui concerne I'emplacement réserve n°7 a destination d'un parc public dans le quartier de la
Torse, qui fait 'objet d’'une légere réduction dans le cadre de la modification n°1, des observations
contradictoires ont été déposées : une vingtaine d'observations demandent le maintien de la totalite
de cet emplacement réserve, tandis gu'une autre vingtaine d'observations -consignées par un unique
deépositaire- demande la suppression totale de cet emplacement réservé afin de rendre constructible
I'ensemble des terrains destinés a la création du parc public..

- T4.1: Observations concernant des emplacements réservés faisant I'objet du projet de
modification n®1

- T4.2: Observations concernant la création, suppression, ou ['adaptation
d’emplacements réservés non visés par le projet de modification n°1

— Réponse du maitre d'ouvrage :

T4.1: En ce qui concerne I'emplacement réservé n°7 dans le quartier de la Torse, il est
rappelé qu'il s'agit d'un projet de parc public dans un secteur aux enjeux écologiques et
paysagers forts dus a la presence :

- de cours d'eau et de ses ripisylves

- de vastes espaces naturels a proximité (collines de Bibemus) en lien direct avec le site de la
Sainte Victoire

- d'un parc public particulierement biens situé car proche a la fois de la ville historigue et des
espaces naturels reliés a ceux de la Sainte Victoire

- de grands equipements publics sportifs en lien direct avec le parc public

L'un des objectifs de ce secteur est I'extension des promenades de la Torse et la mise en
relation du parc de la Torse avec les espaces naturels de la colline de Bibemus afin d'assurer
une coulée verte et une continuité écologique en ville. C'est pour cela que les espaces non
urbanisés font I'objet d'emplacements réservés au bénéfice de la commune pour étendre le
parc de la Torse jusqu‘aux collines de Bibemus en prenant comme axe de développement les
ruisseaux des Pinchinats et Baret.

L'emplacement réservé n°7 est inscrit sur les domaines de deux bastides, celle dite de la
Cortésine et celle dite du Roc Fleuri, protégées toutes les deux au titre des éléments de
patrimoine bati, ainsi que sur les berges des ruisseaux des Pinchinats et Baret.

Son périmétre nécessite d'étre affiné pour mieux prendre en compte les particularités
complexes du contexte, a savoir :

- la topographie des berges du ruisseau des Pinchinats, qui nécessite un élargissement partiel
du périmeétre de I'emplacement réservé pour inclure la totalité des pentes dont les escaliers
permettant la mise en relation du cours d'eau avec le reste du futur parc,

- les espaces proches des bastides, qui ne feront pas parties du futur parc, il convient que
leurs abords proches soient conservés de fagon a les mettre en valeur. En effet, le périmétre
précedent de 'emplacement réservé etait partiellement trop proche de ces deux bastides ainsi
que de leurs annexes, et n'avait pas un périmétre regulier permettant une mise en valeur
correcte de leurs abords proches,

- une partie de l'emplacement réservé située traverse de la Cortésine, constituée
essentiellement de broussailles, qui se trouve étre au-dessus de la ripisylve du ruisseau Baret
et donc en dehors des conlinuités écologiques, qui est un des axe du developpement de la
coulée verte.

P> Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence considere que la réduction de
I'emplacement réservé n°7 dans la madification n°1 concerne uniquement 2990 m? sur sa partie Nord-

Ouest de cet emplacement réservé, et que le périmétre conserveé de ce méme-emplacement réservé
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- T4.2: Observations concernant la création, la suppression, ou I’adaptation
d’emplacements réservés non visés par le projet de modification n°1.

» La demande de suppression des emplacements réservés n°21 pour Equipement - Espaces verts -
Promenade de I'Arc — Stationnement el de I'emplacement réservé n°26 pour Espaces verls —
Stationnement — locaux d’enseignement ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation
du réglement au projet urbain en matiére d'équipement et de déplacement de la modification n®1 du
Plan Local d'Urbanisme. Par ailleurs, il est rappelé qu'il n’y a aucune contradiction entre l'institution au
Plan Local d'Urbanisme approuvé des emplacements réservés n°21 et n°26 au regard du respect des
dispositions du Plan Local d'Urbanisme pour les éléments de trame végétale, les éléments paysagers
et patrimoniaux.

» La demande de suppression de |'emplacement réservé n°103 destinée a une halte ferroviaire a
Luynes ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en
matiére de déplacement ou en matiére d'équipement de la modification n°1 du Plan Local
d’Urbanisme.

> La demande de suppression de I'emplacement réservé n°123 a destination de chemin piéton ne
rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de
déplacement de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

» La demande de suppression de 'emplacement réservé n°263 a destination de contre allée de la
RD7n ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en
matiére de déplacement de la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

» La demande de conservation de l'emplacement réservé n°417 destiné a une voie de
désenclavement des accés sur la RN 296 n'est pas partagée par la Métropole Aix-Marseille-Provence
qui confirme ses choix au regard des éléments exposés dans le rapport de présentation de la
modification n°1 pour cet emplacement réservé. A l'issue des études menées par |'Etat, la Métropole
intégrera le choix final adopté.

» La demande de création d'un emplacement réservé pour le contournement de Célony ne rentre pas
dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de
déplacement de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

» La demande de déclassement d’'un chemin piéton avenue Solari ne rentre pas dans les objectifs
d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement de la
modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

» La demande portant sur le chemin piéton Brunet ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure
adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement de la modification n°1 du Plan
Local d’'Urbanisme.

> Les remarques sur les liaisons piétonnes en général ne rentrent pas dans les objectifs d'une
meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement de la modification n°1
du Plan Local d'Urbanisme.
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THEME 5 : Dispositions particuliéres relatives aux risques naturels

Prés de 70 observations portent sur les dispositions particulieres relatives aux risques naturels dont la
moitié concerne le risque inondation, et I'autre moitié I'aléa feu de forét.

Une trentaine d'observations porte ainsi sur le risque inondation, principalement en ce qui concerne
l'intégration dans le Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence du « porter a connaissance » de |'Etat
du 25 ao(t 2016, d'autres souhaitant une adaptation du niveau de risque sur leur parcelle.

Une trentaine d'observations concerne les modalités de reconstruction d'un batiment aprés sinistre
visées a larticle 7 des dispositions générales du PLU. Certains demandent la suppression de
I'interdiction de reconstruction, d'autres la précision des conditions autorisant la reconstruction et enfin
certains estiment que le délai de deux ans appliqué pour la reconstruction aprés sinistre, plus
particuliérement en zone naturelle. Quelques observations estiment qu'il est nécessaire d'intégrer au
Plan Local d'Urbanisme la classification F1 et F2 du risque incendie.

Trois points en ressortent au sujet :
o T5.1: durisque inondation
s T5.2: des dispositions relatives a la reconstruction des batiments aprés sinistre
e T5.3: del'aléa incendie

— Réponse du maitre d’'ouvrage

- T8.1 : La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a pour objectif la clarification de
I'écriture du reglement afin d'améliorer la lecture de ce document et de clarifier certaines de
ses dispositions, notamment celles relatives au risque inondation et a I'aléa feu de forét.

En ce qui concerne la clarification des dispositions relatives au risque inondation, il est
rappelé que les modifications proposées dans la madification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
n'ont pas de rapport avec le « porter a connaissance » de I'Etat. Le « porter & connaissance »
de I'Etat, quant a lui, qualifie des aléas inondation dont l'intégration au Plan Local
d’'Urbanisme reléve des cartographies de synthése des aléas et des cartographies qualifiant
les risques d'inondation dénommées les planches CRI dans la procédure de modification n°5
du Plan Local d'Urbanisme.

La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme vise uniquement a clarifier les dispositions
écrites particulieres du réglement relatives au risque inondation sans apporier aucun
changement graphique en termes de qualification des aléas et risques inondation. Les
clarifications du réglement écrit consistent a supprimer les redites, compléter les redactions
pour mieux assurer leur compréhension et préciser la définition de la vulnérabilité.

Par consequent, les observations déposées a I'enquéte qui estiment nécessaire de modifier
les dispositions particuliéres du réglement du Plan Local d'Urbanisme relatives au risque
inondation au regard du « porter & connaissance » de I'Etat du 25 ao(t 2016 ne sont pas
pertinentes puisque ce seront les services de |'Etat qui élaboreront prochainement leur propre
reglement dans le cadre du Plan de Prévention des Risques Inondation de I'Arc. L'élaboration
d'un Plan de Prévention des Risques d'Inondation par debordement de I'Arc et de ses
principaux affluents sur la commune d'Aix-en-Provence a effectivement été prescrite par
arrété préfectoral du 9 avril 2018.

En ce qui concerne la clarification des dispositions applicables dans les secteurs de risques
naturels du Plan Local d'Urbanisme, il est pertinent de réglementer les démolitions et
reconstructions uniguement dans les secteurs repérés en rouge et non dans les dispositions
communes, puisque par nature ces contraintes ne sonlt applicables gque pour les secteurs qui
n'autorisent pas les constructions neuves et donc dans les seuls secteurs rouges.

> Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la clarification du réglement écrit
en matiére de risque inondation au regard des objectifs de la modification n°1 du Plan | ocal
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T5.2: Il est également précisé que la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme ne porte
pas sur la réécriture de l'article 7 des dispositions générales du Plan Local d'Urbanisme
approuveé le 23 juillet 2015.

Il est simplement rappelé qu'aux termes de L.111-3 du code de l'urbanisme: « La
reconstruction a lidentique d'un béatiment détruil ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme conlraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
autrement, dés lors qu'il a été réguliérement édifié ». De plus, la rédaction de I'article 7 des
dispositions générales du Plan Local d'Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015 a éteé validée par
la juridiction administrative.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la modification de la rédaction de ['article 7 des
dispositions générales du réglement portant sur les conditions de reconstruction ne fait pas I'objet de
la modification n°1.

-T2.3 : Par ailleurs, en ce qui concerne les indices F1 et F2 du « porter a connaissance » de
I'Etat sur le risque incendie, ils ont été intégrés dans les planches C Aléa feu de forét du Plan
Local d'Urbanisme lors de son approbation en 2015. Les modifications proposées dans la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme visent a clarifier les dispositions particulieres du
réglement relatives a l'aléa feu de forét et non a apporter un changement graphique aux
planches C- aléa feu de forét du Plan Local d'Urbanisme.

» Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la clarification du réglement en
matiére d'aléa feu de forét au regard des objectifs de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
est suffisante en ['état.
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Commentaires de la commission d’enquéte :

THEME 1 :

T1.1 : La Commission d'Enquéte trouve trop restrictives les conditions de surface habité de 60
m? qui concement les nouveaux droits a construire. Cf. recommandation dans la partie avis et
conclusions.

T2.2 : La Commission d’Enquéte trouve trop restrictives les conditions d’emprise au sol qui
concement les nouveaux droits & construire. Cf. recommandation dans la paitie avis et
conclusions.

Elle juge ces deux conditions sont trop pénalisantes pour les habitations les plus petites.

T1.3 et T1.4 : Sans commentaire, avis conforme de la Commission d' Enquéte

THEME 2 :
T2.1, T2.3, T2.4 et T2.5 :: Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte

THEME 3 :
T3.1, T3.2 et T3.3 :: Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte

THEME 4 :
T4.1 : Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte, cet ER devant étre
destiné uniquement a la réalisation du parc.

T4.2 : Rappel que I'ER n° 21 fait l'objet d’'une procédure devant le conseil d’Etat, une décision
de premiere instance ayant prononcé son annulation.

T4.3 : Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’'Enquéte

THEME 5 :
T5.1 : Avis conforme de la Commission d’Enquéte. Il s’agit en outre de mesures prises dans
I'attente de celles qui figureront dans un prochain PPRI et qui s'imposeront au PLU.

T5.2 : Méme si, comme la Métropole écrit que « la modification de la rédaction de larticle 7 des
dispositions générales ...ne fait pas 'objet de la modification n® 1 » la Commission d'enquéte
estime que cette modification pourrait entrer dans la prise en compte du PAC incendies de forét.
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MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au proces verbal de synthése
des observations recueillies par la commission d’enquéte

L'enquéte publique sur la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d’'Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, 8 observations concernant la modification n°3 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Sur les 470 observations déposées a l'enquéte publiqgue unigue, seules 8 observations ont été
déposées concernant I'ouverture partielle a I'urbanisation du quartier de Saint-Hilaire.

Un tiers des dépositions souhaite pouvoir bénéficier de |'ouverture a l'urbanisation, soit par un
reclassement d'une zone N en zone 2AU, soit par un élargissement de l'ouverture a I'urbanisation
partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire.

Des dépositions souhaitent des éclaircissements sur les conditions d’'ouverture a l'urbanisation du
quartier Saint-Hilaire.

Une déposition estime que le projet d'ouverture a l'urbanisation d'une partie du quartier Saint-Hilaire
ne respecte pas le Projet d'Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme
d'Aix-en-Provence, notamment |'objectif de mixité des fonctions.

Les problématiques abordées dans le cadre de ces observations recouvrent donc les thémes
suivants :
- THEME 1: Les demandes d’élargissement de I'ouverture a I'urbanisation
- THEME 2: Les demandes d’éclaircissement des conditions d'ouverture partielle a
I'urbanisation du quartier Saint-Hilaire
- THEME 3: La remise en question du projet d’ouverture a I'urbanisation du quartier
Saint-Hilaire

THEME 1 : L’élargissement de ['ouverture a l'urbanisation du
quartier Saint-Hilaire

— Réponse du maitre d’ouvrage

La modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme envisage d'ouvrir & 'urbanisation une partie de la zone
a urbaniser différée 2AU de Saint-Hilaire. Cette zone 2AU fait partie des espaces identifies au Plan
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE

REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

Local d'Urbanisme comme pouvant faire I'objet d'une ouverture & I'urbanisation dans le cadre des
objectifs de réduction de la consommation d'espace naturel ou agricole fixés a 30 a 40 hectares par
an par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.

En revanche, il serait incompatible avec le Projet dAménagement et de Développement Durable
d'aller au-dela de la consommation d'espace fixée par le Plan Local d'Urbanisme.

Par conseéquent toute demande d'ouverture & l'urbanisation d'une zone N, quand bien méme elle se
situerait a proximite de la zone 2AU de Saint-Hilaire, est incompatible avec le Projet d’/Aménagement
et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence.

Par ailleurs, seule la partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire qui présente des conditions de desserte et
d’equipement suffisantes au regard du projet est ouverte & l'urbanisation. En effet, les réseaux publics
de distribution d'eau potable et d'assainissement des eaux usées existent sur le chemin de la
Faisanderie situé en contrebas et permettent un raccordement gravitaire. En termes de desserte, le
site pourra bénéficier des voies de desserte du Campus Pichaury depuis la rue Pierre Simon Laplace.

En revanche, en ce qui concerne I'ouverture a l'urbanisation du reste de la zone 2AU de Saint-Hilaire,
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d'Urbanisme
d'Aix-en-Provence indique « que l'aménagement de ce secteur est conditionné au recalibrage du
chemin Vera qui devra supporter un trafic supplémentaire et surtout permettre la circulation des bus ».

Par conséquent, toute demande visant & ce qu'une partie du reste de la zone 2AU de Saint-Hilaire soit
incluse dans l'ouverture a |'urbanisation projetée par la modification n°3 est incompatibie avec
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 et serait de nature & compromettre un
aménagement global et cohérent du secteur de Saint-Hilaire.

P La Metropole Aix-Marseille-Provence confirme que le projet de modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme n'est pas modifié quant au périmetre du secteur qui fait I'objet de I'ouverture a
I'urbanisation.

THEME 2: Les demandes d’éclaircissement des conditions
d’ouverture partielle a 'urbanisation du quartier Saint-Hilaire

Les dépositions qui souhaitent des éclaircissements sur les conditions d’ouverture & I'urbanisation du
quartier Saint-Hilaire portent sur :

- T21: La demande d'une étude prospective de la circulation sur I'impact de la zone a
urbaniser sur les entrées d'Aix-en-Provence au Sud, I'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline, la
RDY et la RD8n

-T2.2 : La consommation d'espaces naturels ou agricoles

-T2.3 : La trame végétale

-T2.4 : La prise en compte du ruissellement en cas de fortes pluies

— Réponse du maitre d’'ouvrage

- T2 .1: L'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ
6 hectares sur la partie Sud du secteur qui comprend au total une trentaine d'hectares. Elle
entend permettre le regroupement sur le site unique de Saint-Hilaire de deux unités
actuellement reéparties sur deux sites au sein du péle d'activités d'Aix-en-Provence. En termes
de flux, le projet ne présente donc pas un apport significatif de véhicules, ni sur le pdle
d'activités, ni sur les entrees d'Aix-en-Provence au Sud de fagon plus générale. Par ailleurs, le
maillage viaire du site de Saint-Hilaire bénéficie d'une desserte déja constituée d'une voie
d'acces de 7 meétres depuis le Nord-Quest du terrain.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence considére qu'une étude globale de l'impact de la présente
l'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire sur la circulation n'est pas

necessaire en l'espece.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

- T2.2: Entermes de consommation d'espaces naturels ou agricoles, il est rappelé que la zone
2AU de Saint-Hilaire a déja été instaurée dans le Plan Local d’'Urbanisme approuvé en 2015.
La modification n°3 ne porte donc pas sur l'institution d'une nouvelle zone 2AU. L'impact sur
I'environnement de la zone 2AU de Saint-Hilaire a été intégré lors de [I'évaluation
environnementale du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2015. Dans le cadre de la
présente procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, la Mission Régionale
d'Autorité environnementale a décidé, aprés examen au cas par cas, de ne pas soumettre
cette modification & évaluation environnementale.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que I'analyse de l'occupation des sols montre que
I'ouverture a |'urbanisation partielle de la zone 2AU n'impactera essentiellement que des espaces deja
artificialisés correspondant & du bati diffus et n'aura aucun impact sur des espaces agricoles : sur les
6 hectares ouverts a l'urbanisation, seuls 2 hectares sont potentiellement consommables sur des
espaces naturels. La consommation potentielle d'espace naturel est donc limitée dans le cadre de
I'ouverture a |'urbanisation de cette zone 2AU.

- T2.3: En ce qui concerne la préservation de la trame végétale, il est précisé que l'ouverture a
I'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ 6 hectares sur la
partie Sud du secteur, dont plus de 50% sont couverts par des espaces boisés classés ou un
élément éco-paysager de masse boisée. La trame végétale est donc maintenue au Sud par
les espaces boisés classés, doublée d'une bande tampon gérée écologiquement et jouant un
réle d'interface entre espaces boisés et bati, pour la gestion du risque incendie. La masse
boisée repérée au réglement graphique, au Nord du secteur ouvert a I'urbanisation, est, elle
aussi, préservée et valorisée.

Enfin, la notion de bande tampon a gérer écologiquement est explicitée dans le rapport de
présentation de la modification n°3 puisqu'elle « pourra étre constituée d'une prairie
méditerranéenne et/ou d'essences coupe-feu ou ignifuges locales (oliviers, chénes lieges,
amandiers, vignes, agaves, cactus, efc.) ou encore aménagée avec des revétements
perméables (graviers, sable...) ». |l est également précisé que cette bande tampon est
composée d'une bande d’espaces boisés entretenue et d'une interface de gestion du risque
incendie débroussaillée isolant les constructions des espaces boisés conformément aux
dispositions particuliéres applicables dans les secteurs de sensibilité aux feux de forét du Plan
Local d'Urbanisme.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que la trame végétale est préservée et valorisée
autant en termes de gestion écologique que de prévention du risque incendie dans le réglement et
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d'Urbanisme. |l
apparait toutefois que, d’'un point de vue paysager, les haies bordant la partie Nord du secteur ouvert
a I'urbanisation méritent d'étre préservees et confortees. Il est donc proposé d’identifier ces haies ainsi
que la prolongation escomptée de ces haies par un élément éco-paysager de haie et de plantations a
réaliser au titre de l'article L.151-23 du code de I'urbanisme.

- T2.4: Enfin, il est confirmé que le secteur Sud de la zone 2AU de Saint-Hilaire n'est pas
soumis a I'aléa inondation ruissellement urbain comme l'indique le rapport de présentation de
la modification n°3 du Plan Local d’'Urbanisme. Seule la partie Nord de la zone 2AU de Saint-
Hilaire, non concernée par l'ouverture a l'urbanisation, est soumise & I'alea inondation cours
d'eau. Nonobstant, toute surface aménagée fera I'objet de mesures de compensation de
I'imperméabilisation conformément au zonage d'assainissement pluvial et aux dispositions
réglementaires du Plan Local d'Urbanisme applicables dans les secteurs issus du zonage
d’'assainissement pluvial. En l'occurrence, il s'agit du secteur 3 Centre-ville, Jouine, Ouest et
Pinchinats, dans lequel le dimensionnement des ouvrages doit pouvoir accueillir un minimum
de 1200m3/hectare de surface aménagée hors espaces verts pour un débit de fuite de 10
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n*18 CT2 017 du 27 avril 2016

> La Metropole Aix-Marseille-Provence confirme que le reglement du Plan Local d'Urbanisme
approuvé en 2015 prend bien en compte |'aléa inondation en imposant des mesures de compensation
de l'impermeabilisation.

THEME 3: La remise en question du projet d’ouverture a
I'urbanisation du quartier Saint-Hilaire

— Réponse du maitre d'ouvrage

Le rapport de présentation de la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme étabilit trés clairement la
cohérence de ce projet de modification au regard des orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables, et notamment des orientations relatives au développement d'une
urbanisation nouvelle complémentaire en lien avec les poles urbains existants (orientation 1.3), offrant
des capacités d'accueil en matiére économique pour garder 'ambition de la réussite (orientation 2.2),
tout en renforgant le réle du végétal comme élément majeur de la qualité paysagere, y compris dans
les zones urbaines (orientation 3.2).

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que I'ouverture a l'urbanisation partielle de la zone
2AU de Saint-Hilaire répond aux orientations du Projet d’Aménagement et de Développement
Durables, tant en termes de réduction de la consommation d'espace, de développement économique,
que de la préservation de la trame végétale.

Commentaires de la commission d’enquéte :

THEME 1:

L'ouverture a l'urbanisation ne peut étre envisagée uniquement si les réseaux d'eau potable et
d’assainissement d'eaux usées, sont proches et si, bien sur ils sont en capacite de supporter un
surcroit de branchements avec une arrivée supplémentaire de flux.

C'est le cas pour la partie de la zone 2AU concernée.

Avis conforme de la Commission d’Enquéte

THEME 2 :

T2.1 : La Métropole indique que le maillage viaire du site Saint-Hilaire bénéficie d’'une desserte
suffisante. Cependant on ne peut occulter les difficultés de circulation rencontrés dans les
zones plus éloignées. Aussi une réflexion plus globale de I'aménagement avec les problemes
de voieries serait a mener.

T2.2, T2.3 et T2.4 : Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte

THEME 3 :
Sans commentaire, avis conforme de la Commission d'Enquéte
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n*18 CT2 017 du 27 avril 2018

MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au proces verbal de synthése des
observations recueillies par la commission d'enquéte

L’enquéte publigue sur la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, sur les 470 observations déposées dans le cadre de I'enquéte publique
unique, environ 200 observations concernant la modification n°5 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Parmi ces 200 observations environ qui portent sur la procédure de modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme, prés de 160 observations portent sur la Duranne, dont une quarantaine sont favorables
au projet de modification n°5, soit dans son ensemble, soit 4 la Duranne Basse sur des themes
comme la création d'un esprit villageois, la diversification des constructions, un réaménagement des
espaces publics ou bien la mise en valeur des éléments patrimoniaux. Sur les quelques 120
observations restantes, 45 sont identiques et ont été déposées par les habitants du quartier sur les
mémes thématiques.

En ce qui concerne la Duranne Haute, les observations interrogent sur la densité et la forme urbaine,
notamment en termes de hauteur et d'espaces libres végétalisés, de stationnement et de diversité des
fonctions.

A la Duranne Basse, les observations interrogent sur la densité et la forme urbaine, notamment en
termes de hauteur et de linéaires de gabarit, sur la desserte du secteur, sur la préservation du
patrimoine bati et de la trame végétale.

Une quarantaine d'observations cancerne le risque inondation.

A lissue de |'enguéte publique, les observations et avis émis peuvent se regrouper dans les trois
catégories suivantes :

- THEME 1 : L'adaptation de la forme urbaine a la Duranne Haute,
- THEME 2 : L’adaptation de la forme urbaine a la Duranne Basse,
= THEME 3 : le risque inondation.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avrii 2018

Lors de la remise du proceés verbal de synthése des observations recueillies au cours de I'enquéte, la
commission d'enquéte a posé la question suivante concernant la modification n°S du Plan Local
d'Urbanisme : « Comment la communication a-t-elle été assurée, ainsi que l'information du public
spécialement sur le secteur de la Duranne Haute et de la Duranne Basse ? »

La communication et I'information sur I'enquéte publique unique portant notamment sur la modification
n°5 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence ont été réalisées conformément aux exigences du
code de l'urbanisme et du code de I'environnement.

Un avis d'enquéte a été affiché a la mairie de quartier de la Duranne quinze jours avant le début de
'enquéte publique -comme a I'Hotel de Ville et dans toutes les autres mairies de quartier-, la mairie de
quartier étant le lieu commun de la Duranne Haute et de la Duranne Basse. Ce méme avis d’enquéte
a également été publié quinze jours avant le début de I'enquéte sur le site Internet du Pays d'Aix. Une
mention de ce méme avis d'enquéte a été insérée dans les annonces légales de deux journaux
quinze jours avant I'enquéte et dans les huit jours suivants le début de I'enquéte, soit le 4 mai 2018 et
le 25 mai 2018.

La procédure de modification d’'un Plan Local d'Urbanisme ne prévoyant pas ['organisation d'une
concertation préalable, contrairement a la procédure de révision allégée ou révision génerale, aucune
concertation n'a été organisée pour cette modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme, conformément
au code de |'urbanisme.

Le nombre important d'observations deéposées dans le cadre de l'enquéte publique pour la
modification n°5 (202 observations pour la modification n°S sur 470 observations pour I'ensemble de
I'enquéte publique unique), soit 43% des observations déposées dans le cadre de I'enquéte publique
unique, montre que c'est la procédure qui a mobilisé le plus de dépositions tout juste aprés la
modification n°1, et donc que les mesures de publicité et d’affichage ont été opérantes.

THEME 1 : L’adaptation de la forme urbaine a la Duranne Haute

Les observations portant sur la Duranne Haute se déclinent autour des problématiques suivantes :

- T1.1:Ladensité

- T1.2: Les hauteurs et les vues
- T1.3: Les espaces libres

- T1.4: Le stationnement

- T1.5:Ladiversité des fonctions

—» Réponse du maitre d’ouvrage

- T1.1: Le projet de maodification du Plan Local d'Urbanisme précise dans le reglement que la
densité maximale de la zone UZD est de 185.000 m? de surface de plancher; cela est
strictement identique au montant figurant actuellement dans le Plan Local d'Urbanisme
opposable pour la zone UPM2. Aucun changement n'est envisagé, seule la forme urbaine
évolue.

Il est également rappelé que la modification réglementaire de la Duranne Haute ne vise pas
I'ouverture de nouveaux secteurs constructibles. Le périmétre de la zone UZD du projet de
modification de Plan Local d'Urbanisme est strictement identique au périmétre de la zone
UPM2 du Plan Local d'Urbanisme en vigueur.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

T1.2: Le projet de modification n°5 sur la Duranne Haute propose des regles de hauteur
maximale des batiments cohérentes avec les régles jusqu'alors applicables. L'ancien
réglement de la zone UPM2 faisait référence & un nombre de niveaux maximal (R+4) avec
des émergences en R+5 pour 25% de la surface de plancher des ilots de la zone.

Dans le nouveau réglement UZD, les constructions conservent les mémes proportions mais
les hauteurs sont exprimées en métres, afin de se conformer a une terminologie homogene
sur I'ensemble des zonages du Plan Local d'Urbanisme. En complément, les définitions du
reglement du Plan Local d'Urbanisme précisent, pour chague hauteur, la correspondance en
termes de niveaux. De plus, le projet de modification de Plan Local d'Urbanisme précise qu'il
s'agit d'une hauteur maximum ce qui permet dans le futur projet de faire cohabiter sur un
méme ilot du R+3 et du R+5 avec la volonté de rompre avec la monotonie des formes et
d’obtenir un épannelage articulé a I'image des toits d'Aix en Provence.

A la Duranne Haute, les hauteurs vont de 16 a 19 métres, sauf prescriptions graphiques de
hauteur spécifique allant de 13 4 16 meétres Des émergences ponctuelles restent possibles
pour 25% de la surface de chaque flot.

Ensuite, le rapport de présentation et le réglement graphique (planches A62 et A71) font
mention de prescriptions spécifiques de hauteur moindre (13 & 16 métres), positionnées en
partie haute de la zone UZD afin de préserver les vues sur le grand paysage. Ces
prescriptions ne font que reprendre et respecler les hauteurs déja présentes dans le plan
masse et qui prenaient en compte les perceptions paysagéres. La modification n°5 n'apporte
donc pas de changement de ce point de vue |a.

Il est par ailleurs précisé a l'article 11 du réglement de la zone UZD que les constructions
doivent s'adapter a la topographie, a l'orientation du terrain, ainsi qu'aux lignes de force du
paysage. Enfin, le projet de modification puise son inspiration dans la composition urbaine et
architecturale aixoise caractérisée par le centre ancien d'Aix-en-Provence. Dans cette logique,
le reglement de la zone UZD impose des couvertures en tuiles canal de terre cuite pour étre
plus cohérent avec 'image des toits traditionnels d’Aix-en-Provence.

En ce qui concerne les vues, comme cela vient d'étre exposé, les hauteurs maximales des
constructions figurant dans le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme sont
également identiques a celle du Plan Local d'Urbanisme en vigueur. Seule leur expression
différe pour des raisons d’homogénéité de terminologie avec les autres secteurs du Plan
Local d'Urbanisme (On ne parle plus de niveaux, mais de hauteurs exprimées en métres).

Ainsi, il n'est pas possible d'opposer des pertes de vue car la programmation urbaine des
futures constructions n'a pas d'impact nouveau tant du point de vue des hauteurs maximales
autorisées que de la délimitation de la zone constructible UZD.

Par ailleurs, comme déja indiqué ci-avant, sur le linéaire Nord-Ouest le long de la route du Val
d'Arbois, le reglement graphique du projet du PLU reprend pour certains ilots identifies le strict
respect du PLU en vigueur en imposant des prescriptions particulieres de hauteurs maximales
moindres (13 et 16 métres) (cf. page 65 du rapport de présentation).

Aprés ces futurs batiments réglementés, la déclivité du terrain naturel (10% de pente) place le
batiment en contre bas.

T1.3: Concernant le pourcentage d'espaces libres, le reglement de la zone UZD du projet
stipule que, lorsqu'ils existent, I'ensemble des espaces libres est aménagé et végétalisé, avec
des plantations en pleine terre. La végétation doit étre mise en ceuvre sur une epaisseur de
terre végétale de 0,80 meétre minimum, contre 0,50 métre dans le réglement précédent.

Dans les espaces urbanisés, les espaces publics viennent souvent compenser la densité des
ilots urbains en proposant des parcs et des jardins publics. Le programme des équipements
de la Zone d'’Aménagement Concerté du Parc de la Duranne comporie une offre d'espaces

verts a travers le traitement des bordures de voies (plantations,...), creatjon, de. parcs
ccuse ereceptl en prefecture
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publics arborés identifiés dans la planche du Plan Local d’'Urbanisme (nommés « localisation
des equipements publics » et un secteur NS pour le parc), la création de nombreuses places
publiques végétalisées, ainsi que I'accés aux vastes espaces naturels & proximité immédiate
du secteur. L'aménagement de la Duranne a toujours intégré dans sa composition urbaine ces
trames vertes qui sont un des socles du projet.

Ces espaces de nature sont maintenus dans le projet actuel. L'emprise de la zone
constructible UZD issue du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme est strictement
identique a la zone UPM2 du Plan Local d'Urbanisme actuellement en vigueur (cf. page 65 du
rapport de présentation). Aucune zone naturelle ne sera ainsi urbanisée par du logement.
Ainsi, la créte Ouest, le talweg, le grand Vallat, le coteau de la RD543 ... sont des éléments
végeétaux particulierement intéressants et sont valorisés. En outre, le projet urbain va au-dela
en proposant également le renforcement paysager des espaces détériorés par les récentes
realisations des infrastructures majeures avec plantations de centaines d'arbres de grande
taille et des milliers de végétaux. De plus, la partie Quest du quartier fait I'objet actuellement
de la création d'un parc public paysager d'un hectare situé en plein cceur des nouvelles
résidences livrées.

T1.4 : En matiére de stationnement, le Plan Local d'Urbanisme souhaite « favoriser une ville
plus apaisée en privilégiant les alternatives a la voiture pour se déplacer » (orientation 1.2.3
du PADD). La politique de stationnement doit donc rester cohérente avec les objectifs de
limitation des déplacements automobiles. Le reglement fixe un quota minimum de
stationnement automobile. Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme impose ainsi
aux constructeurs un minimum d'une place de parking par tranche de 70 m? surface de
plancher dédiée au logement.

Cette régle correspond aux mémes obligations données par le Plan Local d'Urbanisme dans
les autres secteurs urbains et permet ainsi une homogénéité d'écriture. En outre, ce ratio
découle des objectifs environnementaux et volontaristes du Plan Local d’Urbanisme visant la
réduction de la part de la voiture comme mode de circulation. Ces dispositifs s'inscrivent dans
les orientations du grenelle de I'environnement. S'agissant d'un quota minimum, selon les
opérations envisagées dans ce quartier, il conviendra de prévoir le stationnement
proportionné aux besoins de ces opérations.

Il est précisé qu'en complément de ces obligations reglementaires, le secteur de la Haute
Duranne a fait I'objet de l'ouverture récemment de plusieurs parkings publics graluits et
programmeés concomitamment a l'arrivée des nouveaux résidents. Ainsi, plus de 400 places
sont aujourd’hui disponibles pour accompagner l'urbanisation. Le projet futur proposera
également la réalisation de plusieurs centaines de places de stationnement public réparties en
poche (cf. page 45 du rapport de présentation).

T1.5 : En ce qui concerne la diversité des fonctions, e projet de modification n°5 répond a cet
objectif en permettant dans le reglement de la zone UZD I'accueil de tout type de fonctions
(sauf les activités car elles peuvent présenter des nuisances incompatibles avec un tissu
urbain dense et la présence de I'habitat). La zone UZD a donc pour vocation de favoriser la
mixité des fonctions urbaines et notamment d’accueillir de nouveaux commerces. Aussi, dans
le cadre de la livraison des nouveaux programmes immobiliers dans le secteur, il est bien
prévu l'ouverture de petits commerces de proximité, afin de créer une centralité commerciale
au cceur du quartier de la Duranne Haute et répondre ainsi & une demande des habitants.
Environ 5.000 m? de commerces sont prévus dans le programme de la Zone d'’Aménagement
Concerté du Parc de la Duranne.

La programmation urbaine du quartier a toujours été accompagnée par la realisation
d'équipements publics et services privés nécessaires a la vie du quartier. Le projet urbain

conserve les équipements publics définis dans le dossier de réalisation de Zone
d'Aménagement Concerte. Accusé de réception en préfecture
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Pour exemple :

- En 2018, 3 parkings publics ont été livrés

- Des jeux d'enfants avec jeux aquatiques et toboggans géants.

- En septembre 2018, un nouveau groupe scolaire ouvrira ses portes.

- Au printemps 2019, un parc public d'un hectare sera ouvert a la population.

- En septembre 2019, un collége permettra d'accueillir une centaine d'éléves en plein cceur de
la Duranne Haute.

D'autre part, la programmation de commerces souhaitée par les habitants continue a
accompagner le développement du quartier de fagon proportionnelle.

Néanmoins, il est évident que celle-ci nécessite une certaine densité de population pour
exister et trouver ainsi une pérennité. |l serait illusoire de proposer une offre disproportionnee
car celle-ci ne s'accorderait pas avec une chalandise permettant d'assurer son
fonctionnement. A ce jour, le potentiel commercial permet l'ouverture début 2018 du pdle
commercial de proximité.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme le projet de forme urbaine & la Duranne Haute tel
que prévu par la modification n°5 du Plan local d'Urbanisme.

Accusé de réception en préfecture
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THEME 2 : L’'adaptation de la forme urbaine a la Duranne Basse

Les observations portant sur la Duranne Basse concernent les problématiques suivantes :

T2.1 : Densité et forme urbaine du secteur
T2.2 : Accés et desserte du secteur
T2.3 : Préservation du patrimoine biti et de la trame végétale
- T2.4: Prise en compte du risque inondation et de I'environnement

T2.1: Le principe de densification de la Duranne basse n'est pas nouveau. Il a été établi lors
de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme en 2015 puisque ce secteur avait été classé en
zone UD dont le réglement stipule que la zone concerne des secteurs essentiellement
composés d'un tissu urbain pavillonnaire ou l'objectif est de maintenir la forme urbaine dans
les proportions existantes afin de ne pas altérer les qualités paysagéres de la zone, tout en
permettant d'évoluer raisonnablement en concordance avec les capacités de desserte. Les
regles du Plan Local d'Urbanisme, opposables depuis 2015, permettent donc déja d’envisager
une recomposition de ce tissu urbain. En effet, le classement en zone UD rend possible
depuis 3 ans déja une opération de renouvélement urbain d’'une densité bien supérieure a
celle existante.

Le projet permet, d'une part, de raccrocher I'opération au centre bourg et d'autre part, de lui
conférer un esprit de « Village Provengal » : par un ordonnancement impose des
constructions de hauteurs variées, par la création d'espaces publics adaptés et par la mise en
valeur du patrimoine historique et végétal du lieu. Le projet engagé sera ouvert vers le
quartier. La disposition des constructions, I'agencement des perspectives, les circulations,
garantiront ce lien indispensable avec le reste de la Duranne.

Depuis la bastide, en direction du Sud, un jeu de restanques paysagéres permet une
remontée piétonne douce vers l'avenue Arago créant une troisiéme porte pour le village. Ce
point d'accroche permet une connexion optimale avec les transports en commun qui
pourraient trés facilement s'arréter en sécurité sur I'ancienne esplanade d’informations. Au-
dela du front bati I'urbanisation est plus lache et apaisée comme le serait le contour d'un
village.

Le projet de modification n°5 propose une évolution des régles sur le secteur de la Duranne
Basse pour donner au quartier des allures de village provengal, toujours selon le méme
principe de densification insufflée par le Plan Local d'Urbanisme dés 2015. La zone Ul, prévue
dans le cadre de la modification n°5 est une zone urbaine mixte, dans laquelle il est prévu que
se developpe du pavillonnaire et du logement collectif en R+2, avec une hauteur maximale de
10 méftres.

Comme dans la zone UD, en I'absence de linéaire de gabarit et de prescription de hauteur
specifique, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 métres en zone Ul.

Le parti pris d'aménagement consistant & créer une morphologie de type villageoise, a savoir
une forme urbaine continue le long des voies structurantes, se décline a travers des linéaires
de gabarit avec des hauteurs de 10 a 13 metres maximum (R+2, R+3). Les linéaires de
gabarit permettent d'organiser I'implantation et le gabarit du bati. L'espace public est délimité
par ces mémes linéaires de gabarit. Par exemple, des hauteurs R+2 ou R+3 sont imposées
pour marquer l'angle de la place et créer une continuité batie le long du parcours piéton de
liaison entre les espaces publics.

Dans le projet, les hauteurs des constructions s'échelonnent du RDC a R+3. Les
constructions les plus hautes ne sont pas a proximité immédiate des constructions existantes
situées au Nord-Ouest rue Isaac Newton. A proximité de ces derniéres, 'urbanisation prévue
est plus lache et plus apaisée comme le serait le contour d'un village, avec des hauteurs

maximales a 10 métres pour assurer une bonne transition avec les hekise \derscsptbnen Hsicdire
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la zone UM. Au contact de la résidence, le projet propose de réaliser une série de maisons
individuelles et une voie piétonne pour créer un espace de liaison douce. Au-dela de cette
lisiere et de fagon définie dans le Plan Local d'Urbanisme, des unités d’habitation en R+2 et
ponctuellement R+3 seront implantées avec un retrait. Ces constructions seront en outre
intégrées dans la topographie descendante des lieux pour ne pas créer d'obstacles visuels.

Par ailleurs, le projet de modification n°5 ne remet pas en cause la diversité de l'offre
d'habitation existante. D'une part, parce que I'ensemble du secteur de la Duranne Basse est
marqué par une offre résidentielle déja variée avec de I'habitat individuel, de [I'habitat
individuel groupé et des collectifs. D'autre part, parce que moins d'une dizaine d’habitation
serait susceptible d'étre impactée par le projet de modification a I'échelle de I'ensemble de la
zone de la Duranne Basse.

Concernant les linéaires de gabarit, un ajustement du tracé d'un linéaire est effectivement
pertinent afin d'améliorer I'accroche du front béati villageois au niveau du rond-point (avenue
Arago/rue Newton).

» Concernant la densité et la forme urbaine, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que le projet
proposé dans le cadre de la zone Ul permet de réaliser une densité équivalente a celle
potentiellement réalisable en zone UD, et de maitriser d'autant mieux la forme urbaine par le biais
notamment des linéaires de gabarit. Afin d’améliorer I'accroche du front bati villageois au niveau du
rond-point (avenue Arago/rue Newton), I'ajustement du tracé d'un linéaire de gabarit sera pris en
compte.

T2.2 : En ce qui concerne la desserte du secteur de |la Duranne Basse, en frange du village,
une voie publique de bouclage sera créée dans le prolongement de la rue Léon Foucault et la
rue Isaac Newton fluidifiant la circulation. La circulation dans le village est apaisée, le coeur
est piéton, organisé en rues, en ruelles, esplanades, places, ou allées plantees.

Les futurs habitants bénéficieront de la proximité immédiate de I'entrée/sortie par la D9 sans
devoir & traverser tout le secteur de la Duranne Basse. |l est a noter qu'une connexion depuis
la D9 vers la rue Léon Foucault pourrait étre réalisée, afin de trouver des alternatives de
circulation permettant de résoudre les problémes de remontée de queue sur la bretelle de
sortie n°4 de la D9. Néanmoins, les véhicules de cette voirie seront dirigés vers la rue Arago
et en aucun cas vers la voie de bouclage. Comme indiqué dans le rapport de présentation
concernant le schéma viaire de ce secteur, le Conseil Départemental 13 souligne de fagon
pertinente le fait que I'extension de I'urbanisation de la Duranne Basse devra s'accompagner
d'un réaménagement du point d'échange n°4 avec la RD9. Des études complémentaires vont
donc étre réalisées pour aménager et sécuriser au mieux cet échangeur

La voie de contournement sera une nouvelle alternative permettant d'apporter des solutions
circulatoires et de ne pas injecter les véhicules sur un seul point. Elle sera équipée de
plusieurs places de stationnement « visiteurs ». Les circulations inhérentes au developpement
de ce quartier nimpacteront pas de maniére significative le cceur du secteur de la Duranne
Basse.

Enfin, l'impact en matiére de pollution sonore ou de I'air sera moindre car il n'y aura que peu
de transit de véhicules a lintérieur méme du futur village provencal. Comme indiqué dans le
rapport de présentation, le projet prévoit d'apaiser la circulation dans le futur village provencal,
avec la creation :

- d'un coeur de quartier piétonnier et organisé en rues, ruelles, esplanades, places ou allees
plantées gravitant autour de |la Bastide et de son bassin ,

-de cheminements doux desservant I'ensemble du quartier et facilitant l'accés aux
commerces et services de transport a proximite.

> Concernant la desserte du secteur de la Duranne Basse, la Métropole Aix-Marseille-Provence
considére que les mesures prises par le Plan Local d'Urbanisme
d'emplacement réservé permettront une desserte adéquate du secteur. ElleA tlmametefdeare
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complémentaires seront réalisées pour aménager et sécuriser au mieux le paint d'échange n°4 avec
la RD9. Elle confirme également que des erreurs qui ont été relevées sur les numéros d'emplacement
réservé seront rectifiées.

- T2.3: En ce qui concerne les éléments de patrimoine liés a la Bastide de la Grande Duranne
avec ses annexes, situées dans le secteur de la Duranne Basse, le Plan Local d'Urbanisme
I'identifie au titre d’'un élément du patrimoine bati. La Bastide du 17° siécle est accompagnee
de six autres éléments patrimoniaux référencés : bergerie, chapelle, pigeonnier, maison,
bassin, allée. L'ensemble est accompagné d'un jardin d’agrément avec une allée plantée de
platanes, un deuxiéme bassin, des murs en pierres et mur de soutéenement, des escaliers et
un portail. Ce riche patrimoine bati et paysager doit a la fois étre préserve et étre le vecteur de
I'identité du quartier.

Pour cela, le projet entend organiser la composition urbaine du quartier autour de la Bastide
de la Grande Duranne et de son bassin pour qu'ils deviennent I'épicentre historique du village.
De plus, autour de la Bastide, un emplacement réservé a également été institué dans le
reglement graphique du Plan Local d'Urbanisme (emplacement réservé n° 563) pour
I'aménagement de la voirie et de I'espace public.

Le projet a donc bien pour objectif de préserver et de mettre en valeur ces éléments forts du
patrimoine de la Duranne Basse. Dans un souci de valorisation, la Bastide pourrait méme étre
destinée a accueillir des services publics.

Concernant la trame végétale, la masse boisée autour de la Bastide identifiée au Plan Local
d'Urbanisme est bien conservée pour preserver les €léments existants et notamment les
platanes aux abords des bassins. Dans un souci de valorisation des espaces verts, le projet
ajoute dans le réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme des plantations
supplementaires a réaliser pour végétaliser davantage le secteur.

Les espaces verts et espaces publics représentent ainsi dans le projet un peu plus de 60% de
la surface totale de la zone Ul.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme
préserve mieux les éléments de patrimoine et la trame verte que le Plan Local d'Urbanisme
actuellement opposable gréce a l'institution de protections reglementaires du patrimoine et de la trame
verte a la Duranne Basse.

- T2.4: Le risque inondation a été pris en compte concernant le projet de modification n°5 de la
Duranne basse. De plus, en cohérence avec les derniéres connaissances de l'aléa et
l'orientation 1.4.1 du PADD visant & « Mieux prendre en compte les risques et les nuisances »,
il a été réalisé une carte des aléas actualisés sur le territoire communal. Le Plan Local
d'Urbanisme a souhaité intégrer cette actualisation de l'aléa et mettre a jour les cartes du
risque inondation du Plan Local d'Urbanisme (planches CRI).

Accusé de réception en préfecture
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THEME 3 : Dispositions particuliéres relatives au risque inondation

Une quarantaine d'observations porte sur les dispositions particuliéres relatives aux risques naturels,
principalement en ce qui concerne l'intégration dans le Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence du
« porter a connaissance » de 'Etat du 25 aolt 2016, d’autres souhaitant une adaptation du niveau de
risque sur leur parcelle.

— Réponse du maitre d'ouvrage

Il est rappelé que le « porter & connaissance » de I'Etat qualifie des aléas inondation dont I'intégration
au Plan Local d'Urbanisme reléve des cartographies de synthése des aléas el des cartographies
qualifiant les risques d’'inondation dénommeées les planches CRI du Plan Local d'Urbanisme.

Ce « porter a connaissance » actualise la connaissance de l'aléa en prenant en compte :

- une topographie plus précise (relevé LIDAR),

- une pluie de référence nouvelle (juin 2010 Var),

- une nouvelle notion de crue exceptionnelle pour la prise en compte des aléas résiduels,

- une grille d'analyse nouvelle des aléas (harmonisation des grilles Pluvial et Ruissellement)

La méthodologie mise en ceuvre pour l'actualisation des aléas figurant dans le Plan Local
d'Urbanisme a été la suivante:

- reprise des aléas de la crue de référence de I'Arc issus du « porter & connaissance » ;

- recueil des données brutes (hauteurs et vitesses) de simulation des differents modéles de la
commune ;

- établissement de la cartographie des aléas par croisement des hauteurs/vitesses selon la nouvelle
grille d'aléa du PAC ;

- travail de raccordement au niveau de chacune des confluences avec I'Arc et la Touloubre ;

- lissage des aléas déterminés et reprise de la cartographie

Afin de produire les cartes de risques correspondantes a ces nouveaux aléas, la méme meéthodologie
a été employée que dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme. Les aléas ont éte
croisés avec les enjeux, mais au regard de la nouvelle grille d'aléa unifiée.

La mise a jour de la qualification du risque inondation a été réalisée en association constante avec les
services de I'Etat. La méthodologie a donc été entérinée par les services de I'Etat et ceux-ci n'ont pas
estimés nécessaire de I'exprimer dans le cadre d'un avis sur cette procédure de modification n°5 du
Plan Local d'Urbanisme suite a leur consultation en date du 26 juillet 2017.

En ce qui concerne plus spécifiquement le bassin versant de la Touloubre, la méme méthodologie de
mise & jour des aléas et des risques inondation a été utilisée que pour le bassin versant de I'Arc.

Enfin, les observations déposées & l'enquéte qui estiment nécessaire de modifier les dispositions
particuliéres du réglement du Plan Local d'Urbanisme relatives au risque inondation au regard du
« porter a connaissance » de I'Etat du 25 aolt 2016 ne sont pas pertinentes, puisque ce seront les
services de I'Etat qui élaboreront prochainement leur propre réglement dans le cadre du Plan de
Prévention des Risques Inondation de I'Arc. L'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques
d'Inondation par débordement de I'Arc et de ses principaux affluents sur la commune d'Aix-en-
Provence a effectivement été prescrite par arrété préfectoral du 9 avril 2018.

P La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme I'actualisation des aléas et du risque inondation telle
gu'elle a été réalisée dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme en association avec les Services de
I'Etat sur la base notamment de leur « porter & connaissance ».
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Commentaires de la commission d’enquéte :

INTRODUCTION : (page 2)

Commentaire : les prescriptions réglementaires et législatives en matiere de publicité de
l'enquéte publique ont effectivement été respectées. Toutefois, comme les membres de la
Commission ont été amenés a le constater lors d’'enquétes publiques qu'ils ont précédemment
menées, qu'elle s'avere trés souvent insuffisantes.

Dans la modification 5, les administrés auraient souhaité plus d’explications et d'informations au
sein du quartier méme, sans qu'il ne soit nécessaire d’'organiser une concertation préalable.

Ainsi, si les Commissaires Enquéteurs ont pu mieux cemer le projet d'aménagement du site
c’est gréce aux explications supplémentaires des services de la Métropole et de la SEMEPA et
aux deux visites faites sur le site en leur compagnie.

THEME 1
T1.1, T1.2, et T1.3 Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte.

T1.4 : La Commission d’Enquéte estime que le nombre de places de stationnement prévu au
sein des projets de construction ne sera pas suffisant pour satisfaire les besoins des habitants
malgré les parcs publics déja construits ou en projet.

THEME 2

T2.1 : La Commission d’Enquéte estime que les hauteurs maximales de tout le site de la
Duranne basse devraient étre limitées a R+2 ou 10 m, méme dans les linéaires de gabarit,
comme dans la zone Ul.

T2.2, T2.3 et T2.4: Sans de commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au procés verbal de synthése
des observations recueillies par la commission d’enquéte

L’enquéte publique sur la révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d'évolution du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, 130 observations environ concernant la révision n°1 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Sur les 470 observations déposées a I'enquéte publique unique, plus d'une centaine d'observations
concerne la révision allégée n°1.

Parmi les différentes dépositions cing sujets sont identifiés clairement :

- prés de 70 observations concernent des demandes d'adaptation de la trame végétale
(modification, suppression, adaptation d'espaces boisés classés, masses boisées ou haies)

- une dizaine d'observations porte sur les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées

- prés de 80 observations sollicitent des reclassements de zones a vocation naturelle ou
agricole en zone a vocation urbaine

- une vingtaine d'observations porte sur les éléments de patrimoine

- quelgues observations concernent Plan d’Aillane

Au regard de ces observations, les themes qui se dégagent sont donc :

- THEME1 : La trame végétale

- THEME 2 : Les Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
- THEME 3 : Les changements de zonage

-  THEME 4 : Les éléments de patrimoine bati

-  THEME 5 : La dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

THEME 1 : TRAME VEGETALE

Une demande récurrente a fait I'objet de plus d'une quarantaine de dépdts : il s'agit de remarques sur
la diminution de |'espace boisé classé, prévue dans la présente révision allégée, situé dans le quartier
de la Torse a proximité de I'emplacement réserveé n°7 destiné a un projet de parc public.

Par ailleurs, parmi la trentaine de demandes d'adaptation ponctuelles de la trame verte, seules
quelques dépositions s'avérent pertinentes et correspondent aux objectifs de cette procédure qui
tendent a ajuster certaines prescriptions graphiques de protection des élements naturels pour mieux
assurer leur valorisation.

En effet, seules quelques-unes se sont avérées pertinentes et correspondent a I'objectif de cette
procédure, a savoir ajuster certaines prescriptions graphiques de protection des éléments naturels
pour mieux assurer leur valorisation.

Il s'agit effectivement uniquement d'adapter la localisation graphique des protections de la trame
végétale a la réalité des plantations par le biais d'une modification ou d'une réduction d'espaces
boisés classés, ou de protections édictées en raison de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels lorsque les sujets ont été mal identifiés ou d'instaurer ces mémes protections sur les
sujets a protéger réellement. Ces corrections demeurent trés ponctuelies.

Les observations sont donc regroupées de la fagon suivante :

- T1.1: Laréduction de I'espace boisé classé dans le quartier de la Torse
- T1.2: Les demandes ponctuelles d’ajustement de la trame végétale qui correspondent
aux objectifs de la révision allégée n°1

— Réponse du maitre d’'ouvrage

- T1.1: En ce qui concerne la réduction de I'espace boisé classé dans le quartier de la
Torse, il est confirme que cette reduction est pertinente au regard de la végetation présente
sur cet espace qui ne participe pas aux berges du ruisseau et de sa ripisylve, et n'est donc
pas de nature & nécessiter une protection particuliere. Il s’agit de taillis et de broussailles,
certes denses, mais hors des continuités écologiques puisque positionnés largement au
dessus des berges et talus du ruisseau.

P La métropole Aix-Marseille-Provence souhaite confirmer son positionnement sur la réduction de
I'espace boisé classé dans le quartier de la Torse

- T1.2: Les demandes ponctuelles d’ajustement de la trame végétale qui correspondent
aux objectifs de la révision allégée n°1

Espace boisé classé - quartier du Pigonnet

Une prescription d'espace boisé classé inscrite au document graphique du Plan Local
d'Urbanisme sur une grande partie d'un terrain dans le quartier du Pigonnet recouvre en
réalité en partie des espaces déja artificialisés a la date de l'arrét du projet de Plan Local
d'Urbanisme.

B Cette incohérence en termes d'affectation réelle du sol améne a redéfinir la prescrlptlon d'espace

boisé classé sur ce terrain en I'adaptant a la réalité des boisements existants—s Srrain:
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

Masse boisée - quartier Baret-La Torse

Dans le quartier Baret-La Torse, une masse boisée a été inscrite au titre des éléments éco-
paysagers a préserver. Or, il apparait qu'une partie de la masse boisée recouvre en partie des
voies publiques et privées, ainsi que des espaces artificialisés aux abords immédiats du bati
existant.

» Les éléments fonctionnels présents sur le site améne a réduire cette prescription de masse boisee
autour du bati existant et sur I'emprise des voies pour environ 845 m2?, afin de correspondre a la réalité
des boisements a préserver.

Haies — quartier Plan d’Aillane

La présente révision allégée n°1 envisageait la suppression de deux éléments éco-paysagers
de haie & Plan d'Aillane, dans le secteur classé en 1AU1-UEc, et il apparait que dans ce
méme secteur, d'autres haies qui jouaient auparavant le rdle de haie bocagere dans un
contexte agricole ne présentent plus cette fonction en se situant au coeur d'un secteur a
urbaniser.

» || est proposé de supprimer ces protections de haie tout en instaurant des prescriptions de haies a
planter en interface avec les espaces agricoles situés en périphérie du secteur a urbaniser.

En effet, lors de la réunion d'examen conjoint du projet arrété de révision allégée n®1, la chambre
d'agriculture a préconisé I'instauration d'un espace planté d’'une largeur minimale de 5 metres qui joue
le réle de protection physique en cas d'utilisation de produits phytosanitaires sur les champs cultives
qui se situent & proximité d'espaces ou d'établissements recevant du public. L'implantation d'une haie
sur cet espace tampon permettrait d'accompagner la protection recherchée.

Pour le secteur de Plan d'Aillane, il est donc proposé de modifier les documents graphiques du
réglement du Plan Local d'Urbanisme en supprimant les quatre éléments éco-paysagers de haie et en
inscrivant une prescription de « plantation a créer », a I'Est du secteur 1AU1-UEc, sur toute l'interface
avec les espaces agricoles.

Haie - quartier République/Sextius

Dans le quartier Bd Sextius/Bd République, une haie traversant deux propriétés éte identifice
au Plan Local d'Urbanisme au titre des éléments éco-paysagers a préserver. |l est cependant
constaté que celle-ci ne correspond pas a la réalité des boisements existants et recouvre en
partie du bati.

® || apparait pertinent de supprimer la prescription de haie sur ces terrains batis.

Haie et masse boisée - quartier Saint Jérome

Dans le quartier Saint-Jéréme, des boisements situés dans une copropriété ont été identifiés
au Plan Local d’'Urbanisme au titre des éléments éco-paysagers de haie a préserver. Or, |l
apparait que la prescription de masse boisée est plus adéquate pour la protection de ces
boisements que la prescription de haie qui est prescription linéaire.

» |l est donc proposé de supprimer la prescription graphique de haie traversant la coproprieté en son
milieu et de la remplacer par une protection de masse boisée sur les boisements réellement existants
situés en bordure Est de la copropriété, le long de I'Avenue de Craponne, représentant environ 756
m? et préservant la vegétation de coeur d'ilot.

Accusé de réception en préfecture

013-200054807-201%-%%_&}}25}%%8-

DE
Tribunal Administratif dossier n”E18000041/1 Date de télétransmission : 19/10/2018

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1 2% 9 8°8R"91 2"
N°1 du Plan Local d’'Urbanisme de la Commune d'Aix-en-Provence




RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

THEME 2 : SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES

Une dizaine d'observations fait référence a la création d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accuell
Limitées dans le cadre de la présente révision allégée n°1 sur le Domaine de Tournon situé routes
des Pinchinats. La plupart de ces dépositions exprime le rejet de cette création. Deux observations
visent a la création de nouveaux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitees en zone
agricole.

Les observations sont donc regroupées de la fagon suivante :

- T2 : Le Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées du Domaine de Tournon
- T2.2: Les demandes de création de Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées

» En ce qui concerne le Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées du Domaine de Tournon
A3, sa création permet la mise en valeur du site du Domaine de Tournon en accompagnant l'activité
développée dans le respect des objectifs de préservation des espaces naturels et agricoles ainsi que
du patrimoine bati en cohérence avec les orientations du PADD et, notamment 'orientation 3 qui vise
a la « préservation du patrimoine naturel, agricole et urbain, un héritage prestigieux garant de l'identité
aixoise ».

-  T2.2 Les demandes de création de Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

P-En ce qui concerne les deux observations exprimant le souhait de voir créer sur leurs terrains
classés en zone A un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées en vue de batir de nouvelles
constructions, il est rappelé que la création d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées
STECAL se doit d'étre exceptionnelle et ne serait pas compatible avec le PADD visant & « préserver
fa grande campagne aixoise, I'écrin paysager qui fonde l'attrait et l'identité du territoire ».

THEME 3 : CHANGEMENT DE ZONAGE

Prés de 80 observations déposées a l'enquéte concernent un reclassement de zone agricole ou
naturelle en zone urbaine. Parmi ces observations, la plupart émettent simplement un avis sur les
propositions de modification de zonage proposees par la révision allégée n°1.

Il est & noter, qu’un sujet particulier ressort de I'analyse des observations : une quarantaine de dépét
d'observations concernent une parcelle de la traverse de la Cortésine pour laquelle, une vingtaine de
demandes de construclibilité ont été formulées el vinglaine observalions s'opposent au passage de
zone N en zone U de ce terrain.

P La demande de constructibilité du site de la Torse ne concerne pas la révision allégee n°1.
L'intégration de cette requéte représenterait une modification substantielle du projet de revision
présenté lors de I'enquéte publique et serait de nature a remettre en cause I'économie générale du
projet.

P Les observations restantes -la plupart étant déposées plusieurs fois de fagon identique- sont des
demandes ponctuelles ressortant de particuliers désireux de voir leurs terrains classés actuellement
en zone agricole ou naturelle, étre reclassés en zone urbaine. Ces requétes représenteraient une
modification substantielle du projet de révision présenté lors de l'enquéte publique et seraient de
nature a remettre en cause |'économie générale du projet. La Métropole Aix-Marseille-Provence
décide ainsi de ne donner suite 4 aucune de ces requétes qui représenteraient une modification

substantielle du projet de révision n°1 et confirme donc les classements ep zone agricole et naturelle
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arréte de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

THEME 4 : Les eléments de patrimoine bati

Trois observations font remarquer qu'une maison individuelle édifiée dans les années 1970, route du
Seuil, a été identifiée a tort comme un élement patrimonial de type bastide sous l'identifiant EB-024,
appellation "Chateau Boule", comportant également "fontaine, hangar agricole, ferme".

» La Métropole Aix-Marseille-Provence souhaite corriger cette erreur matérielle par la suppression de
I'elément patrimonial EB-024.

THEME 5 : Dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane

Une déposition signale que, dans le cadre de I'opération d’'aménagement envisagée a Plan d'Aillane,
le parti d'aménagement de ce secteur est précise sous forme de schéma intentionnel.

P La Métropole Aix-Marseille-Provence prend note de cette précision sur le parti d’aménagement

intentionnel du site de Plan d'Aillane a intégrer dans le rapport de présentation de la révision allégée
n°1.

Commentaires de la commission d’enquéte :

THEME 1 :

T1.1: Avis conforme de la commission d’enquéte qui adhére completement aux propositions de
préservation et de protection des berges du Parc de la Torse, continuité écologique des
principaux cours d'eau.

T1.2 : Sans de commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte.

THEME 2 :

T2.1: La commission d’enquéte n'adhere pas aux arguments avancés par la Métropole.

En effet, les 300 m2 constructible supplémentaires (projet P L U), simplement « au titre de
probable « mise aux normes » ne constitue pas une raison crédible admissible.

Un avis réservé, sur la création et 'extension du STECAL, sera donné dans la partie
“Commentaires et Avis”

T2.2 : Sans commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte.

THEME 3 :
La Commission d’Enquéte note que de nombreuses observations concernent des demandes ou
des propositions de modification de zonage.

Ces requétes particuliéres non prévues dans la procédure de révision n°1 ne peuvent étre
satisfaites méme si la Commission d’Enquéte juge certaines tout a fait légitimes et acceptables.
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RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

THEME 4 :
Sans de commentaire, avis conforme de la Commission d’Enquéte.

THEME 5 :

L'orientation 2.2.2 du PADD consistant au développement de Plan d’AILLANE, compte tenu de
I'enjeu économique et l'intérét de tout premier plan du péle d'échange, nécessite de compléter
au plus tét le rapport du P L U par une étude, permettant de déroger aux dispositions de la Loi
BANIER.

La commission d’enquéte n'a pas de commentaires sur la précision apportée sur I'opérafion
d’aménagement envisagée

9 — CONCLUSION DU RAPPORT

Le maitre d’ouvrage, Métropole Aix-Marseille Provence, a répondu a toutes les questions
posées, de maniére générale par thémes et plus particuliéres suivant les situations.

La Commission d’Enquéte estime que les réponses de la Métropole a toutes les questions
posées sont satisfaisantes

Les points pour lesquels il y a désaccord concernent :

- la surface minimale que doit avoir une habitation pour pouvoir disposer d’'une extension
de 40 m? maximum.
La surface minimale de I'habitation existante, pouvant bénéficier des extensions et annexes,
doit étre réduite de 60 m? a 50 m?.

- la commission d'enquéte demande de modifier le reglement de fagon a autoriser une
extension d’'une surface maximale de 40 m? dans le prolongement du bati existant pour tout
local a usage d’habitation d'une surface comprise entre 50 a 200 m? sans condition de
limitation d’emprise au sol. Pour ces derniers, autoriser une extension uniquement par

- la création du STECAL Tournon ainsi que [I'extension de 300m? supplémentaire de
surface de plancher au titre de probable « mise aux normes » ne constitue pas une raison
crédible admissible.

La création du STECAL Tournon doit étre abandonnée.

De nombreuses demandes ont portés sur des changements de zones. Aussi la commission
d’enquéte regrette que des changements ponctuels de zone, terrains classés A ou N, avec la
présence des réseaux d'eau potable et d'assainissement sur la parcelle, situés en limite de
zones constructibles, n'aient pas pu étre examinés dans le cadre de la Révision Allégée n°1.

Accusé de réception en préfecture
BLEJ-AUUUMBU /-101&15%191-41)%_(5 ‘IJ %_ﬁar
Tribunal Administratif dossier n°E18000041/12ate ge télétransmission : 19’10/20180 8

Métropole Aix-Marseille Provence : Demande relative aux modifications N°1;
N°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d'Aix-en- Provence




RAPPORT DE LA COMMISSION D'ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018

Achévement de la mission de la commission d’enquéte

Aprés avoir rédigé sur un document séparé ses conclusions et son avis motivé le commissaire
enquéteur a adressé I'ensemble des documents a Monsieur le Président de la Métropole Aix-
Marseille Provence.

Par ailleurs, une copie du rapport et des conclusions motivées, ont été adressées a Madame le
Président du Tribunal Administratif de Marseille.

Fait a SIMIANE COLLONGUE le 26 juillet 2018

La Commission d'Enquéte:

Pierre-Noél BELLANDI Président de la commission d’enquéte

Alain ATTEIA Commissaire enquéteur titulaire

Michel TRABIS Commissaire enquéteur titulaire
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RAPPORT DE LA COMMISSION D’ENQUETE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n®18 CT2 017 du 27 avril 2018

10 - SOMMAIRE DES PIECES ANNEXES

1- Demande de Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille Provence a Madame le
Président du Tribunal Administratif de Marseille de désignation d'un commissaire enquéteur ou
d’'une commission d’enquéte

2- Décision n° E18000041/13 du 5avril 2018 de Madame le Président du Tribunal Administratif
de Marseille

3- Arrété N°18 _CT2 017 en date du 27 avril 2018 de Madame le Vice-président de la Métropole
Aix-Marseille-Provence, d'ouverture et organisation de I'enquéte publique

4- Avis d’enquéte publique

5- Publication de I'avis dans la presse les 4 mai et 25 mai 2018 dans les journaux locaux La
Provence et La Marseillaise

6- Certificats d'affichage de | »avis d’enquéte publique en mairies de quartier et mairie centrale
des 28 juin, 18 et 19 juillet 2018

7- Lettres de notification des personnes Publiques Associés (PPA)

8- Avis de la Commission départementale de préservation des espaces agricoles et forestiers
(CDPENAF) du 12 juillet 2017 pour la Révision Allégéee n°1 et du 16 mars 2018 pour la
Modification n°1.

9- Convocation le 26 juin 2018 a la réunion de restitution des observations fixée au 3 juillet 2018

10- Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille Provence en
date du 17 juillet 2018
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METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE

Territoire du Pays d’Aix

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 jusqu’a 12h00

CONCERNANT LA MODIFICATION N°1, LA MODIFICATION N°3, LA
MODIFICATION N°5 ET LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME LA COMMUNE D’AIX EN PROVENCE

Arrété n° 18 CT2 017 en date du 27 avril 2018
de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence

PIECES ANNEXES

Pierre No&l BELLANDI, Président

Alain ATTEIA

Michel TRABIS

En qualité de commissaires enquéteurs titulaires

26 juillet 2018
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COMMENTAIRES ET CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D'ENQUETE - AVIS MOTIVE
REF : Arrété de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n"18 CT2 017 du 27 avril 2018

SOMMAIRE PIECES ANNEXES

1- Demande de Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille Provence a Madame
le Président du Tribunal Administratif de Marseille de désignation d’'un commissaire
enquéteur ou d'une commission d'enquéte

2- Décision n° E18000041/13 du 5avril 2018 de Madame le Président du Tribunal
Administratif de Marseille

3- Arrété N°18_CT2_017 en date du 27 avril 2018 de Madame le Vice-président de la
Meétropole Aix-Marseille-Provence, d’ouverture et organisation de I'enquéte publique

4- Avis d'enquéte publique

5- Publication de I'avis dans la presse les 4 mai et 25 mai 2018 dans les journaux locaux
La Provence et La Marseillaise

6- Certificats d'affichage de I'avis d'enquéte publique en mairies de quartier et mairie
centrale des 29 juin, 18 et 19 juillet 2018

7- Lettres de notification des personnes Publiques Associés (PPA)
8- Avis de la Commission départementale de préservation des espaces agricoles et
forestiers (CDPENAF) du 12 juillet 2017 pour la Révision Allegée n°1 et du 16 mars 2018

pour la Modification n°1

8- Convocation le 26 juin 2018 a la réunion de restitution des observations fixée au 3 juillet
2018

10- Mémoire en réponse de Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille Provence
en date du 17 juillet 201/8
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Marseille le, 2 8 MARS 2018

Le Président
Ancien Ministre
Vice-Président honoraire du Sénat

Maire de Marseille

Madame Dominique BONMATI
Présidente du

Tribunal Administratif de Marseille
22-24, rue de Breteuil

13281 Marseille Cedex 06

Nos rél. ; 2008_APCO_30
Dossier sulvi par : Sophie TREGLIA

Objet : Organisation de I'enquéte publique unique portant sur les modifications n°1, n°3,
n°5 et la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d'Aix-en-

Provence

Madame la Présidente,

La commune d'Aix-en-Provence a engagé plusieurs procedures de modification et révision
allegée de son Plan Local d'Urbanisme au courant de I'année 2017 que la Métropole Aix-
Marseille-Provence, désormais compétente en matiére de Plan Local d'Urbanisme,a décidé de

poursuivre par délibération du 15 février 2018.
Ces procédures portent principalement sur les sujets suivants :

- La procédure de modification n°1 prévoit la possibilité d'envisager des extensions et des
annexes pour les constructions d'habitation situées en zone A et N, une meilleure adaptation
du reglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et d'équipement
et 'amélioration de la rédaction du réglement du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence.

Celte procédure avait déja fait I'objet d'une enquéte publique qui s'était déroulée du 08 mars au
12 avril 2017. La commune s'apprétait a approuver cette modification lorsque le Conseil d'Etat
a annule, par decision du 19 juillet 2017, la disposition du code de I'urbanisme dispensant les
procédures de modification d'évaluation environnementale. La Mission Régionale d'Autorité
environnementale, saisie fin ao(t 2017 pour un examen au cas par cas de la medification n°1,
a rendu sa décision le 19 Octobre 2017 en soumettant cette modification a évaluation

environnementale,

C'est aujourd'hui pour ce méme dossier de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-
en-Provence, complété par une évaluation environnementale, que j'envisage de réaliser une

nouvelle enquéte publique.

- La procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence a pour objet
l'ouverture partielle & I'urbanisation du secteur de Saint-Hilaire,

(;} Y\ AN
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- La procédure de modification n°5 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence porte sur
I'évolution de la forme urbaine de la Duranne Haute et de la Duranne Basse, et l'actualisation

du risque inondation sur I'ensemble du territoire communal,

- La procédure de révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence vise Ja
protection de Ia trame vegétale, la réduction d'espaces boisés Classés, la réduction de zones N

etA et la dérogation 3 la loi Bamnier a Plan d'Aillane,

J'envisage de soumettre I'ensemble de ces procédures d'evolution du Plan Local d'Urbanisme
d'Aix-en-Provence a enquéte publique unique pour les raisons Suivantes : ces procédures
concernent le seul territoire de |a commune d'Aix-en-Provence et portent sur des sujets
interdépendants qui méritent d'étre abordés dans le cadre d'une enquéte publique unique afin

d'améliorer I'information et Ia participation du public.

enquéteur ou d'une commission |
précise qu'elle devrait avoir |
moins quarante-cing jours.,

Je sollicite de votre part la désignation d'un commissaire
d'enquéte pour conduire cette enquéte publique unique. Je vous
lieu approximativement courant mai-juin 2018 sur une durée d'au

Je vous communique a cet effet une synthése du dossier de chacune des procédures
concernées sur support CD-Rom en piéce annexée 4 la présente.

Je vous prie de croire, Madame la Présidente, a l'expression de ma haute considération

distinguée,

s:n".:c.‘_r—‘/

Jean-Claude GAUDIN

Piéce jointe : synthese des projets de modification n°1, n°3, n°5 et révision allégée n°1 du Plan Local

d'Urbanisme d'Aix-en-Provence sur CD-Rom.

METROPOLE AIX-MARSEILLE.-PROVENCE
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DECISION DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE MARSEILLE
05/04/2018
N° E18000041 /13 LE PRESIDENT DU TRIBUNAL ADMINISTRATIF

Décision désignation commission ou commissaire

Vu enregistrée le 29/03/2018, la lettre par laquelle la Métropole Aix-Marseille
Provence demande la désignation d’une commission d’enquéte en vue de procéder a une
enquéte publique ayant pour objet les modifications n°l, n° 3, n°5 et la révision allégée n° 1
du Plan Local d'Urbanisme de la commune d'Aix-en-Provence :

Vu le code de I’'urbanisme :

Vu les listes départementales d’aptitude aux fonctions de commissaire enquéteur
¢établies au titre de I"année 2018 ;

Article ler :

Article 3 :

DECIDE

Il est constitué pour le projet susvisé une commission denquéte composée
ainsi qu’il suit :

Président :
M. Pierre Noél Bellandi
Membres titulaires :

M. Alain Atteia
M. Michel Trabis

Pour les besoins de I'enquéte publique, les membres de la commission
d’enquéte sont autorisés a utiliser leur véhicule, sous réserve de satisfaire aux
conditions prévues en matiére d assurance par la législation en vigueur.

La présente décision sera notifiée a M. le Président de Ia Métropole Aix-
Marseille Provence et aux membres de la commission d’enquéte.

Fait a Marseille, le 05/04/2018

P/ Le Président,
Le 17 Vige-président,

(juy Fedou Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE
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METROPOLE Territoire
AIX'MARSE'LLE du Pays d'Aix
PROVENCE

MARYSE JOISSAINS MASINI
Maire d'Aix-en-Provence
Président du Territoire du Pays d'Aix
Vice-Président de la Métropole
AIX-MARSEILLE-PROVENCE

EXTRAIT DU REGISTRE DES ARRETES
DU TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
N°18_CT2_017

Objet de ['arrété: Ouverture et organisation de l'enquéte publique unique portant
conjointement sur la modification n°1, la modification n°3, la modification n°S et la révision
allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune d’Aix-en-Provence

VU le code général des collectivités territoriales :

VU le code de I'urbanisme :

VU le code de l'environnement :

VU la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de Modernisation de I'Action Publique Territoriale et
d'Affirmation des Métropoles (MAPTAM) ;

VU la loi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République
(NOTRE) ;

VU le décret n°2015-1085 du 28 aodt 2015 portant création de la Metropole Aix-Marseille-Provence ;

VU le décret n® 2015-1520 du 23 novembre 2015 portant fixation des limites des territoires de la
Metropole Aix-Marseille-Provence :

VU I'election de Monsieur Jean-Claude Gaudin en qualité de Président de la Metropole Aix-Marseille-
Provence, le 17 Mars 2016 ;

VU Ia délibération cadre du Conseil de la Métropole n°3559/18/CM du 15 février 2018 de répartition
des compétences relatives 3 la modification des documents d'urbanisme (Plan d’'Occupation des Sols
et Plan Local d’Urbanisme) entre le Conseil de la Métropole, le Conseil de Territoire et leurs
présidents respectifs ;

Aix-en-Provence. Beaurecusil, Bouc-Bel-Air, Cabrigs Chateauneut-le-Rouga. Couddux. Eguiles, Fuvea p
Gréasque, Jougues. Lambesc, La Roque-d'Anthéron, Le Puy-Sainte-Réparade. Le de récep :l !
Meyrargues. Meyreuil, Mimel, Perluis, Peynier, Peyrolles-en-Provence, Puyioubier, Ro g; 07sefHeA i1
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VU la délibération cadre du Conseil de la Mé

des compétences relatives 3 la révision allégée des
Sols et Plan Local d’Urbanisme) entre le Conseil d

présidents respectifs :

VU la déliberation du Conseil de la Métro
la poursuite des procédures de modi
d’Aix-en-Provence :

VU la délibération du Conseil de la
la poursuite des procédures de
d’Aix-en-Provence s

VU la délibération N° 2016-503 du 10 no
prescrivant la procédure de révision allégée n

VU la délibération N° 2017-358 du
bilan de la concertation et arrét du
en-Provence ;

VU larrété de délégation n
Président du Territoire, Vice-Président de dro
modification et de révision ;

VU la décision du 5 avril 2018 d
désignant la commission d'enquéte

]

VU le Plan local d’Urbanisme de la commune

VU les pieces des quatre dossiers soumis a e
la modification n°3, la madification n
Provence.

tropole n°3562/18/CM du 15

ve

32

février 2018 de répartition
documents d’urbanisme (Plan d’Occupation des
e la Métropole, le Conseil de Territoire et leurs

pole n°3569/18/CM en date du 15 février 2018 décidant de
fication du Plan Local d'Urbanisme engagees par |la commune

Meétropole n°3568/18/CM en date du 15 février 2018 décidant de
révision allégée du Plan Local d'Urbanisme engagées par la commune

mbre 2016 du Conseil Municipal dAix-en-Provence

*1 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence ;

20 juillet 2017 du Conseil Municipal daix-
projet de la révision allégée n°1 du

Plan

*18/050/CM en date du 4 avril 2018 du Président de
Marseille-Provence, en matiére de

it de la Métropole Aix-

€ Madame la Présidente du Tribunal Administratif

d'Aix-en-Provence en vigueur ;

n

‘S et la révision allégée n°1 du Plan Loecal

queéte publique unigue portant sur la medification n°1

en-Provence portant
Local d’Urbanisme d‘Aix-

la Métropole au

de Marseille

')

d’Urbanisme d’Aix-en-

X Egquiles. , Fuyeau o

e
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ARRETE 3 IS
ARTICLE 1° :

I sera procédé a une enquéte publique unique portant conjointement sur la modification n°1, |a
modification n°3, la modification n°S et la révision allegée n°1 de la commune d'Aix en Provence.

Uenquéte publique se déroulera du mardi 22 mai 2018 3 partir de 9h00 au vendredi 29 juin 2018
jusqu'a 12h00, soit pendant 39 jours consécutifs.

La procédure de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence porte sur les
points suivants du réglement et des documents graphiques du réglement :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d’habitation
situées en zone agricole (A) et naturelle (N) du Plan Local d'Urbanisme ;

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de
deplacement et d’équipement :

- 'amélioration de la rédaction du régiement afin de clarifier certaines interprétations.

Le dossier de modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme comprend :

- une note de présentation au titre de Varticle R.123-8 du code de I'environnement,

- 'avis de lautorité environnementale n*MRAe2018APACA11 du 13 mars 2018 et la réponse de la
Métropole a l'avis de I'autorité environnementale,

- l'avis de la Commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers et les avis des personnes publiques associées le cas échéant, ou le courrier de
consultation des personnes publiques associées,

- le rapport de présentation de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme et ses annexes,

- le projet de modification n°1 du reglement, de ses annexes et des documents graphigues du
reglement du Plan Local d'Urbanisme,

- le réglement, ses annexes et les documents graphiques du reglement dans la version du Plan
Local d’Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015.

La procédure de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence envisage
Youverture partielle a I'urbanisation de la zone 2AU du site de Saint-Hilaire, situé au sud ouest de
la commune d'Aix-en-Provence, en frange sud du Pble d'activités des Milles.

Le dossier de modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme comprend ;

- une note de présentation au titre de I'article R.123-8 du code de I'environnement,

- les avis des personnes publiques associées le cas échéant, ou le courrier de consultation des
personnes publiques associées,

- la décision au cas par cas n°2017DKPACA87 du 19 octobre 2017 de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe),

- le rapport de présentation de la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme,

- le projet de modification du réglement et des documents graphiques du réglement du Plan Local
d’Urbanisme,

- des extraits du réeglement et des documents graphiques du réglement dans la version du Plan
Local d’Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015.

Aix-en-Provence, Beaurecueil, Bouc-Bel-Air. Gabrigs Chatsauneuf-ie-Rouge. Couddix. Eguiles, Fuveau Garganine
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La modification n°s du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence porte sur les points suivants du
reglement et des documents graphiques du reglement :

- I'ajustement de la forme urbaine dans les secteurs de l2 Duranne Haute et de I3 Duranne Basse

- 'actualisation du risque inondation en affinant la Prise en compte du risque inondation existant
dans le Plan Local d'Urbanisme au regard notamment des études des services de I’Etat sur les
aléas inondation de I'Arc qui ont fait I'objet d’un « porter a connaissance » a la commune le 25
aolt 2016

Le dossier de modification n°5 de Plan Local d'Urbanisme comprend :

- UNE note de présentation au titre de l'article R.123-8 du code de I'environnement,

- les avis des personnes publiques associées le cas échéant, ou le courrier de consultation des
personnes publiques associées,

- la décision au cas Par cas n°2017DKPACAS8Y du 19 octobre 2017 de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale.

- le rapport de présentation de la modification n°s du Plan Local d’Urbanisme,

- le projet de modification du réglement et des documents graphiques du réglement du Plan Local
d'Urbanisme

- des extraits du réglement et des documents graphiques du réglement dans la version du Plan
Local d’Urbanisme approuve le 23 juillet 2015.

La révision aliégée n°1 du Pian Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence porte sur les points suivants
du réglement et des documents graphiques du réeglement :

- la réduction d'un élément de patrimoine bati au titre de Varticle L.151-19 du code de I'urbanisme
- 12 protection et ajustement de Ia trame végétale identifice par des éléments eco-paysagers au
ttre de larticle 1.151-23 (masses boisées, alignement d‘arbres, haies) ou des espaces boisés
classés ou encore des terrains a cultiver

- la réduction de zones A et N

- la dérogation 2 |a loi Barnier & Plan d'Aillane

Le dossier de révision allégée n°1 de Plan Local d’Urbanisme comprend :

- Une note de présentation au titre de I'article R.123-8 du code de l'environnement,

- Favis de l'autoriteé environnementale n°"2017APACAS4 du 27 octobre 2017 et |z reponse de la
Métropole a I'avis de I'autorité environnementale,

- le Procés-Verbal de Ia réunion d'examen conjoint

- le rapport de présentation de la révision allégée n"1 et ses annexes

- le projet de révision allégée du régiement de la zone A et N, 1a liste des eiements de patrimoine
et les documents graphiques du réglement du Plan Local d'Urbanisme concernés (planches A n°
14,19, 26, 27, 29, 36, 37, 38, 46,47, 48, 56, 61, 62, 72).

- des extraits du régiement et des documents graphiques du réglement dans Ia version du Plan
Local d'Urbanisme approuve le 23 juillet 2015.

ARTICLE 2 :

Le maitre d'ouvrage responsable pour les guatre dossiers respectivement de modification n°l,
medification n°3, modification n°S et de révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme, objets de
enquéte publique unique est la Métropole Aix-Marseille Provence, Le Pharo, 58 Boulevard
Charles Livon - 13007 Marseille.

L

Aix-en-Provence. Beaurecueil, Bouc-Bel-Air, Cabrigs, Chateauneuf-le-Rouge. Coud s, réfectiire
Creéasque. Jougues Lambesc. La Roque-d'Amnéron, Le Puy-Sainte-Réparade _ 8}@5@ 018 CT2_358-
Meyrargues, Meyreuil, Mimel, Pertuis, Peynier, Peyrolles-en-Provence, Puyloubier, Rop . Saint-Anfanin-syr—

Bayon, Saint-Cannat, Saint-Estéve-Janson, SambMa:cdaurnegarda. Saint-Paul-lez-Dyr S dgifglgﬂafgmggm;. 19/10/2018
Vauvenargues. Vensiles Venlabren, Vitralles Date de réception préfecture : 19/10/2018




3|5

ARTICLE 3 :

Madame la présidente du tribunal administratif de Marseille par décision du 5 avril 2018 a désigné
les membres de la commission d'enquéte qui est composée de Monsieur Pierre Noél BELLANDI,
retraité - ancien chargé de mission a la Direction Régionale de I'Environnement, en qualité de
président de la commission d’engquéte, et Messieurs Alain Atteia — retraité — ancien Directeur
d'établissement La Poste et Michel Trabis — retraité, en qualité de membres titulaires.

ARTICLES .

U'ensemble des piéces des dossiers énumérées 3 'article 1 du present arrété et les registres d'enquéte
a feuillets non mobiles, cotés et paraphés par la commission d’enquéte, seront tenus a la disposition
du public pendant toute la durée de 'enquéte, du mardi 22 mai 2018 a partir de 9h0O au vendredi 29
juin 2018 jusqu'a 12h00 dans les conditions suivantes -

Aux lieux suivants :

- Au siege de I'enquéte publique unigque: Mairie d’Aix-en-Provence, Bureau des Commissions, 12 rue
Pierre et Marie Curie, 13100 Aix-en-Provence,

- Au siege du Territoire du Pays d'Aix : Hétel de Boadés au rez de chaussée, 8 Place Jeanne d’Arc,
13100 Aix-en-Provence,

Aux jours et horaires suivants :

- Du lundi au vendredi de Sh0D a 12h00 et de 14h00 3 17h00 pour les deux lieux d'enquéte,

- Le samedi 23 juin 2018 de 9h00 a 12h00 au siége de I'enquéte, Mairie d’Aix-en-Provence, Bureau des
Commissions, 12 rue Pierre et Marie Curie, 13100 Aix-en-Provence,

- Le vendredi 29 juin 2018 de 9h00 3 12h00 pour les deux lieux d'enguéte,

Les dossiers d'enquéte publique unique seront également consultables pendant toute la durée de
Fenquéte publique sur le site Internet du Territoire du Pays d’Aix http://www.agglo-paysdaix.fr. Un lien
dirigeant vers le site Internet du Territoire du Pays d’Aix sera disponible sur le site internet de la Mairie
d’Aix-en-Provence http://aixenprovence.fr.

Un poste informatique sera également mis 3 la disposition du public pour consultation des dossiers
aux horaires d'ouverture fixés par le présent arréte.

Le public pourra prendre connaissance du dossier et consigner ses observations, propositions et
contre-propositions, sur les registres ouverts a cet effet sur les deux lieux d'enquéte précités ou les
adresser par correspondance a :

Monsieur le président de la commission d’enquéte
Mairie d’aix-en-Provence

Direction de la Planification Urbaine

12, rue Pierre et Marie Curie

C5 30715
13616 Aix-en-Provence - cedex1 /
/
e
| il
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Les observations, propositions et contre-propositions pourront également étre déposées par courrier

électronigue envoyé A I'adresse suivante

D eng uete-pub!i(}ue—piu@matrie_-gixengmvence.fr pendant la

durée de I'enquéte publique du mardi 22 mai 2018 3 partir de Sh00 jusqu'au

12h00.

vendredi 29 juin 2018 3

Les observations transmises pendant la durée de I'enquéte par courrier postal a 'adresse indiquée ci-

dessus, les observations écrites

observations transmises par courrier électronique 3 'adresse indiguée ci-dessus
position du public au siége de Venquéte et seront egalement

httg:{{www,aggto-gaysdaix.fr dans les

registre d'enquéte et tenues 3 Ia dis
consultables sur le site Internet du Territoire du Pays d'Aix
meilleurs délais,

ARTICLE S .

Les membres de Ia commission d’enquéte se tiendront 3

recues par la commission d’enquéte lors de leurs parmanences et les
g P

seront annexées au

la disposition du public pendant Ia durée

de I'enquéte pour recevoir ses observations écrites ou orales aux lieux, dates et heures suivantes -

Au siége de I'enquéte publigue unique : Mairie d'Aix-en-Provence, 12 Rue Pierre et Marie Curie, 3

Aix-en-Provence :

- le mardi 22 mai 2018 de 9h00 3 12h00,

- le mardi 29 mai 2018 de 14h00 2 17h00,

- le jeudi 7 juin 2018 de Shoo 3 12h00,

- le lundi 18 juin 2018 de 14h00 3 17h00,

- le samedi 23 juin 2018 de 9h00 3 12h00,

- le vendredi 29 juin 2018 de 9h00 a 12h00.

Au siége du Territoire du Pays d’Aix : Hotel Boades, 8 Place Jeanne d'Arc & Aix-en-Provence -

le mercredi 23 mai 2018 de 14h00 a 17h00,
- le mercredi 13 juin 2018 de 14h00 3 17h00,
- le jeudi 28 juin 2018 de 9h00 3 12h00

ARTICLE 6 -

A l'expiration du délai d'enquéte

président de la commission d’enquéte qui disposera d’un délai d’un mois a compter
Métropole Aix-Marseille-Provence les dossiers accompagnés de

de I'enquéte pour remettre 3 la
Son rapport ainsi que de ses conclusions motivées,

prévu a larticle 1, les registres seront cles et signés par

le
de la cloture

il transmettra simultanément une copie du rapport et ses conclusions motivées a Madame Ia

Présidente du Tribunal Administratif de Marseille.

Une copie du rapport et des conclusions de Ia commission d'enquéte serz adressée par le Territoire

du pays d’Aix au Préfet du Département des Bouches-du-Rhane.
Une copie du rapport et des conclusions
la Mairie dAix-en-Provence - 12, rue

I'urbanisme, 3 Ia
Territoire du Pays d'Aix http://www. agglo-paysdaix fr pendant

Pierre et Marie Curie, rez-de-

de la commission d'enguéte sera consultable par le public 3
chaussée, service accueil de

Préfecture du Département des Bouches-du-Rhéne, ainsi que sur le site Internet du

un an al'issue de I'enquéte publique.

——

Aiz-en-Provence. Beauracueil, Boue-Bal-Air,

Gréasnque  Jougues Lambesc, La Rogque-dAninéron, Le Puy-Sainte-Réparade,. e

Meyrargues. Meyreuil, Mimet, Pertuis, Peynier, Peyroiles-en-Provence. Puyloubier, Rohf 3
Saint-Marc-Jaumegarde, Saint-Paul-lez-Durk e

Bayon, Saint-Cannat Sainl-Esteve-Janson,
Vauvenargues Venelles Ventabren. Vilrothes

Cabries, Chateauneul-le-Rouge. CoumJ:AsEgum

. Gard, "'c'"{flre

200054807-20 : rl-n_$u‘§_0T2_358-
- de telétransmission : 19/10/2018

Date de télétrar :

Date de réception préfecture : 19/10/2018
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La personne responsable des modifications n°1, n°3, n°S et de la révision allégée n°1 du Plan Local
d'Urbanisme d'Aix-en-Provence aupres de laquelle des informations relatives a ces dossiers pourront
étre demandées est la Direction de la Planification Urbaine de la Mairie d’Aix-en-Provence — 12, rue
Pierre et Marie Curie 13100 Aix-en-Provence.

ARTICLE 7 :

Les informations relatives a I'enquéte publique pourront étre consultées sur le site Internet du

Territoire du Pays d’Aix http://www.agglo-paysdaix.fr.

ARTICLE 8 :

Les daossiers de modification n°1 et de révision allegee n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-
Provence contiennent chacun une actualisation de I'evaluation environnementale du Plan Local
d’Urbanisme approuvé le 23 juillet 2015. Les avis correspondants de la Mission Régionale d'Autorité
Environnementale sont joints a ces deux dossiers.

Les dossiers de modification n°3 et n°5 du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence comportent
chacun une note comprenant les informations environnementales se rapportant 2 ces plans.

Uensemble de ces documents comprenant les informations relatives & I'environnement sont
consultables sur les lieux d’enquéte pendant la durée de I'enquéte publique et sur le site Internet du

Territoire du Pays dAix httg:({www.agglwgazsdaix.fr.

ARTICLE 9 :

Un avis au public faisant connaitre I'ouverture et les conditions de la tenue de I'enquéte sera publié,
en caracteres apparents, quinze jours au moins avant le début de I'enquéte et rappelé dans les huit
premiers jours de celle-ci, dans deux journaux locaux ou régionaux diffusés dans le département. |
sera également publié sur le site Internet du Territoire du Pays d'’Aix http://www.agglo-paysdaix fr et
sur le site internet de la Mairie d'Aix-en-Provence http://www.aixenprovence fr.

Quinze jours au moins avant le début de enquéte et pendant toute la durée de celle-ci cet avis sera
également publié par voie d'affiches 3 I'Hétel de Ville d'Aix-en-Provence, au siége de 'enquéte
publique unigue situé au 12, rue Pierre et Marie Curie a Aix-en-Provence, dans les mairies de
quartiers de la commune dAix-en-Provence et au siege du Territoire du Pays d’Aix situé a I'Hétel de
Boades, 8 Place Jeanne d’Arc a Aix-en-Provence.,

Article 10 :

Au terme de I'enquéte publique, lorsque la commission d'enquéte aura remis son rapport et ses
conclusions, le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence sera compétent pour se prononcer par
voie de délibération sur I'approbation des dossiers de modification n°1, de modification n°3, de
modification n°5 et de révision allégée n"1 du Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence.

Accuisé de reception en préfeciure
 de.réc )
1013-200054807:20181011-2018_CT2_358-

i;IEe i - or Tre
Date de télétransmission - 16/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018

Aix-en-Provence, Beaurecuell, Bouc-Bel-Air, Cabries, Chateaunsut-ie-Rouge,
Greasque. Jouques, Lambesc, La Rogue-d'Anthéran, Le Puy-Sainte-Répar
Meyrargues, Meyreull, Mimet, Penuis, Peynier, Peyrolies-an-Provence, ;
Bayon, Saint-Cannat, Saint-Estéve-Janson, Saint-Marc-Jaumegarde, Saint-Paul-lez-D
Vauvenargues, Venelies, Ventabren. Vitrolies
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Article 11

Madame la Présidente du Territoire du Pays d'Aix en tant que Vice-présidente de la Métropole Aix-
Marseille-Provence est chargée de I'exécution du présent arrété, qui sera -

- notifié aux intéressés ;

- affiché au siége de l1a Métropole Aix-Marseille-Provence z

- affiché 2 la direction de Ia planification urbaine de la Mairie d'Aix-en-Provence, 12 rue Pierre et
Marie Curie a Aix-en-Provence,

- inscrit au registre des actes et publié au recueil des actes administratifs.

Ampliation du présent arrété sera en cutre transmise 3 -
- Monsieur le Préfet des Bouches-du-Rhéne:
- Monsieur le Comptable Public

Fait a Aix-en-Provence, le 27 AVR 2018

Le Vice-Président de la Métropole
Ain-Marseille-vaen(e

[}
]

|

/
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Gréasque, Jougues, Lambesc, La Fogue-d'Antheron. Le Puy-Sainte-Réparads, Le ﬁﬁﬁl@&% 528 Q‘Ei_ CT2 358-
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#— AVIS D’ENQUETE '

Al

o PUBLIQUE

En exgcution de l'amaté de la Métropole Aix-Marseille-Provence n“18_CT2_017 du 27 avril 2018, il sera procédé & une enquéte publique unigue portant sur les dossiers
de MODIFICATION N°1, MODIFICATION N°3, MODIFICATION N°5 ET REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME DE LA VILLE D’AIX EN PROVENCE.

A cel affet, ont été désignés par décision n°E 1800004113 de Madame 13 présidente du Tribunal Administratif de Marseille on date du 5 avril 2018, Monsisur Pierre Noél
BELLANDI, chargé de mission a la DIREN — retraite. en qualité de président de la commission d'enquéte et Messieurs Alain Atteia, retraité - ancien directeur
d'élablissement La Poste et Miche! Trabis — retraité, en qualité de membres fitulaires de la commission d'enguéte,

Cette enquéte se déroulera durant 38 jours consécutifs du mardi 22 mai 2018 a partir de 8h00 au vendradi 29 juin 2018 jusqu'a 12h00.

Durant cette période, les quatre dossiers d'enquéte en format papler et dématérialisé ainsi que les registres d'enquéle, sur lesquels e public pourra porter
se5 observations, seront tenus a disposition du public dans les conditions suivantes -

Au siége de I'enquéte publique : Au siége du Territoire du Pays d'Aix :
Mairie d'Aix-en-Provence | Hétel de Boadés
12, rue Pierre et Marie Curie - Bureau des COMMISSIONS B, Place Jeanne D'arc
=  WiAenProvwne 0} 00000 13100 Aix-en-Provence =

Du lundi au vendredi : Dy lundi au vendredi :
De 9h00 a 12h00 et De ShoO0 a 12h00 et
De 14h00 & 17h00 De 14hD0 & 17h00

Les i 23 juin 201

De 9h00 a 12h00 |
Le vendredi 29 juin 2018, de Sh00 & 12h00 ! Le vendrad| 29 juin 2018, de 9h00 & 12h00

. - S B e e —— e — e — . e et =
Les quatre dossiers de l'enquéte publique sont également disponibries sur le site intemet du Terriloire du Pays d'Aix - Im&fw,ggglmgaxgqgix._k
Les membres de la commission d'enquéte se tiendront & disposition du public pour recevoir ses observations *

Au siége de 'enguéte publique : Au siége du Territoire du Pays d'Aix :
Mairie d'Alx-en-Provence Hdtel de Boadas
12, rue Pierre et Marie Curie - Bureau des commissians 8, Placa Jeannes D'arc
13100 Aix-en-Provence 13100 Aix-en-Provence
Mardi 22 mai 2018 de 00 & 12h00 Mercredi 23 mai 2018 de 14h00 & 17H00
Mardi 29 mai 2018 de 14h00 & 17h00 il
: Mercradi 13 juin 2018 de 14h00 & 17h00
Jeudi 7 juin 2018 de 8h00 & 12h00 Jeudi 28 juin de Dh0O & 12h00
Lundi 18 juin 2018 de 14h00 & 17h00 !

Samedi 23 juin 2018 de Sh00 a 12h00
vendredi 29 juin 2018 de Sh0D & 12h00

Pendant la durée de I'enquéte publique, te public pourra dgalement co nsigner ses observations & l'attention du Président de la commission d'enguéte

dans les conditions suivantes :

Les cournets pourront &tre adressés du mardi 22 mai 2018 4 partir de 9h00
| |

| par voie électronique | Jusqu'au vendredi 29 juin 2018 4 12h00 4 I'adresse suivante -

| | enguete-publique-plu@maine-aixenprovance fr

A cefte adresse ;
Monsieur le Président de la commission d'enquite
Mairie d'Aix-en-Provence

par courrier postal Direction de |a Pianification Urbaine

12. Rue Piere et Manie Curie

CS 30715

13616 Aix-en-Provence — Cedex 1

oo pen o ) . : _ -~ S
iLes observations adressées pendanl! la durée de I'enquéte par coumer ou par courriel aux adresses indiquées ci-dessus seront annexées au registre d'enguéte et
tenues a la disposition du public au siége de I'snquéte et, dans les mailleurs délais, sur le site intemeat du Territoire du Pays d'Aix : hitp //www agaic-paysdaix fr/

PR —— e R —_—

= La procédure de modification n*1 du Plan Local d'Urbanisme porte sur fa possibiie d'envisager des axtensions et des annexes pour les construclions dhabitation siludes @ 2one A ol N, une
mummmmmmmlmrxwmbanennmﬁwmhm um:mos.mmlgtd'mwal'mmmmmmmtmwm Local d'Urbanisme,

= La procédura de modification n*3 du Plan Local d'Urbanisme pone sur F'owverture partiefie 4 l'urbanisabon du secleur de Sant-Hilmire,

'Lﬂﬂmﬂdemﬁmﬁﬂﬂn'ﬁﬂuMlmd'umﬂmmmturwmdammummdeta&xaml—!mﬂeetdeuDul‘mﬂassa.all‘-« on du regue on sur
lensembie du lemioire communal,

r La procédume de rdwision afiégee n'1 du Pian Local dUrbamisme porke sur la protection de i trarme mm.hﬂ@cﬂmd'sspmmﬂsdm.urammdaznneshl&metmdomgalm
& Ia lol Barmier 3 Plan o' Adtane,

Les dossiers de modification n*1 et da réwvision slisgée n*1 du Plan Local d'Urbanisms ant chacun fait 'odjet d'une evaluation environnemeantale, jointes au dossier 0'enquéte publigue. L 'sutorite
Wmmmaammmdm«sdemmtumsnﬁmn%mnﬁ pas d'é ar lale, Les dossiers d'enquéle se rapportant aw: modifications n™3 et 5 du
Plan Local d'Urbanisme comportent una note comprenant les informations envronnementales ainsi qué [a décision au cas par cas de la Mission Régionale o Autorite environnementake

Le maflre douvrage pour les dossiers de modification n*1, modification n"3, modification n"5 el révision aliégée n*1, objets de lenquite putiique umviqua est ta Métropole Aix-Marssile Provence. Lo
Pharo, 58 Boulevard Charles Livon - 13007 Marseille. La personne responsabie du projet de Plan Local d'Urbanieme auprés da laquelie des informations, notamment environnementales, pouront
ftre demandées est la Direction de |a Planification Urbaine de la ville d'Aix-en-Frovenge, 12, rue Pierre at Mane Curie 13100 Aix-en-Provence Les informations relatives & Mengudle publique
pourront éire consultées sur e site intemet du temioie du Pays d'Aix _wiww Baglo-paysdaie fr

Le rapport &l fes conclusions du commisaaire enquileur seront consufiabies par o public 4 la Mairie d'Aix-sn-Provence - 12, rue Pierre st Maris :M%ﬁﬂﬁﬁ&@%ﬂg{%ﬁ 358
1a Préfecture du Departement des Bouches-gu-RNone, ainsi qua sur be site Intermet du termitora dy Pays d'As. pendant un an & lMssue de lenguaih 013,200054807-201 - _CT2_358-

Au lerme da l'enquéte publique, Iqrsnw e cm!mmaim anquélaur aura remis son rapport el ses condusions, & Conseil a8 I8 mélropole Abx-Mal ) n+'19/10/2018
dedibaration portant sur |'approbation de la modification n* 1, maodification n"3, modification n"5 et révision allegés n°1 du Plan Local d'Urbanisme de afe'de receﬁt on ?g?gecture - 19/10/2018
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AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

En execution de larmdlé de la Métropoe Aix-Marsalle-Provance n"18_CT2_017 du 27 avel 2018, 1l sera proceds & une enguile
pUDiiGLe UnALe DoNEnt sur les dossies de MODIFICATION N°1, MODIFICATION N'2, MODIFICATION N°5 ET REVISICON
ALLEGEE N1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DE LA VILLE D'AIX EN PROVENCE.

A oot elel, ont gté désignés par décision n"E18000041/13 de Madame g présidents gu Trbuenal Administratit de Marseille &n
date du 5 aviil 2078, Monsleur Piers No#t BELLANDI, chamé da rmissicri 2 i DIREN - retraité, en qualté de présaen de s
commrssion d anquite st Messieurs Alain Atteia, retraité - ancien directaur d étabiissement La Poste ot Miche! Trabls - retraits,
on qualité de mambres thseires dw Ik commission denquéte,

m%ntqahmwm déroulera durant 38 jours consécutifs du mardi 22 mal 2018 & partir de Bh00 sy vendred! 29 juin 2018
Durani cetie période, lna guatre dossiers o enguéie en format papiar st dématériatisd sinsi que les registres d'snguite,
sur jeaquels le public pourra porier ses observations, seront tanus A disposition du public dans les conditions aui-
varntes :

Ay sibge du Territolre du Pays d"Alx :
Hite! de Bondés
B, Plare Jeanne D'arc
13100 Aix-a0-Provence

Au sibge de I'onquits publigus :
Mairie o Aix-en-Provence
12. nie Pigira st Marie Cune - Bureau des commissng
13100 Aix-en-Provance

D funcé au vendredi - oa 900 & 1200 e ds 14500 & 1700
Le samedi 23 juin 2018 : de 900 a 12100
Le vendredi 26 juin 2018, da GH00 & 12h00

D bt 3w wendredi - oo BhO00 & 12000 of G 14000 & 17800
La wendrodi 29 juin 2018, de 8100 & 12000

Les quatre dossiers de |'enguate publique son également disponibles swr Je site imemet du Temritoie du Pays S'Al

FT o 4508 7008 /L Masoeiinise 9 5]/{
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Lps mambres de la commission d'enguibts se tlendront & disposition du He pour ir ses observations :
Au aibge de 'enquite puldlique : Au sidge du Territolre du Pays o Alx - GARDANNE
Maire o Alx-en-Provence ritstal de Boades i
12, rse Piane ot Maris Curis - Buragy des commissions 8, Place Jeanna D'arc Expode motos
13100 Aix-en-Provence 13160 Alk-an-Provence ot autos rétro
Mardi 22 mal 2018 da BhD0 A 12000 3 : \
L s ation Amis(Arts,
e bt bt o Mercred 23 mai 2018 da 14h00 & 1 700 mouvEmAT Y. IR, 590r12)
. - = ™
Lundi 18 fuin 2018 de 14h00 & 17h00 Mercreck 13 juin 2016 de 14h00 & 1 7h00 L o e o >

Samed 23 juin 2018 de 9000 & 12H00 Jeudi 28 juin oe (0 4 12h00

‘vangired! 28 juin 2011 de Bh0O & 12h00

Pendam la durde do rw.hmmww:nmbrmwm
dent d& I commisslon d° dana loa conditions suivantes :

Les coutrats pourront &tre adeasass du mardi 22 mal 2010 & partir oe

Far vele Sectonique 9000 jusqu'au vendradi 29 juin 2018 & 12100 & ladrosse SuVants :
enquate gubiioue-oiu @ malde-gxenproyenae. it
A ootle eSS0 | "
Monsiour £ Préaident de ls commission denquéte
Ve cmurriar postal Maitie §Al-an-Provence - DMechion de la Pismification Lirtaing

12, Ruse Pigrre of Mare Cusris - CS 30718
13516 Alx-on-Provencs - Cotdex 1

Las observations adiosséos pendant la durde de l'enquite par courmisr OU par coumal aux adresses indiquaes cl-oessus
sacont annaxtes su registre danquile 61 twauas & la disposition du public au sikge Os l'enquite &t, dans los meitisurs celars.
aur e site internet du Territore du Pays & Au il i . fr

- L@ procédure do modification 01 au Pan Locai d'Urbanisme pore sur la poseit:iiig o' sovisager des extensions gt des BONaxsy
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COMMUNE DE CEYRESTE

AVIS D’APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

TYPE DE MARGHE : Travauy
CARACTERISTIQUES : Marché 4 Procedure Adaniéo
AEFERENCE ; 2018/03
AICHE‘I‘EI.IR COMMUNE da CEYRESTE
Place du Gengra! de Gaulle
13600 CEYRESTE
TeH D8 42837710
DBJET DU MARGHE | Rétoctin dela cour de fecole slemaniare Albart Blane
LIEUX D'EXECUTION ; Ecole slémontaire Altert Bigne 13600 Ceyraste
Visita hligaloie e 30 ma 2018 de 100 o midl
R aves M, ROSS| 04 4283 3532
Fletus des viranies — lol undue
Debut dod iravaux 08072018

RETRAIT DU DOSSIER DE CONSULTATION DES ENTREPRISES - ikl
chargenhle sul b sl www laprovencemarchespubics com

Clﬂ‘%:ﬁ DATTRIBUTION :
Valew lechngue 607
DATE LIMITE DE RECEPTION DES OFFAES : GADGNA G 120

RENSEIGNEMENTS : Service Marchs. Mairis de Cayresie
Tef: G4 428377 15

AVIS D'APPEL PUBLIC
A LA CONCURRENCE

REALISATION D'UN ESPACE LUDIOUE ET SPOATIF - 13980 ALLEINS

ORGANISME PASSANT LE MARCHE :
MAIRIE D'ALLEINS

Cours Victor Hugo - Flane Marcel CASTELAS
13980 ALLEINS

Tl - 0490 56 37 05

E-mail . maine aflenaE gmail com

REFEAENCE DU MARCHE : 2016-08
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AlIX en PROVENCE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Ravi ANDRE,

Certifie

que ’avis portant sur 'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la maodification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a éteé affiché en Mairie du quartier de Célony - la Calade ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Hdtel de ville - CS 307158

13616 Aix-en-Provence - Cedex | -

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

.__-—"'"_:':-.;_’_::‘__

— Suivi et développem

du quartier de Célony - la Calade

Accusé de réception en préfecture )
Tel 04420190 00 - Telecope 04 42 4] 90[4013200054807-20181011-2018  C€T2::358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018
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AlX en PROVENCE

LA VILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Marc PERRIN,
Certifie
que l'avis portant sur I'organisation de ’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier de la Duranne ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Accusé de réception en préfecture
Hatel de ville - CS 30715 - 13616 Aix-en-Provence — Cedex | = Tél 04 42 919000 - Télécopie - 04.42 91 wHg1E3hﬁ99Q54§9€@91§§Ql¥2@31§4£m&&§§8'

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




= AlX en PROVENCE

LA wilLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Madame Daniéle BRUNET,
Certifie

que I’avis portant sur I'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1

du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier de Luynes ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

" Daniele BRUNET

O e Adjoint de quartier
/—f""";- ~~Relations avec les habitants,
' e 4~ ‘Suiviet développement

/” " __‘duquartier de Luynes

.3

Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018
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AIX en PROVENCE

AVIELE

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jean-Pierre BOUVET,
Certifie

que l'avis portant sur I'organisation de I'enquéte publique unique relative &
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier de Puyricard, Coutheron,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

29 JUIN 2018

Jean-Pierre BOUVET

Docteur Jean+Pierre BOUVET Adjoint de quartier
Vice-Président du Conseil Départemental Relations avec les habitants,
Délégué aux Rewies srruxAnciens Combattants Suivi et développement
Adjoint au Maire Délégue Eta-Mairie de Puyricard du quartier de Puyricard - Coutheron
Hotel de ville - €S 30715 - 13616 Aix-en-Provence — Cedex |- Tel : 04 42 91 90.00 — Télecopic : 14 42 Y1 90 K9 - lnternct - www. mairie-gixenprovence.fr

COURS\2-modif-1bis PLU'3. PROCERURE-Enquéte publiquetAois

EP\affichage certificat_affichage BOUVET 2.docy Accusé de réception en préfecture
* = 013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE
Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




AlX en PROVENCE

BAVILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Gilles DONATINI,
Certifie
que ’avis portant sur I'organisation de I'’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1

du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence qui s’est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier des Milles ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Gilles DONATINI

Adjaoint _ tier

Relations avers

Suivi e -" ' ﬂi! D

du qual Milles

Accusé de réception en préfecture
Hotel de ville - €S 30715 = 13616 Aix-en-Provence — Cedex | - Tél © 04 42 91 90.00 - Telécopic : 04 42.91 Lm.~'LOD1E%200Q54%13MQ-13.@1?&¢Q133&$58-

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018
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AlX en PROVENCE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Claude MAINA,
Certifie
que l'avis portant sur |'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allegee n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s’est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a éte affiché en Mairie du quartier du Jas de Bouffan ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Claude MAINA
Conseiller Municipal
Relations avec les habitants,
Suivi et développement
du quartier du Jas de Bouffan

Accusé de réception en préfecture
Hitel deville - €8S 30715 - 13610 Aix-cn-Provence — Cedex | - Tél - (04 42 91.90.00 -|-|:‘]("§_.l|"lll.‘ (d 42 9 90 H%t3ﬁ%ﬂ54ng‘%@mﬂg:m_‘z_ﬁ“ ‘C~_T@£358'

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




AlX en PROVENCE

WILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Eric CHEVALIER,
Certifie
que l'avis portant sur I'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégee n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier du Pont de I'Arc ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

7 [Suivi et développement
du quartier du Pont de I'Arc

Accusé de réception en préfecture

Hatel de ville - €8 30715 - 13616 Aix-en-Provence — Cedex | - Tél - 04 42 61,90 00 = Télécopie - 04.42 41 %0 h‘glEQ?@QQQE"'ﬁW\\Z%ﬁ%iQlﬂq}%‘?&&gﬂi&;@ﬁ&

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




AIX en PROVENCE

LA WLALE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Madame Muriel HERNANDEZ,
Certifie
que ’avis portant sur I'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 28 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier du Val saint Andre, Arc, La Torse

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a éteé établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Muriel HERNANDEZ
Conseiller Municipal
Relations avec les habitants, A
Sulvi et développement

du quartier du Val saint André, Arc%J j/

/\, \\\

\ Accusé de réception en préfecture

Hotel de ville - €S 30715 13616 Aix-en-Provence — Cedes |- Tél 04 42 91.90 00 - Tclécopie : 0442.91 9 \gtaer%MBME@MB-
Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




AIX en PROVENCE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Moussa BENKACI,
Certifie

que I'avis portant sur I'organisation de I’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a ete affiche en Mairie du quartier d'Encagnane ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été etabli pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Moussa BENKACI
Adjoint de quartier
Relations avec les habitants,
Suivi et développement
du quartier d'Encagnane

A RAER

2=

Accusé de réception en préfecture

Hotel de ville - €S 30715 13616 Aix-en-Provence - Cedex |- Tél 04 4291 90,00  Télécopie : 04 429190 ‘0D1E3’r205105@153_03@'1&111‘2%&__'@@5358'
Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018
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AlX en PROVENCE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Madame Frangoise TERME,
Certifie
que l'avis portant sur I'organisation de I'enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s’est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a été affiché en Mairie du quartier Granettes, Pey Blanc, Saint Mitre ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018
.’,! .
Francoi jf;:ﬂHE

Consejlle Municipal
Relations Avec les habitants,
Suivi et développement
du quartier Granettes, Pey Blanc, Saint Mitre

Accusé de réception en préfecture

Hotel de ville - €S 30715 - 13616 Ais-en-Provence -~ Cedes |- Tel 0442 919000 Téléeopic - 04.42.91 90.5013,200054807:204810141-20 58, G2 368-
B ) /720181011 <2 3¢

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018
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| AlX en PROVENCE

AVILLE

CERTIFICAT D’AFFICHAGE

Je soussigné Monsieur Jacques BOUDON,
Certifie
que I'avis portant sur 'organisation de '’enquéte publique unique relative a
la modification n°1, la modification n°3, la modification n°5 et la révision allégée n°1
du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence qui s'est déroulée du mardi 22 mai
2018 au vendredi 29 juin 2018 inclus

a eté affiché en Mairie du quartier Est - Pont de Béraud ,

du 4 mai 2018 au 29 juin 2018 inclus.

Le présent certificat a été établi pour servir et valoir ce que de droit.

Aix-en-Provence, le 29 juin 2018

Jacques BOUDON
Conseiller Municipal
Relations avec les habitants,
Suivi et développement
du quartier Est - Pont de Béraud

i

Accusé de réception en préfecture
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CERTIFICAT ADMINISTRATIF D’AFFICHAGE

AIX en PROVENCE

e au service d’accueil
DIRECTION GENERALE ADJOINTE DES SERVICES du 12, rue Pierre et Marie Curie
Urbanisme et Aménagement é A!x_an-Prayence

Diraction de I'Urbanisme Réglementairs

Service Administration Générale
KO/SS - 02/07/2018

Je soussigné, Mr Alexandre GALLESE, Adjoint au Maire, Délégué a I'urbanisme et a 'aménagement, certifie
avoir fait procéder a 'affichage de:

L'AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE

Concernant la modification N°1, modification N°3, modification N°5
et la révision allégée N°1 du Plan Local d'Urbanisme
de la ville d'Aix-en-Provence

Sur le panneau des informations officielles mis a la disposition du public, situé dans le
**® durant les heures d'ouverture des services municipaux, sis 12 rue Pierre et Marie

Cet affichage a été assuré de maniére permanente
Du: 4 mai 2018 inclus
Au: 2 juillet 2018 inclus

ert
ficat pour servir et valoir ce que de droit.

ence, e 19 JUL 201

e cté;ié‘n en préfecture
0057 0181011-2018 CT2_356-
dire

transmission : 19/10/2018




LA VILLE

e
i l I l ~ AIX en PROVENCE

DGAS RESSOURCES HUMAINES
& SERVICES AUX PUBLICS
Direction Services aux Publics
Service de la Réglementation,
de la Police Administrative
et de la protection Animale

CERTIFICAT D'AFFICHAGE

Nous, Maire d'Aix-en-Provence

Certifions

Que I' avis d'enquéte publique portant sur les modifications n°l, n°3, n°S et la
révision allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence

a été affiché en Mairie Centrale sur le panneau des informations officielles mis a la
disposition du public, dans le hall de I'H6tel de Ville
Du 04/05/2018

Au 29/06/2018
Le présent certificat a été établi pour servir et valeur ce que de droit.

Fait en 1'Hotel de Ville, le 19 Jui 201§

Charlotte BENON
Conseiller Municipal
Délégue a la Reglementation,

etala Polii%&\?‘miw ative

Mol de Feffe $2606 AEV-EN Bl FNCE AN N | Prnea fel I wlpd A2 WAL felecog

e az e vt Accusérderéceptionren préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018




Aix en Provence, le

2 1 DEC. 2017

| §  AIX en PROVENCE
; LA VILLE

Monsieur le Préfet
Préfecture des Bouches du Rhone

Direction Générale Adjointe Des Services
Urbanisme et Aménagement
Direction de la Planification Urbaine 20 Boulevardr Paul Peytral
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC 13282 Marseille Cedex 20
blancas@mairie-aixenprovence.fr
® 04.42.91.91.86

Nos Réf. : ASB/DR n° O3
Maarch n® JSé 318
Recommandé/aR n* JC.JA 048\06

Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Préfet,

Suite & la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n°®1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-83-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d'Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement ».

Des lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait |'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de [a procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n°1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'équipement

- 'amélioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Préfet, I'expression de mes salutations distinguées.

Adjoint
eta I’Am

Pilss TSk R suppan EVD Accusé de réception en préfecture
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Date de télétransmission : 19/10/2018

CE 30715 - 13616 Aix-en-Provence = Cedex 1 - Tél - 04 42 91 90 00 — Télecopie - 04.42.91.90.93 | Daterde réceptionipréfectune o 19/10/2018
L SROPRU | : P 1 F& ['-;"“\-" .- - .;_‘.., modit-T nis T IsT - f"h'u_-,ll_ll

DAPTATION_EN_COUT PLUE: PROCEDU HIURN o g



R T

Contre-remboursement -~

Dlslnbué le : i
_————'-__'—_—___—'_‘_"__ -

{Sugnature du deshnaialre pe =5

@IRE‘.CTION £ LA PLANIFICATION URBAINE

ou du mandatalre ' jﬂa jA”.

. Mg T2 RUE PIERRE ET MARIE CURIE
. . SV ¥

{ Hodxfxcatmn n®l bis du |8 cs 30715

| e g 13616 AI¥ EN PROVENCE CEDEX 1

Q.

g .

\g ¢

49

————"—"_‘I HER ENSEMBLE

RIBUTION SONT ADETAC

Fx G L SN RS

e Aok 564 G818 S PARTIR DU HAU 5

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018




Aix en Provence, le 2 I DEE 2017

o 3
! AlX en PROVENCE
LA VILLE

Monsieur le Président
Chambre des Métiers et de I'Artisanat

Direction Générale Adjointe Des Services
Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine des Bouches du Rhone
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC 5 Boulevard Pébre
lancas@mairie-aix nce.fr 13295 Marseille Cedex 8

® 04.42.91.91.86
Nos Réf. : ASB/DR n* &\O

Maarch n° A)S6919Q
Recommandé/aR n* 3C 1) U 0383 o3y F

Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite & la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n*1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d’urbanisme situé sur le territoire d'Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de l'environnement ».

Dés lors, la modification n°1 du PLU engageée le 8 février 2017 a fait l'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015,

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n*1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de l'article L.153-40 du code de l'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n®1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'équipement

_ ramélioration de |a rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d’agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Alexandre GALLESE

8Bme
Territoire

Adjoint Délég
et a ’Aménag

PJ - 1 dossler sur support DVD Accusé de réception en préfecture
OD}E3-200054807-20181011-2018_CT2_358-
Date de télétransmission : 19/10/2018
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Aixen Provence,le 9 § DEC, 2017

- 15
; AlX en PROVENCE
B LA VILLE

Monsieur le Président
Chambre de Commerce et d'industrie Marseille

Direction Générale Adjointe Des Services

Urbanisme et Aménagement Provence
Direction de la Planification Urbaine )
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC Palais de la Bourse
blancas@mairie-aixenprovence. fr 9, la Canebiére CS 21856
® 04.42.91.91.86 13221 Marseille Cedex 1

Nos Réf. : ASB/DR n° 64l
Maarchn® 1569 S0
Recommandé/AR n® 2C M\ O3B2AI0U

Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite & la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-83-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d’Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre || du livre premier du code de l'environnement ».

Dés lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
completant celle realisée lors de ['élaboration du PLU en 2015,

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de l'article L.153-40 du code de l'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n®1, j'ai I'nonneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'equipement

- 'amélioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Alexandre LLESE

Adjoint Délé uﬁ isme

et a I'Amén nﬁm erritoire

PJ : 1 dossier sur support DVD Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE
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2 1 DEC. 2017

Aix en Provence, le

g Fl
s ?
I ' l I AIX en PROVENCE

LA VILLE

Monsieur le Président

Direction Générale Adjointe Des Services ERSel Rpgwaal EALR

Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine Hotel de Région
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC 27 place Jules Guesde
blancas@mairie-aixenprovence.fr 13481 Marseille cedex 20

® 04.4291.91.66
Nos Réf. : ASBIDR n° 611

Maarch n® JS& S(B 5
900 L 03822020

Recommandé/AR n°

Obijet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite a la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la maodification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe 2 estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d’Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de ['environnement ».

Dés lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
completant celie réalisee lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n®1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de l'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n°1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'equipement

- I'amélioration de la rédaction du reglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Alexandre GALLESE

Adjoint Déiggug’a I'Urbanisme
et a 'TAmégidgement du Territoire

PJ : 1 dossier sur support DVD Accusé de réception en préfecture
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Aix en Provence, le 2 i DEC 2“17

® ¥ =

+IM

LA VILLE

I I ' I AIX en PROVENCE

Madame la Présidente

Direction Générale Adjointe Des Services Consell Départemental

Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine Hétel du Département
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC 52 avenue saint Just
blancas@mairie-aixenprovence.fr 13256 Marseille cedex 20

& 04.42.01.01.86
Nos Réf. : ASBDR n° £ 1S

Maarchn‘_)%%% _
Recommandé/AR n° 2C M LO 18 2104 3

Obijet : Modification n”1 du Plan Lecal d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Madame la Présidente,

Suite a la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence,

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d'Aix-en-Pravence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement ».

Dés lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait 'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de |la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par |'evaluation environnementale.

En application de l'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n°1, j'ai I'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiere de formes urbaines, de déplacement el
d'éguipement

- 'amélioration de |a rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Madame |a Présidente, I'expression de mes salutations distinguees.
Alexandre GALLESE

banisme

etal du Territoire

PJ : 1 dossier sur support DVD Accusé de réception en préfecture
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Aixen Provence.le 9 { DEC, 2017

O A%
AlIX en PROVENCE
I LA VILLE ‘

Monsieur le Président
Chambre d'Agriculture des Bouches du Rhéne

Direction Générale Adjointe Des Services
Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine Maison des agrit_:ulteurs
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC 22 avenue Henri Pontier
blancas@mairie-aixenprovence.fr 13626 Aix en Provence Cedex 1

® 04.42.91.91.86
Nos Ref. : ASB/DR n° O12-
Maarchn® AS6 381
Recommandé/AR n° < C ) 4O 182105 4

Objet : Mcdification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite a la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n®1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d'Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de 'environnement ».

Dés lors, la modification n®1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier compléteé par I'évaluation environnementale.

En application de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n°1, j'ai I'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'equipement

- 'amélioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Alexandre GALLESE

rhanisme

etal’Amé du Territoire

) 7
PJ : 1 dossier sur support DVD ccusé de réception en préfecture
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02/01/2018

27/12/2017

26/12/2017

26/12/2017

23/12/2017

23/12/2017

23/12/2017

22/12/2017

Statut

En cours de traitement

Attend d'étre retiré au guichet

En cours de traitement

En attente de seconde présentation

En cours de traitement

En attente de seconde présentation

En cours de traitement

Pris en charge

MON TIMERE EN LIGNE

Imprimez vos timbres

Cagnez du temps, imprimes vos timbres chez vous
en couleur gu en noir et blanc.

A partir de 0,77 €
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Aix en Provence, le 2 1 UEE 2!"7

HAF

AiX en PROVENCE

LA VILLE

Monsieur le Président

Direction Générale Adjointe Des Services Métropole Alx - Marseille - Provence

Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine Autorité chargée du Schéma de Cohérence
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC Territoriale
blancas@mairie-aixenprovence.fr Le Pharo
® 04.42.91.91.86 58, boulevard Charles Livon

13007 Marseille
Nos Réf. : ASBDR n° 6 16

Maarch n’_l 5 6 983
9CJ LOIBACIFS

Recommandé/AR n°

Obijet : Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite a la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n®1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d’Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de I'environnement ».

Des lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de I'article L.153-40 du code de |'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procedure de
modification n®1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évelution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d’envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'équipement

- 'amélioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Alexandye GALLESE

i'Urbanisme

Adjoint g
nt du Territoire

etal'A

PJ : 1 dossier sur support DVD Acp{sé de réception en préfecture
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Aix en Provence, le 2 1 BEC 2[]17

FIN3

AlX en PROVENCE

LA VILLE

Monsieur le Président

Direction Générale Adjointe Des Services Métropole Alx - Marseille - Provence

Urbanisme et Aménagement

Direction de la Planification Urbaine Autorité chargée du Programme Local de I'Habitat
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC Le Pharo
blancas@mairie-aixenprovence. fr 58, boulevard Charles Livon
® 04.4291.9186 13007 Marseille
Nos Réf. : ASB/DR n° & |
Maarch n® ) S% B‘&, Ul

C
Recommand&/AR n° 3.CA UOAB 2105 2
Objet : Modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite a la décision du Conseil d’'Etat du 19 juiliet 2017, la commune d'Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la modification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par decision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de la modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d'Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre I du livre premier du code de 'environnement ».

Des lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait 'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n®1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilite d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d'équipement

- 'amelioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agreer, Monsieur le Président, 'expression de mes salutations distinguées.

Alexandre GALLESE

"Urbanisme

Adjoint D%
eta I’Am;i a e’ erritoire
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Aix en Provence, le 2 1 [}EE ZDI?

e +24
l Fﬁ AIX en PROVENCE
LA VILLE

Monsieur le Président

Direction Générale Adjointe Des Services Métropole Aix - Marselile - Provence

Urbanisme et Aménagement e : :
Direction de la Planification Urbaine Autorité organisatrice de transport
Affaire suivie par Anne-Sophie BLANC Le Pharo
blancas@mairie-aixenprovence. fr 58, boulevard Charles Livon
® 0442919186 13007 Marselille
Nos Réf. : ASB/DR n° 61 D
Maarchn® _\ 565 E-’:‘Z_

Recommandé/AR n® 2C 3 L OIS 06 B
Objet : Modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d'Aix-en-Provence

Monsieur le Président,

Suite a la décision du Conseil d'Etat du 19 juillet 2017, la commune d’Aix-en-Provence a formulé une demande
d'examen au cas par cas auprés de la MRAe de la maodification n°1 du plan local d'urbanisme (PLU) d'Aix-en-
Provence.

Par décision n°CU-2017-93-13-30 du 19 octobre 2017, la MRAe a estimé que « le projet de /a modification n°1 du
plan local d'urbanisme situé sur le territoire d’Aix-en-Provence (13) doit présenter une évaluation environnementale
en application de la section 2 du chapitre Il du titre Il du livre premier du code de 'environnement »,

Des lors, la modification n°1 du PLU engagée le 8 février 2017 a fait I'objet d'une évaluation environnementale
complétant celle réalisée lors de I'élaboration du PLU en 2015.

Dans le cadre de la poursuite de la procédure de modification n°1, la commune d'Aix-en-Provence a constitué un
nouveau dossier complété par I'évaluation environnementale.

En application de I'article L.153-40 du code de I'urbanisme et dans le cadre de la poursuite de cette procédure de
modification n°1, j'ai 'honneur de vous notifier pour avis le projet d'évolution du PLU concernant notamment :

- la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les constructions d'habitation situées en zone
agricole (A) et naturelle (N) du PLU

- une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et
d’équipement

- 'amélioration de la rédaction du réglement afin de clarifier certaines interprétations

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Président, I'expression de mes salutations distinguées.

Alexan GALLESE

Adjolr:xﬁ (-] ?msme
etal’A a nt erritoire
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Libarié v Egaiitd » Fraterniid
REPUDLIQUE FRANGAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

Direction dipsriementale
des Territoires et de la Mer

Service Agriculiure & Fordt

Marseille, le 1 B MARS 2010

Madame le Maire,

Vous avez saisi la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles of
Forestiers (CDPENAF) afin d'examiner le projet de modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme de votre
commune. En conséquence, ce projet a &¢é inscrit & I'ordre du jour de la CDPENAF du {5 mars 2018,

Apres délibération, les membres de la Commission ont exprimé un avis favorzble av projet de modification n°1
du PLU d’Aix-en-Provence assorti des réserves ci-aprés :

1. délimiter des sous-secteurs homogénes afin de limiter les dispositifs de création d'extension et
d’annexe aux sous-secteurs les plus habités des zones A et N

2. limiter en zone A et N la surface de plancher totale (construction initiale + extension) 4 250 m*

3. se conformer aux recommandations formulées par la MRAE dans son avis du 13 mars 2018

Je vous rappelle que le présent avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces Naturels,
Agricoles ct Forestiers devra figurer au dossier d’enquéte publique .

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'sxpression de ma considération distinguée.

Pouw lo Préfel
La Sacrétakro Géndrale Ad]ninta

W e P
///ﬁj
I\I '
= L
-
waxime AHRWEMN LER,
Madame le Maire d’ Aix-en-Provence
Piace de I'HStel de ville
13100 Alx-en-Provence
i1
shdge ¢ 16, rue Antuine Zaltara - 13332 Marsellle cedex 2 - Tél 104 91 28 40 40 | Accusé de réception en préfecture
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REPUBLIQUE PRANGAISE

PREFET DES BOUCHES-DU-RHONE

Direction départementale !
des Temiloires el de la Mer
Service Agriculiure el Forél

Marseille, le | 7 fi' 76§/

=

e T [
AR

mive: 21 JUIL. 2017
[9 ao,

i ol ¥ Pl ™ .. . ‘ I-'!. : I.
ENREGISTRE INFORMAYIQUEMENT

Madame le Maire,

Vous avez sollicité la Commission Départementale de Préservation des Espaces Agricoles ef Forestiers el
Naturels par courrier du 26 juin 2017, pour examiner la révision allégée n°1 du Plan Local d’Urbanisme.

La commission a pour compétence d’exprimer un avis sur la création de Secteurs de Taille et de Capacité
d’Accueil Limités (STECAL). La révision allégée que vous présentez crée deux STECAL : « Tournon » en
zone agricole et « Set Club » en zone naturelle. Le premier STECAL permet la diversification d’activité du
Chateau Tournon avec la création de 300m* de surface de plancher maximum. Le deuxiéme STECAL
permet la création de 400m* de surface de plancher 4 destination du golf.

Au vu du trés faible impact de la révision allégée sur la préservation des espaces agricoles, naturels et
forestiers, j’ai pris la décision de ne pas porter & I’examen de la CDPENAF la révision allégée n’°| du PLU
de votre commune : cette dernigre bénéficie donc d'un avis favorable tacite.

Par conséquent, votre projet bénéficie d’un avis favorable tacite de la part de la CDPENAF.

Je vous prie d'agréer, Madame le Maire, I'expression de ma considération distinguée.

B i (ﬂhdl‘ ovem-vn * Paur I Pt

La Eecrélnre Comgane & Lo sle

=

Poasie AHTNLRLE it

Madame le Maire d'Aix en Provence
Hotel de Ville i
CS 30715 {
13616 Aix-en-Provence Cedex 01
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Monsieur Pierre Noél BELLANDI Simiane Collongue le 26 juin 2018
509 Ancien Chemin de Marseille

13109 SIMIANE COLLONGUE . , :
Tél 04 42 22 86 29 /06 67 92 90 41 Madame le Vice Président de la Métropole Aix-

Marseille-Provence

Pole Aménagement et Urbanisme
Président de la Commission d’Enquéte Direction Urbanisme

Hotel de Boades

8 place jeanne d'Arc

13626 AIX EN PROVENCE Cedex1

pierre-noel.bellandi@laposte.net

Madame la Directrice adjointe PLUi et Proximité

Dossier : Enquéte publique relative aux Modifications n"1, n°3, n°5 et Révision Allégée n°1 du Plan
Local d’Urbanisme de la Commune d’Aix en Provence

Objet : Communication observations et questions posées

Madame la Directrice,

Par arrété du 27 avril 2018 Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence
a prescrit 'ouverture d’une enquéte publique, concernant la demande de Modifications n°1,
n°3, n°S et Révision Allégée n°1 du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Aix en Provence portant
sur des points du réglement et des documents graphigques.

L’enquéte publique se déroule du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 midi, les registres d’enquéte
ayant été déposés en mairie d’ Aix en Provence, Bureau des commissions 12 rue Pierre et Marie
Curie ainsi qu’au siége du Territoire du Pays d’Aix, Hotel de Boades place Jeanne d”Arc.

Pour me permettre de vous communiquer les observations écrites du public, recueillies dans le
registre d’enquéte et celles orales recueillis par les commissaires enquéteurs, et vous demander
de me faire parvenir un mémoire en réponse, nous vous convions a une réunion le mardi 3
juillet 2018 a partir de 14h30 dans les services du Conseil de Territoire du Pays d’Aix au
Décisium.

Dans cette attente, veuillez agréer, Madame la Directrice, I'expression de ma considération
distinguée.

Accusé de réception en préfecture
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METROPOLE .
AIX-MARSEILLE | o pave daix 0| 4
PROVENCE

MARYSE JOISSAINS MASINI Aix-en-Provence, le { 7 JUIL. 2018
Maire d'Aix-en-Provence
Président du Territoire du Pays d'Aix

Vice-Président de la Métropole Monsieur Pierre Noél BELLANDI

AR MARSEILLE-PROVENCE Commissaire Enquéteur .
Réf.:2018_DIRURBA_0129 Président de la commission d'enquéte
Dosslerautvi par = Shophanie LACALD 509 ancien chemin de Marseille

Tel.:04 42 93 85 10

Mail : plu.paysdaix@ampmetropole.fr 131 09 S’M‘ANE COLLONGUE

—RAR-RS.IC124-082-0010-4-
Qt',ﬂk) .”‘l "[\Cu_] FL( laac e JDU-A

., =

r\ib "\CLJJJ{!L O Z(u_ j ol {

Objet : Transmission Mre en réponse au Procés-Verbal de synthése du commissaire
enquéteur — Enquéte publique unique portant sur les procédures de modifications n°1, 3,5 et la

de révision allégée n°1.

Ej/. \:‘tu,ﬁuﬁ L{.L L X e LLWE\'I \,[/

PJ : Mémaire en réponse

Monsieur le Président de la Commission d'Enquéte,

La Métropole exerce la compétence en matiére de Plan Local Urbanisme et documents en tenant
lieu sur le périmeétre de tous ses Conseils de Territoire, depuis le 1°" janvier 2018.

A ce titre et suite 3 'accord de la commune d'Aix-en-Provence acté par délibération en date du
13 décembre 2017, la Métropole Aix-Marseille-Provence poursuit les procédures de révision
allégée n°1 et les procédures de maodifications n°1, 3, 5 du Plan Local d'Urbanisme de la commune.

L’enquéte publique unigue correspondante a eu lieu du 22 mai au 29 juin 2018. Vous nous avez
transmis votre procés-verbal de synthése des observations recueillies au cours de I'enquéte

publique.
Vous trouverez ci-joint le mémoire en réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence.

le vous en souhaite bonne réception, et vous prie de croire, Monsieur le Président de la
Commission d'Enguéte, en ma considération distinguée.

iy Aix-en-Provence, Beaurecueil, Bouc Bel Air, Cabpiés, Chateaurieuf-le-Rouge, Coudoux Eg 2@&%@%@%&5&
A Jougues, Lambesc, Meyrargues, Meyreuil, Mimet, Le Aes-Mirabeau, Pertuis, Peynier, 2_358-

Le Puy-Sainte-Réparade, Rognes, La Roque-d’Anthéron, Rousset, Saint-Antonin-sur-Bayon

In Estew
PAYS D'AIX Saint-Marc-Jaumegarde, Saint-Paul-lez-Durance, Simiane-Collongue, Le Tholonet, Trets, ﬁa{gr%g%‘é%;) Eﬁ%ﬁgﬁ%@%/zow

Vitrolies

Territoire du Pavs d'Aix - Hotel de Boadés - 8. place Jeanne d'Arc - CS 40868 - 13626 Aix-en-Provence Cedex 1



Enquéte publique relative a la Modification n°1, n°3, n°5 et Révision allégée du Plan Local d'Urbanisme de la Commune d’Aix en Provence

Synthése des observations du public

REGISTRE 1-A PIERRE ET MARIE CURIE

R E
G |® 2
REF# | M 3 NOM ADRESSE z OBSERVATIONS PROCEDURE THEMATIQUE
ET E
M |e
SISAS Christian | 1915 Chemin de Propriétaire d'un terrainde 1875 m2: Demande extension
1A-001 | R 5 Maliverny 13540 | N de 40 m2 pour maison avec emmprise sol de 60 m2 MODIFICATION N°1 THEME 1
Puyricard
M. BOULET 350 Chemin des Accord pour passage de la zone UC en UD. En attente de
1A-002 | R Claude ventarelles Aix ubD 'assainissement. MODIFICATION N°1 THEME 3
en Pce
M. TORRES 24 Rue Laurent Souhaite modification P L U pour rendre sa parcelle Be 105
1A-003 R+ Guy Fauchier Aix en de 3762 m2, au maximum constructible. Egalement | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
: c Pce parcelles BH237 DE 23980 m2- BE8G de 23714 m2 — BH56 N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
R+ 0. GILLAIN 1180 CHEMIN Parcelle sur section db N°29 de 2028 m2 :
1A-004 c DE St Donnat Demande 40 m2 extension maison habitation, construction MODIFICATION N°1 THEME 1
Aix en Pce annexe détaché du Bt ppal, avec construction piscine
— I\GA TORRES |2:4 R‘:" Li‘fre"t et 12 (TORRER) MODIFICATION N°1; REVISION |  THEME 4 ; TRAME VERTE ;
: c e P?::C EAeCE N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Mme Célony Aix en Terrain OD sur deux zones ( UD constructible, UC
PORCHERO | Pce non constructible)Demande la constructibilite sur la 5 T
ks [k |8 [ g fotalité de la parcelle (réseaux eau, E D F,| MODIFICATION N1 THEME 3
assainissement)
1A-007 | R Anonyme Favorable a I'assouplissement des zones naturelles MODIFICATION N°1 THEME 1
M. BENEJAM | 14 rue des - parcelle grevée d'un EBC non justifié s THEME 1 ; CHANGEMENT
1A-008 | R Didier Chénes HT | . demande de diminution de I'espace boisé classé et MOBIFCATIO ’ ZONAGE N en U ; TRAME
Luynes 490 | pouvoir construire une maison REVISION N1 VERTE
ML SCNARES 2% Roa Laent IaemiN® I LTORIES) MODIFICATION N°1; REVISION |  THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A-009 | R Guy Fauchier Aix en

Pce

N°1

CHANGEMENT ZONAGE Nen U

1
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Anonyme Remerciements MODIFICATION N°1 ;
MODIFICATION N°3 ;
Lot MODIFICATION N°5 ; REVISION AAEEERT
N°1
S CIGAVOTY | Route de Galice Demande reconstruction Mur aprés inondation. Déclare
1A-011 ROULIOT /Route de Loqui accueilli favorablement par Préfet et Maire MODIFICATION N°1 THEME 2
Aix en Pce
Mme MEYER 47 Elworty Road Chteau BOULE (EB024 Plandhe A vue 2) Demande la
1A-012 Elisabeth LONDRES correction de |'annexe du reglement :liste des éléments de REVISION N°1 PATRIMOINE
NW3BS patrimoine bati.
S C | Petit 2 Rue Hoche Demande suppression de zone E B C projetée sur parcelle
1A-013 bonheur 75000 Paris DZ0041 et D2 0151- P L U. Non arboré, permis extension REVISION N°1 TRAME VERTE
accorde 3/02/2011.
Mme MEYER 47 Elworty Road Idem N® 12 (MERYER)
1A-014 Elisabeth LONDRES REVISION N°1 PATRIMOINE
NW3BS
1A-015 Promeneur 5 Appuis collectifs pour demande (N°3 TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Anonyme Croisement RN296(entremont) revoir couleur du traceé
1A-016 RN296 pour bien faire apparaitre toutes les parcelles en O | REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
comme urbanisees et non « campagne »
B VI (Benjamin | 25 Avenue Jules Modification « masse boisée » sur parcelle 000BE298 et
1A-017 valorisation Cantini Marseille 000BE241 par suppression de la faible partie « boisée » sur REVISION N°1 TRAME VERTE
immobiliére) 03 ce terrain.
1A-018 Anonyme E::g::ion 20% trop restrictive, comme pour périmétres de MODIFICATION N°1 THEME 1
Mme MEYER 47 Elworty Road Idem N° 12 (MEYER)
1A-019 LONDRES REVISION N°1 PATRIMOINE
NW3BS
BECKER C 1Q Paster Zone de maisons individuelles. Demande que les hauteurs
1A-020 Dominique Tamaris UM | autorisees des batis soient de 10 meétres maxi et non 13 MODIFICATION N°1 THEME 2
metres.
1A-021 M. TORRES 24‘1 Rue Faudhier Idem N° 3 (TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Guy Aix en Pce N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Anonyme Propriétaire parcelle 4 HA en zone AP (anciennement
1A-022 NB3)approuve modification N°1 et souhaite que soit porté a MODIFICATION N°1 THEME 1
30 meétres l'implantation d'annexe et piscine.
1A-023 M. TORRES 24 Rue Fauchier Idem N°3 (TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Guy Aix en Pce N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U

DE
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1A-024 M.TORRES 24 Rue Fauchier Idem N°3 (TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
: Aix en Pce N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A-025 M.TORRES 24 Rue Fauchier Idem N°3 (TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
- Aix en Pce N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A-026 Q. GILLAIN Demande pour rencontrer C E MODIFICATION N°1 THEME 1
Collectif 400 Habitants Inondation : Souhaite explications sur la codification du
1A-027 5 | Familles 13540Puyricard réglement du P L U pour mise en conformité avec PAC MODIFICATION N°5 INONDATION
Préfecture.
1A-028 PENTOP 92 Les Erat?les Le 1/06/2018 déplore absence de cartes PHE et CRI (P L NOBIHCATION N'S SANS OBIET
13540 Puyricard uU)
1A-029 M.TORRES 24 Rue Fauchier idem N°3 (TORRES) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
) Aix en Pce N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A-030 M.TORRES 2{ Rue Fauchier Idem N°3 (TORRES) oEEEA N TiiENER
Aix en Pce
1A-031 cliQ Nord Est Pour info avant dép6t dossier SANS OBJET SANS OBJET
1A-032 Anonyme Propnéta:re favorablle e;.densmn de I'habitation en zone MODIFICATION N°1 THEME 1
agricole (+20 % de I'emprise au sol)
1A-033 1:4 - X- Favorable aux extensions en zone A A DIHCATION KL THEME L
1A-034 1:)1 - X- A Favorable aux extensions en zone A MODIEICATION N°1 THEME 1
Famille 4lmpasse du A Réclame le classement en zone UDH de la parcelle MO 82
1A-035 EHRHART Mdrier AIX c[ast.see‘ en zone A alors ‘qu elle na 15_u_'ng|5 eu cette REVISION N1 CHANGEMENT ZONAGE A &n U
destination depuis 1965, qu'elle est viabilisée et que la
parcelle MO 91, non construite est classée en zone UDH
Mathieu 85 Rue Vallonde | UZD | Préservation de la mixité du bati a la Duranne basse.
GOASDOUE la Vierge AIX ul Limiter la hauteur @ R+3
Espacer les immeubles et les séparer par des voies larges
M ou des espaces végétalisés ou des maisons individuelles. DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A- TION N°5
PR 5 Probléme du stationnement dans le quartier PRREIERIa BASSE
Manque de petits commerces a la Duranne Haute et
d'infrastructures et équipements publics.
Karine Maison des UZD | Copie du courrier adressé aux adhérents concernant
GUISELIN Associations ul lenquéte en cours et soulevant les problematiques
M | Cseil Syndical 950 Ave L de suivantes : DURANNE HAUTE ; DURANNE
= z " s - « . o MODIFICATION N®
anat 5 Residence La Vinci AlX Duranne Basse : densification supplémentaire et disparition Hs BASSE
duranne du caractére pavillonnaire.
Problémes de circulation sur la RD9
e q
3

Accusé de réception en préfectufe’
013-200054807-20181011-2018 ©F2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/1 18

Date de réception préfecture : 19/10/2018




Duranne Haute: Augmentation des hauteurs, pas de
limitation du bati sur chaque parcelle, non préservation de
la vue, problemes du stationnement, densification, pas de
limitation de I'emprise au sol.

Anthony 150Rue Isaac ul Perte de la qualité de la vie 3 cause du passage de zone
M | MONNET Newton AIX UD en Ul
i . MODIFICATION N°
Lt 5 Souhaite la limitation des hauteurs 2 R+1 et 'espacement RAORAS DURANNE BASSE
entre les constructions.
1A-039 M | Stéphane ALIN UZD Deplqre Iels hauteur?, les nuisances causées par les MODIFICATION N'S DURANNE BASSE
5 chantiers, I'abattage d'arbres.
-X- Parcelle BE 129 classée de fagon injustifiée en zone
1A-040 inondable. Demande possibilité de construire une MODIFICATION N°5 INONDATION
extension de 70 ou 80 m2.
{041 Indivision 24 RUE Laurent Rendre constructibles les parcelles BH 237, BE 86, BH 56 | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
: TORRES Fauchier AlX et BE 105 pour construire des tours d'habitation. N°1 CHANGEMENT ZONAGE Nen U
Murielle 85 Rue Vallonde | UZD | Préservation de la mixité du bati a la Duranne basse.
TONDRE la Vierge AIX ul Limiter la hauteur a R+3
Espacer les immeubles et les séparer par des voies larges
] 5 NNE HAUTE ; DURANN
1A-042 M ou des espaces végétalisés ou des maisons individuelles. MODIFICATION N°5 B £
5 : . BASSE
Probléme du stationnement dans le quartier
Manque de petits commerces a la Duranne Haute et
d'infrastructures et équipements publics,
Erik Alain 7 Impasse du ul Conteste la construction d'une barre diimmeubles rue
1A-043 BERG Stade LUYNES Emile Bouron z.a la pl.ace de 2 malson§-|ndIVIfiuellgs dan; R I FHEIGER
une zone pavillonnaire avec une voirie qui deviendrait
insuffisante,
T PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne prend pas assez en
i PUYRICARD compte ce risque KGR
0 p
-044 ; THEME 5 ; INONDATION
el ali MODIFICATION N°S ©
té
PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne prend pas assez en MODIFICATION N°1 ;
1A-045 PUYRICARD gl pdsgie ASICATON W THEME 5 ; INONDATION
. | PENTOP 92 Les Erables Le projet ignore le PAC inondation, ne prend pas assez en MODIFICATION N°1 ;
1A-048 PUYRICARD compte ce risque MODIFICATION N°5 THEMESS ; INONDATION
Famille BCEUF- A Réclame le classement en zone UDH de la parcelle MO 82
1A-047 EHRHART classée en zone A alors qu'elle n'a jamais eu cette R — CHANGEMENT ZONAGE AR U

destination depuis 1965, qu'elle est viabilisée et que la
parcelle MO 91, non construite est classée en zone UDH

DE

Accusé de réception en préfectur
013-200054807-20181011-2018

<
2_358-

—

Date de télétransmission : 19/10&4%
Date de réception préfecture : 19/10/2018




Famille 4 impasse du A Réclame le classement en zone UDH de la parcelle MO 82
EHRHART Marier classée en zone A alors quelle n'a jamais eu cette
- S : T REVISION N*1 HANG T
1A-043 EGUILLES destination depuis 1965, qu'elle est viabilisée et que la . . EMENT ZONAGE el
parcelle MO 91, non construite est classée en zone UDH
__ M. Souhaite la possibilite d'extension sur les parcelles 040 et
MODIFICATION N*® TH
1A-049 BARTHELON 41 CHHGRROIER= R
Gaspard UZD | Préconise modification du nombre de places de
BAUDET stationnement comme suit
DURANNE HAUTE ; RANNE
1A-050 :1 LA DURANNE 1 pour les appartements de 2 pieces MODIFICATION N°S H E HBASSE’ DURAN
IMMOBILIER 2 pour ceux de 3 piéces
3 pour les plus grands.
Famille 4 impasse du A Réclame le classement en zone UDH de la parcelle MO 82
EHRHART Mdrier classée en zone A alors qu'elle n'a jamais eu cette
- i i St REVISION N°1 CHANGEME ONA
0 EGUILLES destination depuis 1965, qu'elle est viabilisee et que la o G NT.2 BEfepy
parcelle MO 91, non construite est classée en zone UDH
1A-052 - X N Favorable a la révision du PLU. MODIFICATION N°1 SANS OBJET
A-05 GIQ Luynois ul fi};ﬁ?:fiffaﬁijrflfiﬁﬁﬁin Hmﬂ”J"L””Eij MODIFICATION N°1 THEME 2
M. JEAMISSON N Souhaite pouvoir construire une piscine.
16ﬂ53 u MODIFICATION N°1 THEME 1
bis 1
M Antoine UZD | Favorable a2 modification 5.
1A-054 5 SCANDELLOR MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
A
| 1A-055 X Réclame plus de bus en soirée. SANS OBJET SANS OBJET
1A-056 M | Héléne ul Favorable a la modification 5 NGRS DURANNE HAUTE ; DURANNE
2 5 | DUFRENNE uzD BASSE
M | J. QUILICHINI ul Privilegier [habitat individuel en Duranne Basse,
1A- . i MODIFICATION N°5 RANNE BASSE
AT 5 UZD | Problémes de circulation, de pollution . e o
M | Philippe 360 Nicolas ul Demande une limitation des hauteurs pour protéger les
1A-0 i : MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
58 5 SAURA Copernic AIX UZD | vues sur les sites paysagers. N : o
M. et Mme 490 Chde la ul Demande le classement en zone UD des deux villas
1A-059 BORGARINO Tuiliere classées en Ul rue E-Bouron et de supprimer le linéaire de MODIFICATION N*1 THEME 2
84 CADENET gabarit.
1A-060 Frédéric 42 ter Bd Roy MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
g TORRES René AIX N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A-061 Frédéric 72 ter Roy René Placer les parcelles BE 105, BH 237, BH 56 en zone MODIFICATION N1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
TORRES AlX constructible. N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A-062 M. et Mme 692 Ch Pasdela | UC Placer en zone UD mitoyenne la parcelle OD 643 MODIFICATION N°1 THEME 3
> 5
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CLAVEL Mue LES actuellement en UC.
PENNES M.
Collectif des Planche A vue 74 Déclasser les 2 villas, n°5 et 7 rue E.Bouron, de la zone Ul
riverains du Parc Cézanne a pour les rattacher a la zone UD
1A-063 Parc Cézanne a | Luynes ul Suppr'i'mer le linéaire de{gabari? MODIFICATION N°1 THEME 2
Luynes Pas d'immeubles supplémentaires
M. BERG Erik
Alain
Lucie HELMAN | Résidence Opposée a :
Grande Duranne - détruire de superbes maisons pour y construire des
150 rue Isaac résidences
1A-064 Newton “baissedeaqualiiide e de lnrieidancs MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
- nuisances supplémentaires dans quartier protégé
- densification de la circulation
- garder une cerfaine homogénéité dans les hauteurs des
batiments
Patrick Parc Cézanne a Voir n"63
1A-065 GUENNEC Luynes Déclassement des 2 villas rue E.Bouron a Luynes MODIFICATION N°1 THEME 2
PENTOP 92 Les Erables Correction d'erreur :
Assaociation Puyricard Sur document graphique 13001 PLA20 I'Eglise Romane
pour la n'est pas reférencée alors quelle est inscrite aux
1A-066 Protection de Monuments Historiques (arréte du 18 juillet 1975) REVISION N°1 PATRIMOINE
I'Environnement
de la Touloubre
et Puyricard
PENTOP 92 Les Erables Rendre conforme le PLU au Porter-a-connaissance par le
Puyricard Prefet et prise en compte du risque inondation :
1A-067 - intégrer les cartes PL-PHE et celles dites Aléas MODIFICATION N°S INONDATION
- intégrer les dispositions réglementaires manquantes
- mise en conformité des dispositions deja existantes.
Quincaillerie Favorable a :
Aixoise - une identité plus aixoise de ce quartier )
1A-068 PICCOLOMO - l'augmentation de la capacité de logements tout en MODIFICATION N°5 EURANNE T SMBTIE
3 . BASSE
Alban perennisant le cadre paysager et créant un espace de vie
Dir géné adj communautaire
1A-069 Catherine La Duranne Favorable a un ensemble de type « village provencal » MODIFICATION/N'S T
TROVERO Basse
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AFUL-DC Quartier L7 Que les parcelles LZ/0227 et LZ/0389 soient exclues de
Association Bouenhoure 022 IOAP17 et soient qualifiées en UD comme le reste du
Fonciére Zone 1AUZ2-UD - lotissement.
1A-070 1 Urbaine Libre proposée en L7 MODIFICATION N°1 THEME 3
gorr:a;ne du 1AU1-UD 038
aste 9
- 11 PENTOP 22 Igsci:;ables Prise en compte des dispositions du risque inondation MODIFICATION N°1 ; e e
’ : il MODIFICATION N°S :
Architectes “du | Quartier Pont de Pouvoir mener a bien le projet de restructuration du parc
sens FArc d'exploitation de la RDT13 situé au quartier Pont de |'Arc
1A-072 1 consultant” MODIFICATION N°1 THEME 2
Pierre
GARNIER
Emmanuelle Av de Fontenaille Intéressée par l'aménagement du quartier en village
1A-073 5 | CHASSERIAU provencal MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Favorable a la modification du PLU
1A-074 1 | Anonyme Favorable a la modification du PLU MODIFICATION N°1 SANS OBJET
1A-075 1 Anonyme Favorable a la modification du PLU MODIFICATION N°1 SANS OBJET
1A-076 5 P.GRENIER Adhére a la décision de la ville d'Aix en Provence dans le MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
) Les Milles cadre du développement du secteur de la Duranne Basse BASSE
MURGUET Rue Isaac Opposé au fait qu'une zone pavillonnaire devienne une
1A-077 5 | Pascal Newton zone d'intensification MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Demande d'annuler le projet ou tout au moins le minimiser
1A-078 g | MURGHET FUE eas VelrnAe? MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Pascal Newton
1A-079 5 Stéphanie Place.Del ngorabte 2 la modification du PLU pour la réalisation d'un MODIFICATION N°S DURANNE BASSE
CLORIS Bladeiras village provencal
Philippe Quartier Voir 1A-70
1A-080 1 AILLA.U B FOUSHOUES MODIFICATION N°1 THEME 2
Chemin de
Bouenhoure
Anonyme Parcelle MC MC Seul terrain enclavé au lieu de construction
1A-081 1 0319 031 Le cha:?gemant de zone, de UB a UC ne lui permet pas de VODIFICATION N°1 THEME 3
Rue de la construire
9
Mayanelle
Frédéric Voir 1A-68
" . . DURAN AUTE ; DURANNE
1A-082 5 | MARINA La modification n°5 va renforcer la notion dlidentité urbaine MODIFICATION N°S CIRNEH
. =R F ; . BASSE
Quincaillerie et permettre de répondre aux besoins en matiere de J
S 7
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Aixoise

logements

R Billon de Suppression de I'ER 21 par TA de Marseille
1A-083 | + 1 TOURNADRE Demande également de suppression de I'ER 26 MODIFICATION N°1 THEME 4
C
Sandrine Chemin du Puy Satisfaite de pouvoir construire une piscine, un pool-house .
x M
1A-084 | R 1 DEVILLERS du Roy et agrandir de 40 m? ODIFICATION N°1 SANS OBJET
Bruno et Zone N secteur Favorable a la possibilité d'extension de I'habitation
1A-085 | C 1 Fredérique de Bibemus N MODIFICATION N°1 SANS OBJET
CHAMPLY
Denis DI Habitant de la Les réalisations en cours sont satisfaisantes mais avec des . DURANNE HAUTE ; DURANNE
14085 | C 2 RUSSO Duranne Haute bémol : manque de commerces, de parkings... MODIFICATION "5 BASSE
Gilles GIUSTI Parecelles Ol Demande que ces parcelles soient déclassées de la zone N
108, 449, 450, et en zone de rattrapage a urbaniser
4 F 'habitati
1A-087 |C |1 51 Orte: préssnce dhabitations dana le-sacteur REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Av de la 1ére
Division
Francaise Libre
Conseil 150 rue Isaac uD Caractére excessif et incohérent du projet de modification
nose |¢ | s | Syndicaidexia | Meon Vers | M2 MODIFICATION N°S DURANNE BASSE
Grande
ul
Duranne
Karine Voir 1A-88 .
1A-089 [ C 5 GUISELIN MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
16090 | C 5 Karine Nous informe que le site internet agglo pays d'Aix bug SANS OBJET SANS OBIET
GUISELIN
PENTOP 92 les Erables Mauvaise prise en compte du risque inondation, mise en
Puyricard danger des biens et des personnes
1 - intégrer les cartes Plus hautes Eaux et les cartes Aléas MODIFICATION N°1 ;
1A-001 | C ot - corriger les cartes CRI et PL-PHE avec les études menées MODIFICATION N°5 THEME 53 INONDATIGN
S parc le syndicat de la Touloubre et les divers témoignages
TORRES Guy BH 237, BH 56, Demande de pouvoir construire au maximum
1A-092 | © BE 86 et BE 105 Les terrains autour sont construits MODIFICATION N"1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Traverse de la N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Cortésine
1A-093 Torres GUY Voir 1A-92 MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
ClQ PASTEUR | 15 avenue UM Reclassement de la zone d'habitation (feuille 000 CVO1 du
1A-094 ) MODIF 2 EME 3
s G TAMARIS d'Indochine Vers | cadastre) de la zone UM en zone UD ODIFICATION N*1 e

o
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GELIN up
Jean yves
M et Mme Celony Favorable au projet de madification n®1 du PLU
& MODIFICATION N°1 B
Wil DECOTENIE i el
ClQ PASTEUR Voir 1A-94
TAMARIS
- IFICAT *
1A-096 GELIN MOD ION N°1 THEME 3
Jean Yves
M et Mme Rue Isaac Le projet de changement de zone de UD & Ul n'a aucun
- . DIFICATION N°5 DURANNE BA
18 MALBOS Newton intérat, adiad =
M | Quentin Res Grande ul Demande d'annexion de courriel au registre
- ; MODIFICATION N* DURANNE BASSE
088 5 | MOYART Durannje AlX e L NE
Quentin Res Grande ul Le projet conduirait a la création d'un faux village provencal
MOYART Durannje AIX avec en plus des problématiques de :
Trop grandes hauteurs (R+3) qui etoufferaient la bastide
N ombre insuffisant de places de stationnement .
M DURAMNNE HAUTE ; DURANNE
1A-099 5 Circulation saturée MODIFICATION N°5 BASSE
Imperméabilisation accrue des sols
Un passage en zone UD serait suffisant.
Robert 30 Ch Gil Borel EBC | Demande de reclassement ou de réduction d'un EBC sur la
- REVISION N° RAME VERTE
160100 FOTTORINO | AIX parcelle BWOOOBS oii n'existent que 4 arbres remarquables EVEINIEL L i
M | Jessica 7 Imp des ul Favorable a la madification n°5
1A-1 R MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
a 5 | ROTONDO Cerisiers ISTRES | UZD
1A-102 -X- Demande d'annexion d'un document. ( ?) MODIFICATION N°1 THEME 2
Richard 3 Allée de la Contre la suppression de 2 maisons et la construction d'un
1A-103 R | BELLOT Balance !mmeuble rue E. Bouron et leur remplacement par un MGDIFICATION N°L RN
1 LUYNES immeuble.
Que Luynes reste un village.
Odile DUCROS | 10 Rue C- OAP | La construction sur des terrains argileux dans le secteur de
1A-104 Claudel 15 la Touloubre accroitrait le risque inondation. MODIFICATION N°5 INONDATION
PUYRICARD
1A-105 R | Mireille VIAL Stop a la degradalipn de Puyricard. Stop au béton. Pitié MODIEICATION N°1 THEMEZ
1 pour la nature, les oiseaux, les arbres.
M | PENTOP Non recevabilité des modifications du PLU par la non prise
i i i 1 : IFICAT N°1;
1A-106 1 en compte du risque inondation et du nPAC de I'état MOD 10N THEME 5 : INONDATION
et MODIFICATION N°5
5
1A-107 M | Christophe 20 lot le verdillon | UZD | Favorable a la modification n°® 5 MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
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& FERRARI GARDANNE
PENTOP UR La modification de I'article 11 du réglement détourne son
application et remet en cause le zonage approuvé au PLU o
AL de 2015. Idem pour I'addenda du chapitre 1X. RECAGION I THEME:S
Recours formulé contre des PC
Sandrine 2 rue E-Bouron ul Rue Emile Bouron : classement en UD de 2 villas classées
R CASTILLON et | LUYNES Ul et suppression du linéaire de gabarit.
1A-109 1 RESIDENTS Stop au bétonnage de Luynes. MODIFICATION N°1 THEME 2
PARC
CEZANNE
R | Eric Mas des 3 soleils Contre la construction d'immeubles jouxtant I'église de R
1A-110 1 BECKMANN PUYRICARD Puyricard. MODIFICATION N°1 THEME 2
Bernard LAMY uc Ce zonage ne tient pas compte de la réalité des
1A-111 constructions existantes a destination d'activités. Un MODIFICATION N°1 THEME 3
zonage ZAU serait plus judicieux.
Lidy BADR Décision arbitraire de classement en zone inondable de la
1A-112 parcelle OE 0085 depjuis le PLU de 2015 alors qu'il n'y eu MODIFICATION N°5 INONDATION
a aucune inondation depuis 100 ans.
M Martine Terrasses Ste Ul et | Absence de préservation des vues depuis les batiments
1A-113 5 GUILLO Victoire AlX UZD | existants, manque d'espaces verts, de places de MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
stationnement, d'équipement.
Robert 8] Annulation de la démolition de 2 villas rue E. Bouron et leur
R PENDARIES remplacement par un immeuble.
1A-114 1 PETITION MODIFICATION N°1 THEME 2
PARC
CEZANNE
M | Lydie 35 8tAmand AIX | Ul et | Favorable a la modification 5 sous réserve d'une analyse DURANNE HAUTE ; DURANNE
A9 5 B{}RBACH UZD | des besoins de stationnement. ! MODIFICATION N°5 BASSE
M | Sabine 42 vallon de la Ul et | Favorable & la modification n® 5 -
1A-116 5 | THILLIEZ Vierge AIX UZD MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
1A117 gl ggqe\l:ms 3'2 I;t Favorable a la modification n° 5 —_— DURANMNE H::;i ; DURANNE
SEMEPA 1AU- | Etude complétant la demande de dérogation & la Loi
M | PAYS D'AIX UEc | Barnier & Plan dAillane remplacant le shéma .
TS 1 | TERRITOIRES d'aménagement intentionnel figurant p 29 de cette BEVDIGNT AR
demande.
RS
—
N
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Francis 10 Av Grand Ul Limitation des hauteurs & R+1.

TRAMONI Domaine Quelles infrastructures ? MODIEICATION N°1 ; THEME 2 : THEME 5 ;
1A-119 R PUYRICARD Quelles mesures contre le risque inondation ? MODIFICATION N°5 INONDATION
1A-120 Guy TORRES Cf ; observations précédentes MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;

i N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
1A121 Frederic Idem MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;

TORRES N*1 CHANGEMENT ZONAGE N en U

Jeanne Parc Cézanne Ul Reclassement en UD des 2 villas de la rue E-Bouron a

BARREYRE AIX LUYNES et suppression du linéaire de gabarit.

- " gl , ODIFICATION N* Tl
thelis R Pétition de Parc Cézanne et Riverains pour le méme objet MIOBIBCATION WL HENMED

que 1A-122
SUD GESTION | 21Rue H. Parcelle de copropriété frappée dune servitude de

i MODIFICATION N* M
L IMMOBILIERE | Malacrida AIX passage piéton, 40 avenue Solari, le Costa bella sl kil
1A-124 I:\IA - X - Favorable a la modification. MODIFICATION N°1
1A-125 Guy et Fréderic Cf. observations précédentes MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;

TORRES N°1 CHANGEMENT ZONAGE Nen U

Mme CHOPIN Ul Denonce lurbanisation de PUYRICARD et les MODIFICATION N°1; THEME 2 ; THEMESS ;
1A-126 R constructions prés d'une église classée. MODIFICATION N°5 ; REVISION J ’

N°1 PATRIMOINE ; INONDATION

Pierre 4 Rue A. |saia Demande la modification du PLU sur le secteur Pont de

GARNIER MARSEILLE I'Arc pour permettre I'extension de |a halle d'exploitation de
1A-12 : s : . MODIFICATION N°1 THEM

PR ARCHITECTE la RDT 13 qui doit accueillir les services de gestion du " s
BHNS.

J-Frangois ul Reclassement en UD des 2 villas de la rue E-Bouron a

MARTINET LUYNES et suppression du linéaire de gabarit.
1A-12 A ; MODIFICATION N°1 M

e B paiition de Parc Cézanne et Riverains pour le méme objet IFICATIO THEMEE
que 1A-122
M SARL 55 Marcellin Ul et | Favorable a la modification.
1A-129 5 ARCHITECTUR | Berthelot AlX uzD MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE

E MA

Marie-France Ui Publicité de I'ouverture d’enquéte trop discreéte

TAGARIAN et UMU | Objectif de densification incompatible avec celui de

M ClQ Gare D présst-w'at.mn des espages vgrls. MODIFICATION N°1 ; REVISION
1A-130 1 Les linéaires de gabarit qui permet de ne pas respecter la N1 THEME 2 ; PATRIMOINE
régle des 5 m de retrait par rapport aux voies.
Emprise au sol limitée & 35% pour des collectifs > 500 m?
L mais non précisé pour de l'individuel. b T
== 11
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Manque de précision quant a I'occupation possible des
espaces communs et paysagers.

Manque de précision sur l'utilisation des sous sols sachant
qu'un parking souterrain peut nuire aux arbres de haute
tige qui doivent étre préservés.

Absence de précision sur les ftoitures, les facades et
enduits.

Le soubassement des clétures ne devrait pas dépasser
0.40 m et non 0.80.

Quid des hauteurs pour les constructions sur des terrains
en pente ?

Accroissement des problémes de trafic.

Certains éléments de patrimoine meéritent une meilleure
protection.

Projet favorisant les promoteurs qui savent comment ne
pas respecter I'esprit du PLU,

Mme MOREAU | Puyricard Scandalisée par constructions d'un lot dimmeubles au _—
1A-131 Marion coeur du village. Inadaptation des structures d'accueil et MDDIHCATIG:GT SR EIN THEME 2 ; PATRIMOINE
insuffisance de services publics.
Mme M. Puyricard Demande la limitation des hauteurs dans les zones UM et
ARDEBOL UD 07 métres sur le village de Puyricard et des abords.
Stéphane Réclame le respect du patrimoine architectural défiguré par
1A-132 urbanisme « frénétique ».
Respect de distances de construction a 500 m (périmétre MODIFICATION N°1 ;
T THEME 2 ; THEME 5 ;
sauvegarde) Comme Aix. d'ou : MODIFICATION N°5 ; REVISION
Question | Architecte des Batiments de France? N°1 PATRIMOINE ; INONDATION
Mme SOJA 2 Rue Emile Opposés a la construction immeuble 3 étages (a la place
Aurélie- M. Bouron Parc de 2 villas détruites).
1A-133 CHARLET Cézanne —Bat A Propriétaires de deux villas classées en zone Ul demande MODIFICATION N°1 THEME 2
Sébastien 13080 LUYNES de les deéclasser pour rattachement a la zone UD
environnante.
M. GALLAY Puyricard ? Souhaite réponse aux interrogations sur motivation S
1A-134 Thierry construction immeuble tout proche de I'Eglise. Urbanisation MODIFlCATIOI:t:' SRRSO THEME 2 ; PATRIMOINE
sur la commune.
1A-135 Anonymes Propriétaires en zone N favorables a la modification N° 1. MODIFICATION N°1 SANS OBJET
1A-136 Mme M. La Grande Se réjouissent option « village provencal »constructions de MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE

.
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LAMBERT Duranne rez de chaussée voire type R3 maximum. Ouverture de la
René Bastide au public
1A-137 Mme, M. JUHN | La Grande Idem N° 136 ci dessus MOBIECATION NS S TARNE B
Yves Duranne
M. VINCENT SPLA Pays d'Aix Modifier reglement (réécriture article 8) afin que soient
1A-138 Jean Louis Territoires autorisées sur zones AU Comme cela est prévu dans les MODIFICATION N°1 THEME 2
Directeur autres zones la réalisation de CINASPIC
M. TORRES 24 Rue Fauchier ldem N° 3 (TORRES® MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A-138 Guy Aix N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
M. PERRIN Aix la Duranne Avis négatif sur I'ensemble du projet. Opposé a toute
Jean Marc constructions y compris de type R3 Source daprés cet
intervenant de nuisances diverses (proximité des
1A-140 habitations, aggravation des conditions de circulation e t ¢) MOPIREATION NS CILRANNE BASSE
Mme 1 Chemin piou S
1A-141 LESAFFRE piou 13540 Opposée a densification de [I'habitat sur la commune. M ooﬁlt::i:;g::?:;!:;;m i THEME 2 ; THEME 5 ;
Anne Puyricard Architecte Batiments de France ? Avis identique a celui du Nl PATRIMOINE ; INONDATION
N° 132
1A-142 Mme Anonyme Opposée a [édification de .(ba_rriére dimmeubles) et de OBIEICATION N e
route passant au ras des habitations.
Mme SCHITT Les Jardins de la Luynes : Demande de classement des deux villas des 5 et
Cecile Torse 7 Rue Bouron de la zone Ul pour les rattacher & la zone .
s DONATELLO 1 Hl UD et de supprimer le linéire de gabarit sz'y rattachant. MODIFICETION 'L ERaE2
Aix en Pce
M. MONANGE Résidence la S'oppose a la prévision de démolition zone pavillonnaire
Paul grande Duranne (ancienneté de 15 ans) avec, en substitution prévue la
150 Rue lsaac construction d'immeuble au détriment des caractéristiques
1A-144 NEWTON Aix en environnementales de qualité (verdure, valorisation du bati, MOBIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Pce écosystéme), plutdt que se consacrer a la seule réalisation
de batiments n'excedant pas 2 étages..
Collectif Parc Cézanne et Idem N° 143, Pétition pour annulation de démolition des 2
1A-145 riverains vl.rillas des 5 et 7 rue Emile Bouron pour construire uf1 MODIFICATION N°4 THERIES
immeuble sur cet emplacement. Aucun avantage, plutot
grand nombre de désagréements.
Mme Rue du valion de Approuve le projet d'aménagement du quartier provencal
1A-146 LISAMBERT Mion Aix la autour de a bastide et des bassins (conservation du grand MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Frédérica Duranne bassin aménagé)
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1A-147 g | dRd 188 ch-dussus N7 148 MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
dessus
1A-148 5 |N&D LEON Parc Cézanne Idem N° 143 et 145 (villas 5 et 7 rue Bouron) MODIFICATION N°1 THEME 2
M. P. MAGNAN | 615 Cheminde la Opposition des habitants du quartier des PINCHINATS
fontaine des avec insistance que soit refusé l'installation d'un STECAL .
e tuiles (Domaine de Tournon).Source de troubles devers et RERCRNIEL T
préjudiciables a I'environnement.
Mmes LAUDE La Marteliére 400
1A-150 3 Anne et Héléne CI"temin dle la Demande de rendez vous auprés C E. MOBIFICATION N°3 SENE GRIET
faisanderie
13290 Les Milles
Mme M. 150 Rue Déclare le projet sans cohérence pour le quartier. Pourquoi
JIMENEZ NEWTON D45 créer un village dans un village déja existant— Le Grand
1A-151 5 | Florian Gde Duranne VALLAT-? Limiter les hauteurs @ R+1 au maximum. Refus MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
d'une densificaton sous a forme envisageable
d'immeubles de hauteur d'environ 13m.
Mme M. BAEY | 150 Rue Comme ci-dessus ; en outre risque potentiel de 600
1A-152 5 Frédéric NEWTON D45 to.ggments supp!éent?ires, an:".cro';ssemenl dl'J. nclurrnbre d§ MODIFICATION N°S GURANRE BASSE
Gde Duranne véhicules. Création d'une voie fortement préjudiciable a
lenvironnement (faune- présence oiseaux divers-et végeétal
Mme BARIL G 15 Traverse Erreur surle plan PL U
1A-153 Thibaud Aix en Presence d'une haie séparant les deux parcelles AP193 et REVISION N°1 TRAME VERTE
Pce AP194, or cette haie a été supprimée en 1999,
Famille Impasse du Suite omission ou erreur, sollicite rectificatif pour
1A-154 EHRHART muri.er 13510 intégration de la parcelle MOB2 en zone Urbaine ca.r la REVISION N1 CHANBENIENT 20NAGE A en U
Eguilles parcele MO 81 (hot brass) est elle en zone Urbaine,
pourtant sans bati.
1A-155 cia La Torse Signale gu'un dossier a été envoyé a la Mairie SANS OBJET SANS OBIET
M GILLAIN Demande l'autorisation de construire une extension et une
1A-156 piscine. MODIFICATION N°1 THEME 1
Courrier envoyé. Voir registre n°1A-004
Comité d'interét | 2601 route des STECAL A3 Tournon
de quartier des | Pinchinats - note détaillant les différents points de questionnement
R | Pinchinats - annexe retragant le contexte de I'évolution du domaine de
1A-157 ev | Emmanuelie Tournon REVISION N°1 STECAL
all | CHINOT
Presidente
1A-158 R | MAGNAN P 615 chemin de la STECAL Domaine de Tournon REVISION N°1 STECAL
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[ ev Fontaine des Observations formulées lors de I'enquéte publique
all Tuiles
ST AUBIN A 1185 chemin des Demande que les parcelles 96, 165, 33, 332, 333, 334,
1A-159 1 GASSEND Jm Lauves situées en zone N soient classées en zone uC. REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
LAFAY Ch Aix
1A-160 Anonyme Demande que les parcelles ML160 et ML161 actuellement REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE A en U
en AP, deviennent constructibles.
LAUDE Héléne | Saint Hilaire Demande que la parcelle HO 196 (qui est le prolongement .
MODIFICATION N°3 ; REVISION
1A-161 3 de la HO195 qui est déja en 2AU) passe en 2AU. i CHANGEMENT ZONAGE N en U
Mme LAUDE Saint Hilaire Demande de modification de N en zone 1AU
Demande que les parcelles HO193-198 et HO 195-196
1A-162 3 passent n zone 1AL o REVISION N°1 TRAME VERTE
Demande l'extension de la zone tampon, comme indique
sue le schéma annexe.
ClQ de Maison des _ modification n°1: daccord sur les extensions, mais
Puyricard associations — demande qu'elles soient autorisées jusqu'a 200m?
Anne-Christel Place de |'église - ER favoriser en priorité les cheminements doux MODIFICATION N°1 : THEME 1 ; THEME 2 ; THEME S ;
_i - 3 3 H 2 L A . %
1A-163 FO'G‘LIANI |nandatt_ons - ne pas aggraver le risque inondation par les MODIFICATION N°5 : REVISION PATRIMOINE ; STECAL ;
Présidente constructions nouvelles iy CHANGEMENT ZONAGE Aen U
- article 11 (zone UR): d'accord sur Iapplication du : INONDATION
réglement a chaque parcelle de la division
- STECA A3 : avis favorable
AL ’ PENTOP 92 les Erables Risques inondation MODIFICATION N°1; THEME 5 : INONDATION
) Puyricard MODIFICATION N°5 '
PENTOP 92 les Erables Cf1A 164 MODIFICATION N°1;
1A-165 < THEME 5 ; INONDATION
Puyricard MODIFICATION N°5
TOP le b 1A Ic NN°1;
1A-166 PENTO 92 's Erables Cf1A 164 et 165 MODIFICATION N°1 ; THEME 5 ; INONDATION
Puyricard MODIFICATION N°5
1A-167 5 Anonyme Ir?qulet. sur les ch.armers dans la ville: problémes de SANS OBJET SANS OBJET
circulation et de stationnement
Albert Duranne Grand Caractére inapproprié du projet de modification n°5
BELINGARD Vallat Critique sur le reste de la Duranne, dans le haut, ou les
150 rue Isaac mmeubrfzs sont les uns sur les amrgs. ‘ . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-168 5 Newton . souhaitable que les constructions soient des villas MODIFICATION N°5 BASSE
individuelles
- opposé a la voie de bouclage isolation phonique des
appartements non adaptee, sortie accidentogéne \
—
=
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- la création d'une nouvelle sortie peut étre une bonne idée

Marc EID 150 rue |saac Le projet de modifier la Duranne Basse est contraire au
Newton principe du "Village Provencal” et ¢a ne valorisera pas la
1A-169 L Do e 17é.me e . MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Il faut wvaloriser les espaces naturels, limiter les
constructions en R+1 et préserver la Duranne Basse en
zone UD
Anonyme La Duranne Opposition a la modification du PLU, trop de batiments et
peu de places de parking.
1A-170 Problémes de circulation et d'accés MODIFICATION N°5 UATSANNG RATE G BLIRRAINE
- - ) BASSE
Demande [linterdiction de construire de nouveaux
logements
Evelyne Puyricard 4 immeubles sont déja en construction o
1A-171 BURLES Un immeuble a 6m de I'église MODIF[CATIOSET A HEVRION THEME 2 ; PATRIMOINE
Puyricard ne sera plus un village calme
1A-172 Quentin La Duranne Ne peut pas verifier si son mail du 19 juin a bien été pris en SANS OBJET SANS OBIET
MOYAT compte
A. CHABERT Quartier I faut ajouter au réglement :
Puyricard - interdiction toute nouvelle construction a8 moins de 200m
de” monuments historiques” et respect du périmétre de i
1A-173 sauxl.veg:.arde dg 500m et 100m pour les monuments classés i 00?:222:5:1?:;;:510” THEME 2 ; THEME 5 ;
patrimoine béti du PLU 'y PATRIMOINE ; INONDATION
- mise en place d'un plan de Prévention des Risques
Inondation
- plan de déplacement et réseau routier adapté
Anonyme Quartier Mémes observations que n°1A-173 MODIFICATION N1 ; THEME 2 THEMES :
1A-174 Puyricard MODIFICATION N°S ; REVISION ! d
N PATRIMOINE ; INONDATION
Amély Duranne Haute Pas de contestation particuliere mais ;
GEHRES - manque de stationnement
1A-175 - ah‘sence de mixité f?nftionnf.'l’fe. Une partie bureau morte MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
aprés 19h et une partie "dortoir
Il y a carence de commerces qui devraient se mélanger
aux logements
Gabriel Quartier - limitation de hauteur des constructions a venir (pas de
LEMAITRE Puyricard R+2) MODIFICATION N°1 ; REVISION
16178 20 av Pierre GAY -Respect du patrimaine architectural N°1 THERSEZ: EATAINIONGE
Mémes observations que n*1A-173
M et Mme La Duranne Opposés a la modification pour des raisons de : DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-177 ; MODIFICATION N°5
CAMPOS 160 rue du Vallon - stationnement, demande de 1 place par tranche de 30m?, BASSE
> 16
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Didier de la Vierge place suffisantes pour les visiteurs
- hauteur des constructions a R+3 maxi
- densité des constructions : recul de 4 m, densité de 60%
maxi et réalisation d'espaces verts
- diversité des constructions
- diminution du nombre de logements
- concertation avec les habitants
Catherine Quartier de l2 Deux interrogations : ;
1A-178 BERN Duranne - nombre de parking parait trés insuffisant MODIFICATION N°5 DURSHAE HALTE ; BURANRE
: 3 ; Z BASSE
- amplification de la circulation dans tout le secteur
Patrice et Parcelles OD 610 Demande la possibilité d'extension alignée sur les
Claudie et OD 613 autorisations encore récentes accordées a tous nos voisins
1A-179 BERNARD immiédiats soit 300 m* MODIFICATION N°1 THEME 1
1A-180 PENTOP 92 les Erables Questionnements sur I'étrange projet de MM TORRES MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Puyricard N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Olivier JOFFRE | Luynes _déclasser ces 2villas de la zone Ul pour les rattacher a la
1A-181 £ rusnle znelD . MODIFICATION N°1 THEME 3
Bouron - Luynes doit rester un village
Parc Cézanne
Jean-Pascal 425 Chemin de Favorable a la transformation du terrain en zone UR
1A-182 ROUGON Maliverny REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE Aen U
Puyricard
Philippe Chemin de la - dispositions relatives a la reconstruction ou restauration
GORCE Tour de César de certains batiments
1A-183 = Prescrptians B VOIeS SaNG I8SUER MODIFICATION N°1 THEME 1 THEME 2 ; THEME 5
- réseau d'eau, défense contre I'incendie
- erreurs dans les modes de calculs
De nombreux autre points du réglement & modifier
Atelier Du Sens | Pierre GARNIER Enjeux de I'opération projet RDT13, quartier du Pont de
1A-184 Consultant Architecte Melle I'Arc. MODIFICATION N°1 THEME 2
Zone en attente de projet
Caroline 150 rue Isaac Pas de batiments au dela de R+2, ni en limite de propriéte.
1A-185 MARICOURT Newton Préserver Ieg espaces verls N ‘ MODIEICATION N°5 DURANNE BASSE
Pas de voie de bouclage (dangerosité et nuisances
sonores)
1A-186 Mme 30 E'splanadg (Dt{ranne basse).Se déclare fa\fcrgble ala réalisatiorl't type MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
| TRICOIRE des justes Aix en «village provencal » avec petits immeubles collectifs du J
LG' 17
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Elisabeth Pce RdC au plus R+3.
Mme M. La petite Agriculteur, favorable a |la modification qui répond aux
1A-187 BLANC Duran_ne 13290 r,mnc‘tpes d'éco Tqugmgr du Parc La Duranqe. A MOBIFICATION N'5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
Jacques Les Milles I'amenagement d'habitation du RAC au R+3 maximum, BASSE
avec complementarité de commerces et services publics.
M. MURGUET 150 rue Isaac Inquiétude sur le devenir de cette zone : 600 logements
isagé 1
1A-188 Faschl Hewton errassges Suraasrple Disanis hedt 1) - MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Demande limitation eu demi ou au tiers des habitations en
R+2 maxi. Création de route a proximité ??
M. Résidence La Duranne Haute :Souleve difficultés de parking.
LOEVENBRUC | Moliére Rte de Duranne Basse : Maintenir I'objectif ECO QUARTIER, afin
HAUTE ; DURAN
1A-189 K Galice Aix en de « lui donner une ame» MODIFICATION N°5 DIRANHE +BHBRNING
. : . BASSE
Pce Favorable sous réserve solution au probléme du
stationnement.
1A-190 Anonyme Souhaite habiter dans le quartier CORTESINE- Chemin du | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
5 roc fleuri. Recherche de terrain dans ces lieux. N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Mme M. MACK | 1532 Chemin de Pas d'indication F1/F2 sur les cartes P L U ou se situe
Suzanne et repentance notre propriété qui ne serait pas soumise a ces contraintes,
1A-191 Daniel Demande confirmation ferme des possibilités d'extension MODIFICATION N°1 THEME 5
40 m2, d'une annexe et d'une piscine et la reconstruction
de la maison en cas de destruction par incendie.
: i 1 i- i
1A-192 M. DURAND 1430 Chemin de dem demande ci-dessus, demande de confirmation MOBIFICATION ¥4 IS
Gerald repentance ferme.
.N.&D. i °143- -14
1A-193 LM;(?NM N.&D Luynes Confirmation demande N°143- 145 - 148 AT THEME 3
Une habitante Opposition totale au projet Modifiction1 1. Trop de
de La Duranne difficultés présentes et a venir. Circulation- Parkings divers .
1A-194 etc MODIFICATION N°5 DURANNE H;:;;E FEURANE
Souhaite ['interdiction de construire de nouveaux
logements.
Carole Patrick Rue Eimile Idem N” 143 -145 - 148 .
1A-195 DORLAND Bouron Luynes MODIFICATION N®1 THEME 3
Anonyme Eviter erreurs passées, pas de R+2, limiter les hauteurs
des constructions au maximum de 7 métres. Préserver MODIFICATION N°1;
' i = . . THEME 2 ; THEME 5 ;
1A-196 I'identité Village de dégradations. Interdire toute | MODIFICATION N°5 ; REVISION
. . PATRIMOINE ; INONDATION
construction 8 moins de 200 m de monument classé. N1
Demande d'ouvrage de protection inondation.
Mme Rue Jean Pierre Accord avec modification N°5: A accompagner d'un
DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-197 VALOGNE SAEZ environnement paysager plus intense, parcs, squares pour MODIFICATION N°5 BASSE
Pascale meilleure qualité de vie ~
S 18
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Mme Anne D. Chemin de la Habitation emprise sol 2010 m2, 1) Possibilité exitension
CHAUVIN tour de César sur un ou deux niveaux de 2x40 m2.
2) Possibilité édifier une annexe de 30 m2 maxi a 20
1A-198 métres de I'habitation. MODIFICATION N1 THEME 1 ; THEME 5
3) Risque F1/F2 Interdiction reconstruction en cas sinistre
Feu.
demande réponses de confirmation ferme
| Collectif CODEC Demande le classement en zone UR d'une parcelle en
défense 30 Chemin du Zone A alors quelle entiérement équipée de tous les
environnement | chateau de la réseaux. Elle est solidaire des parcelles contiglies en zone
de la calade- Calade Aix en UR. i .
1A-199 Célony Pce AN | Favorable au projet de STECAL (A3) du domaine de MOD'HCAT'OS_T 1:REVSION ZD;:;':':‘;EHf:i'mE:ETRTE
TOURNON ; J
Propose revoir rédaction A2/3.4 confusion plancher et
emprise sol. Piscine 30 métres au lieu de 20 métres.
Parcelles classes A non justifie.. .
Mme M. Plateau de S'oppose au projet et demande
CATIGNOL Puyricard Aréter transformer parcelles agricoles en  zones
canstructibles MODIFICATION N°1 ;
1A-200 Stopper classement en zone UR pour permettre | MODIFICATION N°5 ; REVISION HHEMEZ STHEWERS
o ; PATRIMOINE ; INONDATION
urbanisation accrue, ne pas densifier. N1
Refus de « cité dortoir »
Entretenir le réseau routier déteriore.
Mme M. SNG LNG Permis de construire 18 J 0059.Parcelles NX0559 et
ARDEBOL KAPPA NX0572. Une maison sur ces parcelles doit étre démolie.
Stéphane PROMOTION 1) .Inondable
1A-201 up | 2° Hors zone de densification au P L U MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
Réclame la limitation des aautorisations de construction en
zone inondation aléa modéré, abordée par modification
1du P | U aux zones U!
M. 751 Chemin Noir Conteste la redaction de la modification article 7,
1A-202 VILLENEUVE Les Pinchinats reconstruction non autorisée aprés incendie feu de Forét. MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
Pierre Aix
GUTTIEREZ Puyricarfd Exprime le sentiment de gachis au regard des projets | MODIFICATION N°1 ; REVISION
Wh2m André abérant de densification sur ce charmant petit village. N°1 THERAER:; PATRIMIOINE
Anonyme Parcelle située en zone U D, nonraccordable au réseau
1A-204 assainissement. Souhaite une dérogation au P L U pour un MODIFICATION N°1 THEME 2
C U O (assainissement non collectif)
|_1 A-205 Mme M. KLEIN A Parcele N° DS0032, zone partagée en deux parties. MODIFICATION N°1 THEME 1,
s
o 19
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Souhaite pouvoir profiter Modification 1 et bénéficier de la
possibilité extension dans la limite 40 m2 comme fous ceux
situés en zone A ;

1A-206

Mme CHOPIN
Anne

Demande au C E de prononcer un avis défavorabe

MODIFICATION N°1

THEME 2 ; THEME 5

1A-207

M. ANTONY. P

uD -
UzD

Satisfait des trés bonnes proportions (bati-nature). Aix La
Duranne.

Pour le village provencal, souhait de préservation le bassin
et ses platanes centenaires, néanmoins inquiet pour le
stationnement et la circulation.(rand nombre de logements)
Une sortie depuis la RD9 plus que nécessaire pour fluidifier
la circulation surtout en heures de pointe.

MODIFICATION N°5

DURANNE HAUTE ; DURANNE
BASSE

1A-208

Idem ci-
dessus.Suite

Confirmer I'abandon de parking public souterrain mutualisé
au profit de plusieurs aires de stationnement est a
privilégier.

MODIFICATION N°5

DURANNE HAUTE ; DURANNE
BASSE

1A-209

MmeGUISELIN

Site mairie

Signale difficulté de consultation site Mairie

SANS OBJET

SANS OBJET

1A-210

LEONETTI
Benoit

Apprécie les aménagements urbains prévus, bonne idée
que de construire un quartier style provencalou les
elements anciens et arbres centenaires sern t préservés.

MODIFICATION N°5

DURANNE BASSE

1A-211

M. DAOU Julien

788 ancienne
route des Alpes
Aix

Parcelle D26 quartier Maruége, La séguirane de 3180 m2
constructible au POS NB1, Zone PAPU avec Bastidon
habité, 19 m2 de surface habitable intérieure, 29,7 m2
extérieure.La division par le P L U empéche de faire tout
agrandissement. Tous raccordements existent. Considére
étre une victime par le passage de la parcelle en zone N
(inconstructible).

MODIFICATION N1

THEME 1

1A-212

M. PEREZ
Stéphane

Président.
Federation des
promoteurs
immobiliers

Contradiction de définition emprise au sol (modification 1/
modification 5)

Cette Fédération demande que soit retenue celle de la
modification N°1 et non celle de la modification N°5

MODIFICATION N°1 ;
MODIFICATION N°5

THEME 2 ; INONDATION

1A-213

M. ROMEAS
Florent

La Duranne
Haute

Déplore l'autorisation de réaliser des construction en
hauteur entre 16 et 19 m2.(article UZD hauteur), tout
rattapage devenu des lors inutile. Regrette que n'ai pas
plutét été autorisé des constructions aérées et de taille
moyenne.

MODIFICATION N°5

DURANNE HAUTE

1A-214

M. HAMARD
Jacques

42 Chemin
d'Eguilles Aix

L'article 7 considéré comme trop rigide. Elle pourrait étre
aménageée selon les circonstance voir limitées dans de cas
d'un classement U D de la propriété riveraine.

MODIFICATION N°1

THEME 1 ; THEME 2

=
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Anonyme La Duranne Evolution peu raisonnée. La modification duzonage P L U:
Haute logique incohérente .Immeubles de trop grande hauteur.
1A-215 ITa réalité actuelle gt les p.rojets initisj:s sembt_em aller a MODIFICATION N°S DURANNE BASSE
'encontre de la qualité de vie annoncee, de méme que la
notion de village Provencgale ne comblera pas ce déficit.
Déclare étre fermement opposé au projet.
Mme FRAISSE | La Duranne Ville fortement betonnée. Déplore une Urbanisation
Claire haute qualifiée « d'anarchiquex.liaison gare T G V — Aéroport
1A-216 seglement que par |'e§pace plan d'f\IIiane mais accessible MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
uniquement en voiture. Quartier malheureusement
considéré comme dortoir hors amélioration de la qualité de
vie des habitants.
SCHRAM La Duranne Trop de construction, Ville dortoir, infrastructures
Laurent Haute insuffisante ( créche, écoles, commerces, centre accueil
1A-217 pour activité sportive) Espére le bon sens I'emporter, pour MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
la poursuite d'une évolution posotove pour le bien étre de
ses habitants.
1A-218 gE?aBALDO Kem Mémecammentalre: MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
1A219 Mme CEF_QY La Duranne Satisfaite et approuve le projet du nouveau zonage MODIFICATION N°5 GURANNE BASSE
Anne Claire haute
Mme M. LECA Les pinchinats Conteste l'interdiction de reconstruire (article 7)
JF Aix en Pce Reconstruction possible a lidentique en référence a la
déclaration des droits de 'homme et d'autre part,
1A-220 Le conseil d'Etat rappelant : « Une interdiction générale et MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
absolue de reconstruction ne peut se concevoir
actuellement que si des prescriptions spéciale ne peuvent
suffirent & parer au risque»
M. DRIMILLE Rue de Trop peu prise en compte du risque inondation. Signale
Eric Bartavelles une absence d'ouvrage de protection. Les deux OAP
1A-221 13540 Puyricard prévues sont de nature a aggraver le risque inondation. MODIFICATION N1 ; THEME 2 ; THEME 5 ;
Suspendre toute nouvelle construction tant que les MODIFICATION N°5 INONDATION
ouvrages de protection inondation nauront pas été
réalisés.
. DRIMILLE Eric | Rue de Que toutes les constructions respectent le patrimoine
Suite Bartavelles architectural, les interdire a oins de 200 des Monuments .
1A-222 13540 Puyricard historiques, de 100 m (bastides) Mise en place a MODIFICATION 81, ; REVISION THEME 2 ; PATRIMOINE

Puyricard comme a Aix d'un plan de périmétre
sauvegardé

N°1

b

-

S

—
A
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1A-223

PENTOP
(protection
nature)

92 Les Erables
13540 Puyricard

S'oppose lotalement au passage d'une parcelle en zone
UR sur Puyricard (révision allégée 1)

Non justification de consommation de terres agricoles
(AP) et aggravation risque inondation. Motif confirmé
par « Mission régionale d'Autorité environnementale
PACA

MODIFICATION N°5 ; REVISION | CHANGEMENT ZONAGE Aen U
N°1 ; INONDATION

1A-224

PENTOP
(protection
nature  Suite

92 Les Erables
13540 Puyricard

Maintien en I'état de la disposition (Démolition —
reconstruction) interdite applicable a toute zone
inondable.

Suspicion de Partialité envers permis accordés 3
promoteurs, Non-conformité aux préconisations du
Préfet (porter a connaissance).

MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5

1A-225

M. DEVENEY
Patrick

La Duranne
Haute

Annoncé comme résidences a taille humaine, révélé
comme une dérive « Intense densification, immeuble de
5 étages au lieu des 3 prévus au départ, parkings
saturés a l'intérieur des résidences et a I'extérieur
(descendre & 1 place en dessous de 50 m2, 2 places au
dessus de 50 m2) Affolante constatation, il semble
prévisible et absolue nécessité de stopper, que soient
construits des immeubles de hauteurs inadmissible
compris entre 23/24 métres. Urgent prévoir espaces pour
equipements (stades, gymnase, tennisetc)

MODIFICATION N5 DURANNE HAUTE

1A-226

M. DINTRICH

SCI Le Grand
Pin

Pourcentage extension de 20% (soit 40 m2) inéquitable et
concernerait des maisons avec emprise au sol de 200 m2
alors que bon nombre d'entre elles sont de dimension
nettement inférieure.

Souhait que les piscines puissent étre construites a 25/30
meétres de la maison d'habitation.

MODIFICATION N°1 THEME 1

1A-227

M. DINTRICH

Idem

Idem

MODIFICATION N°1 THEME 1

1A-228

M. PUTQOD

Le Grand
Domaine 13540
Puyricard

Ildem N° 220 a 224 ( respect patrimoine, inondation)

MODIFICATION N°1;
MODIFICATION N°5 ; REVISION
N°1

THEME 2 ; PATRIMOINE ;
INONDATION

1A-229

Mme
VERNIERE
Marjorie

Résidenc de
Trefle

Apprécie |la notion de « village provengal » mais attention,
éviter une forte densification de I'habitat, car nécessité de
préserver le bassin et les grands platanes et proposition de
restauration de la bastide du 17°™ (La destiner a des
etablissements publics tels que: Mairie-association-
culture.

DURANNE HAUTE ; DURANNE
BASSE

MODIFICATION N°5

.

1A-230

—

PETIT-

Bastide les

Favorable au classement de la totalité de la parcelle en

REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE Aen U

~
—
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GOUNELLE palombes13 zone UR. Servitude de haie non utile, présene d'une haie T
Boulevard des ancienne de 300 meétres déja haute. Opportunité
Carelles d'aménagement du croisement dangereux.
Puyricard
Mme 503 Chemin des Accord avec avis ci dessus (classement en zone UR) le
1A-231 BERNARD GERVAIS retrait de 10 meétres par rapport aux voies publiques REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE A en U
Annie puyricard permettrait d'aménager un giratoire au croisement.
Famille Puyricard Accord avec N° 230 et 231( classement en zone UR).
1A-232 SARAVELLI Servitude de haie inutile. Approuve le STECAL | MODIFICATION N1 ; REVISION THEME 1 ; CHANGEMENT
« TOURNON activité hdteliére » Favorable a autorisation N1 7ZONAGE N en U ; TRAME VERTE
extension sue les zones A et N.
WRIGHT Ange | CODEC (Collectif Accord avec N° 230-231-232.
défgnse Redac?tun article 2 / 34 oqnfus Plutot su.npllﬁer Par: | \ODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 1 : CHANGEMENT
1A-233 Environnement) extension au regard de l'emprise au sol de 'existant. .
: Rl PN A N1 ZONAGE N en U ; TRAME VERTE
Distance de 20 m pour piscine pourrait &tre portée a
30voire 40 m (terrain n'ayant d'agricole que le nom).
1A-234 D‘A.LICO Favorable au classement en zone UR comme N°230-231- REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE A en U
Gaetano 232-233.
SEGOND Parcelle HY133 et H135 ; Demande réduction zone rouge
Claude sur ces parcelles. Aménagement par D D E par creation
1A-235 route pénétrante, trvaux constatés par la SAFEGE en MODIFICATION N°5 INONDATION
2017.
Levée de la zone rouge devenue possible.
PEREZ Alfred Idem & observations 220 a 224 MODIFICATION N°1;
THEME 2 ; THEME 5 ;
1A-236 MODIFICATION N°5 ; REVISION
N1 PATRIMOINE ; INONDATION
Collectif Les Erables NZ 0741- 0142-0125-0126. Comme observations 220 a i )
W Puyricard 224 et 236. Protection patrimoine — inondation. MDRIIGATIGN I THEME 2 THEME 5
TELLIER Graveson Opposé a la rédaction article 7 (interdiction reconstruction
1A-238 Laurent aprés sinistre incendie) , MODIFICATION N°1 THEME 1 ; THEME 5
En accord avec dispositions permettant extension sur la
zone N.
1A.239 M. (_BIMENEZ 150 Rue Newton idem N° 220 4224 et 237 MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Forian Grande Duranne
Colledtif des 13080 Luynes Pétition (70 personnes) remise Maire Aix. Demande de
1A-240 résidents Du déclassement de 2 villas Ul et les rattacher 4 la zone MODIFICATION N*1 THEME 2
parc Cézanne UD :Supprimer le linéaire de gabarit s'y ratachant.
P/o SCP Amiel / | Mme M. Sollicitent le rattachement du secteur correspondant au
1A-241 Susini BLANCHARD chemin de la Bédoule en zone Urbaine, éventuellement en REVISION N°1 A e 9
zone urbaine de ratirapage , 1 la suppression de la : .
S~ 23
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servitude d'espace boisé classé sur leur parcelle MT 079.

1A-242 GARRIGUES Q'uavrlier St Convaincu que le projet vii!age provelflgaf a la mise en MODIFICATION N°5 RANNE SigEe
Edouard Hilaire valeur et au respect de ce site souvent ignoré.
M. STIVANI Clos Mireille, S'oppose formellement & la création d'un parking Traverse
1A-243 Pierre traverse de la Cortésine sur les rives du BaretNe pas | MODIFICATION N°1; REVISION | THEME 2 ; THEME 3 ; TRAME
Cortésine Aix impermeéabiliser cette zone verte, poumon rare er frais de N°1 VERTE
la ville.
1A-244 Mme STIVANI Idem ci dessus Idem ci-dessus (parking) MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 2 ; THEME 3 ; TRAME
Noélle N°1 VERTE
PANS: SSRGS dem ¢l deseus (parking) MODIFICATION N°1; REVISION | THEME 2 : THEME 3 : TRAME
1A-245 ESCABASSE Traverse du NPT VERTE
Baret Aix
C1Q Nord Est | Association Assouplir la rége d'extension de 40 m2 selon superficie au
sol 7 Propose 20% sur surface de plancher existantet
I'assortir d'une régle d'emprise maximale,
Proposition pour annexe unigue 30 m2 maximum 2
1A-248 F1/F2 nepocorrespond pgs avec prescription Préfet, MOBIHEATION I THENEL: THEMES
confusion possible sur conséquence incedie,
Syndic Nexity Pour résidence Demande que soit Reconsidéré le tracé de I'emplacement
l'oliveraie 126 réservé pour voie « Piétons »Création de danger .
weae Cours Gambetta Proposition de transférer cet ER sur la rive gauche de la MIEIEATIOMNCL i
Aix Torse, moins escarpée.
C1Q Cézanne | Hameaude la Modification de I'emplacement réservé ER 7 :
vallée de la Torse D3 Avenue Doit rappeler que reliant la Bastide de la Cortésine a
1A.248 Torse des écoles I'avenue Villemus ne sera pas ouvert & la circulation autos. | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
militaires Aix Que soit instauré sur cet accés pietons une prescription d'E N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
B C sur les parcelles BH091 — BHO192 propriété de la ville
(zone 5 sur zschéma)
M. SEGGIO Venue Henri Sollicite la récriture du réglement (page 48) sur la zone Ul :
Mario Malacrina Aix Lorsque le gabarit de linéaire induit une forme continue,
comme pest lg cas _ en zone UI, Ilrjnplantctitlon. des MODIFICATION N°1 ; THEME 2 ; THEME 4 ; THEME 5 :
1A-249 SEDRUBIO0R SO S Jenecnar taak 00 Rt U HIOBNELOE | oy boun v nooerty | erpmpeprenr ey
gabarit, avec un minimum de 80%du linéaire d’'une limite
F " N°1 ; INONDATION
latérale a l'autre.
Voire possibilité de diversité architecturale et permettre
ainsi une animation des facades
M. DEBIASI 20 Traverse Ne comprend pas le changement de classification qui ferait | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A:250 alLAIN Cortési passer de E B C a Espace réservé. |l faut conserver le N1 CHANGEMENT ZONAGE Nen U

DE

Accusé de réception en préfectg 24
013-200054807-20181011-201.

2_358-

Date de télétransmission : 19/10/. ?g
Date de réception préfecture : 19 18




caractére non constructible, en particulier dans le cadre du
projet de parc joignant Le Baret ala Torse

ARTICLE 7 Interdiction reconstruction aprés sinistre

M. GARNIER F
incendie mais interrogation sur changement affectation des
locaux d'activité . Il ne peuvent pas faire partie de la .
1A-251 situation financiére de la propriété (calcul de impét). MOBIFICATION N'1 THEME 2; THEME S
M. SENILLE 1170 route du 3% secteur AP en zone Ul; Accueille favorablement
1A-252 Marc soleil Puyricard possibilité extension (40 m2) B MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 1 ; TRAME VERTE
Favorable a lla greffe de la totalité de parcelle, ne pas N°1
procéder & la coupure de la parcelle en deux.
Mme ASL Bastide de Signale situation d'inondabilité du secteur et souhaite que MODIFICATION N°1 ;
1A-253 CHEVALIER Castellas soit respecté le patrimoine composé de l'église et de | MODIFICATION N°5 ; REVISION THEME 2 PATEIMEINE]
Cécile plusieurs chateaux. N°1 INONDATION
M. PRATLONG | 22Avenue de S'oppose au déclassement de la moitié de la parcelle
Eric Cortésine Aix BE105 en zone naturelle autorisant de fait I'abattage
1A-254 de'arbres anciens et la destruction d'un biotop rare | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
compromettant la continuité de la coulée verte le long du N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Baret. A différer ou subordonné & a la présentation d'un
projet detaillé.
Anonyme Approuve les projet Duranne Haute et Duranne basse MODIFICATION N°5 ; REVISION DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-255 "
N°1 BASSE
Mme Propriétaire parcelles EB 191 ET EB - 192 12250 m2
CAGLIANO Deux habitations. Déplore ne pas beneficier de Ia = :
L LEJOSNE possibilité d'expensiono et également de [l'application de MODEICATRIBNL THENE L4 THENIES
I'article 7 (incendie)
Mme TANTELY Satisfaite des projet , souhaite le réalisation d'une voie ”
ven? MANANDAFY interne de la rue FOUCAULT 4 la rue NEWTON ; MODIHEAIINES BT
M. SCHMITT Signale de trés grandes difficultés présentes et a venir
1-258 André concernant 1a disponibles de place de parking largement MODIFICATION N°5S DURANNE BASSE
insuffisantes.
1A-259 ANGL{\DE Regrgne la Iimitatlion. de l'textens?on en zone N et les MODIFICATION N°*1 THEME 1; THEME 5
Nathalie conseéquences de l'article 7 (incendie)
1A-260 Sans objet MODIFICATION N°1 SANS OBJET
ClQdela QBmanqe la modification voire suppression dde la MODIFICATION N°1 : REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A-261 ;21:2: de la réservation ER7 N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U

>
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1A-262 PENTOP Inondation et preservation du patrimoine MODIFICATION N°1 THEME 3 ; THEME 5
BLANCHARD Vu MODIFICATION N°1 ; REVISION
1A-263 Nt THEME 3 ; TRAME VERTE
1A-264 Mms_.' HUSSON | Parc Cézanne S'oppose a la construction d'un immeuble R3 Rue Emile MOBIECATION N, THEME 2
Nadine Luynes Bouron LUYNES
C 1 Q BRUNET Nombreuses demandes sur Eléments du territoire CIQ
1A-265 BAGNOLS BRUNET MODIFICATION N°L THEME 1 ; THEME 3 ; THEME 4
BELLEVUE
Mme 7 travgrse . S'oppose a la réalisation d'un parking fraverse de la Torse MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE :
1A-266 BOUCHER cortésine Aix
2 N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Marie Claude
1A-267 Mme spirale Denjlam.:le gue soit rendu aux adminsitrés ['accés au MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Emmanuelle patrimoine de la Durance basse
M. NAUDET Refuse la construction d'immeubles & étages, certains
1A-268 Olivier pouvant atteindre 10 métres. Pression promoteur sur voisin MODIFICATION N°1 THEME 2
sur le point d'accepter
clQ 950 Aven u
¢ i ; N
1A-269 Durablement Leonard de Vinci MODIFICATION N°S DURANNE HALIE ; DURSNNE
BASSE
Duranne
C1Q Aix TE;
1A-270 D @Aixla MODIFICATION N°5 PRBAIE R TE U RANNE
uranne BASSE
Madame Ul Duranne Haute : évolution peu raisonnée, absence de lieu
BOUTELET UZD | de vie, d'infrastructures, de parking.
H isati i D AUTE ; DURANN
1A271 M Duranne Baf.se urbanisation tr_op densuﬁée,l gfar‘ldes MODIFICATION 'S URANNE H : E
5 hauteurs, nuisances supplémentaires, suppression d'une BASSE
zone pavillonnaire, trafic accru, problémes de
stationnement augmentés.
M | C.DIX ul Regrette que le projet crée une ville a la campagne, sans = DURANNE HAUTE ; DURANNE
eeid 5 UZD | les infrastructures nécessaires. R T BASSE
M | Célia ul Favorable au projet - DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-273 5 SEBASTIANI UZD MODIFICATION N°5 BASSE
Danielo COTE | 25 Terrassedes | Ul Voies saturées (désenclavement prévu pour 23013
ClQ La Amandiers AlX UZD | toujours pas realisé)
Duranne Liaisons avec le reste de la commune & revoir, amélioration
M i : ! DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-274 de la circulation par des aménagements sur RD 9, 543 et MODIFICATION N°5
: 65 BASSE
Approuve les recommandations de la MRAE sur I'étude de
l'impact environnemental.
1A-275 Francis GRAF Au sujet d'un différend avec les services municipaux. SANS OBJET SANS OBJET
&
Accusé de réception en préfect 26
013-200054807-20181011-2018 CT2 358-

DE
Date de télétransmission : 19/10/
Date de réception préfecture : 19/10/2018




i ION U I jet RANN ;
1A-276 M | Edith DIO | Favorable au proje MOBIEICATION N°S DU E HAUTE ; DURANNE
5 UzZD BASSE
CIQ DURANNE 4] 1) Courriel adressé a ses adhérents
uzD 2) Courriel 8 IEP et & M. GALLESE : manque de T —
M communication, rumeurs sur mes réseaux . D ; NNE
TRERE 5 sociaux, informations non exactes communiquees WECRIEA DN BASSE
par la Mairie annexe.
3) Divers courriers de 2012, 2013 et 2014
Valérie 19 N. Froment UM Limitation des hauteurs & 7m
R MICHAUD PUYRICARD ubD Respect des restrictions de constructions autour des
] monuments classés ou éléments du patrimoine bati, mise
] T 3 T o4 ,
M en !;)Iaoe d un périmétre de saqvega@e _ ' MODIFICATION N°1 ; THEME 2 : THEME S :
1A-278 Meilleure prise en compte du risque inondation, réclame un | MODIFICATION N°5 ; REVISION
1 PATRIMOINE ; INONDATION
PPRI. N1
3, L 2 ;
5 Maintien du foncier agricole
Mise en place d'un plan de déplacement
Aménagements de pistes cyclables
1A-279 M | -X%- Ul Aucun texte dans le courriel intitulé « requéte projet la ——— CARE R
5 uz Duranne »
M | Michel Ul Cf; revendications du CIQ Duranne . DURANNE HAUTE ; DURANNE
Wedhy 5 | FLICKER uzD RRIESERES BASSE
M Pierre BLAIS 230 Ch. Vallon N Conteste la limite de 40 m? des extensions sans tenir
1A-281 1 des lauriers AIX compte de la taille de la parcelle, la limitation a une seule MODIFICATION N°1 THEME 1
annexe, la zone des 20 m pour implanter la piscine
R | Nathalie Ul Idem observation 278
1, | MORUETA uzD MODIFICATION N°1 ; THEME 2 ; THEME 5 ;
1A-282 Ml MODIFICATION N°5 ; REVISION | CHANGEMENT ZONAGE N en U
3, N1 ; INONDATION
5
Alexandra ul S'associe a la démarche du CIQ de quartier pour denoncer
DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-283 ’: DUPUY UZD | I'ensemble du projet et reprend les termes de leurs MODIFICATION N°5 BASSE
courriers.
-X- um Reprend les termes de I'observation 278. MODIFICATION N°1;
THEME 2 ; THEME 5 ;
1A-284 up MODIFICATION N°5 ; REVISION
iy PATRIMOINE ; INONDATION
M Eric ALBERTO | 1310 Rte Ste u Autoriser les extensions en zones U et UR
1A-285 1 Réparade UR MODIFICATION N°1 THEME 2
PUYRICARD N
Pierre Au sujet du projet de restructuration du parc d'exploitation
- MODIFICATION N°1 THEME 2
e GARNIER de la RDT 13 au Pont de en concordance avec le
-~
oS —27
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DU SENS

développement de la ligne de BHNS.

ARCHITECTUR
E
M Julien DAOU 788 Ancienne N Demande de possibilité d'extension pour un batiment de 19
1A-287 1 Rte des Alpes m? sur une parcelle injustement classée en zone N en MODIFICATION N°1 THEME 1
AlX 2015.
M | COLLECTIF DE | PUYRICARD um Mauvaise prise en compte du risque inondation et
1A-288 1 RIVERAINS uD cnnles1at|on. de dé'lwrance d'un permis de construire en MODIFICATION N°1. THEME S
M zone rouge inondation (CRI 5)
5
Ul Stationnement en zone Ul en l'absence de linéaire de
uD gabarit ?
Parcelles situées hors du linéaire de gabarit deviennent
inconstructibles
1A-289 Regles de recul a préciser pour les parcelles en angles de MODIFICATION N°1 THEME 2
rues.
Emprise des bassins de piscine en UD
Interdiction de vitrages réflechissant dans toutes les
zones. dans toutes les zones.
M | René TOUCHE ul Favorable au projet DURANNE HAUTE ; DURANNE
e | 3
1A-290 5 UzZD MODIFICATION N°5 BASEE
M Philippe Ch. Tour de Conteste larticle 7 du réglement interdisant toute
1A-291 1 GORCE César AlX reconstruction d'un batiment détruit par un sinistre s'il reste MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
exposé au méme risque.
SINDYC 10 Cours UM Conteste l'implantation de 'ER 123 (chemin piéton) qui
1A-292 R NEXITY. Mirabeau AIX traverse une résidence. MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 4
1 pourResidence
de I'Oliveraie
1A-293 grSgn:nuel ul Cf ; Observations Précédentes rue E-Bouron & LUYNES MODIHCATION N*t THENE S
M | Bernard Villa de la Créte | UI Approuve observations CIQ La Duranne . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-294 5 | PUCCINI AIX UZD MODIFICATION N°5 Sacer
1A-205 I1:E Mathieu KADJI ::;( Chauchardy Idem observation 291 MODIFICATION N°1 THEME 2 : THEME 5
Avocat D, 5 Rue Montigny Envoi de documents.
PORTA pour AlX CHANGEMENT ZONAGE A en U
- REVISION N*®
s AFF. S ; STECAL
MARCELINI
M | Michel GARCIA | 25 LES Chénes Ui En Duranne Basse, priorité a un village et en finir avec
A- e e § . MODIFICATION N°5 D NNE HAUTE ; DURANNE
L 5 Verts AlX UZD | l'urbanisation qui unira les 2 quartiers avant d'envisager 2 i

- —~ opg
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e des extensions supprimant I'habitat pavillonnaire. BASSE
M | Jacqueline Ch. St-Eloi AIX ul Favorable au projet -
: F
1A-298 5 | SPIRAI UZD MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
-A- ul Idem observation concernant la Duranne haute.
DURANNE HAUTE ; DU
1A-299 ‘;1 UZD | Le schéma de la Duranne haute va se reproduire en MODIFICATION N°5 i B:ST&‘.E' BEREE
Duranne basse.
Antoine um Parcelle BX 255 a passer de haies & masse boisée pour
1A-300 " gl;ljr;‘l‘ -y respecter la réalité du terrain.
JIRES REVISION N°1 TRAME VERTE
1 Res. Ste
Victoire
1A-301 M | CIQ Duranne ul Cf. Observation déja deposées + observations remises lors MOGIHEATION NS DURAMNNE HAUTE ; DURANNE
i 5 UZD | de I'enquéte sur le PAZ ; BASSE
1A.302 g CIQ DURANNE ul Idem. Observations déja déposées. HIODIEICATION N'S DURANNE BASSE
o gloscgiAL. iEISXAve Malacrida ldlZD Dema.lp:: de suppression de I'ER 263 qui obere la MODIFICATION N°1 ; THEME 2 ; THEME 4 ; THEME 5 ;
1A-303 gl propmas.. . _ MODIFICATION N°5 : REVISION | CHANGEMENT ZONAGE N en U
5 | Famille Tracé du linéaire de gabarit sur planche A 58, dez zones e, B
CARASSU sur CRI 13 et des PHE s INGNDATION
M | Caroline ul Favorable au projet
- M B SE
1A-304 5 BELINGARD uzD ODIFICATION N°5 DURANNE BAS
M | Yecine 150 |-Newton AIX | Ul Inquiétudes au sujet du vis-a-vis des immeubles projetes, . DURANNE HAUTE ; DURANNE
Vhe0 5 | DHOUIB uzbD Arrét de I'urbanisation en Duranne Basse. MODIFCATION N'S BASSE
M | Siheme uD Méme courriel : DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-306 5 DOUHIB UzD MODIFICATION N°5 BASSE
QD NN Ul Id bse ion déja 0SE RANNE HAUTE ; DURAN
1A-307 M | ClQ DURANNE em observation déja déposées MODIFICATION N°5 DU E DURANNE
5 uzZD BASSE
1A-308 Courriel sans texte SANS OBIET SANS OBJET
M Mireille ul En Duranne Basse : R+3 maximum, préservation deés vues,
1A-309 5 PALOYAN UZD | densifier en logements individuels, parkings, espacement MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
enire les immeubles pour des espaces veris
S UE | A ob i QL NN TE:
1A-310 M LUQUET U pprouve observations du CIQ La Duranne MOGIFICATION N'S DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 Uzb BASSE
M M. Mme 2 Av. Abbé uUm Absence de projet d'équipements pour  prévenir les
1A-311 1 GUILLAMOT Roustan ub inondations dans 'OAP 15. MODIFICATION N°5 INONDATION ; PATRIMOINE
PUYRICARD Construction a proximité de |'église, classee.
R | Amaria A Favorable au projet
1A- JON N° THEM
312 1 BENDELLAA N MODIFICATIO i E1l
~
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M Laurent et ul Cf. observation 303 MODIFICATION N°1 ; THEME 2 ; THEME 4 ; THEME S ;
1A-313 . Richard DU MODIFICATION N°5 ; REVISION | CHANGEMENT ZONAGE N en U
CARRATU N°1 ; INONDATION
Mariio SEGGIO E;u;;zar(ﬁll;: Ul Demande de changement de tracé de linéaire de Gabarit MODIFICATION N°1 : THEME 2 ; THEME 4 ; THEME S ;
1A-314 2 = MODIFICATION N°5 ; REVISION | CHAMNGEMENT ZONAGE N en U
SiseB svenue N°1 ; INONDATION
Malacrida AlX :
M Mme 1770 Ch de la A Demande changement de zonage
1A-3156 1 BENDELLAA- Sougue REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE Aen U
MARZOUKI
M | M. Mme 686 Ch. Noir AIX Idem observation 291 &
1A-3186 1 VORFELD MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
-X- 1 jet. mentati .
1A-317 M 35 Grande Ui Opposé au projet. Méme argumentation que CIQ T ATEN AP DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 Tousque AlX uzD BASSE
M M. Mme 1165 Ch de Idem observation 316
1A-318 1 DUFOUR l'echelle AIX MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
VORFELD
ClQ DURANNE | Idem observations précédentes AUTE ;
1A-319 M Q N uu e p ente MODIFICATION N°S DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 uzD BASSE
X i E i i :
1A-220 M | -X Ui avorable au projet B DIEICATION 36 DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 uzD BASSE
Philippe 335Ch 1AU2 | Reclassement des parcelles LZ0228 et 359 en zone UD en
1A-321 AILAUD Brounehoure -up les sortant de I'OAP 17. MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 3
Haute AIX
Mile GOLA ul Opposé au projet et reproche le ma 'information NNE HAUTE ;
1A-322 M PP proj ep ks a1 MODIFICATION N°5 tika Er MR
5 uzb BASSE
M. BINDA exte identique ) A
1A-323 M ]} T identiqu NOBIECATION K% DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 uzp BASSE
Idem observati acéd UTE :
1A-324 M | ClQ DURANNE Ul em rvations précédentes T —— DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 uzD BASSE
1A-325 R | Gabriel 38 Trav. Baret EBC | Opposé a la création d'un parking et I'abattage d'arbres | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
7 1 | PLANCHER AlX Traverse de la Cortesine. N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Marie LO NG 36 Ave Ste- EBC | Opposée au projet en particlier en ce qui concerne le
o R DEPAQUIT Victoire AlX reti::r;s%nﬁent de 'ER7, de la sortie de 'EBC de la MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1 pa - N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
o | HAUTE ;
1A-327 I:I X BZD Idem CIQ La Duranne MOBIFICATION NS DURANNE TE ; DURANNE

BASSE \_
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[ M Frederic Ul Limiter les hauteurs a R=3 en Duranne haute. Qu'est-il
1A-328 5 ESTEBE UZD | prévu pour créer une ambiance « villageoise » en Duranne MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
Haute ?
M | Sébastien ul Cf Observations CIQ . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-329 5 BADOUX uzD MODIFICATION N°5 BASSE
. M | Marc Opposé a l'extension de IOAP 17. Et a la rédaction de . _
1A-330 1 LIBOUREL Particle 7. MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
Julien AURES 700 av UM Opposé aux batiments en R+2 en lisiere des zones
1A-331 M Touloubre AlX uD pf\;llonna»res. Inquiétude pour un projet de Prgmoteurs MODIFICATION N°1 THEME 2
1 d'immeuble de 10 m sur la parcelle (024) voisine de la
sienne.
M | Elécnore UM Opposé au projet . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-332 5 ROUCAUTE uDI MODIFICATION N®5 BASSE
1A-333 :“ o UR | Oppose au projet MODIFICATION N1 THEME 2
1A-334 R | M. MME Clos Mireille AIX | EBC | Opposé a la création d'un parking a la Cortesine. MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ; |
’ 1 | MARTIN N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
. M | CIQ DURANNE ] Idem observations précédentes DURANNE HAUTE ; DURANNE
- DIFICATION N°
1A-339 5 uzD MODIFI 10N N°5 BASSE
CiQ DURAN id ti récéde NNE HAUTE ; DU
1A-336 M DURANNE ul em abservations précédentes MODIFICATION N°S DURANNE HAUTE ; DURANNE
5 uzo BASSE
1A-337 M | Sandrine 150 Av. I-Newton | Ul Répercute observations du ClQ Duranne MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
2 5 | BRUET AIX uzo BASSE
M | Sansdrine ldem ul Idem . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-338 5 BRUET UzD MODIFICATION N°5 BASSE
1A:330 R | Eric 22 Traverse EBC | Au sujet de 'EBC réduit et de la parcelle BE105 et des | MODIFICATION N°1; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
B 1 PRATLONG Cortesine AlX aspects des cartes graphiques du secteur. N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
M Dorian ul Regrette une architecture atouffante, I'absence d'espaces
1A-340 5 HECKLE UzZD | verts, de lieux de vie, de transports en commun vers le MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
centre-ville,
M | Marion Rés. Grande ul Cf. observations du CIQ . DURANNE HAUTE ; DURANNE
sl 5 | LEURIDANT | Duranne AIX uzD MGBIFIEATION W™ BASSE
M | Mme Petit Arbois AlX ul Le quartiers est devenu un « village dortoir » et espére la ]
= L MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
e 5 | LEONARD UzZD | fin de l'urbanisation & aoutrance.
M Franck Qrande Duranne | Ul Opposé aju bati en R+3. Problémgtm_u.:e du stahonf‘emenl ) DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-343 5 BERAIZAIAT a AlX UZD | et des nuisances accrues par la création d’une sortie de la MODIFICATION N°5 BASSE
RD9.
M | Vincent Grande Duranne | Ul Repercute les observations du ClQ Duranne.
- IFl ION N° ;DU
._1A 344 5 SALVADORI 4 AIX uzh MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
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BASSE

PAYS D'AIX Problématique de I'ouverture & I'urbanisation des zones N
M | ECOLOGIE et A sans tenir compte des réseaux, de l'artificialisation des
1 terrains provoquee par la M1, dispositions en contradiction
M avec SCOT et PADD,
8 Demande d'étude d'impact de la circulation avec les MODIFICATION N°1 ; . )
1A-345 M entrées de voies. MODIFICATION N°3 ; THEmg;{*};?ﬁ;E +
5 Incompréhension de la bande tampon & gérer MODIFICATION N°S
R écologiquement.
1 Prise en compte du risque inondation par le biais du SAGE
de I'Arc et du SDAGE.
M | Mélanie ul Aucune texte joint au courriel. .
1A-346 5 DELAFORTRIE uzZD MODIFICATION N°5 SANS OBJET
M | Mélanie Ul Répercute les observations du CIQ " DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-347 5 LACAZE UZD MODIFICATION N°5 BASSE
M Astrid AUBRY Traverse de la EBC | Opposés au parking Traverse de la Cortesine
1A-348 1 Sébastien Cortesine MODIFICATION N*1 THEME 4
SANTINELLI
M | Alexandra 150 Rue I- ul Soutient le CIQ Duranne . DURANNE HAUTE ; DURANNE
L 5 | PADOVANI Newton AIX uzD NIDIFCARGRNES BASSE
M | GS ul Idem DURANNE HAUTE ; DURANNE
e MODIFICATION N°5
Lo 5 uzD g BASSE
M | Anne-Sophie ul Idem A DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-351 5 | JUPINET UZD MODIFICATION N°5 BASSE
M Adrien 39, Les Plaines EBC | Opposé au projet sur I.a Cortesine. Pour la conservation de MODIFICATION N°1 : REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A-352 RENARD VAUVENARGUE la zone sans urbanisation.
1 s N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
M | Mme DOCO ul Sur la Duranne Haute : absence de parkings, opacité de
-35 . : o ; MODIFICA °5 DU E
i 5 UZD | certains projets, Favorable & la limitation des constructions. LRI i
M | Elisabeth 150 av. |I-Newton | UI R2percute les observations du CIQ Duranne. . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-354 5 RAMBAUD AIX uUzD MODIFICATION N°5 BASSE
CHINOT Olivier | Quartier des STECAL Domaine de Tournon
Rr Pinchinats Avis trés négatif. Aucun argument et garantie de la part du
re promoteur immobilier
A-35 iE i . : REVISION N°1 STECAL
Laes v Destination hoteliere du Domaine apparait farfelue.
all Le STECA de 300 m? n'est pas justifié dans le cadre d'un
projet de 4000m®. Son objet est manifestement autre
1A-356 5 | ClQ Aix La Maison des Sur la forme : mangue évident de communication MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE ; DURANNE

=
Accusé de réception en préfectuite 32
013-200054807-20181011-20 2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018
Date de réception préfecture : 19/10/2018




Duranne Associations 950 Sur le fond, le dossier reconnait que I'organisation BASSE
CHAZOT Avenue Léonard discutable de notre quartier mérite un nombre de
Christophe de Vinci modifications et de révisions: le projet propose des
améliorations sur I'aspect extérieur des constructions.
Densification supplémentaire secteur Grand Vallat.
Demande (entre autres) création d'une centralité de village
entre les deux secteurs (haute et basse), des immeubles de
taille raisonnable, diversité des constructions, obligation de
parking.
ClQ Aix La Idem
Duranne DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-357 5 | PEDICO MODIFICATION N°5
BASSE
Sébastien
R HANNEBERT Traverse de la Espaces boisés classes EPC. Opposé au projet
1A.358 i JP Cortesine d'adaptation de PLU parcelle 105 qui est un espace de foret | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Al Parcelles boise. N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
106/176
1A-359 Rv SRR g:ﬁ?m;:' ricard gf 12 358 la création d'un parking Traverse de la Cortesine MODIFICATION N°1; REVISION THEME S TARME BEREE;
i” e Heoges W RBERNG ° N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Lombard Karine | Résidence Non a une Duranne dortoir, oui & un vrai village.
Nouvel'R Opposée a :
- i i URANNE HAUTE ; DURANNE
1A-360 5 La Duranne reductlonl nombnra de places de stationnement MODIFICATION N°5 DURAN UTE ; DURA
- suppression de |'allée commergante BASSE
- suppression des placettes et du théatre de verdure
- suppression de la proportion d'espaces veégeétalisés
ClQ Aix la Cf 366 et 357 Observations du ClQ Duranne DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-361 5 MODIFICATION N°5
Duranne BASSE
Martine fd La Duranne Cf 356 et 357 Observations du CIQ Duranne DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-362 5 MODIFICATION N°5
BASSE
= PENTOP Parcelle 105 Complément des observations courrier PENTOP 2018 30:
1A-363 o Les Erables la parcelle 105 est bien boisée. MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
Putricard Avis négatif de la proposition de correction d'erreurs N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Al ) ; ;
Torse/Cortésine. Bois classe a proteger.
R BONDIL Chemin de CF 1A 358
1A.364 i Emanuelle Pontés Opposée a la création d'un parking traverse de la Cortésine | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
All Puyricard dans une zone boisée remarquable. N1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
. .
—
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LIBOUREL

Contre le « saucissonnage » des modifications.

Bernard et Modif n°1: Semble aller & l'encontre de la volonté
Micheline initialement affichée de la commune : limiter ['étalement
urbain et le mitage, il faut circonscrire les possibilités i
1A-365 d'extension dans les zones N et A MOD;HCAHO;T LRevEion THEME 1 ; THEME 5 ; STECAL
Rév All n°1: mise en place des STECA dont les
justifications ne semblent pas circonstanciées.
OAP 17 Quartier de BOUENHOURE : opportunisme des
propositions formulées, les limites posent question.
Conseil La Duranne Le projet porte une atteinte a la qualité de |'environnement
Syndical « Les 925 avenue et des espaces naturels.
1A-366 5 villas de la Galilee L'implantation de Pgrkings purtg a.ﬂeime a la préservation MODIFICATION N5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
créte » des espaces faunistiques et floristiques de la Duranne. La BASSE
PUCCINI condition d'intérét géneéral du projet n'est pas remplie.
Bernard
SAINT MARTIN | Les Lodges Demande des constructions Ilimitées, diversité des
1A-367 5 | Laurent A34 constructions, des parkings supplémentaires MODIFICATION N°5 RURAINE H:pgi’ DIRANDE
Av Copernic
GUERRERA Conseil municipal Reéflexions genérales et avis sur les modifications ; 3, 5 et 1 MODIFICATION N°1 ;
Hervé B Av Mont fleuri et Rev Alln°1 . MODIFICATION N°3 ; THEME LS THEICE S TRANE
1A-368 3 MODIFICATION N°S : REVISION VERTE ; STECAL ; DURANNE
N°1 HAUTE ; DURANNE BASSE
ClQ la Duranne | Maison des Cf 1A 366
1A-369 5 associations MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE ; DURANNE
1950 av Leonard BASSE
de Vinvi
M | RICHEZ- Le Rambaud BE Défavoral?le au projet de declassement de la zone autour MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 : TRAME VERTE ;
1A-370 od | BATTESTI 2rue 105 de la bastide de la Cortésine - CHANGEMENT ZONAGE N en U
5 | Joséphine Nostradamus
BORGOMANO | Puyricard - Déplore I'urbanisme frénétique
Emmanuelle - Mise en place plan de prévention des risques, inondations.
Suspension de toute nouvelle construction si pas
1A-371 5 d’'ouvrages de protection inondation. MODIFICATION N°1 ; THEME 2 ; THEME 5 ;
- acces et infrastructures pénalisants dans le village.. MODIFICATION N°5 INONDATION
clQ Castel d'ombres QAP n®17 o
1A-372 1 | BOUENHOURE | 435 chemin de - arrét du projet Bouygues ou maintien dans les limites MODIHCATIO:“T RRRENEIEN THEME 2 ; THEME 5
M. FLEURY Bounhoure strictes prévues par 'OAP.
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Vice présidente ~ remise en question totale de I'aménagement de cette
zone 1AU1-UD
- nouvelle étude du maillage viaire.
- demande la possibilité de reconstruire a l'identique apres
sinistre (le PLU est plus contraignant que la loi)
HALBRONN Allée des Figans Conteste la classification N des parcelles235/236 situées
R | Claude EGUILLES MK | aux abords immédiats du village des FIGONS.
1A-373 | L ev 235/ | Demande que les parcelles MK 233-234-235-236 et 237, REVISION N°1 CHANGEMENT ZONAGE Nen U
All 236 | ainsi que MK 229-230 et 231 soient classées en zone UC et
non N.
R | HALBRONN Alige des Figons MK Demande une autorisation exceptionnelle d'installer une
1A-374 | L ev | Claude EGUILLES 233 piscine sur sa parcelle. Caractére de sa parcelle a cheval MODIFICATION N°1 THEME 1
All sur Eguilles et sur Aix.
R | HALBRONN Allée des Figons | MK Possibilités dextension, de création dannexes et de
1A-375 | L ev | Claude EGUILLES 235/ | piscine. MODIFICATION N°1 THEME 1
All 236
| ciQ Castel d ombres CF n°1A-365
BOUENHOURE | 435 chemin de
M. FLEURY Bouenhoure
R+ Vice présidente
1A-376 L 1 M LIBOUREL MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
BARAVALLE 490 chemin de Cfn° 1A-365 et 376
R+ Christelle Bouenhoure MODIFICATION N°1 ; REVISION
1A-377 L 1 LIBOUREL N1 THEME 1 ; THEME 5 ; STECAL
Marc
BUTLER Judith | Les lofts Demande la reconstruction & lidentique d'un batiment
d'Entremont détruit aprés sinistre.
1A-378 | L 1 1855 Chemin de MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
Bouenhoure
1A-379 | L 1 D!EPPOYAN 955 chemin de Cf ‘1A-376 D_emarfde ‘Ia' reconstruction a l'identique d'un MODIFICATION N°1 THEME 2 : THEME 5
Richard Bouenhoure patiment détruit aprés sinistre.
KLEIN Nicolas 0S
1A-380 | R 1 003 | Demande de renseignement zone A + ZPPAUp SANS OBIJET SANS OBJET
2
asst L g [SRakis MEadeS Gt 1Aeshy MODIFICATION N°S DURANNE HAUTE ; DURANNE
L Duranne Associations 950
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Avenue Léonard BASSE
de Vinci
Association 7Crsdela Desire realiser un projet immaobilier 7 Crs de la Trinité
Diocesaine Aix | Trinité Demande la possibilité¢ d'opérer un retrait de 2 m par
1A382 | L et Arles Aix rapport a I'emprise publique sur I'ensemble du linéaire de MODIFICATION N°1 THEME 2
notre parcelle.
Demande création d'un alignement séquentiel sur la voirie
publigue
RICHEZ Gérard | 2 rue SESKI BT eitging _ - MODIFICATION N°1 ; REVISION |  THEME 4 ; TRAME VERTE ;
1A-383 | L Nostradamus Défavorable a la création d’'un parking pour les utilisateurs e CHANGEMENT ZOMAGE N en U
Aix du Parc de la Torse.
R SCP Chemin de la Demande le reclassement de la parcelle MT 79
C+ AMIEL/SUSINI | Bédoule MT7 | actuellement en zone N, du secteur de la Bédoule en zone CHANGEMENT ZONAGE Aen U
1A-384 ev . » < i REVISION N°1
R all Pour M et Mme 9 Urbaine et la suppression de la servitude en espace boisé. ; TRAME VERTE
BLANCHARD
1A385 | ¢ 5 FRANCK H. La Duranne CF 1A-356 et 1A-403 MODIECATION N°% DURANNE HAUTE ; DURANNE
BASSE
PIAT Annabelle | 10 rue Camille Demande : .
1A-386 | C 1 Claudel Parcelle OA 005 sans changement de destination MODiFlmTiON,N 7 RENNION. | CHANGEMENT ZONARE A el
Puyricard Parcelle NZ645 et NZ 118 & préserver de I'urbanisation N3 RINOHEATION
CORNUEL 175 avenue du Opposé au projet :
Christophe Grand Vallat - hauteur d'immeubles trop élevée
1A-387 | C 5 La Duranne - densité renforcée MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
- aucune limitation de I'emprise au sol
- insuffisance du nombre de places de stationnement.
CORNUEL 175 avenue du Opposé au projet d'urbanisation du secteur de la Basse
1A-388 | C 5 | Christophe Grand Vallat Duranne et a la création d'une voie de circulation qui MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
La Duranne encercle ce secteur.
ClQ Aix La La Duranne CF CIQ La Duranne 1A-356
Duranne . DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-389 | C 5 CARVALHO- MODIFICATION N°5 BASSE
PEDRO Nicole
AVEROUS La Duranne CF CIQ La Duranne 1A-356
Melissa
1A-390 | C |5 | Présidente MODIFICATION N° RERANECORTESULRANNE
z BASSE
Comité
animation
GUMIEL Résidence Les L'urbanisation de la Duranne n'est vraiment pas conforme a
1A-391 | C 5 | Johanna Cariatides la création d'un village. MODIFICATION N°5 DURANNE HAUTE
La Duranne Pas de vie de quartier (divisée en deux zones)
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R BRUN. J Claude | 2 rue BE Cf 1A-409 Je suis défavorab_lev a la révision du PLU MODIFICATION N°1 : REVISION THEME 4 : TRAME VERTE ;
1A-415 ev | et Lucile Nostradamus concernant le secteur de la Cortésine .
all i 105 N°1 CHANGEMENT ZONAGEN en U
HUGUET 31b av du Demande le classement de son terrain de zone N a zone
1A-416 1 Béatrice Géneéral Koenig b UD avec suppression de 'EBC REVISION N1 CHEHGEMENT ACIACE TanY
Aix 151 ; TRAME VERTE
DEL{QGNAU JJ | 110 ghemin des EL Pouvoir realiser des extensions conséquentes et des MODIFICATION N°1 : REVISION
1A-417 1 | et Eliette Peyriéres 409 | @nnexes. Wi THEME 1
Aix Délimitation des EBC révisée en correspondant a la realité.
Fédération des | 1346 ancienne Remarques sur :
ClQ du Pays route des Alpes - Centre urbain MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 1 ; THEME 2 ; THEME 4 ;
1A-418 1| dAix BARRAL Michéle - Périphérie N1 THEME 5 ; CHANGEMENT
Observations générales et propositions. ZONAGEAetNenU
R LASSALLE 13 vallon des Cf1A-378
1A-419 el Marc Sources Opposé a la modification de PLU qui permettrait de créer un | MODIFICATION N°1 ; REVISION THEME 4 ; TRAME VERTE ;
all Chde parking traverse de le Courtésine. N°1 CHANGEMENT ZONAGE N en U
Beauregard
ASL Les 700 av de la Déplore la possibilité de construire des batiments de 2
Coquelicots Touloubre étages sur le secteur de Puyricard
1A-420 1 VERNAY Puyricard MODIFICATION N°1 THEME 2
Daniel
Président
Conseil La Duranne Transmission des avis du CIQ Aix la Duranne
Syndical de la
Résidence
1A-421 5 Grande MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Duranne
GUISELIN
Karine
FAUCHER 40 rue Isaac Propositions sur :
Patrick Newton Aix - les voies de desserte,
Président de la - le parti urbanistique retenu,
Chambre - mode de réalisation opérationnel proposé, MODIFICATION N°1 ; ‘
4l » Régionale de - insertion du projet présenté au contexte de ce  secteur, MODIFICATION N°5 THEME 4 ; DURANNE BASSE
I'Union - programmation de ce quartier
Nationale des
Aménageurs.
MICHOUX La Duranne Transmission des avis du CiQ Aix la Duranne DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-423 i ot MODIFICATION N°5 =
h =
b oY
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Xavier

EBC Torse- 19 Crs des Arts Opposé au déclassement d'une partie de I'EBC.
R | Cortesine et Métiers Aix
eV | ENGLE Lilli
1A-424 all | présidente REVISION N°1 TRAME VERTE ; PATRIMOINE
n° | APPEA
1
FAUCHER 40 rue Isaac Cf1A-422
Patrick Newton Aix
Président de la
1A-425 5 Chambre MODIFICATION N°1 ; THEME 4 : DURANNE BASSE
Régionale de MODIFICATION N°5 !
I'Union
Nationale des
Aménageurs
1A-428 5 g:r!tﬁeELlN LF;C;;;: Isaac Adhére aux conclusions formulées par le ClQ de la Duranne NODIFICATION 1" DURANNE H:AUS‘;EE, DURANNE
BLAIN Magali Résidence le - Partie basse : risques inondations
Tréfle la Duranne Projet non présenté aux habitants
1A-427 5 - Partie haute: probléme de non limitation de Ila MODIFICATION N°5 BURSNRESALEE: Dlanhne
construction, hauteur des immeubles et probléme de BASSE
parking.
1 ClQ de Célony | Maison des Demandes d'évolutions concernant: le zonage, les
et des environs | associations extensions, les annexes, les piscines, les OAP, les ER, les
1A-428 f; 2chdela clotures et portails, les zones PPR incendie, activités et MODIFICATION N°1 THEM::E'J: iwi:fln;:EsME 33
i Bosque changement de destination. J
d'Antonelle
SCI le Grand 13 quartier les Demande d'annuler le permis de construire délivré le
Serre CREAUX KE 17/11/2006 a la SCI le Grand Serre pour I'édification de
1A-429 1 GRAS Francis Av Louis 540 bureaux et appartements. SANS OBJET SANS OBJET
AMOURIQ Les
Milles
1A-430 1 GUYOT Myriam 585 route du Puy | OK En zone UR, que les modifications apportées ne me nuisent SANS OBJET SANS OBIET
Sainte Réparade | 134 | pas.
i
==
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FIQUETT Julien | 40 rue du Surpris des mesures envisagées :
Professeur - Orientation d'aménagements et de programmation
Cabrol - Stationnement DURANNE HAUTE ; DURANNE
1A-431 LLa Duranne - Densification du secteur du Grand Vallat MODIFICATION N°5 BABSE
- concertation
LEONETTI Aix Eclaircissement de l'indication graphique P 85 du rapport de .
; : : : i MODIFICATION N°1 ;
1A-432 Bernard présentation de la modif n°5 (linéaires de gabarit) . DURANNE BASSE ; THEME 2
. MODIFICATION N°5
Architecte
VIDAL Residence Enfin un aménagement d'ensemble réflechi
1A-433 Emmanuelle Pavillon MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
Aix
POURRIERE 1055 chemin de La parcelle en zone NB est proposée en A et N, ainsi gu'en
Frédéric Bédoule MT7 partie sud dans un EBC.
1A-434 Cabinet PEZET | Aix 2 Donc demande [institution d'un STECA au droit de la REVISION N°1 STECAL
Pour Mme parcelle
VERITE Mireille
1A-435 GRO.}EAN Aix en Provence Envigage d'acheter un bien dans le quartier de la Duranne. MODIFICATION N°5 BUIRANNE BASSE
Béatrice Soutient le projet.
COSTANZA Quartier Saint Aucun motif ne s'oppose a ce que ces parcelles soient
Franck Hilaire HO | exclues du secteur 1AU1-UE
Avocat pour la Aix 225 .
1A-436 SCl 215 HO MODIFICATION N°3 THEME 3
Faisanderie et 226
M PYRAME
Collectif des Rue Emile Boron Déclasser les 2 villas 5 et 7 de la rue E Boron , de la zone
résidents et Luynes Ul pour les rattacher a la zone UD, et suppression du
riverains du linéaire de gabarit.
1A-437 Parc Cézanne MODIFICATION N°1 THEME 2
GAGNAGE
Bernard et
Frangoise
BONAN Albert 970 chemin de Méme avis que le CIQ Bouenhoure
et Monique Bouenhoure Haut - reconstruction & lidentique d'un batiment aprés sinistre
(art 7 du réglement).
1A-438 MODIFICATION N°1 THEME 2 ; THEME 5
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Enquéte publique relative a la Modification n°1, n°3, n°5 et Révision allégée du Plan Local d’Urbanisme de la Commune d’'Aix en Provence

Synthése des observations du public

REGISTRE 2-A HOTEL DE BOADES

E
R N
Z
Cc Q o
REF # M U NOM ADRESSE N OBSERVATIONS PROCEDURE THEMATIQUE
E
E
M | T
E
Dominigue 9 Victor Leydet N EXTENSION : Pour sa maison de 100 m” il ne peut réaliser
JACQUIER AIX gu'une extension de 20 m 2 soit 20% d’emprise au sol
= Py sy . . 2
2A-001 | R N supple.jmgnfalre, Une élévation suppléme.ntalre de 20 .m MODIFICATION N°1 TR
conduirait & une hauteur de 10m. Souhaite une extension
au sol possible de 40 m?; Parcelles ON 641 et 342
Nadine 1570 Rte UD | Terrain constructible au POS mais fait 'objet de 2 zonages
PORCHERON d'Avignon Et differents dont UC empéchant la construction projeiée par .
# = . : MODIFICATION N°1 THEME 3
2A-002 | R AlX uc son fils alors qu'il est viabilisé est viabilisé et que la station R
de tout & I'égout est au pied des parcelles. Parcelle OD 72
Sylvie DEVICIE | 202 et274route | N Propriété classée en zone UC alors qu'elle jouxte une zone
Qctiie deg Plaines B pun _ CHANGEMENT ZONAGE N en
2A-003 | R LAMBROPOUL | CELONY AIX uc Souhaite un reclassement en zone UD ou au moins la REVISION N°1
0s possibilité d’étre raccordé au tout a 'égout.
Martial S'interroge sur le peu de choses prévues a Celony ainsi que
MOUILLER sur
La liaison entre les chemins des Platrieres et du Puy
du Roy
2A004 | R - 1 construction terrain de Combes SANS OBJET SANS OBIET
- 1 construction SA Cogiva
- La récupération des EP et d'éviter un bassin de
rétention
2A-005 | R M. GOURBIER Repassera SANS OBJET SANS OBIET
M | Anne 1050 Chemin A Approuve la possibilité d'extension en zone A
- MODIFICATION N°1 THEME 1
2A-006 | R | 4 | TORREGROSS | Granet AIX .
—~
= —
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A
Benoit Le Clos des N Souhaite le déclassement de la zone N 3 la zone UD d'une
THIBAUDAU Oiseaux, Rue Et partie de sa propriété.
2007 |[R | R Fernand Benoit | UD REVISION N°1 CHORCEMENTZOMABE o
1 U
AlX
R. CATON Traverse du A deposé un dossier ayant pour objet une réduction de
2A-008 | R Lavoir de Grand masse boisée. REVISION N°1 TRAME VERTE
Mere AlX
Jean CLAUDE | 692 Chemin du Vont envoyer un courriel concernant les parcelles
CLAVEL Pas de la Mer OD et 643
2A-008 | R LES PENNES SANS OBJET SANS OBJET
MIRABEAU
Mme LEON 2 rue E-Bourou ul Deépét d'un dossier demandant la suppression de la zone Ul
M LUYNES et du linéaire de gabarit de la rue E-Bourou amenant a la :
a0 | R 1 destruction de 2 villas remplacées par un immeuble de 3 MODIFICATIN AL THEMES
etages.
M. BILLON DE ER Demande la suppression de la liste des ER de I'ER 21
LA TOURNADE 21 annulé par décision du tribunal administratif ainsi que de
I'ER 26 eu égard a la protection du patrimoine architectural
2A-011 | R (bastide) paysager et écologique ; que les équipements MODIFICATION N°1 THEME 4
projetés sur cet ER soient déplacés en bordure de
I'autoroute.
M | Christine ul Favorable a la modification qui mettra en valeur le domaine .
L 5 | SCAPULA bastidaire et la construction d'un quartier de style provengal. MODIEICATION NS URANERAnE
M. LEONETTI Résidence N Demande éclaircissement : Duranne Basse
M | Bernard Vendome Le linéaire de gabarit se retourne sur la bande de 15 m MODIFICATION N°1 ;
2A-01 ;
s e 5 Rotonde Bt D 30 pour respect de l'esprit du démarrage du front bati MOQDIFICATION N°5 BURANNEBASSE S THEME 2
place Niollon Aix villageois.
Mmes MEYER | Villa a coloe uc Parcelles 14421-22-23 .Demande classement en UR : sans
2A-014 R+ Isabelle-Corie 1578 C_hem des gene ni aléas, en bordure zone AP. Possibilité tous MODIFICATION N°1. THEME 3
Cc frére gris raccordements.
LUYNES
Robert 30 Ch. Gil Borel EBC | Demande réduction d'EBC . Sa parcelle BW 086 est zonée
2A-01 1 \ . REVISION N°1 TRAME VERTE
g | FOTTORINO AlX en partie en EBC et en partie en UM (pl A47)
Mme 7 Avenue Coirard | N Parcelle CMD008 (2700m2). Demande la modification voire
2A-016 R+ CARBQNEL Aix la sup.pressmlz-n de Iespace: boise sur son terrain par REVISION N°1 VRAE VERTE
c Catherine extension existant. Construction possible seulement sur
1000 m2.
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Helene up Demande un certificat d'urbanisme opérationnel pour
MACCARIO pouvoir déposer un permis de construire sur la parcelle KL
0270, non batie.
2A-017 | R Ce PC lui a été refusé 2 fois pour des raisons de terrain non MODIFICATION N°1 THEME 2
reliable aux réseaux d'assainissement.
S'engage en cas de réponse positive a assurer les frais
d'assainissement non collectif (mini station)
M. DELAGNAU | 110 Chemin de N Parcelle E! 409 : Aléas inondation contesté car injustifie. . THEME 1; THEMES ;
2A-018 R Jean Jacques Peyriéres Aix Zone boisée classée sans realité, terrain nu, le boisé existe MDDIFICATIONuN L REVISON CHANGEMENT ZONAGE A et
C bien mais bien au-dela o N en U ; TRAME VERTE
Julien EBC | Se pose des questions au sujet de la modification de 'ER 7
QUAGLIA dont une partie est reclassée en N. Cet ER est réservé pour
ClQ Pt de un parc public.
R4 M Béraud Quid des projets de parking sur une partie de la zone
2A-019 c 1 déclassée alors que 3 parcs de stationnement existent en MODIFICATION N°1 THEME 4
lisiere de ce parc.
M. et Mme UEC | Parcelles HY 135, 133, 212 et 233 classées en rouge foncé
Claude sur la planche CRI 12 alors que classement est injustifié.
R+ |'M SEGOND Les derniéres inondations remontent & 1993 et étaient
2A-020 c 1 causées par le ruissellement et surtout le mauvais état et le MODIFICATION N°1 THEME 5
manque d'entretien des caniveaux ou des égouts.
Demandent un classement en zone bleu clair, comme le
voisinage.
Mme Josyane Les Jardins de A Terrain M N159/162 Demande de classement en zone
R+ | R | MARCELLINI Juliette 381- 30 « Urbanisation modérée » UD- UC, voire Stécal. Tous . CHANGEMENT ZONAGE A et
2A-021 ; . REVISION N°1
c 1 Route Eguilles raccordements possibles sur cette parcelle NenU
Aix (assainissement, eau potable, ED F.
M. 235 Route de Parcelle HC 682 3100 m2. Demande que la correction
2A-022 R+ BERGO_UGNO Marseille Luynes (document officiel) .des zones aléas soit biep matéﬁaii§ée§ MODIFICATION N°L TS
[ & UX Patrick sur le Plan. Libération surface pour acceptation extension a
130 /150 m2
M. La Duranne AIX ZD Favorable au projet
ABRAHAMIAN uDl
saozs (g |[M | lsabelie MODIFICATION N°5 DURANNE BASSE
5 | AUDENIS
J6Fran9ois
DUBOST N
S 3
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2A-024 | R+L R | Mme CHINOT 4{300 !_es . A3 Depot lettre contestation (Domaine de TOURNON) REVISION N*1 STECAL
1 Emmanuele Pinchinats Aix
M. ROGIER 922 Chemin A3 Dépdt lettre : 7 questions, 7 commentaires en relation avec
2A-025 R+ R | Daniel Pfasca.ms Les ‘ Domaine de TOURNON. REVISION N°1 STECAL
C 1 Pinchinats Aix
S.PLA 2AU | Demande que la mention de l'autorisation des CINASPIC en
R+ | M zone 2AU soit explicitement inscrite au reglement en
R : 3 : : s MODIFICATION N° THEM
RIS C 1 précision des dispositions de l'art 8 des dispositions PRIFIEA : HEME 2
générales.
24027 | C M | SPLA R1 Plan . d'Aillane dé;!m d'un schéma daménggement REVISION N°1 DEROGATION LOI BARNIER
1 intentionnel, en complément du rapport de présentation.
M S.PLA R1 Plan d'Aillane : suppression de la mention graphique
2A-028 | C 1 « éléement paysager haie» de la planche graphique REVISION N°1 TRAME VERTE
concernee.
Marc FABRE N Demande de modification de l'article 7 des dispositions
24029 | R1 M gtlér.leraies F-ou_r s'lf:ppnmer I'interdiction de‘relconstrurre_ un MODIHEATION N1 THEMES
1 batiment détruit s'il peut étre de nouveau victime du méme
sinistre.
o :R dSC(E3AI:3ha!eau Ap Dema:?dazde pass;:gz“en zc:ne :\AUL UD ou UR de la MODIFICATION N°1 THEME 3 : THEME S ;
2A030 | |\ i parcelle tie 00a4 aciualiemint anAp MODIFICATION N°5 : REVISION | CHANGEMENT ZONAGE A et
5 N"1; NenU ; INONDATION
J-Pierre Er Contestation de I'ER 21 « qui a été annulé par le Tribunal ,
#hdat iR REBAGLIATO 21 | Administratif » MOBIERIDN N THEMER
L)
——
£
o~
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MODIFICATION N°1 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au procés verbal de synthése des
observations recueillies par la commission d’enquéte

L’enquéte publique sur la modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence s'est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, sur les 470 observations déposées a I'enquéte publique unique, environ 235
observations concernant ia modification n°1 ont été déposées sur le registre soit directement
par écrit, soit par mail ou par courrier.

Au regard de ces observations, plusieurs thémes se dégagent concernant:

« THEME 1: la possibilité d'envisager des extensions et des annexes pour les
constructions d’habitation situées en zone agricole (A) et naturelle (N) du PLU,

s THEME 2 : I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines, de
déplacement et d’équipement, ainsi que préciser sa rédaction pour clarifier son
interprétation.

o THEME 3 : le changement de zonage au sein des zones a vocation urbaine

« THEME 4 : les emplacements réservés

« THEME 5 : des dispositions particuliéres relatives aux risques naturels
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THEME 1 : La possibilité d’envisager des extensions et des annexes pour les
constructions d’habitation situées en zone agricole (A) et naturelle (N) du Plan
Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence

Lors de la remise du procés verbal de synthése des observations recueillies au cours de
I'enquéte, la commission d'enquéte a posé la question suivante sur ce theme :

« Dans l'objectif de donner la possibiliteé d'extension des habitations en zones A et N, sur quelles
bases les 40 m? et 20% ont-ils été établis, ainsi que les 60 m? de surface d'emprise initiale nécessaire
pour pouvoir étre éligible a la mesure proposée » ?

Il sera donc tout d'abord répondu a cette question, puis la position de la Métropole Aix-Marseille-
Provence sera donnée au regard des observations déposeées a l'enquéte.

L'article L.151-12 du code de l'urbanisme prévoit que « dans les zones agricoles ou naturelles et en
dehors des secteurs mentionnés au présent 6°, les bétiments d’habitation existants peuvent faire
l'objet d'extensions ou d'annexes, des lors que ces extensions ou annexes ne compromettent pas
l'activite agricole ou la qualité paysageére du site. Le réglement précise la zone d’implantation et les
conditions de hauteur, d'emprise et de densité de ces extensions ou annexes permettant d'assurer
leur insertion dans 'environnement et leur compatibilité avec le maintien du caractére naturel, agricole
ou forestier de la zone.»

La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme concernant les extensions et annexes en zone
naturelle et agricole prévoit de permettre I'évolution des batiments d'habitation existants, tout en
encadrant ces nouvelles possibilites afin d'étre cohérent avec I'orientation 3.1 du PADD visant &
« préserver la grande campagne aixoise, 'écrin paysager qui fonde ['atirait et l'identité du territoire »
mais aussi I'objectif 3.4 qui vise a « maintenir le potentiel cultivable des sols et de développer
l'agriculture périurbaine de qualité ».

Ainsi en cohérence avec son PADD, le reglement prévoit en effet que:

- La taille maximale de cette extension soit de 40 m? de surface de plancher car, étant destinée
a I'habitation, elle doit demeurer accessoire au batiment d'habitation principal. Cette taille est
adaptee aux besoins inhérents a I'évolution des ménages pour réaliser une piéce de plus
sans créer de nouveaux logements. Une extension de 40m? représente en effet un
supplément d'a peine 16% de la surface de plancher moyenne observée en zone A et N qui
est de 250 m2.

- L'extension ne doit pas représenter plus de 20 % de I'emprise au sol du batiment principal
d’habitation existant afin d'empécher la consommation d'espaces agricole et naturel grace a la
compacité du bati. L'emprise au sol est une régle qui va permetire de maitriser la
consommation d'espace en limitant I'étalement des constructions et I'impermeéabilisation des
sols.

- La zone d'implantation de 20 métres autour de I'habitation vise quand a elle a:

o garantir le maintien du potentiel agricole en faisant en sorte que la consommation
d'espace se fasse sur des espaces déja artificialisés et dés lors optimisés et non pas
sur des espaces agricoles ou naturels.

o conditionner le regroupement des annexes et piscines autour des habitations
principales en évitant I'éparpillement des constructions & I'ensemble de l'unité
fonciére et en limitant I'impact paysager.

- Le diagnostic a permis de constater que I'espace habitable moyen pour les logements en
zone A et N est effeclif a partir de 60 m? de surface de plancher. Ce seuil permet toujours
d'éviter la transformation de béati léger ou isolé de type cabanon, voire la création de
logements supplémentaires dans des espaces agricoles ou naturels qui n'ont pas vocation a

recevoir une population nouvelle.
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En ce qui concerne les dépositions effectuées a I'enquéte, prés d'une cinquantaine d'observations
portent sur cet objet de la modification n°1. Il est notable que sur la cinquantaine d'observations
déposées, 25 observations, soit la moitié, est favorable aux possibilités d'extension ou d'annexe
prévues par la modification n°1.

Le reste des observations y est également favorable, mais tend a demander d'élargir le champ
d'application de ces possibilités d'extension ou d'annexe prévues par la modification n°1. Enfin,
quelques observations s'interrogent sur les incidences paysagéres et environnementales d'un
assouplissement des régles de constructibilité dans les zones Aet N.

A ce titre, les observations demandent :

T1.1 : l'abaissement ou la suppression du seuil minimal de 60 m* de surface de plancher a
partir duquel les extensions et les annexes et piscines sont possibles,

- T1.2: laugmentation des possibilités d'extension notamment en supprimant ou en
augmentant les 20% d'emprise au sol, ou en rapportant les possibilités d'extension a la
surface de plancher existante, & la taille des terrains ou a un plafond maximum de surface de
plancher,

- T1.3:[Iélargissement du périmétre de la zone d'implantation de 20 a 30 ou 50 métres,

- T1.4:la réalisation de plus d’'une annexe,

- T1.5: les incidences paysagéres et environnementales d'un assouplissement des régles de
constructibilité dans les zones A et N.

— Réponse du maitre d’ouvrage

- T1.1: Le projet de modification du PLU donne la possibilité de réaliser une extension, une
annexe ou une piscine a condition que la construction existante a usage d’habitation fasse au
moins 60 m? de surface de plancher. L'idée de supprimer ou d’abaisser ce seuil ne serait pas
cohérent avec les objectifs du PADD 3.1 visant & « préserver la grande campagne aixoise,
I’écrin paysager qui fonde Iattrait et 'identité du territoire » et 3.4. visant @ « maintenir
le potentiel cultivable des sols et développer une agriculture périurbaine de qualité ».
Le principe en zone A et N est de ne pas augmenter la population en créant de nouveaux
logements qui seraient sans rapport avec les seules activités agricoles ou forestiéres
autorisées. La notion de « batiments d'habitation existants » est donc une condition
nécessaire pour éviter la transformation de bati léger ou isolé de type cabanon, assimilable
par ailleurs 4 un changement de destination non autorisé dans les zones A et N, voire la
création de logements. L'idée de supprimer ou d'abaisser le seuil serait donc de nature a
renforcer le mitage du paysage et le nombre d'habitants.

Ce seuil de 60 m? carrespond a la superficie de plancher qui caractérise I'espace habitable
moyen pour un logement. On pourra dés lors parler « d'extension de batiment d’habitation »
conformément au code de I'urbanisme qui précise que « les bétiments d'habitation existants
peuvent faire I'objet d'extensions [...] » (article L.151-12 du code de I'urbanisme).

De méme, ne pas conditionner la possibilité d'annexe ou de piscine & I'existence d'un
batiment d'habitation de plus de 60 m? risquerait de renforcer le mitage et la consommation
d'espaces naturel et agricole. L'autorisation d'une piscine ou d'une annexe a partir de
I'existence d’'un hangar ou d'un simple cabanon serait incohérente avec les objectifs de
préservation du PADD, voire non conforme au code de l'urbanisme qui précise que « les
batiments d'habitation existants peuvent faire I'objet [...] d'annexes » (article L.151-12 du code
de I'urbanisme).

T1.2 : En cohérence avec I'orientation 1.1.3 du PADD visant a « limiter le développement de
la construction diffuse dans la grande campagne aixoise au nom du principe
d’économie d’espace et de codt », le projet de réglement limite I'évolution du batiment
d'habitation principal & une seule extension de 40 m? maximum de surface de plancher
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celle des batiments d'habitation existants. Une extension de 40 m? représente en effet un
supplément d'a peine 16% de la surface de plancher moyenne observée en zone A et N qui
est de 250 m? En n'autorisant gu'une seule extension, il ne peut y avoir d'extensions
successives qui nécessiteraient un « plafond » a ne pas dépasser. Le projet d’extension doit
demeurer accessoire, quelle que soit la taille du batiment existant auquel il n'est
volontairement pas fait référence.

Par ailleurs, le projet prévoit que I'extension ne devra pas représenter plus de 20 % de
'emprise au sol du batiment principal d'habitation existant pour empécher la consommation
d’espace agricole et naturel gréce a la compacité du bati. Par conséquent, en dessous de 200
m? d'emprise au sol existant, le nombre maximum de m? mobilisables au sol sera inférieur a
40m? ce qui devrait favariser I'extension par surélévation pour les plus « petits » batiments a
usage d’habitation ou les besoins sont a priori les plus importants. Ce seuil est plus restrictif
qu'en zone UR, par exemple, ou il s'applique a la surface des terrains. L'emprise au sol est
une régle qui va permettre de maitriser la consommation d’espace en limitant 'étalement des
constructions et I'i'mperméabilisation des sols en cohérence avec I'orientation 3.4 du PADD
concernant le maintien du potentiel agricole et naturel ainsi que I'orientation 1.4.1 visant a la
réduction de I'impermeéabilisation des sols. En augmentant ce pourcentage d'emprise au sol a
30 ou 40% la régle n'est plus opérante que pour les batiments d'habitation allant de 130 a
100m?. Il est a noter que seule une dizaine d'observations, sur la cinquantaine d'observations
déposées sur possibilités d'extension ou d'annexe prévues par la modification n®1, concernent
les conditions d'emprise au sol.

T1.3: Le périmetre de la zone d'implantation répond au cas général et correspond a la
distance moyenne observée dans les zones A et N entre annexe et/ou piscine vis-a-vis du
batiment d'habitation. La régle des 20 métres est donc réaliste. Elle correspond a des
espaces deja artificialisés autour de la maison. Cette régle vise a la compacité des unités
d’habitation, évite le mitage et la réduction d'espaces naturels ou agricoles.

T1.4 : L'idée de pouvoir réaliser plus d'une annexe ne parait pas compatible avec |'orientation
3.1 du PADD visant a « préserver la grande campagne aixoise, I'écrin paysager qui
fonde I'attrait et I'identité du territoire ». La multiplication d'annexes de 30 m? ou de 50 m?
en deux emplacements différents serait de nature a renforcer le mitage du paysage.
L'hypothese que cette annexe soit close par des murs n'est pas compatible avec le fait que
I'annexe ne doit pas constituer de surface de plancher.

T1.5: La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a fait I'objet d'une évaluation
environnementale complétant celle réalisée lors de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme
approuvé en 2015. Présentée dans rapport de présentation du dossier de modification n°1,
cette évaluation des incidences de la modification n°®1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-
Provence sur l'environnement a confirmé que ce projet de modification n'entraine pas
d'incidences notables sur les espaces naturels ou agricoles, sur I'environnement et la santé
ou sur un site Natura 2000.

En termes de consommation d'espaces naturels et agricoles, la possibilité d'envisager une
extension, une annexe et une piscine pour les constructions d’habitation situées en zone
agricole et naturelle n'aurait qu'un impact potentiel d'1,2 hectare sans incidences notables
pour l'environnement et la santé et ne remettant pas en cause I'objectif de modération de la
consommation d'espace fixé par le projet. Par ailleurs, la mise en ceuvre de la modification
n®1 du Plan Local d'Urbanisme n'entrainera aucune incidence significative susceptible de
remettre en cause la fonctionnalité écclogique globale des sites Natura 2000 et aucune
incidence significative sur I'état de conservation des milieux naturels et des especes
faunistiques et floristiques ayant justifié de la désignation de ces sites au réseau européen
Natura 2000.
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L'ambition du Plan Local d'Urbanisme, a travers son PADD, est de tendre vers un equilibre
entre le développement urbain maitrisé, le respect du patrimoine historique, et la préservation
des espaces naturels et agricoles et de leurs valeurs écologiques ainsi que des terres
cultivées dont I'exploitation a été pérennisée.

Trois orientations fortes du projet ont guidé I'écriture des nouvelles regles concernant les
extensions et annexes des batiments d’habitation existants en zone agricole et naturelle :
o ne pas compromettre l'activité agricole et la qualité paysagére du site,
o assurer leur insertion dans I'environnement et leur compatibilité avec le maintien du
caractére naturel, agricole ou forestier de la zone,
o limiter la consommation d’espaces agricoles et naturels.

Dans cette optique, les nouvelles régles proposées limitent I'évolution du bati existant de
fagon quantitative et qualitative.

Enfin pour rappel, dans son Tome V, le rapport de présentation du Plan Local d'Urbanisme,
démontre notamment la compatibilité du Plan Local d'Urbanisme avec le Schéma Directeur
d'’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin Rhéne-Méditerranée et le Schéma
d'Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin de I'Arc.

» Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence n'envisage pas de modifier les prescriptions
encadrant la réalisation d'une extension, d'une annexe et d'une piscine en zone A et N.

Accusé de réception en préfecture
g1E3-200054807-20181011-2018_CT2_358-
5 Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018




/10152,

THEME 2 : L’adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes
urbaines, de déplacement et d’équipement, ainsi que préciser sa rédaction
pour clarifier son interprétation.

Une centaine observations déposées lors de I'enquéte publique portent sur I'adaptation du réglement
au projet urbain en matiére de formes urbaines, de déplacement et d’équipement, et si la plupart de
ces observations partage la volonté d'une meilleure intégration des projets en termes de forme
urbaine proposeée dans le cadre de cette modification du Plan Local d’'Urbanisme, certaines
remarques portent méme plus loin cette préoccupation en souhaitant modifier la forme urbaine a
I'échelle d'un village ou d'un quartier.

Plus particuliérement, en ce qui concerne I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére
de formes urbaines, une trentaine d'observations remet en cause la forme urbaine définie sur le
vilage de Puyricard en réaction a des projets de construction. Une vingtaine d'observations sous
forme individuelle dont un collectif de 73 signatures, remet en cause la forme urbaine sur un secteur
trés localisé du quartier Saint Jean de Luynes en réaction a un seul projet de construction ; elles
proposent le reclassement d'une partie de la zone Ul avec linéaire de gabarit 4 13 métres de hauteur
de fagade en zone UD sans linéaire de gabarit pour un coté de la rue Emile Bouron a Luynes.

Quelques observations concernent la forme urbaine du quartier Brunet, des Tamaris ou encore de la
Gare. Les observations qui en déduisent que la solution serait non pas d'ajuster les prescriptions
graphigues en matiére de forme urbaine, mais de changer de zonage concernent le théme 3.

Quelques observations portent également sur des ajustements de linéaires de gabarit. D'autres
observations portent sur le renforcement de la prise en compte des arbres et du sous-sol ou encore la
définition des espaces libres, et notamment la conservation d'espaces en pleine terre. Certaines
observations portent sur des éléments du patrimoine béti.

En ce qui concerne I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére d'équipement, une
observation porte sur la prise en compte des dispositions reglementaires dans le secteur d'attente de
projet du Pont de I'Arc pour la réorganisation du site de la régie des transports en vue de la mise en
place du Bus a Haut Niveau de Service.

Quelgues observations ont également été déposées concernant les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét, en soulignant le caractére positif de ces modifications
tout en plaidant pour un principe de dérogation plus complet, notamment dans les zones 1AU et 2AU.

En ce qui concerne I'adaptation du reglement au projet urbain en matiére de déplacement, des
observations concernent la problématique du stationnement privatif ou public. Il est notamment
demandé de limiter le report sur le domaine public des stationnements inhérents aux nouvelles
constructions. Par ailleurs, il est remarqué que les dispositions sur le stationnement en zone Ul ne
mentionnent pas l'obligation d'intégrer 50% des places dans le volume dans le volume bati en
labsence des lineaires de gabarit ce qui se révéle étre une exception au regard des autres
dispositions sur les stationnements dans les secteurs de renouvellement urbain.

Les observations portant sur les clarifications du réglement font état de différents points dont
l'interprétation n'est pas aisément appréhendée et peut méme s'avérer contradictoire :

- les définitions des fonds et limites de parcelles notamment en cas de parcelle a I'angle de
deux voies méritent une distinction,

- I'écriture de I'exemption des bassins de piscine des espaces libres ne parait pas explicite et
peut étre interpretée comme devant ne pas étre compris dans les espaces libres ou le
contraire,

- une observation fait état de la reconstruction d'un mur de cldture d'une bastide qui fut
partiellement détruit, afin de retrouver l'intégrité du cachet de la perspective depuis les abords.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE

6 Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018




Aol5%

A ce titre, 'ensemble des observations portant sur I'adaptation du réglement au projet urbain peuvent
étre regroupées sous forme de thématiques suivantes :

- T2.1: le renforcement de la prise en compte du contexte notamment dans les secteurs
de renouvellement urbain portant sur les linéaires de gabarit, la qualité des espaces
libres, la prise en compte du patrimoine bati,

- T2.2: I'adaptation de la forme urbaine des quartiers Brunet, Tamaris, Gare, Pont des
Trois Sautets,

- T2.3:I'adaptation de la forme urbaine dans le village de Puyricard,

- T2.4: I'adaptation de la forme urbaine pour un secteur ponctuel du village de Luynes,

- T2.5: I'adaptation du réglement au projet urbain en matiére d'équipement,

- T2.6: 'adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement.

— Réponse du maitre d'ouvrage

- T2.1 En cohérence avec les orientations 3.2, 3.3 et 4 du PADD du Plan Local d'Urbanisme, la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a notamment pour but de maintenir le processus
de densification des tissus urbains de la couronne aixoise tout en renforgant les exigences en
termes de forme urbaine liée a l'intégration et & la qualité architecturale et paysagere.

Il est notamment proposé de mieux intégrer le projet dans son contexte par une regle
d'emprise au sol et d'instaurer un recul du batiment vis-a-vis des voies proportionnel a sa
hauteur. Le projet de réglement porte également des dispositions plus gualitatives pour le
traitement des espaces libres dans les zones urbaines en instituant notamment la notion
d'espace commun et paysager et en renforcant la préservation du couvert végetal existant,
notamment les arbres de haute tige. En zone UM et UD, le principe d'urbanisation discontinue
repose en effet sur l'idée de maintenir des respirations autour des batiments. L'agrégation de
ces espaces verts permet le maintien du caractére aéré de la couronne urbaine, notamment
dans sa perception visuelle depuis les voies, tout en permettant sa densification.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que I'adaptation du linéaire de gabarit lorsqu'il vient en
conflit avec d'autres prescriptions réglementaires du Plan Local d’Urbanisme, notamment les éléments
éco-paysagers et patrimoniaux, est souhaitable en zone UI. Pour cela, le projet de reglement pourrait
étre adapté pour permettre une meilleure adaptation des linéaires de gabarit aux seuls cas ou leur
application serait rendue incompatible avec la prise en compte des éléments eéco-paysagers et
patrimoniaux ou avec les prescriptions liées 2 la sécurité pour la gestion de 'espace public, et dans Ia
limite maximale de 2 métres en recul afin de conserver la forme urbaine continue de la zone Ul.

» En ce qui concerne les clétures qui bordent les bastides, il semble important de pouvoir restituer
certains éléments batis permettant la mise en valeur des éléments patrimoniaux qui serait de nature a
faire perdre la cohérence de I'élément patrimonial, notamment dans le cas des murs de cldtures des
bastides lorsqu'il en subsiste des parties. La Métropole Aix-Marseille-Provence partage la necessite
prévoir une disposition dans les prescriptions particuliéres relatives aux éléments de patrimoine
bastidaire qui permette la restauration des murs d'enceinte des domaines bastidaires.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence est favorable a préciser le pourcentage d'espaces libres en
pleine terre en complément des prescriptions pour le maintien des arbres de hautes tiges et d'emprise
au sol. Pour cela, le projet de réglement pourrait &tre adapté pour permettre une meilleure intégration
des projets dans leur environnement en précisant un quota de pleine terre a conserver parmi les
espaces libres de toute occupation dans les zones privilégiées du renouvellement urbain UM et UD.
Cette disposition permettrait de garantir la qualité paysagére des espaces libres et le développement
des arbres a haute tige. Il est proposé d'imposer un quota d’espace de pleine terre en zone UM et UD.
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B La Métropole Aix-Marseille-Provence estime gu'il est effectivement pertinent de clarifier la régle du
quota de 50% de places de stationnement exigé dans le volume de la construction, suite aux
observations portant sur la clarification des prescriptions relatives au stationnement en zone Ul : il
sera précisé que cette régle s'applique dans les deux cas, en présence de linéaire de gabarit et en
I'absence de linéaire de gabarit.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence estime également qu'une clarification est nécessaire pour la
définition des limites séparatives, notamment pour les limites de fond de parcelle et les limites
latérales, ainsi que pour la définition du linéaire de gabarit au regard des limites séparatives.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que I'écriture sur les espaces libres devrait étre
précisée, notamment afin de clarifier le fait de ne pas comptabiliser les bassins de piscine dans les
emprises baties, ou encore d'ameéliorer la déefinition sur les espaces communs paysagers.

P> La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme en revanche l'inadaptation de I'identification de
I'église de Puyricard au patrimoine bati au titre de I'article L.151-23 du code de I'urbanisme, celle-ci
etant déja protégée par son inscription a linventaire supplémentaire des Monuments Historiques
(MI78) a savoir une servitude d'utilité publique de plus forte protection. Pour lidentification du
pigeonnier indiqué rue Henri Poncet, cette observation ne fait pas partie des objectifs du projet urbain
en prévus dans la maodification n°1 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence.

- T2.2: Comme il a déja été précisé pour le théme précédent, la modification n®1 du Plan Local
d'Urbanisme pour but de maintenir le processus de densification des tissus urbains de la
couronne aixoise tout en renforgant les exigences en termes de forme urbaine lige a
l'intégration et a la qualité architecturale et paysagére. Les observations qui portent sur
différents quartiers de la couronne urbaine pour lesquels les demandes souhaitent redéfinir la
forme urbaine ne font donc pas l'objet de la présente procédure.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que les observations ne font pas partie des objectifs
du projet urbain en matiére de forme urbaine prévus dans la modification n°1, et par ailleurs, qu'en
raison de la remise en question de la forme urbaine & I'échelle d'un quartier entier représentent une
modification substantielle du projet de modification présenté lors de I'enquéte publique.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme de méme que les dispositions réglementaires sur les
retours des linéaires de gabarit, déterminées par le document graphique du Plan Local d'Urbanisme
dans le quartier des Trois Sautets, motivées par les caractéristiques du secteur fortement impacté par
son caractére d'entrée de ville et sa proximité avec des éléments naturels forts doivent étre
maintenues. L'observation demandant d'étendre la longueur du retour d'un des linéaires de gabarit,
afin qu'ils correspondent au maximum défini dans le reglement, a savoir 18 métres au lieu d'une
dizaine de metres n'est donc pas pertinente.

- T2.3:Comme il a été précisé pour les quartiers de la couronne urbaine, la modification n°1 du
Plan Local d'Urbanisme pour but de maintenir le processus de densification des tissus urbains
autant de la couranne aixoise que des villages, tout en renforgant les exigences en termes de
forme urbaine liée a l'intégration et a la qualité architecturale et paysagere. les orientations
1.1.2 et 1.3 du PADD qui prévoit « Une ville a taille humaine : rapprocher les habitants,
commerces, équipements et services autour du centre urbain et des villages » en « optimisant
les tissus urbains existants du centre urbain, des coeurs de quartier et dans les villages »
d'une part, et d'autre part de « conforter le village de Puyricard en tant que centralité de
l'ensemble du secteur Nord de la commune dont la tendance au mitage par I'habitat diffus doit
étre endiguee par un recentrage de I'urbanisation autour de ce noyau en proposant une offre
d'équipements et de logements accrue »,

Les observations gui contestent globalement le processus de renouvellement urbain du village
de Puyricard n'apparaissent pas pertinentes au regard des orientations du PADD qui
prévaient le renforcement de la centralité du village en permettant I'évolution mesurée des

tissus peu denses dans le respect de la typologie des villages. Cesdemandesportentsuria
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limitation des hauteurs sur tout le village de fagon importante, le maintien de la forme
pavillonnaire, une protection encore plus contraignante que celle existante des abords des
monuments historiques et des éléments du patrimoine bati, voire d'une mise en place d'un
Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur et remettent en cause la capacité du village a
accueillir un supplément de population.

» Ces observations ne font pas partie des objectifs en matiére de forme urbaine prévus dans la
modification n°1. La remise en question de la forme urbaine a I'échelle d'un village entier qui plus est,
représente une modification substantielle du projet de modification présenté lors de I'enquéte publique
et aurait nécessité une nouvelle enquéte publique, voire d'une révision générale au vu de l'incidence
que ces propositions auraient sur le PADD.

- T2.4: La forme urbaine définie dans le secteur du village de Luynes permet de metltre en
ceuvre les orientations 1.1.2 et 1.3.2 PADD par le renforcement de la centralité du village en
permettant I'évolution mesurée des tissus peu denses dans le respect de la typologie des
espaces urbains de la deuxiéme couronne urbaine et des villages, redonner une centralité au
ceeur du village en traitant les liens entre le village et ses extensions et intensifier les secteurs
présentant des potentialités a proximités des axes de transport en commun en renforgant
I'offre d'habitat et d'équipement. La forme urbaine proposée est identique a celle existante en
vis a vis sur le méme trongon de voie et sur une partie de [lot. Il n'y a donc pas rupture
brutale de la forme urbaine, celle proposée vient en continuité.

» Ces observations ne font pas partie des objectifs du projet urbain en matiére de forme urbaine, ni
en ce qui concerne les prescriptions graphiques, ni en ce qui concerne une modification de zonage
dans la modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme et représenterait de surcroit une modification
substantielle du projet de modification présenté a I'enquéte publique.

T2.5 : La modification n°1 du Plan Local d’Urbanisme prévoit plusieurs adaptations de zonage
(traité dans le théme 3), d'emplacements réservés (traite dans le theme 4) ou encore du
réglement du Plan Local d'Urbanisme afin de tenir compte du niveau d'équipement existant ou
des besoins en matiére d'équipement. Elle a notamment pour but de faciliter la réalisation
d'opérations liées aux services publics ou d'intérét collectif. En ce sens, un nouvel article est
inséré dans les dispositions générales du réglement afin d'introduire une possibilite de
dérogation a certaines des prescriptions du reglement selon des motifs liés aux
caractéristiques techniques ou de besoins en fonctionnement de I'opération sans notamment
porter atteinte au site dans lequel ils s'inserent. De plus, l'implantation des constructions et
installations nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif dans les marges de recul
prévu a l'article 10 des dispositions générales du réglement est étendue a I'ensemble des
zones, sous certaines conditions. La modification n°1 concerne également la possibilité de
réaliser des constructions en sous-sol non constitutives de surface de plancher a destination
de service public ou d'intérét collectif dans le secteur d'attente d'un projet global
d’aménagement au Jas de Bouffan en lien avec la future ligne de Bus a Haut Niveau de
Service.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence, au regard des observations formulées lors de l'enquéte
publique sur [I'élargissement des possibilites d'implantation de constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif, propose de permettre leur implantation dans les
sones 1AU et 2AU sous certaines conditions, notamment d'étre compatible avec I'aménagement
d'ensemble des zones a urbaniser.

» De méme, la rédaction de I'article UR-2 mérite que I'on précise que les constructions et installations
nécessaires aux services publics ou d'intérét collectif sont autorisées en zone UR sous certaines
conditions. Cette précision permet de conserver a |'article UR-1 une interdiction générale de toute
destination qui ne serait pas autorisée sous condition & I'article UR-2, la zone UR étant une zone de
rattrapage en matiére d'équipement qui ne peut supporter un développement trop important en termes

d'activités.
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> Enfin, la Métropole Aix-Marseille-Provence partage l'observation sur la compatibilité du secteur
d'attente de projet avec les projets d'intérét général en lien avec I'amélioration des transports en
commun, en cohérence avec l'orientation 1.2.3 du PADD pour privilégier les alternatives a la voiture et
notamment un accés au centre urbain facilité en transport en commun. |l apparait effectivement
necessaire de permettre dans le secteur d'attente de projet du Pont de I'Arc d’'augmenter le plafond de
surface de plancher réalisable pour les constructions et installations nécessaires aux services publics
ou d'intérét collectif @ 1000 m? en lien avec les nouveaux besoins du centre de contrdle du réseau de
Bus a Haut Niveau de Service.

T2.6 : Des adaptations du reglement en matiére de deéplacement sont réalisées par la
modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme. Ces adaptations ont principalement pour effet de
modifier, supprimer ou créer des emplacements réserves dans ce but (traité dans le theme 4).
A ce titre, la problematique du stationnement s'aveére pertinente a traiter en lien avec les
déplacements.

> La Métropole Aix-Marseille-Provence constate effectivement que les besoins en stationnement
géneres par les logements nouveaux, notamment au regard des usages occasionnels, suppose le
traitement d'une partie du stationnement en surface. Pour cela, la Métropole Aix-Marseille-Provence
souhaiterait adapter le projet de réglement pour augmenter le pourcentage de places de
stationnement en surface dans les zones UM et UD.

THEME 3 : L’adaptation du zonage au projet urbain

L'adaptation du zonage au projet urbain concerne une trentaine d'observations déposées pour une
évolution du zonage au sein des zones urbaines. Aprés étude de ces observations, il en ressort
principalement une inquiétude sur les effets du renouvellement urbain & I'échelle de certains guartiers
et sur les modifications du cadre de vie (Puyricard, Tamaris, Luynes, ...). Les modifications de zonage
des secteurs des Platanes et du Village du Soleil, n'ont soulevé aucune objection, voire ont servi
d'exemple a suivre.

Quelques observations indique la satisfaction des propositions de modification de zonage et d'autres
portent sur des demandes de reclassement dans une autre zone urbaine de quelques parcelles en
limite de zonage. Ces cas de figure regroupent des situations trés distinctes en ce qui concerne le
secteur ou le type de zonage. |l s'agit pour la plupart de demandes de reclassement de zones UC
dans un autre zonage.

Enfin, plusieurs observations demandent le reclassement de deux parcelles de terrain situées
actuellement en secteur 1AU2-UD en secteur UD comme les autres terrains riverains au nord, ainsi
gque l'exclusion du perimétre de I'DAP-17, alors que la proposition de modification du Plan Local
d'Urbanime prévoyait le reclassement du secteur en zone 1AU1-UD.

Aprés analyse de ces observations, trois types d'observations se dégagent :

- T3.1: les demandes de reclassement de quartiers entiers dans une autre zone urbaine pour
réduire le niveau de densification

- T3.2:les demandes de reclassement de zones UC dans un autre zonage

- T3.3 :les demandes de reclassement d’'un secteur a un zonage
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- T3.1 La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme prévoit quelques adaptations de zonage
afin, soit de tenir de son adéquation avec la forme urbaine dominante, soit de tenir compte du
niveau d'équipement existant ou des besoins en matiére d'équipement. S’agissant des
adaptations de zonage afin de tenir de son adéquation avec la forme urbaine dominante, il
s'agit uniquement d'un ajustement de zonage et non de la reconsidération du niveau de
densification d'un secteur. Les reclassements proposés dans le cadre de la modification n*1
sont donc effectués uniguement d’'une zone urbaine vers un secteur de cette méme zone
urbaine, par exemple d'une zone UD vers un secteur UDh, afin de s'ajuster au mieux au
contexte urbain.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence ne peut envisager le reclassement de villages ou de quartiers
entiers dans le cadre de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme, d'autant plus qu'il aurait pour
effet de limiter les impacts du renouvellement urbain, car il représenterait une modification
substantielle du projet de modification présenté lors de I'enquéte publique.

- T3.2 Le choix du classement en zone UC de certains secteurs s'appuie sur l'orientation 1.1.3
du PADD pour contenir I'évolution des secteurs d'habitat diffus au regard de ['existence et/ou
des conditions de rattrapage des équipements et des réseaux. Ces choix ont fait I'objet
d'études approfondies lors de la révision du Plan d'Occupation des Sols afin de le transformer
en Plan Local d'Urbanisme.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que les demandes de reclassement de la zone UC
dans un autre zonage du Plan Local d'Urbanisme dans le secteur du chemin des Gervais/Calade, le
secteur de la RD7n/Bosque d'Antonnelle et le secteur du chemin de la Pierre de Feu ne font pas
partie des objectifs du projet urbain en matiére de modification de zonage prévus dans la modification
n°1.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence considére que la demande de reclassement de la zone UC en
zone UR a Luynes n'apparait pas pertinente au regard du niveau d'équipement de ce quartier. Il a été
expliqué dans le rapport de présentation de la modification n°1 du PLU que certains terrains des
zones UC se trouvant en liaison directe avec les zones UR (zone urbaine de rattrapage) présentant
les caractéristiques d'un habitat pavillonnaire proche du centre urbain et des villages et la possibilité
technique de renforcer les équipements publics nécessaires a un complement d'urbanisation ont ainsi
pu &tre proposés au reclassement en zone UR de fagon trés ponctuelle.

Les réflexions sur le renforcement des équipements des zones UR, ont mis en évidence que seules
certaines parcelles ou parties de parcelle selon leur configuration, situées en zone UC en bordure
d'une zone UR, pouvaient bénéficier d'une desserte en voirie et réseaux suffisante et non des
quartiers plus étendus. En I'espéce, I'étude des équipements publics existants et leur renforcement
futur éventuel au quartier de Malouesse & Luynes ne permet pas d'envisager, a ce jour, un
complément d'urbanisation au nord de ce quartier. Pour ces raisons, le quartier nord de Malouesse ne
répond pas aux critéres de classement en zone UR et ne peut étre reclassé en zone UR.

. T3.3 Le choix du classement du quartier Sainte-Anne Bouenhoure en secteur 1AU2-UD
correspond 4 la logique d’aménagement d'ensemble du secteur au regard de sa configuration
et de sa superficie. Cependant, s'il est cohérent de prévoir la réalisation d'une opération
d'ensemble sur des terrains peu densément batis de maniére globale par un secteur 1AU2-
UD, en revanche, la partie Est de ce secteur, comportant deux maisons individuelles
rattachées au nord 2 un lotissement, ne participent pas de cette méme logique d'opération
d'aménagement d'ensemble.

Accusé de réception en préfecture
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» La Metropole Aix-Marseille-Provence considére que le reclassement en zone UD de deux unités
fonciéres béaties actuellement classées en secteur 1AU2-UD parait pertinente dans la mesure ou
l'obligation de réaliser une opération d'aménagement d'ensemble sur la totalité du secteur 1AU2-UD
ne parait pas adaptée a la configuration de ces deux batiments situés a 'extréme Est du secteur. Le
reclassement en zone UD ne modifiera pas la forme urbaine escomptée puisque ces terrains étaient
déja soumis au zonage UD par le biais du secteur 1AU2-UD. En cohérence, le périmétre de I'OAP est
diminué et la prescription de limitation de hauteur a 7 métres définie sur la zone UD au nord est
étendue sur ces deux terrains. Le reste du secteur conserve en revanche son classement en secteur

1AU2-UD, car il rentre parfaitement dans la logique d’'aménagement d'ensemble sur la totalité de ce
secteur.
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THEME 4 : Les emplacements réservés

Une cinquantaine d'observations concerne cet objet de la modification. Certaines concernent des
emplacements réservés visés dans |le projet de modification n°1. D'autres, proposent la création, la
suppression ou I'adaptation d'emplacements réservés non visés par cette modification n®1.

En ce qui concerne I'emplacement réservé n°7 a destination d'un parc public dans le quartier de la
Torse, qui fait I'objet d'une légére réduction dans le cadre de la modification n°1, des observations
contradictoires ont été déposées : une vingtaine d'observations demandent le maintien de la totalité
de cet emplacement réservé, tandis qu'une autre vingtaine d'observations -consignées par un unique
dépositaire- demande la suppression totale de cet emplacement réservé afin de rendre constructible
I'ensemble des terrains destinés a la création du parc public..

T4.1: Observations concernant des emplacements réservés faisant I'objet du projet de
modification n°1

T4.2: Observations concernant la création, suppression, ou [I'adaptation
d’emplacements réservés non visés par le projet de modification n®1

— Réponse du maitre d’ouvrage :

- T4.1: En ce qui concerne I'emplacement réservé n°7 dans le quartier de la Torse, il est
rappelé qu'il s’agit d'un projet de parc public dans un secteur aux enjeux écologiques et
paysagers forts dus a la présence :

- de cours d'eau et de ses ripisylves

- de vastes espaces naturels & proximité (collines de Bibemus) en lien direct avec le site de la
Sainte Victoire

- d'un parc public particulierement biens situé car proche a la fois de la ville historique et des
espaces naturels reliés a ceux de la Sainte Victoire

- de grands équipements publics sportifs en lien direct avec le parc public

L'un des objectifs de ce secteur est I'extension des promenades de la Torse et la mise en
relation du parc de la Torse avec les espaces naturels de la colline de Bibemus afin d'assurer
une coulée verte et une continuité écologique en ville. C'est pour cela que les espaces non
urbanisés font I'objet d'emplacements réservés au bénéfice de la commune pour étendre le
parc de la Torse jusqu'aux collines de Bibemus en prenant comme axe de développement les
ruisseaux des Pinchinats et Baret.

L'emplacement réservé n°7 est inscrit sur les domaines de deux bastides, celle dite de la
Cortésine et celle dite du Roc Fleuri, protégées toutes les deux au titre des éléments de
patrimoine bati, ainsi que sur les berges des ruisseaux des Pinchinats et Baret.

Son périmetre nécessite d'étre affiné pour mieux prendre en compte les particularités
complexes du contexte, a savoir :

- la topographie des berges du ruisseau des Pinchinats, qui nécessite un élargissement partiel
du périmétre de I'emplacement réservé pour inclure la totalité des pentes dont les escaliers
permettant la mise en relation du cours d'eau avec le reste du futur parc,

- les espaces proches des bastides, qui ne feront pas parties du futur parc, il convient que
leurs abords proches soient conservés de fagon a les mettre en valeur. En effet, le périmétre
précédent de 'emplacement réservé était partiellement trop proche de ces deux bastides ainsi
que de leurs annexes, et n'avait pas un périmétre régulier permettant une mise en valeur
correcte de leurs abords proches,

- une partie de I'emplacement réservé située traverse de la Cortésine, constituée
essentiellement de broussailles, qui se trouve étre au-dessus de la ripisylve du ruisseau Baret
et donc en dehors des continuités écologiques, qui est un des axe du développement de la
coulée verte.

B Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence considére que la réduction de
I'emplacement réservé n°7 dans la modification n®1 concerne uniquement 2990 m? sur sa partie Nord-

Quest de cet emplacement réservé, et que le périmétre conservé de ce méme emplacement réeservé
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- T4.2: Observations concernant la création, la suppression, ou ['adaptation
d’emplacements réservés non visés par le projet de modification n°1.

P La demande de suppression des emplacements réservés n°21 pour Equipement - Espaces verts -
Promenade de I'Arc — Stationnement et de I'emplacement réservé n°26 pour Espaces verts —
Stationnement — locaux d'enseignement ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation
du reglement au projet urbain en matiére d’équipement et de déplacement de la modification n®1 du
Plan Local d'Urbanisme. Par ailleurs, il est rappelé qu'il n'y a aucune contradiction entre I'institution au
Plan Local d’'Urbanisme approuvé des emplacements réservés n°21 et n°26 au regard du respect des
dispositions du Plan Local d'Urbanisme pour les éléments de trame végetale, les éléments paysagers
et patrimoniaux.

> La demande de suppression de I'emplacement réservé n°103 destinée a une haite ferroviaire a
Luynes ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en
matiére de déplacement ou en matiére d'équipement de la modification n°1 du Plan Local
d'Urbanisme.

P La demande de suppression de I'emplacement réserve n°123 a destination de chemin piéton ne
rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de
déplacement de la modification n®1 du Plan Local d'Urbanisme.

» La demande de suppression de I'emplacement réservé n°263 a destination de contre allée de la
RD7n ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en
matiére de deplacement de la modification n®1 du Plan Local d’'Urbanisme.

P> La demande de conservation de I'emplacement réservé n°417 destiné a une voie de
desenclavement des accés sur la RN 296 n'est pas partagée par la Métropole Aix-Marseille-Provence
qui confirme ses choix au regard des éléments exposés dans le rapport de présentation de la
modification n°1 pour cet emplacement réservé. A lissue des études menées par I'Etat, la Métropole
intégrera le choix final adopté.

P La demande de création d'un emplacement réservé pour le contournement de Ceélony ne rentre pas
dans les objectifs d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de
déplacement de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

P La demande de déclassement d'un chemin piéton avenue Solari ne rentre pas dans les objectifs
d'une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement de Ia
maodification n°1 du Plan Local d'Urbanisme.

P La demande portant sur le chemin piéton Brunet ne rentre pas dans les objectifs d'une meilleure
adaptation du réglement au projet urbain en matiére de déplacement de la modification n°1 du Plan
Local d'Urbanisme.

P> Les remarques sur les liaisons pietonnes en général ne rentrent pas dans les objectifs d'une
meilleure adaptation du reglement au projet urbain en matiére de déplacement de la modification n°1
du Plan Local d’'Urbanisme.
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THEME 5 : Dispositions particuliéres relatives aux risques naturels

Prés de 70 observations portent sur les dispositions particuliéres relatives aux risques naturels dont la
moitié concerne le risque inondation, et I'autre moitié 'aléa feu de forét.

Une trentaine d’observations porte ainsi sur le risque inondation, principalement en ce qui concerne
I'intégration dans le Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence du « porter & connaissance » de |'Etat
du 25 aolt 2016, d'autres souhaitant une adaptation du niveau de risque sur leur parcelle.

Une trentaine d'observations concerne les modalités de reconstruction d'un batiment aprés sinistre
visées a l'article 7 des dispositions générales du PLU. Certains demandent la suppression de
l'interdiction de reconstruction, d'autres la précision des conditions autorisant la reconstruction et enfin
certains estiment que le délai de deux ans appliqué pour la reconstruction aprés sinistre, plus
particuligrement en zone naturelle. Quelques observations estiment qu'il est nécessaire d'intégrer au
Plan Local d'Urbanisme la classification F1 et F2 du risque incendie.

Trois points en ressortent au sujet :
e T5.1: durisque inondation
e T5.2: des dispositions relatives & la reconstruction des batiments apres sinistre
¢ T5.3: de l'aléaincendie

— Réponse du maitre d’ouvrage

- T5. : La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme a pour objectif la clarification de
I'écriture du réglement afin d’améliorer la lecture de ce document et de clarifier certaines de
ses dispositions, notamment celles relatives au risque inondation et a l'aléa feu de forét.

En ce qui concerne la clarification des dispositions relatives au risque inondation, il est
rappelé que les modifications proposées dans la modification n°1 du Plan Local d’'Urbanisme
n'ont pas de rapport avec le « porter a connaissance » de I'Etat. Le « porter a connaissance »
de I'Etat, quant a lui, qualifie des aléas inondation dont [lintégration au Plan Local
d'Urbanisme reléve des cartographies de synthése des aléas et des cartographies qualifiant
les risques d'inondation dénommeées les planches CRI dans la procédure de modification n°5
du Plan Local d'Urbanisme.

La modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme vise uniquement a clarifier les dispositions
écrites particuliéres du réglement relatives au risque inondation sans apporter aucun
changement graphique en termes de qualification des aléas et risques inondation. Les
clarifications du réglement écrit consistent & supprimer les redites, compléter les rédactions
pour mieux assurer leur compréhension et préciser la définition de la vuinérabilite.

Par conséquent, les observations déposées a I'enquéte qui estiment nécessaire de modifier
les dispositions particulieres du réglement du Plan Local d'Urbanisme relatives au risque
inondation au regard du « porter & connaissance » de I'Etat du 25 aoGt 2016 ne sont pas
pertinentes puisque ce seront les services de |'Etat qui élaboreront prochainement leur propre
réglement dans le cadre du Plan de Prévention des Risques Inondation de ['Arc. L'élaboration
d'un Plan de Prévention des Risques d'Inondation par débordement de I'Arc et de ses
principaux affluents sur la commune d'Aix-en-Provence a effectivement été prescrite par
arrété préfectoral du 9 avril 2018.

En ce qui concerne la clarification des dispositions applicables dans les secteurs de risques
naturels du Plan Local d'Urbanisme, il est pertinent de réglementer les démolitions et
reconstructions uniquement dans les secteurs repérés en rouge et non dans les dispositions
communes, puisque par nature ces contraintes ne sont applicables que pour les secteurs qui
n'‘autorisent pas les constructions neuves et donc dans les seuls secteurs rouges.

» Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la clarification du réglement écrit
en matiere de risque inondation au regard des objectifs de la modification n°1 du Plan |ocal
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- T5.2: Il est également précisé gue la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme ne porte
pas sur la réécriture de l'article 7 des dispositions générales du Plan Local d'Urbanisme
approuve le 23 juillet 2015,

Il est simplement rappelé qu'aux termes de L.111-3 du code de l'urbanisme: « La
reconsiruction a lidentique d'un batiment détruit ou démoli depuis moins de dix ans est
autorisée nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le
plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose
aufrement, dées lors qu'il a été régulierement édifié ». De plus, la rédaction de l'article 7 des
dispositions genérales du Plan Local d'Urbanisme approuve le 23 juillet 2015 a été validée par
la juridiction administrative.

P> La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la modification de la rédaction de ['article 7 des
dispositions générales du réglement portant sur les conditions de reconstruction ne fait pas |'objet de
la modification n*1.

-T2.3 : Par ailleurs, en ce qui concerne les indices F1 et F2 du « porter & connaissance » de
I'Etat sur le risque incendie, ils ont été intégrés dans les planches C Aléa feu de forét du Plan
Local d'Urbanisme lors de son approbation en 2015, Les modifications proposées dans la
modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme visent a clarifier les dispositions particuliéres du
réglement relatives a l'aléa feu de forét et non a apporter un changement graphique aux
planches C- aléa feu de forét du Plan Local d'Urbanisme.

B Pour ces raisons, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la clarification du réglement en
matiére d'aléa feu de forét au regard des objectifs de la modification n°1 du Plan Local d'Urbanisme
est suffisante en I'état.
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MODIFICATION N°3 DU PLAN LOCAL D'URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au procés verbal de synthése
des observations recueillies par la commission d’enquéte

L'enquéte publique sur la modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d'Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, 8 observations concernant la modification n°3 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Sur les 470 observations déposées a l'enquéte publique unique, seules 8 observations ont éfe
déposées concernant I'ouverture partielle a I'urbanisation du quartier de Saint-Hilaire.

Un tiers des dépositions souhaite pouvoir bénéficier de l'ouverture a I'urbanisation, soit par un
reclassement d'une zone N en zone 2AU, soit par un élargissement de 'ouverture a ['urbanisation
partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire.

Des dépositions souhaitent des éclaircissements sur les conditions d'ouverture a ['urbanisation du
quartier Saint-Hilaire.

Une déposition estime que le projet d'ouverture & l'urbanisation d'une partie du quartier Saint-Hilaire
ne respecte pas le Projet d'/Aménagement et de Développement Durables du Plan Local d'Urbanisme
d'Aix-en-Provence, notamment |'objectif de mixité des fonctions.

Les problématiques abordées dans le cadre de ces observations recouvrent donc les themes
suivants :
- THEME 1 : Les demandes d’élargissement de I'ouverture a l'urbanisation
- THEME 2: Les demandes d’éclaircissement des conditions d'ouverture partielle a
'urbanisation du quartier Saint-Hilaire
- THEME 3: La remise en question du projet d'ouverture a I'urbanisation du quartier
Saint-Hilaire

THEME 1: L’élargissement de l'ouverture a l'urbanisation du
quartier Saint-Hilaire

— Réponse du maitre d’ouvrage

La modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme envisage d'ouvrir a I'urbanisation une partie de la zone
a urbaniser différée 2AU de Saint-Hilaire. Cette zone 2AU fait partie des - -
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Local d'Urbanisme comme pouvant faire I'objet d'une ouverture a l'urbanisation dans le cadre des
objectifs de réduction de la consommation d'espace naturel ou agricole fixés a 30 a 40 hectares par
an par le Projet d Amenagement et de Développement Durables.

En revanche, il serait incompatible avec le Projet dAménagement et de Développement Durable
d'aller au-dela de la consommation d'espace fixée par le Plan Local d'Urbanisme.

Par conséquent toute demande d'ouverture & I'urbanisation d'une zone N, quand bien méme elle se
situerait a proximité de la zone 2AU de Saint-Hilaire, est incompatible avec le Projet d Aménagement
et de Développement Durable du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence.

Par ailleurs, seule la partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire qui présente des conditions de desserte et
d'équipement suffisantes au regard du projet est ouverte a l'urbanisation. En effet, les réseaux publics
de distribution d'eau potable et d’assainissement des eaux usees existent sur le chemin de la
Faisanderie situé en contrebas et permettent un raccordement gravitaire. En termes de desserte, le
site pourra bénéficier des voies de desserte du Campus Pichaury depuis la rue Pierre Simon Laplace.

En revanche, en ce qui concerne I'ouverture a l'urbanisation du reste de la zone 2AU de Saint-Hilaire,
I'Orientation d'Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d’Urbanisme
d'Aix-en-Provence indique « que ['aménagement de ce secteur est conditionné au recalibrage du
chemin Vera qui devra supporter un trafic supplémentaire et surtout permetire la circulation des bus ».

Par conséquent, toute demande visant a ce qu'une partie du reste de la zone 2AU de Saint-Hilaire soit
incluse dans l'ouverture a l'urbanisation projetée par la modification n°3 est incompatible avec
I'Orientation d’Aménagement et de Programmation n°18 et serait de nature a compromettre un
ameénagement global et cohérent du secteur de Saint-Hilaire.

> La Metropole Aix-Marseille-Provence confirme que le projet de modification n°3 du Plan Local
d'Urbanisme n'est pas modifié quant au périmétre du secteur qui fait 'objet de l'ouverture a
I'urbanisation.

THEME 2: Les demandes d’éclaircissement des conditions
d’ouverture partielle a 'urbanisation du quartier Saint-Hilaire

Les depositions qui souhaitent des éclaircissements sur les conditions d'ouverture & I'urbanisation du
quartier Saint-Hilaire portent sur :

- T2.1: La demande d'une étude prospective de la circulation sur I'impact de la zone a
urbaniser sur les entrées d’Aix-en-Provence au Sud, I'A51, Luynes, Les Milles et la Pioline, la
RD9 et la RD8n

- T2.2 : La consommation d’espaces naturels ou agricoles

-T2.3 : La trame végétale

-T2.4 : La prise en compte du ruissellement en cas de fortes pluies

— Réponse du maitre d'ouvrage

- T2 .1: L'ouverture a 'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ
6 hectares sur la partie Sud du secteur qui comprend au total une trentaine d'hectares. Elle
entend permetire le regroupement sur le site unique de Saint-Hilaire de deux unités
actuellement réparties sur deux sites au sein du péle d'activités d'Aix-en-Provence. En termes
de flux, le projet ne présente donc pas un apport significatif de véhicules, ni sur le pdle
d'activités, ni sur les entrées d'Aix-en-Provence au Sud de fagon plus générale. Par ailleurs, le
maillage viaire du site de Saint-Hilaire bénéficie d'une desserte déja constituée d'une voie
d'acces de 7 métres depuis le Nord-Ouest du terrain.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence considére qu'une étude globale de I'impact de la présente
I'ouverture a l'urbanisation d'une partie de la zone 2AU de Saint-Hilaire sur la circulation n'est pas

necessaire en 'espece. - - -
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- T2.2: En termes de consommation d’espaces naturels ou agricoles, il est rappelé que la zone
2AU de Saint-Hilaire a déja été instaurée dans le Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2015.
La modification n°3 ne porte donc pas sur l'institution d'une nouvelle zone 2AU. L'impact sur
l'environnement de la zone 2AU de Saint-Hilaire a été intégré lors de ['évaluation
environnementale du Plan Local d'Urbanisme approuvé en 2015. Dans le cadre de la
présente procédure de modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme, la Mission Régionale
d’Autorité environnementale a décidé, aprés examen au cas par cas, de ne pas soumettre
cette modification a évaluation environnementale.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que I'analyse de I'occupation des sols montre que
I'ouverture a 'urbanisation partielle de la zone 2AU n'impactera essentiellement que des espaces déja
artificialisés correspondant a du bati diffus et n'aura aucun impact sur des espaces agricoles : sur les
6 hectares ouverts a l'urbanisation, seuls 2 hectares sont potentiellement consommables sur des
espaces naturels. La consommation potentielle d'espace naturel est donc limitée dans le cadre de
l'ouverture a l'urbanisation de cette zone 2AU.

- T2.3: En ce qui concerne la préservation de la trame végétale, il est précisé que I'ouverture a
l'urbanisation partielle de la zone 2AU de Saint-Hilaire concerne environ 6 hectares sur la
partie Sud du secteur, dont plus de 50% sont couverts par des espaces boisés classés ou un
élément éco-paysager de masse boisée. La trame végétale est donc maintenue au Sud par
les espaces boisés classés, doublée d’'une bande tampon gérée écologiquement et jouant un
role d'interface entre espaces boisés et bati, pour la gestion du risque incendie. La masse
boisée repérée au réglement graphique, au Nord du secteur ouvert a l'urbanisation, est, elle
aussi, préservee et valorisee.

Enfin, la notion de bande tampon & gérer écologiqguement est explicitée dans le rapport de
présentation de la modification n°3 puisqu'elle « pourra étre constituee d'une prairie
méditerranéenne et/ou d’essences coupe-feu ou ignifuges locales (oliviers, chénes lieges,
amandiers, vignes, agaves, cactus, elc.) ou encore aménagée avec des revétements
perméables (graviers, sable...) ». |l est également précisé que cette bande tampon est
composée d'une bande d'espaces boisés entretenue et d'une interface de gestion du risque
incendie débroussaillée isolant les constructions des espaces boisés conformement aux
dispositions particuliéres applicables dans les secteurs de sensibilité aux feux de forét du Plan
Local d'Urbanisme.

» La Meétropole Aix-Marseille-Provence confirme que la trame végétale est préservée et valorisee
autant en termes de gestion écologique que de prévention du risque incendie dans le réglement et
I'Orientation d'’Aménagement et de Programmation n°18 Saint-Hilaire du Plan Local d'Urbanisme. lI
apparait toutefois que, d’'un point de vue paysager, les haies bordant la partie Nord du secteur ouvert
a I'urbanisation méritent d'étre préservées et confortées. Il est donc proposé d'identifier ces haies ainsi
que la prolongation escomptée de ces haies par un élément éco-paysager de haie et de plantations a
réaliser au titre de 'article L.151-23 du code de l'urbanisme.

- T2.4: Enfin, il est confimé que le secteur Sud de la zone 2AU de Saint-Hilaire n'est pas
soumis a l'aléa inondation ruissellement urbain comme l'indique le rapport de présentation de
la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme. Seule la partie Nord de la zone 2AU de Saint-
Hilaire, non concernée par l'ouverture & I'urbanisation, est soumise a I'aléa inondation cours
d'eau. Nonobstant, toute surface aménagée fera l'objet de mesures de compensation de
I'imperméabilisation conformément au zonage d'assainissement pluvial et aux dispositions
réglementaires du Plan Local d'Urbanisme applicables dans les secteurs issus du zonage
d'assainissement pluvial. En l'occurrence, il s'agit du secteur 3 Centre-ville, Jouine, Ouest et
Pinchinats, dans lequel le dimensionnement des ouvrages doit pouvoir accueillir un minimum
de 1200m3/hectare de surface aménagée hors espaces verts pour un débit de fuite de 10
litres/seconde/hectare de bassin versant.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20181011-2018_CT2_358-
DE

Date de télétransmission : 19/10/2018

Date de réception préfecture : 19/10/2018




Nolbh

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que le réglement du Plan Local d'Urbanisme
approuvé en 2015 prend bien en compte I'aléa inondation en imposant des mesures de compensation
de I'imperméabilisation.

THEME 3: La remise en question du projet d’ouverture a
'urbanisation du quartier Saint-Hilaire

— Réponse du maitre d’ouvrage

Le rapport de présentation de la modification n°3 du Plan Local d'Urbanisme etablit trés clairement la
cohérence de ce projet de modification au regard des orientations du Projet dAménagement et de
Développement Durables, et notamment des orientations relatives au développement d'une
urbanisation nouvelle complémentaire en lien avec les péles urbains existants (orientation 1.3), offrant
des capacités d'accueil en matiére économique pour garder |'ambition de la réussite (orientation 2.2),
tout en renforgant le role du végétal comme élément majeur de la qualité paysagére, y compris dans
les zones urbaines (orientation 3.2).

P La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme que I'ouverture a I'urbanisation partielle de la zone
2AU de Saint-Hilaire répond aux orientations du Projet d'/Aménagement et de Deéveloppement
Durables, tant en termes de réduction de la consommation d'espace, de développement économique,
que de la préservation de la trame végétale.
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MODIFICATION N°5 DU PLAN LOCAL D’URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au proces verbal de synthése des
observations recueillies par la commission d’enquéte

L’enquéte publigue sur la modification n®5 du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence s’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d’évolution du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, sur les 470 observations déposées dans le cadre de I'enquéte publique
unique, environ 200 observations concernant la modification n°5 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Parmi ces 200 observations environ qui portent sur la procédure de modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme, prés de 160 observations portent sur la Duranne, dont une quarantaine sont favorables
au projet de modification n°®5, soit dans son ensemble, soit & la Duranne Basse sur des thémes
comme la création d'un esprit villageois, la diversification des constructions, un réaménagement des
espaces publics ou bien la mise en valeur des éléments patrimoniaux. Sur les quelgues 120
observations restantes, 45 sont identiques et ont été déposées par les habitants du quartier sur les
mémes thématiques.

En ce qui concerne la Duranne Haute, les observations interrogent sur la densité et la forme urbaine,
notamment en termes de hauteur et d'espaces libres végétalisés, de stationnement et de diversité des
fonctions.

A la Duranne Basse, les observations interrogent sur la densité et la forme urbaine, notamment en
termes de hauteur et de linéaires de gabarit, sur la desserte du secteur, sur la préservation du
patrimoine béti et de la trame végétale.

Une quarantaine d'observations concerne le risque inondation.

A lissue de l'enquéte publique, les observations et avis emis peuvent se regrouper dans les trois
catégories suivantes :

- THEME 1 : L'adaptation de la forme urbaine a la Duranne Haute,
-  THEME 2 : L'adaptation de la forme urbaine a la Duranne Basse,
- THEME 3 : le risque inondation.
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Lors de la remise du procés verbal de synthése des observations recueillies au cours de I'enquéte, la
commission d'enquéte a posé la question suivante concernant la modification n°5 du Plan Local
d'Urbanisme : « Comment la communication a-t-elle été assurée, ainsi que linformation du public
spécialement sur le secteur de la Duranne Haute et de la Duranne Basse ? »

La communication et I'information sur 'enquéte publique unique portant notamment sur la modification
n°56 du Plan Local d'Urbanisme d'Aix-en-Provence ont été réalisées conformément aux exigences du
code de l'urbanisme et du code de I'environnement.

Un avis d’enquéte a été affiché a la mairie de quartier de la Duranne quinze jours avant le début de
I'enquéte publique -comme a I'Hotel de Ville et dans toutes les autres mairies de quartier-, la mairie de
quartier étant le lieu commun de la Duranne Haute et de la Duranne Basse. Ce méme avis d'enguéte
a egalement été publié quinze jours avant le début de I'enquéte sur le site Internet du Pays d’Aix. Une
mention de ce méme avis d'enquéte a été insérée dans les annonces légales de deux journaux
quinze jours avant 'enquéte et dans les huit jours suivants le début de I'enquéte, soit le 4 mai 2018 et
le 25 mai 2018.

La procedure de modification d'un Plan Local d'Urbanisme ne prévoyant pas l'organisation d'une
concertation préalable, contrairement a la procédure de révision allégée ou révision géenérale, aucune
concertation n'a été organisée pour cette modification n®5 du Plan Local d'Urbanisme, conformément
au code de l'urbanisme.

Le nombre important d'observations déposées dans le cadre de l'enquéte publique pour la
modification n°5 (202 observations pour la modification n°5 sur 470 observations pour I'ensemble de
'enquéte publique unique), soit 43% des observations déposées dans le cadre de I'enquéte publique
unique, montre que c'est la procédure qui a mobilisé le plus de dépositions tout juste aprés la
maodification n®1, et donc que les mesures de publicité et d'affichage ont été opérantes.

THEME 1 : L’adaptation de la forme urbaine a la Duranne Haute

Les observations portant sur la Duranne Haute se déclinent autour des problematiques suivantes :

- T1.1:La densité

- T1.2: Les hauteurs et les vues
- T1.3: Les espaces libres

- T1.4: Le stationnement

- T1.5: La diversité des fonctions

— Réponse du maitre d’'ouvrage

- T1.1: Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme précise dans le réglement que la
densité maximale de la zone UZD est de 185.000 m? de surface de plancher; cela est
strictement identigue au montant figurant actuellement dans le Plan Local d'Urbanisme
opposable pour la zone UPM2. Aucun changement n'est envisage, seule la forme urbaine
évolue.

Il est également rappelé que la modification réglementaire de la Duranne Haute ne vise pas
l'ouverture de nouveaux secteurs constructibles. Le périmétre de la zone UZD du projet de
modification de Plan Local d'Urbanisme est strictement identique au périmétre de la zone
UPM2 du Plan Local d'Urbanisme en vigueur.
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T1.2: Le projet de modification n°5 sur la Duranne Haute propose des régles de hauteur
maximale des batiments cohérentes avec les régles jusqu'alors applicables. L'ancien
reglement de la zone UPM2 faisait référence & un nombre de niveaux maximal (R+4) avec
des emergences en R+5 pour 25% de la surface de plancher des ilots de la zone.

Dans le nouveau réglement UZD, les constructions conservent les mémes proportions mais
les hauteurs sont exprimées en métres, afin de se conformer a une terminologie homogéne
sur I'ensemble des zonages du Plan Local d'Urbanisme. En complément, les définitions du
reglement du Plan Local d’Urbanisme précisent, pour chaque hauteur, la correspondance en
termes de niveaux. De plus, le projet de modification de Plan Local d'Urbanisme précise qu'il
s'agit d'une hauteur maximum ce qui permet dans le futur projet de faire cohabiter sur un
méme Tilot du R+3 et du R+5 avec la volonté de rompre avec la monotonie des formes et
d’obtenir un épannelage articulé a I'image des toits d'Aix en Provence.

A la Duranne Haute, les hauteurs vont de 16 a 19 metres, sauf prescriptions graphiques de
hauteur spécifique allant de 13 & 16 métres Des émergences ponctuelles restent possibles
pour 25% de la surface de chaque ilot.

Ensuite, le rapport de présentation et le réglement graphique (planches A62 et A71) font
mention de prescriptions spécifiques de hauteur moindre (13 @ 16 métres), positionnées en
partie haute de la zone UZD afin de préserver les vues sur le grand paysage. Ces
prescriptions ne font que reprendre et respecter les hauteurs déja présentes dans le plan
masse et qui prenaient en compte les perceptions paysagéres. La modification n°5 n'apporte
donc pas de changement de ce point de vue la.

Il est par ailleurs précisé a l'article 11 du réglement de la zone UZD que les constructions
doivent s'adapter a la topographie, a l'orientation du terrain, ainsi qu'aux lignes de force du
paysage. Enfin, le projet de modification puise son inspiration dans la composition urbaine et
architecturale aixoise caractérisée par le centre ancien d'Aix-en-Provence. Dans cette logique,
le réeglement de la zone UZD impose des couvertures en tuiles canal de terre cuite pour étre
plus cohérent avec I'image des toits traditionnels d'Aix-en-Provence.

En ce qui concerne les vues, comme cela vient d'étre exposé, les hauteurs maximales des
constructions figurant dans le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme sont
egalement identiques a celle du Plan Local d'Urbanisme en vigueur. Seule leur expression
difféere pour des raisons d’homogénéité de terminologie avec les autres secteurs du Plan
Local d'Urbanisme (On ne parle plus de niveaux, mais de hauteurs exprimées en métres).

Ainsi, il n'est pas possible d'opposer des pertes de vue car la programmation urbaine des
futures constructions n'a pas d'impact nouveau tant du point de vue des hauteurs maximales
autorisées que de la délimitation de |la zone constructible UZD.

Par ailleurs, comme déja indiqué ci-avant, sur le linéaire Nord-Ouest le long de la route du Val
d'Arbois, le réglement graphique du projet du PLU reprend pour certains flots identifiés le strict
respect du PLU en vigueur en imposant des prescriptions particuliéeres de hauteurs maximales
moindres (13 et 16 meétres) (cf. page 65 du rapport de présentation).

Aprés ces futurs batiments réglementés, la déclivité du terrain naturel (10% de pente) place le
batiment en contre bas.

T1.3: Concernant le pourcentage d'espaces libres, le réglement de la zone UZD du projet
stipule que, lorsqu'ils existent, I'ensemble des espaces libres est aménagé et végétalisé, avec
des plantations en pleine terre. La végétation doit étre mise en ceuvre sur une épaisseur de
terre végétale de 0,80 métre minimum, contre 0,50 métre dans le reglement precédent.

Dans les espaces urbanisés, les espaces publics viennent souvent compenser la densité des
flots urbains en proposant des parcs et des jardins publics. Le programme des équipements
de la Zone d’Aménagement Concerté du Parc de |la Duranne comporte une offre d'espaces

verts a travers le traitement des bordures de voies (plantationg, ) ta créationde parcs
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publics arborés identifiés dans la planche du Plan Local d'Urbanisme (nommés « localisation
des equipements publics » et un secteur NS pour le parc), la création de nombreuses places
publiques végétalisées, ainsi que I'accés aux vastes espaces naturels a proximité immédiate
du secteur. L'ameénagement de la Duranne a toujours intégré dans sa composition urbaine ces
trames vertes qui sont un des socles du projet.

Ces espaces de nature sont maintenus dans le projet actuel. L'emprise de la zone
constructible UZD issue du projet de modification du Plan Local d'Urbanisme est strictement
identique a la zone UPM2 du Plan Local d'Urbanisme actuellement en vigueur (cf. page 65 du
rapport de présentation). Aucune zone naturelle ne sera ainsi urbanisée par du logement.
Ainsi, la créte Ouest, le talweg, le grand Vallat, le coteau de la RD543 ... sont des éléments
végeétaux particulierement intéressants et sont valorisés. En outre, le projet urbain va au-dela
en proposant egalement le renforcement paysager des espaces détériorés par les récentes
réalisations des infrastructures majeures avec plantations de centaines d'arbres de grande
taille et des milliers de végétaux. De plus, la partie Ouest du quartier fait I'objet actuellement
de la création d'un parc public paysager d'un hectare situé en plein coeur des nouvelles
résidences livrées.

T1.4 : En matiére de stationnement, le Plan Local d'Urbanisme souhaite « favoriser une ville
plus apaisée en privilégiant les alternatives a la voiture pour se déplacer » (orientation 1.2.3
du PADD). La politique de stationnement doit donc rester cohérente avec les objectifs de
limitation des déplacements automobiles. Le réglement fixe un quota minimum de
stationnement automobile. Le projet de modification du Plan Local d'Urbanisme impose ainsi
aux constructeurs un minimum d'une place de parking par tranche de 70 m? surface de
plancher dédiée au logement.

Cette régle correspond aux mémes obligations données par le Plan Local d'Urbanisme dans
les autres secteurs urbains et permet ainsi une homogénéité d'écriture. En outre, ce ratio
découle des objectifs environnementaux et volontaristes du Plan Local d’Urbanisme visant la
réduction de la part de la voiture comme mode de circulation. Ces dispositifs s'inscrivent dans
les orientations du grenelle de I'environnement. S'agissant d'un quota minimum, selon les
opérations envisagées dans ce quartier, il conviendra de prévoir le stationnement
proportionné aux besoins de ces opérations.

Il est précisé qu'en complément de ces obligations réglementaires, le secteur de la Haute
Duranne a fait I'objet de I'ouverture récemment de plusieurs parkings publics gratuits et
programmes concomitamment a l'arrivee des nouveaux résidents. Ainsi, plus de 400 places
sont aujourd’hui disponibles pour accompagner |'urbanisation. Le projet futur proposera
egalement |a réalisation de plusieurs centaines de places de stationnement public réparties en
poche (cf. page 45 du rapport de présentation).

T1.5: En ce qui concerne |a diversité des fonctions, le projet de modification n°5 répond & cet
objectif en permettant dans le réglement de la zone UZD I'accueil de tout type de fonctions
(sauf les activités car elles peuvent présenter des nuisances incompatibles avec un tissu
urbain dense et la présence de I'habitat). La zone UZD a donc pour vocation de favoriser la
mixité des fonctions urbaines et notamment d’accueillir de nouveaux commerces. Aussi, dans
le cadre de la livraison des nouveaux programmes immobiliers dans le secteur, il est bien
prévu l'ouverture de petits commerces de proximité, afin de créer une centralité commerciale
au cceur du quartier de la Duranne Haute et répondre ainsi 4 une demande des habitants.
Environ 5.000 m* de commerces sont prévus dans le programme de la Zone d’Aménagement
Concerté du Parc de la Duranne.

La programmation urbaine du quartier a toujours été accompagnée par la réalisation
d'équipements publics et services privés nécessaires a la vie du quartier. Le projet urbain
conserve les équipements publics définis dans le dossier de réalisation de Zone
d’Aménagement Concerté.
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Pour exemple :

- En 2018, 3 parkings publics ont éte livrés

- Des jeux d'enfants avec jeux aquatiques et tobcggans géants.

- En septembre 2018, un nouveau groupe scolaire ouvrira ses portes.

- Au printemps 2019, un parc public d'un hectare sera ouvert a la population.

- En septembre 2019, un collége permettra d'accueillir une centaine d'éléves en plein cceur de
la Duranne Haute.

D'autre part, la programmation de commerces souhaitée par les habitants continue a
accompagner le développement du quartier de fagon proportionnelle.

Néanmoins, il est évident que celle-ci nécessite une certaine densité de population pour
exister et trouver ainsi une pérennité. |l serait illusoire de proposer une offre disproportionnée
car celle-ci ne s'accorderait pas avec une chalandise permettant d'assurer son
fonctionnement. A ce jour, le potentiel commercial permet I'ouverture début 2019 du pdle
commercial de proximité.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme le projet de forme urbaine & la Duranne Haute tel
que prévu par la modification n°5 du Plan local d’'Urbanisme.
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THEME 2 : L’adaptation de la forme urbaine a la Duranne Basse

Les observations portant sur la Duranne Basse concernent les problématiques suivantes :

- T2.1: Densité et forme urbaine du secteur
- T2.2: Acces et desserte du secteur
T2.3 : Préservation du patrimoine bati et de la trame végétale
T2.4 : Prise en compte du risque inondation et de I'environnement

T2.1 : Le principe de densification de la Duranne basse n'est pas nouveau. Il a été établi lors
de |'élaboration du Plan Local d'Urbanisme en 2015 puisque ce secteur avait été classé en
zone UD dont le réglement stipule que la zone concerne des secteurs essentiellement
composés d'un tissu urbain pavillonnaire ou I'objectif est de maintenir la forme urbaine dans
les proportions existantes afin de ne pas altérer les qualités paysagéres de la zone, tout en
permettant d'évoluer raisonnablement en concordance avec les capacités de desserte. Les
régles du Plan Local d'Urbanisme, opposables depuis 2015, permettent donc déja d'envisager
une recomposition de ce tissu urbain. En effet, le classement en zone UD rend possible
depuis 3 ans deja une opération de renouvélement urbain d'une densité bien supérieure a
celle existante.

Le projet permet, d'une part, de raccrocher I'opération au centre bourg et d'autre part, de lui
conférer un esprit de « Vilage Provengal » : par un ordonnancement imposé des
constructions de hauteurs variées, par la création d'espaces publics adaptés et par la mise en
valeur du patrimoine historique et veégétal du lieu. Le projet engagé sera ouvert vers le
quartier. La disposition des constructions, I'agencement des perspectives, les circulations,
garantiront ce lien indispensable avec le reste de la Duranne.

Depuis la bastide, en direction du Sud, un jeu de restanques paysagéres permet une
remontée piétonne douce vers I'avenue Arago créant une troisiéme porte pour le village. Ce
point d'accroche permet une connexion optimale avec les transports en commun qui
pourraient trés facilement s’arréter en sécurité sur I'ancienne esplanade d'informations. Au-
dela du front bati I'urbanisation est plus lache et apaisée comme le serait le contour d'un
village.

Le projet de modification n°5 propose une évolution des régles sur le secteur de la Duranne
Basse pour donner au quartier des allures de village provengal, toujours selon le méme
principe de densification insufflée par le Plan Local d'Urbanisme dés 2015. La zone U, prévue
dans le cadre de la modification n°5 est une zone urbaine mixte, dans laquelle il est prévu que
se développe du pavillonnaire et du logement collectif en R+2, avec une hauteur maximale de
10 métres.

Comme dans la zone UD, en 'absence de linéaire de gabarit et de prescription de hauteur
specifique, la hauteur maximale des constructions ne peut excéder 10 métres en zone U,

Le parti pris d'aménagement consistant a créer une morphologie de type villageoise, a savoir
une forme urbaine continue le long des voies structurantes, se décline a travers des linéaires
de gabarit avec des hauteurs de 10 a8 13 meétres maximum (R+2, R+3). Les linéaires de
gabarit permettent d'organiser I'implantation et le gabarit du bati. L'espace public est délimité
par ces mémes lineaires de gabarit. Par exemple, des hauteurs R+2 ou R+3 sont imposées
pour marguer I'angle de la place et créer une continuité batie le long du parcours piéton de
liaison entre les espaces publics.

Dans le projet, les hauteurs des constructions s'échelonnent du RDC a R+3. Les
constructions les plus hautes ne sont pas a proximité immeédiate des constructions existantes
situées au Nord-Ouest rue Isaac Newton. A proximité de ces derméres I'urbanisation prévue

est plus lache et plus apaisée comme le serait le contour d'un
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la zone UM. Au contact de la résidence, le projet propose de réaliser une série de maisons
individuelles et une voie piétonne pour créer un espace de liaison douce. Au-dela de cette
lisiére et de fagon définie dans le Plan Local d'Urbanisme, des unités d’habitation en R+2 et
ponctuellement R+3 seront implantéees avec un retrait. Ces constructions seront en outre
intégrées dans la topographie descendante des lieux pour ne pas créer d'obstacles visuels.

Par ailleurs, le projet de modification n°5 ne remet pas en cause la diversité de ['offre
d’habitation existante. D'une part, parce que I'ensemble du secteur de la Duranne Basse est
marqué par une offre résidentielle déja variée avec de I'habitat individuel, de [I'habitat
individuel groupé et des collectifs. D'autre part, parce que moins d'une dizaine d'habitation
serait susceptible d'étre impactée par le projet de modification a I'échelle de I'ensemble de la
zone de la Duranne Basse.

Concernant les linéaires de gabarit, un ajustement du tracé d'un linéaire est effectivement
pertinent afin d'améliorer I'accroche du front bati villageois au niveau du rond-point (avenue
Arago/rue Newton).

B Concernant la densité et la forme urbaine, la Métropole Aix-Marseille-Provence estime que le projet
proposé dans le cadre de la zone Ul permet de réaliser une densité eéquivalente & celle
potentiellement réalisable en zone UD, et de maitriser d'autant mieux la forme urbaine par le biais
notamment des linéaires de gabarit. Afin d'améliorer I'accroche du front béti villageois au niveau du
rond-point (avenue Arago/rue Newton), I'ajustement du tracé d'un linéaire de gabarit sera pris en
compte.

T2.2: En ce qui concerne la desserte du secteur de la Duranne Basse, en frange du village,
une voie publiqgue de bouclage sera créée dans le prolongement de |a rue Léon Foucault et la
rue Isaac Newton fluidifiant la circulation. La circulation dans le village est apaisée, le coeur
est piéton, organisé en rues, en ruelles, esplanades, places, ou alliées plantées.

Les futurs habitants bénéficieront de la proximité immédiate de 'entrée/sortie par la D9 sans
devoir a traverser tout le secteur de la Duranne Basse. Il est a noter qu’une connexion depuis
la D9 vers la rue Léon Foucault pourrait étre réalisée, afin de trouver des alternatives de
circulation permettant de résoudre les problémes de remontée de queue sur la bretelle de
sortie n°4 de la D9. Néanmoins, les véhicules de cette voirie seront dirigés vers la rue Arago
et en aucun cas vers la voie de bouclage. Comme indiqué dans le rapport de présentation
concernant le schéma viaire de ce secteur, le Conseil Départemental 13 souligne de fagon
pertinente le fait que I'extension de l'urbanisation de la Duranne Basse devra s'accompagner
d’'un réaménagement du point d’échange n°4 avec la RD9. Des etudes complémentaires vont
donc étre réalisées pour aménager et sécuriser au mieux cet échangeur

La voie de contournement sera une nouvelle alternative permettant d'apporter des solutions
circulatoires et de ne pas injecter les véhicules sur un seul point. Elle sera équipée de
plusieurs places de stationnement « visiteurs ». Les circulations inhérentes au developpement
de ce quartier n'impacteront pas de maniére significative le coeur du secteur de la Duranne
Basse.

Enfin, I'impact en matiére de pollution sonore ou de |'air sera moindre car il n'y aura que peu
de transit de véhicules a l'intérieur méme du futur village provencal. Comme indiqué dans le
rapport de présentation, le projet prevoit d'apaiser la circulation dans le futur village provengal,
avec la création :

- d'un cceur de quartier piétonnier et organisé en rues, ruelles, esplanades, places ou allées
plantées gravitant autour de la Bastide et de son bassin ;

-de cheminements doux desservant I'ensemble du quartier et facilitant l'accés aux
commerces et services de transport a proximite.

» Concernant la desserte du secteur de la Duranne Basse, la Métropole Aix-Marseille-Provence
considére que les mesures prises par le Plan Local d'Urbanisme notamment sous forme

d'emplacement réservé permettront une desserte adéquate du secteur. Elle precise que des etude
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complementaires seront réalisées pour aménager et sécuriser au mieux le point d'échange n°4 avec
la RDS. Elle confirme également que des erreurs qui ont été relevées sur les numéros d'emplacement
réservé seront rectifiées.

- T2.3 : En ce qui concerne les éléments de patrimaine liés a la Bastide de la Grande Duranne
avec ses annexes, situées dans le secteur de la Duranne Basse, le Plan Local d'Urbanisme
I'identifie au titre d'un élément du patrimoine bati. La Bastide du 17° siécle est accompagnée
de six autres éléments patrimoniaux référencés : bergerie, chapelle, pigeonnier, maison,
bassin, allée. L'ensemble est accompagné d'un jardin d'agrément avec une allée plantée de
platanes, un deuxiéme bassin, des murs en pierres et mur de souténement, des escaliers et
un portail. Ce riche patrimoine bati et paysager doit a la fois étre préservé et étre le vecteur de
I'identité du quartier.

Pour cela, le projet entend organiser la composition urbaine du quartier autour de |la Bastide
de la Grande Duranne et de son bassin pour qu'ils deviennent I'épicentre historique du village.
De plus, autour de la Bastide, un emplacement réservé a également été institué dans le
réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme (emplacement réservé n° 563) pour
aménagement de la voirie et de I'espace public.

Le projet a donc bien pour objectif de préserver et de mettre en valeur ces éléments forts du
patrimoine de la Duranne Basse. Dans un souci de valorisation, la Bastide pourrait méme étre
destinée a accueillir des services publics.

Concernant la trame vegétale, la masse boisée autour de la Bastide identifiée au Plan Local
d'Urbanisme est bien conservée pour préserver les éléments existants et notamment les
platanes aux abords des bassins. Dans un souci de valorisation des espaces verts, le projet
ajoute dans le réglement graphique du Plan Local d'Urbanisme des plantations
supplémentaires a réaliser pour végétaliser davantage le secteur.

Les espaces verts et espaces publics représentent ainsi dans le projet un peu plus de 60% de
la surface totale de la zone UL.

B La Métropole Aix-Marseille-Provence estime que la modification n°5 du Plan Local d'Urbanisme
preserve mieux les élements de patrimoine et la trame verte que le Plan Local d'Urbanisme
actuellement opposable grace a l'institution de protections reéglementaires du patrimoine et de la trame
verte a la Duranne Basse.

- T2.4: Le risque inondation a été pris en compte concernant le projet de modification n°5 de la
Duranne basse. De plus, en cohérence avec les derniéres connaissances de l'aléa et
l'orientation 1.4.1 du PADD visant a « Mieux prendre en compte les risques et les nuisances »,
il a été réalisé une carte des aléas actualisés sur le territoire communal. Le Plan Local
d'Urbanisme a souhaité intégrer cette actualisation de I'aléa et mettre a jour les cartes du
risque inondation du Plan Local d'Urbanisme (planches CRI).
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THEME 3 : Dispositions particuliéres relatives au risque inondation

Une quarantaine d'observations porte sur les dispositions particuliéres relatives aux risques naturels,
principalement en ce qui concerne l'intégration dans le Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence du
« porter a connaissance » de I'Etat du 25 aolt 2016, d'autres souhaitant une adaptation du niveau de
risque sur leur parcelle.

— Réponse du maitre d’ouvrage

Il est rappelé que le « porter & connaissance » de I'Etat qualifie des aléas inondation dont l'intégration
au Plan Local d'Urbanisme reléve des cartographies de synthése des aléas et des cartographies
qualifiant les risques d'inondation dénommées les planches CRI du Plan Local d'Urbanisme.

Ce « porter a connaissance » actualise la connaissance de l'aléa en prenant en compte :

- une topographie plus précise (relevé LIDAR),

- une pluie de référence nouvelle (juin 2010 Var),

- une nouvelle notion de crue exceptionnelle pour la prise en compte des aléas résiduels,

- une grille d'analyse nouvelle des aléas (harmonisation des grilles Pluvial et Ruissellement)

La méthodologie mise en ceuvre pour l|'actualisation des aléas figurant dans le Plan Local
d'Urbanisme a été la suivante:

- reprise des aléas de la crue de référence de |'Arc issus du « porter & connaissance » ;

- recueil des données brutes (hauteurs et vitesses) de simulation des différents modéles de la
commune ;

- établissement de la cartographie des aléas par croisement des hauteurs/vitesses selon la nouvelle
grille d'aléa du PAC ;

- travail de raccordement au niveau de chacune des confluences avec I'Arc et la Touloubre ;

- lissage des aléas déterminés et reprise de la cartographie

Afin de produire les cartes de risques correspondantes & ces nouveaux aléas, la méme methodologie
a été employée que dans le cadre de I'élaboration du Plan Local d'Urbanisme. Les aléas ont été
croisés avec les enjeux, mais au regard de la nouvelle grille d'aléa unifiée.

La mise & jour de la qualification du risque inondation a été réalisée en association constante avec les
services de |'Etat. La méthodologie a donc été entérinée par les services de I'Etat et ceux-ci n'ont pas
estimés nécessaire de 'exprimer dans le cadre d'un avis sur cette procédure de modification n°5 du
Plan Local d'Urbanisme suite a leur consultation en date du 26 juillet 2017.

En ce qui concerne plus spécifiguement le bassin versant de la Touloubre, la méme méthodologie de
mise a jour des aléas et des risques inondation a été utilisée que pour le bassin versant de I'Arc.

Enfin, les observations déposées a I'enquéte qui estiment nécessaire de modifier les dispositions
particulieres du réglement du Plan Local d'Urbanisme relatives au risque inondation au regard du
« porter & connaissance » de 'Etat du 25 ao(t 2016 ne sont pas pertinentes, puisque ce seront les
services de I'Etat qui élaboreront prochainement leur propre réglement dans le cadre du Plan de
Prévention des Risques Inondation de 'Arc. L'élaboration d'un Plan de Prévention des Risques
d'Inondation par débordement de I'Arc et de ses principaux affluents sur la commune d'Aix-en-
Provence a effectivement été prescrite par arrété préfectoral du 9 avril 2018.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence confirme |'actualisation des aléas et du risque inondation telle
gu’elle a été réalisée dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme en association avec les Services de
I'Etat sur la base notamment de leur « porter & connaissance ».
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REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL D’'URBANISME D’AIX-EN-PROVENCE
ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

Réponse de la Métropole Aix-Marseille-Provence au proces verbal de synthése
des observations recueillies par la commission d’enquéte

\
|
|
|
|

L'enquéte publique sur la révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme d'Aix-en-Provence s'’est
déroulée du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 dans le cadre d’'une enquéte publique unique portant
sur plusieurs procédures d'évolution du Plan Local d’Urbanisme d’Aix-en-Provence. Au cours
de cette enquéte, 130 observations environ concernant la révision n°1 ont été déposées sur le
registre soit directement par écrit, soit par mail ou par courrier.

Sur les 470 observations déposées a I'enquéte publique unique, plus d'une centaine d'observations
concerne la révision allégée n°1.

Parmi les différentes dépositions cing sujets sont identifiés clairement :

- prés de 70 observations concernent des demandes d'adaptation de la trame vegetale
(modification, suppression, adaptation d'espaces boisés classés, masses boisées ou haies)

- une dizaine d'observations porte sur les Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitees

- prés de 80 observations sollicitent des reclassements de zones a vocation naturelie ou
agricole en zone a vocation urbaine

- une vingtaine d'observations porte sur les éléments de patrimoine

- quelques observations concernent Plan d'Aillane

Au regard de ces observations, les themes qui se dégagent sont donc :

- THEME1 : La trame végétale

-  THEME 2 : Les Secteurs de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
- THEME 3 : Les changements de zonage

- THEME 4 : Les éléments de patrimoine bati

- THEME 5 : La dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane
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THEME 1 : TRAME VEGETALE

Une demande récurrente a fait I'objet de plus d'une quarantaine de dépéts : il s'agit de remarques sur
la diminution de I'espace boisé classé, prévue dans la présente révision allégée, situé dans le quartier
de la Torse a proximité de I'emplacement réservé n°7 destiné a un projet de parc public.

Par ailleurs, parmi la trentaine de demandes d'adaptation ponciuelles de la trame verte, seules
quelques dépositions s'avérent pertinentes et correspondent aux objectifs de cette procédure qui
tendent a ajuster certaines prescriptions graphiques de protection des éléments naturels pour mieux
assurer leur valorisation.

En effet, seules quelques-unes se sont avérées pertinentes et correspondent a l'objectif de cette
procédure, a savoir ajuster certaines prescriptions graphiques de protection des éléments naturels
pour mieux assurer leur valorisation.

Il s'agit effectivement uniquement d'adapter la localisation graphique des protections de la trame
vegétale a la réalité des plantations par le biais d'une modification ou d'une réduction d'espaces
boisés classes, ou de protections édictées en raison de la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels lorsque les sujets ont été mal identifiés ou d'instaurer ces mémes protections sur les
sujets & protéger reellement. Ces corrections demeurent trés ponctuelles.

Les observations sont donc regroupées de |a fagon suivante :

- T1.1: Laréduction de I'espace boisé classé dans le quartier de la Torse
- T1.2: Les demandes ponctuelles d’ajustement de la trame végétale qui correspondent
aux objectifs de la révision allégée n°1

— Réponse du maitre d’ouvrage

- T1.1: En ce qui concerne la réduction de I'espace boisé classé dans le quartier de la
Torse, il est confirmé que cette réduction est pertinente au regard de la végétation présente
sur cet espace qui ne participe pas aux berges du ruisseau et de sa ripisylve, et n'est donc
pas de nature & nécessiter une protection particuliére, Il s'agit de taillis et de broussailles,
certes denses, mais hors des continuités écologiques puisque positionnés largement au
dessus des berges et talus du ruisseau.

B La métropole Aix-Marseille-Provence souhaite confirmer son positionnement sur la réduction de
I'espace boisé classé dans le quartier de la Tarse

- T1.2: Les demandes ponctuelles d’ajustement de la trame végétale qui correspondent
aux objectifs de la révision allégée n°1

Espace boisé classé - quartier du Pigonnet

Une prescription d'espace boisé classé inscrite au document graphique du Plan Local
d'Urbanisme sur une grande partie d'un terrain dans le quartier du Pigonnet recouvre en
realité en partie des espaces déja artificialisés a la date de I'arrét du projet de Plan Local
d'Urbanisme.

B Cette incohérence en termes d'affectation réelle du sol améne a redéfinir la prescription d'espace
boisé classé sur ce terrain en I'adaptant & la réalité des boisements existants sur le terrain.
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Masse boisée - quartier Baret-La Torse

Dans le quartier Baret-La Torse, une masse boisée a été inscrite au titre des éléments éco-
paysagers a préserver. Or, il apparait qu'une partie de la masse boisée recouvre en partie des
voies publiques et privées, ainsi que des espaces artificialisés aux abords immédiats du bati
existant,

B Les éléments fonctionnels présents sur le site améne & réduire cette prescription de masse boisée
autour du bati existant et sur I'emprise des voies pour environ 845 m?, afin de correspondre a la realité
des boisements a préserver.

Haies - quartier Plan d’Aillane

La présente révision allégée n°1 envisageait la suppression de deux éléments éco-paysagers
de haie a Plan d'Aillane, dans le secteur classé en 1AU1-UEc, et il apparait que dans ce
méme secteur, d'autres haies qui jouaient auparavant le role de haie bocagére dans un
contexte agricole ne présentent plus cette fonction en se situant au cceur d'un secteur a
urbaniser.

B Il est proposé de supprimer ces protections de haie tout en instaurant des prescriptions de haies a
planter en interface avec les espaces agricoles situés en périphérie du secteur a urbaniser.

En effet, lors de la réunion d'examen conjoint du projet arrété de révision allégée n°1, la chambre
d'agriculture a préconisé l'instauration d'un espace planté d'une largeur minimale de 5 meétres qui joue
le role de protection physique en cas d'utilisation de produits phytosanitaires sur les champs cultives
qui se situent a proximité d'espaces ou d'établissements recevant du public. L'implantation d'une haie
sur cet espace tampon permettrait d'accompagner la protection recherchée.

Pour le secteur de Plan d'Aillane, il est donc proposé de modifier les documents graphiques du
réglement du Plan Local d'Urbanisme en supprimant les quatre éléments éco-paysagers de haie et en
inscrivant une prescription de « plantation a créer », a I'Est du secteur 1AU1-UEc, sur toute l'interface
avec les espaces agricoles.

Haie - quartier République/Sextius

Dans le quartier Bd Sextius/Bd République, une haie traversant deux propriétés éte identifice
au Plan Local d'Urbanisme au titre des éléments éco-paysagers a préserver. |l est cependant
constaté que celle-ci ne correspond pas a la réalité des boisements existants et recouvre en
partie du bati.

» |l apparait pertinent de supprimer la prescription de haie sur ces terrains batis.

Haie et masse boisée - quartier Saint Jéréme

Dans le quartier Saint-Jérdme, des boisements situés dans une copropriété ont été identifiés
au Plan Local d'Urbanisme au titre des éléments éco-paysagers de haie a préserver. Or, il
apparait que la prescription de masse boisée est plus adéquate pour la protection de ces
boisements que la prescription de haie qui est prescription linéaire.

P |l est donc proposé de supprimer la prescription graphique de haie traversant la copropriété en son
milieu et de la remplacer par une protection de masse boisée sur les boisements réellement existants
situés en bordure Est de la copropriété, le long de I'Avenue de Craponne, représentant environ 756
m? et préservant la végétation de cceur d'ilot.
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THEME 2 : SECTEUR DE TAILLE ET DE CAPACITE LIMITEES

Une dizaine d'observations fait référence a la création d'un Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil
Limitées dans le cadre de la présente révision allégée n°1 sur le Domaine de Tournon situé routes
des Pinchinats. La plupart de ces dépositions exprime le rejet de cette création. Deux observations
visent & la création de nouveaux Secteurs de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées en zone
agricole.

Les observations sont donc regroupées de la fagon suivante :

- T2 : Le Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées du Domaine de Tournon
- T22:Les demandes de création de Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

B En ce qui concerne le Secteur de Taille et de Capacité d'Accueil Limitées du Domaine de Tournon
A3, sa création permet la mise en valeur du site du Domaine de Tournon en accompagnant ['activité
developpée dans le respect des objectifs de préservation des espaces naturels et agricoles ainsi que
du patrimoine bati en cohérence avec les orientations du PADD et, notamment I'orientation 3 qui vise
a la « préservation du patrimoine naturel, agricole et urbain, un héritage prestigieux garant de l'identité
aixoise ».

- T2.2 Les demandes de création de Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées

P En ce qui concerne les deux observations exprimant le souhait de voir créer sur leurs terrains
classés en zone A un Secteur de Taille et de Capacité d’'Accueil Limitées en vue de batir de nouvelles
constructions, il est rappelé que la création d'un Secteur de Taille et de Capacité d’Accueil Limitées
STECAL se doit d'étre exceptionnelle et ne serait pas compatible avec le PADD visant & « préserver
la grande campagne aixoise, I'écrin paysager qui fonde Iattrait et l'identité du territoire ».

THEME 3 : CHANGEMENT DE ZONAGE

Prés de 80 observations déposées a l'enquéte concernent un reclassement de zone agricole ou
naturelle en zone urbaine. Parmi ces observations, la plupart émettent simplement un avis sur les
propositions de modification de zonage proposées par la révision allégée n°1.

Il est a noter, qu'un sujet particulier ressort de I'analyse des observations : une quarantaine de dépot
d'observations concernent une parcelle de la traverse de la Cortésine pour laquelle, une vingtaine de
demandes de constructibilite ont été formulées et vingtaine observations s'opposent au passage de
zone N en zone U de ce terrain.

>La demande de constructibilité du site de la Torse ne concermne pas la révision allégée n°1.
L'intégration de cette requéte représenterait une meodification substantielle du projet de révision
presenté lors de I'enquéte publique et serait de nature a remettre en cause I'économie générale du
projet.

P Les observations restantes -la plupart étant déposéees plusieurs fois de fagon identique- sont des
demandes ponctuelles ressortant de particuliers désireux de voir leurs terrains classés actuellement
en zone agricole ou naturelle, étre reclassés en zone urbaine. Ces requétes représenteraient une
modification substantielle du projet de révision présenté lors de l'enquéte publique et seraient de
nature & remettre en cause I'économie générale du projet. La Métropole Aix-Marseille-Provence
décide ainsi de ne donner suite & aucune de ces requétes qui représenteraient une maodification
substantielle du projet de révision n°1 et confirme donc les classements en zone agricole et naturelle

existants.
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THEME 4 : Les éléments de patrimoine bati

Trois observations font remarquer qu'une maison individuelle édifiée dans les années 1970, route du
Seuil, a été identifiée a tort comme un élément patrimonial de type bastide sous lidentifiant EB-024,
appellation "Chateau Boule", comportant également "fontaine, hangar agricole, ferme”.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence souhaite corriger cette erreur matérielle par la suppression de
I'élément patrimonial EB-024.

THEME 5 : Dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane

Une déposition signale que, dans le cadre de I'opération d’aménagement envisagée a Plan d'Aillane,
le parti d'aménagement de ce secteur est précisé sous forme de schéma intentionnel.

» La Métropole Aix-Marseille-Provence prend note de cette précision sur le parti d’aménagement
intentionnel du site de Plan d'Aillane & intégrer dans le rapport de présentation de la révision allégee
n°i.
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METROPOLE AIX-MARSEILLE PROVENCE

Territoire du Pays d’Aix

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE

du 22 mai 2018 au 29 juin 2018 jusqu’a 12h00

CONCERNANT LA MODIFICATION N°1, LA MODIFICATION N°3, LA
MODIFICATION N°5 ET LA REVISION ALLEGEE N°1 DU PLAN LOCAL
D’URBANISME LA COMMUNE D’AIX EN PROVENCE

Arrété n° 18 CT2 017 en date du 27 avril 2018
de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence

CONGLUSIONS ET AVIS
DE LA COMMISSICN DENQUETE

Pierre Noél BELLANDI, Président

Alain ATTEIA

Michel TRABIS

En qualité de commissaires enquéteurs titulaires
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COMMENTAIRES ET CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D'ENQUETE — AVIS MOTIVE
REF : Arrdté de Madame le Vice-président de la Métropole Aix-Marseille-Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018
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1 - PRESENTATION GENERALE

1-1) Procedures de modification n°1, n°3 et n°5 et de révision alléegée n°1 du PLU

d’Aix en Provence

Nous avons une Enquéte Publique unique en accord avec le code de I'environnement qui
prevoit, dans son article L. 123-6, que "Lorsque la réalisation d'un projet, plan ou programme
est soumise a l'organisation de plusieurs enquétes publiques dont I'une au moins en application
de l'article L. 123-2 du Code de |'Environnement, il peut étre procédé a une enquéte unique".

e Projet de Modification n°1 du PLU

Des évolutions Iégislatives récentes reconsidérent la question de la gestion du bati d’habitations
existant dans les zones naturelles et agricoles. C'est 'objet méme de cette procédure de
modification N° 1 en vue de lintégration de la loi LAAAF (Avenir pour ['Agriculture -
I'Alimentation et la Forét).

Cette modification du reglement des zones A et N du P L U fixe les conditions d'implantation, de
hauteur, et de densité des extensions compatibles avec le maintien du caractére naturel,
agricole et forestier du site.

L'autre volet de cette modification concerne une meilleure adaptation du reglement en matiére
d’équipement ainsi qu'au projet urbain en matiére de déplacement

e Projet de Modification n®3 du PLU

Le projet de modification n°3 du P.L.U d’Aix en Provence soumis a enquéte publique porte sur
l'urbanisation partielle de la zone 2 AU du secteur de Saint-Hilaire, a linterface du parc
d’activités des Milles et de la zone d’activités du Parc de Pichaury.

Le présent projet envisage de classer une partie de cette zone en secteur 1AU-UE pour
permettre I'ouverture a I'urbanisation d’'un secteur a vocation d'activités secondaires (bureaux)
alors méme que les critéres de dessertes et d'équipements d'averent suffisants et qu'il pourrait
ainsi étre rattaché a I'Europarc de Pichaury du fait de sa continuité urbaine et paysageére.

e Projet de Modification n°5 du PLU

Le projet soumis a enquéte publique concerne les secteurs de la Duranne Haute et de la
Duranne Basse, inclus dans le périmétre de la ZAC Parc de la Duranne dont l'objectif était
I'implantation de logements, de commerces, de services et d'équipements publics, I'organisation
de la voirie et des espaces publics ainsi qu’une conception durable de 'aménagement.
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Dans le secteur de la Duranne haute, il a pour objet de retravailler 'espace urbain, d'y introduire
une diversite de formes et de hauteurs

Dans le secteur de la Duranne basse, le présent projet vise a le classer en zone Ul, zone
urbaine d’intensification pour favoriser la diversification des fonctions urbaines et la mixité de
I'habitat.Ce nouveau classement permettra de développer une «ambiance villageoise » avec
une meilleure prise en compte du patrimoine béti (bastide et son environnement), la
préservation des éléments éco-paysagers, la création ou le développement d'équipements
publics ainsi que des liaisons douces avec le centre du hameau développées.

« Procédure de Révision allégée n°1

Cette partie de I'enquéte publique unique qui est soumise a révision et non a modification
concerne la réduction d'espace boisé classé, d'une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiere :

- Réduction de protection du patrimoine bati, mur de cléture de la Bibliothéque Méjanes

- Protection de la trame verte, avec la suppression ou la création d'EBC ou de masses
boisées, de haies.

- Réduction de zones agricole et naturelle, la création du STECAL Tournon, STECAL du
Set Club, groupe scolaire a la Duranne Basse (situé en zone A), extension de la zone UR
a Puyricard

- Dérogation a la loi Barnier a Plan d’Aillane : Sur le site de Plan d’Aillane, situé en bordure
de la RD 9 classée voie a grande circulation, le développement des projets urbains
demande la possibilité d’avoir une marge de recul plus faible que celle de 75 m imposee
par la loi Barnier.

1-2) Déroulement de I'enquéte

Par arrété n°19 CT2 017 en date du 27 avril 2018, Monsieur le Président de la Métropole Aix-
Marseille Provence a déterminé les conditions de I'enquéte publique qui a été confiée a une
Commission d’Enquéte composée de Pierre-Noél BELLANDI, président, Alain ATTEIA et Michel
TRABIS, commissaires enquéteurs désignés par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Marseille par décision N°E18000041/13 du 5 avril 2018.

L’enquéte publique s’est déroulée du 22 mai au 29 juin 2018 jusqu’a 12h00, soit sur une durée
de 39 jours.

Un avis d’enquéte publique a été publié dans les journaux locaux « La Provence » et « La

Marseillaise » les 4 mai et 25 mai 2018. 1l a été également affichg-a1hétel-de-ville-et-dansles
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mairies annexes ainsi qu'au 12 rue Pierre et Marie Curie et a 'Hotel de Boades, 8 Place Jeanne
d'Arc, lieux ou le public pouvait venir consulter le dossier d'enquéte et rencontrer un
Commissaire Enquéteur lors de ses permanences.

Le public a donc été bien informé sur I'enquéte.
Le dossier complet était aussi consultable de maniére informatique sur le site internet de la ville

d'Aix-en-Provence :
www.aixenprovence.fr

L'enquéte publique s’est déroulée dans de bonnes conditions et aucun incident n’est a signaler.

1-3) Bilan des observations du public

Les personnes concernées par cette modification ou voulant tout simplement se renseigner et
donner leurs avis, avaient la possibilité de le faire en rencontrant les Commissaires Enquéteurs
lors de leurs permanences, noter des observations sur le registre d’enquéte ou les transmettre
par courrier ou par e-maii.

Le public avait la possibilité de transmettre ses observations, par courriels, a I'adresse :

enguete-publigue-plu@mairie-aixenprovence.fr

La fréquentation du public a été importante et le bilan quantitatif est de :
470 observations dont 79 dans les registres (1A et 2A), 110 par courrier et 281 par mail.

o Pour Pierre et Marie Curie (registre 1A)
439 observations dont 51 dans le registre, 107 par courrier et 281 par mail

e Pour BOADES : (registre 2A)
31 observations dont 28 dans le registre et 3 par courrier.
Il est & noter que 10 observations notées dans le registre ont été complétées avec un dossier
joint.

La répartition par procédure est de :
- modification n°1 : 235,
- modification n°3 : 8,
- modification n°5 : 200
- revision allégée n°1: 130

Etant noté que plusieurs observations portent sur différentes procédures.
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2 - LE DOSSIER

2-1) Contenu des dossiers d'enquéte publique
Chaque dossier était constitué

- Rapport de présentation

- Dossier administratif

- Reglement du projet avec documents graphiques, liste des emplacements réserves,
éléments du patrimoine bati

- Réglement du PLU en vigueur

2-2) Le plan local d'urbanisme

Le Plan Local d'Urbanisme ou PLU a été institué par la Loi relative a la Solidarite et au
Renouvellement Urbains (loi SRU) du 13 décembre 2000. Il remplace le Plan d'Occupation des
Sols (POS) qui n'avait que tres peu bougé depuis 1967, date de sa création.

La loi urbanisme et habitat du 2 juillet 2003 a clarifié la composition des PLU, la modification
devient le principe général d'évolution du document. Elle a permis de fixer de maniére justifiée
une taille minimum des terrains constructibles, contréler le coefficient d'occupation des sols en
cas de division d’un terrain béati, Permettre le changement de destination de batiments agricoles
qui le justifient en raison de leur intérét architectural ou patrimonial.

Le PLU est composé dun rapport de présentation, d'un PADD, des orientations
d'aménagement facultatives, des annexes et d'un réglement et ses documents graphiques.

La loi portant Engagement National pour I'Environnement (dite Grenelle II) du 12 juillet 2010
renforce la prise en compte de I'environnement dans le PLU.

2-3) Le PADD de la Commune d’Aix-en-Provence

Le PADD de la commune d'Aix-en-Provence qui définit les orientations génerales
d'aménagement et d'urbanisme a été débattu le 9 décembre 2009 et le 13 mars 2013, a dégage
plusieurs axes :
Conforter une ville de proximité a taille humaine avec une gestion permettant lintensification
des espaces urbains tout en réduisant la consommation d’espaces naturels et agricoles,

- Développer le rayonnement d'Aix-en-Provence a I'échelle de 'agglomeération,

- Réle important du patrimoine urbain et architectural,
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- Modeérer la consommation de I'espace et lutter contre I'étalement urbain.

Ces orientations doivent permettre de préserver la grande campagne aixoise, renforcer le role
du vegetal, maintenir le potentiel cultivable des sols et développer une agriculture périurbaine
de qualité.

2-4) Le PLU de la Commune d’Aix-en-Provence

Le Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune a été approuvé par délibération du conseil
municipal le 23 juillet 2015 apreés une enquéte publique qui s'est déroulée du 8 decembre 2014
au 3 janvier 2015.

Il s’inscrit dans les objectifs définis dans le PADD en prenant en compte le développement des
espaces urbains (densification) et la protection des espaces agricoles et naturels avec une
moderation de la consommation d'espace et une préservation des continuités écologiques.

3- AVIS ET CONCLUSIONS DE LA COMMISSION D’ENQUETE

3 - 1) — Avis sur les thémes principaux de la modification n°1 proposées du PLU.

3-1-1) Objet de la modification :

e La nécessité de mettre a jour la numérotation des articles législatifs au regard de la
recodification du code de I'Urbanisme, en particulier les dispositions des lois dites LAAF
et MACRON qui permettent 'implantation d'extensions et de piscines dans les zones A et
N, sous réserves de ne pas compromettre l'activité agricole et de préserver la qualité
paysagere des sites par des prescriptions particulieres en matiére d'implantation,
d'emprise au sol et de hauteur.

e Une meilleure adaptation du réglement au projet urbain en matiére de formes urbaines,
de déplacements et d'équipements : aprés un an de mise en ceuvre du PLU de 2015, il
est apparu nécessaire de rendre plus lisible le PADD en rendant plus explicite sa
traduction réglementaire. dans I'objectif de mieux faire comprendre et respecter les
orientations générales du PLU en matiére d'insertion des futures constructions (zone Ul)
et de formes urbaines discontinues aérées (zones UM et UD, UR et UC et dans les
villages)

En matiére de formes urbaines, il s'agit de mieux faire comprendre et respecter les
orientations générales du PLU en matiére d’insertion des futures constructions (zone Ul)
et de formes urbaines discontinues aérées (zones UM et UD, UR et UC et dans les
villages)

En matiére de déplacements, cette meilleure adaptation du réglement au projet urbain se
traduit par la suppression ou la modification d'emplacements réservés pour les adapter
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soit a leur faisabilité, soit & leur usage soit a I'abandon ou a la modification d'un projet
soit a la réalité du terrain
En matiére d’équipements, cette modification se traduit par :

- Un passage de la zone UR en Ns spécifique au Centre International des Arts en
Mouvement pour permettre la création d'un chapiteau tout en conservant
I'utilisation et 'occupation du sol de la zone N.

- Une adaptation du zonage UC vers UR aux Plaines et a Luynes-Malouesses, ou il
est apparu que certaines parcelles pouvaient bénéficier d’'une desserte en voirie et
réseaux suffisantes du fait de leur proximité avec la zone UR.

- La modification apportée a 'emplacement réservé n° 7 en cohérence avec le
PADD qui demande de « préserver et renforcer la présence de la nature au sein
des espaces urbains ... espaces verts publics ...), dans le quartier de la Torse.

- La modification, suppression ou création pour permettre le développement
d’équipements d'assainissement ou de rétention d'eau ainsi (ER 68 et 141, 500 et
503 a 506) que pour I'implantation d’'une école supplémentaire a la Duranne (ER
141)

En matiére de déplacements, les modifications portent sur la modification ou la
suppression d’emplacements réservés pour les adapter a leur utilisation ou de création
pour des exigences de stationnement ou de liaisons douces avec des zones
nouvellement créées en zone UR.

Une clarification et des précisions a I'écriture du reglement :

Ameéliorations de la lecture par I'ajout des définitions des termes employés, l'indication
des numéros de planches graphiques, correction d'erreurs matérielles, meilleure gestion
des listes et bénéficiaires des ER

Amélioration de la lecture de certains articles ou définitions

Meilleure rédaction de certains articles ou définitions importantes.

3-1-2) Résumeé des observations :

Une cinquantaine d'observations est parvenue par courrier, courrier électronique ou ont été
inscrites aux registres. Parmi elles, sept sont favorables a toutes les propositions du projet alors
que douze y sont totalement défavorables.

La plus grande partie des autres observations aborde les thématiques qui peuvent se
regrouper ainsi :

Les hauteurs et gabarits

LERN®7

La non prise en compte du risque inondation (Cf. observations PENTOP)
La taille et Iimplantation des annexes, de piscines et de extensions en zone A et N
Un désir de changer le zonage de A et N a U des parcelles entourées de zones

urbanisables et baties qui permettent leur raccordement aux réseaux.
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- L'article 7 des dispositions générales restreignant la reconstruction aprés sinistre

- L'opposition a la construction du parking de la Torse

- Des prescriptions architecturales, des modifications des régles d’'emprise au sol, des
hauteurs.

- Une meilleure définition des termes comme emprise au sol ou espaces paysagers.

Une observation souléve le probléme du changement de destination des locaux d’habitation
servant de local d'activités a des professions libérales lors d’'une cessation d’activités ou de
creation.

3-1-3) Conclusions et avis de la commission d’'enquéte.

La commission d'enquéte, aprés avoir pris connaissance du dossier et des observations a
rencontré les personnes en charge du dossier et a la Métropole et a la Mairie d'Aix et a effectué
une visite des sites concernés.

Ce différentes démarches ont permis a la Commission d'enquéte de parvenir a 'unanimité a
emettre I'avis suivant :

- Le dossier est constitué et porté a la connaissance du public selon les prescriptions
législatives et réglementaires en vigueur,

- Pour les modifications du réglement concernant la possibilité d'extensions, d'annexes et
de piscines en zones A et N, le projet est en accord avec les prescriptions des lois dites
LAAF du 13/10/2014 et MACRON du 06/08/2015 ainsi qu'avec les objectifs du PADD
visant a la qualité de vie dans ces zones ou sont implantées de nombreux batiments a
usage d’habitation et sans lien avérés avec le monde agricole ; elles pénalisent toutefois
les occupants des habitations les plus petites par les conditions d'emprise au sol,

- Il en est de méme pour les prescriptions tendant a limiter la consommation d’espace
enoncees au projet, restrictions portant sur le nombre, I'implantation, la taille et la hauteur
des extensions, annexes et piscines et limpact limité de leur implantation sur
I'environnement et la bio diversité,

- Quelque soit le chiffre retenu dans le calcul des surfaces impactées, le pourcentage de
zone agricole, naturelle ou humide impacté n'est pas de nature a nuire « compromettre
lactivité agricole ou la qualité paysagére du site » vu le faible pourcentage des sols
agricoles ou naturels impactés, cet impact étant réparti sur tout le territoire communal et
non d’un seul tenant,

- Aprés avoir étudié les recommandations de la MRAe et les réponses en partie
satisfaisantes apportées par les rédacteurs du projet a cet avis et considérées ces
dernieres comme satisfaisantes.
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Tableau des avis de la MRAe, de la réponse de la Métropole et de I’avis de la Commission

d’Enquéte :

satisfaisante ; il en ressort une
minimisation voire une diminution des

incidences en termes de
consommation d'espaces, de
préservation des paysages, de

pression sur la ressource en eau.
Recommandation 1 reprendre
l'analyse en termes de consommation
d'espace au regard des surfaces
susceptibles d'étre impactees.

les habitations (jardins, piscines,
annexes, terrasses...) et ne tient pas
suffisamment compte du fait que de
nombreux batiments sont exclus de
ces possibilités d'extension du fait de
leur situation en zone rouge de risque
naturel ou déja pourvus de ces
batiments (Cf. p 14 de la réponse, la
liste de 11 motifs d’exclusion).

De plus, l'artificialisation du sol déja
effective lui retire le caractére agricole
ou naturel.

AVIS MRAe REPONSE METROPOLE AVIS COMMISSION D’ENQUETE
La MRAE estime la surface impactée
a 504 ha alors que la Meétropole
L'estimation de la MRAE de plus de|l'estime & 1.2 ha ce qui représente
; 50 ha impactés est un chiffre brut quijune difféerence particulierement
Concernant I'évolution du . ;
ritlement en zonss: N ot A: ne prend pas en compte I'occupation élevée.

,g ; ) ‘|réelle du sol et considére comme |L'avis de la MRAE reconnait toutefois
L'évaluation environnementale est - . . i y
bisisss bar la mbthade relénue &t e terrain agricole ou naturel des|qu'en se basant sur I'hypothése de

P ; surfaces déja artificialisées entourant|50% de batiments existants excius de
peut étre  considerée  comme

ces nouvelles possibilités d'extension,
I'impact serait ramené a un peu plus
de 25 ha.

Au vu des photos aériennes et des
documents du cadastre, il apparait
qu'un grand nombre d'habitations est
déja pourvu d'extension, de piscine,
d'annexes ou concerné par la liste des
exclusions et est exclu de ces
nouveaux droits a construire.
L'artificialisation existante des sols
leur retire le caractére agricole ou
naturel puisque la faune et la flore
originelles ont disparu.

Recommandation 2 : Restreindre de
maniére conséquente les droits a
construire concernant les extensions,
les annexes et les piscines afin de
limiter leur incidence sur la
consommation d'espace soit par un
réglement plus contraignant sur
'ensemble des zones N et A soit par
une détermination de secteurs limités
et de moindre enjeu environnemental.

Les dispositions énoncées au projet
limitent suffisamment les nouveaux
droits a construire :

1 seule piscine, 1 seule extension, 1
seule annexe autorisee par habitation
déja existante

Ne concerne que les habitations d’une
surface de plancher supérieure 2 60
m?

Zone d'implantation de piscine ou
annexe limitée & 20 m autour de la
maison donc en zone deja
artificialisee

Extension limitée a 40 m* et 20% de
I'emprise au sol du batiment principal
dans le prolongement du batiment
initial

Annexe limitée a 30 m? de plancher
Hauteur limitte a 7 m pour les
extensions en surélévation

Les criteres permettant de béneficier
de ces nouveaux droits a construire
sont trés stricts et de nature a limiter
la consommation d’'espace.

Recommandation 3: Evaluer les|Des dispositions ont été prises pour|Ces mesures semblent cohérentes
incidences sur les paysages et les|que les extensions et annexes ne|avec l'ensemble du PLU et la
|éléments patrimoniaux des evolutions |compromettent pas la  qualité pf,?ieeheﬁ—et—la—pfeteeke-n—de&
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du réglement en zones A et N et|

définir les mesures d'évitement et de
reduction adaptées.

paysagere du site :

Hauteur limitée a 7 m pour les
extensions et a 4 m pour les annexes,
comme précédemment dans le PLU et
a 10 m pour les batiments nécessaires
a I'exploitation agricole.

paysages et des sites.

Recommandation n° 4: Réserver
reglementairement les possibilités
d’extension, d'annexe et de piscine
aux espaces les plus denses
representant des enjeux paysagers
moindres et les interdire en secteurs

Ces secteurs comportent peu
d'habitation.

Le réglement vise & intégrer les
constructions dans ia trame

paysagere existante en tenant compte
du paysage, de la topographie ou de
la végétation.

Il vise a protéger les plus beaux

Le nombre limité d’habitations dans
ces secteurs ainsi que les dispositions
visant a protéger les éléments
bastidaires et les monuments
historiques semblent de nature &
preserver l'intégrité des paysages.

Ap. batiments au titre  d'éléments
patrimoniaux  (bastides) ou de
monuments historiques
La modificaton n® 1 du PLU ne

Recommandation n® §: fournir un|permet pas la construction de

état des lieux complet des systémes
d'alimentation en eau potable pour les
batiments situés en zones A et N
(nombre et localisation des captages
privés, niveau de protection et qualité
des eaux. Evaluer lincidence des
nouveaux besoins en eau associés
aux extensions et piscines

nouvelles habitations et n'entrainera
donc pas une augmentation de la
population de ces zones qui aurait pu
geénérer une augmentation de |la
consommation d'eau potable.

L'analyse de la consommation d'eau
et des rejets d'eaux usées a été
évaluée dans le PLU adopté en 2015.

Considérant que certaines extensions
seront destinees a mieux loger des
familles déja présentes sur le site ou a
compenser l'arrivée d'un, voire méme
plusieurs membres de Ila famille
(naissance, retraite ...) les besoins en
eau potable seront limités.

Recommandation n® 6: Fournir un
etat des lieux des systémes
d'assainissement non collectif pour les
nouveaux batiments en zones A et N
(nombre, conformité, pollution
eéventuelle). Evaluer les incidences de
ces nouveaux besoins en termes de
pression sur la ressource en eau et
de risques sanitaires.

Méme argumentation que dans la
réponse a l'observation précédente
sur la faible augmentation de
population générant une faible
augmentation des besoins en matiére
d'assainissement.

Les zones N et A non raccordées au
reseau  d'assainissement collectif
permettent linstallation de systémes
d'assainissement non collectif a
condition que celui-ci soit de capacité
suffisante et conforme a la légisiation
en vigueur et qu’ils se fassent dans
les secteurs identifiés par ce zonage
comme pouvant accueillr ce type
d'installations sans risque pour la
ressource en eau.

L'etat des lieux des systémes
d'assainissement non collectif reléve
des prérogatives du SPANC et non
d’un document d'urbanisme.

L'état des lieux demandé par la MRAe
releve effectivement du SPANC
(Service Public d'Assainissement Non
Collectif) charge de déterminer les
relations entre les usagers et le
SNAPC « en fixant ou en rappelant
les droits et obligations de chacun en
ce qui concerne les dispositions
réglementant la conception et |la
réalisation de tout nouveau systéme,
le maintien en bon état des dispositifs
existants ... les différents types de
contréle ... » Cf. article 1 du réglement
du SPANC)

Recommandation n° 7: Rendre

Le raccordement de ce secteur au

D 5Ché o .
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obligatoire le raccordement au réseau
d'alimentation en eau potable dans le
secteur Ns8 occupé par le CIAM.

reseau d'eau potable fait partie des
projets d'extension necessaires pour
permettre un tel raccordement.

souhaitables.

Sur Pévolution du réglement en
zones Ul, UM, UD, UR et UC: le
PLU prévoit une meilleure traduction
réglementaire des objectifs qualitatifs
d'insertion paysagéere dans ces zones.

Pas de commentaire.

Pas de commentaire

(espaces d'interface, ambiance
veégeétale, préservation du couvert
végétal)
: y L'aut du P hai rendre en
Sur la biodiversité et les aumyrae PLL souhsite: b

fonctionnalités et les continuités
écologiques L'état initial de
'environnement de, 2015 n'est pas
rappelé dans le RIE et que des
compléments biographiques auraient
pu étre ajoutes.

Le projet n'autorise pas la construction
de nouvelles habitations et impose la
protection de la trame verte et bleue.
Néanmoins, les nouveaux droits a
construire renforcent la pression sur
ces espaces.

compte la recommandation de Ia
MRAE et rappelle que la modification
n® 1 n'est pas susceptible de remettre
en cause la fonctionnalité écologique
des sites Natura 2000.

Il rappelle que lartificialisation des
sols correspond a un changement
d'utilisation et peut donc correspondre
non seulement a des surfaces
imperméabilisées mais aussi a des
espaces non imperméabilisés qui
n'abritent plus la vegétation et la flore
originels.

Cf. commentaires de I'observation n°
1 de la MRAE.

Il est & noter que la CDPENAF a émis un avis favorable sous réserve « de se conformer aux
prescriptions de la MRAe , notamment en ce qui concerne la limitation des nouveaux droits a
construire dans les sous-secteurs les plus peuplés des zones A en N ; elle recommande de

limiter la surface de plancher totale, extension comprise, a 250 m?,

Commentaire de la commission d'enquéte : ce chiffre de 250 m? de surface totale correspond a

la surface de plancher moyenne des batiments d'habitation existants (CF. rapport de

presentation page 14)

Commentaire particulier sur les possibilités d'extension, annexes et piscines en zones A et N :

En se basant sur les chiffres retenus a la fois par la Métropole (partie 2 pages 17 et suivantes
du rapport) et la MRAe dans son avis, nous effectuons le calcul suivant :
Nombre d’habitations concernées : 2997 (4606 — 1793 exclus au titre des restrictions visées a la

premiére observation ci-dessus)

Si toutes ces habitations construisaient :
- Une annexe, la surface impactée seraitde 2 997 x 30 m?= 8.9 ha
- Une extension, la surface impactée serait de 2 997 x 40 m? = 11.9 ha
Soit une surface impactée totale de 20.8 ha sur I'ensemble des zones A et N, a mettre en
paralléle avec les 50,4 ha estimés par la MRAe et les 1.2 % par la WRIOPRIR cprion en préfecture
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En appliquant le coefficient de réduction de 50 % retenu par la MRAe, ce chiffre descend a 10.7
ha.

On remarquera que ce calcul ne prend pas en compte la possibilité de construire une piscine
mais qu'il estime l'impact sur la totalitt des sols de ces zones, y compris les sols déja
artificialisés

- L'avis de la CDPENAF est favorable (avec restrictions),

- Les mesures envisagées contribuent & une meilleure compréhension et a une meilleure
lisibilite du projet,

- Les mesures projetées en faveur d’'une meilleure adaptation du projet urbain en matiére
de formes urbaines, de déplacement et d’équipement sont également aptes a rendre les
objectifs du PADD par une traduction réglementaire plus explicite et de mieux faire
comprendre et donc respecter les orientations générales du PLU des futures
constructions et de traduire dans le réglement les mesures qualitatives souhaitées,

- Le projet concernant les équipements va dans le sens d’une meilleure implantation et
d’'un fonctionnement amélioré des équipements par leur adaptation aux réalités du terrain
et a leur usage,

- Les dispositions des porter a connaissance des services de I'état concernant les risques
feux de forét sont intégrés au projet de PLU pour mieux en tenir compte ; toutefois,
Finterdiction de reconstruction aprés sinistre édictée a I'article 7 est trop restrictif,

- Le classement en zone 1 AU2-UD de deux terrains dans le secteur de Sainte-Anne
Bouhenoure ne parait pas cohérente avec une politique d’aménagement d’ensemble

La Commission d’Enquéte émet
UN AVIS FAVORABLE A LA MODIFICATION N°1 du PLU
Assorti des recommandations suivantes :

- Dans le but de ne pas léser les occupants des habitations de plus petites tailles qui ont
un plus grand besoin d’'extension, modifier le réglement de fagon a autoriser une
extension d'une surface maximale de 40 m? dans le prolongement du bati existant pour
tout local a usage d’habitation d’'une surface comprise entre 50 a 200 m?, sans condition
de limitation d'emprise au sol. Pour ces derniers, autoriser une extension uniquement par
surélévation.

A noter que la surface maximum dans le cas des batiments de plus de 200 m? serait de
240 m?, inférieure aux 250 m? préconisés par la CDPENAF.
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- Porter la plus grande attention a I'exercice de ces nouveaux droits & construire dans les
secteurs Ap.

- Etablir au un calendrier des travaux d'extension du réseau d'eau potable permettant le
raccordement du secteur Ns 6 occupé par le CIAM.

- Conserver a 'emplacement réservé n° 7 sa vocation a participer a I'extension du Parc de
la Torse et a la protection des bastides sans possibilité d'implantation ou d’'aménagement
de quelque sorte que ce soit.

- Procéder a une étude concernant les batiments servant a la fois d’habitation et de siege
d’'une activité libérale en cas de cessation par exemple ainsi que sur la possibilité
d’implantation d’une telle activité dans des locaux a usage d’habitation existants.

- Procéder a une nouvelle rédaction de l'article 7 des dispositions générales du réglement
qui restreint le droit & reconstruire aprés sinistre pour le mettre en cohérence avec les
textes législatifs et réglementaires en vigueur et la jurisprudence des juridictions
administratives.

- Répondre favorablement aux demandes de la SEMEPA concernant I'implantation des
CINAPSIS et a la demande de modifier la zone de projet pour permettre la construction
des batiments destinés a I'exploitation du BHNS.

- Revoir le zonage des terrains de Ste Anne-Bouhenoure et le classer en zone UD puisque
leurs caractéristiques ne correspondent pas a celles de la zone 1AU2-UD.

- Uniformiser la définition de 'emprise au sol figurant dans le réglement de PLU en vigueur
et celle figurant au titre IV du réglement de la modification n°® 5.

- Uniformiser le classement des deux zones différentes de ZPPAUP frappant une méme
parcelle et au sein de cette parcelle un méme batiment d’habitation.

3-2) - Avis sur l'ouverture partielle a 'urbanisation du secteur Saint-Hilaire de la
modification n°3 proposée du PLU.

3-2-1) Objet de la modification

Le projet de modification n°3 du P.L.U d’Aix en Provence soumis a enquéte publique porte sur
I'urbanisation partielle de la zone 2 AU, actuellement zone a urbaniser différée, du secteur de
Saint-Hilaire, située entre le pdle d'activité d’Aix les Milles et la zone d'activité Europarc de
Pichaury.
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Cette zone, faisant partie du quartier de Saint Hilaire, qui n’a pas de vocation industrielle et qui
se situe aux abords de zones ol sont installées des activités de services. Une partie de cette
zone peut s'ouvrir a I'urbanisation pour accueillir un projet économique qui sur 6000m? pourra a
terme accueillir des bureaux avec une embauche de 400 a 500 salariés dans la mesure ou sont
presents les équipements suffisants et ou les dessertes peuvent étre saturées.

Cette offre, qui est une des plus importantes du secteur, concerne un terrain qui ne pose pas de
problémes de desserte et dont les équipements sont suffisants.

Il est donc proposé de modifier le zonage de 2AU en 1AU1-UE

L'OAP n°18 “SAINT-HILAIRE" ne fait pas |'objet de modifications.

3-2-2) Résumé des observations :

Trés peu d'observations ont été relevées sur les registres ou regues par courrier ou courriel.
Monsieur GUERRERA Herveé (1A-368) demande d’'émettre un avis négatif sur cette modification
au motif que cette ouverture « repose en fait sur une vision rétrograde de I'urbanisme, sur une

consommation d'espace liée au XX siécle, le siécle d'avant la COP 21 et les dégats majeurs du
déréglement climatique ».

Il indique que ce type d'activités des services, non polluantes peuvent et doivent trouver leur
place au sein de la Cité.

Les autres observations portent sur une :

- Réflexion plus globale de l'aménagement avec les problémes de voirie et
I'agrandissement de 'OAP 18.

- Demande une prise en compte de plusieurs parcelles voisines, afin que certaines soient
incluses dans le secteur 1AU1-UE.

3-2-3) Conclusion et avis modification n°3 du PLU.

La mission régionale d'autorité environnementale PACA (MRAE) a été saisie d'un examen au
cas par cas de ce projet.

L'avis concernant I'éligibilité a I'évaluation environnementale indique que : le projet de la
modification n°3 du Plan Local d’Urbanisme situé sur le territoire d'Aix en Provence (13), n'est
pas soumis a évaluation environnementale.
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Il a été considéré que ce secteur situé entre deux zones déja urbanisées, est en continuité
urbaine et paysagére avec I'Europarc de Pichauris.

Le changement de zonage en 1AU-UE correspondant @ une zone mixte, 6 hectares sur 30
hectares, & dominante économique, n'apparait pas potentiellement susceptible d'avoir des
incidences dommageables significatives sur la santé humaine et I'environnement.

Si I'on considére que cette modification prend en compte :

Le développement d'une zone située entre deux pdles d'activités non polluantes,
permettant une continuité urbaine et paysageére, avec I'opportunité de créer de nombreux
emplois,

Les conditions suffisantes d'équipement avec un accés aux voies de desserte qui longent
le campus Pichauris, des réseaux publics de distribution d'au potable et

d’assainissement des eaux usées, existant en contrebas et permettant un raccordement
gravitaire pour les eaux usees,

L’environnement avec le maintien de la trame végétale, espaces boisés classés et
éléments Eco paysagers de masses boisées, au Sud et au Nord du secteur ouvert a
l'urbanisation, et la présence d'une "bande tampon”, constituée d'une prairie
méditerranéenne pouvant étre aménagée avec des revétements perméables,

Les risques d’incendie avec une attention plus particuliére sur les accés viaires les
interfaces entre les espaces boisés et batis,

La gestion du ruissellement pluvial, la zone n’étant pas soumise a l'aléa inondation. Il est
noté dans le rapport de présentation que “toute surface aménagée fera l'objet de
mesures de compensation de I'imperméabilisation”.
La Commission d’'Enquéte emet
UN AVIS FAVORABLE A LA MODIFICATION N°3
Assorti des recommandations suivantes :

La trame végétale soit bien préservee

Une réflexion plus globale de 'aménagement avec les problémes de voieries.
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3-3) — Avis sur les principaux thémes de la modification n°5 proposée du PLU.

3-3-1) Objet de la modification :

Le projet soumis a enquéte publique concerne les secteurs de la Duranne Haute et de la
Duranne Basse, inclus dans le périmetre de la ZAC Parc de la Duranne dont I'objectif était
I'implantation de logements, de commerces, de services et d'équipements publics, I'organisation
de la voirie et des espaces publics ainsi qu'une conception durable de 'aménagement.

Dans le secteur de la Duranne haute, il a pour objet de retravailler I'espace urbain, d'y
introduire une diversité de formes et de hauteurs afin de rompre la monotonie architecturale et
de l'intégrer dans I'environnement et de développer les modes de cheminement alternatifs. La
constructibilité n'est pas ou peu modifiée, le nombre des équipements publics non plus mais ils
seront repartis differemment de ce qui était envisagé selon I'évolution de 'urbanisation et de la
population du quartier.

Des dispositions concernant le risque inondation viennent compléter ce projet, suite a une
meilleure connaissance de celui-ci apportée par un porter a connaissance de 2016.

La zone UPM2 actuelle de la Duranne haute nécessite son remplacement par une zone UZD
offrant plus de souplesse d’adaptation aux buts visés par le projet.

Le secteur de la Duranne basse, connait une urbanisation de faible densité conforme au plan
d'amenagement de la ZAC sous forme d’urbanisation douce ; le PLU de 2015 I'a classé en zone
UD (urbanisation douce). Le présent projet vise a le classer en zone Ul, zone urbaine
d'intensification pour favoriser la diversification des fonctions urbaines et la mixité de I'habitat.

Ce nouveau classement permettrait de développer le développement de « I'ambiance
villageoise » justifiant la modification envisagee et se traduisant également par une meilleure
prise en compte du patrimoine bati (bastide et son environnement), la préservation des
éléments éco-paysagers, la création ou le developpement d'équipements publics ainsi que des
liaisons douces avec le centre du hameau développées.

Pour les deux secteurs de la Duranne, ce projet entraine des modifications du reglement écrit,
des planches graphiques, dans la liste des emplacements réservés et dans celle des éléments
du patrimoine béti.

Des dispositions concernant le risque inondation viennent compléter ce projet, suite aux
informations fournies par un porter a connaissance de 2016.
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3-3-2) Résumeé des observations :

Quarante-huit observations favorables au projet ont été recueillies dont quatre émettant des
réserves quant a la problématique du stationnement, de la hauteur des batiments, du manque
de commerces et de lieu de vie en Duranne Haute ainsi que des nuisances causées par un
éventuel accroissement de la circulation dans sa partie basse.

Quatre-vingt-douze observations opposées au projet ont été recueillies. Elles eémanent en
grande partie du CIQ Durablement Duranne et de la reproduction des arguments de cette
association par des particuliers. Elles peuvent étre synthétisées comme suit :

- Manque d’explication et de communication sur le projet.

- Densification accrue du Grand Vallat au détriment de 'habitat individuel

- Hauteur en R+3 trop élevée dans la partie basse

- Nuisances supplémentaires dues a l'accroissement du trafic routier

- La mauvaise prise en compte du risque inondation.

- Augmentation des hauteurs maximales a la Duranne haute.

- Pas de préservation des vues

- Des prescriptions en matiére de stationnement insuffisantes.

- Absence de limitation d’'emprise au sol

- Manque de commerces, équipements publics, lieux de vie, espaces verts

3-3-3) Conclusions et avis de la commission d’enquéte :

La commission d’enquéte, aprés avoir pris connaissance du dossier et des observations a
rencontré les personnes en charge du dossier et a la Métropole, a la Mairie d'Aix ; elle a
également rencontré a deux reprises les responsables de la SEMEPA (aménageur) et effectue
deux visites sur le site en compagnie de ces personnes.

La commission d’enquéte note effectivement un manque de communication en amont du projet
d'ou les craintes ressenties par les administrés.

Ces différentes démarches ont permis a la Commission d'enquéte de parvenir a 'unanimité a
émettre un avis ainsi motive :

- Le dossier est constitué et porté a la connaissance du public selon les prescriptions
legislatives et reglementaires en vigueur,

- Le passage d'une zone UPM a une zone UD est de nature a favoriser une meilleure
réalisation du projet visant a améliorer I'urbanisation du secteur en permettant des
prescriptions architecturales et ornementales que ne permettait pas le reglement d'une
zone UPM trop rigide, de fagon a parvenir a ce qui a été appelé une « identité aixoise »

éloignée des alignements actuels (Articles UZD 6, 8 et 11)
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el 619 |23 A

- Le changement de zone ne change ni la surface de pl ancher maximale de 185000m? ni
les hauteurs méme si celles-ci ne sont plus exprimées an niveau mais en métres dans le
nouveau réglement (article UZD 10)

- La problématique du stationnement est moins importante que ne le laissent croire les
observations puisque trois parcs de stationnement sont ou seront aménagés, proposant
environ 500 places, en plus des prescriptions de nombre d'emplacements privés imposés
(Article UZD 12)

- Les vues depuis les batiments existant ne seront pas impactées de maniére significative
puisque les hauteurs des futures constructions seront compensées par la topographie en
pente du terrain. De pius, 'axe de vue sur ia Montagne sainte-Victoire est conserveé.

- Un batiment & usage de commerces est actuellement en construction et qu'il accueillera
€galement des services, qu'un espace de jeux pour enfant est déja opérationnel, qu’un
parc paysager est prévu a lemplacement d'un espace jusque la réservé au
stationnement, que 'aménagement des pentes, des plantations d’arbres sont également
programmeées, que de nombreux services (créches, école ...) existent déja.

- Larticle UZD 5 impose des obligations d’aménagement et de végétalisation des espaces
libres,

- Le risque inondation a été pris en compte en actualisant les prescriptions du PLU en
vigueur en tenant compte du porter & connaissance de 2016,

- Cette modification reste dans le prolongement du projet initial ayant amené a la création
de ce guartier.

- Le passage de la zone UD en zone Ul est en cohdrence avec un développement
raisonné de Furbanisation pour insuffler un style villageois au quartier et quil
n'empéchera pas le logement individuel m&me si de petits collectifs sont autorisés
comportant des quotas de logements type T3 ou T4 et de logements sociaux.

- Le projet met en valeur des éléments patrimoniaux tels que la bastide et son parc tout en
les mettant a ia disposition de tous par des aménagements de service du public et gqu'il
crée une liaison entre ce qui est amené a devenir le centre du village et une espianade
au sud qu'il est prévu de dédier aux transports en commun.

- La future voie de contournement sera de dimensions inchangées et devrait générer peu
de trafic routier supplementaire et donc amener peu de nuisances supplémentaires et
que de plus cet axe est bordé en partie par ia zone agricole non habitée.
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Le long de cet axe des servitudes de plantations seront imposees et viendront augmenter
I'aspect végétal et que les éléments paysagers sont protégés et mis en valeur.

La Commission d’Enquéte emet
UN AVIS FAVORABLE A LA MODIFICATION N°5
Assorti des recommandations suivantes :
Malgré les parcs de stationnement publics ou privés déja créés ou prévus, revoir a la
hausse le nombre d'emplacements en tenant compte que deux véhicules sont tres
souvent la propriété des occupants d'un logement et qu'il faut prévoir des places
visiteurs. L'observation faisant une suggestion de définir le nombre de place selon la

taille du logement ne parait pas incohérente.

Revoir a la baisse les hauteurs maximales autorisées en zone UD de fagon a ne pas
provoquer un effet de tunnel dans les ruelles ou la construction est projetée.

Avis sur les thémes principaux de la révision alléegéee n°1 proposee du PLU.

1) Objet de la modification :

La présente révision allégée N° 1 porte sur:

La réduction d'une protection du patrimoine bati :

La suppression d'une partie de I'élément de patrimoine bati identifie EP 108, a savoir le
mur de cléture de la Bibliothéque Méjanes construit en 1990 qui ne présente aucun
intérét historique ou architectural.

La protection de la trame verte

Il s'agit d’ajuster leur représentation graphique a la réalité du terrain par la redéfinition, la
suppression ou la création d’EBC ou de masses boisées, de haies. En effet, certains de
ces éléments ne correspondent pas exactement a la réalité physique.

La réduction des zones AetN

La création du STECAL Tournon permettant le développement de I'activité hoteliere et
celle du STECAL du Set Club permettant une amélioration des equipements de
maintenance, auront pour but d’adapter le zonage avec les orientations du PADD
concernant la préservation du patrimoine agricole, naturel et urbain en respectant le
caractére naturel des sites par une artificialisation des sols limitée.
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- La meilleure répartition géographique des équipements scolaires pronée dans le PADD
conduit a la création d’'un nouveau groupe scolaire a la Duranne Basse (sis en zone A)
sur 'E.R 141 du PLU. Le reglement de la zone UD est plus propice a la réalisation de ce
projet que celui de la zone A.

- Le développement du quartier de Maliverny (classé en zone UR) vers le nord-ouest du
village de Puyricard a amené la création d'un espace vide entre ces deux secteurs
urbanisés, espace séparé des terres agricoles par du boisement.

L'extension de la zone UR permettrait le comblement de cette « dent creuse »

- La dérogation a la loi BARNIER a Plan d’AILLANE.
La demande de dérogation porte sur une partie du secteur concerné par la marge de
recul de 75 m (par rapport a la RD 9 classée voie a grande circulation)imposée par la loi
Barnier alors que le reste de la zone, déja urbanisée ,n’est soumise qu’a une marge de
35 m par le PPLU.
Elle est basée sur des éléments de contexte architectural et comporte des préconisations
d'aménagement susceptibles de pallier les nuisances de la RD 9.

3-4-2) Resume des observations :

- De nombreuses observations ont porté sur la trame végétale avec plus particuliérement
les préoccupations liées au devenir du "Parc de la Torse” comme dans le cadre de la
modification n°1 avec la réduction de 'EP n°7, modifications d'espaces boisés classés,
masses boisées ou haies

- Des observations sur les STECAL Tournon dont la majorité était défavorable au
développement de cette structure

- Quelques observations sur les éléments de patrimoine

- Des demandes de reclassement de zones a vocation naturelle ou agricole en zone a
vocation urbaine.

3-4-3) Conclusions et avis de la commission d’enquéte :

Les difféerentes démarches, visites et réunions avec la Maitrise d’Ouvrage, ainsi que I'étude des
documents transmis par les particuliers, association ou Comités d’intérét de Quartier (C.1.Q.)ont
permis a la Commission d'enquéte de parvenir a 'unanimité a émettre un avis ainsi motiveé :

- Le dossier est constitué et porté a la connaissance du public selon les prescriptions
legislatives et réglementaires en vigueur,

- Le retrait du mur de cléture de la cité du livre de la liste du patrimoine bati est une bonne
décision, sa reconstruction dans les années 1990, n'ayant plus de cohérence historique,
s'est en effet avéré nécessaire.
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Ainsi, sera préservé lintérét patrimonial exclusif de l'usine des allumettes, élément
ponctuel d’'identifiant EP108.

- La protection de la trame verte est en cohérence avec le PADD ; il est rappelé que
I'analyse paysagére effectuée dans le P L U sur le paysage, a montré I'importance du
végétal dans les perceptions du territoire aixois qui joue un rble d'accompagnement
paysager au sein de chacune des unités paysageres. Cette révision s'attache a ajuster la
localisation graphique des protections de la trame végétale a la réalité des plantations,
au titre des E B C, voire de celles édictées par la qualité des sites, des paysages ou des
milieux naturels.

- Sur le secteur Torse-Cortésine la proposition de définir la prescription d'espace boisé
classé de fagon pertinente en supprimant la partie du secteur qui n’est pas réellement
boisé et ne participe pas des berges du ruisseau et de sa ripisylve.

- Sur le secteur de Pont de I'Arc & la Parade dont le projet de voie de liaison entre la RD9
et la RD65 (emplacement réservé N°296) suppose une emprise légérement different par
rapport au projet initial.

- Le golf Aix Marseille (Pole activité d'Aix en Provence) avec réduction de I'E.B.C. sur une
surface de 2000 m2 environ en vue de protéger en revanche une masse boisée

- Secteur Torse roc fleuri, une construction a fait I'objet d’'une extension qui n'a pas éte
prise en compte lors de I'élaboration du P L U.

- Secteur les Bornes avec la proposition de réduire I'emprise dE B C pour la faire
correspondre aux limites réelles des boisements de la colline.

- Le Pole activité d’Aix en Provence(PAAP) de Pichaury, avec la proposition d’ajuster la
servitude d'E B C a la réalité des boisements.

- La proposition de réductions d' E.B.C, suite a redéfinition sur les secteurs de : Torse
Cortésine, Golf Aix Marseille, Torse Roc Fleuri, Les Bornes (EBC), Le quartier Saint-
Mitre, La Souque, Route du Tholonet (haies), Cuques (Masses boisées), qui par erreur
n'étaient pour la plupart que des zones de broussailles, voir de friches Classées a tort «
E B C », remplacées a la faveur de cette révision, (en contre partie) par de réelles zones
boisées non prises en compte dans I' E B C, semble t'il par mesure d'équilibre.

Dans d'autres cas, tels que sur le Pole activité Aix en Provence (PAAP) de Pichaury, et
Traverse des Dominicaines, I'emprise de la servitude étant supérieure a la realité du
domaine paysager ont nécessité une régularisation.

La révision allégée a donc permis la prise en compte de ces réalités avec ajustement du
paysager et du renforcement du réle végétal en conformité avec les orientations du
PADD.
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- La réduction du périmétre de la masse boisée sur le « Rond point géant casino, route de
Berre» dont I'enjeu favorisant limage d'une ville plus apaisée en privilegiant
I'amélioration de I'offre transport en commun, inter quartier avec de nouvelles lignes de
TC en site propre, en liaison avec l'arrivée prochaine du BHNS,

- Secteur Plan d'AILLANE ou il est proposé que deux des haies sur les six existantes,
sans aucun intérét paysager, ni écologique soient supprimées,

- Les engagements de protection et de sauvegarde du Site « La bastide bel air », bonne
initiative quant a la proposition d’adaptation de servitude de culture, assortie de la
prescription de la hauteur maximum de 7 meétres. Elle répondra pleinement a I'objectif de
protection et sauvegarde du site,

- Parc de la Torse, les propositions de préservation et de protection des berges du Parc de
la Torse, continuité écologique des principaux cours d'eau qui sont indispensables,

- Creation du STECAL Tournon ; a I'analyse du fait qu'autrefois ce lieu d’accueil a vocation
« hostellerie », sur une zone naturelle accueillant quelques activités a l'image du
patrimoine d’Aix en Provence, est actuellement & I'abandon et qu’il est proposé de
permettre une extension future de lactivité d'ébergement hételier limitée a 300 m2
supplementaire de surface de plancher, un permis de construire ayant déja été accordé
en 2015 pour 2 360 m?, la commission d'enquéte émet un avis avec réserve , pour la
création du STECAL Tournon avec I'extension de 300m? supplémentaire de surface de
plancher dans le cadre de cette révision allégée N°1 du P L U car il n'y a pas assurance
gu'une activité hoteliére soit créée et se développe.

- Le STECAL Set Club, ce STECAL proposé entre bien dans la définition requise : «
Secteur de taille et de capacité d’accueil limitées » est conforme a l'orientation 3 du
PADD et la recommandation formelle de la MRAe.»

- Le passage zone A en zone UD - La Duranne : l'inscription d’'un emplacement réservé
identifie N°141, pour equipement scolaire et périscolaires, a proximité du quartier la
Duranne, correspond bien a une necessité au regard de la croissance de la population,
en prévision des besoins qui en découleront.

- Le passage secteur Ap en Zone UR - Puyricard. : il est proposé que la zone UR soit
etendue vers I'Est, au Nord sur le chemin de MALIVERNY, au sud-ouest sur la limite de
la zone d'urbanisation future (1AU1-UD), au Nord —Est sur la limite des espaces visuels
Bourgogne, et Gavelles.

Une servitude de plantation a réaliser serait inscrite a 'est de la zone UR matérialisant la
frange de cette limite.

avec la recommandation de bien observer la caractéristique de la définition du village
provengal, par un application douce du reglement, vivement souhaité par les habitants
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de Puyricard qui l'ont exprimé par lintermédiaire de leur comité de quartier ou de
collectifs de riverains, et cela avec le souci de préservation de l'intérét général,

- Dérogation Loi BARNIER- Plan D'AILLANE, l'orientation 2.2.2. du PADD consistant au
développement de Plan d'AILLANE, compte tenu de I'enjeu économique et l'intérét de
tout premier plan du péle d’échange, nécessite de compléter au plus tét le rapport du P L
U permettant de déroger aux dispositions de la Loi BANIER.

La Commission d'Enquéte émet
UN AVIS FAVORABLE A LA REVISION ALLEGEE N°1
Assorti des recommandations et de la réserve suivantes :
Recommandations
- Une meilleure et plus juste définition des E B C afin d’éviter toutes interrogations de bon
sens
- Bien observer la caractéristique de la définition du village provencal, par une application
douce du reglement, vivement souhaité par les habitants de Puyricard
Réserve
- La création du STECAL Tournon ainsi que I'extension de 300m? supplémentaire de
surface de plancher au titre de probable « mise aux normes » ne constitue pas une

raison crédible admissible.

La Commission d’Enquéte demande que ne soit pas validée cette création et extension
dans la révision allégée n°1.
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35 -

Conclusions générales et avis de la commission d’enquéte sur 'Enquéte

Publique unique

A lissue de I'enquéte publique réalisée du mardi 22 mai 2018 au vendredi 29 juin 2018 jusqu'a
12h00 relative aux demandes de modification du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la Commune
d’Aix en Provence, et de révision allégée, la Commission d’'Enquéte soussigné, aprés avoir :

Pris connaissance de I'ensemble des piéces du dossier,

Analysé toutes les observations consignées dans le registre d’enquéte, celles transmises
par voie postale, déposées en mairie ou transmises par voie électronique (e-mails) et lors
de réunions de travail avec les services de |la Metropole et de la Direction de la
Planification Urbaine d’'Aix-en-Provence,

Vérifié que les propositions de modification du PLU ne contrarient pas les objectifs du
PADD et du PLU approuves en 2015, que le reglement et le zonage modifiés répondent
a l'intérét général et transcrivent les orientations du PADD, ne remettant pas en cause
I'économie du projet,

Examiné les avis “"d'examen au cas par cas”, pour la modification n°1 et la révision
alléegée n°1 de la Mission Régionale d'Autorite Environnementale (MRAe), le projet de
modification n°3 n'étant pas soumis a évaluation environnementaie,

CONSIDERANT:

Que la procédure de I'enquéte régissant les enquétes publiques qui ont des
incidences potentielles sur I’environnement, s'est déroulée dans des conditions
normales et réglementaires, en respectant le Code de [I'Environnement et plus
particuliéerement dans ses articles L123-1 et suivants, et R123-1 et suivants, et le code de
l'urbanisme,

Que linformation du public a réglementairement été bien assurée par les avis
d’enquéte insérés dans la presse régionale, journaux La Provence et la Marseillaise, et
affichés a I'hétel de ville, a I'entrée des services de la Mairie sise 12 rue Pierre et Marie
Curie, dans les mairies annexes, ainsi qu'au siége du Territoire du Pays d'Aix sis Hétel
de Boades, 8 place Jeanne d'Arc, et consultable sur le site Internet de la ville d'Aix-en-
Provence,

Que I'Enquéte Publique, s’est déroulée dans de bonnes conditions matérielles et
sans incidents du mardi 22 mai 2018 au vendredi 29 juin 2018 jusqu'a 12h00,
conformément a 'Arrété de Monsieur le Président de la Meétropole Aix-Marseille

Provence n°18 CT2 017 du 27 avril 2018,
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Que toute la population concernée a pu s’exprimer librement pendant la durée de
l'enquéte de 39 jours grace a la mise a disposition d'un dossier et plans ainsi que du
registre d'enquéte et par la présence de commissaires enquéteurs durant les 9
permanences, et que les conditions de consultation du dossier étaient conformes a l'avis
d’enquéte,

Que I'étude des observations formulées par le public au cours de 'enquéte ne nous
semble pas de nature a faire obstacle a la mise en place de ces modifications,

Que I’'avis exprimé par le CDPENAF pour les projets de medification de PLU n°1 et de
révision allégée n°1 est favorable (avec réserves),

A I'exception des points listés ci-dessous comme avis favorable assortis de
recommandations, et réserve pour la création du STECAL Tournon, les membres de la
commission d’enquéte soussignés émettent un :

AVIS FAVORABLE

a la Modification n°1, la Modification n°3, la Modification n°5 et la Révision Allégée n°1 du
plan local d’'urbanisme la commune d’Aix en Provence,

avec les recommandations et réserve suivantes :

Modification n°1

Recommandations

Dans le but de ne pas léser les occupants des habitations de plus petites tailles qui ont
un plus grand besoin d'extension, modifier le réglement de fagon a autoriser une
extension d'une surface maximale de 40 m* dans le prolongement du bati existant pour
tout local & usage d’habitation d'une surface comprise entre 50 a 200 m? sans
condition de limitation d’emprise au sol. Pour ces derniers, autoriser une extension
uniquement par surélévation.

A noter que la surface maximum dans le cas des batiments de plus de 200 m? serait de
240 m?, inférieure aux 250 m? préconisés par la CDPENAF.
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Porter la plus grande attention a I'exercice de ces nouveaux droits a construire dans les
secteurs Ap.

Etablir un calendrier des travaux d'extension du réseau d'eau potable permettant le
raccordement du secteur Ns 6 occupé par le CIAM.

Conserver a I'emplacement réservé n° 7 sa vocation a participer a I'extension du Parc de
la Torse et a la protection des bastides sans possibilité d'implantation ou d’aménagement
de quelque sorte que ce soit.

Procéder a une étude concernant les batiments servant a la fois d’habitation et de siége
d'une activité libérale en cas de cessation par exemple ainsi que sur la possibilite
d'implantation d'une telle activité dans des locaux a usage d’habitation existants.

Procéder a une nouvelle rédaction de I'article 7 des dispositions générales du réglement
qui restreint le droit & reconstruire aprés sinistre pour le mettre en cohérence avec les
textes législatifs et reglementaires en vigueur et la jurisprudence des juridictions
administratives.

Répondre favorablement aux demandes de la SEMEPA concernant I'implantation des
CINAPSIS et a la demande de modifier la zone de projet pour permettre la construction
des batiments destinés a I'exploitation du BHNS.

Revoir le zonage des terrains de Ste Anne-Bouhenoure et le classer en zone UD puisque
leurs caractéristiques ne correspondent pas a celles de la zone 1AU2-UD.

Uniformiser la définition de I'emprise au sol figurant dans le réglement de PLU en vigueur
et celle figurant au titre IV du réglement de la modification n® 5.

Uniformiser le classement des deux zones différentes de ZPPAUP frappant une méme
parcelle et au sein de cette parcelle un méme batiment d'habitation.

Modification n°3

Recommandations

-

Que la trame végétale soit bien préservée.

Une réflexion plus globale de 'aménagement avec les problémes de voieries doit étre
envisagee.
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Modification n°5

Recommandations

Malgré les parcs de stationnement publics ou privés déja créés ou prévus, revoir a la
hausse le nombre d’emplacements en tenant compte que deux véhicules sont trés
souvent la propriété des occupants d'un logement et qu'il faut prévoir des places
visiteurs. L'observation faisant une suggestion de définir le nombre de place selon la
taille du logement ne parait pas incohérente.

Revoir a la baisse les hauteurs maximales autorisées en zone UD de fagon & ne pas
provoquer un effet de tunnel dans les ruelles dont la construction est projetée.

Révision allégée n°1

Recommandations

Une meilleure et plus juste définition des E B C afin d'éviter toutes interrogations de bon
sens

Bien observer la caractéristique de la définition du village provencgal, par un application
douce du réglement, vivement souhaité par les habitants de Puyricard

Réserve

La création du STECAL Tournon avec une extension de 300m? supplémentaire de
surface de plancher au titre de probable « mise aux normes » ne constitue pas une

raison crédible admissible.
La Commission d’Enquéte demande qu’il ne soit pas validé cette création dans la

révision allégée n°1.
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Fait 2 SIMIANE COLLONGUE le 26 juillet 2018

La Commission d'Enquéte:

Pierre-Noél BELLANDI Président de la commission d’enquéte

Michel TRABIS Commissaire enquéteur titulaire
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