Métropole Aix- Territoir’e .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 15 MAI 2018
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2018_CT2_144

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Bilan 2017 des actions réalisées au titre de I'Habitat

Le 15 mai 2018, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Chateau Saint-Hilaire a
Coudoux, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 4 mai 2018, conformément
a |'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy - AMAROUCHE Annie — ARDHUIN Philippe — BACH|I
Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy — BONTHOUX Qdile — BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BOYER
Raoul - BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis - CASTRONOVO Lucien-
Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CORNO
Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO
Sylvaine — FERAUD Jean-Claude — GACHON Loic — GARELLA Jean-Brice - GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel —
GUINIERI Fredéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LHEN Héléne — MALAUZAT Iréne —
MANCEL Joél — MARTIN Régis — MEI Roger — MENFI Jeannot — MERCIER Arnaud — MERGER Reine — MONDOLONI
Jean-Claude — MORBELLI Pascale — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — RAMOND
Bernard — ROUVIER Catherine — SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre —
SLISSA Monigue — TAULAN Francis — TRAINAR Nadia — YDE Marcel

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 GACHON Loic — AMIEL Michel donne pouvoir a
SLISSA Monique — AUGEY Dominique donne pouvoir & DI CARO Sylvaine — BENKACI Moussa donne pouvoir a
CHAZEAU Maurice — BOUVET Jean-Pierre donne pouvoir 8 PAOLI Stéphane — CIOT Jean-David donne pouvoir &
CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir & CASTRONOVO Lucien-Alexandre —
DEVESA Brigitte donne pouvoir a BOUDON Jacques — FABRE-AUBRESPY Hervé donne pouvoir 8 TRAINAR Nadia —
FILIPPI Claude donne pouvoir a GUINIERI Frédéric —- FREGEAC Olivier donne pouvoir 8 BARRET Guy — GOURNES
Jean-Pascal donne pouvoir a CRISTIANI Georges — JOUVE Mireille donne pouvoir 8 ALBERT Guy — LENFANT Gaélle
donne pouvoir 8 MORBELLI Pascale — MALLIE Richard donne pouvoir & SALOMON Monique — MICHEL Marie-Claude
donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude — NERINI Nathalie donne pouvoir & MENFI Jeannot — PERRIN Jean-Marc
donne pouvoir 8 MALAUZAT Irene — PRIMO Yveline donne pouvoir a MEI Roger — RENAUDIN Michel donne pouvoir
a4 BUCCI Dominique — SUSINI Jules donne pouvoir a MERCIER Arnaud — TERME Frangoise donne pouvoir a de
SAINTO Philippe — ZERKANI-RAYNAL Karima donne pouvoir a BACHI Abbassia

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : AMEN Mireille — BOULAN Michel — BURLE Christian - GALLESE Alexandre —
LEGIER Michel — PEREZ Fabien — PIZOT Roger — PROVITINA-JABET Valérie — ROLANDO Christian — TALASSINOS
Luc

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Jean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX

Habitat et Politique de la Ville
Habitat

W Séance du 15 mai 2018

04_1_01

m Bilan 2017 des actions réalisées au titre de I'Habitat

Madame le Président soumet pour information au Conseil de Territoire le rapport suivant :

Au titre de sa compétence « Habitat », le Territoire du Pays d’Aix a soutenu plusieurs projets en 2017
afin de favoriser le développement d’une offre locative sociale et |a réhabilitation de logements dans le
parc de logements sociaux publics et privés.

Les actions ayant bénéficié d'un soutien du Territoire du Pays d'Aix visent essentiellement des aides
financiéres a destination :

« D’organismes de logements sociaux pour des opérations de production ;

» De particuliers pour encourager des propriétaires privés a réhabiliter et/ou adapter leurs
logements et s'inscrire, pour certains, dans une démarche locative a loyers maitrises,
notamment aprés vacance du logement et/ou sortie d'insalubrité ; ou pour favoriser I'accession
de primo accédants répondant aux critéres d'éligibilité du Prét a taux zeéro « PTZ + ».

Les chiffres clés de 'année 2017

v 1091 logements sociaux agréés dans le cadre de la Délégation des Aides a la Pierre
- dont 569 logements sociaux financés par le Pays d'Aix en 2017 (constructions neuves)
pour un montant de prés de 5.8 millions d'euros.

v 569 logements sociaux financés (constructions neuves) pour un -montant de prés de 5.8 millions—————————
d'euros

v Plus de 200 000 euros accordés au titre du surcodt foncier.

v 181 propriétaires occupants et bailleurs aidés dans la rénovation de leurs logements, pour un
montant de prés de 450 000 euros.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

v 273 ménages ayant accédé a la propriété avec l'aide du Pays d'Aix pour un montant de 842 000
euros.

v Plus de 280 000 euros mobilisés pour le suivi animation du Programme d’Intérét Général « Mieux
habiter, Mieux Louer ».

v 53 facades rénovées avec une participation financiére du Pays d'Aix de plus de 62 500€.
v  Plus de 228 000 euros de subventions aux associations.

v 15 logements réalisés en Accession Sociale ayant bénéficie d'une aide du Pays d'Aix d’'un montant
de 150 000 euros.

Ainsi, en 2017, I'engagement financier du Pays d'Aix (correspondant aux délibérations prises durant
l'année) en faveur des actions Habitat s'est élevé a plus de 7,6 millions d'euros.

Ventilation des montants votés en 2017

11% m 1. PRODUCTION & REHABI-

/ LITATION LOGEMENTS SO-
CIAUX

m 2. RENOVATION DE LHABITAT
PRIVE
3. ACCESSION SOCIALE

® 4 SUBVENTIONS AUX AS-
SOCIATIONS

Toutes les aides du Territoire sont déclinées dans les documents annexes.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Conseil de Territoire de prendre la délibération
ci-aprés :

Le Conseil de Territoire du Pays d'Aix,
Vu

- Le Code Général des Collectivités Territoriales ,

« La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

« Laloi n°2015-991 du 7 aodt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

«  Les délibérations n°HN 088-219/16/CM du Conseil de la Métropole du 28 avril 2016 et n°FAG
002-542/16/CM du Conseil de la Métropole du 30 juin 2016 portant délégation du Conseil de la
Métropole au Conseil de Territoire du Pays d'Aix ;

. L'avis de la Commission de Territoire Habitat et Palitique de la Ville du 19 avril 2018.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Délibére

Article unique :
Il est pris acte du bilan 2017 des actions mises en ceuvre par le Territoire du Pays d'Aix au titre de sa
compétence Habitat.
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Au titre de sa compétence « Habitat », le Territoire du Pays d’Aix a soutenu plusieurs projets en 2017 afin de
favoriser le développement d’une offre locative sociale et la réhabilitation de logements dans le parc de
logements sociaux publics et privés.

Les actions ayant bénéficié d’un soutien du Territoire du Pays d'Aix visent essentiellement des aides financiéres
a destination :

— D’organismes de logements sociaux pour des opérations de production ;

—  De particuliers pour encourager des proprietaires occupants et/ou bailleurs a réhabiliter ou adapter
leurs logements et s'inscrire, pour certains, dans une démarche locative a loyers maitrisés, notamment
aprés vacance du logement et/ou sortie d’insalubrité ; ou pour favoriser I'accession de primo accédants
répondant aux critéres d’éligibilité du Prét a taux zéro « PTZ + ».

Les chiffres clés de 'année

» 1091 logements sociaux agréés dans le cadre de la Délégation des Aides a la Pierre
— dont 569 logements sociaux financés par le Pays d’Aix en 2017 (constructions neuves) pour un
montant de prés de 5.8 millions d'euros

= Plus de 200 000 euros accordés au titre du surcodt foncier

» 181 propriétaires occupants et bailleurs aidés dans la rénovation de leurs logements, pour un montant de
prés de 450 000 euros

= 273 ménages ayant accédé a la propriété avec 'aide du Pays d’Aix pour un montant de 842 000 euros

»  Plus de 280 000 euros mobilisés pour le suivi animation du Programme d’Intérét Général « Mieux habiter,
Mieux Louer »

= 53 facades rénovées avec une participation financiere du Pays d'Aix de plus de 62 500€
= Plus de 228 000 euros de subventions aux associations

= 15 logements réalisés en Accession Sociale ayant bénéficié d'une aide du Pays d’Aix d'un montant de
150 000 euros

Le budget 2017 des actions « Habitat »

11 313 202 euros de budget (83 % consommés)
» Fonctionnement (BP + BS) : 731 063€ (71 % consommés)
®  |nvestissement (BP + BS) : 10 867 000€ (82 % consommeés)
— dont Habitat Public : 7 590 487€ (84 % consommés)
— dont Habitat Privé : 479 892€ (75% consommés)
— dont Aide a I'accession sociale : 900 000€ (88 % consommés)
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Ventilation du Budget Habitat 2017

W Fonctionnement
M [nvestissement Habitat Public
Investissement Habitat Privé

® Investissement Accession
sociale

1. PRODUCTION ET REHABILITATION DE LOGEMENTS SOCIAUX

= Délégation des aides a la pierre

La Métropole Aix-Marseille-Provence est devenue délégataire des aides a la pierre (DAP) en 2017 (convention
de délégation des aides a la pierre 2017-2022 avec I'Etat approuvée par la délibération DEVT 008-1843/17/CM
du Conseil de Métropole du 30 mars 2017).

Dans ce cadre, les Territoires constituent le point d’entrée de la programmation annuelle des logements
locatifs sociaux. Ils organisent ainsi la validation politique des opérations en lien avec les communes : examen
de I'opportunité de 'opération, localisation, composition répartition par produit (PLUS, PLAI ou PLS), typologie
(T1,T2,T3,T4) ...

Aprés analyse et accord pour instruction du territoire, les dossiers sont transmis a la coordination
métropolitaine qui assure le suivi des objectifs métropolitains et de I'enveloppe budgétaire ainsi que l'interface
avec les services instructeurs de I'Etat (DDTM).

Ainsi, en 2017, dans le cadre de la programmation 2017 des aides a la pierre, le Pays d’Aix a preé-instruit 36
opérations représentant 1 091 logements sociaux qui ont été agréés et financeés.

Dans le détail, les 1 091 logements locatifs sociaux agréés se répartissent de la maniere suivante :
— 248 PLAI familiaux
— 361 PLUS familiaux
— 482 PLSdont:
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o 186 logements familiaux
o 296 logements étudiants

Ainsi, 73% des logements sont des logements familiaux. Les logements étudiants représentent 27% du total
des agréments, et 61% des agréments PLS.

En 2017, 8 logements sont programmés en acquisition / amélioration (2 PLAI et 6 PLUS): il s'agit de 2
opérations situées a Peyrolles-en-Provence et a Pertuis.

Pour ces 36 opérations, 'engagement financier de I'Etat s'éléve a 2 301 600 euros : 2 234 400 euros pour la
construction neuve (subvention PLAI) et 67 200 euros dans le cadre de I'acquisition-amélioration (subvention
PLUS et PLAI).
Concernant les aides propres au Pays d'Aix, I'engagement financier s’éleverait a 8 234 151 euros:

— 8036270 euros au titre de la construction neuve / VEFA

— 197 880 euros de primes Acquisition-Amélioration
Ces subventions ont été, pour partie, instruites et validées en Conseil de Territoire sur I'année 2017 et sont
donc comprises dans les 5.8 millions d'euros annoncés ci-apres.

= Aides spécifiques du territoire en faveur du logement social
Dés 2002, la CPA s’est engagée en faveur de I'habitat social en apportant un soutien financier aux operations

de production de logements locatifs sociaux.

En 2017, le Territoire du Pays d'Aix a validé I'octroi de prés de 5.8 millions d'euros pour la production de 569
logements sociaux, soit en moyenne 10 176 euros par logement.

Lensemble de ces logements seront produits en construction neuve, dont 232 en VEFA, soit 41 % de la
production.

Il est & noter, que cette année aucun dossier de réhabilitation ni d’acquisition / amélioration n‘ont été déposés
sur le territoire, contrairement aux années précédentes.

La majorité des logements financés sont de type PLUS, soit 51 %. Les PLAI représentant 33% et les PLS 16 %.

Accusé de réception en préfecture

. . . i 013-200054807-20180515-2018_CT2_144-
Direction de I'Habitat Bilan 2017 DE E]
Date de télétransmission : 24/05/2018

Date de réception préfecture : 24/05/2018




Origine des logements

2017

2016

2015

2013

mAA = VEFA = Construit par l'organisme

Type de financement

m PLS
m PLUS
m PLAI

2013 2014 2015 2016 2017

= Surcoiit foncier

Compte tenu des prix du foncier dans le Pays d’Aix, la CPA a souhaité intervenir dans le cadre de la surcharge
fonciere lors des opérations de logements sociaux, aussi bien pour les constructions neuves que pour les
acquisitions / améliorations. Le taux de subvention dépend du niveau de contrainte des opérations. 3 projets
ont obtenu une aide au titre du surco(t foncier, soit un montant accorde de 209 052€.
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= Garanties d'emprunt

La Métropole se positionne en tant que co-garant sur les opérations de constructions neuves,
d’acquisition/amélioration ou de réhabilitation. Elle vient en complément de la commune, voire du Conseil
Général, et permet aux organismes HLM d’accéder a des conditions financieres moins onéreuses. Le droit de
réservation lié a cette garantie est fixée a 20% pour les opérations de constructions neuves ou d’acquisitions /

améliorations, et a 10% pour les opérations de réhabilitations.

En 2017, le montant de I'emprunt garanti s'éléve a 25 051 045 euros, soit 1 334 logements concernés. En
contrepartie, la Métropole dispose de 111 logements réservés qu'elle met a disposition du pays d’Aix et
notamment des communes.

2017 : Répartition des aides "Parc Public” du Pays d'Aix (hors DAP)
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2. RENOVATION DE L’HABITAT PRIVE
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= Ajde aux travaux de réhabilitation

—  Programme d’Intérét Général (PIG) « Mieux Habiter, Mieux Louer » 2016/2019

Le Territoire du Pays d'Aix apporte un soutien financier, en complément des aides de 'ANAH, aux propriétaires
occupants et bailleurs dans la réalisation de leurs travaux. Au cote de I'Etat, le Pays d’Aix intervient ainsi dans
I'objectif de compléter I'offre sociale du parc public mais aussi de lutter contre I"habitat indigne ou tres
dégradé, la précarité énergétique des logements et les situations d’insalubrité.

Direction de I’Habitat

Bilan 2017
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Depuis 2016, le Pays d'Aix a lancé, pour 3 ans, un nouveau Programme d’Intérét Général (PIG) « Mieux Habiter,
Mieux Louer» sur l'ensemble de son territoire. Ce nouveau programme associe notamment comme
partenaires, I'Anah, la Région PACA, le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhone, le Conseil
Départemental du Vaucluse et 6 communes présentant des potentiels d'habitat indigne ou treés degrade,
inscrites comme secteurs renforcés: les centres anciens d'Aix-en-Provence, Gardanne, Lambesc, Pertuis,
Peyrolles-en-Provence et Trets (convention de programme triennale adoptée lors du Bureau Communautaire
du 17 décembre 2015, délibération n°2015_B708).

En 2017, 154 logements ont été instruits et ont obtenus une aide dans le cadre de ce dispositif, pour un
montant de prés de 397 649€ du Pays d’Aix, soit en moyenne 2 582 euros par logement.

Les dossiers concernent en majorité des propriétaires occupants (85%), des travaux de nature énergétique
(60%) et concernant I'autonomie (23%). 62% des loyers conventionnés sont des loyers « sociaux ».

Nature des aides accordées dans le cadre du PIG

120%
100%
30%
60%

40%

Type de proprietaire Type de rénovation Type de loyer

®PO ®PB mInsalubrité mAutonomie EEnergie MAutonomie+Energie Bl MLC

animation de ce dispositif est confiée équipes opérationnelles de CitéMétrie et des Compagnons Batisseurs
Provence, pour le lot Auto Réhabilitation Accompagnee. Le montant Ingénierie 2017 s'éléve a 280 058 euros.

— Secteur non programmé et Opah de Pertuis

En 2017, 27 logements ont également fait I'objet d’aide a la rénovation en secteur non programmé (hors PIG)
et dans le cadre de 'Opah de Pertuis (terminée depuis juin 2015) pour un montant de 51 883€ (régularisation
de dossiers).
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—  Assainissement non collectif

Depuis 2014, (délibération n° 2014_A114), le Pays d'Aix intervient également en faveur des propriétaires
occupants modestes ou trés modestes qui réalisent des travaux sous injonction de mise en conformité des
installations d'assainissement non collectif et donnant lieu & un financement de |'Agence de I'Eau.

En 2017, 11 propriétaires ont obtenu une aide pour un montant total de 19 300€.

= Dispositif de mobilisation du parc privé : gestion locative personnalisée et accompagnement des
ménages

L'opération « Propriétaire Pays d'Aix Solidaire » - PAS, conduite par I'ALPA, qui vise a sécuriser et inciter les
propriétaires de logements vacants a réhabiliter si besoin leur logements et a les louer dans des conditions de
loyer maitrisé, est déployée sur le territoire du Pays d'Aix depuis 2013. Une convention d'objectifs a été signee
pour cing ans, |'action porte sur 20 ménages par an.

Le montant de la subvention 2017 s’éléve a 194 015€.

= Qpérations fagades

Depuis 2002, le Pays d'Aix vient en appui des opérations facades mise en ceuvre par les communes en vue de
préserver et mettre en valeur leurs centres anciens. La commune fait I'avance aux particuliers et le Pays d'Aix
rembourse le quart de la subvention communale a la commune.

En 2017, 34 facades sur 5 communes ont été rénovées avec une participation financiére du Pays d'Aix de plus
de 22 882€.

— Qpérations facades de la Ville de Pertuis

Dans le cadre des opérations fagades de la Ville de Pertuis (transférée a la Communauté d’Agglomération du
Pays d’Aix au titre de sa compétence Politique de la Ville - délibération du Conseil communautaire
N°2003_A156 du 25 juillet 2003), 19 fagades ont été rénovees en 2017 avec I'aide du Pays d'Aix pour un
montant total de 39 662€.
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Répartition des aides
RENOVATION DE L'HABITAT PRIVE

® Ingiénerie
® Travaux de réhabilitation

¢ Aide aux fravaux Assainis-
sement non collectif

® Opérations Facades
m Opérations Facades — Pertuis

3. ACCESSION SOCIALE

®  Aijde a la personne

Le Territoire du Pays d'Aix a fait de I'accession a co(t maitrisé un enjeu majeur dans le souci de permettre au
plus grand nombre, notamment des jeunes actifs, d’acheter un logement a prix abordable.

Type d'aides accordées 273 accédants ont  pu

bénéficier d'une aide a

2017 I'accession sociale en 2017.

2016

m Prét Bonifis Dans 71 % des cas, le dispositif
m Aide 4 lapersonne  sollicité est une aide directe.

2015
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Les acquisitions concernent majoritairement un logement dans le neuf (85%) et des appartements (56%).
L'aide touche majoritairement des jeunes actifs : 60% ont entre 25 et 34 ans et des catégories d'employés
(60%).

Les logements acquis
. . m Appartement
[ Maison

56%
7% 34% m Neuf

o Ancien

2013 2014 2016 2017

e Aide a la production de logements en accession sociale maitrisée

Afin de générer une offre de logements a I'accession adaptée aux ménages ciblés, la Communauté attribue, en
soutien des dispositifs nationaux, une aide forfaitaire par logement dont le montant dépend du type de
produit réalisé : PSLA (Prét Social Location Accession) ou Accession Sociale (de 8 000€ a 10 000€ par
logement).

En 2017, 15 logements, réalisés et financés en PSLA, ont bénéficié d'une aide du Pays d'Aix pour un montant
d'aide de 150 000€
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ENGAGEMENT FINANCIER

En 2017, 'engagement financier du Pays d’Aix en faveur des actions Habitat s'est élevé a plus de 7,6 millions
d’euros (correspondant aux délibérations prises durant I'année 2017).

Production (forfait) 5580874 € 96% 73%

Surcolt foncier 209052 € 4% 3%
Réhabilitation 0% 0%
TOTAL 5789926 € 100% 76%

Aide aux travaux 449532 € 57% 6%

Aide aux travaux — Assainissement non collectif 2000€ 0% 0%
Opérations Facades 22882 € 3% 0%
Opérations Facgades Pertuis 39662 € 5% 1%
Ingénierie 280085 € 35% 4%

TOTAL 794 161 € 100% 10%

Aide a la personne 842 000 € 100% 11%

TOTAL 842000 € 100% 11%

Subventions 228355 € 100% 3%

TOTAL 228355 € 100% 3%

TOTALGENERAL ‘ L0 7essamel . 100%

Accusé de réception en préfecture

) ) . . 013-200054807-20180515-2018 CT2 144-
Direction de I'Habitat Bilan 2017 DE 11
Date de télétransmission : 24/05/2018

Date de réception préfecture : 24/05/2018
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2018_CT2_144

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Bilan 2017 des actions réalisées au titre de I'Habitat

Aprés avoir pris connaissance du rapport, le Conseil de Territoire en prend acte et le transforme en
deélibération.

Ont signé le Président etles membres du Conseil de Territoire présents
Maryse JOISSAINS MASINI

Signé, le

23 MAI 2018
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