Métropole Aix- Territoir’e .
Marseille-Provence du Pays d'Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 7 DECEMBRE 2017
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2017_CT2_578

OBJET : Aménagement du territoire - Prospective et aménagement de l'espace / SCOT - AVIS -
Approbation de la convention d'anticipation fonciére entre la Métropole, I'EPF PACA et la Commune
de Venelles — Site Les Logissons 2

Le 7 décembre 2017, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire 3 I'espace Aixagone &
Saint-Cannat, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 1¢ décembre 2017,
conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — AMEN Mireille — ARDHUIN Philippe — BALDQO Edouard — BARRET
Guy — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BOUVET Jean-Pierre— BOULAN Michel —
BOYER Raoul - BRAMOULLE Gérard — BUCCI| Dominique — CALAFAT Roxane — CASTRONOVO Lucien-Alexandre
— CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CORNO Jean-Frangois — DAGORNE
Robert — de SAINTDO Philippe - FABRE-AUBRESPY Hervé — FREGEAC Olivier — GALLESE Alexandre — GOUIRAND
Daniel — GUINIERI Frédéric - HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne
— MANCEL Joél — MARTIN Régis — MEI Roger — MENFI Jeannot — MERCIER Arnaud — MERGER Reine —
MONDOLONI Jean-Claude — MORBELLI Pascale — PAOLI Stéphane — PERRIN Jean-Marc — POLITANO Jean-
Jacques — RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROLANDO Christian — SALOMON Monigue - SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Francgoise

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALBERT Guy donne pouvoir 8 FREGEAC Olivier — ALLIOTTE Sophie donne pouvoir
a RENAUDIN Michel - AMAROUCHE Annie donne pouvoir & LAFON Henri — AMIEL Michel donne pouvoir a CALAFAT
Roxane — AUGEY Dominique donne pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — BACHI Abbassia donne pouvoir
a JOISSAINS Sophie — BENKACI Moussa donne pouvoir 8 BOUDON Jacques — CHAZEAU Maurice donne pouvoir a
BONTHOUX Odile — CRISTIANI Georges donne pouvoir @ MARTIN Régis — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir
a CASTRONOVO Lucien-Alexandre — DELAVET Christian donne pouvoir 8 CESARI Martine — DEVESA Brigitte donne
pouvoir a BOUVET Jean-Pierre — DI CARO Sylvaine donne pouvoir 8 GALLESE Alexandre — FILIPPI Claude donne
pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — GACHON Loic donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude — MALAUZAT
Iréne donne pouvoir & de SAINTDO Philippe — MALLIE Richard donne pouvoir 8 SALOMON Monique — MICHEL Marie-
Claude donne pouvoir &8 MORBELLI Pascale — NERINI Nathalie donne pouvoir 8 MENFI Jeannot — PELLENGC Roger
donne pouvoir 8 DAGORNE Robert — PRIMO Yveline donne pouvoir 8 MET Roger — ROUVIER Catherine donne pouvoir
a4 BOYER Raoul — SERRUS Jean-Pierre donne pouvoir 8 CHARRIN Philippe — SLISSA Monique donne pouvoir a
BUCCI Dominique — SUSINI Jules donne pouvoir & PAOLI Stéphane — TRAINAR Nadia donne pouvoir a FABRE-
AUBRESPY Herveé — ZERKANI-RAYNAL Karima donne pouvoir 8 ROLANDO Christian

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BURLE Christian — CANAL Jean-Louis — CIOT Jean-David — FERAUD Jean-
Claude — GARELLA Jean-Brice — GERARD Jacky — GOURNES Jean-Pascal — JOUVE Mireille — LEGIER Michel —
PEREZ Fabien — PIZOT Roger - PROVITINA-JABET Valérie — YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Frédéric GUINIERI donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Aménagement du territoire
Prospective et aménagement de I'espace / SCOT

B Séance du 7 décembre 2017

03_1_01

® Approbation de la convention d'anticipation fonciére entre la Métropole, I'EPF
PACA et la Commune de Venelles — Site Les Logissons 2

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Urbanisme et Aménagement

B Séance du 14 Décembre 2017

5265

® Approbation de la convention d'anticipation fonciére entre la Métropole, I'EPF
PACA et la Commune de Venelles - Site Les Logissons 2

Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Métropole le rapport suivant :

Depuis 2005, le Pays d'Aix a engagé avec I'Etablissement Public Foncier PACA (EPF PACA) un
partenariat dont l'objectif principal est de mobiliser du foncier afin de repondre aux enjeux des
politiques sectorielles relatives au champ de compétence de l'aménagement de I'espace, et plus
prioritairement, aux thématiques de développement de I'habitat et des activités economiques.

Dans ce cadre, le secteur dit « Les Logissons » situé au Sud de la commune de Venelles, au sein du
pole d'activités éponyme, a déja fait I'objet en 2009 d'une convention d'anticipation fonciére entre la
commune de Venelles, 'EPF PACA et le Territoire du Pays d'Aix, laquelle arrive a terme le 31
décembre 2017.

Ce secteur, déja anthropis¢, représente une superficie d'environ 99 ha. Il est actuellement a vocation
de développement économique mais la commune souhaite favoriser, sur certaines poches de ce
périmetre, une mixité des fonctions, afin d'y organiser un projet d'ensemble liant les problématiques
d'habitat, de développement économique et de déplacements. Ce secteur est également identifié dans
le Contrat de Mixité Sociale signé entre la Commune, I'Etat et la Métropole Aix-Marseille-Provence en
ao(t 2016.

Ainsi, afin que l'opérateur foncier puisse poursuivre I'acquisition des emprises fonciéres destinées a
muter, il est proposé de conclure une nouvelle convention d'anticipation fonciére entre la Métropole,
I'Etablissement Public Foncier PACA et la Commune de Venelles, sur un perimétre plus restreint de 78
ha.

Cette démarche conventionnelle est conduite en application des principes suivants : la commune
assure le pilotage des orientations d'aménagement, I'EPF PACA et |a Métropole intervenant en appui
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

technique et en ingénierie. L'EPF PACA conduit les démarches d'acquisition des terrains et la
Métropole se porte caution pour le rachat éventuel des ténements fonciers.

S'agissant des principales modalités juridiques et financiéres, la convention prendra effet & compter de
sa signature et prendra fin au 31 décembre 2023. La garantie de rachat est fixée dans la présente
convention & 12,5 millions d'euros. Elle correspond au montant prévisionnel nécessaire pour réaliser
I'ensemble de la maitrise fonciére du site.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
delibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale at
d'affirmation des métropoles ;

e Laloin®2015-991 du 7 ao(t 2015 portant nouvelle arganisation territoriale de la République ;

La délibération n®"HN 009-011/16/CM du Conseil de la Métropole du 17 mars 2016 portant
delegation du Conseil de la Métropole au Bureau de la Métropole.

Oui le rapport ci-dessus,
Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant
¢ Qu'il convient que I'EPF PACA poursuive sa mission fonciére sur le secteur dit « Les
Logissons» a Venelles.
Délibére

Article 1:
Est approuvée la convention d'anticipation fonciére entre la Métropole Aix-Marseille-Provence -
Territoire du Pays d'Aix, 'EPF PACA et la Commune de Venelles sur le secteur Les Logissons 2.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

Article 2 :

Monsieur le Président de la Métropole, ou son représentant, est autorisé a signer la convention et
toutes les pieces liées a ce dossier.

Pour enrdlement,

Le Vice-Président Délegué

Stratégie et Aménagement du Territoire,
SCOT et Schémas d'urbanisme

Henri PONS
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CONVENTION D’ANTICIPATION FONCIERE

SUR LE SITE
« LES LOGISSONS 2»

Métropole Aix - Marseille - Provence
Territoire du Pays d’Aix
Commune de VENELLES

Département des Bouches-du-Rhéne

La Métropole Aix-Marseille-Provence représentée par son Vice-Président, Monsieur Henri PONS,
ddment habilité a signer la présente convention par délibération du Bureau de Ia Metropole en date du
14 décembre 2017,

Désignée ci-aprés par «la Métropole»

La commune de VENELLES représentée par son Maire, Monsieur Arnaud MERCIER, diment
habilit¢ & signer la présente convention par délibération du Conseil Municipal en date du

Désigneé ci-aprés par «la Commune»

L’Etablissement Public Foncier de Provence-Alpes-Céte d’Azur, établissement d'Etat a caractére
industriel et commercial, dont le siége est 8 MARSEILLE (13 001 ) — Immeuble « Le Noailles », 62-64 La
Canebiére - représenté par sa Directrice Générale, Madame Claude BERTOLINO, nommée par arrété
ministériel du 15 juillet 2013 et agissant en vertu de la délibération du Conseil d’Administration
n° en date du

3

Désigné ci-aprés par les initiales «EPF PACA»
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Métropole Aix-Marseille-Provence/Commune de Venelles

Préambule

Dans le contexte antérieur a la création de la Métropole, la Communauté du Pays d'Aix et 'EPF PACA
ont signé en 2007 «une convention Cadre», destinée & soutenir, sur le long terme une politique
fonciére globale sur le territoire du Pays d’Aix en mettant en place tous les outils qui étaient a sa
disposition pour soutenir les projets de développement urbain de ses Communes membres.

La commune de Venelles a adhéré au dispositif conventionnel cadre par délibération de son Conseil
Municipal en 2009 permettant a 'EPF PACA d'intervenir sur un périmétre élargi « Les Logissons ». Ce
dispositif prend fin le 31 décembre 2017.

Aussi, la présente convention doit permettre de poursuivre 'action de I'EPF PACA sur ce site,

Au préalable, il convient de souligner que le comité interministériel du 29 mai 2015 qui s'est tenu a
Marseille a décidé que 'EPF PACA consacrerait 50 millions d’euros pour le PPI sur la période 2016-
2020 pour developper des projets sur la Métropole AMP. Ce montant de 50 millions d'euros sera
financé par un emprunt dédié dont les intéréts seront imputés au prix de cession. Il est proposé que
l'opération « Les Logissons 2 » soit la 2°™® opération & bénéficier de ce dispositif pour un montant de
12,5 millions d'euros.

En effet, la commune de Venelles qui regroupe 8.580 habitants au 1er janvier 2014 se situe au nord-
est d'Aix-en Provence et est traversée par I'A51 longeant la Vallée de la Durance et reliant la
Commune aux principaux pbéles d’emploi d’Aix-en-Provence et Marseille. la Commune étant bien
équipée et disposant d'une offre de services conséquente, cette proximité lui confére un fort caractére
résidentiel.

Elle constitue un pdle structurant du Pays d'Aix, mais le parc de logements est trop peu diversifié et
I'offre de logements aidés est faible et inégalement répartie. On recense en particulier une demande
forte chez les jeunes et les petits ménages.

Elle compte un taux de de logements sociaux de 5,27%, a ce titre, la Commune a fait I'objet d’'un
arrété préfectoral pronongant la carence.

Aussi, dans le cadre de son développement territorial, la Commune a souhaité a travers son plan local
d’'urbanisme du 11 juillet 2016 modifié le 27 juin 2017, confirmer la vocation mixte du péle d'activités
des Logissons.

Ainsi, ce site situé en contrebas du village, le long de I'ancienne RN 96, qui est majoritairement &
vocation de développement économique, doit accueillir une mixité de fonctions sur certaines poches
de ce périmeétre en vue de permettre la réalisation de logements.

En effet, ce site comprend 2 OAP pouvant accueillir des logements : Madeleine Bonnaud (45 dont 18
LLS) et Verdon (entre O et 50 dont 0 a 20 LLS).

Ces secteurs ont &té inscrits dans le contrat de mixité sociale signé par la Commune le 31 Aout 2016.

A ce titre 'EPF PACA s'est déja porté acquéreur des parcelles comprises dans les secteurs
Madeleine Bonnaud et Verdon. Sur les Ribas, des terrains sont également en cours d’acquisition.

La poursuite de la démarche conventionnelle avec I'EPF PACA doit permettre d'aider la commune de
Venelles en lien avec la Métropole a poursuivre I'anticipation sur un périmétre plus réduit que
Logissons 1 (99 ha) et correspondant aux zonages UE, UEa, UEb, UEv en partie et 1 AUB (OAP
Madeleine Bonnaud) du PLU approuve et ainsi d'organiser un projet d'ensemble liant la problématique
de développement économiques, d’habitat, de mixité fonctionnelle et sociale, de déplacements et de
transports et de développement durable.

Il convient de préciser que le secteur Verdon maitrisé pour partie par I'EPF PACA est exclu du
nouveau perimetre Logissons 2 dans la mesure ol ce foncier doit faire 'objet trés prochainement
d'une consultation en vue de sa cession.
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Métropole Aix-Marseille-Provence/Commune de Venelles

Ce nouveau partenariat doit également s’inscrire dans le contexte métropolitain et les principes posés
dans la délibération Métropolitaine 042-1773/17/CM du 30 mars 2017, dans laguelle il est rappelé que
la définition de la notion de zone d'activité dans le cadre de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence est
en cours d'elaboration, en vue notamment d'identifier les périmétres des zones d'activités ayant
vocation a étre transférées a la métropole. Il en va de méme pour la définition des critéres de l'intérét
métropolitain pour les autres opérations d'aménagement notamment habitat, politique de la ville,
renouvellement urbain pour identifier celles relevant de la compétence de la Métropole.

Au regard de cette délibération et de la complexité du périmétre qui se caractérise par des usages
mixtes et susceptibles de muter, il est proposé & ce stade, que la Commune soit considérée de
maniére systéematique comme pilote de la démarche, la Métropole intervenant en suivi et appui.

En fonction de I'évolution des compétences et des choix arbitrés sur des sous-secteurs, la Métropole
pourra se substituer a la Commune par voie d'avenant. La mise en place de conventions
d'interventions fonciéres pourra également étre proposée par I'EPF PACA & la Métropole et la Ville de
Venelles.

Dans tous les cas, les deux partenaires resteront associés dans la prise de décision et sollicitent
aujourd’hui, 'EPF PACA pour la mise en place d’une veille fonciére permettant de préparer par
anticipation les conditions de mise en ceuvre des projets sur le site « Les Logissons 2 », d’une
superficie d’environ 78 ha.

Cette intervention s'inscrit dans le 22™ axe d'intervention du Programme Pluriannuel d'Interventions
de 'EPF PACA : « Favoriser |a réalisation de projets d'ensemble économes d’espace ».

Cela exposé, il est convenu ce qui suit
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Métropole Aix-Marseille-Provence/Commune de Venelles

Article 1. - Objet et définition de l'intervention

La Métropole Aix-Marseille-Provence en lien avec la commune de Venelles confie a 'EPF PACA une
mission d'anticipation fonciére sur le territoire a enjeux désigné a larticle n°2 de la présente
convention issus du SCOT et du PLU.

La démarche d'anticipation fonciére a pour objectif en partenariat avec la commune de Venelles en
lien avec la Métropole Aix-Marseille-Provence:

- de preciser et de valider le périmétre d'intervention a l'intérieur des espaces a enjeux.

- de définir et valider le schéma d'organisation de ces périmétres conformément aux
orientations du SCOT et du PLU.

- de mettre en ceuvre les outils nécessaires aux actions de protection, d’anticipation
fonciere et de régulation des prix (Zone d’Aménagement Différé (ZAD), droit de
Preemption (DPU), déclaration d'utilité¢ publiqgue (DUP) réserve fonciére, emplacements
réservés mixité sociale, sursis a statuer, etc...).

Le périmétre d'intervention identifié devra répondre & des critéres de localisation et d’économie
d'espace tels que définis dans le Programme Pluriannuel d'Interventions en vigueur de I'EPF PACA et
notamment la lutte contre I'étalement urbain.

Afin de déterminer les composantes essentielles du projet sur ce secteur, la Métropole Aix-Marseille-
Provence, la commune de Venelles et 'TEPF PACA ont décidé de s’associer et de mettre en commun
les financements nécessaires a la réalisation éventuelle d’études permettant de définir le schéma
d'orientation urbaine des périmétres.

Article 2. - Espaces a enjeux d'intervention

Le territoire a enjeux est indiqué en annexe n°1 de la présente convention.

Ce périmétre concerne le secteur des Logissons 2 couvrant une superficie d'environ 78,4 hectares, et
situé sur la zone des Logissons.

Ces terrains se situent selon le PLU actuel en zonage UE & vocation économique et UEa et UEb, en
partie UEv & vocation mixte ainsi que 1 AUb (OAP Madeleine Bonnaud).

2.1 Evolution exceptionnelle des périmétres

L'EPF interviendra sur le périmétre défini ci-dessus.

A titre exceptionnel, si une acquisition ponctuelle permettant de contribuer a I'atteinte des objectifs du
projet se présente en dehors de ces périmétres, la décision de préemption ou I'acquisition amiable de
I'EPF PACA avec délégation ou accord de la Métropole Aix-Marseille-Provence aprés information de
la commune de Venelles et sans modification des autres dispositions de la convention, vaudra
évolution des périmeétres.

Article 3. - Objectifs de l'intervention

Sur les territoires a enjeux recensés dans les documents d'urbanisme de la commune de Venelles et
de la Métropole Aix-Marseille-Provence, les objectifs recherchés viseront a :

- contribuer & la réalisation de projets structurants pour I'aménagement régional, a 'échelle
de projets opérationnels ou de projets de « grands territoires »,
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- favoriser la réalisation de projets urbains anticipés, structurés et organisés autour de
programmes diversifiés associant des logements répondant aux objectifs du PLH du Pays
d'Aix, des services de proximité, des emplois, des espaces et des équipements publics de
qualité,

- rechercher I'économie d'espace par des interventions prioritairement en renouvellement
urbain et conception de formes urbaines adéquates notamment en periphérie des villes,

- privilégier la cohérence de ces interventions avec le développement des transports
collectifs, notamment en site propre,

= plus particulierement, contribuer a I'atteinte des objectifs de développement durable dans
la réalisation des projets.

Article 4. - La démarche d'intervention :

La démarche d'intervention est :
- de preciser et de valider le périmétre d'intervention a l'intérieur des espaces a enjeux,

- de définir et valider le schéma dorganisation de ce périmétre conformément aux
orientations du document ou des documents de référence,

- de mettre en ceuvre les outils nécessaires aux actions de protection, d’anticipation
fonciere et de régulation des prix (ZAD, DPU, DUP réserve foncigre, emplacements
réserves mixité sociale, sursis a statuer, etc...).

Le perimetre d'intervention sera validé par la Métropole Aix-Marseille-Provence et la commune de
Venelles.

Article 5. - Démarches et financement des études préalables

9.1 Les études de prospective urbaine

Il s’agira essentiellement d'études de prospective urbaine et de définition des schémas d’'organisation
et des grandes orientations d’aménagement des sites sur lesquels 'EPF PACA assurera la mission
d'anticipation. Ce type d'études doit mettre en évidence le périmetre le plus stratégique sur lequel la
démarche d'aménagement d'initiative publique est souhaitable afin d'atteindre les objectifs généraux
du projet, et justifier les mesures de protection fonciére et de mise en réserve de ce périmétre.

En fonction de la définition des projets, la Métropole Aix-Marseille-Provence en lien avec la commune
de Venelles, assureront la Maitrise d'ouvrage de I'étude en fonction de leurs compétences, il s'agira
essentiellement d'études de pré-projets, permettant de définir et valider.

Pour les études de prospective urbaine et de définition des schémas d’organisation et des grandes
orientations d'aménagement dont la maitrise d'ouvrage est assurée par la Métropole Aix-Marseille-
Provence en lien avec la commune de Venelles, 'EPF PACA pourra participer a hauteur de 50 % du
colt des études dans la limite de 60 000 euros hors taxes.

La Métropole Aix-Marseille-Provence, en lien avec la commune de Venelles, en qualité de Maitre
d'ouvrage de I'étude versera directement les sommes dues aux prestataires retenus. L'EPF PACA
s'acquittera de sa contribution auprés de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur présentation de
justificatifs, des états de dépenses relatifs au paiement du prestataire, mandatés, signés par
I'ordonnateur et le Trésorier de la Métropole Aix-Marseille-Provence en lien avec la commune de
Venelles.

5.2 Les études fonciéres et techniques :

Pour I'accomplissement de sa mission I'EPF PACA pourra :

- faire réaliser des études pré opérationnelles,
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- engager la démarche de référentiel foncier en vue d'établir un état des lieux (statut de
propriété, occupation, ...) et de déterminer la dureté fonciére du secteur d'étude,

- faire réaliser des études de sols et de pollution.

L'EPF PACA pourra solliciter le concours de toute personne dont lintervention se révélera
nécessaire : géometre, notaire, ingénierie d’études, huissier, avocat, officier ministériel, etc....

5.3  Frais d'études
Les frais d'études pris en charge par I'EPF PACA seront :
- soit ré imputés sur le prix de cession dans le cas d’une revente a un opérateur,

soit, en I'absence d'opérateur ou a défaut de mise en ceuvre opérationnelle, remboursés par
la Métropole Aix-Marseille-Provence dans leur intégralité.

Article 6. - Les moyens d'intervention

6.1  Modalités d'intervention fonciére
Deux phases distinctes :

Phase 1: Dés la signature de la convention, 'lEPF PACA réalisera un référentiel foncier pour
connaitre I'état des lieux (statut de propriété, occupation, ...) et déterminer la dureté fonciére du
perimétre d'intervention.

Phase 2 : L'EPF PACA proposera une analyse des outils les plus adaptés a la maitrise fonciére :

- L’exercice du DPU, DPUR et droit de priorité,
- Lacréation de ZAD,

- La DUP réserve fonciére,

- Les emplacements réservés.

6.2 Modalités d'intervention en matiére d'urbanisme

L'EPF PACA proposera & la collectivité les outils d’'urbanisme & instaurer, modifier ou réviser afin de
faciliter et permettre la réalisation des objectifs de la collectivité :

- périmétre de sursis a statuer en application des articles L.151-41 5° (servitude
d’attente d’approbation d'un projet d’aménagement global) et L.424-1 3°
(délimitation des terrains affectés par une opération d’aménagement) du Code de
I'urbanisme,

- servitudes de mixité sociale,

- emplacements réserveés,

- modifications du réglement d'urbanisme.

Article 7. - La démarche d’acquisition

L'EPF PACA procédera, selon les cas, aux acquisitions par voie amiable, par déclaration d'utilite
publique réserve fonciere, par exercice du droit de préemption ou du droit de prioriteé délégué par la
collectivité compétente ou toutes délégations autorisées par les textes en vigueur.
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Il est precisé que I'ensemble des acquisitions effectuées par 'EPF PACA sont réalisées a un prix dont
le montant n’exceéde pas I'avis délivré par la Direction de I'immobilier de I'Etat ou le cas echéant, au
prix fixé par la Juridiction de I'Expropriation.

Chaque acquisition fera I'objet d'un courrier (ou d’'une décision) précisant 'accord préalable de la
Métropole Aix-Marseille-Provence, aprés information du Maire de la commune de Venelles. Cet
accord permettra la mise en ceuvre de la garantie de rachat prévue a I'article 17 « Mise en ceuvre de
la garantie de rachat et remboursement des débours ».

Les modalités d'acquisition sont les suivantes :
- Acquisition amiable

L'EPF PACA pourra acquérir par voie amiable les biens présentant un réel intérét soit du
point de vue de leur localisation par rapport aux intentions du projet en cours de définition,
soit du point de vue de leur prix ;

- L’exercice du droit de préemption urbain

La délégation du droit de préemption a 'EPF PACA pourra se faire au cas par cas ou de
maniére totale sur le périmétre de projet défini en application des articles correspondants
du code de I'urbanisme.

L'autorité compétente fera connaitre sans délai suivant la réception de chaqgue DIA
localisée dans le(s) site(s) prédéfini(s), celles auxquelles elle souhaite que I'EPF PACA
donne suite par I'organisation d'une visite en présence du service de la Direction de
I''mmobilier de I'Etat.

- L’exercice du droit de préemption en ZAD

La zone d'aménagement différé est un secteur ol une collectivité publique, un
établissement public y ayant vocation ou une SEM titulaire d'une convention
d'aménagement dispose, pour une durée de 6 ans renouvelable, d'un droit de préemption
sur toutes les mutations 3 titre onéreux d'immeubles ou de droits sociaux. Elle constitue
pour les collectivités territoriales un outil de contréle du marché foncier dans les secteurs
ol elles envisagent des opérations d'urbanisme. Le droit de préemption en ZAD peut étre
délégué en totalité ou au cas par cas a I'EPF PACA.

Le champ d'application des ZAD est codifi¢ aux articles L.210-1, L.213-1, L.213-1 et
suivants et R.213-1 et suivants du code de I'urbanisme s’agissant des regles communes
aux perimetres de DPU et de ZAD et L.212-1 et suivants et R.212-1 et suivants, L.213-17
concernant les dispositions spécifiques aux périmétres de ZAD.

- L’exercice du droit de priorité

Le droit de priorité pourra également étre délégué au cas par cas a 'EPF PACA en vertu
des dispositions de I'article L.240-1 du Code de I'Urbanisme.

- La maitrise fonciére par substitution d’une mise en demeure d’acquérir au titre d’un
emplacement réservé mixité sociale
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Les propriétaires d'un terrain grevé d'une servitude d'urbanisme peuvent mettre en
demeure la collectivité¢ ou le service public au bénéfice duquel le bien a été réservé
d'acquerir ce bien. Ce droit de délaissement est étendu aux servitudes d'urbanisme
instituées en application de l'article L.151-41 du Code de I'urbanisme, & savoir, les
emplacements réservés en vue de la réalisation, dans le respect des objectifs de mixité
sociale, de programmes de logements définis dans les zones urbaines et & urbaniser des
reglements de PLU. La loi SRU a uniformisé les délais et conditions d'exercice de ce droit
qui sont prévus par les articles L.230-1 et suivants du code de I'urbanisme. Par ailleurs, la
loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové
(ALUR) ouvre la possibilité de substitution du bénéficiaire de la réserve. Désormais,
l'acquisition d'un terrain situé en emplacement réservé peut étre réalisée par une autre
personne publique sous conditions de I'accord de la personne publique bénéficiaire de la
réserve et le maintien de la destination de I'emplacement réservé.

L'EPF PACA pourra procéder & I'acquisition d'un bien inscrit en emplacement réservé
institué en application de l'article L.151-41 du Code de I'urbanisme par substitution de Ia
personne publique bénéficiaire suite & une mise en demeure d’acquérir.

La Méetropole Aix-Marseille-Provence organisera en lien avec la commune de Venelles
bénéficiaire de 'emplacement réserve les modalités de substitution.

- La constitution de réserves fonciéres par voie d’expropriation :

L'article L.221-1 du code de I'urbanisme permet la constitution de réserves fonciéres par
voie d'expropriation en vue d'une action ou d'une opération d'aménagement au sens de
larticle L.300-1. Le dossier d'enquéte préalable a la déclaration d'utilité publique est
compose conformément aux dispositions de larticle R.112-5 du Code de I'expropriation
pour cause d’utilité publique.

La Metropole Aix-Marseille-Provence, par décision de son instance délibérante, pourra
autoriser 'EPF PACA a lancer éventuellement une procédure de Déclaration d'Utilité
Publique dont il sera le bénéficiaire pour la maitrise fonciére du site ou par sous-secteurs
operationnels.

Il convient de préciser qu'a ce jour le secteur des Logissons nest pas couvert par une zone
d'aménagement différé ou un emplacement réservé pour mixité sociale.

Article 8. - Possibilité d'intervention ultérieure

1 — Prolongation
D'un commun accord, la convention est prolongée par avenant, une seule fois, pour permettre
I'achévement de la mission sur les territoires & enjeux & condition que les démarches
d'intervention décrites a l'article 4 soient engagées.

2 — Abandon
La convention est abandonnée par la commune de Venelles ou la Métropole Aix-Marseille-
Provence, quand les conditions de réalisation ne sont pas réunies. L'ensemble des dépenses
est remboursé par la Métropole Aix-Marseille-Provence a 'EPF PACA avant la date de
caducité de la convention, notamment, en mettant en ceuvre la garantie de rachat et de
remboursement des débours concernant les études réalisées, les biens fonciers acquis. ..

3 — Nouvelle convention
Si la Métropole Aix-Marseille-Provence en lien avec la commune de Venelles, sur un ou
plusieurs périmetres identifiés, valide un projet d’'ensemble d'intérét général conforme au
SCOT ou au PLU et au PPI, et approuvé par délibération, une nouvelle convention de type
opérationnelle pourra étre mise en ceuvre.

L'ensemble des dépenses et notamment celles liées aux biens acquis pourra étre transféré
dans cette nouvelle convention.
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Article 9. - La démarche de cession

La cession des biens acquis sur cette convention pourra étre :

- La cession a la Métropole Aix-Marseille-Provence, dans le cadre de Pexercice de la
garantie de rachat en cas d’abandon de la convention (voir annexe n°3).

- Le transfert dans la nouvelle convention qui assurera la continuité de I'intervention
EPF.

Article 10. - Les données numeériques

La commune de Venelles et la Métropole Aix-Marseille-Provence transmettront, dans la mesure de
ses possibilites techniques, I'ensemble des données numérisées qui pourront &tre utiles a la
réalisation de la mission de 'EPF PACA, telles que :

* Les données cadastrales (dans le cas ou ces données seraient plus récentes que celles a
disposition de I'EPF PACA),

* Les zonages du document d'urbanisme (PLU/SCOT/ ...), recollés au plan cadastral,
» Les zones reglementaires : PPRI/ environnementales/ ...

Le systéme dinformation géographique de I'EPF PACA repose sur une solution ESRI.
De ce fait, toutes ces données doivent étre livrées sous un format suivant :

e Shapefile (.shp)
e MaplInfo (.mif, .mid, .tab)
Les données devront étre livrées sous la projection géographique : RGF Lambert 93.

L'EPF PACA s'engage a remettre & la Métropole Aix-Marseille-Provence, une copie des documents
ou analyses réalisés dans le cadre de la convention (référentiels fonciers, cartographies, ...) sous
format numérique et les couches SIG correspondantes.

Article 11. - Mise en place d’un dispositif de suivi de la convention

11.1 - Un comité de pilotage de la présente convention composé de la commune de Venelles, la
Metropole Aix-Marseille-Provence, de 'EPF PACA et de tous les partenaires liés & la mise en ceuvre
des territoires & enjeux se réunit a I'initiative de la Métropole. Il évalue I'avancement des missions. I
facilite la coordination des différents acteurs concernés et propose les évolutions souhaitables du
contenu de la mission. Il se réunit au minimum une fois par an.

11.2 - A la date du troisiéme anniversaire de la convention, le comité de pilotage sera réuni a
linitiative de la Métropole Aix-Marseille-Provence pour examiner I'avancement des démarches
engagées dans le cadre de la convention. Un rapport sera établi conjointement par 'EPF PACA, la
commune de Venelles et la Métropole Aix-Marseille-Provence. Dans le cas, ol le comité de pilotage
conclurait qu'aucun dispositif contenu dans la convention n'est mis en ceuvre, la résiliation de la
convention sera prononcée par anticipation. Il sera mis en ceuvre le dispositif prévu a I'article 17. A
compter de cette date, 'EPF PACA mettra fin aux acquisitions.

Des que la présente convention sera rendue exécutoire, 'EPF PACA adressera a la Commune ou
Métropole un état définitif des reprises.

Article 12. Modalités de reprise des dépenses au titre de la précédente convention

Les depenses effectuées au titre de la convention cadre sur le périmétre des Logissons pour
I'acquisition du secteur Madeleine Bonnaud ainsi que les parcelles BV 130, 153 et BV12 sur la
commune de Venelles sont reprises dans la présente convention.
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Les montants des dépenses et leurs dates de réalisation seront donc pris en compte pour le calcul du
prix de revient au moment de la cession.

A titre d’information, le détail de ces dépenses établi a la date du 29/09/2017 est précisé en annexe
n°4,

Article 13. - Conditions de gestion des biens acquis par 'EPF PACA

L'EPF PACA n'ayant pas les moyens humains pour assurer la gestion courante de ses biens, ceux-ci
seront systématiquement remis en gestion & la commune de Venelles lors de chaque acquisition.
L'EPF PACA conservera ses obligations de propriétaire.

Toutefois, la commune de Venelles et 'EPF PACA détermineront les biens dont I'établissement
conservera exceptionnellement la gestion (cela concerne essentiellement la gestion de biens
comportant des baux commerciaux qui nécessitent une gestion juridique particuliére).

Les modalités de gestion sont définies & 'annexe n°2 qui sera diiment paraphée par les parties.

La commune de Venelles se verra transférer la gestion effective du bien dans le cadre d'un proces-
verbal formel de remise en gestion contresigné par les deux parties, pour permettre a la commune de
Venelles d'assurer la garde, le contréle et la surveillance desdits biens au sens de I'article 1242 du
Code Civil.

La commune de Venelles s'engage & retourner I'un des deux procés-verbaux originaux de remise en
gestion du bien signé, sous un délai maximum d’un mois & compter de sa signature.

La commune de Venelles ne doit en aucun cas permettre I'installation d’activités risquant de conférer
la domanialité publique aux terrains acquis par 'EPF PACA.

Ainsi le bien dont la commune de Venelles a la gestion ne devra pas étre affecté a I'usage direct du
public, ni affecté a un service public avec aménagement indispensable a cet effet.

Dans le cas exceptionnel ol la commune de Venelles ne pourrait faire face a ses engagements de
gestion des biens, et si 'EPF PACA ne peut absolument pas reprendre ladite gestion a sa charge par
manque de moyens humains, ce dernier pourra désigner en accord avec la commune de Venelles, un
délégataire dont les frais générés seront répercutés sur le prix de cession conformément aux
dispositions du Programme Pluri-annuel d'Interventions de 'EPF PACA.

Sauf disposition contraire actée par un échange écrit entre 'EPF PACA et la commune de Venelles,
les biens sont remis en gestion & la commune de Venelles dés que I'EPF PACA en a la pleine
jouissance que ce soit pour les biens batis libres de toute occupation ou occupes et pour les biens
non bétis libres de toute occupation ou occupes.

L'envoi du procés-verbal de remise en gestion courante intervient postérieurement a la visite du bien
en présence du ou des représentant(s) de 'EPF PACA et de la commune de Venelles. La visite du
bien pourra avoir lieu le cas échéant avant |'acquisition dudit bien.

Article 14. - Communication

La commune de Venelles et la Métropole Aix-Marseille-Provence s’engagent a faire état de
lintervention de 'EPF PACA sur tout document ou support relatif aux projets objets de la présente
convention et notamment lors de toute communication sur les périmetres de projet faisant I'objet de
lintervention de 'EPF PACA. Elles s'engagent & transférer cette exigence aux opérateurs ou
amenageurs intervenant sur les immeubles ayant bénéficié d’une intervention de 'EPF PACA.

Par ailleurs, 'EPF PACA pourra apposer, pendant la durée du portage, en lien avec la politique de
communication de la commune de Venelles et de la Métropole Aix-Marseille-Provence (charte
graphique,...), des panneaux d'information sur les terrains dont il se sera rendu propriétaire, et faire
état de I'avancement de la présente convention sur tous supports.
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Article 15. - Montant de la convention

Le montant de la présente convention est fix¢ a douze millions et cing cent mille euros (12,5
millions d’EUROS) hors taxes et hors actualisation.

Ce montant représente, a titre indicatif, le montant prévisionnel, en prix de revient, des
investissements de toutes natures nécessaires a la réalisation des missions de 'EPF PACA dans le
cadre de |'exécution de la présente convention.

Il correspond au montant maximum et hors actualisation sur lequel la Métropole Aix-Marseille-
Provence en lien avec la commune de Venelles est engagée pour mener l'opération de maitrise
fonciere a son terme.

L'EPF PACA réalisera un emprunt spécifique pour financer cette convention. La totalité des frais
financiers de cet emprunt seront imputés au prix de cession pour une cession directe par 'EPF PACA.
Dans le cadre de la garantie de rachat, ou d'un rachat par la Métropole, les frais financiers seront
egalement imputés en totalité.

Les biens déja acquis sur le secteur Madeleine Bonnaud pour une superficie de 2,9 ha ainsi que les
parcelles BV 130, 153 et BV12 dont les dépenses sont reprises dans la présente convention ne feront
pas l'objet de frais financiers.

Article 16. - Durée de la convention

La convention prendra fin le 31 décembre 2023 (6 ans), elle prendra effet & compter de la date de
signature, celle-ci intervenant aprés mise en ceuvre des formalités de contréle rendant exécutoire les
délibérations autorisant la signature de la présente convention par chacune des parties. Cette durée
pourra faire |'objet d’une prorogation par avenant si nécessaire.

A l'issue d'une premiére période de 3 ans conformément aux modalités prévus dans l'article 11 la
convention pourra étre clturée par anticipation. Dans ce cas l'article 17 « mise en ceuvre de la
garantie de rachat et remboursement des débours » sera mis en ceuvre.

Article 17. - Détermination du prix de cession

Les modalités de détermination du prix de cession, ainsi que les modalités de paiement s'appliquent
selon les modalités définies & I'annexe n°3 conformément aux dispositions du Programme Pluri-
annuel d’Interventions de I'EPF PACA.

Article 18. - Mise en ceuvre de la garantie de rachat et remboursement des débours

18.1 Cas de la résiliation ou de la caducité de la convention :
La présente convention ne peut étre résiliée que d’'un commun accord entre les parties.

Dans I'nypothése d'une résiliation ou en cas de caducité de la convention (sans renouvellement par
avenant), 'EPF PACA produira un état récapitulatif de 'ensemble des dépenses réalisées et, le cas
écheéant, des recettes pergues, afin de déterminer le solde di et/ou le montant du prix de cession des
biens restant en stock et qui devront étre rachetés par la collectivité garante. A noter que les modalités
financieres fixées au PPl s'appliquent (actualisation notamment). L'EPF PACA mettra alors en ceuvre
la garantie de rachat et de remboursement des débours auprés de la Métropole Aix-Marseille-
Provence.

La Métropole Aix-Marseille-Provence sera tenue de rembourser le solde di et/ou de racheter les biens
restant en stock au prix déterminé, et ce conformément au PPI, suivant la date d'effet de |la décision
de résiliation ou au plus tard a la date de caducité de la convention.
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Article 19. - Contentieux

A l'occasion de toute contestation ou tout litige relatif a I'interprétation ou a I'application de la présente
convention, les parties s’engagent a rechercher un accord amiable.

Si un tel accord ne peut étre trouvé, le litige sera porté devant le Tribunal Administratif compétent.

Article 20. - Annexes

Sont annexées au présent contrat :
Annexe n°1 : Plan de situation du périmétre d’intervention
Annexe n°2 : Modalités de gestion des immeubles acquis par 'EPF PACA

Annexe n°3: Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF PACA et remboursement des
debours

Annexe n°4 : Tableau de reprises des dépenses au titre de la convention cadre CPA

Ces annexes ont valeur contractuelle.
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Fait 4 Marseille, le A e, e m

En xxx exemplaires originaux

L’Etablissement Public Foncier
Provence Alpes Céte d’Azur
représenté par sa Directrice Générale

La METROPOLE Aix-Marseille-Provence
représentée par son Vice-Président,
Délégué a la Stratégie et I'Aménagement du
territoire, SCOT et Schémas d'urbanisme

Claude BERTOLINO @ Henri PONS @

La commune de Venelles
représentée par son Maire,

Arnaud MERCIER @)

() signature a une date postérieure au contréle de légalité de la délibération des collectivités

' Parapher chaque bas de page
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Annexe n°1 - Plan de situation du périmétre d’intervention

(13) COMMUNE DE VENELLES - Périmétre Les Logissons 2 : 78,4 ha
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Annexe n°2 - Modalités de gestion des immeubles acquis par L'EPF PACA

Article | : OBJET DE LA REMISE EN GESTION

La présente annexe a pour objet de définir les conditions et modalités de la remise en gestion a la
commune de Venelles des biens immobiliers batis et non batis, libres ou occupés, acquis par I'EPF
PACA pour le compte de la commune de Venelles, en application de la présente convention.

Il est précisé que, de fagon conjointe avec la commune de Venelles, 'EPF PACA conservera la
gestion de certains biens, et notamment s'agissant de baux commerciaux ou d'activités, qui
nécessitent la conduite d'une procédure d’éviction commerciale ou de libération effective des locaux,
lorsque cela est possible.

Article Il : DUREE

La gestion de chague bien est conférée & la commune de Venelles a compter de l'entrée en
jouissance par EPF PACA et jusqu'a la date :
o de son rachat par l'opérateur désigné ou la collectivité,
o ou de la notification de reprise dudit bien a linitiative de I'EPF PACA, par lettre
recommandée avec accusé de réception.

Article Il : PROCEDURE DE REMISE EN GESTION FORMELLE

En vue d'une acquisition et/ou préalablement a chaque remise en gestion formelle d’'un bien, il sera
procedeé a une visite contradictoire du (ou des) bien(s) devant &tre transféré(s), aux fins notamment
d'établir un diagnostic technique du bien et de déterminer les interventions a la charge de I'EPF
PACA. Lors de cette visite, il sera établi un procés-verbal de remise en gestion signé entre les deux
parties qui mentionnera :

- la description du bien transféré comportant entre autres les objectifs et devenir du bien en
fonction du projet,

- sa situation locative et d’'occupation,

- les éventuelles interventions a réaliser par IEPF PACA (murage des entrées, pose de
panneaux de signalétique interdit au public, dangers divers, dégagement de responsabilité en cas
d’accident etc.),

- les éventuelles interventions a réaliser la commune de Venelles (débroussaillement —
securisation, entretien des panneaux de signalétique interdit au public posés par 'EPF PACA,
s'assurer de I'efficacité des dispositifs sécurisant I'acces, vérifier I'état des clétures et les réparer
le cas échéant...)

Article IV : CHARGES ET CONDITIONS RELATIVES A L’ETAT DES BIENS LORS DE LA REMISE
EN GESTION

La commune de Venelles prendra les biens transférés dans I'état ol ils se trouveront au jour de leur
remise en gestion, sans pouvoir exiger de 'EPF PACA, a I'occasion de cette remise, d'interventions,
remises en état ou réparations autres que celles précisées ci-aprés

- pour les biens bétis vacants, 'EPF PACA procédera a leur murage ou a leur démolition
suivant le cas et conformément au contenu du procés-verbal de remise en gestion.

- pour les biens batis occupés, conformes aux conditions d'habitabilite, TEPF PACA procédera,
en sa qualité de propriétaire, aux travaux nécessaires et aux mises en sécurité, s'ils doivent
continuer a étre occupés.

Dans le cas inverse, si le logement ne respecte pas les normes dhabitabilité (logement
dangereux ou indécent ou insalubre) et préalablement a la remise en gestion du bien, la
commune de Venelles et 'EPF PACA, acteront d’'un commun accord la réalisation de travaux de
mises en sécurité (protocole travaux) ou le relogement du ou des occupants par la commune de
Venelles et le plus rapidement possible conformément a ses prérogatives en matiére de
relogement.
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- pour les biens non bétis, 'EPF PACA procédera, s'il y a lieu, a la pose de clétures.

Durant la phase de réalisation des travaux & la charge de 'EPF PACA, ce dernier redeviendra de fait,
gardien du bien.

Plus précisément, les travaux sont confiés par 'EPF PACA a des intervenants extérieurs dans le
cadre de marchés pluriannuels. Les présents contrats conclus avec les intervenants extérieurs
prévoient un transfert de la garde du bien durant les travaux a I'entreprise.

Dés l'achévement des travaux, 'EPF PACA adresse & la commune de Venelles un courrier, précisant
que les travaux ont été effectués et achevés et adosse les reportages photographiques ou les
constats correspondants afin de ménager la preuve de I'achévement.

Article V: AFFECTATION ET OCCUPATION DES BIENS TRANSFERES PENDANT LA DUREE
DU PORTAGE

La commune de Venelles ne peut modifier, méme temporairement, la destination des biens dont la
gestion lui est transférée.

1. Gestion par la commune de Venelles des biens occupés légalement au jour de la remise
en gestion :

La remise en gestion d'un bien entrainera la substitution de la commune de Venelles dans tous les
devoirs et obligations de I'EPF PACA vis-a-vis des locataires et occupants existants, la commune de
Venelles faisant son affaire personnelle de la situation locative du bien.

Des que la remise en gestion d'un bien sera intervenue, la commune de Venelles en informera les
locataires et occupants.

Les deépdts de garantie sont versés sur un compte d’attente de I'EPF PACA, ils seront reversés aux
occupants par 'EPF PACA conformément & la réglementation en vigueur.

Rapports avec les locataires et occupants :

La commune de Venelles veillera & la bonne exécution des baux d'habitation et conventions
d'occupation précaire.

La commune de Venelles réalisera les états des lieux, procédera au quittancement des sommes dues
et délivrera les congés.

La commune de Venelles percevra les loyers, redevances et toutes sommes dues au titre des baux
d’habitation et conventions d'occupation précaire.

Pour tous les biens, la commune de Venelles est le seul interlocuteur qualifie des locataires et
occupants pour toutes les actions relatives a la gestion des immeubles et leur donne la suite qu'elles
comportent.

Si un locataire (la commune de Venelles a la gestion locative) accuse un retard de paiement d’un seul
mois de loyer, la commune de Venelles en informe 'EPF PACA dans les plus brefs délais et fera toute
diligence (échanges amiables, mises en demeure par la commune de Venelles) aux fins de recouvrer
le loyer non réglé.

Si un locataire accuse un retard de paiement de plusieurs mois de loyer, la commune de Venelles
informera I'EPF PACA de la persistance des retards de paiement et des diligences effectuées par le
Comptable Public la commune de Venelles aux fins de recouvrement. Si les diligences amiables et
précontentieuses effectuées par le Comptable Public de la commune de Venelles restent
infructueuses, I'EPF PACA fera signifier au locataire, par huissier de Justice, un commandement de
payer la dette locative. Si le commandement reste infructueux, 'EPF PACA engagera, devant le juge
des référés, une procédure judiciaire aux fins d’expulsion.

Gestion des biens occupés illégalement :
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En cas d'occupation illicite au jour de la remise en gestion : L'EPF PACA diligentera, de sa propre
initiative, une procédure d'expulsion et informera la commune de Venelles de I'avancée de la
procédure.

En cas d'occupation illicite du bien, en cours de portage de I'opération : La commune de Venelles sera
tenue d'informer immédiatement 'EPF PACA de toute occupation illicite conformément a sa qualité de
gardien du bien. La commune de Venelles devra rechercher par tous moyens l'expulsion des
occupants dans le cadre du flagrant délit d'intrusion avec si besoin le concours de la Police
Municipale.

En cas d'impossibilit¢ d'obtenir I'expulsion par la voie du flagrant délit d'intrusion, la commune de
Venelles en informera I'EPF PACA qui sollicitera un Huissier de Justice pour etablir un Procés-verbal
de Constat d'occupation illégale. Puis, IEPF PACA meénera par l'intermédiaire de son conseil une
procédure en réféeré aux fins d'expulsion.

Au jour de I'évacuation des lieux (par la voie du flagrant délit d'intrusion ou par la voie judiciaire), 'EPF
PACA sera représenté par la commune de Venelles qui veillera au bon déroulement de I'opération et
a la bonne exécution de I'Ordonnance de référé.

Aprés le départ ou I'expulsion des occupants sans droit ni titre, la commune de Venelles procédera,
sans délai, a la sécurisation du bien (murage, cléture). La commune de Venelles devra, si les
circonstances I'exigent, organiser le gardiennage 24H sur 24 du bien, afin d’éviter toute nouvelle
occupation.

2. Biens occupés légalement et devenant vacants pendant le portage de I'opération :

Les biens batis inoccupés pourront étre démolis ou murés (sécurisés) au plus vite afin d'éviter tout
risque d'occupation illégale ou d'accident.

En conséquence, la commune de Venelles informera 'EPF PACA de la libération de tout bien, et
procédera dans ce cas, sous sa maitrise d'ouvrage, aux travaux de murage, securisation du bien ou
de la partie de bien devenue vacante et/ou de la pose de panneaux de signalétique. L'EPF PACA
procedera, le cas échéant, a la démolition du bien.

Sous réserve que le bien ou partie de bien devenu (e) vacant(e) réponde aux normes en vigueur et
que 'EPF PACA donne son autorisation écrite, la commune de Venelles pourra consentir sur ledit
bien ou partie de bien une convention d'occupation temporaire tripartite & I'exclusion de tout autre
convention.

Cette convention d'occupation temporaire tripartite dont 'EPF PACA sera le dernier signataire, ne
pourra conférer au preneur ni droit au renouvellement ni droit au maintien dans les lieux.

La commune de Venelles remettra au preneur une copie de la convention dans le mois de la signature
et s'assurera que le preneur a contracté les assurances conformes a son activité et a son occupation.
La commune de Venelles sera en charge, comme précisé en point 1) de larticle V, de la gestion
locative du bien ou partie de bien.

Dans tous les cas, dés la connaissance de faits, la commune de Venelles informera 'EPF PACA des
évenements particuliers et notamment de toute atteinte au bien, squat, contentieux, intervention sur le
bien....

Article VI : GESTION TECHNIQUE, TRAVAUX ET REPARATIONS EN COURS DE PORTAGE DE
L’OPERATION

1. Alacharge de I'EPF PACA :

Pendant le portage de l'opération, 'EPF PACA conservera exclusivement  sa charge les grosses
réparations visées a l'article 606 du Code civil, les grosses réparations relatives au clos, au couvert-et
a la mise en sécurité de ses biens et, pour les biens batis devenant vacants, les travaux de murage ou
de démolition.
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En sa qualité de gardien, la commune de Venelles devra aviser immédiatement I'EPF PACA de toute
réparation a la charge de ce dernier en application du paragraphe ci-dessus, dont elle sera & méme
de constater la nécessité.

Dans I'hypothese ol I'état des biens transférés en application de la présente convention emporterait
obligation pour I'EPF PACA, en sa qualité de propriétaire, de réaliser des travaux autres que les
travaux de murage ou de démolition et les travaux mentionnés dans le procés-verbal de remise en
gestion, notamment en vue de mettre fin & une situation menagant la sécurité des personnes, I'EPF
PACA notifiera par écrit a la commune de Venelles la nature des travaux a mener ainsi que leur co(t
prévisionnel.

Au vu de cette notification, la commune de Venelles devra alors :
e soit reloger les occupants s'il yen a ;
* soit décider d'accepter ces travaux lourds dont le prix sera répercuté sur le prix de cession du
bien, conformément aux dispositions du Programme Pluri-annuel d’Interventions de I'EPF
PACA.

2, A la charge de la commune de Venelles :

Durant le portage de I'opération, outre les obligations mentionnées ci-dessus, la commune de
Venelles devra pendant toute la durée de gestion du bien assurer la conservation, |'entretien, le
nettoyage, la surveillance et le gardiennage de tous les biens dont la gestion Iui est remise ainsi que
de ses équipements et annexes.

La commune de Venelles fera son affaire personnelle a compter de la remise en gestion, de la
continuation ou de la résiliation de tous traités ou abonnements relatifs a I'eau, au gaz, a I'électricité et
autres fournitures s'il y a lieu qui ont été contractés relativement aux biens transférés.

La commune de Venelles se chargera éventuellement de la dépose des compteurs (A consigner dans
le procés-verbal de remise en gestion).

La commune de Venelles veillera & la sécurité des immeubles et des personnes, au maintien de
l'ordre et au respect des lois et réglements.

La commune de Venelles passe a cet effet tous les contrats (ligne de téléphone, chaudiére, gaz)
nécessaires a 'entretien des immeubles.

La commune de Venelles assure a sa seule diligence les travaux d'entretien courant (Débroussaillage
et curage notamment) et les réparations des biens transférés ainsi que de leurs équipements.

De maniére exceptionnelle, la commune de Venelles pourra avoir a sa charge, d’'un commun accord
avec 'EPF PACA, des travaux de gros ceuvre, dératisation et désinsectisation (A consigner dans le
proces-verbal de remise en gestion).

Article VIl : DISPOSITIONS FINANCIERES

La commune de Venelles encaissera directement a son profit les produits des biens transférés —
loyers, indemnités d'occupation, charges récupérables, etc....., a 'exclusion des biens dont les baux
(essentiellement baux commerciaux) sont juridiqguement gérés par I'EPF PACA).

La commune de Venelles supportera également la totalité des charges et cotisations générales ou
spéciales, ordinaires ou extraordinaires, afférentes aux biens transférés, susceptibles d'étre dues
(dont les charges de copropriété). A ce titre, la commune de Venelles représentera I'EPF PACA aux
assemblées générales des copropriétaires.

Article VIl : TAXES ET IMPOTS

L'EPF PACA acquittera uniquement la taxe fonciére et les impdts normalement & la charge d'un
propriétaire non occupant.

La commune de Venelles acquittera les impots, taxes et cotisations diverses liés a l'usage des biens
(taxe d'enlevement des ordures ménagéres, taxe d'arrosage ...).
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Article IX : ASSURANCES

Assurances de I'EPF PACA :

En sa qualité de propriétaire, 'EPF PACA assure les biens acquis au titre de la présente convention
dans le cadre de contrats globaux souscrits auprés de ses assureurs.

Ces contrats garantissent les immeubles contre les événements suivants
Incendie et événements naturels, dégats des eaux, détériorations immobiliéres consécutives a un vol
ou une tentative de vol, bris de glaces, catastrophes naturelles, attentats.

Assurances de la commune de Venelles:
La commune de Venelles gestionnaire est garante des obligations d'assurance.

La commune de Venelles devra vérifier que les occupants sont personnellement assurés pour leurs
biens propres et pour les risques locatifs et d'exploitation (incendie, dégats des eaux, vol, recours des
voisins et des tiers, responsabilité civile locative) a compter du premier jour d'occupation et jusqu'au
terme de cette occupation.

La commune de Venelles déclarera a sa propre assurance les biens de 'EPF PACA gu'elle a en
gestion : Responsabilité civile locative (lots de copropriété ou immeuble entier et tout type de bien
geré pour le compte du propriétaire), responsabilité civile en sa qualité de gardien des biens.

Article X : VISITE-CONTROLE-INFORMATION

La commune de Venelles procédera & une visite périodique du bien, si possible une fois par trimestre,
et aprés chaque événement climatique exceptionnel.

La commune de Venelles informera 'EPF PACA de tout accident, incident, dysfonctionnement, litige,
mise en demeure ou injonction de I'Administration relatifs aux biens qu'elle gére appartenant & 'EPF
PACA.

D'une maniére générale, la commune de Venelles devra, pendant toute la durée de la gestion, faire
preuve d'une grande vigilance et tenir 'EPF PACA informé de la situation technique et locative de tout
bien transfére.

A cet effet, la commune de Venelles désignera auprés de ses Services un interlocuteur chargé de la
gestion locative et un interlocuteur chargé de la gestion technique et en informera 'EPF PACA.

Préalablement a la cession d'un bien, 'EPF PACA demandera a la commune de Venelles de Iui
fournir un rapport dans lequel est indiqué I'occupation dudit bien ainsi que l'etat technique de ce
dernier avant la vente (document type : rapport annuel joint a chaque remise en gestion).
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Annexe n°3 - Modalités de cession des immeubles acquis par 'EPF PACA et
remboursement des débours

(PP12016-2020 approuvé par délibération du Conseil d’Administration du 20 Juillet 2015)

1. Détermination du prix de cession

Le prix contractuel de cession est établi conformément aux conditions générales de cession de I'EPF
PACA définies dans son Programme Pluriannuel d'Interventions et dans le cadre d'un
conventionnement déterminé avec la ou les collectivités concernées.

L'établissement du prix de cession se fera sur la base d'un bilan prévisionnel prenant en compte
I'ensemble des colts connus et des dépenses susceptibles d'intervenir jusqu’a la date de cession.

Les éléments constitutifs du prix de cession sont notamment les suivants :
* Le prix d'acquisition fonciére majoré des frais annexes.

e Les dépenses de gestion du patrimoine, de toutes natures, supportées par 'EPF pendant la
durée de portage, a I'exception des taxes fonciéres.

e Les dépenses de remises en état des sols comprenant travaux de démolition, dépollution ou de
« proto-aménagement » c'est-a-dire de valorisation fonciére (pré verdissement par exemple) ou de
préparation & 'aménagement ultérieur (remembrements fonciers ou désenclavement).

* Les dépenses d'études de schéma d’organisation urbaine, d'études de pré-projets et d'études
opérationnelles éventuelles.

e Les dépenses correspondants a des missions d'assistance, d'expertise ou de fourniture de service
sous traitées.

* Les frais liés aux contentieux (frais de représentation en justice, dépens, indemnité....).
* Les provisions concernant les dépenses susceptibles d'intervenir jusqu'a la date de cession.

* Les frais financiers, uniquement s'ils correspondent a des emprunts spécifiqguement adossés au
projet pendant la durée de portage.

* Les frais d'actualisation le cas échéant (cf. ci-aprés). A noter que les opérations qui supportent
des charges financiéres liées & un emprunt spécifique sont exonérées de cette actualisation.

Les recettes de gestion locative pergues par 'EPF PACA ne sont pas comptabilisées en allégement
des prix de cession pour couvrir les taxes fonciéres qu'il conserve a sa charge.

Le prix de cession, a l'issue de la période de portage, sera égal au prix tel que défini ci-dessus,
diminué des subventions éventuelles percues par 'EPF PACA pour la réalisation du projet considéré.

Pour assurer une péréquation des prix de cession notamment dans le cas de programmes mixtes
pour le logement, ce calcul peut s’entendre & I'échelle d'un site ou d'un ensemble de sites issus d'une
méme convention.

Modalités de calcul de I'actualisation :

Rappelons que I'actualisation des prix de cession (qui permet de tenir compte de I'érosion monétaire)
avait été supprimée pendant la premiére partie du PPl 2010-2015 afin de tenir compte des
conséquences de la crise immobiliére

Elle a ensuite été réintroduite dans les modalités de cessions a partir du 1°" janvier 2013, sans
effet rétroactif, et avec un taux uniforme de 1,5% par an.

Sur la période du PPl 2016-2020, I'actualisation continue d’étre appliquée avec un taux

uniforme de 1,5% par an.
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A noter que la délibération n°2015/52 du 16/11/15 autorise la Directrice Générale a exonerer certaines
opérations de cette actualisation : il s'agit des projets & dominante habitat en renouvellement urbain
ou des projets prévoyant la réalisation d'un programme a 100% Logements Locatifs Sociaux (LLS)
pour lesquels une promesse de vente ou un acte de vente serait signe entre le 1°" janvier 2016 et le
31/12/2020.

Cette actualisation sera calculée par application a chaque dépense de la formule suivante :
Valeur finale = Valeur initiale x (1 + 1,5% x années)

Avec :

Valeur initiale = montant initial de la dépense

Valeur finale = montant « actualisé » de la dépense

Nombre d’années = temps écoulé calculé au prorata temporis entre la date de paiement de la
dépense (décaissement) et la date prévisionnelle de cession (date prévisionnelle acte de vente)

Pour les acquisitions réalisées avant le 1€ janvier 2013, la date de paiement de la dépense sera fixée
a cette date pour le calcul de I'actualisation.

Taux = cf. « Modalités de cession - PPl en vigueur » soit 1,5% par an.

Le prix de cession est établi en fonction d’'une date prévisionnelle de signature de I'acte de vente (qui
doit correspondre & la date de la caducité de la promesse de vente le cas échéant) et en cas de
dépassement de ce délai, le prix de cession pourra étre réajusté pour tenir compte de dépenses
éventuelles intervenues entre le calcul du prix de cession et la signature de l'acte.

Le paiement total du prix sera assuré au moment de la cession.

La collectivité garantit le rachat des terrains si ceux-ci ne trouvent pas preneur ou dans 'hypothése ol
le projet est abandonné au terme de la convention.

La collectivité s’engage dans ce cas a racheter les terrains_au plus tard au terme de la
convention.

Au-dela de ce délai, la collectivité versera a I'EPF, en sus du prix de cession, une indemnité de retard.
Celle-ci sera calculée sur la base d’un taux annuel de 5 %, appliqué au montant global de la cession,
et proportionnel au retard constaté a la signature de I'acte (avec une franchise de 6 mois).

Les conventions opérationnelles prévoient, a titre principal, une vente des terrains aux opérateurs qui
réalisent le projet : opérateurs publics (aménageurs en concession d’aménagement, bailleurs sociaux,
établissements publics, etc. ...), opérateurs privés ou institution publique lorsque celle-ci est maitre
d'ouvrage. Les actes de cession comportent toujours des obligations sous forme de cahiers des
charges correspondants aux objectifs du projet. Le choix des opérateurs et les modalités de la cession
sont soumis a l'accord de la collectivité.

Dans tous les cas, les actes de cession expliciteront les conditions d'usage ultérieur des biens
conformément aux objectifs de la convention et la collectivité devra approuver le bilan prévisionnel de
I'opération fonciere et le cahier des charges de cession des terrains.

En cas de cession partielle du site aux acquéreurs désignés par la collectivité, celle-ci s’engage a
racheter les reliquats fonciers & 'EPF PACA a la valeur du prix de cession tel que décrit ci-dessus
déduction faite du montant des cessions aux opérateurs.

2. Remboursement des dépenses engagées par I'Etablissement:

Dans lhypothése de I'abandon d'un site d'intervention, la collectivité s’'engage a rembourser
lintégralite des dépenses réalisées par 'EPF PACA. Le montant & rembourser sera déterminé selon
les mémes modalités financiéres que celles vues au paragraphe précédent (dont notamment
I'actualisation des dépenses). Le remboursement devra avoir lieu dans un délai de six mois a compter
de la décision de I'EPF PACA constatant I'abandon du site.

3—-Modalités de paiement, fin de portage financier par FEPF PACA
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La collectivité devra payer la totalité du prix de cession a la signature de I'acte de vente. La collectivité
se libérera du montant des sommes dues a 'EPF PACA par virement au crédit du compte Trésor
Public de Marseille n°00001005849 au nom de I'Agent Comptable 'EPF PACA.
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Annexe n°4 - Tableau de reprises des dépenses au titre de la convention cadre CPA

ETAT AU TITRE DE LA CONVENTION CADRE D'ANTICIPATION ET D'IMPULSION FONCIERE ENTRE LA CA DU PAYS D'AIX ET L'EPF PACA —l

Etat du site 13VNLOS Les logissons au 29-09-2017

Dépenses constatées

Date R o 2 . 3 "

[+ o | Co - v le d . -
comptabl™]  Affeir pératio] « | rnplsl_‘J Intitulé du compte __f Objet I Tiers Raison sociale du tiers Axe 2| .|
16/12/2010  [CFI31091C | 13VRL0R Colt dachat - Fortage 1ACO. LAURIN - VENELLES - LOGISSONS I 1055 SCP F ERALID - VOGLIMACC 64
W20 (CFIIN0C  [13VM0S |Frais dacquistion - Portage | TAYE PREVISIONNELLE LAURIN - VENELLES 1055 SCP FERAUD - VOGLIMACTI 64
16/12/2010  [CFI31001C  [13vML0S 1 | TAXE PREVISIONNELLE LAURIN - VENEULES 1055 SCP FERAUD - VOGLIMACEL 64
0740472011 {cF131097C {ACQ. VENELLES BRT9-80-81 1055 SCP FERAUD - VOGLIMACCTT 502
1840872011 [CF131091C IVENTE BOLRELLY 1055/SCP FERAUD - VOGLINACC! feoz
3100872011 |CF131001C |Frak dacquisiton . Portage REG FRAIS ACO N'S64. CTS LAURIN CF131091C | 1055/ SCP FERAUD - VOGLINACC| et
os/102011  [cFi3ioaic |Frak dacquisiton - Pontage VENTE BOURFRELLY | 1055/SCP FERALD - VOGLIMACC| oz
071212011 |cF131097C Frak dacqusiion - Panags ENTE BOURRELLY | 1055{5CP FERAUD - VOGUINACCI o2
2011102012 [CFi31091C |Fras divers - Portage IVENELLES BP €0 479 BEGON JEAN-LOUIS |
20112z |CF13108ic |Frais divers - Portage IVEMELLES B8 60 | 419, BEGON JEAN.LOUIS
oz/00r2014  |cFinioeic Frais divers - Portage {AUTORUS AIXOIS VENELLES BP79-9 1964 SCP MATHIEU-DE BENEDICTIS. COEFF ARD
ozi0srzns  [eFi3i0aic Fras dvers - Partage {AUTOBUS AIXOIS VENELLES 8P79.9 1964 | SCP MATHIEU. DE BENEDICTIS- COEFFARD
ozi092014  fcF131091C Frais dvers - Porta {AUTOBUS AIXOIS VENELLES BP79.0 19641SCP MATHIEU-DE BENEDICTIS. COEFFARD |
16/10/2014  [CF131091C Cout dachat - Portage (ACTE AUTOBUS AIXOIS 10551 5CP FERAUD - VOGLIMACC fitca
[o4mf2014 [CF131091C Frabs dacquisiion - Portage F. NOT. ACTE AUTOBUS AIXOIS 1055, SCP FERAUD - VOGLIMACC | |
041172010 eFIBI00IC Frahs dacquistion - Ponage F.NOT, ACTE AUTOBUS AIXDIS |
18111/2014  [CF131091C Frais dacquistion - Portage F. AGENCE ACTE AUTOBUS AIXOIS 3362 PATRICK ROYERE |
04122014 {CF131091C Frais divers - Portage IVENELLES (3 38 ST HYPOLLITE TA 479 BEGON JEAN.LOUIS
041122014 | 131001C Frais divers - Poitags [VENELLES BP38 ST HYPOLLITE EXP 479/ BEGON JEAN-LOUIS |
21/01/2015  [CF131091C |Frais divers - Portage 1501 VENELLES ST HIPPOLYIE 2266 MAITRE DAVID GASCHIGNARD (
03/07/2015 | CF131091C Assurances - Portage ECUL 2014 - CAL 2/3/4/5 504.Cabinot Pascal HATREL WA Fiios
07122015 |CF131091C Fraks detudes - Portage TUDE OE FAISABILITE. VENELLE - SITE LES 2853 TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES |

! FLOGISSONS. i URBANISTES |
205 [cFBemC 13vMes Frais de gestion dupatcinoine - Charges  rattacher 2015 20154554 | | 108
1 Portage | I
311202005 [CFi3IeaIC 13vMios Toiss Assurances - Portage archt 0o prestation de services d assurance pour los. 504 Cabinet Pascal HATREL MNA Tiroa
i i | besoins de 1EPF PACA 1 |
01/01/2016  (CFI3109IC (13VNLOS Borisa Fr38 g2 gestion du patramme - SECURISATION ET PANNEAU D AVERTISSEMENT SUR 42,60 F1oa
i Portage {DEPARTEMENT 13 - HORS MARSEILLE | |
18/04/2016  [CFI31091C  [13vM0S %0111532  |Fraks dwers - Pontage (At 700 TURMEL 2000.00| 3691 JEAN ARNOLX NIELS CAPPELAERE NOTAIRES
[0411/2016  [CF131091C  13vmaos Teonise Assurances - Portage PRIME 2016 - DAB+RC + BIENS BATIS EN STOCK CAT 2 589,30 504{Cabmet Pascal HATREL MY filce
i | A S AU3112/2015 i !
20/09/2016  |cF131001C 13uNos Totiaz | Travaux de valorsation fonciste - ACO 1108 DIAGNOSTIC ANALYSES 800,00/ 3178 QUALICONSULT NGB, Aos
i £ Portage H |
bwovia0s  |cF1aioeic s 5011142 | Travaue do vatrationfoncitre - ACO 1108 DIAGNDSTIC ANALYSES 930,00/ 3178 QUALICONSULT IMIOB. 108
| |Portage |
280092016 [crizioane ie011142 |Travaux de vakisation fonciere - 'ACQ 1108 DIAGNOSTIC ANALYSES 450,00 3178 QUALICONSULT IMMOE 1108
| Portags | i
280972016 |CFI31091C ICORER] Fraks da gestion du patrinoine - BROUSSAILLAGE 13- Mission dvatsation Techniqus 52.53 67 SETFG (GIRAUD) 602
Portage des bborrs portés par TEPF PACA !
2ai0er2016  |oF131001c 60111531 [Fras de gostion du patrimoine - DESROUSSAILLAGE 13- Wssion dievaluton Techmiue | 52,53 67 SETFG (GIRAUD) 564
|Portage es biens portes par IEPF PACA B |
28092016 |CF131081C 60111531 |Frais de gestion dupatrmine - DEBROUSSAILLAGE 13- Mssion dévaliation Technique 52.53 61 SETFG (GIRAUD) |1108
i Portage fes biens portés par ILPF PACA |
30000/2016  |cFiz091c 601113 Frass detudes - Portage ude d farsabite VENELLES 930000 2863 TERRITOIRES URBAINS ARCHITECTES.
URBANISTES |
0512/2016  |CF131091C  13vmios 8011142 Travaux de vakoisation foncitre - ACQ 1108 -MOE travaus de demoktion bit alés du 5987.00. 302|ANTEA GROUP 108
i | Portage Verdon - Los Logissons - Venal | !
HAZ2006  (CF131091C  13VNLOS 6011142 | Travaux ¢ vabrsation fonciere - [ CAPAC 2016 7430.00 3178/ QUALICONSULT IMOB.
! i Portage i
01012017 |CFI31081C - 13WNLOS. 18011142 ravalnt ¢ vabisation fonciere - A1108 - PROJET DE REALISATION DE TRAVALIX - PRE 9,00/ 3127 ORANGE ALY EN PROVENCE
H I |Portage ETUDE TECHNIQUE
010112017 |CF13100C  13VNLOS ls0113 IFrak detudes - Portags | Projet division autobus aitoss et MATOR vencles 105,00/ 7518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE
01/01/2017  |CF13109IC  [13UNL0S 601113 \Fran detudes - Portage |projet division autobus aikois et MATOR venefies 150,00 2518ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE
181012017 [CFI310GIC | 13vLOS (80111532 | Frak divers - Portage irecours SCI venols BY 130 750,00, 479 BEGON JEAN LOUIS
02012017 |CFi31091c  [13vmios 5011142 Travaux e valorsation fonciére - 'acq 1108 Dossier de demanda de parmis de demokr 950,00 G7{SETFG (GIRAUD) 1108
i i |Portage |
/012017 [CFI3I091C  13VNLOS 6011142 | Travaux de valorsation fonciere - /1108 ANALYSES ENROBES COMPLT A E1209602247 | 110,00 F175! QUALICONSULT 1008, |1108
: [Panage | | i |
117012007 [CFI30mc  13vaes 801114z Teavaux de valorsation forciér - AT108 ANALYSES ENROBES COMPLT A EJ201602247 | 72000 3178 QUALICONSULT IMHOB. |1ee
i |Partags H | |
020172017 [CAI30MC | 13VNL0s 501113 Fraks détudes . Portage Ftude da farabite VENELLES 400,00/ 752 | ITINERAIRES
02/01/2017  [CF131091C  13VNLOS 601113 |Frais detudes - Portage Etude de fafsabiits VENELLES 400,00 890, AUDIT SERVICES IMMOBILIERS
27022017 [CFII09IC 13VNLOS B01114 | Travaus d gestion courante - Acq 1108 : Déplacement feseau sute 3 Dénmition ste | 530,55 3245, DRANGE MARSEILLE s
| i Portage des anciens bus Aois 2 Venalies |
09/03/2017 | CF131091C 6011142 Iravalnt de vabrsation fonciére - REGUL CAPAC 2016 -2430.00 3178 QUALICONSULT INAOB.
tage H | I |
01012017 [CFI31091C 6011142 avaux devabrsatonfondére - Sacq 1108 ( Mssion da coardistion SPS 510,00 3878/ QUALICONSULT SECURITE 108
I IPortags |
24032017 [chizomic 13vnes 160111531 Fras de gestion du patrimoing - ALLEE DU VERDON - VENELLES 261,67 1496/ SCP AZOULAY - CHANIOLLEAU HUISSIERS 1108
i Port: |
24/032017  {CFI3I001C {13UNL0S ls0111531 'Fm:sdeqesmndupa\mmm {ALLEE DU VERDON - VENELLES .89, 1495 SCP AZOULAY - CHANIOLLEAU HUISSIERS {1108
I Ponage 1
240032017 [CFI31091C [ 13vNLOS 60111532 [Fras duers - Portage (VENELLES SUD I 30,00 1500, SCP ROBERT PELISSERD - THIERRY MARCER -
| | ARNAUD FIGONI |
241032017 [CFI09IC  13VMOS 60111532 Frais dwers - Ponags VENELLES SUD | iz 1500, 5CP ROBERT PELISSERO - THIERRY MARCER -
i | ARNAUD FIGONI
3032017 (CFI31001C  13vNL0S 01153 | Frais de gestion du pairimine AT108 REFERE DHEURE A HEURE - SOUATVENELLES | 1500.00 3135 SBKG {1108
|Portage |
31/032017  [CF131091C | 13VML05 50111531 lmr,de gestion du patrinvine - |A1106 REFERE D HELIRE A HEURE - SQUAT VENELLES | 250,00 3135/5BKG
Portage |
120042017 [CFISI0GIC 13wM05 111531 Ilmsdsgzslnnﬂupalrllume 'ALLEE DE VERDON - VENELLES 407,67 146 SCP AZOULAY - CHANIDLLEAU HUISSIERS
Poriage i |
120412017 [CF131091C 13Wn05 50111531 Frass de gastion du patrinnine - LLEE DE VERDON - VENELLES L 1435 5CP AZOULAY - CHANIOLLEAU HUISSIERS |1108
|Pontage |
240412017 [CFizI0OIC [ 13viL0s 60111532 | Frais divers - Poriage Hudssier - Préemption 3 VENELLES SCI VENELLES SUD 190,00/ 1590/5CP ROBERT PLLISSERO - THIERRY MARGER - |
| arcele BY 130 | ARNAUD FIGONI |
24/0412017  [CFI3I001C 13vhas Frals divers - Portage usssiar - Préemption 5 VENELLES SCIVENELLES SUD 286,49 1530, SCP ROBERT PELISSERD - THIERRY MARCER - |
‘ arcels BY 130 | ARNAUD FIGONI |
24042017 |cFizi0aic Frais dvers. . Portage issiar - Préemption Cts PALMA signdication 3 Sandra 00,82 3580/ S0P C GREGORI - 5. TERRIER |
| | ALMA Parcetiz BY 12 | [
210472017 |CFI31001C 60111532 | Fras divers - Pontage fusshr - Préemption Cts PALMA signification & Sandra 2,50, 3580/5CP C GROGORI - 5. TERRIER
| AUMA Parcelks BV 12 |
24042017 |cF131001C 60111532 |Fras divers - Ponage fufssier - Signification préenption CTS PALMA 3 3580/ SCP € GREGOR! - S TERRIER
| Tacquérsur evincs parcels BV 12 |
24042011 |cF131001C 60111532 | Frai divers - Portage Hussier - Signdicaton préerption Cts PALMA - Me 10082 3580;SCP C.GREGORI - S.TERRIER |
i i | {OLIVIER Notare du vendeur-Parcele BV 12 |
740402007 |CF131001C 13vmios 60111532 [Frais divers - Portage [ Hussiar - Signfication precrption CTS PALNA & 250 3530/5CP C.GREGORI - S TERRIER |
Tacquéreur evince parcele BV 12 |
24i04/2017  [CF121091C [13vMLOS £0111532 |Frab disers - Portags {Hussier - Signiication préenption MIMOUNI PALMA 100,82 3880, SCP C.GREGORI - 5. TERRIER |
H | ‘Parcet By 12
2470472017 |CFI3I0AIC 13vmL05 B0111532 | Frais divers - Portage lusssier - Préenption CTS PALMA parcelie B 12 100,82 3580{SCP € GREGORI - 5 TERRIER
24042017 [cFizioaie 13vwes 60111532 |Fras divers - Porlage ussier - Préomption CTS PALMA parcale BY 12 .50/ 0/SCP.C GREGOR| - 5. IERRIER |
27/02/2017  |CFI1001C  [13vML05 601113 Fras détudes - Portage Hfaisabite venetes logssosn lasa kes ribas 850,00 cITTA
19082017 [CFI3109IC [ 13vM0S 60111532 Fras dwers - Portage {Articke 700 - Art. 7611 du CJA. Jugement TA 1 sm,rx]‘  Amiel Susini
IMARSEILLE n* 14057512 du 18/06/2015 -
| IVENELLES SAIN |
190612017 [cF1z10me (B0TNMSI2 Fras dvers - Pontage Afticle 700 - Ant. 751-1 du CJA. Arret COUR DAPPEL 2000.00{ 4350, Amiel Sus il
i | MARSEILLE n°15MAG3271 i 30/05/2016 - ST1 VENELL | |
19062017 [cRimiome 1svios 60111532 Fras dwers - Partage “Aniie 700 - A1t 761 du CJA. Ordsnnsnce referé TA 100000 4350 Amiz| Susni
IMARSEILLE n 1405459-2 du 07/10/2014 - SCI VENE |
23052017 |CF131091C 601112 |Frai dacquistion - Portage Signature de facte 001534 dans Kalopde 25950.00| 1055/ SCP FERAUD - VOGLIMACCI |oo1s34
230502011 |cF131091C 601111 |Coin dachat - Portaga Siqatuwre d= Tacte 001534 dans Kalipee 65 000,00 1055/ 5CP FERAUD - VOGLIMACC |oorszs
23/05/2017  |CF131091C 801112 |Frais dacquistion - Portage Signature de lacte 001534 dans Kalopee i §650.00 1055 SCP FERAUD - VOGLIMACCI 001534
20082017 |CF131091C 501112 |Frais détudes - Portage Rekvé Lopagraphique et bomage des parcelies B2 29, | 2175.20 2518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE 108
37, 79. 93, 99, 100, 102 | {
20/06/2017 | CF131091C |Frai dstwdes . Portage ‘Relave topographique et bomage des parcelas B2 20, 2 176,30 2518/ ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE |1108
| 37, 79. 93, 99, 100, 102 |
200082017 [CF1z1GaIC |Fram detudes - Portage Rekvé topographiqua et bomage des parceles BP 20, 20,00 2518;ROBERT JACOUOT NICOLAS SOLERE 1108
137, 78, 63, 99, 100, 102 |
20/06/2017  |CF131091C FEANE: [Frais detudes - Portage {Releve topographique et bomage des parceles 6P 20, 140,00 2518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE |1108
7. 19, 93, 99, 100. 102 | i
230542017 cri31001C 1801112 ‘flasd‘uqlis'lnn—l’mlagp Frab dagence Acq PALIA - Los Logssons 31333,33) 4398 ERA ACTION INMOBILIER |
13082017 [EF 1310910 5011142 | Travaux de vabriation foneisre - ‘Lot 3 : travaux de démnition abée du Verdon Les | 28558.00, 4296 BUESA |1108
- i |Portage ILogssons LLES | - | -
TOTAL 381131555
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Dépenses prévisionnelles

3] Statut | Opération |_Comple Intitulé du comple biet Mantant T Ters | Raison sociale du tiers Axe Z
701700158 |Cree Teonnz Frak dacqusion - Portage Amiable - BATIROC BRETAGHE - PAYS DE LOTRE, | 7 500,00 T055|SCP F ERAUD - VOGLIMACC] |
| OPIFRANCE FINANCEMENT - VE| |
201700158 Cres s oz Frais dacquisiion - Portage Amiable - BATIROC BRETAGHE - PAYS DE LOIRE, 52 500,00 1055/SCP FERAUD - VOGLIMACCH
Lm BRIFRANCE FINANCEMENT - VENELLES
201700158 Crés. wmes o Coot dachat - Portags Amiable - BATIRGC BRETAGHE - PAYS DE LOIRE. 1750 000,00, 1055{SCP FERAUD - VOGLIMACC! |
| | BPIFRANCE FINANCEMENT - VENELLES 1
201700853 Signe J1aanos l'éal 2 |Fras detudes - Portage Releve lopographigue et bomage des parceas BP 29, 75,00 2518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE Fitos
i | 37,79, €3, 98, 100, 102 i
201700883{Signe. mes  feonis Frais detides - Portage Relewe topograghique et bomage das parceliss BP 29, .00 2518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE 108
! 37, 79, 93, 99, 100, 102
201700563 Signe s forina Frais dietudes - Partags Relent topagraphique ot bomage des parceliss BP 20, 225.00 2518] KOBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE Fitos
37,79, 93, 69, 100, 102 1
20170063 signe wmws o Frais detudes - Portage Releve topographique ot bornags des parcoliss 87 29, 240,00 2518/ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE Fi108
| 37, 79, 93, 99, 100, 102 1
201700663 Signe 1es o1 Frass detudes - Portage Relevé topographique ot homage des parcalies 8P 79, 250,00 2518 ROBERT JACQUOT NICOLAS SOLERE Fitos
| 37, 79, 93,99, 100, 102
201700683 Sign 1mnos  fBoris Frais detudes - Portage Relova Lopographique et bornage des parcelles 8P 75, 500,00 2516/ ROBERT IACOUOT NICOLAS SOLERE Fiios
i 37, 79, 93, 99, 100, 102
201602355 Sign AOs  otiaz Travoux de valerisation fonciere . |acq T108- SITE VENELLES ( Mssion de coordination 810,00, 3878} QUALICONSULT SECURITE Fiios
Portage sps
13vnLos Frais dracquistion - Portage Préemption DIA - SCI VEMELLES SUD - VENELLES 821200 1055, SCP FERAUD - VOGLIMACCH
201803070 Sigs 1wos ‘Fraks d'acquisiton - Portage Préempton DIA - SCI VENELLES SUD VENEUES | 24 816,00 055! 5CP FERAUD - VOGLIMACC!
201603020 signe Bwes Bonn Cont dachst - Portage Preenption DIA - SCI VENELLES SUD - VENELLES | 827 200,00, 1055{SCP FERAUD - VOGLIMACC]
0201700526 [Vakdation | 13vhL0s 5011156 Assurances - Portage DOMIAGES AUX BIENS - PERIODE DU 010172015 AU | 589,28 504{Cabinet Pascal HATREL bt | 110e
refusde nzems
D0201700525(Vakdaton | 13VNL0S ian'.uss Asswrances - Partaga DOMIAGES AUXBIENS - PERIODE DU 01012015 AU | 209,53 504{Cabinat Pascal HATREL MMA 961
refusée 311212015
DO201700526 Vakdaton  [13GS (6011155 Assurances - Purtage DOMMAGES AUX BIENS - PERIODE U 01/01/2015 AU | 042,67 508 {Cabinet Pascal HATREL A 1108
refusée | 31/12/2015 B
TOTAL ] 2681790,09
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2017_CT2_578

OBJET : Aménagement du territoire - Prospective et aménagement de I'espace / SCOT - AVIS -
Approbation de la convention d'anticipation fonciére entre la Métropole, I'EPF PACA et la Commune
de Venelles - Site Les Logissons 2

Vote sur le rapport

Inscrits 90
Votants 77
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés I
Majorité absolue 39
Pour 77
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Neant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Neéant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et les membres du Conseil de Territoire présents
Maryse JOISSAINS MASINI

Signé, le {2 DEC. 2017
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