Métropole Aix- Territoirfa ‘
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D'AIX
SEANCE DU 12 OCTOBRE 2017
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2017 _CT2_433

OBJET : Développement économique et emploi - Enseignement supérieur et recherche - AVIS -
Attribution d'une subvention au CROUS pour I'opération de construction d'une résidence universitaire
de 296 logements sur le site de la Pauliane a Aix-en-Provence dans le cadre du Contrat de Plan Etat
Région 2015-2020 - Approbation d'une convention

Le 12 octobre 2017, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire a la Salle des Fétes au Puy-
Sainte-Réparade, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 6 octobre 2017,
conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMAROUCHE Annie — ARDHUIN Philippe - BARRET
Guy — BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BUCCI Dominique — BURLE Christian — CANAL Jean-Louis —
CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT
Jean-David — CORNQ Jean-Francois — CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert — de BUSSCHERE Charlotte — de
SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FERAUD Jean-Claude — GALLESE Alexandre —
GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GUINIERI Frédéric — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LHEN Héléne —
MANCEL Joél - MARTIN Régis — MEI Roger — MENFI Jeannot — MERCIER Arnaud - MERGER Reine — MONDOLONI
Jean-Claude — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — RAMOND Bernard — RENAUDIN
Michel — SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis —
TRAINAR Nadia — YDE Marcel — ZERKANI-RAYNAL Karima

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 RENAUDIN Michel — AMIEL Michel donne pouvoir
a BUCCI Dominique — AUGEY Dominique donne pouvoir & DI CARO Sylvaine — BACHI Abbassia donne pouvoir a
MERGER Reine — BALDO Edouard donne pouvoir & CASTRONOVO Lucien-Alexandre — BENKACI Moussa donne
pouvoir 3 GALLESE Alexandre — BONTHOUX Odile donne pouvoir 8 BOUDON Jacques — BOUVET Jean-Pierre donne
pouvoir 4 SUSINI Jules —- BRAMOULLE Gérard donne pouvoir & PAOL| Stéphane — DEVESA Brigitte donne pouvoir a
TAULAN Francis — FABRE-AUBRESPY Hervé donne pouvoir & TRAINAR Nadia — FILIPPI Claude donne pouvoir a
JOISSAINS MASINI Maryse — FREGEAC Olivier donne pouvmr a RAMOND Bernard — GACHON Loic donne pouv0|r
a4 MONDOLONI Jean-Claude — HOUEIX Roger donne pouvoir MARTIN Régis — LENFANT Gaélle donne pouvoir a
CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — MALAUZAT Iréne donne pouvoir & de SAINTDO Philippe — MALLIE Richard donne
pouvoir 8 SALOMON Monigue — NERINI Nathalie donne pouvoir @8 MENFI Jeannot — PERRIN Jean-Marc donne pouvoir
a ZERKANI-RAYNAL Karima — PRIMO Yveline donne pouvoir & MEI Roger — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre
donne pouvoir 2 JOISSAINS Sophie — TERME Frangoise donne pouvoir a POLITANO Jean-Jacques

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : AMEN Mireille — BORELLI Christian — BOYER Raoul — CALAFAT Roxane —
CHAZEAU Maurice — GARELLA Jean-Brice —- GROSSI Jean-Christophe — JOUVE Mireille - LAGIER Robert — LEGIER
Michel — MICHEL Marie-Claude — MORBELLI Pascale — PEREZ Fabien — PIZOT Roger — PROVITINA-JABET Valeérie
— ROLANDO Christian — ROUVIER Catherine — SLISSA Monique

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Michel BOULAN donne lecture du rapport ci-joint.
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Metropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Développement économique et emploi
Enseignement supérieur et recherche

B Séance du 12 octobre 2017

05_5 01

m Attribution d'une subvention au CROUS pour l'opération de construction
d'une résidence universitaire de 296 logements sur le site de la Pauliane a Aix-
en-Provence dans le cadre du Contrat de Plan Etat Région 2015-2020 -
Approbation d'une convention

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence 2

RAPPORT AU BUREAU DE LA METROPOLE

Economie, Nouvelles Technologies, Enseignement Supérieur

W Séance du 19 octobre 2017

4438

m Attribution d'une subvention au CROUS pour l'opération de construction
d'une résidence universitaire de 296 logements sur le site de la Pauliane a Aix-
en-Provence dans le cadre du Contrat de Plan Etat Région 2015-2020 -
Approbation d'une convention

Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Bureau de la Metropole le rapport suivant :

Le site La Pauliane a été mis a la disposition de I'Etat par la ville d'Aix-en-Provence pour la création
d'un campus rassemblant les enseignements d'économie et de gestion. Le site étant éloigné des
principaux centres universitaires, la création de logements a été intégrée au programme de l'opération.

Le Centre Régional des QOeuvres Universitaires et Scolaires assurera la responsabilité de la maftrise
d'ouvrage des travaux pour la résidence.

Tel que décrit dans le dossier d'expertise, le projet consiste & implanter 296 studios de 16,5m?
(logements standards) dont 17 logements accessibles aux PMR de 22 m?. Ces logements seront
entidrement aménagés et équipés. lls seront composés d'un espace nuit, un coin repas, une salle de
bain et une entrée.

Il comprendra également, des locaux collectifs dont deux salles de sport de 40m2, huit salles de travail
de 20 m? et deux laveries.

Le batiment atteindra les performances de la réglementation thermique 2012 et les études seront
menées suivant le référentiel de type CERQUAL menant a la certification QUALITEL « Habitat et
Environnement ».

La livraison de cet équipement est prévue pour la rentrée universitaire 2020.
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Métropole Aix-Marseille-Provence 3

Le plan de financement est le suivant :

EMPRUNT 10 900 000
REGION PACA 8 600 000 €
METROPOLE - ESR CPER 1 500 000 €
CROUS RP 500 000 €
Total 21 500 000 €

Dans le cadre du Contrat de Plan Etat Région 2015-2020, la Métropole Aix-Marseille-Provence a acte
sa participation & ce projet a hauteur de 1 500 000€ pour cette opération dont le montant global retenu
est de 21 500 000 €.

L'aide financiére totale de la Métropole Aix-Marseille-Provence représente 6,98 % du codt global de
l'opération de construction.

Telles sont les raisons qui nous incitent & proposer au Bureau de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Bureau de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

e Laloin°2015-991 du 7 ao(it 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

e La délibération n°HN 009-011/16/CM du Conseil de la Métropole du 17 mars 2016 portant
délégation du Conseil de la Métropole au Bureau de la Métropole ;

e Ladélibération n°FAG 005-1009/16/CM du Conseil de la Métropole du 17 octobre 2016 portant
approbation d'une convention spécifique d'application — Contrat de Plan Etat Reégion 2015-
2020 ;

e L'approbation du dossier d'expertise en date du 2 février 2017 par Monsieur le Préfet de la
Région Provence-Alpes-Cote d'Azur ;

e Les délibérations du Conseil d'’Administration du CROUS en date du 3 mars 2017 et du 29 juin
2017 faisant un point complet sur l'opération et actualisant la fiche d'expertise de l'opération.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
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Métropole Aix-Marseille-Provence 4

Considérant

. Les engagements de la Métropole Aix-Marseille-Provence dans le cadre du CPER 2015-2020
et I'intérét de la construction de logements étudiants sur le site de la Pauliane a Aix-en-Provence ;

Délibére
Article 1 :

Est attribuée une subvention d'un montant de 1 500 000 € au CROUS pour la construction d'une
résidence universitaire de 296 logements sur le site de La Pauliane & Aix-en-Provence.

Article 2 :
Est approuvée la convention, jointe en annexe, entre la Métropole Aix-Marseille-Provence et le Centre

Régional des CEuvres Universitaires et Scolaires, définissant les modalités de la participation financiére
de la Métropole a cette opération.

Article 3 :

Monsieur le Président de la Métropole ou son représentant est autorisé a signer cette convention et
tout document afférent a I'exécution de cette déliberation.

Article 4 :

Les crédits nécessaires a cette opération seront prélevés sur I' AP 2017-4 - Fonction 23 — Nature 4581
— Opération budgétaire 4581162799 - ligne de credit 2887.

Pour enrélement,

Le Conseiller Délégué

Enseignement supérieur, Recherche et
Sante

Frédéric COLLART
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CONVENTION « Construction d'un maximum de 296 logements sur le site Pauliane a Aix-en-
Provence »

ENTRE La Métropole Aix-Marseille-Provence, représentée par Monsieur Frédéric COLLART,
Conseiller Délégué Enseignement Supérieur, Recherche, Santé, diment habilité par
délibération n°................... du Bureau métropolitain, en date du ........cooociii ,

dont le siége est situé : Le Pharo 58, boulevard Charles Livon 13007 Marseille,
ET Le CROUS, Centre Régional des CEuvres Universitaires et Scolaires, représenté par son
Directeur général, Monsieur Pierre RICHTER, agissant en exécution des délibérations du

Conseil @’ Administration en date du 3 mars 2017 et du 29 juin 2017, dont le siége est situé :
31, avenue Jules Ferry, 13621 Aix-en-Provence cedex 1.

[l est convenu ce qui suit :

Préambule

La présente convention s'inscrit dans le cadre de la participation de la Métropole Aix-Marseille-Provence au
financement des opérations inscrites au volet Enseignement Supérieur et Recherche du CPER 2015-2020,
au titre des projets d'amélioration des conditions de vie étudiante.

Article 1 - Objet

La présente convention a pour objet de définir et de préciser les modalités de participation financiére de la
Métropole Aix-Marseille-Provence & l'opération «Construction d'une résidence universitaire de 296
logements sur le site La Pauliane a Aix-en-Provence».

Article 2 — Descriptif de I'opération.

Le site La Pauliane a été mis a la disposition de 'Etat par la ville d'Aix-en-Provence pour la création d'un
campus rassemblant les enseignements d'économie et de gestion. Le site étant éloigné des principaux
centres universitaires, la création de logements a été intégrée au programme de ['opération.

Le CROUS assurera la responsabilité de la maitrise d'ouvrage des travaux pour la résidence.

Tel que décrit dans le dossier d'expertise, le projet consiste a implanter 296 studios de 16,5m2 (logements
standards) dont 17 logements accessibles aux PMR de 22m2. Ces logements seront entiérement aménagés
et équipés. lls seront composés d'un espace nuit, un coin repas, une salle de bain et une entrée.

Il comprendra également, des locaux collectifs dont deux salles de sport de 40m2, huit salles de travail de 20
m? et deux laveries.

La livraison de cet équipement est prévue pour la rentrée universitaire 2020.

Article 3 — Plan de financement.

Le montant de l'opération est estimé a 21 500 000€

EMPRUNT 10 900 000 €
REGION PACA 8 600 000 €
METROPOLE - ESR CPER 1 500 000 €
CROUS RP 500 000 €

Total 21 500 000 €

Article 4 — Montant de la participation de la Métropole Aix-Marseille-Provence au titre du CPER

Dans le cadre du Contrat de Plan Etat Région 2015-2020, la Métropole Aix-Marseille-Provence a acté sa
participation & ce projet & hauteur de 1 500 000€ pour cette opération dont le montant global retenu est de

21 500 000 €.
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Article 5 — Modalités de paiement

Le paiement de la subvention par la Métropole Aix-Marseille-Provence s'effectuera selon les modalités
suivantes :

»des acomptes pourront étre versés en fonction de I'avancée du projet au prorata d'un décompte certifié
par le Directeur du CROUS et son Comptable (listes des factures acquittées avec indication du nom du
fournisseur, du montant, de la date de réglement et de la date des travaux). Ces acomptes ne pourront pas
excéder 80 % de la subvention totale.

%Le solde 20 % interviendra a la fin de l'opération, sur production de justificatifs d'exécution (PV de
réception des travaux), accompagnés du décompte définitif certifié par le Directeur et le Comptable public
(état des paiements effectués et liste des factures acquittées).

Le versement prévisionnel se fera sur plusieurs exercices :

2018 : 400 000€
2019 : 600 000€
2020 : 200 000€
2021 : 300 000€

Le paiement s'effectuera par virement au compte ouvert au nom de:

Agent comptable du CROUS

Code Banque Code Guichet N° de compte Clé Domiciliation
10071 130000 00001012324 29 TP Marseille

Article 6 — Contrdle de I'opération

Le CROUS s'engage a faciliter tout contrdle des représentants de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur la
subvention accordée, notamment I'accés aux documents comptables, bancaires et administratifs.

Article 7 — Communication

Le CROUS s’engage a faire connaitre, sur I'ensemble des documents informatifs ou promotionnels, la
participation de la Métropole Aix-Marseille Provence a cette opération notamment par I'apposition de son
logo durant la réalisation des travaux aux abords du chantier, lors de la livraison de l'ouvrage, de
l'inauguration, efc.

Article 8 — Notification et date d'effet

La présente convention prendra effet a la date de signature par la la Métropole Aix-Marseille-Provence et
par le CROUS.

la Métropole Aix-Marseille-Provence notifiera au CROUS la présente convention signée en |ui faisant
connaitre la date a laquelle cette convention aura été regue par le représentant de I'Etat.

Les dépenses engagées antérieurement a la date de signature seront prises en compte pour le versement
de la subvention.

Article 9 — Durée

La présente convention est consentie pour la durée nécessaire a l'exécution de leurs obligations par
chacune des parties.

Article 10 — Reversement - Résiliation

En cas de force majeure ou de non-respect, par I'une ou l'autre des parties, des engagements réciproques
inscrits dans la présente convention, celle-ci pourra étre résiliée de plein droit, sans indemnité ou
dédommagement, par 'une ou I'autre des parties & I'expiration d'un délai de un mois suivant I'envoi d'une
lettre recommandée avec accusé de réception valant mise en demeure.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20171012-2017_CT2_433-
DE - -
Date de télétransmission23/16/2017

Date de réception préfecture : 23/18/2017




La subvention ou partie de subvention non utilisée, sera restituée en cas de non-respect des obligations
mises a la charge du CROUS.

Article 11 — Responsabilité

L’aide financiére apportée par la Métropole Aix-Marseille-Provence a l'opération ne peut entrainer sa
responsabilité & aucun titre, que ce soit pour un quelconque fait ou risque préjudiciable au bénéficiaire,
pouvant survenir en cours d'exécution.

Article 12 — Réglement des litiges

En cas de difficulté sur I'interprétation ou I'exécution de la présente convention, les parties s'efforceront de
résoudre leur différend a I'amiable. A défaut d’'accord amiable, le tribunal administratif de Marseille sera
compétent pour connaitre le litige.

Article 13 — Mise en place d’une clause sociale d’insertion professionnelle dans les marchés relatifs
au projet

Le bénéficiaire s’engage a mettre une clause sociale visant l'insertion des publics prioritaires rencontrant des
difficultés d'accés a I'emploi dans tout ou partie des marchés de travaux.

Pour faciliter et optimiser cette démarche, la Métropole Aix-Marseille-Provence mettra a la disposition du
maitre d'ouvrage, les compétences d'un «facilitateur clause sociale», desting a .

- identifier les marchés propices a la mise en ceuvre de la clause sociale

- définir les objectifs d'insertion et la rédaction de la clause sociale dans le cahier des charges (cette clause
se traduira par un nombre d’heures d'insertion, & hauteur d'un minimum de 5% du volume d’heures de travail
global dans le cadre du chantier)

- accompagner les entreprises titulaires des marchés intégrant une clause sociale, dans la définition des
profils de poste, la présélection des candidats, I'appui au recrutement et le suivi dans I'emploi

- suivre la mise en application de la clause sociale auprés de chaque entreprise

L’intervention du «facilitateur clause sociale» ne pourra étre de nature a transférer les responsabilites du
CROUS.

La Métropole Aix-Marseille-Provence bénéficie de crédits du Fonds Social Européen au titre de la mission de
« facilitateur clause sociale ». Toute communication ou publication de l'une ou l'autre des parties concernant
cette convention, y compris lors d'une conférence ou d'un séminaire, doit mentionner cette participation du
Fonds Social Européen. Les logos de I'Union Européenne et du Fonds Social Européen devront étre
apposés sur tous les supports de communication concernant cette convention.

Fait en quatre exemplaires originaux a Aix-en-Provence, le

Pour le CROUS Pour la Métropole Aix-Marseille-Provence
Le Directeur général Le Conseiller Délégué
Pierre RICHTER Enseignement Supérieur,

Recherche, Santé

Frédéric COLLART

P.J. : Dossier d'expertise.
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Aix-Marseille
Avignon

Extrait du Conseil d’Administration

en date du 29 juin 2017

3.  Actualisation de la fiche d’expertise : projet Pauliane

Le Directeur général du Crous d’Aix-Marseille Avignon souhaite apporter une modification a la
fiche d'expertise de I'opération, suite a la présentation de son financement au CA du mois de
mars 2017. A la demande du Crous, la Métropole financera cette opération a hauteur de 1,5M€
au lleu des 2M€, initialement prévus et conservera ainsi davantage de crédits pour le projet
La Constance. Le Crous compléte le financement de I'opération Pauliane sur ses fonds propres
pour les dépenses déja engagées. Le recours a 'emprunt doit quant a Iui rester & hauteur de
10,9 M€, afin de permettre au Crous de bénéficier des avantages afférents au PLS (TVA a
taux réduit, exonération de TFPB pendant 25 ans).

M. le Recteur met au vote des administrateurs la fiche d’expertise actualisée des montants de
financement.

Pour : 24
Contre: 0
Abstention: 0

Aix-en-Provence, le 03 juillet 2017

Le Directeur général du CROUS d'Aix-Marseille
Avignon

Pierre

Bourses

Logement
Restauration

Social

Culture et initiatives
étudiantes
International
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Fiche projet PAULIANE / CA du 29 juin 2017

CROUS de : AIX MARSEILLE

! FICHE D’EXPERTISE POUR LA CONSTRUCTION D'UN i
i MAXIMUM DE 296 LOGEMENTS SUR LE SITE DE LA
| PAULIANE A AIX EN PROVENCE

Présentation du site :

Le site de la PAULIANE a été mis a la disposition de I'Etat par la Ville d’Aix en Provence pour la
création d'un campus rassemblant les enseignements d’économie et de gestion. Le site étant
éloigné des principaux centres universitaires, la création de logements a été intégrée au
programme de I'opération. Le CROUS dispose d’une parcelle indépendante qui sera viabilisée par
les services de la communauté d‘agglomération dans le cadre des travaux d'aménagement d'une
ZAC.

Vers GARE
Université b s

AIX EN PROVENCE

Centre-ville

§
>

Description générale :

L'objet de la présente fiche d'expertise est de définir un projet de construction d’une résidence
d’un maximum de 296 logements étudiants de 16,5m2. Le projet du CROUS s'intégre dans un
projet de composition densemble du campus qui fera I'objet d'une déclaration de projet. Les
études de pré programmation et de faisabilité sont concomitantes avec celles des autres maitres
d'ouvrage (Aix Marseille Université et Plan Campus).

Le CROUS mais assurera la responsabilité de la maitrise d‘ouvrage des travaux pour la résidence.
Le terrain est situé en zone AU du futur PLU de la Ville d'Aix, zone dévolue aux opérations
d’aménagement d’ensemble. Le coefficient d’occupation des sols n'est pas réglementé.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement est négociable au sens de l'ordonnance du 3
octobre 2013 relative au développement de logements collectifs.
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Fiche projet PAULIANE / CA du 29 juin 2017

Peasen 6 Leels
s TS

Projet MEGA
AMU

Projet
Logements
CROUS

Préprogramme :

Le projet consiste & implanter 296 studios (de 16,5 m2 pour les logements standard) dont 17
studios PMR de 22 m=2.

Les locaux de services communs et de services généraux seront dimensionnés pour répondre aux
besoins du site qui est relativement isolé : 2 laveries, 2 salles de sport de 40 m? chacune ainsi
que de 8 salles de travail de 20 m2,

Les logements étudiants seront entiérement aménagés et équipés. Ils seront composés d'un
espace nuit, un coin repas, une salle de bain et une entrée.

Le batiment atteindra les performances de la Réglementation Thermique 2012 et les études seront

menées suivant un référentiel de type CERQUAL menant a la certification QUALITEL « Habitat et
Environnement ».

Financement et calendrier de I'opération

Le colt de 'opération est estimé a 21,5 ME.
Le financement de l'opération est assuré par le recours a I'emprunt souscrit par le Crous : 10,9 M€

Région : 8,6 M€
MAMP : 1,5 M€
Ressources propres du Crous : 0,5 M€
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Fiche projet PAULIANE / CA du 29 juin 2017

Détail du plan de financement et planning prévisionnel

PAULIANE / Construction de 296 Logements
PLAN DE FINANCEMENT TOTAL
avant 2018 2018 2019 2020 2021
AE cP AE cP AE CcP AE cpP AE cpP AE
Etat - CNOUS - contractualisation 0
Etat - CPER 0
Collectivités locales 10 100000 350 000 0| 1500000 4500 000 3 350 000 550000 10 100000
Autres financements extérieurs 0 0 0 Q 0 0
Emprunts 10900000] 1600000 6500 000 2 300 000 350 000 10 900 000
Mabilisation auto-financement 500000| 500000 500000
TOTAL 10 600000 | 850000 |10900000 |3 100000 0 11000 000 0 5650 000 0 900 000 0 0 21500 000

Calendrier de I'opération

Etat d'avancement de |'opération Dates prévues
Etudes de faisabilité / DCC Septembre 2016 a mai 2017
AAPC MOE Février 2017
Notification MOE Juillet 2017
Dépot du PC Septembre 2017
Dossier de consultation des Entreprises Mars 2018
Début et fin des travaux / 1% aile Juin 2018 a septembre 2019
Début et fin des travaux / 2°™ aile Juin 2019 & septembre 2020
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA REGION
PROVENCE-ALPES-COTE ’AZUR

Secrétariat général pour les affaires régionales

DECISION 2016 - en date du .. 3 FEY 51/

CPER 2015-2020
CONSTRUCTION D’UN MAXIMUM DE 296 LOGEMENTS
SITE PAULIANE
AIX-EN-PROVENCE

APPROBATION DU DOSSIER D’EXPERTISE

Le Préfet de la région Provence-Alpes-Cote d’Azur
Préfet de la Zone de Défense et Sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhone

VU le code de I’éducation, articles L762-2 et L211-7,

VU la circulaire du ministére de 1’Education nationale (DGES) du 11 mai 1995 traitant
de la déconcentration des procédures techniques relatives aux constructions
universitaires,

VU la circulaire conjointe des ministéres de I’Economie et des Finances et de
’Education nationale du 28 juillet 1996, portant déconcentration des investissements
exécutés par I'Etat et des subventions d’investissements accordées par I’Etat, et
précisant les modalités de 1’analyse économique et financiére des trésoriers payeurs
généraux,

VU la circulaire (NOR : MENS 1514519 C) N° 2015-146 du 19 aofit 2015 relative a la
Procédure d’expertise des opérations immobiliéres,

VU le dossier d’expertise établi par le CROUS d’Aix-Marseille, adopté par son conseil
d’administration le 30 juin 2016, relatif a la Construction d’un maximum de 296
logements sur le site Pauliane a Aix-en-Provence,

VU le rapport d’instruction transmis le 9 décembre 2016 par le recteur de I’académie
d’Aix-Marseille, Chancelier des universités,
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Considérant que cette opération fait partie des priorités de la vie étudiante sur Aix-en-
Provence, est inscrite au CPER 2015-2020 avec la dénomination « Construction de 256
logements Aix Pauliane et 200 logements site Constance + site Félibre a Aix-en-
Provence » et vise a augmenter la capacité d’accueil du logement étudiant sur Aix-en-

Provence,

Considérant que la maitrise d’ouvrage de cette opération est assurée par le CROUS
d’Aix-Marseille,

Considérant que le cofit de I’opération et I’échéancier de réalisation sont conformes a la
programmation pluriannuelle de financement du CPER,

Sur proposition du Secrétaire général pour les affaires régionales,

DECIDE

Le dossier d’expertise relatif a la « construction d’un maximum de 296 logements
sur le site Pauliane 3 Aix-en-Provence » qui fait ’objet du dossier ci-annexé sur
lequel le Recteur de I'académie d’Aix-Marseille a émis un avis favorable, est approuvé.

Fait 3 Marseille, le = 2 FEY, 2017

Le Préfet de la région
Provence-Alpes-Cote d’Azur,

<~ Stéphane BOUILLON
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FICHE D’OPERATION 29/05/17

ACADEMIE D’AIX-MARSEILLE
CROUS d’Aix-Marseille

CONSTRUCTION D’UN MAXIMUM DE
296 LOGEMENTS

SITE PAULIANE
AIX-EN-PROVENCE

CPER 2015-2020
EXPERTISE

FICHE D’INSTRUCTION

Documents joints :
- Expertise
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FICHE D’OPERATION 29/05/17

FICHE D’INSTRUCTION

INTITULE CPER : | CONSTRUCTION DE 256 LOGEMENTS
feoele apamilon AIX PAULIANE et 200 LOGEMENTS
SITE CONSTANCE + SITE FELIBRE

DEFINITION DE L’OPERATION

- PORTEUR DU PROJET: CROUS d'Aix-Marseille
- ETAT DES LIEUX - SITUATION ACTUELLE - ACTIONS A ENTREPRENDRE :

Le parc de logements du Crous propose a la rentrée 2016 un potentiel de 9764 places,
réparti de la maniére suivante 4 287 & Aix-en-Provence, 4 775 & Marseille et 702 a Avignon.

Les tensions restent fortes en période de rentrée sur la question du logement étudiant, tout
particulierement & Aix-en-Provence, ol la cherté générale des loyers rend I'accés au logement
dans le parc privé difficilement accessible & des étudiants de milieux modestes et moyens.

Le CROUS est engagé de maniére volontariste dans le plan de développement du logement
étudiant (plan 40000).

La présente opération permettra une offre complémentaire & Aix-en-Provence par la
construction d’un maximum de 296 logements sur le site de la Pauliane.

DESCRIPTIF DE L’'OPERATION

Le site de la Pauliane a été mis & la disposition de I'Etat par la Ville d'Aix en Provence pour la
création d'un campus rassemblant les enseignements d'économie et de gestion. Le site étant
éloigné des principaux centres universitaires, la création de logements a eté intégrée au
programme de l'opération.

Le CROUS dispose d'une parcelle indépendante qui sera viabilisée par les services de la
communauté d’agglomération dans le cadre des travaux d'aménagement d'une ZAC.

- EFFECTIFS PREVISIBLES SURFACES :

Le projet consiste & implanter si possible 296 studios (de 16,5 m* pour les logements
standards) dont 17 studios PMR de 22 m?.

Les locaux de services communs et de services généraux seront dimensionnés pour répondre
aux besoins du site qui est relativement isolé : 2 laveries, 2 salles de sport de 40 m® chacune
ainsi que de 8 salles de fravail de 20 m?

Les logements étudiants seront entiérement aménagés et équipés. lis seront composés d'un
espace nuit, un coin repas, une salle de bain et une entrée.

- CONTEXTE URBANISTIQUE :

Situé en zone AU du futur PLU de la Ville d’Aix-en-Provence, zone dévolue aux opérations
d'aménagement d'ensemble. Le coefficient d'occupation des sols n’est pas reglemente.
L'obligation de réaliser des aires de stationnement est négociable au sens de I'ordonnance du
3 octobre 2013 relative au développement de logements collectifs.
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FICHE D’OPERATION

- ETUDES REALISEES : Faisabilité - Pré programme

FONCIER

- IMPLANTATION : Site Pauliane — Aix-en-Provence

29/05/17

- MAITRISE FONCIERE : Ville d'Aix-en-Provence, cession en cours au profit de 'Etat

- AFFECTATION : CROUS

MONTANT DE L’'OPERATION

CLEF DE FINANCEMENT

CONSTRUCTION 21 500 000 €
FONCIER Sans objet
EQUIPEMENTS compris
Total 21 500 000 €
CPER 2015-2020 Hors CPER
CROUS emprunt 10 900 000 €
Métropole Aix
Marseille Provence 2000000 €
REGION Campus 8 600 000 €
TOTAL 21 500 000 €

ORGANISATION DE L’'OPERATION - PROCEDURE

MAITRISE D’'OUVRAGE : CROUS

CALENDRIER PREVISIONNEL

Etudes : 2016 - 2017
Travaux : 2018 — 2020

Mise en service rentrée 2019 et 2020

AVIS DE L’INGENIEUR REGIONAL DE L’EQUIPEMENT

Cette opération est une priorité pour la vie étudiante sur le site d’Aix-en-Provence, elle est inscrite au

CPER 2015/2020.

Elle permettra d'accroitre les capacités d’accueil en logements étudiants et participera a la création du

site universitaire Pauliane.

La maitrise d'ouvrage sera assurée par le CROUS d'Aix-Marseille.

Le colt de I'opération est conforme au financement du CPER

Le directeur de [Enseignement Supérieur

el de la Recherehs
ﬂ 5

.ﬂa.c ERUANT
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Fiche projet PAULIANE / CA du 30 juin 2016

CROUS de : ALX MARSEILLE

FICHE D’EXPERTISE POUR LA CONSTRUCTION D'UN
MAXIMUM DE 296 LOGEMENTS SUR LE SITE DE LA
PAULIANE A AIX EN PROVENCE -

Présentation du site :

Le site de la PAULIANE a été mis a la disposition de I'Etat par la Ville d’Aix en Provence pour la
création d'un campus rassemblant les enseignements d’économie et de gestion. Le site étant
éloigné des principaux centres universitaires, la création de logements a été intégrée au
programme de |'opération. Le CROUS dispose d'une parcelle indépendante qui sera viabilisée par
les services de la communauté d’agglomération dans le cadre des travaux d’aménagement d’une
ZAC,

Universita Vars GARE
farroviaiie

AIX EN PROVENCE

Centre-ville

£

3 g R - rreasse _
i % ﬂh"'“"'?--..E/ \——/\
Chamin dw Vindoc o

CREPS | AULIANE X
i1 j ' :

Description générale :

L'objet de la présente fiche d'expertise est de définir un projet de construction d’une réesidence
d'un maximum de 296 logements étudiants de 16,5m2. Le projet du CROUS s'intégre dans un
projet de composition d’ensemble du campus qui fera l'objet d’une déclaration de projet. Les
études de pré programmation et de faisabilité sont concomitantes avec celles des autres maitres
d'ouvrage (Aix Marseille Université et Plan Campus).

Le CROUS mais assurera la responsabilité de la maitrise d'ouvrage des travaux pour la résidence.
Le terrain est situé en zone AU du futur PLU de la Ville d’Aix, zone dévolue aux opérations
d’aménagement d’ensemble. Le coefficient d'occupation des sols n'est pas réglementé.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement est négociable au sens de l'ordonnance du 3
octobre 2013 relative au développement de logements collectifs.
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Fiche projet PAULIANE / CA du 30 juin 2016

Projet MEGA
AMU

Projet
Logements | g
CROUS

1FALDGIVENTS

e
-
-

Préprogramme :

Le projet consiste a implanter si possible 296 studios (de 16,5 m? pour les logements standard)
dont 17 studios PMR de 22 m2. '

Les locaux de services communs et de services généraux seront dimensionnés pour répondre aux
besoins du site qui est relativement isolé : 2 laveries, 2 salles de sport de 40 m? chacune ainsi
que de 8 salles de travail de 20 m2.

Les logements étudiants seront entiérement aménagés et équipés. Ils seront composés d'un
espace nuit, un coin repas, une salle de bain et une entrée.

Le batiment atteindra les performances de la Réglementation Thermique 2012 et les études seront
menées suivant un référentiel de type CERQUAL menant a la certification QUALITEL « Habitat et
Environnement ».

Financement et calendrier de I'opération

Le co(it de l'opération est estimé a 21,5 M€,

Le financement de 'opération est assuré par le recours a I'emprunt : 10,9 M€
Région : 8,6 ME

MAMP : 2 M€
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Fiche projet PAULIANE / CA du 30 juin 2016

Détail du plan de financement et planning prévisionnel

450 000,00 € 450000,00€]  1550000,00 € €00000,00€] 35000C0,00€] 4500000,00€ 3100000,00€] 3050000,00€ 8 600 000,00 €]
500 000,00 € 1500000,00€] 1000000,00€ 1000 000,00 € 2 000 000,00 €]
3650000,00 €| 1450000,00 €] 7250000,00 €] 7300000,00€ 2150 000,00 €] 10 900 000,00 €]
106390,00€] 36330,00€ 143 610,00 €] 213 610,00 €] 250 000,00 €
106 320,00 € 1093 610,00 €] 6 700 000,00 € 10 750 000,00 €] 3100 000,00 € .21 750000, "
Total CP 36380,00€ 663 610,00 € 3050000,00€ 12 800 000,00 € 5200000,00 € 21750000

Programme Etudes Batiment de 161 Studios Batiment de 135 studios

Calendrier de l'opération

Etat d’avancement de I'opération Dates prévues
Etudes de faisabilité / DCC Septembre 2016 & mai 2017
AAPC MOE Février 2017
Notification MOE Septembre 2017
Avant-projet définitif et dépdt du PC Décembre 2017
Dossier de consultation des Entreprises Mars 2018
Début et fin des travaux / 1% aile Juin 2018 a septembre 2019
Début et fin des travaux / 2°™ aile Juin 2019 & septembre 2020
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Aix-Marseille
Avignon

Extrait du Conseil d’Administration

en date du 03 mars 2017

6. Hébergement et patrimoine

Le Directeur général du Crous d’Aix-Marseille Avignon fait un point complet de
présentation de I'opération de La Pauliane. Il conclut sa présentation en demandant aux

administrateurs de l'autoriser a signer I'ensemble des marchés et a solliciter les
demandes de financement relatifs & I'opération.

M. le Recteur met au vote des administrateurs cette demande d‘autorisation.
Pour: 25

Contre: 0

Abstention: 0

Aix-en-Provence, le 03 juillet 2017

Le Directeur 4général du CROUS d'Aix-Marseille
Avignon

Bourses

Logement
Restauration

Social

Culture et initiatives
étudiantes
International

Ea.-
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Aix-Marseille
Avignon

Conseil d’administration
du 03 Mars 2017

POINT 6 : HEBERGEMENT ET PATRIMOINE

DOSSIER « PAULIANE »

Le projet Pauliane est le prochain projet d’envergure de construction de logements & Aix-en-
Provence.

L'année 2016 aura été essentiellement consacrée a la stabilisation du foncier. En effet, le
projet initial ne permettait pas de loger suffisamment de logements tout en maintenant une
qualité architecturale et environnementale satisfaisante.

Suite 2 I'établissement d’un schéma d’implantation général respectueux de I'environnement
réalisé par le cabinet TANGRAM a I'été 2015, une nouvelle localisation du projet du CROUS
avait été proposee.

Cette nouvelle localisation nécessitait de mobiliser pour partie un foncier privé et une zone
identifiée comme emplacement réservé dans les documents d'urbanisme en vigueur a
'époque.

Concernant 'emplacement réservé, la Ville décida d'inclure la suppression de cet
emplacement dans la révision du PLU qui devint opposable a Iréte 2016 ;

Concernant la parcelle privée EW 47, celle-ci fut 'objet d’'un accord transactionnel de
cession entre le promoteur propriétaire de cette parcelle et la Ville, qui elle-méme
s'engagea a rétrocéder le foncier & I'Etat (la convention de cession de la Ville a I'Etat
a fait lobjet d’'une déliberation en conseil municipal du 18 juillet 2016). La contre-
partie de cette cession consiste a réaliser un quota de logements sociaux dont les
studios étudiants font partie, afin de répondre aux obligations de la loi SRU en
matiére de construction de logements.

En paralléle, lors du méme conseil municipal, la Ville d'Aix en Provence a approuveé le Plan
d’Aménagement d’Ensemble du périmetre du projet (PAE Pont de I'Arc Sud) afin de réaliser
les équipements publics nécessaires pour que les terrains soient constructibles et desservis
par les réseaux et les voiries adaptees.

Conformément & ce PAE, la ville d'Aix a missionné la SPLA : . .
Pour engager les études des travaux hydrauliques qui seront réalisés du 3 avril au 31
juillet 2017 ; - ‘ . .
Pour engager les travaux de viabilisation du chemin du Viaduc qui desserre le Nord
du secteur
Les travaux de desserte par le réseau de chaleur et l'assainissement le long du chemin de la
Guiramande, seront quant & eux réalisés en maitrise d'ouvrage par les services de la Ville
eux-méme.

Au titre du foncier en partie Sud du secteur concerné par le projet du CROUS, il faut signaler
lexistence d’un projet de la SNCF dans le cadre de la modernisation du réseau avec la
suppression du PN 110. Ce projet s’accompagne de mouvements de terrain et d'ouvrages
de rétention des eaux pluviales qui empiéte que la parcelle affectée au CROUS. Le calibrage
du projet et la délimitation de I'emprise cédée par la Ville a la SNCF est figée a ce jour, le
projet du CROUS n'est pas impacte directement par cette intervention.
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Aix-Marselille
Avignon

Pour finir, lemprise d'un bassin de rétention des eaux pluviales qui pré existait a d étre

remodelée par les services de la Ville afin de coincider exactement avec 'emplacement

réservé a cet effet dans le PLU et permettre au projet du CROUS de s'insérer dans la

parcelle EW47. Ce bassin devant recueillir les eaux du projet de suppression du PN 110,

{:/cglllui—ci a fait I'objet d'un projet de recalibrage et, a ce jour, les travaux sont engagés par la
ille.

Fort de toutes ces données et des relevés de géométre qui traduisent de maniere graphique
le résultat de ces divers ajustement, le CROUS a lancé un Appel a candidature de MOE pour
la réalisation du projet de 296 logements constitué de 2 phases correspondant a 2 batiments
de 3 niveaux sur un niveau semi enterré de stationnement. Le projet bénéficie d'une
enveloppe globale TDC de 21.500.000 Euros.

Les financements sont les suivants :

Crous par recours a I'emprunt : 10,9 M€
Crous fonds propres : 0,5 M€
Conseil regional PACA : 8,6 M€
Métropole (territoire d'Aix) : 1,5 ME.

La nécessité pour le Crous de financer 'opération a hauteur de plus de 50% par de I'emprunt
de type PLS, et d'avancer sur fonds propres des dépenses dés 2017 a poussé le Crous a
financer I'opération sur fonds propres pour 500 K€, et & revoir la part de la Métropole a 1,5
M€ au lieu de 2 M€, ce qui permettra & la métropole de financer davantage ultérieurement le
projet de la Constance.

DATES CLES DE L'OPERATION

17/ 01 /17 : Envoi AAPC
e Consultation mission géotechnique

20/ 02 /17 11 heures 00 : Réception candidatures
« Notification mission géotechnique

e Notification AMO HQE et AMO BIM
e Consultation mission de CTRL Tech et CSPS
Jeudi 16/ 03 /2017 : Jury candidatures Matinée

21/ 03 /2017 : Envoi courrier aux candidats retenus
e Réception rapport mission géotechnique

¢ Notification Marchés de CTRL Tech et CSPS
o Cession effective EW47 de la Ville a I'Etat
9/ 05 /2017 : Date limite de réception des offres (prestation)

23/ 05 /2017 : Commission technique
e Fin des travaux hydrauliques / SPLA

e Fin des études de viabilisation / SPLA
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Crou

Aix-Marseille
Avignon

Vendredi 2/ 06 /2017 : Jury projets Aprés midi
Du 6 au 9/ 06 /2017 : Audition candidats
09/ 06 /2017 : ouverture de I'offre financiére

14/ 06 /2017 : mise au point
o Fin travaux recalibrage bassin de rétention Ville / SNCF

14/ 06 /2017 : Rejets et dossier de présentation CBR
28/ 06 /2017 : Notification marché de MO

28/ 07 /2017 : Validation APS

04/ 09 /2017 : Dépodt PC

03/ 11 /2017 : Validation APD
o Fin des travaux de viabilisation / EP — EU — AEP — Réseau Urbain — Elec

15/ 01 /2018 : DCE Travaux / AO Travaux
o Fin des travaux de viabilisation, Réseau chaleur et assainissement, SPLA

01/ 03 /2018 : Offres Travaux

01/ 04 /2018 : CAO Travaux
o Fin travaux SNCF / Ouvrage routier et canalisation EP

- 01/ 05 /2018 : Notification Marchés de Travaux

- 01/ 06 /2018 : Début des travaux Phase 1
o Livraison pont de la Guiramande / liaison fibre / CPA

01/ 06 /2019 : Début des travaux Phase 2
- 31/ 07 /2019 : réception Travaux Phase 1

31/ 07 /2020 : réception Travaux Phase 2
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OPERATION : PAULIANE Construction de 296 studios

étudiants

ESTIMATION DU MONTANT

21.500.000 € TDC

Date valeur : Juin 2017

Parameétres d’actualisation (par défaut, moyenne annuelle de I'évolution du BTO1 sur

les 5 derniéres années)

Postes de dépenses

Colt global HT €
en date de valeur
1. Sous/total Amont: 815.000
Etudes géotechniques, sondages, diagnostics techniques, géom‘etre, études de
définition de programmation, concours d’architecture (indemnités)
2. Sous/total Etudes : Maftrise d’ceuvre, assistants maitrise d’ouvrage, 2.400.000
contrdle technique, coordinateur SPS, coordination 551, OPC
3. Sous/total Travaux batiments 15.545.000
4. Sous/total Equipements (mobilier, signalétique, 1 % artistique...) 119.000
5. Sous/total Acquisition fonciére -
6. Sous/total Déménagement =
7. Sous/total pour aléas et imprévus 450.000
MONTANT TOTAL TRAVAUX HT 19.210.000
MONTANT TOTAL TRAVAUX TTC I Taux %

Révision des prix

Révision des prix Taux 2,5et3 % | Colts global HT | 1.100.000

MOE et TRVX £

Taxe d'aménagement | Taux % Codits global HT 150.000
£

COUT D’INVESTISSEMENT HT € 20.310.000

Taux de récupération de TVA | 14,5 %

COUT D’INVESTISSEMENT HT € avec TVA non récupérable 21289900

Ratios

SHON—SDP 8.043 m?
SU du programme 5.674 m?
Ratio SDP / SU 1,41
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2017_CT2_433

OBJET : Développement économique et emploi - Enseignement supérieur et recherche - AVIS -
Attribution d'une subvention au CROUS pour I'opération de construction d'une résidence universitaire
de 296 logements sur le site de la Pauliane a Aix-en-Provence dans le cadre du Contrat de Plan Etat
Région 2015-2020 - Approbation d'une convention

Vote sur le rapport

Inscrits 91
Votants 73
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimeés 73
Majorité absolue 37
Pour 73
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibére, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et Ies:m_em_bre du Conseil
Maryse JOISSAINS MA

Territoire présents

igné, le {1 8 OCT. 2017
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