Métropole Aix- Territoine .
Marseille-Provence du Pays d’Aix

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX
SEANCE DU 6 JUILLET 2017
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2017_CT2_300

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Zone d'Aménagement Concerté
du Quartier de Lenfant & Aix-en-Provence - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix
Territoires - Approbation du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2016)

Le 6 juillet 2017, le Conseil de Territoire du Pays d’Aix, s'est réuni en session ordinaire a I'espace Aixagone a Saint-
Cannat, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 30 juin 2017, conformément
a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — ARDHUIN Philippe — BACHI Abbassia — BARRET
Guy — BONTHOUX Odile — BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre — BRAMOULLE Gérard —
CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHAZEAU Maurice
— CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — de SAINTDO Philippe — DELAVET
Christian — FABRE-AUBRESPY Hervé - FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel —
GROSSI Jean-Christophe — HOUEIX Roger — LAFON Henri — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MANCEL Jo&| —
MENFI Jeannot — MONDOLONI Jean-Claude — MORBELLI Pascale — NERINI Nathalie — PELLENC Roger - PERRIN
Jean-Marc — PIZOT Roger — POLITANO Jean-Jacques — PRIMO Yveline — RENAUDIN Michel — SERRUS Jean-Pierre
— SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Frangoise
- YDE Marcel

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code Général
des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 RENAUDIN Michel - AMAROUCHE Annie donne
pouvoir a LAFON Henri — AMIEL Michel donne pouvoir & SLISSA Monique — AUGEY Dominique donne pouvoir a
BRAMOULLE Gérard — BALDO Edouard donne pouvoir & CASTRONOVO Lucien-Alexandre — BENKACI| Moussa
donne pouvoir & BACHI Abbassia — BUCCI Dominique donne pouvoir 8 CALAFAT Roxane — DEVESA Brigitte donne
pouvoir & PERRIN Jean-Marc — DI CARO Sylvaine donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — GUINIERI Frédéric
donne pouvoir a PELLENC Roger - MALAUZAT Iréne donne pouvoir & de SAINTDO Philippe — MALLIE Richard donne
pouvoir a HOUEIX Roger — MEI Roger donne pouvoir 8 PRIMO Yveline - MERCIER Arnaud donne pouvoir & FREGEAC
Olivier - MERGER Reine donne pouvoir 8 CHAZEAU Maurice — MICHEL Marie-Claude donne pouvoir a MONDOLON|
Jean-Claude — PAOLI Stéphane donne pouvoir 8 BOUDON Jacques — RAMOND Bernard donne pouvoir a MANCEL
Joél — ROLANDO Christian donne pouvoir & GROSSI Jean-Christophe — SALOMON Monique donne pouvoir a
SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — TRAINAR Nadia donne pouvoir & FABRE-AUBRESPY Hervé — ZERKANI-
RAYNAL Karima donne pouvoir 8 TERME Francoise

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : AMEN Mireille — BORELLI Christian — BOYER Raoul — BURLE Christian —
CHARRIN Philippe — CIOT Jean-David - DAGORNE Robert — de BUSSCHERE Charlotte — FERAUD Jean-Claude —
FILIPPI Claude — GALLESE Alexandre — GARELLA Jean-Brice — JOISSAINS Sophie — JOUVE Mireille — LAGIER
Robert — LEGIER Michel — MARTIN Reégis — PEREZ Fabien — PROVITINA-JABET Valérie — ROUVIER Catherine —
SUSINI Jules

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Développement économique et emploi

Zones d'activités

B Séance du 6 juillet 2017

05 1_03

m Zone d'Aménagement Concerté du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence -
Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation
du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2016)

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Economie, Nouvelles Technologies, Enseignement Supérieur

W Séance du 13 juillet 2017

3684

m Zone d'Aménagement Concerté du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence -
Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation
du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2016)

Monsieur le Président de la Métropole Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

L'opération d'aménagement de la ZAC de Lenfant a Aix-en-Provence est concédée a la SPLA Pays
d'Aix Territoires depuis janvier 2010 pour son aménagement et sa commercialisation. Pour rappel, la
ZAC de Lenfant est une opération de 36ha au total, dont la premiére tranche a permis de viabiliser 13
lots soit 7,5 ha de surfaces cessibles. La seconde tranche aujourd’hui en cours de réalisation
permettra de créer 5,5 ha de surfaces cessibles.

Dans ce cadre, le traité de concession prévoit que le concessionnaire est chargé :
- de la maitrise fonciére, y compris par le biais de la mise en ceuvre d'une procedure
d’'expropriation pour cause d'utilité publique ;

« des formalités légales, réglementaires et techniques liees a la réalisation de l'opération,
(procédure Loi sur I'Eau) ;

« de laréalisation des ouvragés et équipements prévus au programme des équipements publics
de la ZAC, y compris la remise des equipements a leur gestionnaire respectif ;

» de la commercialisation des lots ;
» de la gestion administrative, financiére et comptable de I'opération.

La SPLA assure donc la maitrise d'ouvrage de I'opération. Des instances de suivi ont été mises en
place afin d'assurer le contrdle analogue de I'opération par le concédant : il s'agit du comité technique
de l'opération, qui s'est réuni une fois durant I'exercice écoulé et du comité de pilotage et d'agrément
qui s’est réuni deux fois en 2016.

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20170706-2017_CT2_300-
DE

Date de télétransmission : 19/07/2017

Date de réception préfecture : 19/07/2017




Métropole Aix-Marseille-Provence

Par ailleurs, le concédant exerce un contréle technique, financier et comptable sur I'opération
notamment grace a la production d’'un compte-rendu annuel conforme a l'article L.300-5 du Code de
I'Urbanisme.

Ainsi, l'article 29 du traité prévoit qu'indépendamment des divers documents élaborés dans le cadre
de 'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard le 15 mai de chaque année un compte-
rendu comportant :

e le bilan prévisionnel et un plan de trésorerie actualise,

« un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la durée de l'exercice
écouleé,

« une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de
'opération au cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les
prévisions de I'année a venir,

¢ un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche environnementale de I'opération,
e |e cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances,

e le cas échéant, un tableau des subventions pergues et des subventions demandees pendant
la durée de I'exercice écoulé auprés des autres personnes publiques, ainsi que le compte
rendu d'utilisation des subventions pergues,

e un planning d'opération actualise,

e un rapport sur les conditions d'exercice des prérogatives de puissance publique
(expropriation, préemption...).
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Métropole Aix-Marseille-Provence

Synthése du Compte Rendu Annuel a la Collectivité

Le rapport au Conseil d’Administration de la SPLA du 12 mai 2017 présente le CRAC 2016.

Compte rendu de I'année 2016 :

Durant I'année 2016, les actions suivantes ont été menées ;

e Les travaux de la premiére tranche ont été achevés et réceptionnés par les services de la
Métropole.

e Les études techniques de la seconde tranche ont été finalisées et les travaux lancés en
septembre 2016.

Concernant la commercialisation, sur la tranche 1, hormis un lot actuellement sous option, I'ensemble
des terrains a été vendu. Sur la tranche 2, seuls trois lots sur les dix commercialisés ne font pas I'objet
d'option ou de promesse de vente, toutefois I'intérét porté par plusieurs entreprises sur les lots restant
devrait étre formalisé en promesse courant 2017 aprés décision du comité d'agrément.

Concernant le réalisé 2016, celui-ci est en dega des prévisions du CRAC 2015 en dépenses en raison
du report au troisigme trimestre 2016 du début des travaux de la deuxiéme tranche et donc des frais
d'honoraires et de rémunération qui lui sont liés. Les produits des cessions des terrains ont également
été en deca des prévisions et ont d( étre replanifiés en 2017.

Evolution du bilan

Le montant des recettes de cession attendu est toujours de 20,4 millions d'euros, et le total des
dépenses est de 14,4 millions d'euros. En définitive, le bilan actualisé de I'opération reste stable et
affiche un excédent de 5,97 millions d'euros, méme si les dépenses et recettes ont été replanifiées
pour étre adaptées au planning opérationnel de réalisation et de commercialisation.

Perspectives 2017

En 2017, la voirie de la premiere tranche sera transférée a la Métropole, les travaux de viabilisation de
la tranche 2 terminés et les travaux des espaces verts lancés.

Par ailleurs, les lots de la tranche 1 et 2 devraient étre vendus ou sous promesse de vente.

Les bilans établis par la SPLA reprenant le réalisé a fin 2016, le prévisionnel pour les années a venir,
et le nouveau bilan prévisionnel actualisé de 'opération sont joints en annexe.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-apres :

Le Conseil de la Métropole Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants ;

e la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;
La loi n°2015-991 du 7 aoUt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;
Les délibérations du Conseil communautaire de la CPA n°2001-A046 du 20 juillet 2001
déclarant d’intérét communautaire 'aménagement du Quartier de 'Enfant a Aix-en-Provence
et n°2006-A167 du 22 juin 2006 décidant le lancement de la procédure de ZAC ;

e | a deélibération du Conseil Communautaire n°2009-A221 du 11 décembre 2009 créant la

ZAC; o )
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Métropole Aix-Marseille-Provence

e La délibération n°2010-A012 du Conseil communautaire de la CPA du 25 février 2010
approuvant le dossier de réalisation de la ZAC et son programme des équipements publics ;

e La délibération n°2010_B026 du Bureau communautaire de la CPA du 4 février 2010
concédant la réalisation de la ZAC du Quartier de I'Enfant a la SPLA ;

e |e Compte Rendu Annuel a la Collectivité 2016 de la ZAC du Quartier de Lenfant ci-joint.

Ouf le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,
Considérant
e Le procés verbal du Conseil d’Administration de la SPLA Pays d'Aix Territoires en date du 12
mai 2017 présentant le Compte Rendu Annuel a la Collectivité 2016 de la ZAC du Quartier de
Lenfant a Aix-en-Provence.
Délibére
Article 1:

Est approuvé le Compte Rendu Annuel a la Collectivitt (CRAC 2016) de la SPLA Pays d'Aix
Territoires relatif a I'opération d’aménagement de la ZAC de Lenfant 4 Aix-en-Provence.

Article 2 :

Monsieur le Président de la Métropole ou son représentant est autorisé a signer tous les documents
afférents a cette affaire.

Pour enrélement,

Le Vice-Président Délegué
Développement des entreprises,

Zones d'activites, Commerce et Artisanat

Gérard GAZAY
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PAYS
JA'AIX

l
Territoires

Société Publique Locale d'Aménagement

"]

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 12 MAI 2017

7 - Métropole - Territoire du Pays d’Aix -Ville d’Aix en Provence
ZAC DE LENFANT

Compte rendu annuel a [a collectivité (CRAC) - Année 2017

1/ Note de synthése

ZAC de 36 ha phasée en deux tranches. Le projet préveit principailement l'implantation de
locaux industriels et d’activités.

La premiére tranche de travaux de viabilisation correspondant a la prolongation de la rue des
Fréres Perret et I'élargissement de la partie Nord de |a route de Lenfant et de Pavenue Delaunay
a été achevée en 2015 et réceptionnée avec les services de la métropole en début d’année 2016.

La SPLA Pays d'Aix Territoires a, par ailleurs, finalisé en 2016 les études techniques de la
seconde tranche de travaux de viabilisation correspondant a [a création d’une voie nouvelle Est-
Ouest, I'élargissement de la partie Sud de la route de Lenfant et la réalisation du giratoire
d’entrée sur la RD59.

La consultation d’entreprises a permis de retenir le groupement Eurovia / Enit / SLE pour le lot 1
(VRD) pour un montant de marché de 2 429 316 € HT.

Les travaux ont démarré au dernier trimestre 2016 et se termineront fin 2017
En 2017, la SPLA Pays d'Aix Territoires lancera les travaux d’espaces verts estimé a 280 000 € HT.

Commercialisation

En 2016 la commercialisation des deux tranches opérationnelles s’est poursuivie dans le strict
respect des décisions du comité de pilotage.

Tranche 1
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L'état de la commercialisation de la tranche 1 fin 2016 est le suivant :

LOTS | SOCIETES M2TERRAIN | AVANCEMENT

1 Horizane 4.300 Acte signé le 26 Mars 2015
fabricant de cosmétiques

3 Dégriff’stock 13.115 Acte signé le 21 Décembre 2016
Vétements prix degriffés

4A SCI EImos pour Hylton 5.764 Promesse de vente signée le 16 Juillet 2015
négociation de Permis de construire accordé le 28/10/16
chaussures Acte programmé en Janvier 2017

4B Eurofins 10,500 Acte signé le 19 Février 2015
tests produits

6-7 | KSB 6.299 Acte signé le 16 Juillet 2015
fabricant de pompes

8 Phlox 1.599 Acte signé e 6 Octobre 2015
fabricant de Leds

g--10 | Captain Tortue 19.030 Acte signé le 3 Octobre 2014
Vente vétements par
représentant

1 SNI 10.000 Acte signé le 30 Juin 2016
Négoce international
matériels de chantier

Tranche 2

La commercialisation de la tranche 2 concerne environ 5,5 ha de terrain et permet de proposer
d’une part, des lots de 1500m?, 3 00c m? et 6 coom? situés en fagade, visibles depuis la rue
Nicolas Ledoux (CD59) et d’autre part, des lots de 12 000 m? moyens situés au second plan.

On notera la présence d’un Espace Boisé Classé au niveau du ruisseau Robert qui impacte une
partie de certains lots de second plan (EBC = espace non constructible).

Le Comité de pilotage du 25 novembre 2015 a acté le lancement de la commercialisation de Ia
seconde tranche de la ZAC de LENFANT. Une premiére vague d’attribution avait été actée.

Le comité de pilotage du 20 Juillet 2016 a complété le dispositif mis en place en fonction des
désistements enregistrés et des nouvelles demandes regues.

Ainsi, I'état de la commercialisation de la tranche 2 fin 2016 est le suivant:

LOTS |SOCIETES M2 TERRAIN AVANCEMENT
1 CSNNEST 16 50 Signature promesse 2017
4 Projet la poste e & P
DM GROUPE ;
8 k 201
A Pole ingénierie et avocats 1&# SIgMRRLTS Promess s 2017
QUADRARCHI .
B se 20
15 CabinaE ARt 1810 Signature promesse 2017
SICONTACT
6 A , , ; 1 Si t m 201
! Services informatiques 043 ignature promesse 2017
VERMILLON
17 3087

Siege social Peinture

Promesse sign ﬁiﬁ%‘é%ﬁ%@"&'@?%@@é@%?? eCT2_300-
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1819 ANGE 6160 Signature promesse 2017
Siege social boulangerie

20 PIGAIERE 6160 Signature promesse 2017
Opérations d’activités

On notera depuis 2015 que 5 désistements ont été enregistrés :
MONEXT’, SMIl pour CAP CEMINI, LSA, RS Développement et POULALION. Ces sociétés ont
trouvé par ailleurs des opportunités fonciéres mieux adaptées a leurs besoins.

2/ Compte rendu annuel a |a collectivité

Ce point de situation étant fait, il y a lieu de présenter le bilan prévisionnel pour 'année 2016 par
rapport a celui approuveé en 2015,

PENSES

Etudes

Le montant total des études est inchangé, seule la répartition annuelle est ajustée a la marge.
Acquisition fonciére

Aucune medification par rapport au bilan 2015.

Travaux

Le montant total des travaux n’est pas modifié.

Les travaux concernant la viabilisation de |a premiére tranche sont terminés et ont été soldés
financierement en 2015.

Le démarrage des travaux de viabilisation de la tranche 2 a été lancé en 2016 conformément aux
décisions du comité de pilotage.

La répartition envisagée des travaux est la suivante :

2016 2017 2018 2019
Lot 1VRD 5% 85% 10% Parfait
Lot 2 Espaces Verts 100 % achévemen
t

Honoraires

Aucune medification du montant total n’est nécessaire, seule la répartition est ajustée, corrélée

a la planification des travaux.

Frais divers

Accusé de réception en préfecture
013-200054807-20170706-2017_CT2_300-
DE

Date de télétransmission : 19/07/2017

Date de réception préfecture : 19/07/2017
(o]




Aucune modification du montant total n’est nécessaire, seule la répartition est ajustée.

Participation aux équipements

Aucune participation n’est a ce jour programmeée.

Charges financiéres

Le montant total des frais financiers, correspondant a I'emprunt de 4.500.000 € qui a &té
contracté par la SPLA Pays d'Aix Territoires pour couvrir les écarts de trésorerle, est maintenu.

Rémunération

Aucune modification du montant total,

RECETTES
Cession

Les recettes de cession attendues a la signature des actes authentiques sont de l'ordre de
15.700.000 € réparties comme suit selon le rythme de la commercialisation constaté:

2014 2015 2016 2017 2018 2019
Tranche 1 25 % 30% 25 % 15% 5%
Tranche 2 - - - 25 7% 55 % 20%

Participation

L es montants des participations ZSC, Figuiére, SMII aux financements des équipements publics
ainsi que la participation en terrain de la Communauté du Pays d'Aix sont maintenus.

Il est & noter en 2016 Penregistrement d’une participation autre de + 4 425€ HT correspondant a
un remboursement GRDF lié au conventionnement dans le cadre des travaux de la tranche 1.

Autres Produits

On note une augmentation de ce poste de + 8 242 € HT liée d’une part a des remboursements de
frais annexes par les opérateurs (branchements aux réseaux) et d’autre part, au

remboursement de frais de contenticux lié & un litige survenu lors dy fspeséverecaptiomen phifectare
013-200054807-20170706-2017_CT2_300-
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Remboursement préfinancement

Ce poste est augmenté en 2016 de + 1173 € HT correspondants au remboursement de frais
d’architecte coordinateur.

Produits financiers

Les produits financiers s’élévent & + 257 485€ HT, soit + 3,14% pour I'exercice 2016.

Il ressort du bilan un excédent de l'ordre de 5969 000€ HT soit pour I'exercice 2016 une
amélioration du bilan de + 21 685 € HT lie principalement aux participations et produits
financiers et frais de contentieux gagnés.
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Le Conseil d’Administration approuve le présent Compte Rendu Annuel a la Collectivité.

Extrait certifié conforme

au proces verbal du Conseil
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2017_CT2_300

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Zone d'Aménagement Concerté
du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix
Territoires - Approbation du Compte-Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2016)

Vote sur le rapport

Inscrits 91
Votants 70
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 70
Majorité absolue 36
Pour 70
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Neant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide & I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

Ont signé le Président et lés mem re's'.f:_‘dxu..C eil de Territoire présents

Signe, le { 7 L fOTF
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