METROPOLE Territoire

AIX-MARSEILLE | qu'pays d'aix

PROVENCE ‘51 CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS DIAIX
PRESIDENCE SEAI\;\IACDEAII\DALIJE ﬁAh'}!Zﬁ’gSE ?J((J)‘EI;SAINS MASINI

2017_CT2_082

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Délégation de compétence en matiére d’attribution
des aides publiques en faveur de I’habitat - Approbation des conventions 2017-2022

Le 23 mars 2017, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire a la salle Tino Rossi aux
Pennes-Mirabeau, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 17 mars 2017,
conformément a l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy - AMEN Mireille — AMIEL Michel - ARDHUIN
Philippe — BACHI Abbassia — BARRET Guy — BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BRAMOULLE Gérard -
CALAFAT Roxane — CANAL Jean-Louis - CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe
— CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT Jean-David — CORNO Jean-Francois - DAGORNE
Robert — DELAVET Christian - DI CARO Sylvaine — FABRE-AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-Claude — FREGEAC
Olivier — GALLESE Alexandre — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger -
LAFON Henri — LENFANT Gaélle - MANCEL Joél — MATIN Régis - MENFI Jeannot — MERCIER Arnaud - MERGER
Reine — MONDOLONI Jean-Claude — MORBELLI| Pascale — PERRIN Jean-Marc - POLITANO Jean-Jacques —
PROVITINA-JABET Valérie - RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — SUSINI Jules - TALASSINOS Luc - TAULAN Francis

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de l'article L. 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir & RENAUDIN Michel — AUGEY
Dominique donne pouvoir & BRAMOULLE Gérard — BALDO Edouard donne pouvoir a CASTRONOVO Lucien-
Alexandre — BENKACI Moussa donne pouvoir a BARRET Guy — BONTHOUX Odile donne pouvoir & BOUDON
Jacques — BUCCI Dominique donne pouvoir a SLISSA Monique — BURLE Christian donne pouvoir & MERCIER
Amaud — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir a CANAL Jean-Louis — de SAINTDO Philippe donne pouvoir &
TALASSINOS Luc — DEVESA Brigitte donne pouvoir & FERAUD Jean-Claude — FILIPPI Claude donne pouvoir &
DAGORNE Robert - GACHON Loic donne pouvoir a MONDOLONI Jean-Claude — JOISSAINS Sophie donne pouvoir
a CHARRIN Philippe — JOUVE Mireille donne pouvoir &8 GERARD Jacky — LAGIER Robert donne pouvoir 8 DELAVET
Christian — LHEN Hélene donne pouvoir a GOUIRAND Daniel — MALAUZAT Iréne donne pouvoir 8 TAULAN Francis
— MALLIE Richard donne pouvoir & HOUEIX Roger - MEi Roger donne pouvoir 2 MENFI Jeannot — MICHEL Marie-
Claude donne pouvoir 8 MORBELLI Pascale — PAOLI Stéphane donne pouvoir 8 GALLESE Alexandre — PELLENC
Roger donne pouvoir a LAFON Henri — PIZOT Roger donne pouvoir & ALBERT Guy — ROLANDQ Christian donne
pouvoir 8 CHAZEAU Maurice —-TERME Frangoise donne pouvoir 8 SUSINI Jules — TRAINAR Nadia donne pouvoir a
FABRE-AUBRESPY Hervé — ZERKANI-RAYNAL Karima donne pouvoir & JOISSAINS MASINI Maryse

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : AMAROUCHE Annie — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre — BOYER
Raoul — CRISTIANI Georges - GARELLA Jean-Brice — GROSSI Jean-Christophe - LEGIER Michel — NERINI Nathalie
— PEREZ Fabien — PRIMO Yveline - ROUVIER Catherine — SALOMON Monique - YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Jean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole d’Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Habitat et politique de la ville

Habitat

m Séance du 23 mars 2017

04_1_01

m Délégation de compétence en matiére d’attribution des aides publiques en
faveur de I’habitat - Approbation des conventions 2017-2022

Madame le Président soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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W Séance du 30 Mars 2017

2707

m Délégation de compétence en matiére d’attribution des aides publiques en
faveur de I’habitat - Approbation des conventions 2017-2022

Monsieur le Président de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
Rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

Le Code Général des Collectivités Territoriales, dans son article L5217-2, a modifié la conduite des
politiques locales de I'habitat en permettant & I'Etat de déléguer ses compétences d'aides a la pierre
aux métropoles. Dans son article L.5218-2, il a précisé I'étendue de celles qu'il pouvait déléguer a la
Métropole d'Aix-Marseille-Provence.

L’habitat est au cceur des enjeux de la Métropole en termes dattractivité et de mobilité. Dés sa
création, la Métropole d’Aix-Marseille-Provence a affirmé des objectifs ambitieux par la définition d’'une
stratégie forte en matiére d’habitat et de cohésion sociale. Cela s’est traduit par notamment :

la prescription de 'engagement d’élaboration d’'un SCOT
engagement du processus d'élaboration du PLH Métropolitain

la création d’une Commission Locale de 'Habitat (CLAH) unique

la garantie des emprunts des bailleurs sociaux et opérateurs sociaux
la création de la Conférence intercommunale du Logement
I'approbation d’un agenda de la mobilité.

Dans cette dynamique, le Président de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence a fait part au Préfet de
son souhait de se saisir de 'opportunité d’'une délégation des aides a la pierre.

Le Préfet a confirmé son accord pour préparer cette délégation sur la base du PLH transitoire qui
reprend les objectifs des PLH exécutoires. Le PLH Métropolitain, en cours d'élaboration, viendra
compléter et renforcer les actions en cours.
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Métropole d’Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Déavelonnement territorial. looement. centree anciane. eantrat da villa
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence 3

Il convient aujourd’hui d’approuver la délégation que I'Etat va faire a la Métropole d'Aix-Marseille-
Provence de sa compétence en matiére d'attribution des aides & la pierre & compter du 1% janvier
2017.

En effet, la Métropole pourra assurer une parfaite adéquation entre :

- les objectifs du Programme Local de I'Habitat transitoire exécutoire et du PLH & venir

- la politigue de I'habitat qu'elle entend conduire avec les communes membres,

- le couplage de la production locative sociale a la production privée qui garantit un haut niveau
de production global

- la poursuite du rééquilibrage de I'offre locative sociale sur 'ensemble du territoire

- et la mise en ceuvre des moyens qui lui seront délégués par I'Etat, au plus prés du
fonctionnement des marchés locaux de 'habitat et de leur contexte social.

Les aides publiques déléguées concernent :

- la construction, 'acquisition, la réhabilitation,

- lagrément des opérations de Préts Locatifs Sociaux PLS,

- lamélioration de I'habitat privé relevant des aides de I'Anah,

- le conventionnement sans travaux Anah

- la création de places d’hébergement,

- la délivrance aux organismes HLM des agréments d’aliénation de logement
- les prestations d’études et d’ingénierie.

La Métropole assurera désormais le pilotage et les décisions en matiére d'aides publiques a I'habitat,
I'Etat mettant a disposition les moyens en personnel et en crédits.

La durée prévue pour cette délégation de compétence est de 6 ans.

Les modalités de cette délégation de compétence de la part de I'Etat sont décrites dans les trois
conventions ci-annexées :

* une convention entre 'Etat et la Métropole d’Aix-Marseille-Provence
= une convention entre I'Anah et la Métropole d’Aix-Marseille-Provence
= une convention de mise & disposition du personnel des services de I'Etat.

1. Dans la convention que la Métropole d’'Aix Marseille Provence se propose de signer avec I'Etat, les
objectifs réglementaires de production de logements sociaux sont les suivants :

- construction ou acquisition-amélioration de 21 905 logements PLUS et PLAI, construction de
7336 logements PLS,

- réalisation de 900 places d’hébergement d'urgence, de pensions de familles ou de résidences
sociales,

- réalisation de 2 400 logements foyers pour personnes agées ou handicapées,

Les moyens affectés pour le logement locatif social par 'Etat a la Métropole d'Aix-Marseille-Provence
s’élévent a 86 000 000 £ pour les 6 ans, un maximum de 18 439 900€ pour 2017. Les crédits seront
versés a la Métropole qui assurera le paiement des aides déléguées.

2. Les objectifs de réhabilitation du parc privé annuels, sur la base des objectifs figurant au programme
d’actions du PLH transitoire et des programmes existants et a venir, s'élévent pour la durée de la
convention a 5 088 logements privés auxquels se rajouteront des logements privés en copropriété.

Pour 2017, les objectifs se déclinent comme suit :
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Métropole d’Aix-Marseille-Provence 4

- 11 logements concernés par I'éradication de 'habitat indigne, et trés dégradés
- 194 logements occupés par leurs propriétaires au titre de 'autonomie

- 127 logements de propriétaires bailleurs

- 674 logements occupés par leur propriétaire au titre de la précarité énergétique
- 766 logements en copropriété fragile

- Letraitement de copropriétés en difficultés

Les moyens affectés par 'Anah & la Métropole s’élevent a 11 .3 millions d’€ annuels. Ces moyens ne
sont pas mis a la disposition de la Métropole, '’Anah continuant a assurer le paiement des subventions
sous l'autorité de la Métropole.

D’ores et déja le programme d’intervention prévu en 2017 sur le parc privé est le suivant

% 6 OPAH- OPAH RU : Istres Ouest Provence, Pays d'Aubagne et de I'Etoile, Marignane, multi sites
Grand centre-ville de Marseille,

% 3 PIG
Marseille Provence
Pays Salonais avec une ingénierie renforcée dans les six centres anciens

Pays d’'Aix avec ingénierie dans six secteurs renforcés

En paralléle, des projets d’'OPAH vont démarrer en 2017 :
-A La Ciotat

-A Marignane

-A Port de Bouc

De méme, pour les plans de sauvegarde, des interventions pour 'amélioration de I'habitat sont
prévues :

-dans les copropriétés : Bellevue, Kalliste, Corot & Marseille, Les Facultés & Aix en Provence

La Mariélie a Berre I'Etang

- Des études copropriété : Le Mail, la Graniére, Consolat, Parc La Rose, Les Rosiers a Marseille,

- Plusieurs Programmes Opérationnels Préventifs d’Accompagnement des Copropriétés POPAC, dont
Marseille et La Ciotat, et des opérations de Veille et Observation des Copropriétés métropolitaine et
a Marseille.

Enfin, hors secteur d'OPAH, se poursuivra en 2017 la mise en ceuvre du protocole d’éradication de
I'habitat indigne a Marseille.

Le détail de ces programmes d'intervention est donné dans 'annexe 2 de la convention Etat-Métropole
d’Aix Marseille Provence.

Dans la convention que la Métropole se propose de signer avec I'Anah, il convient de mettre en place
une Commission Locale d'Amélioration de 'Habitat sur 'ensemble du territoire métropolitain.
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Métropole d’Aix-Marseille-Provence 5

Celle-ci a pour rdle de donner un avis sur les demandes de subventions émanant des propriétaires

privés.

3. Enfin, dans la convention de mise a disposition des services de I'Etat, la répartition des taches entre
la Métropole et les Services de 'Habitat de I'Etat est détaillée.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
délibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales ;
Le Code de la Construction et de 'Habitation

La loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de l'action publique territoriale et
d'affirmation des métropoles ;

La loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la République ;

La loi n°2004-809 du 13 aolt 2004 relative aux libertés et aux responsabilités locales, et
notamment le XllI de l'article 61 ;

La loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre
I'exclusion notamment son article 28;

La loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour l'accés au logement et un urbanisme rénové,
notamment son article 122 ;

La loi n°2015-990 du 6 aodt 2015 pour la croissance, l'activité et l'égalité des chances
économigues, notamment son article 72 ;

La demande de délégation de compétences pour décider de I'attribution des aides prévues a
l'article L. 301-3 du CCH en date du 3 novembre 2016 ;

Le plan local d'action pour I'hébergement et le logement des personnes défavorisées
(PDHALPD) approuvé le 17 juin 2016 ;

La délibération du conseil de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence du 30 juin 2016 engageant
le lancement de la démarche du Programme Local de 'Habitat (PLH) métropolitain ;

La délibération du Conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence portant création de la
Commission Locale d’Amélioration de 'Habitat en date du 9 février 2017 ;

L’avis du Comité régional de I'habitat et de 'hébergement (CRHH) ;

La lettre de saisine du Président de la Métropole ;

L'avis du Conseil de Territoire Marseille-Provence du 28 mars 2017 ;

L'avis du Conseil de Territoire du Pays d'Aix du 23 mars 2017.

L'avis du Conseil de Territoire du Pays Salonais du 27 mars 2017.

L'avis du Conseil de Territoire du Pays d'Aubagne et de I'Etoile du 27 mars 2017.
L'avis du Conseil de Territoire du Pays de Martigues du 23 mars 2017.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire Rapporteur,

Considérant

Qui'il convient que la Métropole d’Aix-Marseille-Provence se saisisse de I'opportunité qui lui est
offerte par le Code Général des Collectivités Territoriales de gérer en lieu et place de 'Etat les
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence 6

aides a la pierre pour une meilleure adéquation aux marchés locaux de I'habitat, et la mise en
ceuvre d’une stratégie forte en matiere d’habitat et de cohésion sociale ;

e Qu’il convient qu’elle définisse avec I'Etat par convention les objectifs et les modes opératoires
qui lui permettront d’exercer cette compétence a partir de 2017 ;

Délibére
Article 1 :

La Métropole d'Aix-Marseille-Provence sollicite auprés de I'Etat la délégation de compétence en
matiére d’attribution des aides a la pierre prévue par le Code Général des Collectivités Territoriales.

Article 2 :

Sont approuvées les trois conventions ci-annexées :

- la convention Etat — Métropole d’Aix-Marseille-Provence

- la convention Anah — Métropole d’Aix-Marseille-Provence

- la convention de mise a disposition du personnel des Services Habitat de I'Etat.

Article 3 :
Monsieur le Président de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence ou son représentant est autorisé &

signer ces conventions et tout document y afférent.

Pour enrélement,
La Vice-Présidente Déléguée
Habitat, Logement et Politique de la Ville

Arlette FRUCTUS
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Annexe n°1 a la délibération n°2016-44 du Conseil d'administration du 30 novembre 2016 approuvant
les clauses-types des conventions conclues en application de l'article L. 321-1-1 du code de la
construction et de I'habitation (et leurs avenants)

CONVENTION POUR LA GESTION DES AIDES A L’HABITAT PRIVE
ENTRE La METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE

ET L'AGENCE NATIONALE DE L'HABITAT

(gestion des aides par I'Anah - instruction et paiement)

Vu le code de la construction et de I'habitation, notamment I'article L. 321-1-1,
Vu le code général des collectivités territoriales,
Vu le décret n°2012-1246 du 7 novembre 2012 relatif a la gestion budgétaire et comptable publique,

Vu la convention Etat/Anah du 14 juillet 2010 modifiée relative au programme « rénovation thermique des
logements prives »,

Vu la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et d’affirmation des
métropoles ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'accés au logement et un urbanisme rénové, notamment son
article 122.

Vu le décret n°2015-1911 du 30 décembre 2015 relatif au réglement des aides du Fonds d'aide a la
rénovation thermique (FART),

Vu le plan local d'action pour le logement et I'hébergement des personnes défavorisées, approuvé le 17 juin
2016 ;

Vu la délibération du Conseil de Métropole d'Aix Marseille —Provence du 19 février 2017 autorisant la
conclusion avec I'Etat de la convention de délégation de compétence, et avec I'Anah de la présente
convention de gestion,

Vu la convention de délégation de compétence du jjmm/aa conclue entre le délégataire et I'Etat en
application de I'article [L. 301-5-1/L. 301-5-2] du code de la construction et de I'habitation (CCH),

Vu l'avis du délégué de 'Anah dans la région endate du ............ ,
Vu le contrat local d'engagement de Marseille Provence,
La présente convention est établie entre :

la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, représentée par Jean-Claude GAUDIN, son Président, et
dénommé ci-aprés « le délégataire »

et

I’Agence nationale de I'habitat, établissement public a caractére administratif, sis 8 avenue de I'Opéra —
75001 PARIS, représentée par Stéphane Bouillon Préfet de région Provence Alpes Cote d'Azur, Préfet du
département des Bouches du Rhone délégué de 'Anah dans le département, agissant dans le cadre des
articles R. 321-1 et suivants du CCH, et denommee ci-apres « Anah ».

Anah - modele de convention de gestion de type 2 - 2017 . i ] 1128
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Il a été convenu ce qui suit ;

OBJET DE LA CONVENTION

Le parc privé est un fort enjeu pour la Métropole & I'instar du parc social il est au coeur de I'attractivité de la
Métropole . Des centres villes de qualité, un habitat rénové, la lutte contre I'insalubrité , la sauvegarde des
copropriétés... sont autant de sujets qui sont portés par les territoires et que l'on retrouve dans le PLH
transitoire exécutoire.

Dés sa création, la Métropole s'est emparée de la thématique, elle a mis en place une Commission Locale
d’Amélioration de 'Habitat métropolitaine et un Programme d'Action Territorial unique. Par ailleurs, elle
prépare avec la Vile de Marseille, I'Etat, la Région, le Département, I'Etablissement Public Foncier, la
Caisse des Dépéts..., un accord partenarial concernant un programme ambitieux d'intervention dans les
copropriétés, traités aussi dans les protocoles de préfiguration des territoires concernes par FANRU. Enfin,
la lutte contre I'habitat indigne fait I'objet de plusieurs protocoles. La mobilisation du parc privé pour
répondre aux besoins en logement de la métropole est inscrite dans tous les Contrat de Mixité Sociale.

Par la convention de délégation de compétence du ....... conclue entre le délégataire et I'Etat, IEtat a confié
au délégataire pour une durée de six ans (renouvelable), I'attribution des aides publiques en faveur de la
rénovation de 'habitat privé ainsi que la signature des conventions mentionnées a larticle L. 321-4 du code
de la construction et de I'habitation.

Dans ce cadre, les décisions d'attribution par le délégataire des aides en faveur de I'habitat privé sont

prises par délégation de I'Anah, en application des priorités nationales déclinees dans le programme
d'actions et dans la limite des droits & engagement alloués. Le délégataire prend également les
décisions d'attribution des aides du Fonds d'aide & la rénovation thermique dans les conditions prévues
au paragraphe 1.3 de |a présente convention.

La présente convention, conclue en application de I'article L. 321-1-1 du CCH, a pour objet de determiner
les conditions de gestion des aides par 'Anah et de fixer leurs modalités de paiement par I'Agence. Elle
prévoit les conditions de gestion par Anah des conventions conclues en application des articles L. 321-4 et
L. 321-8 et du formulaire appelé « Engagements du bailleur ».

Article 1 : Objectifs et financements

§ 1.1 Objectifs

Sur la base des objectifs figurant au programme d'actions du PLH exécutoire transitoire, aux programmes
listés en annexe, il est prévu la réhabilitation d’environ 5 088 logements privés (hors copropriétes), Les
objectifs fixés par le CRHH pour 2017 sont de 1059 logements, en tenant compte des orientations et des
objectifs de I'Agence nationale de I'habitat et conformément & son régime des aides.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés sans double compte :

a) le traitement de 600 logements indignes, notamment insalubrité, péril, risque plomb dans le cadre
de protocoles d’accord de lutte contre 'habitat indigne de Marseille, de Port-de-Bouc et du territoire
Ouest Provence, dont 100 pour 2017

ong
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b) le traitement de 1 704 logements de propriétaires bailleurs (hors habitat indigne et tres dégrade)
dont 91 pour 2017

c) le traitement de 2 784 logements occupés par leurs propriétaires au titre de la lutte contre la
précarité énergétique ou de I'aide pour I'autonomie de la personne (hors habitat indigne et tres
dégradé), dont 868 pour l'année 2017 .

d) des études d'ingénierie concernant & la fois des protocoles de préfiguration avec 'ANRU : CT5
Istres Ouest Provence, CT3 Pays Salonais, CT1 Marseille Provence, CT6 Pays de Martigues , des
évaluations d'OPAH (centre ancien CT 4 Pays d'Aubagne et de I'Etoile ,CTS Istres Ouest Provence
), 'OPAH RU (Marignane, Pays d'Aubagne), une préfiguration ¢’ OPAH a Port-de-Bouc, un POPAC
a La Ciotat, une VOC Métropolitaine, des Plans de Sauvegarde (La Mariélie a Berre-'Etang, les
Facultés a Aix-en-Provence, , des études pré-opérationnelles habitat (Butte Saint Mauront, Noailles-
Belsunce, Belle de Mai a Marseille) pour I'année 2017.

Dans le cadre de I'accord partenarial préfigurant la stratégie d'intervention sur les coproprietes
dégradées de Marseille, une série d'études va étre engagée en 2017. POPAC, VOC, Plans de
Sauvegarde (Kallisté, Bellevue, Corot), études copropriétés (Le Mail, la Graniére, Consolat, les
Rosiers, Parc la Rose ). Une Opération de Requalification des Copropriétés Degradées est
envisagée a partir de 2019 dont les premiéres estimations aboutiraient a la mobilisation de 10
millions d’€ annuels pour des interventions, 5 Md'€ des collectivités et 5Md’€ de I'Anah.

L'intégralité des logements des propriétaires bailleurs aidés est conventionnée (sauf exceptions
précisées dans le régime des aides de 'Anah). Parmi ces logements, il est prévu de conventionner
843 logements a loyer social et 369 logements & loyer conventionné trés social. Ces objectifs se
déclinent ainsi pour 2017 : 88 logements & loyer conventionné a loyer social et 39 logements a
loyer trés social.

Un objectif concernant les copropriétés fragiles a été attribue a la Métropole Aix Marseille
Provence. Cet objectif représente 28, 07 % de l'objectif régional et 2,55% de l'objectif National
soit 766 logements.

La programmation pluriannuelle prévisionnelle de la réalisation des objectifs est rappelée dans annexe 1.
Pendant la durée de la convention, le délégataire établit le programme d'actions intéressant son ressort
conformément au 1° de l'article R. 321-10-1 du CCH.

§ 1.2 Montants des droits a engagement (hors FART)

Le montant prévisionnel des droits a engagement alloués au délégataire, dans la limite des dotations
ouvertes, incluant les aides de I'Anah aux propriétaires et les subventions éventuelles pour ingénierie de
programmes est de 82 909 664 .€ pour la durée de la convention (décliné de maniere previsionnelle par
année et par objectif dans I'annexe 1). Ce montant permet de répondre aux engagements prévisionnels
contractualisés dans le cadre des programmes nationaux prioritaires pour le territoire : programme de
revitalisation des centres-bourgs, programme national de requalification des quartiers anciens dégradés,
quartier politique de la ville, nouveau programme national de renouvellement urbain inscrit dans la
géographie prioritaire de la politique de Ia ville (cf. détail par programme en annexe 1). Le délegataire doit,
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en conséquence, destiner les droits & engagements relatifs & ces programmes prioritaires aux sites
concernés de sorte que les engagements contractuels de 'Agence puissent étre honorés.

Le montant prévu pour I'année 2017 est de :

Enveloppe travaux : 8410 662€

Enveloppe ingénierie : 2 098 213 €

Soit un total de crédits Anah de 10 508 875 €
Envelloppe définie pour les copropriétés fragiles, maintenue en réserve régionale et attribuées en fonction de latteinte de
l'objectif « copropriétés fragiles » : 2604 400 €

Pour 2018, cette méme enveloppe totale sera sollcitée, sous réserve de la prolongation du dispositif « Habiter mieux » a
déterminer.

A partir de 2019 et suivant, une enveloppe de 5,5 MJ'€ supplémentaire sera mobilisée sur le traitement des copropriétés de la
métropole, soit un total de 22 Md'€ pour les années 2019, 2020, 2021 et 2022.

Pour les années ultérieures, un avenant annuel précisera la dotation allouée en fonction de la réalisation des
objectifs et des niveaux de consommation de I'année précédente, dans la limite de 'enveloppe pluriannuelle
initiale.

En cas de réalisation insuffisante des objectifs prévus a l'article 1.1 et déclinés a I'annexe 1 de la presente
convention constatée sur deux exercices consécutifs, le délégué de I'Anah dans le département peut
minorer le montant des droits & engagement & allouer au délégataire 'année suivante.

La persistance d'un écart de réalisation au terme de 3 exercices consécutifs peut conduire les parties a
réviser les objectifs et les droits & engagement de la présente convention et/ou leur déclinaison
pluriannuelle. L'évaluation & mi-parcours décrite au titre VI de la convention conclue entre IEtat et le
délégataire sera I'élément essentiel pour dimensionner cet ajustement.

§ 1.3 Aides du Fonds d'aide  la rénovation thermique (programme « Habiter mieux »)

Un contrat local d'engagement (CLE) ayant été conclu sur le territoire du délégataire, ce demier attribue les
aides du Fonds d'aide a la rénovation thermique dans les conditions définies par le réglement des aides du
FART et par les instructions du directeur général de I'Anah relatives aux aides du FART pouvant étre
octroyées en complément des aides de I'Anah.

Le montant prévisionnel des aides de [Etat alloué dans le cadre du FART, incluant les aides de solidarité
écologique et les aides du FART au titre de I'accompagnement (AMO et ingénierie) pour 'année 2017 est de
1648 858.€.

Pour 2018, cette méme enveloppe totale sera sollicitée, sous réserve de la prolongation du dispositif «
Habiter mieux » a déterminer.

Le paiement de I'aide du FART fait l'objet d'un ordre de paiement spécifique transmis a lagent comptable en
méme temps que celui relatif & l'aide de 'Anah.

Les reversements éventuels des aides s'effectuent dans les mémes conditions que celles définies au
paragraphe 8.3 de la présente convention.

AIN0
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Article 2 : Recevabilité des demandes d'aides

§ 2.1 Régles d’octroi des aides attribuées sur crédits Anah

Les conditions générales de recevabilité et d'instruction des demandes, ainsi que les modalités de calcul de
la subvention applicables & l'opération découlent de la réglementation de 'Anah - c'est-a-dire des articles
R. 321-12 4 R. 321-21 du code de la construction et de I'habitation, du réglement général de 'Agence, des
décisions du Conseil d'administration, des instructions du Directeur général qui sont transmises aux
délégataires et notamment de la circulaire de programmation annuelle, des dispositions inscrites dans des
conventions particuliéres, du contenu du programme d'actions et de la présente convention de gestion, dont
les régles particuliéres éventuelles développées ci-apres - en vigueur. Le delégataire transmet pour
information le programme d'actions qu'il a établi & la Direction générale de 'Anah (PART - Pole d'assistance
réglementaire et technique).

Des régles particuliéres d’octroi des aides peuvent étre définies en annexe 2 dans les limites fixées par
larticle R. 321-21-1 du CCH (compléter I'annexe -point 1- en portant la mention « Néant » si aucune regle
spécifique n'est définie). Elles prévoient notamment des majorations de taux de subvention ainsi que de
plafonds de travaux pour les aides aux propriétaires bailleurs et aux propriétaires occupants. La définition de
ces régles ainsi que les modifications qui peuvent leur étre apportés ne peuvent intervenir que dans des
délais suffisants, convenus entre les parties, pour l'information des demandeurs et/ou 'adaptation des outils.

Article 3 : Instruction et octroi des aides aux propriétaires

§ 3.1 Engagement qualité

L'Anah s'est engagée dans le cadre du contrat d'objectifs et de performance signé avec I'Etat pour la
période 2015-2017 dans une démarche d'ameélioration de la qualité de service rendu aux bénéficiaires de
ses subventions, & travers la simplification et la dématérialisation de ses procédures. Cette démarche vise
en particulier une amélioration globale des délais de traitement des dossiers et une limitation des pieces
justificatives exigées. Elle prévoit, a cet effet, un accompagnement des acteurs locaux pour la simplification
des procédures et le déploiement d'un service numérique de dématérialisation des dossiers de demande et
de paiement des subventions. Le déploiement de 'accompagnement et du service numérique s'effectuera
de maniére progressive & compter du printemps 2017 pour s'achever en 2018.

Pour emporter des effets réels en faveur des bénéficiaires, le délégataire s'inscrit dans cette evolution et
prend des engagements d’amélioration, au regard de sa situation, pour les subventions accordées aux
propriétaires occupants, sur les éléments suivants :

- pour les aides de 'Anah, le délégataire s'engage a ne pas demander plus de pieces justificatives a
lengagement que celles prévues par la réglementation de I'Anah; pour ses aides propres, il
s'engage a limiter le nombre de piéces justificatives exigées a 'engagement ;

- délai de signature des notifications de subvention aux bénéficiaires a compter de leur engagement.

Il peut se donner des objectifs complémentaires en accord avec le delegué de Agence.
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Les objectifs que se donne le délégataire pour 2017 sont les suivants :

Critere de qualité de | Etatinitial Objectif pour 2017 Echéance

service et nature de la |(2016)

mesure

Pieces  justificatives . | Nombre de pieces Alignement sur I’Anah . Dossiers déposés a
Limitation du nombre de | exigees pour un PO en compter du 1er janvier
pieces exigées plus de I'Anah (en 2017

référence a la note de
simplification de juillet

2016)
Envoi de la notification | 30 jours a compter de Réduction du délai de 50 | Dossiers engages a
de  subvention au | l'engagement dans % compter du jour de fa
bénéficiaire Op@!/ CLAH

(indicatif)

§ 3.2 Instruction et octroi des aides de I'’Anah

Les décisions d'attribution et de rejet des demandes d'aide sont prises conformement aux dispositions des
articles R. 321-1 et suivants du code de la construction et de I'habitation et du reglement géneral de
I'Agence.

Les dossiers de demande de subvention sont déposés aupres du délégué local de I'Anah.

Les demandes d’aides sont établies au moyen de formulaires édités sous la responsabilité de I'Anah. Elles
sont instruites par le délégué de 'agence dans le département selon la réglementation applicable a I'Anah
en tenant compte des modalités d'attribution définies a l'article 2 ci-dessus. Sont concernées les demandes
d'aides relatives & des travaux qui seront exécutés sur des immeubles situés dans le ressort territorial du
délégataire. En cas de changement de périmétre par retrait, adjonction ou fusion de communes ou EPCI, le
délégataire s'engage a faire parvenir le plus rapidement possible a la Direction générale de I'Anah (CMT)
larrété afférent. Un avenant a la présente convention sera signé.

Les conditions d'impression des formulaires sont définies en annexe 4.

A lissue de linstruction, le délégué de l'agence dans le département transmet au délégataire les
propositions de décision et de notification et tous les éléments utiles concemant les dossiers. Le cas
échéant, le délégataire consulte la commission locale d'amélioration de 'habitat (CLAH) dans les cas prévus
par son réglement intérieur. Il en assure le secrétariat.

Le délégataire procéde a la notification des décisions aux bénéficiaires et en adresse une copie au délégué
de I'agence dans le département.

Ces courriers comportent les logos du délégataire et de 'Anah et indiquent, s'il y a lieu, distinctement la part
de chacun.

A la demande du délégataire, le délégué de l'agence dans le département peut proceder aux notifications
des décisions aux bénéficiaires. Dans ce cas, le délégué de I'agence dans le département en adresse une
copie au délégataire.

Ces courriers de notification doivent comprendre les clauses impératives restituées en annexe 4.

Anah - modéle de convention de gestion de type 2 - 2017 i i i 6/28
Accusé de réception en préfecture

013-200054807-20170323-
2017 _CT2_082-DE

Date de télétransmission :
31/03/2017

Date de réception préfecture :




Article 4 : Subventions pour ingénierie des programmes

Des subventions pour ingénierie des programmes (article R. 321-16 du CCH) peuvent étre attribuées par le
délégataire, soit & lui-méme en tant que maitre d'ouvrage d'une opération, soit & d'autres maitres d'ouvrages
ressortissant de son territoire.

Le cas échéant, il précisera également la part de ses aides propres qu'il entend consacrer & lingénierie.

Ces subventions sont imputées sur 'enveloppe de droits & engagement réservée dans le budget de [Anah
et gérée au nom et pour le compte du délégataire.

Les régles applicables pour I'attribution de ces subventions sont celles définies par la réglementation de
['Anah.

Les dossiers de demandes de subventions faites au délégataire sont instruits par le délégué de l'agence
dans le département qui prépare la décision d'attribution de subvention qui est signée par le délégataire. Le
délégataire procéde 4 la notification et en adresse copie au délégué de I'agence dans le département.

Le délégataire s'engage & transmettre au délégué de l'agence dans le département une copie des
conventions de programmes signées dans un délai de deux mois & compter de leur signature. Cette
transmission doit avoir lieu exclusivement par la voie électronique.

Le délégataire transmet également aux délégués de I'agence dans le département et dans la région les
conclusions des études préalables, le bilan et le rapport d'évaluation des opérations programmees.

Article 5 : Paiement des aides

§ 5.1 Paiements des subventions aux propriétaires

Les demandes de paiement sont instruites par le délégué de I'agence dans le département selon des regles
identiques a celles de 'engagement.

Les demandes de paiement déposées auprés du délégataire sont transmises sans délai au delegué de
l'agence dans le département.

Le paiement et le mandatement de la dépense sont effectués dans les conditions fixées par la
réglementation applicable a 'Anah.

Lors de la mise en paiement des subventions, les vérifications du délégué de I'agence dans le département
s'appliquent aux éléments définis par le réglement général de I'Agence notamment en ce qui conceme la
justification des travaux effectués qui porte sur la régularité et la conformité des factures présentées par les
bénéficiaires par rapport au projet initial.

Les documents nécessaires au paiement des subventions & savoir les fiches de calcul et les bordereaux
récapitulatifs d'ordres de paiement revétus de la signature du délégué de I'agence dans le département
valant attestation de service fait et ordre de payer, accompagnés des pieces justificatives correspondantes
sont établis par le délégué de l'agence dans le département. lls sont transmis & I'agent comptable de I'Anah.
Le visa et le paiement de ces subventions sont effectués sous réserve de la disponibilité des crédits, par et
sous la responsabilité de I'agent comptable.
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Les piéces justificatives des paiements sont jointes au compte financier produit annuellement par f'agent
comptable a la Cour des comptes.

Les avis de paiement des subventions sont adressés aux bénéficiaires par 'Anah et indiquent, dans le cas
ou des aides propres du délégataire sont gérées par I'Agence, les participations financiéres de chacun des
partenaires.

L’Anah met & disposition du délégataire, au moyen de son outil Infocentre, la liste des paiements aux
bénéficiaires des subventions contenant les noms, adresses et les montants respectifs décrits ci-dessus.

§ 5.2 Paiements des subventions relatives aux prestations d’'ingénierie des programmes

Pendant toute la durée de la convention, le paiement de ces subventions est assuré par I'Anah au profit des
bénéficiaires sur la base des décisions prises par le délégataire, conformément a ['article 4.

Le bénéficiaire de la subvention adresse au délégué de I'agence dans le département une demande de
paiement par opération concermnée, accompagnée des pieces justificatives correspondantes.

Les demandes de paiement déposées auprés du délégataire sont transmises sans délai au délegué de
I'agence dans le département.

Le paiement et le mandatement de la dépense sont effectués dans les conditions fixées par la
réglementation applicable & l'Anah. Le dossier de paiement est instruit sur la base des documents produits
par le bénéficiaire.

L'ordre de paiement revétu de la signature du délégué de l'agence dans le département pour valoir
attestation de service fait et ordre de payer, est transmis a I'agent comptable de 'Anah. Le visa et le
paiement de ces subventions sont effectués sous réserve de la disponibilité des crédits, par et sous la
responsabilité de I'agent comptable.

Les piéces justificatives des paiements sont produites dans les mémes conditions que celles des
subventions aux propriétaires.

Le délégataire s'engage & assurer la conformité des conventions de programmes dont il serait l'initiateur et
le signataire avec les clauses de la présente convention.
Article 6 : Modalités de gestion des droits a engagement et des dépenses

§ 6.1 Droits a engagement

6.1.1 Droits a engagement Anah
Le montant annuel des droits & engagement alloué & I'habitat privé fait 'objet d’'une réservation, dans la
comptabilité budgétaire de 'Anah, dans les conditions suivantes :

- premiére année d'application de la convention :
« 70 % du montant des droits a engagement de I'année, dans les 15 jours qui suivent la réception par
I'Anah de la convention signée,
« le solde des droits & engagement de I'année aprés examen par le délégué de I'agence dans la
région d'un état d'avancement de la réalisation des objectifs et d'une projection sur la fin de I'annee,
transmis par le délégataire au plus tard le 15 septembre.

- & partir de la deuxiéme année :
« une avance de 50% du montant des droits & engagement initiaux de année N-1 au plus tard en
février, dans la limite des consommations réelles des droits a engagements N-1,
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o régularisée a hauteur de 70 % des droits & engagement de I'année des réception par l'Anah de
I'avenant signé mentionné au § 1.2,

« le solde des droits & engagement de I'année est libéré en totalité ou en partie aprés examen par le
délégué de I'agence dans la région d'un état d'avancement de la réalisation des objectifs et d'une
projection sur la fin de I'année, transmis par le délégataire au plus tard le 15 septembre.

Dans le cas ol il apparait en cours de gestion que la totalité des autorisations d'engagement mises a
disposition & titre d'avance ou de solde, ne sera pas consommée, I'Anah pourra réduire le montant des
autorisations d'engagement sur demande du délégué de I'Anah dans la région et sur la base d'un accord
écrit du président de la collectivite délégataire.

Les droits & engagement Anah alloués au délégataire pour 'année considérée ainsi que le cas échéant ceux
sur budget propre que le délégataire entend engager au titre de la méme année sont gérés au nom et pour
le compte de celui-ci par le délégué de 'agence dans le département.

Les modalités de fourniture de I'état d'avancement de la réalisation des objectifs et d'une projection sur la fin
de 'année sont définies a l'article 11-5-1-3 de la convention conclue entre 'Etat et le délegataire.

Conformément au §1.2, les parties peuvent réviser les droits a engagement en cas d'écart de réalisation.

A la fin de la présente convention, en cas de renouvellement de la déléegation de compétence et sous
réserve du respect des conditions définies par I'Anah, le délégataire pourra bénéficier, avant réception par
I'Anah de la nouvelle convention de gestion signée, de 50 % du montant des droits & engagement de l'annee
précédente dans la limite des consommations réelles des droits & engagements N-1 (derniére année de la
présente convention).

6.1.2 Droits a engagement FART

Le montant annuel des droits & engagement des aides du FART est mis en place par 'Anah dans les
conditions fixées par 'Anah.

Article 7 : Traitement des recours

Le traitement des recours gracieux formés par les demandeurs et les bénéficiaires des subventions sur les
décisions du délégataire reléve de sa compétence. L'Anah (la délégation locale) instruit pour le compte du
délégataire les recours gracieux formés par les bénéficiaires.

L'instruction des recours hiérarchiques formés auprés du Conseil d'administration de I'Agence a I'encontre
des décisions prises par le délégataire et des recours contentieux est effectuée par I'Anah (service des
affaires juridiques). Le délégataire s'engage & fournir lintégralité des éléments nécessaires a cette
instruction.

Pour les besoins de connaissance et de suivi statistique des recours gracieux, le délégataire renseigne
chaque année 'annexe 5 relative au bilan des recours gracieux et le transmet & la Direction générale de
'Anah (service des affaires juridiques) au plus tard pour le 15 février de chaque année.

Pour les dossiers engagés avant la délégation de compétence, lorsqu'une décision de retrait de subvention
est annulée (suivant le cas, par le délégué de Iagence dans le département, le précedent délégataire, le
Conseil d'administration de I'Anah, le Directeur général par délégation ou le Tribunal administratif), il
appartient au délégataire d'exécuter la décision de réengagement comptable qui s'ensuit sur les credits
délégués par 'Anah.
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Lorsqu'une décision de rejet est annulée dans les mémes conditions, le dossier doit étre instruit et la
décision d'engagement comptable qui s'ensuit le cas échéant doit étre prise par le délégataire sur les credits
délégués de I'Anah.

Le traitement des recours gracieux et contentieux formés par les demandeurs et les bénéficiaires
concernant le cas échéant les aides propres du délégataire reléve de sa compétence. L'Anah (délegation
locale) instruit les recours gracieux pour le compte du déelégataire.

Article 8 : Contrdle et reversement des aides

§ 8.1 Politique de contréle

Une politique pluriannuelle de controle est définie par le délégué de I'agence dans le departement selon les
dispositions de l'instruction sur les contrdles ; ses objectifs sont précisés notamment dans un tableau de
bord annuel de controle.

Un bilan annuel des controles est établi avant le 31 mars de I'année suivante dans les conditions définies
par l'instruction sur les controles.

Ces textes sont transmis a la Direction générale de I'Anah (MCAI - Mission de contréle et d'audit interne) et
au délégataire.

§ 8.2 Contrdle du respect des engagements souscrits auprés de I'’Anah

Aprés paiement du solde des subventions, les contréles du respect par les bénéficiaires des subventions
des engagements souscrits vis-a-vis de 'Agence (y compris dans le cadre des conventions avec travaux
conclues en application des articles L.321-4 et L.321-8 du CCH) sont effectués par I'Anah.

Les contrbles du respect des engagements souscrits par les signataires des conventions sans travaux
conclues en application des articles L. 321-4 et L. 321-8 du CCH sont effectués par I'Anah.

§ 8.3 Reversement des aides et résiliation des conventions sans travaux

En cas de méconnaissance de la réglementation de I'Anah, sans préjudice de poursuites judiciaires, le
reversement total ou partiel des sommes déja versées est prononce.

8.3.1 Reversement de la compétence du délégataire (reversement avant solde)

Les décisions de reversement intervenant sur des dossiers dont le solde n'a pas été verse sont de la
compétence du délégataire ayant attribué la subvention.

Les décisions de reversement sont transmises sans délai a la délégation locale pour notification par I'Anah
au bénéficiaire de la subvention.

8.3.2 Reversement de la compétence du Directeur général de ['Anah (reversement aprés solde)

Les décisions de reversement intervenant sur des dossiers dont le solde a été versé sont prises par le
Directeur général de I'Anah.

Lorsque le délégataire a connaissance (le cas échéant apres controle) du non-respect des engagements, il
doit en informer sans délai la Direction générale de I'Anah (PCE - Pole de contréle des engagements) aux
fins de mise en ceuvre de la procédure de reversement.
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8.3.3 Sanctions

g'il s'avére que 'aide a été obtenue a la suite de fausses déclarations ou de manceuvres frauduleuses, ou
en cas de non-respect des régles ou des engagements souscrits en application des conventions conclues,
le Conseil d'administration de 'Agence ou le Directeur général par délégation, obligatoirement informé par le
délégataire, peut prononcer les sanctions prévues & l'article L. 321-2 du CCH.

8.3.4 Résiliation des conventions sans travaux
En cas de constatation du non-respect des engagements d'une convention sans travaux, le délégataire
prend la décision de résiliation de la convention.

§ 8.4 Recouvrement des sommes sur crédits délégués de I’Anah ayant donné lieu a décision de
reversement du délégataire

Le recouvrement est effectué par I'Agence selon les régles applicables au recouvrement des sommes dues
aux établissements publics nationaux & caractére administratif.
Les titres correspondants sont émis et rendus exécutoires par le Directeur général de I'Anah.

Article 9 : Instruction, signature et suivi des conventions a loyers maitrisés

§ 9.1 Instruction des demandes de conventionnement

Uinstruction des conventions portant sur des logements subventionnés sur crédits délégués de 'Anah
prévues aux articles L. 321-4 ou L. 321-8 (ainsi que du document mentionné a l'article R. 321-30 du CCH
récapitulant les engagements du bailleur) est assurée dans les mémes conditions que la demande de
subvention a laquelle elles se rattachent (cf. § 3.1).

L'instruction des conventions portant sur des logements non subventionnés sur crédits délégués de 'Anah
est assurée dans le respect des instructions du Directeur général de ['Anah, de la réglementation générale
de I'Anah et des instructions fiscales.

§ 9.2 Signature des conventions a loyers maitrisés

Dans le respect des dispositions législatives et réglementaires applicables au conventionnement avec
I'Anah, le délégataire signe les conventions conclues entre les bailleurs et 'Anah en application des articles
L. 321-4 et L. 321-8 du CCH.

Aprés achévement des travaux, ou réception du bail et de l'avis dimposition du locataire pour les
conventions sans travaux, le délégué de l'agence dans le département réceptionne la convention et le
document mentionné a l'article R. 321-30 du CCH récapitulant les engagements du bailleur et le présente
pour signature au délégataire. Celui-ci retourne les documents au délégué de I'agence dans le département
qui procéde a leur envoi au bénéficiaire.

Les courriers utilisés, les conventions et le document récapitulant les engagements du bailleur comportent
les logos du délégataire et de 'Anah.

Les avenants éventuels a ces conventions sont signés dans les mémes conditions que la convention initiale.
§ 9.3 Suivi des conventions a loyers maitrisés conclues en application des articles L. 321-4 et L. 321-
8 du CCH

La gestion et le suivi de ces conventions (enregistrement de toute modification, instruction des avenants. .. )
ainsi que la communication des informations auprés des administrations compétentes (relations avec la CAF
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et la MSA, information de l'administration fiscale, etc....) relévent du délégue de lagence dans le
département.

Article 10 : Date d'effet - Durée de la convention
La présente convention a la méme durée que la convention de délégation de competence.
Elle prend effet le 1¢rjanvier 2017 pour une durée de 6 ans.

Avant I'échéance de la convention, le délégataire s'engage a informer le délégué de l'agence dans le
département, dans les conditions prévues au titre VI de la convention de délégation de competence, soit
trois mois avant la fin de la convention, de sa volonté de la renouveler ou non.

Au terme de la convention, si celle-ci n'est pas renouvelée, un avenant de cloture déterminera les modalités
de gestion correspondantes aux dossiers déja engages ou déposés.

Article 11 : Demandes en instance a la date d'effet de la convention

La présente convention s'applique aux dossiers de demandes de subvention ou de conventions sans
travaux concernant des immeubles situés sur le territoire délégué déposés a compter du 1#" janvier 20..

Les dossiers de demande de subventions ou de conventions sans travaux déposés année précedente de
l'année de prise d'effet de la convention sur le méme territoire qui n‘auront pu faire I'objet d'une décision ou
d'un accord avant le 1€ janvier de I'année de prise d'effet de la convention, seront repris par le delégataire et
instruits sur la base de la réglementation applicable a la date de leur dépét selon les priorités définies par le
programme d'actions.

Les conventions sans travaux ayant été accordées et les dossiers ayant fait l'objet d'une décision
d'attribution avant la prise d'effet de la convention restent gérés dans les mémes conditions.

Les demandes complémentaires aux dossiers agréés avant la délégation de compétence feront I'objet d'une
nouvelle demande et seront traitées selon la réglementation applicable a la date de dépét de ce nouveau
dossier.

Article 12 : Suivi et évaluation de la convention

§ 12.1 Mise a disposition des éléments de suivi

L'Anah fournit au délégataire les éléments nécessaires qui lui permettent de satisfaire aux obligations de
suivi et d’évaluation prévues au titre VI de la convention de délegation de compétence.

A cet effet, est mis & disposition du délégataire un accés a l'outil Infocentre qui lui permet d'accéder aux
informations suivantes :
. Laliste des décisions d'attribution par le délégataire des aides & I'habitat privé (y compris celles que
le délégataire apporte éventuellement sur son budget propre).
. Le tableau de bord financier relatif aux décisions d'attribution des aides permettant le suivi des
consommations par rapport aux droits & engagement.
« Un tableau de bord logementsitravaux cumulant les réalisations en nombre de logements
subventionnés, en montant de subventions et en montant de travaux.

L'Anah pour le compte du délégataire transmet au ministére chargé du logement les informations de suivi
nécessaires a I'application de I'article VI-1 de la convention de délégation de competence.
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§ 12.2 Rapport annuel d'activité

Conformément au I de l'article R. 321-10 du CCH, chaque année, le délégataire établit un rapport d'activite,
et consulte la Commission locale d'amélioration de I'habitat avant de le transmettre au délégué de l'agence
dans le département.

§ 12.3 Désignation de correspondants

12.3.1 Correspondant fonctionnel
Le délégataire désigne un correspondant fonctionnel, destinataire de I'ensemble des communications de
'Anah et interlocuteur direct de I'Agence pour l'activité d'instruction.

Le correspondant désigné par le délégataire est :
Coordonnateur DAP
DGA Développement Urbain
Meétropole d’Aix-Marseille-Provence
Le Pharo
58, Bd Charles Livon
13007 Marseille
coordonnateurdap@ampmetropole.fr

12.3.2 Administrateur local

Pour accéder au systéme d'information de IAnah, le délégataire désigne un administrateur local (ainsi qu'un
ou plusieurs suppléants), qui a en charge la gestion des comptes utilisateurs (création, modification,
fermeture....) de son organisme. Il transmet ses coordonnées (ainsi que toute modification) & ladresse
suivante : administration.clavis@anah.gouv.fr.

La gestion des comptes utilisateurs se fait au moyen de l'outil d'authentification unique Clavis déployé par
I'Anah.

§ 12.4 Evaluation de la convention

Les évaluations a mi-parcours et finales, prévues au titre VI de la convention conclue entre IEtat et le
délégataire, sont transmises au délégué de 'Anah dans la région qui les adresse a la Direction générale de
[Anah (CMT).

Article 13 : Confidentialité des données

Les données relatives aux actions de I'Anah font I'objet d'une exploitation statistique notamment par le biais
de l'outil Infocentre ouvert dans le systéme d'information de I'Agence auguel ont acces les délégataires pour
leur territoire de gestion.

Le délégataire s'engage a ne pas donner laccés & Infocentre & des personnes extérieures a son
administration.

Si le délégataire souhaite réaliser une étude nécessitant la communication et ['utilisation de donnees
nominatives il doit respecter les conditions définies par I'Anah et solliciter préalablement la direction
générale (CMT).
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Article 14 : Outils de communication

Des supports de communication (affiches, guides, plaguettes, dépliants...) sont disponibles via un outil de
commande dématérialisée.

Le délegataire s'engage :

« a faire mention de 'Anah sur I'ensemble des supports de communication concernant la promotion
de I'habitat privé, en insérant le logo de I'Anah dans le respect de la charte graphique,

« & communiquer sur les actions et dispositifs de I'Anah et se faire le relais d'information sur les
campagnes de communication nationales,

Par ailleurs, les actions locales sont réguliérement valorisées et mutualisées par I'Anah notamment via la
lettre d'information électronique et & travers des reportages dans « les cahiers de I'Anah ». A cette fin, le
délégataire informe I'Anah des collogues et manifestations organisés au niveau local sur ses thématiques
prioritaires d'intervention et informe systématiquement la direction de la communication de [Anah
(communication@anah.gouv.fr) des actions entreprises (transmission de dépliants, plaquettes, photos...).

Article 15 : Conditions de révision

S'il le souhaite, le délégataire peut demander que soit substituée & la présente convention une autre
convention de gestion dans les conditions prévues & I'article L. 321-1-1 du CCH. Cette substitution ne peut
produire d’effet qu'au 1 janvier de I'année suivant la conclusion de la nouvelle convention.

Les dossiers ayant fait I'objet d'une décision d'attribution ou d'une convention sans travaux dans le cadre de
l'ancienne convention de gestion continuent & étre gérés selon les modalités de la précédente convention.

Article 16 : Conditions de resiliation

La résiliation de la convention de délégation de compétence entraine de facto la résiliation de la présente
convention.

Un avenant de cloture déterminera les modalités de gestion des dossiers déja engagés ou déposés y
compris le cas échéant ceux relatifs aux aides propres pour lesquelles il est procédé a un bilan de fin de
convention.

1 J—

Le président Le délégué de I'agence dans le département

De la Métropole d'Aix-Marseille-Provence préfet de la région Provence-Alpes-Cote d'Azur
Préfet du département des Bouches du Rhone

Jean-Claude GAUDIN Stéphane BOUILLON
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| ANNEXES

Annexe 0
Programmation 2017

Annexe 1

Objectifs de réalisation de la convention et tableau de bord

Annexe 2

Reégles particuliéres de recevabilité et conditions d’octroi des aides de I’Anah et des aides attribuées

sur budget propre du délégataire gérées par I’Anah

Annexe 3

Modalités de versement des fonds par le délégataire (annexe obligatoire si le délégataire confie la

gestion de ses aides propres a I'Anah)

Annexe 4
Formulaires et modeéles de courriers type

Annexe 5
Bilan des recours gracieux
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Convention de délégation de compétence de six ans en application du code de la
construction et de I’habitation

La présente convention est établie entre
la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, représentée par Jean-Claude GAUDIN, son Président,
et

I’Etat, représenté par Stéphane BOUILLON, Préfet de la région Provence Alpes Cote d’Azur, Préfet du
département des Bouches du Rhéne,

Vu le code général des collectivités territoriales (CGCT), notamment I’article L5218-2 ;

Vu la loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion notamment
son article 28;

Vu la loi n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action publique territoriale et d’affirmation des
métropoles ;

Vu la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové, nolamment son article
122.

Vu la loi n°2015-990 du 6 aodt 2015 pour la croissance, I'activité et I'égalité des chances ¢conomiques,
notamment son article 72 ;

Vu la demande de délégation de compétences pour décider de attribution des aides prévues a I'article L. 301-3
du CCH en date du 3 novembre 2016;

Vu le plan local d’action pour I'hébergement et le logement des personnes défavorisées (PDHALPD) approuvé
le 17 juin 2016 ;

Vu la délibération du conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence en date du 30 juin 2016 engageant le
lancement de la démarche du Programme Local de [’Habitat (PLH) métropolitain ;

Vu la délibération du conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence autorisant la signature de la présente
convention en date du 30 mars 2017,

Vu I'avis du comité régional de I’habitat et de I"hébergement (CRHH) sur la répartition des crédits et les
orientations de la politique de 1"habitat.

11 a été convenu ce qui suit :

Objet et durée de la convention

L’Etat délegue a la Métropole d’Aix-Marseille-Provence pour une durée de 6 ans renouvelable, la compétence
d’une part pour décider de I'attribution des aides publiques prévues au 1° du II de I'article L 5218-2 du CGCT
pour la métropole d’Aix Marseille Provence, a I'exception des aides distribuées par I’Agence nationale pour la
rénovation urbaine (ANRU)l, en faveur de la construction, de I’acquisition, de la réhabilitation et de la

ces aides englobent le programme national de rénovation urbaine (PNRU), les aides de I’ANRU gogeler%rogramme national de
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démolition des logements locatifs sociaux et des logements-foyers, de la rénovation de I’habitat privé, de la
création de places d’hébergement, et d’autre part pour procéder a leur notification aux bénéficiaires.

Cette délégation a pour objet la mise en ceuvre du programme local de I’habitat (PLH) transitoire qui reprend
pour les années 2017 et 2018 les effets des programmes locaux de I’habitat exécutoires au 31 décembre 2015 sur
leurs périmetres initiaux en application de I'article L.302-4-2 du CCH, et la mise en ceuvre des objectifs de la
politique nationale en faveur du logement. Pour les années 2019 a 2022, la délégation s’appuiera sur les travaux
du programme local de I’habitat métropolitain.

La présente convention prend effet 4 compter du 17 janvier 2017et s’achéve au 31 décembre 2022.

La présente convention de délégation concerne aussi les décisions en matiere d'autorisation de ventes HLM selon
les modalités de l'article L 411-3.

Le délégataire reprend les engagements de I’Etat et de I’ Agence nationale de 1’habitat ( Anah) sur les opérations
contractuelles en cours (voir tableau en annexe).

TITRE I : Les objectifs de la convention .

Article I-1 : Orientations générales

Le constat sur les politiques de 'habitat

Depuis plusieurs années, les politiques locales de I'habitat ont été engagées au niveau de chaque ex-EPCI, mais
sans logique supra-communautaire. Cela s'explique entre autre par les régles législatives qui limitent encore
aujourd'hui les actions aux périmetres institutionnels. Les différences entre les territoires qui composent la
Meétropole sont ainsi parfois importantes et montrent la nécessité pour la métropole de donner une cohérence a
ces situations, issues de I'histoire de chaque territoire.

Malgré tout, les territoires ont anticipé dans les faits la création de la métropole AMP et se sont engagées depuis
longtemps dans un dialogue constructif permettant de favoriser a terme une politique de T'habitat cohérente a
I'échelle métropolitaine. Déja lors des phases d'élaboration des politiques de I'habitat, les ex-epci étaient invités a
participer aux travaux des PLH limitrophes, permettant ainsi une connaissance ct une premiére mise en cohérence
des politiques publiques en faveur de I'habitat au sein de I'espace métropolitain.

En complément, et & titre d'exemple, la mise en place de la Commission locale pour I’ Amélioration de I'Habitat
est effective et opérationnelle depuis plusieurs mois et permet une premicre approche des enjeux a cette échelle
métropolitaine en matiére d'intervention sur le parc ancien. Plus récemment, des groupes de travail ont 1€ mis en
place entre la métropole AMP et les conseils de territoire pour aboutir rapidement a la création d'une Conférence
Intercommunale du Logement, qui permettra dés le ler semestre 2017 d'organiser et de renforcer le pilotage
métropolitain de la politique de Ihabitat en allant au-dela de la seule programmation des constructions nouvelles.

Les différences de situation entre les conseils de territoires restent présentes, mais toutes ont déja engagé et mis
en ceuvre des dispositifs d'intervention potentiellement reproductibles a 1'échelle la Métropole. La définition et la
mise en ceuvre d'une politique de I'habitat métropolitaine permettra d'optimiser l'ensemble de ces dispositifs, de
fagon & répondre au mieux aux besoins des habitants dans toute leur diversité économique, sociologique et
géographique.

Enfin, la métropole AMP est actuellement couverte et ce, jusqu'a fin 2017 par un "PLH métropolitain
transitoire”, constitué du recollement des PLH préexistants. Ce PLH, bien que transitoire, constitue un premier
socle d’une politique de 1'habitat métropolitaine en attendant I’¢laboration d’un projet co-construit et pensé a une
échelle globale. Tl permet aujourd'hui de répondre a une situation métropolitaine caractérisée par des tensions de
plus en plus importantes sur le marché du logement. Au-dela du PLH transitoire, dans un contexte olt pour la
Métropole les défis i relever sont nombreux, le futur PLH métropolitain devra faire preuve d’ambitions pour
contribuer a répondre a ces défis.
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Un territoire armé pour relever les défis qui ’attendent

La métropole Aix-Marseille-Provence est un territoire atypique, par sa taille, son organisation géographique et
urbaine. Avec ses 92 villes et villages, la configuration du territoire métropolitain ne répond pas a un modele
urbain classique. Sa multipolarité et la présence de nombreux espaces naturels en font un territoire unique. Avec
56% d’espaces naturels et 21% d’espaces agricoles, le territoire métropolitain reste a trés forte majorit¢é non
urbanisé. Ses paysages naturels et littoraux forgent son identité et recélent un potentiel a valoriser de qualité du
cadre de vie, de loisir et de tourisme. Au-dela de ces qualités paysagéres, la métropole regroupe de formidables
atouts. Dotée d’une accessibilité 4 grande échelle, la Métropole rayonne et entretient des liens forts avec le reste
du pays, avec I'Europe et le bassin méditerranéen. Economiquement dynamique, elle se traduit par une croissance
de I’emploi plus forte qu’en moyenne en France. Plus de 2 500 emplois salarics privés ont été créés chaque année
entre 2009 et 2014 malgré la crise. Son économie diversifiée rectle des filieres d’excellence en expansion
(adronautique, numérique, maritime-transport et logistique, eau, énergie, santé et médico-social, tourisme et art de
vivre...). AMP est aussi un territoire d’innovation, inscrit parmi les 17 labellisés French Tech, il se mobilise pour
attirer des investisseurs, dynamiser I’écosysteme.

AMP est aussi confrontée a de nombreux défis. Grace a une gouvernance moderne et efficace et des compétences
élargies, elle doit permettre d’améliorer la vie quotidienne des habitants, des entreprises et des usagers. Les
grandes stratégies territoriales et politiques publiques a élaborer (schéma de développement économique, schéma
de mobilité, Scot, PLH, PCAET...) veilleront 4 poursuivre cette ambition, notamment en concourant a
I’attractivité du territoire.

Une mobilité adaptée a la géographie du territoire.

Les distances générées par cette organisation urbaine complexifient largement les déplacements, s’accompagnent
de phénoménes de saturation routiére, d’un coit élevé pour les ménages et d’importantes émissions de gaz a effet
de serre. Alors que 6.4 millions de déplacements sont réalisés par jour sur Aix-Marseille-Provence, seulement 0.6
million sont réalisés en transports en commun.

Un écosystéme économique & conforter.

Le dynamisme économique du territoire s’accompagne d’un déficit d’emplois en particulier ceux stratégiques,
estimé par 'INSEE a 62 000 emplois, pour atteindre un taux d’emploi comparable aux métropoles de taille
comparable. Ce rattrapage & opérer s’accompagne également d’une nécessaire consolidation des moteurs de la
croissance économique 2 travers le développement des filiéres supérieures a haute valeur ajoutée mais aussi la
qualité résidentielle propice a I'implantation d’entreprises et d’actifs.

Une réduction des inégalités sociales.

Les fragilités sociales et territoriales accusées au sein de la métropole pourraient freiner son développement ou
tout du moins le fragiliser. Les interventions entreprises, notamment au titre de la politique de la ville, ont
amélioré la situation de nombreux quartiers en difficultés. Toutefois, les efforts a réaliser restent conséquents et
nécessitent leur inscription dans une stratégie globale de cohésion sociale et territoriale a I'échelle de la
Métropole.

Un changement de paradigme pour accompagner la transition énergétique

Demain, tous les territoires seront confrontés a des défis majeurs : réchauffement climatique, raréfaction des
ressources naturelles... Au sein du territoire métropolitain, des progrés sont accessibles : augmenter les énergies
renouvelables (actuellement 3% des énergies consommées), baisser les consommations énergétiques (+15% entre
2004 et 2010)... La loi relative a la transition énergétique pour la croissance verte fixe parmi ses priorités la
rénovation thermique des bitiments pour concourir & ces objectifs. Le patrimoine béti est un gisement
considérable d’économies et de nombreuses solutions sont préconisées par la loi (travaux de rénovation, mesures
spécifiques aux copropriétés, objectifs ciblés pour la construction neuve, aides financiéres notamment pour les
ménages modestes, lutte contre la précarité énergétique...). Les choix d’aménagement conditionnent aussi
fortement le potentiel d’économie d’énergie. Il apparait donc prioritaire que les réflexions urbaines intcgrent et
traitent les enjeux énergétiques ct climatiques.

L’habitat, au ceeur de ces défis

L’habitat s’inscrit comme un maillon essentiel de la définition des nouveaux équilibres territoriaux a I’échelle
métropolitaine. Les nombreux défis qui attendent le territoire plaident pour la convergence des politiques
publiques. C’est au cceur de cette logique que s’inscrit le projet habitat, au regard de ses propres dynamiques et
enjeux, notamment le ralentissement démographique, les parcours résidentiels_contrariés et le parc existant
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Un ralentissement de la croissance démographique

La métropole AMP compte 1,8 million d’habitants et gagne pres de 4 500 habitants supplémentaires chaque
année. Au-dela de ce chiffre, la dynamique de la métropole s’inscrit dans un contexte de ralentissement de la
croissance démographique. Celle-ci est portée par le solde naturel (8 900 habitants supplémentaires) alors qu’en
paraligle plus d’habitants quittent le territoire que ne s’y installent (déficit de 4 500 habitants chaque année entre
2008 et 2013).

La faible croissance se traduit également par un ralentissement de l'augmentation du nombre de ménages, qui se
stabilise autour de + 0,65% par an entre 2008 et 2013 contre + 1,21% par an entre 1999 et 2008.

Enfin, la métropole subit un phénomene important de vieillissement de sa population, le nombre d’habitants de
plus de 75 ans augmentant plus rapidement que celui de l'ensemble de la population (+1,6% contre +0,2% par
an).

Des parcours résidentiels contrariés

Avec la transformation des modes de vie, les besoins en logement tendent a se diversifier. Pour répondre a leurs
aspirations les ménages autonomisent leurs stratégies résidentielles et les diversifient. Les ménages n'hésitent plus
a habiter toujours plus loin, de plus en plus au-dela de l'espace métropolitain.

Au sein du territoire, la conjoncture immobiliere a exacerbé les tensions pour Iacces au logement. Les prix
immobiliers, tant en accession qu'en location se sont stabilisés mais restent a un niveau élevé. Ils sont également
largement déconnectés des capacités financieres d’une grande partic des ménages.

Les tensions sur les marchés du logement provoquent de plus en plus de difficultés pour se loger, y compris chez
les actifs, l'accession a la propriété est réservée a une population de plus en plus dgée et aisée ou jeune avec aides
des parents.

En parallele, I'accés au parc des 151 000 logements sociaux que compte le territoire est limité : en moyenne, 7
demandes de logement sont exprimées pour 1 attribution (hors mutation). Plus encore, la pression est
particulierement forte pour la "demande trés sociale” : parmi les 63 000 demandes exprimées, les deux tiers
correspondent 4 des revenus inférieurs au plafond du logement trés social.

Un parc existant fragilisé

Les disparités importantes qui subsistent au sein du territoire en termes d’offre de logements et de prix
contribuent 2 sa spécialisation sociale, en particulier dans les territoires les plus dépréciés ou en perte
d’attractivité,

La présence au sein du territoire de poches d’habitat vétuste, et les revenus modestes d'une partie non négligeable
de leurs occupants, propriétaires ou locataires, concourent  la présence d'un parc privé potenticllement indigne
estimé a plus de 56 000 logements.

Plus de 1a moiti¢ de ces logements sont situés dans des copropriétés, essentiellement dans les villes-centres des
territoires qui composent la métropole. La plupart des centres anciens et des centres-villes connaissent des
mécanismes identiques de paupérisation et de dégradation des conditions de vie.

Le PLH transitoire, poursuivre les actions engagées.

C’est dans ce contexte qu’ a travers le PLH transitoire, la collectivité poursuit la politique de I’habitat engagée
tout en élaborant un nouveau PLH. Les orientations actuellement portées par le PLH transitoire, a I'échelle des
Conseils de territoire, poursuivent les priorités suivantes :

Promouvoir une offre de logements suffisante, diversifiée et adaptée aux besoins locaux

Depuis plusieurs années, le marché de la construction neuve se caractérise par une dynamique importante, qui
s'est concrétisée par I'autorisation de 13 300 logements en moyennc par an entre 2005 et 2015 au sein de la
métropole (10 000 logements commencés en moyenne).

Ce résultat est "dopé" par des années exceptionnelles telles que 2006 ou 2012, o plus de 14 000 logements ont
Sté autorisés. Toutefois, le volume de logements autorisés se maintient a plus de 11 000 logements depuis cing
ans, niveau proche des objectifs des territoires. Parallélement, la diversité des formes d’habitat produites s'est

accrue.

Aujourd'hui, les territoires de la métropole s'accordent sur la nécessité de continuer a produire une offre de
logements quantitativement suffisante et adaptée aux besoins des populations métropolitaines.

Ainsi. les orientations du PLH transitoire prévoient des objectifs de production de prés de 12 000 logements
neufs a réaliser en moyenne par an, dont en moyenne 30% de logements locatifs sociaux. De nombreuses actions
opérationnelles sont également envisagées sur l'habitat ancien (OPAH, PIG...) qui constitue un réservoir

important de logements adaptés aux populations a faibles ressources du territoine.
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Lutter contre les inégalités territoriales et sociales en matiére d’acces au logement et d’hébergement

Le financement de logements sociaux a régulidrement progressé ces dernicres années, passant de moins de 2 000
logements en 2011 a plus de 3 500 en 2015 (années exceptionnelle). En moyenne ce sont prés de 2 700 logements
sociaux (dont des structures d’hébergement) qui ont été financés chaque année ces cing derniéres années au sein
du territoire de la métropole (2011-2015 — source DREAL d’aprés Sisal).

Dans le détail, les PLUS ont été prioritairement mobilisés par les territoires avec une moyenne de 1235
logements financés par an (46%), les logements trés sociaux représentant quant a eux moins du % des logements
financés (PLAI : 23%).

Si le taux de logements sociaux du territoire est de 19%, la répartition du parc social n'est pas homogene a
I'échelle de 1a métropole, 9 communes étant excédentaires pour 60 déficitaires.

Dans un contexte de forte tension des marchés immobiliers, les orientations mises en @uvre dans le cadre du
PLH transitoire visent & développer I'ensemble des segments de I'offre abordable : le locatif social, I'accession
aidée, I'hébergement et plus largement, les actions de diversification de "habitat.

Au-dela du PLH transitoire, la volonté des Maires de développer Uoffre locative sociale s’exprime également a
travers la signature des contrats de mixité sociale. Ainsi, une grande partie des communes carencées ont engagé
ou finalisé une démarche de contractualisation avec les services de l'Etat.

Intervenir pour I’amélioration de I’habitat

Depuis plusieurs années, les territoires interviennent pour améliorer les conditions de vie des habitants a faibles
ressources en engageant des opérations de réhabilitation des logements souvent indignes.

Ainsi, les territoires mettent en aeuvre des opérations d’amélioration de I’habitat ou des interventions plus ciblées
sur 1’habitat dégradé : en moyenne ces cing derniéres années, 700 logements ont été subventionnés chaque année
par une aide & I’'amélioration de I"habitat au sein de la métropole.

Parmi ces logements aidés, 60% étaient occupés par leur propriétaire. Sous l'effet de la modification des
orientations générales de 1’ Anah, leur part a augmenté ces cinq dernicres années passant de 36% des logements
subventionnés en 2011 4 80% en 2015. 113 logements sont subventionnés chaque année dans le cadre d’une aide
4 un syndicat de copropriéte.

Au-dela de la mobilisation des aides a ’amélioration de I’habitat privé, les interventions sur le parc social sont
également montées en puissance dans le cadre du programme national de rénovation urbaine et se poursuivent
avec 1'élaboration locale du nouveau programme de renouvellement urbain (NPNRU). Les territoires sont trés
investis dans sa définition locale avec 11 quartiers d’intérét national (3 communes concernées) et 11 quartiers
d’intérét régional (6 communes concernées).

Cette priorité apparait commune a 'ensemble des territoires, méme si la nature et ["ampleur des problématiques
rencontrées est différente (amélioration des centres anciens, lutte contre la vacance, copropriétés dégradées,
lutte contre habitat indigne, rénovation du parc social...).

Le futur PLH métropolitain, porter des ambitions pour le territoire

Au-dela du PLH transitoire, la Métropole devra définir une nouvelle stratégic en matigre d’habitat, concourant a
I’enjeu de répondre aux préoccupations des citoyens, des Maires mais aussi & I'enjeu de Dattractivité de la
métropole.

Au regard des défis qui attendent le territoire, AMP n’a pas d’autres choix que d’étre ambitieux dans ses objectifs
tant de production de logements que de recherche de la qualité. Pour marquer sa volonté, 1’élaboration d’un
nouveau PLH (délibération du 30.06.16) a été I'une des premicres décisions de la métropole.

Plusieurs priorités relaient les ambitions de la Métropole en matitre d’habitat :

Des besoins élevés en production neuve de logements supplémentaires

Cette priorité s’inscrit dans un contexte tendu, ol des changements modifient en profondeur le comportement des
ménages face au logement et ol il apparait nécessaire de rééquilibrer territorialement logements et emplois. Elle
concerne les modalités de définition des conditions de production de logements neufs supplémentaires, avec une
meilleure prise en compte de I'impact de la crise, des demandes des habitants, des projets de développement
économique, d’aménagement et de transports en commun.

1l s’agit de réactualiser les besoins au vu des derniéres tendances démographiques et du poids de la métropole
dans le département, 'objectif étant d’affiner la répartition des besoins par une programmation des produits en
incitant & la réduction des colits de production.
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Des besoins supplémentaires en logement social et en accession sociale

Dans un contexte od la pression de la demande sociale est trés élevée, avec des disparités territoriales, et tend a
peser sur le parc privé, cette priorité vise a améliorer les conditions de satisfaction de la demande en logement
social.

Cela passe par une redéfinition des conditions de développement du parc dans le neuf et de sa répartition au sein
du territoire métropolitain. 1l convient aussi d’agir sur les autres segments de la chaine du logement a travers la
dynamisation des parcours résidentiels et le soutien a I'accession sociale ciblée, destinée a certains locataires du
parc social.

Un parc de logements existants porteur de nombreux enjeux

La contribution du parc ancien au fonctionnement résidentiel de la Métropole est primordiale. Premier vecteur de
la réponse aux besoins en logements, ¢’est un acteur majeur des parcours résidentiels des habitants. Toutefois, ce
parc manque parfois d’attractivité et de qualité.

L’intervention sur le parc existant vise & redéfinir les conditions d’aides a la réhabilitation notamment du
traitement de I’habitat indigne et de la création de logements sociaux conventionnés. Il s’agit également le
développer les démarches de lutte contre la précarité énergétique a travers notamment la sensibilisation et
I’accompagnement des ménages précaires.

Un vieillissement de la population a anticiper

Le nombre de séniors est en augmentation forte au sein du territoire et notamment celui des plus de 75 ans. Le
territoire devra rapidement faire face a une augmentation des besoins spécifiques liés au grand dge, lesquels sont
d’ores et déja prégnants sur une partie du territoire.

Il s’agit d’anticiper les besoins liés au vieillissement de la population : hébergement spécifique, maintien a
domicile (dans le parc privé et le parc social) et accessibilité pour les personnes dgées a leur quartier et aux
services de proximité.

Un programme d’actions efficient

L’objectif poursuivi est de renforcer le rapport efficacité/coit des actions menées. Dans cette optique, il apparait
opportun de mettre en cohérence les différentes politiques en matiére de politique de la ville, d’aménagement, de
transport, d’emploi et d’environnement.

Pour concourir a ces priorités, la Métropole veillera a poursuivre I’approche partenariale avec les acteurs du
logement, notamment les bailleurs sociaux, pour la définition des aides, mais également avec les opérateurs et les
aménageurs pour la réflexion sur les cofits de production.

Enfin, afin que la métropole AMP puisse assurer une pleine dynamique de sa politique en matiére d’habitat, elle
doit définir et mettre en ceuvre une politique locale de I’habitat ambitieuse et innovante qui réponde aux enjeux
majeurs de son territoire et aux choix faits pour son développement.

Pour ce faire, la métropole AMP s'est engagée dés le 30 juin 2016 par une premiére délibération de lancement
dans 1'élaboration d'un programme local de I'habitat qui devrait étre approuvé a la fin de l'année 2019 et dont le
calendrier prévisionnel se décompose comme suit":

- délibération de lancement : 30 juin 2016

- délibération des modalités de gouvernance :15 décembre 2016

- Présentation du diagnostic en septembre 2017

- Présentation des scénarios en février 2018

- Délibération d'arrét du projet de PLH en décembre 2018

- Procédure de consultation des PPA, communes entre janvier et avril 2019
- Saisine pour avis du CRHH en mai 2019

- Délibération d'approbation du PLH en octobre/novembre 2019
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AX-MARSEILLE-PROVENCE o OBJECTIFS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS DEFINIS PAR LES PLH

. EPCI délégataires des aides & la pierre

OBJECTIFS ANNUELS DE PRODUCTION DE LOGEMENTS

INSCRITS DANSLES PLH :

#AGGLOPOLEPROVENCE 1028 logements dont
288 sodaux

#MARSEILLE PROVENCE METROPOLE . 6334 logements dont
1926 sociaux

SOUESTPROVENCE .. 1388 logements dont
260 sociaux

#PAYS DAIX. 3508

(Poientiatz mise & o S 24/08/2015) 1430 sodaux
# PAYS D'AUBAGHE ET DEL'ETOILE 590 logements dont
296 sodaux

#PAYSDEMARTIGUES 434 logements dont
124 sodaux

[cavars of MaRTIGaES

AT

MARSEILLE

LLaTAT
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Article I-2 : Les objectifs quantitatifs et I’échéancier prévisionnels

Les moyens financiers mentionnés au titre Il de la présente convention ont pour objet la mise en ceuvre du
programme local de I’habitat et notamment la réalisation des objectifs prévisionnels suivants :

I-2-1 - Le développement et la diversification de I’offre de logements sociaux

Les objectifs en PLAI, PLUS et PLS décrits ci-dessous répondent aux objectifs réglementaires
Il est prévu :
a) La réalisation d’un objectif global de 29 241 logements locatifs sociaux, conformeément aux objectifs définis
de rattrapage SRU (cf. annexe 1), dont :

- 8773 logements PLA-T (prét locatif aidé d’intégration) dont a titre indicatif 15% au titre de I’acquisition
amélioration (1 315)

- 13132 logements PLUS (prét locatif 4 usage social) dont a titre indicatif 15% au titre de 'acquisition

amélioration (1969)
- 7336 logements PLS” (prét locatif social) dont A titre indicatif 15% au titre de I’acquisition amélioration

(1100)

soit un potentiel de 4 384 logements en acquisition-amélioration. L'engagement voté par le CT1 Marseille
Provence est de 775 LLS en acquisition-amélioration en année pleine, celui du PLH du CT2 Pays d’Aix est
de 120, celui du CT4 Pays d’ Aubagne, 20, soit un total de 915, soit sur 6 ans un total de 5 490...

A titre indicatif, cette programmation comprend

e des pensions de famille ou résidences sociales, représentant environ 600 logements
o 300 places d’hébergement
& 2400 logement-foyers pour personnes dgées et handicapées

Cet objectif global de 29 241 logements locatifs sociaux, et de 4 873 logements locatifs sociaux par an,
correspond a I'objectif réglementaire :. il est préconisé, par analogie avec les objectifs proposés au comité
régional de 1’habitat et de I’hébergement chaque année, d’adopter une tranche ferme, qui pourrait se situer autour
de 5 000 logements sociaux par an, et une tranche conditionnelle de 315 logements supplémentaires.

OBJECTIFS CONVENTION DAP METROPOLE

TERRITOIRES LLS

CT1 MARSEILLE PROVENCE 15188
CT2 PAYS D'AIX 8 355
CT3 PAYS SALONAIS 3253
CT4 PAYS D'AUBAGNE 1786
CT5 ISTRES QUEST PROVENCE 387
CTe PAYS DE MARTIGUES 272
TOTAL 29241

Pour 2017, année de la signature, et sous réserve de la dotation disponible, et dans I"attente de la répartition faite
en CRHH, ces objectifs sont de 5 000 LLS en tranche ferme, et une tranche conditionnelle de 315 logements
supplémentaires. La tranche ferme se décompose comme suit :

- 1250 logements PLA-I (prét locatif aidé d’intégration) dont a titre indicatif 15% au titre de I’acquisition
amélioration (188)

- 2000 logements PLUS (prét locatif & usage social) dont a titre indicatif 15% au titre de l'acquisition

amélioration (300)

- 1750 logements PLS (prét locatif social) dont a titre indicatif 15% au titre de I’acquisition amélioration
(262)
Soit un potentiel de 750 logements en acquisition-amélioration.

- dont deux pensions de famille et/ou une résidence sociale, représentant environ 100 logements
- dont 50 places d’hébergement
- dont 400 logements-foyers pour personnes dgées et handicapées

s

Les PLS « Association Fonciére Logement » ne sont pas comptabilisés

013-200054807-20170323-
2017 _CT2_082-DE

Date de télétransmission :
EPCl/6ans 31/03/2017 page 8 /60
Date de réception préfecture :

Accusé de réception en préfecture




La tranche conditionnelle se décompose comme suit :
- 1595 logements PLA-I (prét locatif aidé d’intégration) dont a titre indicatif 15% au titre de I’acquisition
amélioration (240)
-1 860 logements PLUS (prét locatif a usage social) dont a titre indicatif 15% au titre de ’acquisition
amélioration (279)
- 1 860 logements PLS (prét locatif social) dont a titre indicatif 15% au titre de I'acquisition amélioration
(279)
Soit un potentiel de 798 logements en acquisition-amélioration.

L’annexe 3 a la convention précise les quatre volets relatifs aux structures collectives de logement et
d'hébergement : pensions de famille ou résidences sociales, places d’hébergement, et logement-foyers pour
personnes dgées et handicapées.

b) La réhabilitation d’aucun logement locatif social tels que prévus dans les plans de redressement des
organismes en difficulté. Deux OPH sont en consolidation sur les comptes 2015 avec la CGLLS, Habitat
Marseille Provence, et Pays d’ Aix Habitat.

¢) La réhabilitation de 24 000 logements par mobilisation de préts HLM (dont éco-préts HLM).

Ces objectifs ne comprennent pas les logements prévus par les conventions de rénovation urbaine de 'ANRU qui
sont rappelés en annexe 7.

Les opérations dans le cadre du programme national de requalification des quartiers anciens dégradés et dont la
liste figure en annexe 2-2 concourent a la mise en czuvre de ces objectifs.

1-2-2 La réhabilitation du parc privé ancien et la requalification des copropriétés

Sur la base des objectifs figurant au programme d’actions du PLH transitoire, il est prévu la réhabilitation
d’environ 5 088 logements privés (hors copropriétés) en tenant compte des orientations et des objectifs de
I’ Agence nationale de I’habitat et conformément a son régime des aides.

Dans le cadre de cet objectif global, sont projetés sans double compte :

a) le traitement de 600 logen*ysms3 indignes®, notamment insalubrité, péril, risque plomb dans le cadre de
protocoles d’accord de lutte contre I’habitat indigne de Marseille, de Port-de-Bouc et d’Istres, et trés dégradés,
dont 100 pour 2017

b) le traitement de 1 704 logements' de propriétaires bailleurs (hors habitat indigne et trés dégradé) dont 284
pour 2017

¢) le traitement de 2 784 logements occupés par leurs propriétaires au titre de la lutte contre la précarité
énergétique ou de 1'aide pour l'autonomie de la personne (hors habitat indigne et tres dégradé), dont 464 pour
I’année 2017

d) des études d’ingénierie concernant a la fois des ¢valuations d’OPAH RU (centre ancien Pays d’Aubagne et
Marignane) et de I'OPAH intercommunale Ouest Provence, un POPAC a La Ciotat, une OPAH a Port-de-Bouc,
des Plans de Sauvegarde (la Mariélie & Berre-1-Etang, les Facultés a Aix-en-Provence), une VOC métropolitaine,
des études pré-opérationnelles habitat (Butte Saint Mauront, Noailles-Belsunce, Belle de Mai a Mar seille) pour
I’année 2017.

Dans le cadre de 1'accord partenarial préfigurant la stratégie d’intervention sur les copropriétés dégradées de
Marseille, une série d’études va étre engagée: POPAC, VOC, Plans de Sauvegarde (Kallisté, Bellevue, Corot),
études copropriété (Le Mail, la Graniére, Consolat, les Rosiers, Parc de la Rose). Une Opération de
Requallflcatlon des Copropriétés Dégradées est envisagée a partir de 2019, dont les premicres estimations
aboutiraient 4 la mobilisation de 10 millions d’€ annuels pour des interventions, 5 Md’ € des collectivités et
5Md’€ de I’ Anah etc... (voir annexe 2).

L'intégralité des logements des propriétaires bailleurs aidés est conventionnée (sauf exceptions précisées dans le
régime des aides de I’ Anah). Parmi ces logements, il est prévu de conventionner 843 logements a loyer social et
369 logements a loyer conventionné trés social. Ces objectifs se déclinent ainsi pour 2017 : 140.5 logements &
loyer conventionné & loyer social et 61.5 logements a loyer trés social.

propriétaires occupants, propriétaires bailleurs et syndicats de copropriétaires
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La déclinaison annuelle de ces objectifs et le tableau de bord de suivi de la convention sont indiqués en annexe 1.

. Les dispositifs opérationmls6 , les opérations dans le cadre du programme national de requalification des
quartiers anciens dégradés, les contrats locaux d’engagement contre la précarité énergélique (mise en ceuvre
du Fonds d’aide 2 la rénovation thermique des logements privés (FART)) en cours ou projetés et dont la liste
figure en annexe 2, concourent & la mise en ceuvre de ces objectifs.

Le délégataire reprend les engagements de 1'Etat et de I' Agence nationale de I’habitat (Anah) sur les opérations
contractuelles en cours (OPAH, PIG, plan de sauvegarde, PST, opérations du PNRQAD).

Ces objectifs précis sont repris par la convention conclue entre le délégataire et I’Anah en vertu de I'article L.
321-1-1 du CCH.

I-2-3 Répartition géographique et échéancier prévisionnel

Les objectifs d’interventions prévus ci-dessus sont déclinés en annexe 1 par conseil de territoire.
Deux tableaux sont insérés en annexe | de la présente convention.

Le premier, intitulé « objectifs de réalisation de la convention, parc public et parc privé et tableau de bord »
synthétise les objectifs de réalisation et les besoins en droits & engagement. Il fait office d’échéancier de
réalisation. Il sera mis 4 jour annuellement et joint au bilan mentionné au I1.3.

Il permet d’adapter au micux ’enveloppe des moyens mis a disposition du délégataire par I'Etat et I’ Anah,
précisée dans 1’avenant annuel visé au I1.3. Ce tableau sera soumis pour avis au comité régional de ’habitat et
de I’hébergement pour la répartition infra régionale des objectifs logements dans le parc public et privé pour
I’année suivante.

Le second tableau, figurant 4 ’annexe 1, comportera les informations suivantes
- pour le parc public, la déclinaison des objectifs par conseil de territoire et par type de logements
financés
- pour le parc privé, la déclinaison des objectifs par type de propriétaires et par nature de travaux.

Dans le cadre du PLH, le nombre et I’échéancier de réalisation des logements sociaux pour chaque commune
concernée en application des articles L. 302-5 et suivants du CCH (article 55 de la loi SRU) sont rappelés ci-
dessous pour la période triennale en cours et pour le(s) période(s) triennale(s) & venir (projection) : ces chiffres
sont établis a partir de la situation au ler janvier 2013. Ils ne tiennent pas compte des résultats du bilan triennal
2014-2016.

§ opérations programmées d’amélioration de ’habitat (OPAH), OPAH de renouvellement urbain, OPAH copropri€teés dégradées,

OPAH de revitalisation rurale, programme d’intérét général (PIG) au sens de I'article R. 327-1 du Code de la construction el de ’habitation
d socia ‘mati PS - . . -
(CCH), plan de sauvegarde, programmes sociaux thématiques (PST) Accusé de réception en prefecture
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EPCl/6ans

' CT Marseille Provence Eva""at't?:;::uzbs’iﬁ::tzc'ur R
code
commune communes (18) 2017-2019 | 2020-2022 2023-2025
INSEE
013002 | ALLAUCH 398 404 404
013119 | CARNOUX-EN-PROVENCE. 79 80| 80
013021 _CARRY-LE-HGUE( 7 183 186 186
013022 | CASSIS 159 162 162
| 013023 | CEYRESTE . 117 119 119
013026 | CHATEAUNEUF-LES-MARTIGUES 132 134 134
013033 | ENSUES-LA-REDONNE (*) 129 131 131
| 013042 | GEMENOS 7 144 146 148
| 013043 | GIGNAC-LA-NERTHE 184 187 187
013028 | LA CIOTAT 182 7 185 185
013088 |LEROVE * 05| 97 97|
013054 | MARIGNANE 435 a42| 442
013055 | MARSEILLE 4 669 4740 4740
013075 | PLAN-DE-CUQUES i 202 205 205
013085 | ROQUEFORT-LA-BEDOULE (%) 83 84 84
013104 | SAUSSET-LES-PNS (*) 212 215 215
| o13108 | SEPTEM ES-LES-VALLONS 133 135 135
Total hcnj:fIll:ac:-l:ilcrlneusr\se:en;r;ociosn:srnees par ?537 7 5511 7 651i

CT Pays dAix B
code |
commune Communes (34) 2017-2019 2020-2022 2023-2025 |
INSEE

013001 | AIX-EN-PROVENCE 1 Esg, 1075 1075
0130 15 BOUC-BEL-AIR 225 228 228
013019 | CABREES _ 7 193 196 196
| 013032 | EGUILLES 171 174] 174
013040 | FUVEAU 199 202 202|
013041 |GARDANNE 28 28 28
013046 | GREASQUE 67 68 68
013048 | JOUQUES 76| 77, 77
013084 | LA ROQUE-D'ANTHERON 0 0 0
013050 | LAMBESC 191 194 194
013080 | LE PUY-SAINTE-REPARADE 72 73 ' 73|
013071 | LES PENNES-MIRABEAU 382 387 387
013050 | MEYRARGUES 50 50 50
013060 | MEYREUIL 88 90 90
013062 | MIMET ' 88| 89| 89
| 013074 | PEYROLLES-EN-PROVENGE 80 81 81
013082 | ROGNES 100| 101 101|
| 013087 | ROUSSET 31 31 31
| 013091 | SAINT-CANNAT 92| 93 93
i 613107 SIMIANE;OOI_.LONGUE 108 10917 109
013110 | TRETS 204 208 208
013113 | VENELLES 187 189 189|
_013114_ VENTABREN 129 130 130
013117 | VITROLLES 0 0 0
084089  PERTUIS 328 333 333

Total horsI::ac;rt'?cr:'ueusr\se:en;rll:iogssrnées par 4146 ﬁ&‘czc':‘% - 4209 -

; usé de réception en préfecture
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CT Pays Salonais

Evaluation des objectifs pour les

triennaux suivants B

code - '

commune Communes (17) 2017-2019 | 2020-2022 | 2023-2025
INSEE _ ]
013014 | BERRE-L'ETANG 0 0 0
013024 | CHARLEVAL 0 0 0
013035 | EYGUERES 165 168 168
013037 | LA FARE-LES-OLNIERS 171, 174 174
013051 | LANGON-PROVENCE 200 208 203
013053 | MALLEMORT 126 128 128
013069 | PELISSANNE 207 210 210
013081 | ROGNAC 195 198 198
013092 | SAINT-CHAMAS 131 133 133
013103 | SALON-DE-PROVENCE 148 150 150
013105 | SENAS 101 103 103
013112 | VELAUX 169 172 172
013115 | VERNEGUES ' e

i Totalh mmunes non concerneé r

orsl?:rticie 55 de Ia loi snumees a 1614 1639 1639

CT Ouest Provence

Evaluation des objectifs pour les

triennaux suivants
code )
commune Communes (6) 2017-2019 2020-2022 2023-2025
INSEE = )
013039 FOS-SUR-MER 104 105 105
013044 | GRANS 88 - 89 89
013047 |ISTRES o 0 K
013063 | MIRAMAS 0 0 0
" 013078 | PORT-ST-LOUIS-DU-RHONE 0] 0 0
Total hors communes hon concernées par '
L I'article 55 de la loi SRU i 12 1ES _ 193
| : N Evaluation des objectifs pour les
: CT Pays d'Aubagne triennaux s{uivantz
code '
commune Communes (12) 2017-2019 2020-2022 2023-2025
| INSEE ] |
1013005 AUBAGNE 0 0 0
|o13007 AURIOL 213 216| 216,
013030 CUGES-LES-PINS 108 109) 109
013016 LA BOUILLADISSE 134 136 136
013070 | LA PENNE-SUR-HUVEAUNE 30| 31 31
013073 PEY PIN ’ 127| 129 129)
013086 | ROQUEV AIRE 159 161 161]
083120 SAINT ZACHARIE ) 115 117 17|
Total hors communes non concernées par
B I'article 55 de la loi SRU P — 00 20e
= Evaluation des objectifs pour les
CT Paysde Martigues triennaux ;uivantz
code
commune Communes (3) 2017-2019 2020-2022 2023-2025
INSEE
| 013056  MARTIGUES 0 0 0
| 013077 PORT-DE-BOUC 0 0 0
| 013098 | SAINT-MITRE-LES-REMPARTS 135 o 137 137
Total hors communes non concernée
° I'c;orticle 55 de la IoioSF!U ° P b REcusé de ré%ption en préfecture
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TITRE 1I : Modalités financiéres

Article I1I-1 : Movens mis  la disposition du délégataire par I’Etat pour le parc locatif social

Dans la limite des dotations disponibles, I’Etat allouera au délégataire, pour la durée de la convention et pour sa
mise en ceuvre, un montant prévisionnel de droits 4 engagement de 86 M€ pour la réalisation des objectifs visés a
article 1-2.

Ces droits a engagement correspondant aux objectifs fixés au titre I sont estimés en fonction des conditions de
financement en vigueur a la date de signature de la présente convention, ¢’est-a-dire avec un Montant Moyen de
Subvention par PLAI de 9 800 €.

Outre ces droits & engagement, 1'Etat affecte aux différentes opérations financées dans le cadre de la convention
un montant total de 560 577 843 M€ des autres aides publiques dont le détail apparait en annexe 4.

Pour 2017, année de la signature, 'enveloppe prévisionnelle de droits a engagements, dans la limite des dotations
disponibles et sous réserve de confirmation par le Comité Régional de I'Habitat et de I’'Hébergement, est fixée
pour la tranche ferme 2 :

- 12250000 € pour le subventions PLAI ;

- 1659200 € pour les primes a I’ AA ;

- 74000 € pour les primes a la dématérialisation,
Soit un total de 13 983 200 € pour la tranche ferme.

Pour 2017, année de la signature, I'enveloppe prévisionnelle de droits a engagements, dans la limite des dotations
disponibles et sous réserve de confirmation par le Comité Régional de I'Habitat et de I'Hébergement, est fixée
pour la tranche conditionnelle a :

- 15631000 € pour les subventions PLAI ;
- 2731200 € pour les primes a I’'AA ;
- 77700 € pour les primes a la dématérialisation ;

Soit un total de 18 439 900 € pour la tranche conditionnelle.

Pour cette année, I’Etat apporte un total de 95 854 766 € au titre des autres aides.

Un contingent d’agréments de 7336 PLS est alloué au délégataire pour la durée totale de la convention.
Pour 2017, année de la signature, ce contingent est de 1860 agréments PLS.

Conformément 2 la lettre d’accord de la Caisse des dépdts et consignations, document D annexé & la présente
convention, une enveloppe pluriannuelle de préts de 2.58 Milliards d’€ sera affectée par cet €tablissement aux
opérations définies a 1’article 1-2 de la présente convention. Cette enveloppe ne comprend pas les préts PLS et
PSLA. Elle comprend le montant des préts pour la réhabilitation de logements sociaux dont les « éco-préts
HLM » (240 Md’€).

Les parties peuvent réviser le montant prévisionnel des droits a4 engagements selon les modalités de I'article 1I-5-
1-3.

Article I1-2 : Moyens mis A la disposition du délégataire pour le pare privé

Le montant prévisionnel des droits & engagement alloué au délégataire, dans la limite des dotations ouvertes
annuellement au budget de 1'Anah, incluant les aides aux propriétaires et les subventions éventuelles pour
I’ingénierie de programme, est de 82 909 664 euros pour la durée de la convention.

Pour 2017, année de signature de la convention, suite  la répartition des droits & engagement par le représentant
de I'Etat dans la région en application de Iarticle L. 301-3 du CCH, I'enveloppe prévisionnelle de droits a
engagement est de 12 157 733 €, dont 8 410 662 € pour les travaux, 1 648 858 € pour le FART et 2 098 213 €
pour I'ingénierie sous réserve de confirmation par le Comité Régional de I'Habitat et de I"'Hébergement.

Les parties peuvent réviser le montant prévisionnel des droits 2 engagements selon les modalités de Darticle 11-5-
1-3.
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Outre ces droits & engagement de I’Anah, les travaux bénéficient d’aide de I'Etat (TVA a taux réduit) dont le
détail apparait en annexe 4.

Dans le cas ol le territoire est couvert par un contrat local d’engagement de lutte contre la précarité énergétique,
les décisions d’aide au titre du fonds d’aide 4 la rénovation thermique, sont prises conjointement avec celles des
aides de I’ Anah, dans les conditions précisées dans I'arrété du 6 septembre 2010 relatif au réglement des aides du
fond et dans la convention de gestion conclue entre I’ Anah et le délégataire.

Article I1-3 : Avenant annuel de gestion

Un avenant annuel de gestion définira ’enveloppe pour chacune des années postérieures a celle de la
signature de la présente convention.

Chaque année, le délégataire fournit un bilan indiquant I’état des réalisations des engagements et des paiements,
ainsi qu’une actualisation des engagements au titre de la convention.

Ce bilan comprend un tableau complété sur le modele de I’annexe 1 de la présente convention et précise pour le
parc public, les logements livrés et donne lieu a discussion entre les parties et permet de définir les droits a
engagements a allouer pour I'année ultérieure.

L’avenant annuel doit étre rédigé et signé aprés discussion préalable sur le bilan annuel.

Le montant définitif annuel est arrété dans les conditions définies a "article I1I-5-1.

Le tableau de bord mis & jour, visé au I-2-3, est joint & cet avenant.

Article II-4 : Interventions propres du délégataire

I1-4-1 Interventions financiéres du délégataire

Le délégataire pendant la période de la convention consacrera sur ses ressources propres un montant global de
141Md’€ aux objectifs définis a I'article I-2 et déclinés a I’annexe 1.

Pour la premigre année, le montant des crédits que celui-ci affecte sur son propre budget a la réalisation des
objectifs de la convention s’éléve a 23.5 Md’€.

Les objectifs de logements & loyers conventionnés social et/ou tres social qui bénéficieront d'une prime de
réduction de loyer, ainsi que les montants de prime, envisagés pour la totalit¢ de la convention et pour la premiere
année, seront précisés dans le programme d’action territorial.

11-4-2 Actions fonciéres

Sur la base de stratégies foncieres préalablement définies, le délégataire encouragera toutes actions foncieres
permettant la réalisation des objectifs énoncés a Iarticle I-2 en intégrant les actions prévues dans les documents
de planification et les contrats de mixité sociale.

Une action fonciére d’envergure a été engagée sur I'ensemble des territoires. Deux types de conventions sont
proposés par I’Etablissement Public Foncier de la Région PACA EPFR PACA les conventions multi-sites (au
nombre de 7), les conventions « anticipation et impulsion » (au nombre de [1). Cf tableau ci-joint en annexe 9.
Un Plan d’ Action Fonciére est en cours d’élaboration sur le territoire de la Métropole.

I1-4-3 Actions en faveur du développement durable

L’élaboration d’un plan climat métropolitain a été engagée en 2016 lors du conseil métropolitain du 17 octobre
2016. Dans cette délibération, il est précisé que le plan climat s’attachera a construire une action climatique
opérationnelle, efficace et pérenne pour améliorer la contribution du territoire a la réalisation des objectifs
climatiques planétaires adoptés lors de la COP 21 et participer a I'amélioration de la qualité de 1’air locale dans
un objectif global d’amélioration du cadre de vie des habitants de la métropole. Le Plan Climat entretient des
liens de prise en compie et de compatibilité avec I'ensemble des outils de planification, ce qui implique des
transversalités et des cohérences entre les politiques de mobilité, d’aménagement, d’habitat et d’urbanisme.

013-200054807-20170323-
2017 _CT2_082-DE

Date de télétransmission :
EPCl/6ans 31/03/2017 page 14760
Date de réception prefecture :

Accusé de réception en préfecture




Article II-5 : Mise & disposition des movens : droits 4 engagement et crédits de paiement

I1-5-1 : Calcul et mise a disposition des droits & engagement

11-5-1-1 : Pour I’enveloppe logement locatif social

Chaque année, I’Etat, dans les limites des dotations disponibles et du montant de I'enveloppe fixé en application
de Darticle II-1 de la convention pour I’année considérée, allouera au délégataire une enveloppe de droits a
engagement dans les conditions suivantes :

- 60 % du montant des droits & engagement de I’année & la signature de la convention ou, a compter de la
seconde année, a la signature de |’avenant annuel ;

- le solde des droits a engagement de I’année est notifié, au plus tard le 10 novembre en fonction du
rapport mentionné au II-5-1-3. L'avenant de fin de gestion mentionné au § III-2 arréte I'enveloppe
définitive des droits a engagement allouée pour I’année au délégataire.

A partir de la seconde année, une avance maximale de 25 % du montant des droits & engagement initiaux de
I'année N-1 pourra étre allouée au délégataire avant la signature de I’avenant annuel (aucune avance n’est prévue
pour la premiére année de la convention).

Ces décisions sont notifiées par I’Etat au délégataire.

Le délégataire prendra les arrétés de subvention au nom de I'Etat en application de la présente convention dans la
limite du montant des droits & engagement ainsi notifiés par I’Etat.

11-5-1-2 : Pour I’enveloppe habitat privé :

La convention conclue entre I' Anah et le délégataire en vertu de Particle L 321-1-1 du code de la construction et
de I’habitation (CCH) définit les modalités de financement et les conditions de gestion par ’agence ou, a sa
demande, par le délégataire des aides destindes a 1’habitat privé.

11-5-1-3 Modalités de mise a disposition

L’allocation du solde de I’enveloppe annuelle sera fonction de 1'état des réalisations et des perspectives pour la
fin de 'année qui seront communiqués dans les bilans fournis, au 30 juin et au 15 septembre, au préfet,
représentant de I'Etat et délégué de 1’ Anah dans le département.

Pour le parc public, ces bilans conduiront & la conclusion d’un avenant dit de « fin de gestion » tel que défini a
Iarticle III-2 qui permettra d’effectuer les ajustements nécessaires en fin d’année.

En cas de réalisation insuffisante des objectifs prévus a Iarticle 1-2 et déclinés a 'annexe 1 de la présente
convention constatée sur deux exercices consécutifs, le préfet, représentant de 1'Etat dans le département, peut
pour le parc public, minorer le montant des droits & engagement a allouer au délégataire I'année suivante.

En cas de réalisation insuffisante des objectifs prévus a Darticle I-2 et déclinés a I'annexe 1 de la présente
convention constatée sur deux exercices consécutifs, le préfet, délégué de 1'Anah dans le département, peut pour
le parc privé, minorer le montant des droits 4 engagement & allouer au délégataire I'année suivante.

La persistance d'un écart de réalisation au terme de 3 exercices consécutifs, peut conduire les parties a réviser les
objectifs et les droits 4 engagement de la présente convention et/ou leur déclinaison pluriannuelle. L’évaluation a
mi-parcours décrite a article VI-6-1 sera I’élément essentiel pour dimensionner cet ajustement a la hausse ou a
la baisse.

Pour le parc public, le report éventuel de droits & engagement d’une année sur lautre de la convention,
comprenant les éventuels droits 2 engagements redevenus disponibles suite a des modifications d’opérations, peut
¢tre intégré dans le calcul de la dotation de I'année suivante. Son montant est identifi€¢ dans I"avenant annuel tel
que défini a 'article I11-1 et doit &tre compatible avec la dotation régionale ouverte pour I’annce suivante.
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11-5-2 : Calcul et mise a disposition des crédits de paiement

e Pour I’enveloppe logement locatif social

Chaque année, PEtat mettra 2 la disposition du délégataire un montant de crédits de paiement calculé par
application d’une clé pré-définie au montant des engagements constatés les anndes précédentes et des
engagements prévisionnels de 1’année considérée.

Ainsi, pour le calibrage des crédits de paiement dans I’avenant annuel (et dans la convention pour la premiere
année), la clé & appliquer doit se fonder sur le rythme d’exécution des opérations.

Les crédits de paiement correspondants au versement des subventions prévues au R 33 1-25-1CCH sont compris
dans I’enveloppe de crédits de paiement versée au délégataire. :

Les crédits de paiement feront I’ objet de la part de I'Etat des versements suivants :

- le premier versement porte au maximum sur 25 % du montant des CP versés I’année n-1 (y compris en cas de
renouvellement de la convention).

- le deuxieéme versement est effectué dans les deux mois suivant la date de signature de la convention ou, a
compter de la seconde année, de 'avenant annuel. Il porte au maximum sur 75% du montant total prévu par
I’avenant annuel (ou pour la premiére année, le montant inscrit dans la convention) duquel il est déduit le premier
versement effectué ; ce taux peut &tre ajusté en fonction du rythme de paiement du délégataire aux opérateurs.

- le solde est versé au délégataire en novembre; il peut étre ajusté en fonction de la différence entre les crédits de
paiement versés par I'Etat au délégataire et ceux versés par le délégataire aux différents opérateurs [’année n, en
cohérence avec le compte-rendu d’octobre mentionné au deuxiéme alinéa de I'article I1-6, et ce dans la limite des
crédits ouverts et disponibles.

Dans la limite des dotations disponibles, le délégant peut procéder au cours d’une méme année a autant
d’allocation d’enveloppes de crédits de paiement qu’il I’estime nécessaire.

Pour chaque opération soldée, sur la base du compte-rendu mentionné au dernier alinéa de I'article II-6, il est
procédé a I’ajustement des écarts résiduels qui pourraient &tre constatés entre les crédits de paiement versés par
|'Etat au délégataire et ceux versés par le délégataire aux différents opérateurs.

¢  Pour I'enveloppe habitat privé

La convention conclue entre 1’ Anah et le délégataire en application de Iarticle L 321-1-1 du CCH définit les
modalités de financement et les conditions de gestion par I’agence.

Article I1-6 : Comptes rendus de utilisation des crédits de paiement mis & la disposition du délégataire

Le délégataire remet chaque année au représentant de 1'Etat dans le département, deux comptes rendus détaillés
de 'utilisation des crédits mis a sa disposition, 1’un concernant les crédits recus de I’Etat et 1'autre les crédits
recus de I’ Anah, conformément 2 I'annexe 1bis (cf. circulaire n® 2005-49 UHC/FB2 du 14 octobre 2005 relative a
I'imputation comptable et au compte rendu d’utilisation des crédits de I'Etat mis a la disposition des collectivités
délégataires dans le cadre des conventions de délégation de compétences en maticre d’aides au logement). Ces
&tats arrétés au 31 décembre de I’année passée en projet ou dans leur version finale sont transmis avant signature
de I'avenant annuel pour prise en compte pour I’évaluation des niveaux de droits & engagement el crédits de
paiement annuels, et constituent une annexe au compte administratif. L’état annexe au compte administratif (voir
annexe 1 bis) servira de modele pour les comptes rendus réguliers de Iutilisation des créddits mis a disposition
du délégataire. Ces documents, établis pour le parc public & partir des données renseignées dans I'infocentre
SISAL, seront visés par le comptable public.

Pour les délégations de compétence dont le montant d’engagement annuel prévu pour le parc public est supérieur
4 5 ME, le délégataire remet en outre en octobre un compte rendu détaillé de 'exécution des crédits sur le parc
public sur le 1 semestre.

Ces états annexes retracent, d’une part, le détail des crédits regus de I’Etat et de I'Anah par le délégataire et,
d’autre part, le détail des crédits effectivement versés par le délégataire pour la réalisation des opérations
financées conformément 4 'annexe 1 de la présente convention.

Ces états annexes seront accompagnés, en outre, d'une annexe Iter détaillant les crédits versés par le délégataire

sur les aides propres visés a I'article II-4-1 de la présente convention.
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Pour le parc public, le versement des crédits est conditionné au renseignement régulier par le délégataire de
I’infocentre national Sisal pour permettre aux services de I'Etat de disposer en temps réel de 1'état de la
consommation des crédits. Une attention particuliere est apportée & la saisie dans un délai de 15 jours maximum
des données relatives au suivi des paiements.

Article II-7 : Gestion financiére de la fin de convention

Pour ce qui concerne le parc privé, les éléments précisés dans cet article ne concernent que les conventions pour
lesquelles la convention de gestion prévoit I'instruction et le paiement des aides par le délégataire.

e En cas de renouvellement de la convention de délégation de compétences

Le versement des crédits de paiement correspondants aux crédits engagés les années précédentes perdure selon la
régle mentionnée au I1-5-2 pour le parc social et dans la convention de gestion entre le délégataire et I' Anah pour
le parc privé.

Pour le parc privé, si, au terme de I'effet de la présente convention et de 1’échéancier de versement des crédits
prévu au I1-5-2, le délégataire dispose de crédits de paiement non utilisés, ces crédits seront déduits du versement
de I'avance prévue selon les modalités décrites dans la convention conclue entre le délégataire et I'’ANAH au
titre de la nouvelle convention pour I’année en cours.

¢ En cas de non-renouvellement de la délégation de compétences

En cas de non-renouvellement i Uinitiative du délégataire, le Préfet doit étre informé au moins trois mois avant la
date d’échéance de la convention.

En cas de non-renouvellement, le versement des droits & engagement, tel que prévu a I'article T1-5-1, est arrété.
Les comptes rendus de I'utilisation des crédits de paiement mis a disposition du délégataire sont remis par le
délégataire au préfet, représentant de I’Etat et au délégué de I’ Anah dans le département.

Le délégatire continue & assumer le paiement des engagements qu’il a pris auprés des bénéficiaires des aides. A
cet effet, I'Etat et I Anah concluent avec le délégataire un avenant de cldture qui définit les modalités de mise &
disposition des crédits correspondants et de paiement restant a effectuer.

Pour le parc public le versement des crédits reste conditionné au renseignement régulier par le délégataire de
I'infocentre SISAL.

e En cas de modification de périmetre géographique

Le périmétre géographique d'exercice de la délégation peut étre modifié par voie d'avenant (voir article 1II), dans
le cas de modification de la carte intercommunale. Si cette modification du périmeétre de I'EPCI conduisait a ce
que des communes ne soient plus membres de l'intercommunalité délégataire, le versement des droits a
engagement, tel que prévu a I'article T1-5-1 pour réaliser les objectifs relatifs sur ces communes, est arrété. Les
comptes rendus de I'utilisation des droits & engagement mis a disposition du délégataire sont remis par le
délégataire au préfet, représentant de I'Etat et au délégué de I’ Anah dans le département.

TITRE III : Avenants

La convention peut étre modifiée par avenant, dans le respect de la réglementation. Les avenants listés ci-
aprés sont obligatoires (le cas échéant pour les avenants visés aux articles III-3 et ITI-4). Ces avenants
peuvent &tre signés en cours d’année. Plusieurs types d’avenants peuvent étre regroupés dans le méme
document.

Article I1I-1 : avenant annuel de gestion

L’avenant annuel de gestion est obligatoire. Il est signé pour toute convention en cours. Cette signature doit
intervenir le plus rapidement possible afin de ne pas pénaliser le démarrage de la gestion. Dans I'attente de la
signature de 1’avenant annuel, des autorisations d’engagement peuvent étre mises a disposition du délégataire qui

peut prendre des décisions d’engagement dans la limite de ces crédits. Cette mise a disposition s’effectue selon

les modalités définies au I1-5-1. Accusé de réception en préfecture
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Il indique les objectifs quantitatifs prévisionnels pour I’année en adoptant la présentation de la convention au [-2
(et annexe 1).

Il précise ensuite les modalités financieres pour I'année en distinguant I'enveloppe déléguée par I'Etat pour le
parc public et par I’Anah pour le parc privé et les interventions financiéres du délégataire lui-méme. Le montant
annuel des droits 2 engagement est établi aprés la prise en compte du niveau réel de consommation de N-1 et des
perspectives pluriannuelles.

Le cas échéant, il integre la révision des objectifs et des droits & engagement li€ a la persistance d’un écart de
réalisation conformément aux dispositions prévues au II-5-1-3.
Tout autre point ponctuel concernant une partie de la convention peut figurer dans cet avenant.

Article I1I-2 : avenant de fin de gestion (cf. 11-5-1-3)

Cet avenant précise au délégataire I’enveloppe définitive des droits & engagement ainsi que les objectifs
quantitatifs inhérents. Il prend en compte les réalisations du délégataire et les perspectives a fin d’annde
conformément au bilan prévu au I1-5.1.3. Tl est obligatoire pour le parc public.

Article I11-3 : avenant modifiant le périmétre de la délégation de compétences

En cas de modification du périmétre géographique d'intervention du délégataire, I'avenant met & jour les
dispositions de la convention : identification de la nouvelle personne morale [en cas de changement de statut et ou
de nom du délégataire], identification du nouveau délégataire pour les communes qui le cas échéant ne seraient
plus couvertes par la présente convention avec les modalités de gestion des opérations engagées sur le territoire
de ces communes, actualisation des objectifs et des dotations des crédits correspondants, modalités de gestion et
de suivi, ...

L'avenant ne constitue pas un préalable nécessaire a l'octroi des crédits attribués au délégataire pour l'exercice de
ses fonctions (crédits Etat + Anah). Néanmoins, si le délégataire refusait d'adapter la convention pour tenir
compte de son nouveau périmétre d'intervention, méconnaissant ainsi les dispositions de l'article I, cela
constituerait alors pour I'Etat un motif de dénonciation de la délégation existante, et de fait, la suspension de la
délégation des crédits.

Article II1-4 : avenant de prorogation

En application de I’article L. 301-5-1 du CCH, au terme des six ans, la convention peut étre prorogée pour une
durée d'un an, par avenant, si 'EPCI dispose d'un PLH exécutoire ou, dans le cas contraire, s'il a pris une
délibération engageant l'élaboration d'un PLH. Cette prorogation est renouvelable une fois dans les mémes
conditions.

Article III-5 : avenant de cloture

Au terme de la convention, un avenant prévoit les modalités relatives au paiement des aides accordés pendant la
période de la convention (cf: article {I-7) et au conventionnement APL (cf. titre V).

TITRE IV - Conditions d’octroi des aides et d’adaptation des plafonds de ressources

Les dispositions du code de la construction et de I’habitation et notamment de son livre III, ainsi que les textes
listés dans le document A annexé, sont applicables sous réserve des adaptations prévues aux articles IIV-1 et IV-2
ainsi que le prévoit le VI de I'article L.301-5-1 du CCH.

Article IV-1 : Adaptation des conditions d’octroi des aides

IV-1-1 Parc public

L’assiette de subvention définie au 1° de Darticle R.331-15 CCH peut étre majorée, pour les opérations de

construction, d’acquisition ou d’acquisition-amélioration finangables en PLUS, ou PLA-I, en application des
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dispositions de son deuxi¢me alinéa et de l'article R 331-15-1, selon le baréme indiqué en annexe n° 5 (projet
d’annexe a fournir par la DDTM)

Les opérations d’acquisition-amélioration finangables en PLAI situées dans les centres anciens et noyaux
villageois peuvent bénéficier d’une assiette de subvention majorée dans la limite de 30%.

Les taux de subvention appliqués 2 cette assiette peuvent étre majorés de 5 points pour les PLAI en acquisition-
amélioration situés dans les centres anciens et noyaux villageois.

Les taux des subventions relatives 4 I’amélioration des logements locatifs sociaux finangables par la prime a
I’amélioration des logements locatifs & occupation sociale (PALULOS) mentionnés a D'article R.323-7 du CCH
peuvent étre majorés de 5 points et sont réservés a la réhabilitation des FTM et & ’amélioration de locaux dont la
maitrise d’ouvrage est assurée par une commune (PALULOS communale).

La concertation sur ces marges locales sera engagée dés la signature de la convention, et en fonction des
conclusions des échanges, les régles seront éventuellement revues a I'occasion des avenants annuels.

1V-1-2 Parc privé

La convention conclue entre le délégataire et I'Anah en vertu de l'article L. 321-1-1 du CCH détermine les régles
particuligres d'octroi des aides qui peuvent étre fixées par le délégataire en application de I'article R. 321-21-1 du
CCH, ainsi que les conditions de leur intervention.

Article IV-2 : Plafonds de ressources

I1V-2-1 Parc public

En application de I"article R. 441-1-2 du CCH, les plafonds de ressources peuvent étre majorés dans la limite de
30% de ceux applicables pour I'accés des ménages aux logements locatifs sociaux dans les cas ci-aprés :
logements situés dans des communes dont le taux SRU est supéricur 2 30% et qui comportent des quartiers
classés en politique de la ville.

IV-2-2 Parc privé

e  Propridtaires occupants

Les conditions de ressources prévues au dernier alinéa du I de 'article R.321-12 du code de la construction et de
I’habitation sont applicables.

e  Propriétaires bailleurs

Lorsque le bailleur conclut une convention en application de Particle L. 351-2 (4°), les plafonds de ressources des
locataires fixés par I’arrété mentionné a I'article R. 331-12 du code de la construction et de I’habitation sont
applicables ;

Les conventions visées aux articles L. 321-4 et L. 321-8 et signées dans les conditions de l'article L. 321-1-111
devront respecter les dispositions législatives et réglementaires applicables (voir notamment les articles R. 321-23
aR. 321-36 du CCH).

Article IV-3 : Modalités d’attribution des aides et d’instruction des dossiers

IV-3-1 Parc public

Pour les opérations visées au 1-2-1, le président de I'EPCI ou son représentant signe les décisions de subvention
qui sont prises sur papier a double en-téte du délégataire et de I'Etat par le représentant habilité de la Métropole
ou son représentant. L’instruction des dossiers est assurée par la DDTM.

1V-3-2 Parc privé

Pour les actions visées au 1-2-2, la loi a prévu que les décisions de subventions ou les décisions de rejet sont
prises par le président de ’autorité délégataire au nom de I’ Anah. La convention conclue entre le délégataire et
1’ Anah en vertu de article L321-1-1 du CCH détermine les conditions d’instruction et de paiement.

IV-3-3 Mise 2 disposition des services Accusé de réception en préfecture

013-200054807-20170323-
2017 _CT2_082-DE

, Date de télétransmission :
EPCl/6ans 31/03/2017 page 19/ 60
Date de réception préfecture :




Une convention spécifique de mise a disposition des services est conclue en application de I'article 112 de la loi
n® 2004-809 du 13 aoft 2004 relative aux libertés et responsabilités locales. (parc public et/ou parc privé) pour
une durée de trois ans renouvelable une fois.

TITRE V — Lovers et réservations de logements

Article V-1 : Convention APL

:V-1-1: Parc privé
La convention conclue entre le délégataire et 1'Anah détermine les conditions de signature par le délégataire des
conventions prévues aux articles L. 321-4 et L. 321-8.

V-1-2 : Parc public

Le président de la métropole signe, au nom de I’Etat, les conventions mentionnées a I'article L. 353-2 conclues en
contrepartie d’un financement ou d’un agrément qu’il accorde. Il en adresse obligatoirement copie au préfet de
département dans un délai raisonnable.

Pendant la période de délégation, le délégataire est compétent pour signer les conventions APL relatives aux
logements pour lesquels il a octroyé une aide a la pierre ouvrant droit au conventionnement APL ainsi que les
conventions APL relatives aux logements pour lesquels un prét ouvrant droit au conventionnement APL est
octroyé par la Caisse des Dépats et Consignations.

En application de larticle L. 342-2 et de larticle L. 353-11, le respect des engagements figurant dans les
conventions APL signées par le délégataire et le bailleur releve de 1’ Agence nationale de contrdle du logement
social (ANCOLYS).

L’Etat s’engage 2 transmeltire, au délégataire qui en fait la demande, toute convention APL initiale (et ses
avenants éventuels) devant faire 'objet d’un avenant relevant de la compétence du délégataire (exemple octroi
d’un PAM). Le délégataire transmet ensuite une copie du nouvel avenant a I'Etat.

Si le délégataire est informé d’une demande de prét préalable a la réalisation de travaux ou d’une demande
d’augmentation des loyers pratiqués suite a des travaux de réhabilitation, il en informe sans délai les services de

I’Etat.

Dans la mesure du possible, les transmissions de documents échangés entre I'Etat et le délégataire se font sous
forme dématérialisce.

La compétence du délégataire en matiere de convention APL s’exerce jusqu’a la résiliation de la convention de
délégation ou jusqu’a son terme en cas de non renouvellement.

Lec délégataire n’est pas compétent pour résilier les conventions APL.
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Article V-2 : Modalités de fixation des loyers et redevances maximums

V-2-1 Parc public

Le loyer au m? ou la redevance maximaux sont fixés dans chaque convention ouvrant droit & 1’aide personnalisée
au logement (APL) dans la limite des valeurs indiquées par I'avis relatifs aux loyers et redevances publiée pour
chaque année. Les valeurs indiquées dans cet avis constituent des limites supérieures qui ne doivent pas étre
appliquées de maniére automatique.

Les loyers ou redevances maximaux sont fixés en tenant compte de I'équilibre de 'opération, de sa qualité, de la
taille des logements mais aussi de la solvabilité des locataires et du secteur géographique d'implantation du projet.
En effet, pour garantir le caractére social des logements, il convient de maintenir un écart d'environ 20% entre les
loyers du parc privé environnant et les loyers et redevances maximaux des conventions APL.

Les modalités de calcul du loyer ou de la redevance maximaux suivent les regles explicitées en annexe 6. Celles-
ci sont les régles de droit commun a I’exception des adaptations suivantes possibles pour les opérations de
construction, d’acquisition et d’acquisition-amélioration.

Le baréme des majorations applicables en fonction de la qualité de 1’opération figure en annexe. L’application de
ces majorations au loyer de base ne pourra aboutir & un loyer mensuel par m? de surface utile dépassant, le loyer
maximal e zone correspondant au produit de financement mobilisé tel que fixé dans 1’avis loyer auquel s’ajoute
les majorations locales de loyers pour les PLUS et PLAI dans le respect des plafonds définis par Iavis loyers.

Ces loyers et redevances maximaux sont révisés chaque année, le ler janvier, dans les conditions prévues a
l'article L353-9-3 (cf. annexe 6).

V-2-2 Parc privé

Les niveaux maximums des loyers maitrisés du parc privé sont fixés, dans le respect de I’avis annuel publiée par
la DHUP et des dispositions adoptées par le conseil d’administration de I’Anah, dans le cadre du programme
d’actions mentionné aux articles R. 321-10 et R. 321-10-1 . Les conventions ouvrant droit a I’APL conclues avec
des personnes autres que les organismes HLM et les SEM peuvent fixer un droit de réservation préfectoral, dont
le pourcentage sera négocié en fonction des besoins locaux.

Article V-3 : Réservations de logements au profit des personnes prioritaires

Les conventions ouvrant droit a I’APL conclues avec les organismes d’HLM et les SEM fixent le pourcentage de
logements de I’opération alloué au droit de réservation reconnu au Préfet par I’alinéa 3 de I'article L.441-1 du
CCH. Le chiffre a inscrire s’il y a lieu dans les conventions est de 30% pour les opérations financées en PLUS et
PLA-I et de minimum 5% dans les opérations financées en PLS.

Le mode d’attribution éventuelle des logements ayant bénéficié de subventions de 1’Anah est fixé conformément
i la réglementation de I’ Agence.

Une obligation doit étre notifiée a I'organisme afin qu’il d’informe le préfet lors de la mise en service des
logements.

TITRE VI — Suivi, évaluation et observation

Article VI-1 : Modalités de suivi des décisions de financement

Le délégataire informe le préfet de 'ensemble des décisions signées qu’il prend en application de la présente
convention et pour chaque opération financée, des données, dans les conditions précisées ci-apres, sont
transmises & l'infocentre national sur les aides au logement géré par le ministére chargé du logement, auquel le
délégataire a acces .

Pour le parc locatif social, copie des décisions est communiquée au Préfet. De plus, les données de suivi lides

aux décisions de financement doivent étre transmises en continu @ Uinfocentre et au minimum une fois par
semaine.

Le délégataire s’engage & renseigner également le systéme d’information sur les mises en chantier (numéro du
permis de construire), les mises en service (numéro de la convention APL) et les crédits de paiement versés pour

chaque opération (date et montant) comme cela est prévu au 7 du b) du documen( apnexé L. . j
Accusé de réception en préfecture
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L’Etat met également a disposition des Etat met également 2 disposition des partenaires locaux le portail SPLS
(Suivi de la Production de Logements sociaux) un télé-service (portail internet) permettant aux maitres
d’ouvrages de déposer une demande d’agrément et/ou d’aide a la pierre directement aupres des services
responsables de la programmation.

Il permet de disposer de I'information la plus compléte sur la vie d’une opération depuis sa conception jusqu’a la
livraison, d’assurer un suivi des dossiers optimisé, de simplifier et uniformiser le partage des informations entre
acteurs locaux, d’enrichir et permettre une meilleure connaissance des besoins en financements et enfin de
constituer le socle de dématérialisation de I’instruction des dossiers de financement .

Le dispositif de suivi obligatoire est décrit dans I'annexe C.

Pour le parc privé les modalités d’information du Préfet sur les décisions prises et de transmission des données
sont définies par la convention conclue entre le délégataire et 1'Anah.

Article VI-2 : Suivi annuel de la convention

Article VI-2-1 : Les modalités de compte-rendu

Les enveloppes du délégataire seront fixées en fonction des bilans produits au 30 juin et au 15 septembre. Ces
bilans feront obligatoirement état des réalisations et des perspectives de réalisation pour le reste de I'année.
Accompagnés du bilan annuel mentionné a ’article II-3, ces deux bilans serviront de socle a 'avenant annuel
défini a I'article III-1

Article VI-2-2 L’instance de suivi de la convention
Il est créé sous la coprésidence du président de la Métropole et du préfet une instance de suivi de la convention,

Cette instance se réunit au minimum deux fois par an pour faire le bilan des décisions prises” et des moyens
consommés au cours de I’exercice écoulé et prévoir, si nécessaire, des ajustements ou des avenants a la
convention. A cet effet, le délégataire s’engage a faciliter le contrble par I'Etat et 1'Anah de 'utilisation des
crédits recus notamment par 1’acces 4 toute pitce justificative et tout document dont il jugerait la production utile.
Par ailleurs, il s’engage également 2 informer I'Etat et 1'Anah des réalisations et des moyens engagés via le
compte-rendu mentionné a I'article I1-6 et & la mise & jour du tableau de bord en annexe 1.

La réunion de cette instance doit &tre 1'occasion d’échanger sur la mise en ceuvre de la délégation et peut
¢galement donner lieu & des restitutions sur des thématiques ou des publics précis (cf. VI-3 dispositif
d’observation).

Le suivi de la convention doit permettre d’assurer la consolidation au niveau national et le rendu-compte au
Parlement sur la mise en ceuvre de la politique du logement.

4 A noter que pour I'établissement du bilan annuel, le programme physique et la consommation des autorisations d'engagements sont

arrétés en prenant en compte toutes les décisions de financement engagées dans les outils d'instruction et transmises 3 l'infocentre SISAL

avant la date de fin de gestion. Le délégataire est informé, chaque année, par les services de I'Etat de Le%’d{?ﬁ‘sé de réception en préfecture
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Article VI-3 : Dispositif d’observation

Les représentants locaux de I'Etat et de 1'Anah sont associés au dispositif d’observation mis en place par la
Meétropole conformément i la loi afin de suivre les effets des politiques mises en ceuvre sur le marché local du
logement, selon les modalités suivantes : les agences d’urbanisme Agam et Aupa, ainsi que I’ADIL, sont en
charge de cet observatoire.

Article VI-4 : Politique de contrile

VI1-4-1 : Controle pour le parc privé

Les dispositions relatives au contrdle sont fixées dans I'instruction de I’ Anah sur les contréles du 29 février 2012
révisée ct dans la convention conclue entre le délégataire et 'Anah.

VI-4-2 : Contrble pour le parc public

Le contrdle de la programmation et du respect des objectifs de programmation et des priorités d’intervention
(type de produits financés, conformité aux orientations nationales) est annuel et doit accompagner le bilan annuel.
Ce contréle est directement effectué & partir de I'infocentre SISAL.

Le contrdle effectué porte également sur I'instruction des dossiers de financement (demandes de subvention ou
d’agrément, dossiers de paiement) et sur le conventionnement APL : respect du CCH et des circulaires
d’application (ou avis et instructions). Le non-respect de la réglementation doit se traduire par la mise en euvre
immédiate d’actions correctives par le délégant (lorsqu’il est mis a disposition) (et le délégataire (lorsqu’il n’y a
pas mise a disposition)].

Le plan de contréle prévu pour le parc public dans le cadre de la délégation de compétences est annexé a la
présente convention. Ce plan définit les modes de controles qui sont employés et comporte des objectifs chiffrés
en matiere de controle.

[Pour les délégations sans mise a disposition de la DDT pour I'instruction du pare public :

Le plan de contrdle prévoit la formalisation d’un contrdle interne par le délégataire lui-méme qui comporte des
contrdles réguliers du travail de l'instruction (des dossiers de subvention et d’agrément, des paiements et des
conventions APL) par les responsables (contrdle de premier niveau effectué au fil de I'eau par le responsable
direct des instructeurs, contrdle hiérarchique exercé par le chef de service) ainsi que des dispositions
d'organisation permettant de lutter contre les risques.

Selon une périodicité a définir, le déléguant vérifie que I'instruction des conventions APL par le délégataire a été
effectude conformément & la réglementation applicable.

(Ou) Pour les délégations avec mise i disposition de la DDT pour I'instruction du parc public :

Le plan de controle prévoit la formalisation d’un contréle interne par le délégant pour I'instruction des dossiers
pour le compte du délégataire qui comporte des controles réguliers du travail de l'instruction (des dossiers de
subvention et d’agrément, des paiements et des conventions APL) par les responsables (controle de premier
niveau effectué au fil de I'eau par le responsable direct des instructeurs, contrdle hiérarchique exercé par le chef
de service) ainsi que des dispositions d'organisation permettant de lutter contre les risques. |

Dans les deux cas :

Le plan prévoit la formalisation d’un controle s’appuyant sur le systéme d’information (SISAL) qui permet une
premiére vérification globale et par échantillonnage, avec un contrdle sur pieces, (2°™ temps) en définissant le
pourcentage de dossiers contrdlés (au minimum ...%). Un focus sur les dossiers sensibles (dépassant un certain
montant de subvention, opérations réalisées par des maitres d’ouvrage d’insertion, logements-foyers ...) peut étre
envisagé. Dans des cas spécifiques I'ANCOLS ou le CGEDD peuvent étre saisis pour expertiser des opérations

de logements sociaux.
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Le bilan de ce plan de contréle est intégré au bilan annuel de la délégation de compétences. Ce bilan explique les
gcarts entre le plan et le réalisé de l'année précédente et fait la synthése des legons tirées de l'exercice, pour
adapter le plan de l'année qui commence a la meilleure connaissance des risques locaux et a leur évolution
éventuelle.

Article V-5 Conditions de résiliation de la convention

V-5-1 Cas de résiliation

La convention peut étre résiliée chaque année &, sur I'initiative de chacune des parties, lorsqu’un fait nouveau
légitime et sérieux le justifie. Pour prendre effet au 31 décembre de I'année N, et si elle intervient & I'initiative du
délégataire, la demande de résiliation doit étre notifiée au moins trois mois avant cette date.

La convention peut en particulier &tre dénoncée par le représentant de I'Etat dans le département, apres avis du
CRHH, s'il estime que les objectifs et engagements définis dans la convention et mentionnés au III de 'article L.
301-5-1 du CCH sont insuffisamment atteints ou respectés, et en particulier lorsque les résultats du bilan triennal
d'exécution du PLH [ou du PLUi-H] sont manifestement insuffisants par rapport aux objectifs définis dans la
convention,

Elle peut étre dénoncée par le représentant de I'Etat dans le département, au terme d'un délai de trois ans,
lorsque les résultats de son exécution sont insuffisants au regard des objectifs définis par la convention. Elle peut
également étre dénoncée par la métropole, dans les mémes délais, en cas de non-respect des engagements de
['Etat,

Une convention établie sur la base d'un PLH prorogé dans les conditions du I de I'article L. 302-4-2 du CCH ou
d’un PLH résultant de l'application des dispositions du I du méme article peut étre dénoncée par le représentant
de I'Etat dans le département, aprés avis du CRHH, si le délégataire ne s'est pas dot¢ d'un nouveau PLH
exécutoire sur l'ensemble de son périmétre, dans un délai maximal de deux ans aprés la mise en application des
dispositions des I et IT précédemment cités.

La résiliation de la convention conclue entre le délégataire et I'Etat entraine de facto la résiliation de la
convention conclue entre le délégataire et I'Anah..

En cas de non-respect dans des proportions importantes des engagements contractés guant a I’échéancier de
réalisation des objectifs de production mentionné en annexe | constaté sur deux exercices consécutifs dans le
cadre du suivi annuel, chacune des parties peut décider de résilier la convention, & compter de I'année civile
suivante.

V-5-2 Effets de la résiliation

En cas de résiliation, ’accord relatif & la cléture de la convention est formalisé par I'avenant de cldture défini a
I"article III-5.

Les droits & engagement allouds au délégataire mais non encore engagés font I'objet dun retrait de la part de
I’Etat et de I’ Anah’. Les crédits de paiement mis 2 la disposition du délégataire mais non consommés et dont elle
n'a plus l'utilité font I’objet d’un ordre de reversement de la part de I'Etat et de I'Anah’.

En cas de résiliation, la gestion financire de la fin de convention est celle définie a I’article II-7 (cas de non-
renouvellement de la convention)

En cas d’utilisation des crédits de paiement a d’autres fins que celles précisées dans les conventions qui la lie a
I’Etat ou & I' Anah, un prélévement du méme montant sera opéré sur les ressources du délégataire.

dans le cas d’une convention de gestion avec instruction et paiement par le délégataire
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Article VI-6 : Evaluation de la mise en cuvre de la convention

Les trois types d’évaluation décrits ci-aprés sont applicables tant au parc public qu’au parc privé.

Article VI-6-1 Evaluation & mi-parcours

A Pissue des trois premitres années d’exécution de la convention, le préfet et le président de la Métropole
procéderont & une évaluation & mi-parcours de la mise en ceuvre du programme de la convention.

Cette évaluation devra étre élaborée dds le dernier trimestre de la troisieme année. Elle aura pour objectif
d’analyser I'atteinte des objectifs et de les ajuster, le cas échéant, en fonction des résultats pour les trois derniéres
années de la convention. L’échéancier de réalisation prévu a I'article 1-2-3 sera le cas échéant révisé en
conséquence. Une modification de la présente convention peut étre envisagée dans le cas ot des changements
importants seraient susceptibles d’intervenir du fait notamment d’une surconsommation ou d’une sous-
consommation des crédits délégués en fonction de I"analyse menée au II-5-1-3.

Sur les territoires oi1 le PLH aura été adopté I'année de signature de la convention, I’évaluation a mi-parcours sera
établie en cohérence avec le bilan triennal d’exécution défini a Iarticle L. 302-3 du CCH.

Article VI-6-2 Evaluation finale

Au plus tard & partir du mois de juillet de I'année de la fin de la convention, une évaluation finale sera effectuée
afin d’examiner la mise en ceuvre de la convention au regard des intentions de ses signataires et des objectifs de la
politique d’aide au logement définis par I"article L 301-1 du CCH.

Cette évaluation permettra également d’examiner le respect des orientations et des actions inscrites dans le PLH,
support de la délégation de compétences. Elle s’attachera notamment a apprécier les éléments qualitatifs de la
délégation de compétences. Une attention particuliére sera apportée a la valeur ajoutée pour le territoire de la
délégation de compétences et notamment ses conséquences en termes d’effet de levier, de mobilisation de la
collectivité délégataire et de cohérence de la politique du logement et plus particulierement avec le PLH, le
PLALHPD et les autres schémas existants.

Le bilan de réalisation du PLH défini 4 Iarticle L. 302-3 du CCH pourra représenter un ¢élément de support a
cette évaluation.

Au vu de cette évaluation, une nouvelle convention d’une durée de six ans pourra étre conclue ; a cette fin, le
délégataire s’engage a informer le Préfet, trois mois avant la fin de la présente convention, de sa volont¢ de la
renouveler ou non.

Article VI-6-3 Bilan financier et comptable

Dans les six mois suivant la fin de la convention, un bilan sera produit a partir de I'infocentre SISAL. Ce bilan
s’attachera a comparer les résultats obtenus au regard des objectifs prévus dans la convention et dans le PLH. Ce
bilan (parc public et parc privé) devra également présenter la consommation des crédits qui auront été délégués.
Une étude comparative avec 1’ensemble des aides de I'Etat telles qu’indiquées a I’article V-6 pourra également
étre intégrée.

Le bilan fait également état des opérations cloturées et pour lesquelles le montant des perédits de paiement est
inférieur au montant des eautorisation s d’engagement engagées afin de revoir les « restes a payer ».

Article VI-6 Information du public

Pour le parc public, le délégataire doit prendre les dispositions nécessaires pour que soit rendue publique
Pintégralité de la part financiére que I'Etat affecte aux différentes opérations financées dans le cadre de la
convention et figurant a I’article 1I-1 de la présente convention.

Pour le parc privé, le délégataire s’engage, dans toute action de communication relative au parc privé, a retracer
Iorigine des financements. Les modalités d’information du public sont définies dans la convention de gestion
conclue entre le délégataire et I’ Anah.

Article VI-7 Publication

La présente convention ainsi que ses avenants font I’objet d’une publication au recueil des actes administratifs de
la préfecture et du délégataire.

Ils sont transmis, dés leur signature, a la direction de I’habitat, de I'urbanisme et des paysages (Ministére en

charge du Logement) et & la direction générale de I’Anah. II est également R@éﬂgéedgerelgseﬁﬁlgﬁeé%ebrle'3fsecture
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documents (puis de les publier) dans le module délégation de compétence dans Galion, en parallele de la saisie
des informations relatives i I’état d’avancement, aux engagements et au suivi financier de la convention.
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ANNEXES

1- Tableau de bord et déclinaison par secteur géographique des objectifs d’intervention définis par la convention
assorti d’un échéancier prévisionnel de réalisation (en cohérence avec la déclinaison territoriale du PLH)

|bis- Tableau de compte rendu de l'utilisation des crédits de paiement mis a la disposition du délégataire (ou état
annexe au compte administratif)

Iter - Tableau de compte rendu de l'utilisation des aides propres du délégataire

2 - Programmes d’intervention contribuant 2 la mise en ceuvre des objectifs de la convention
3 - Structures collectives de logement et d’hébergement

4 — Aides publiques en faveur du parc de logements

5 - Baréme de majoration de I’assiette de subvention

6 - Modalités de calcul des loyers et redevances maximaux

7 - Programme d’intervention envisagé relevant du champ d’intervention de I’ANRU

8 - Zonages ABC et 123 de la Métropole

9 — Action fonciére — Conventions opérationnelles avec 'EPFR PACA

10- Bilan des contrdles

Documents Annexés
A - Liste des textes applicables
B - Tableau récapitulatif du régime d’aides applicables pour le parc public

C - Dispositif de suivi statistique imposé pour les délégations conventionnelles de compétence pour les aides au
logement

D - Lettre d’accord de la CDC en date du 16 novembre 2016
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ANNEXE 9 : action fonciere, conventions opérationnelles AMP- EPFR
PACA

Tableau prévisionnel des opérations en cours autorisées au 31/12/2016

col ni(s) £ Obsen v Lt - 3
Venelles + CPA Faonttrompette CF135082 Anticipation 19/08/2007| 31/12/2017 7000 000
Log-P Mirab sclours-des Pallidces CR1310880 cipa a0v/o00s] 007 2000000
Meétropole + Les Pennes Mirabeau |Palligres || Réafisation 20000 000
CPA cadre - réintégration sites Gardanne et Gréasque | CF131091C Anticipation 20/05/2008| 311272017 20 D00 000
multisites - réintégration sites Gardanne et o
Métropole AIX MARSEILLE CPA Gréasque CF131070 Mutisites 0505/2006| 311122017 35 000 000
_PROVENCE Métropole + Bouc Bel Air Bel Ombre site repris de la GF131070 Reatisaton 5000 000
Territoire du Pays d'Aix
Métropale + Eguilles site des « jalassieres » Impulsion et Réalisation 31/12/2022 7000 000
CPA + Pertuis ZAE de Perluis - avenant en cours -> 31/12/20 CF1331370 | Anticipation et Impulsion | 101032014 | 311222017 6000 000
Simiane-Coellongus efedas-Chamilies e Reatsation donzrmeal 2La230i0 2.500-000
Métropole + Simiane-Coliongue Réalisation 4000000
CPA + Vitrolles site des Aymards - Couperigne - Estroublans CF1311260 | Anticipation et Impulsion | 06/08/2013| 311272021 30000 000
CA Pays dAubagne et de ['Etoile  |mullisites - transfert du site 13R0Q02 CF131097M Multisites 07/05/2008| 31/12/2018 10 000 D00
Métropole AIX MARSEILLE
PROVENCE La Bouilladisse site de la Chapelle CF1310830 | Impulsion et réalisation | 12/12/2008| 317122017 6000 000
Territalra du Pf? 7““"*’9”9 efde[  cApays d'Aubagne et de MEtolle |21 des Paluds CF1311430 20122015 aitzr00 | 5000000
'Etoile
CA Pays d'Aubagne etde 'Etoile  |Périmétres d'infiuence projet tramway CF1311210 | Anticipation el Impulsion | 16810/2012| 31/12/2017 10000 000
Métropole AIX MARSEILLE % i
PROVENCE Miramas périmétie détude de la future ZAG de 2 Gare 8t | ey31100 [ Anscipaton et mpuision| 26032015 | 3v12z018 | 3000 000
B zones 2AU
Territoire Istres Ouest Provence
Métropole AIX MARSEILLE SaintMitre Les Remparts cios-des-dtange-otduvarde 182 3 Antisipatio 14042014 24432048 2000000
PROVENCE Saint Mitre Les Remparts site de 'Anglon - annule et remplace CF1311120 Realisation 31/12/2021 4,000 000
Territoire du Pays de Martigues . =
Saint Mitre Les Remparts multisites CF131133M Mutisites 03/01/2014| 31/12/2018 1000 000
Métropole AIX MARSEILLE Agglopdle Provence multistes CF131110M Muisites 26/02/2010] 3111;;17 25000 000
PROVENCE Agglopéle Provence cadre CF131107C | Anticipation et Irpuision | 26022010 ’m' 16 8000 000
Territoire du Pays salonnais s . -
Y salerin Pélissanne site Petite Bruligre Nord CF136077 | mpulsion et Réalisaton 3000 000
Eﬁ;ﬁ*”‘"’my’"" OIN Euroméditerrands- CRIBHHT0 |Antispaton stivpuiion | 1ananota| 21420002 | 80000000
o 7 OIN Eul éditerranée - Annule et R [ o 5
Anticipation
Métropole + EPAEM + Marseille CF1311170 nticipation et impulsion 90 000 000
CUMPM + Marseille Vallée de 'Huveaune CF1311320 | Anticipation el impulsion | 07/10/2013|  31/12/2018 20 000 000
CUMPM multisites CFI31131M Miltisites 1309/2013| 3171212018 15 000000
Métropole + Allauch site Les Embucs repris de la CF131131M Impulsion et Réalisation 6500 000
Septemes Les Valions + MPM CENTRE VILLE NORD CF1390910 | Anticipation et impulsion | 18/08/2016| 31/12/2020 3000 000
Métropole + Marseille convention Economique Anticipation et Impulsion 40 000 000
Marseille site Boues Belle de Mai CR1an1o Impulsion 01/09/2009| 31/122018 8000 000
Marseilie & ite Saint Maurost GR3H00Q Frpuision ] b 8-600-000
Métropale ADCHARSEILLE Rranc ON Euromadierange - emprunt
PROVENCE Marseille it CF1331040 Anticipation 27/01/2010| 3171272018 10 000 000
Territoire Marseille Provence &
Marseille Docks Libres-Moulins-Villstte CF1311440 | impuision et Réalisation | 14032016 31/122020 20000 000
Marseille site Capelette - Pont de Vivaux CF1311230 |Anticipation et impulsion| 23/01/2013| 31/12/2017 B 000 000
Métropole + Marseille site Chateau Gombert CF1311280 | Anticipation et Impulsion 15 000 000
Marseille Ste Marthe et site Giraudy Besson CF1311280 |Anticipation et impulsion| 28/05/2013| 31122017 10 000 000
Marssille S oo 24 palas-dintarent F3+1380 | Anbeipation-etip 12032034 2204 33-000-000
Métropole + Marseilie (Grand centre ville avec réintégration St Mauront Impuision et Réalisation 30000 000
La Ciotat Centre Ancien CF1311420 |Anticipation et Impulsion | 08/03/2016| 31/12/2020 2000000
Carry-Le-Rouet multisites CF131141M Multsites 0304/2015| 311122019 3000 000
Gignac-La-Nerthe multisites CF13112TM Multisitas 26062013 311122017 3000000
Marignane PNRQAD CF1311250 |Anticipation et Impulsion| 27/08/2013| 31/122018 5000000
Tot13 36 498 500 000

Conventions proposées au CA de I'EPF du 29 novembre 2016

| odnsaaeanaa Jcanwntions anulées et remplacées
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Convention type entre I’Etat et la Métropole d’Aix-Marseille-Provence de mise a disposition
des services de I’Etat pour ’exercice de la compétence en matiére d’attribution des aides
publiques au logement, en application de la loi n° 2004-809 du 13 aoiit 2004 relative aux
libertés et responsabilités locales

Entre, d’une part :

I’Etat, représenté par Stéphane BOUILLON, Préfet de la région Provence Alpes Cote d’ Azur,
Préfet du département des Bouches du Rhone,

et

la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, représentée par J ean-Claude GAUDIN, son Président,

Vu la loi n® 2004-809 du 13 aofit 2004 relative aux libertés et responsabilités locales ;

Vu la convention de délégation de compétence conclue entre I’Etat et la Métropole d’ Aix-
Marseille-Provence conclue le ... .ooovvmmine - en application de I'article (L. 301-5-1 ou L. 301-5-2)
du code de la construction et de 1’habitation ;

Vu la convention de gestion conclue entre I’ Agence nationale pour I’amélioration de I’habitat et

la Métropole d’ Aix-Marseille-Provence conclue le................... en application de ’article L. 321-1-
1 du code de la construction et de I’habitation pour la gestion des aides destinées aux propriétaires
Priveés ;

Il est convenu ce qui suit :

Article 1¢F
Objet de la convention

La présente convention a pour objet de définir les modalités de la mise a disposition de la
direction départementale des territoires et de la mer a titre gratuit au profit de la Métropole d”Aix-
Marseille-Provence pour lui permettre d’exercer la compétence qui lui a été déléguée.

Elle concerne la mise a disposition de moyens humains et matériels.

La présente convention s’appliquera a compter du 1 janvier 2017 pour une durée de trois ans .
Elle viendra i expiration, sauf résiliation dans les conditions définies par la présente convention le
31 décembre 2019.

Article 2
Champ d’application

La présente convention concerne les aides de I’Etat et de ’ANAH relatives :

- 2 la production, la réhabilitation et la démolition de logements locatifs sociaux ; les
financements mis en ceuvre sont les suivants : PLUS, PLAI PALULOS, aides a la démolition, a la
qualité de service et au changement d’usage des logements locatifs sociaux ; sont aussi concernés
les agréments de PLS;

- al’amélioration de I’habitat privé ;
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- ala création de places d’hébergement d’urgence ;

- aux prestations en matiére d’études et d’ingénierie lies a la mise en ceuvre des aides précitées,
telles que études de marché et de besoins en logements, définition de stratégies foncieres,
maitrises d’ceuvre urbaine et sociale (MOUS), diagnostics préalables, études pré-opérationnelles,
suivi et animation d’opérations programmées d’amélioration de I’habitat, de plans de sauvegarde
des copropriétés, de programmes d’intérét général et de programmes sociaux thématiques ;

- la vente des logements locatifs sociaux appartenant aux organismes HLM ou assimilés.

Pour la mise en ceuvre de ces aides, la Métropole d’ Aix-Marseille-Provence bénéficie d’une mise
a disposition de la direction départementale des territoires et de la mer portant sur les activités
suivantes (cf. note 6) :

1. Logements locatifs sociaux :

- assistance a la programmation des opérations :

- recensement des opérations ;

- aide a la négociation avec les opérateurs ;

- aide a la mise au point des montages financiers ;

- instruction des dossiers :

- préparation des décisions attributives de subvention et d’agrément ;
- attestation du service fait ;

- alimentation de 1’infocentre national sur les aides au logement ;
- conventionnement APL :

- élaboration des conventions ;

- suivi des droits 4 engagement et des crédits de paiement.

2. Logements priveés :

- activités décrites dans la convention susvisée conclue avec I’ANAH pour la gestion des aides
destinées aux propriétaires priveés ;

- élaboration des conventions APL.

Article 3

Modalité de réception et d’instruction des dossiers
Les dossiers de demande de financement et d’agrément sont dépose€s :

- Pour le parc public : aupres de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence qui les transmet a
la direction départementale des territoires et de la mer pour instruction réglementaire et
financiére.

- Pour le parc privé : aupres du délégué local de I’ Anah.

Article 4
Relations entre la Métropole d’Aix-Marseille-Provence et la direction départementale des
territoires et de la mer

Pour I’exercice de la présente convention, le président de la Métropole d’ Aix-Marseille-Provence
adresse ses instructions au directeur départemental des territoires et de la mer

Au sein de la direction départementale, son interlocuteur privilégi¢ eshdeudeededwssstiveechahémicture
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ainsi que les responsables des pbles habitat privé et habitat social ;

Au sein de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence, les territoires seront le point d’entrée des
demandes faites par les bailleurs sociaux. Une équipe dédiée assurera la coordination
administrative et fera I’interface avec les services de la direction départementale des territoires et
de la mer.

Pour les aides a I’amélioration de I’habitat privé, le point d’entrée pour les propri€taires privés
sera I’équipe de suivi-animation du territoire concerné. Une Commission Locale d’Amélioration
de 1’Habitat unique pour la Métropole présidée par la Vice-Présidente a I’Habitat et a la Politique
de la Ville aura la responsabilité de donner les avis sur les projets.

Article 5
Classement et archivage

Un exemplaire des dossiers de financement instruits dans le cadre de la présente convention est
classé et archivé a la direction départementale des territoires et de la mer.

Article 6
Suivi de la convention

La Métropole d’ Aix-Marseille-Provence et la direction départementale des territoires et de la mer
se rencontrent chaque année pour examiner les conditions dans lesquelles s’exécute la présente
convention.

La Métropole d’Aix-Marseille-Provence peut, par voie d’avenant, demander des modifications a
la présente convention, notamment quant a la liste des activités entrant dans la mise a disposition
et décrites a I’article 2.

Article 7
Dispositions financieres

La mise 2 disposition de la direction départementale des territoires et de la mer
dans le cadre de la présente convention ne donne pas lieu 4 rémunération.

Article 8

Résiliation
La résiliation de la délégation de compétence conclue entre I’Etat et la Métropole d’Aix-
Marseille-Provence en application de I’article (L.301-5-1 ou L.301-5-2) du code de la
construction et de I’habitation entraine de plein droit la résiliation de la présente convention.
Cette derniere peut étre dénoncée a tout moment par le délégataire a Iissue d’un délai de préavis
de trois mois.

Fait le
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Le préfet de la région Provence Alpes Le président de

Cote d’Azur
Préfet du département des Bouches du la Métropole d’Aix-Marseille-Provence
Rhone
Jean-Claude GAUDIN
Stéphane BOUILLON

ANNEXES

Répartition des tiches assurées respectivement par le délégataire

et les services de la Direction Départementale des Territoires et de Mer

dans le cadre de la mise a disposition des services de I'Etat

ANNEXE 1 : PARC PUBLIC DE LOGEMENTS : répartition des taches entre le délégataire et les

services de |'Etat mis a disposition

TACHES

Assurées
par le
délégataire

Assurées
par la
DDTM 13

1/ Organisation générale

> dialogue de gestion avec I'Etat : échanges sur les objectifs et les
enveloppes de droits & engagement et de crédits de paiement

X

> présentation au Conseil de Métropole des rapports approuvant les
avenants 2 la convention de délégation des aides a la pierre (dont, en particulier,
I’avenant budgétaire annuel)

> inscription des crédits nécessaires (engagement et paiement) dans le
budget de la Métropole

> réunions techniques réguliéres sur I’organisation de la programmation
et I'instruction des dossiers

> suivi au fil de I’eau de 1'utilisation des crédits et de la réalisation des
objectifs de la convention

I

» suivi annuel de la convention de délégation, comité de pilotage de la
délégation des aides

w4

» - archivage des dossiers de demande d’agrément et de financement et des
demandes de paiement

T I R -

2/ Programmation des opérations de logements locatifs sociaux

> suivi de la saisie des opérations par les bailleurs dans le systeme
d’information SPLS (Suivi et Programmation des Logements Sociaux), y

X

compris création de maitre d’ouvrage et saisie d’opérations pour les bailleuryne

ACC
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disposant pas d’un accés SPLS

> relance des bailleurs en amont des points d’étape de la programmation

» | 4

» recueil et exploitation des propositions des bailleurs : édition d’un
tableau de synthése a partir des données SPLS, recherche d’informations
complémentaires

> organisation des arbitrages politiques relatifs & la programmation avec
les €lus de la Métropole et les maires

» envoi d’un courrier (ou courriel) aux maires pour les informer sur la
pré-programmation des opérations

> réunion de concertation avec les bailleurs pour arréter la programmation

A B -

» aide aux bailleurs pour le montage financier des opérations (dont les
financements par le délégataire sur ses ressources propres et les taux de
subventions délégudes et les majorations locales)

w

> programmation des opérations dans SPLS, information aux élus de la
Meétropole et aux maires

3/ Instruction des dossiers de financement

> réception des dossiers des bailleurs sociaux et notification d’un accusé X
de réception

» transmission des dossiers programmés dans SPLS & la DDTM dans un X
délai de 8 jours & compter de la réception

> vérification de la bonne réception des dossiers X

> vérification de la complétude du dossier au regard notamment des X
dispositions du CCH : pi¢ces financiéres, administratives et techniques et
demande de pieces complémentaires si nécessaire

» instruction technique et financiére du dossier au regard des dispositions X
du CCH et de la convention de délégation de compétence : vérification des
majorations locales, de 1’équilibre de I’opération, de la convention APL.

> rédaction le cas échéant de courriers de dérogation apres avis de la X

DDTM

> édition de la fiche analytique et technique au moyen du logiciel X
GALION

> rédaction des décisions attributives de subvention et d’agrément au X
moyen du logiciel GALION et envoi a la Métropole

> signature des décisions de subvention et d’agrément X

» notification des décisions aux bailleurs, aux communes, a la CDC, a la X

DDTM

> enregistrement de la date de signature des décisions dans GALION X

» remontée des informations & la DGUHC via |’Info centre SISAL X
4/ Conventions APL

> aide et conseils aux bailleurs pour la rédaction de la convention APL X
fixant les conditions d’application des loyers conventionnés

> envoi des conventions APL signées par les bailleurs a la Métropole X
> signature des conventions APL et transmission de 4 exemplaires a la X

DDTM

> notification des conventions APL aux bailleurs X
> vérification de la publication, par le bailleur, de la convention APL a la X

conservation des hypotheques et transmission de la convention & la CAF et a la
MSA pour ouverture des droits APL

5/ Suivi comptable et financier

L V.

> engagement comptable de I’opération par les services financiers du

AACCUSE de reception en pre
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délégataire

> réception de la demande de versement d’acompte ou de solde du bailleur X

> vérification de la complétude de la demande X
> instruction des acomptes et proposition de mandatement au délégataire X
> constat physique de réalisation de I’opération a la demande du solde et X
établissement d’un certificat de réalisation de 1’ opération

> rédaction des décisions de clbture, calcul du solde de I’opération X
> signature des décisions de cloture X

> vérification des piéces nécessaires i la liquidation X

» paiement par le trésorier payeur X

> saisie des paiements dans GALION X

» cléture de I’instruction de I’opération et remontée a la DGUHC via X
I’info centre SISAL

» suivi des droits & engagement et des crédits de paiement X X
> suivi de la mise en service des logements pour chacune des opérations X
subventionnées

> 6/ Vente HLM

» Réception des demandes de ventes HLM X

> Vérification de la complétude des piéces X
> Rédaction courrier de demande d’accord des collectivités concernées X
> Rédaction courrier de réponse a la demande X
> Signature du courrier de réponse X

ANNEXE 2 : PARC PRIVE DE LOGEMENTS : répartition des taches entre le délégataire et les

services de |'Etat (ANAH) mis a disposition

TACHES

assurées par
le délégataire

assurées par
la DDTM 13

1/ Programmation études et suivis animation OPAH, PIG et PST

recensement des opérations

négociation avec les maitres d'ouvrage des objectifs et des financements d’études et
de suivi-animation des OPAH, PIG et PST

évaluation financiére des opérations (étude de suivi, travaux...)

information technique des maitres d'ouvrage des aides de I’ Anah

programmation des études et suivi-animation

notification aux maitres d'ouvrage

décision de financement (étude et suivi animation)

sl el bl F I

instruction des dossiers de demande de subvention et paiement

2/ Conventions d’OPAH, PIG

mise au point des conventions

programmation des crédits d’aide aux travaux

signature et notification des conventions

Suivi et évaluation de la réalisation des objectifs des conventions

A A

3/ Accueil et information du public
- information téléphonique des pétitionnaires

réception du public

4/ instruction des dossiers d'aide au parc privé

lieu de dépot des dossiers

X

signature de l'accusé de réception avec demande de piéces manquantes

Y

Fa. Y
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signature de I’accusé de réception complet

instruction des dossiers et demande de pieces afférentes
visites sites projets ponctuelles

el allel

5/ commissions et protocoles
composition et mise en place de la Commission Locale d’ Amélioration de I’Habitat

Secrétariat de la Commission Locale d’ Amélioration de 1'Habitat : préparation des

décisions, établissement de 1'ordre du jour, convocation

signature de la convocation a la CLAH
proces-verbaux

e

6/ Vie des dossiers
signature et envoi des décisions de la CLAH (notifications)

instruction des recours gracieux et du contentieux

notification aux requérants des recours
instruction des retraits avec ou sans reversement ; prorogation de délais
notification des reversements

7/ Paiement

lieu de dépdt des dossiers

instruction des dossiers et demande de piéces

signature des bordereaux et ordre de paiement a compter de la date constatant la

complétude du dossier de demande de paiement

visites contrdles avant paiement (conventionné et sortie d’insalubrité).

A

notification de paiement au bénéficiaire

8/ Conventionnement des loyers

préparation des conventions

w4

signature
envoi des conventions
contréle des conventions

ol

/ Controle et suivi de la politique d'aide au parc privé

information du délégataire sur la réglementation générale et de son €volution

X

demande exceptionnelle de controle avant solde par le délégataire a la DDTM

contrdle du respect des engagements des bénéficiaires des aides aux travaux

X
(NATIONA
L)

établissement (en relation avec le délégataire) et mises 4 jour des tableaux de
bord et suivi des objectifs quantitatifs et qualitatifs semestriels (a construire pour le
premier semestre 2006)

X
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2017_CT2_082

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Délégation de compétence en matiére d’attribution
des aides publiques en faveur de ’habitat - Approbation des conventions 2017-2022

Vote sur le rapport

Inscrits 91
Votants 77
Abstentions 16
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimes 61
Majorité absolue 31
Pour 61
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :

CANAL Jean-Louis - CASTRONOVO Lucien-Alexandre - CHAZEAU Maurice - CICCOLINI-JOUFFRET
Noélle - CIOT Jean-David - CORNO Jean-Frangois - LENFANT Gaélle - MONDOLONI Jean-Claude -
MORBELLI Pascale - RENAUDIN Michel

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
ALLIOTTE Sophie - BALDO Edouard - de BUSSCHERE Charlotte - GACHON Loic - MICHEL Marie-
Claude - ROLANDO Christian

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Territoire :

- considérant que la production moyenne de logement locatif social & I'échelle métropolitaine est de 4 000
logements, I'objectif prévisionnel de 5 000 logements inscrit dans la convention n'est pas réaliste,

- considérant que la déclinaison de cet objectif sur le Territoire du Pays est incompatible avec nos
documents stratégiques de planification (SCoT, PLH,..) qui plaide pour un développement maitrise;

- considérant qu'il a lieu de stipuler que le montant des pénalités des communes du Territoire du Pays d'Aix
soit inscrit dans son état spécial,

décide a I'unanimité de donner un avis défavorable sur le rapport ci-joint et le transforme en délibération.

signé, le 2 9 MARS 2017
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