METROPOLE Territoire
AIX-MARSEILLE du Pays d’Aix GISTRE DES DELIBERATIO
EXTRAIT DU RE!
PROVENCE B EoNAEIL DE TR aIRE DO DAY Bk
SEANCE DU 8 DECEMBRE 2016
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2016_CT2_275

OBJET : Ressources - Finances - Approbation d'une garantie d'emprunt a la SA HLM ICF Sud-Est
Méditerranée pour l'opération Avenue des Belges a Aix-en-Provence relative a Il'acquisition-
amélioration de 5 logements collectifs

Le 8 décembre 2016, le Conseil de Territoire du Pays d'Aix, s'est réuni en session ordinaire au Complexe Sportif et
Culturel a Simiane-Collongue, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président du Territoire le 2
décembre 2016, conformément & l'article L.5211-1 du Code Général des Collectivités Territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ARDHUIN Philippe — BALDO Edouard — BARRET Guy -
BONTHOUX Odile — BORELLI Christian - BOUDON Jacques — BOUVET Jean-Pierre — BOYER Raoul —
BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN
Philippe — CHAZEAU Maurice — CIOT Jean-David — CORNO Jean-Frangois — DELAVET Christian — FABRE-
AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-Claude — FREGEAC Olivier - GACHON Loic — GERARD Jacky — GOUIRAND
Daniel — HOUEIX Roger — LAFON Henri — LHEN Héléne — MALLIE Richard — MENFI Jeannot — MERCIER Arnaud —
MERGER Reine — MONDOLONI Jean-Claude — PELLENC Roger — PERRIN Jean-Marc — POLITANO Jean-Jacques
— PRIMO Yveline — PROVITINA-JABET Valérie — RAMOND Bernard - RENAUDIN Michel — ROLANDO Christian —
SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — TALASSINOS Luc — TERME
Frangoise — YDE Marcel — ZERKANI-RAYNAL Karima

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de Particle L. 2121-20 du Code
Général des Collectivités Territoriales : AMAROUCHE Annie donne pouvoir 8 PELLENC Roger — AMIEL Michel
donne pouvoir & BUCCI Dominique — BACHI Abbassia donne pouvoir 8 MERGER Reine — BENKACI| Moussa donne
pouvoir & BOUVET Jean-Pierre — CANAL Jean-Louis donne pouvoir a CIOT Jean-David — CICCOLINI-JOUFFRET
Noélle donne pouvoir & POLITANO Jean-Jacques — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir a BALDO Edouard -
de SAINTDO Philippe donne pouvoir @ PERRIN Jean-Marc — DEVESA Brigitte donne pouvoir a SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — DI CARO Sylvaine donne pouvoir a BONTHOUX Odile — GALLESE Alexandre donne
pouvoir a BOUDON Jacques — GROSSI Jean-Christophe donne pouvoir a TERME Frangoise — GUINIE_RI Frédeéric
donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — JOISSAINS Sophie donne pouvoir 2 BRAMOULLE Gérard —
LENFANT Gaélle donne pouvoir a CASTRONOVO Lucien-Alexandre — MALAUZAT Iréne donne pouvoir a ROLANDO
Christian — MANCEL Joél donne pouvoir 8 FERAUD Jean-Claude — MEI Roger donne pouvoir a MENFI Jeannot -
MICHEL Marie-Claude donne pouvoir & GACHON Loic — MORBELLI Pascale donne pouvoir a MONDOLONI Jean-
Claude — NERINI Nathalie donne pouvoir & PRIMO Yveline — PAOLI Stéphane donne pouvoir a CHAZEAU Maurice —
ROUVIER Catherine donne pouvoir a BOYER Raoul — SLISSA Monigue donne pouvoir @ LAFON Henri — SUSINI
Jules donne pouvoir a ZERKANI-RAYNAL Karima — TRAINAR Nadia donne pouvoir a FABRE-AUBRESPY Hervé

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ALBERT Guy — ALLIOTTE Sophie — AMEN Mireille — AUGEY Dominique —
BOULAN Michel — BURLE Christian — CALAFAT Roxane — CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert — FILIPPI
Claude — GARELLA Jean-Brice — JOUVE Mireille — LAGIER Robert — LEGIER Michel — MARTIN Régis — PEREZ
Fabien — PIZOT Roger — TAULAN Francis

Secrétaire de séance : Loic GACHON

Monsieur Gérard BRAMOULLE donne lecture du rapport ci-joint.
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Métropole d’"Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE TERRITOIRE DU PAYS D’AIX

Ressources

Finances

B Séance du 8 décembre 2016

02_1_07

m Approbation d'une garantie d'emprunt a la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée
pour I'opération Avenue des Belges a Aix-en-Provence relative a I'acquisition-
amélioration de 5 logements collectifs

Madame le President soumet pour avis au Conseil de Territoire le rapport suivant :
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence

Métropole d’'Aix-Marseille-Provence

RAPPORT AU CONSEIL DE LA METROPOLE

Finances et Administration générale

W Séance du 15 décembre 2016

m Approbation d'une garantie d'emprunt a la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée
pour I'opération Avenue des Belges a Aix-en-Provence relative a I'acquisition-
amélioration de 5 logements collectifs

Monsieur le Président de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence sur proposition du Commissaire
rapporteur soumet au Conseil de la Métropole le rapport suivant :

La SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée envisage |'acquisition-amélioration de 5 logements locatifs
sociaux « Avenue des Belges » sur la commune d'Aix-en-Provence. Cette opération, d'un montant
total de 1 749.798 euros est financée pour partie par un emprunt de 1 236.037 euros souscrit auprés
de la Caisse des Dépdts et Consignations.

La Métropole d’Aix-Marseille-Provence est sollicitée pour accorder sa garantie d'emprunt a hauteur de
55 % soit 679.820,35 euros, étant précisé que la commune d'Aix-en-Provence est sollicitée pour
garantir les 45 % restant.

Pour information, la Direction du Contrle de Gestion du Territoire du Pays d’Aix a effectué une
analyse financiére de la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée a partir du bilan 2015.
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Métropole d’Aix-Marseille-Provence

La situation de I'organisme est trés bonne. Le bénéfice 2015 est de 29 147.950 euros pour 16 900.000
euros en 2014. L'autofinancement net HLM est de 15 687.422 euros, soit un ratio de 17.9 %.

Le Controle de Gestion a émis un avis favorable pour la garantie d’emprunt au profit de la SA HLM ICF
Sud-Est Méditerranée.

Conformément aux dispositions du Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les
articles L2252-1 et L2252-2, il est proposé de faire droit & cette demande de garantie, qui permettra de
réaliser 'opération d'intérét public correspondante.

Telles sont les raisons qui nous incitent a proposer au Conseil de la Métropole de prendre la
delibération ci-aprés :

Le Conseil de la Métropole d’Aix-Marseille-Provence,

Vu

Le Code Général des Collectivités Territoriales, et notamment les articles L2252-1 et L2252-2 ;
La délibération n° DEVT 008-679/12/CM du Conseil de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence
en date du 30 juin 2016 approuvant les conditions génerales d'octroi de garanties d’emprunt ;

® Le contrat de Prét N° 55507 en annexe signe entre la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée et la
Caisse des Dépdts et Consignations.

Oui le rapport ci-dessus,

Entendues les conclusions du Commissaire rapporteur,
Délibére

Article 1 :

Est accordée la garantie d’emprunt de la Métropole d’'Aix-Marseille-Provence & hauteur de 55 % pour
le remboursement d’'un prét d’'un montant total de 1 236.037 euros souscrit par la SA HLM ICF Sud-Est
Mediterranée auprés de la Caisse des Dépots et Consignations, selon les caractéristiques financiéres
et aux charges et conditions du Contrat de Prét N° 55507, constitué d'une (1) ligne du Prét.

Ledit contrat est joint en annexe et fait partie intégrante de la présente délibération.
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence

Article 2 :

La garantie de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence est accordée pour la durée totale du contrat de
prét et jusquau complet remboursement de celui-ci et porte sur lensemble des sommes
contractuellement dues par la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée dont elle ne se serait pas acquittée &
la date d’exigibilité.

Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des Dépbdts et Consignations, la Métropole
d'Aix-Marseille-Provence s'engage dans les meilleurs délais a se substituer a la SA HLM ICF Sud-Est

Mediterranée pour son paiement, en renongant au bénéficie de discussion et sans jamais opposer le
défaut de ressources nécessaires & ce réglement.

Article 3 :

La Métropole d'Aix-Marseille-Provence s'engage pendant toute la durée du Prét & libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de celui-ci.

Article 4 :

Est approuvée la convention de garantie d'emprunt ci-annexée entre la Métropole d'Aix-Marseille-
Provence et la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée.

Article 5 :

Monsieur le Président de la Métropole d'Aix-Marseille-Provence, ou son représentant, est autorisé 3
signer la convention de garantie avec la SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée ainsi que toutes les piéces
relatives a cette affaire.

Pour enrélement,
Le Vice-Président Délégué
Finances

Roland BLUM
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence

METROPOLE
AIX-MARSEILLE
PROVENCE

CONVENTION de GARANTIE D’EMPRUNT
entre
la METROPOLE d’AIX-MARSEILLE-PROVENCE
et

la SA HLM ICF SUD-EST MEDITERRANEE

Emprunt de 1 236.037 €
Auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations

Opération «Avenue des Belges»
A Aix-en-Provence
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence ,

CONVENTION DE GARANTIE d’EMPRUNT
ENTRE

La Métropole d'Aix-Marseille-Provence, représentée par son Vice-Président, Monsieur Roland BLUM, diiment
habilité a agir au nom et pour le compte de la Métropole en vertu de la délibération du Conseil de la Métropole
N% ciieivesnsinnen, dU 15 décembre 2016, dénommée ci-aprés « LA METROPOLE »

D'une part,
ET

La SA HLM ICF Sud-Est Méditerranée représentée par sa Directrice Financiére, Madame Sylvie CAVROT, agissant
en exécution d'une décision du Directoire du 5 juillet 2016, dénommeée ci-aprés « ’ORGANISME »
D'autre part,

ILAETE CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1

LA METROPOLE accorde sa garantie 3 L'ORGANISME 3 hauteur de 55 % pour le service des intéréts et
I'amortissement d’un prét d’un montant global de 1 236.037 €, contracté aupres de la Caisse des Dépots et
Consignations, aux taux et conditions en vigueur a la date d'effet du contrat de prét. Ce prét est destiné 3
financer I'opération « Avenue des Belges » en vue de I'acquisition-amélioration de 5 logements (PLS) située
Avenue des Belges & Aix-en-Provence.

Les caractéristiques du contrat de prét consenti par la Caisse des Dépéts et Consignations sont mentionnées ci-
apres.

PLS — PLSDD2015
Montant 1236.037 €

Phase de préfinancement

Durée -

Phase d’amortissement

Durée 30 ans

Périodicité Annuelle

Index Livret A

Taux d'intérét actuariel Taux du Livret A en vigueur a la date d'effet du
annuel (1) Contrat de Prét + 1,11%

Profil d’amortissement Amortissement déduit avec intéréts différés (2)
Modalités de révision Simple révisabilité - SR

Taux de progressivité des

0,
echéances 0%

(1) Taux d’intérét actuariel annuel : Révision du taux d’intérét & chaque échéance en fonction de la
variation du taux du Livret A sans que le taux d’intérét puisse étre inférieur a 0%.
(2) Profil d’amortissement : Si le montant des intéréts calculés est supérieur au montant de I'échéance. Ig
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence

ARTICLE 2

Les dispositions de Iarticle 5 du décret n° 87-902 du 4 novembre 1987 prévoient que, en contrepartie de sa
garantie, LA METROPOLE devra bénéficier d'un droit de réservation de logement.

Celui-ci devra étre identifié par 'ORGANISME 3 la fin des travaux et la liste transmise & LA METROPOLE qui
désignera les candidats.

S'agissant d'une opération de logements locatifs d'acquisition-amélioration de 5 logements, 0 logement
concerné par ladite opération sera mis a |a disposition de LA METROPOLE.

LA METROPOLE proposera des candidats a I'attribution de ces logements réservés ou déléguera la gestion
d’attribution de ces logements aux communes co-garantes .

La commission d’attribution s’engage a retenir, par priorité absolue, les candidats proposés dés lors qu'ils
remplissent les conditions d’accés aux logements concernés.

Dans |e cas de logements devenant vacants, ORGANISME s’engage & informer LA METROPOLE dés réception
du préavis notifié par le locataire.

L'attribution de ces logements réservés s’effectue selon les modalités et conditions précédemment stipulées.
L’'ORGANISME s’engage a ne pas vendre les logements aidés ou ayant fait I'objet d’une garantie d’emprunt par
LA METROPOLE, dans les dix ans suivants 'octroi de cette aide ou de cette garantie d’emprunt.

La vente de ces logements a une autre personne morale ne remet pas en cause les dispositions de la présente
convention qui s'imposent a I'acquéreur.

En cas de vente d’'un logement réservé dans le cadre des dispositions de I'article L443-7 du code de la
construction et de I'habitation, ORGANISME vendeur est tenu conformément & I'article L443-9 du méme
code, de mettre a disposition de LA METROPOLE, au moment de la vente, un logement équivalent situé par
priorité dans le méme ensemble immobilier ou & défaut dans la méme commune ou pour Marseille, par priorité
dans le méme arrondissement.

ARTICLE 3

Les opérations poursuivies par L'ORGANISME, tant au moyen des ressources propres que des emprunts qu’il a
déja réalisés avec |a garantie de LA METROPOLE ou qu'il réalisera avec |a garantie, donneront lieu, a la fin de
chaque année, a I'établissement par L'ORGANISME de comptes annuels comprenant la bilan, le compte de
résultat et les annexes. Ces comptes feront ressortir pour ladite année et si possible par opération le résultat
propre a I'exploitation de I'ensemble des immeubles appartenant & L"ORGANISME qui devra étre adressé au
Conseil métropolitain au plus tard le 30 juin de I'année suivante.

Le compte de résultat comprendra notamment :
Au credit : les recettes de toutes natures auxquelles aura donné lieu la gestion des immeubles et installations
appartenant a 'ORGANISME.
Au débit : I'ensemble des dépenses auxquelles aura donné lieu la gestion des immeubles, notamment les frais
d’administration et de gestion, les charges d’entretien, de réparations de gardiennage, les impdts, les taxes, les
charges d’intéréts et d’amortissement afférentes aux emprunts contractés pour la construction desdits
immeubles et installations.
Les annexes jointes au bilan et au compte de résultat feront apparaitre les états ci-aprés :

- Etat détaillé des frais généraux ;

- Etat détaillé des créances divers faisant apparaitre les sommes qui pourraient rester dues aux

établissements préteurs sur les échéances d’intéréts et d’amortissements d’emprunts contractés ;

- Etatdétaillé des débiteurs divers faisant ressortir les loyers non payés.
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence 3

Si les comptes annuels ainsi établis dégagent un résultat comptable excédentaire, cet excédent sera utilisé
jusqu'a due concurrence et, dans le cas ol la garantie de LA METROPOLE aurait déja joué, a 'amortissement de
la dette contractée par ORGANISME vis & vis de LA METROPOLE et figurant au compte d'avances ouvert au
nom de celui-ci dans les écritures de L'ORGANISME suivant les conditions prévues a I'article ci-aprés.

Si le compte d'avances susvisé ne fait apparaitre aucune dette de L’ORGANISME, le solde excédentaire
apparaissant dans le bilan et le compte de résultat sera employé conformément aux statuts de ’ORGANISME.
Si, des comptes financiers figurant au bilan et de I'état détaillé des créanciers divers, il résulte que
L'ORGANISME n'a pas réglé tout ou partie des intéréts et amortissements échus d'emprunts garantis par LA
METROPOLE et qu'il ne dispose pas de disponibilités suffisantes pour le faire, LA METROPOLE effectuera ce
réglement entre les mains des préteurs aux lieu et place de 'ORGANISME dans la mesure de I'insuffisance des
disponibilités constatées. Toutefois dans I'hypothése ol L’ORGANISME disposerait de la capacité financiére
pour régler le montant de I'échéance, qu’il s’agisse de disponibilités en biens meuble ou immeuble, ou tout
autre élément d’actif, en hors bilan, LA METROPOLE se refuserait d’honorer tout appel en garantie et pourrait
exiger de I'emprunteur le paiement immédiat des sommes dues. De fait, LA METROPOLE deviendra créancier
de la société.

ARTICLE 4 :

En cas de mise en jeu de la garantie métropolitaine, un compte d' « Avances Métropole » sera ouvert dans les
écritures comptables de L'ORGANISME. Il comportera au crédit, le montant des versements effectués par LA
METROPOLE en vertu de ['article 3, majoré des intéréts dont le taux sera celui pratiqué sur le marché, et au
débit, le montant des remboursements effectués par L’ORGANISME. Le solde constituera la dette de
L'ORGANISME vis a vis de LA METROPOLE. Toutefois, les avances consenties par LA METROPOLE devront é&tre
remboursées par |'organisme dés que celui-ci reviendra 3 meilleure fortune Si LORGANISME ne pouvait faire
face a ses engagements ou si I'examen annuel de sa comptabilité par LA METROPOLE prévu au paragraphe ci-
dessous le rendait nécessaire, LA METROPOLE se réserve le droit de prendre une hypothéque de premier rang,
sur les biens de I'Organisme qui s'engage & ne pas vendre, & ne pas hypothéquer ces mémes biens sans I'accord
préalable de LA METROPOLE. A cet effet, ’ORGANISME devra fournir un état hypothécaire de ses biens &
premiére demande LA METROPOLE. De plus, il s’engage & prévenir LA METROPOLE de Iexistence d’une
hypothéque sur le bien garanti préalablement 2 la signature du contrat de prét. En cas de pluralité de garants,
I'hypothéque envisagée ci-dessus serait inscrite, en partage avec les co-garants, sur l'un des lots de I'état
descriptif de division qui serait établi afin de sauvegarder les droits de LA METROPOLE.

ARTICLE 5 :

L’'ORGANISME, sur simple demande de LA METROPOLE, devra fournir a I'appui des comptes et des états toutes
justifications utiles. Elle devra permettre, 3 toute époque, aux agents désignés par LA METROPOLE de contrdler
le fonctionnement de L’'ORGANISME, d'effectuer la vérification de sa caisse ainsi que ses livres de comptabilité
et, d'une maniére générale, de s'assurer de la parfaite régularité de toutes ses opérations.

ARTICLE 6 :

La validité d’utilisation de la garantie est de deux ans a partir de la date de délibération de LA METROPOLE visée
en préambule a la présente convention.

L’'ORGANISME dispose ainsi d’une période de vingt-quatre mois pour contracter les emprunts mentionnés sur
cette délibération (hors période de versement des fonds par le préteur). L'application de ce(s) contrat(s) se
poursuivra jusqu'a I'expiration de la période d'amortissement des emprunts.

L'expiration de ladite convention et si le compte d'avances métropolitain n'est pas soldé, les dispositions des
articles précédents resteront en vigueur jusqu'a I'expiration de la créance de LA METROPOLE.
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Métropole d'Aix-Marseille-Provence P

ARTICLE 7 :

L’'ORGANISME s'engage a prévenir LA METROPOLE par lettre recommandée accusée de réception de
I'impossibilité ol il se trouverait de faire face & des échéances et 3 Iui demander de les régler en ses lieu et
place, et ce deux mois a I'avance.

ARTICLE 8 :

L’'ORGANISME s'engage & premiére réquisition de LA METROPOLE 3 lui consentir une inscription hypothécaire
de ler rang, en concours avec d’éventuels co-garants, portant sur les terrains et immeubles suivants : biens
faisant I'objet de la présente garantie.

ARTICLE 9 :

Tous les frais auxquels pourrait donner lieu la présente convention seront  la charge de L'ORGANISME, y
compris les frais d'une éventuelle inscription hypothécaire au profit de LA METROPOLE.

ARTICLE 10 :

La présente convention est conclue jusqu’a I'expiration de la période d’amortissement des préts garantis par LA

METROPOLE.

Pour LA METROPOLE, Pour L'ORGANISME,

A, le, A, le,
Le Vice-Président Délégué La Directrice Financiére,

Finances Sylvie CAVROT

Roland BLUM
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GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

Caisse
clesDepots

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

CONTRAT DE PRET

Entre

ICF SUD-EST MEDITERRANEE SA D'HLM, SIREN n° 775690944, sis(e) 118 124
BOULEVARD MARIUS VIVIER IMMEUBLE ANTHEMIS 69003 LYON,

Ci-aprés indifferemment dénommé(e) « ICF SUD-EST MEDITERRANEE SA D'HLM» ou
« FEmprunteur »,

DE PREMIERE PART,

et:

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommeée « la Caisse des Dépéts », « la CDC » ou « le Préteur »
DE DEUXIEME PART,

Indifféeremment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Psrap_lles B
Calsse des dépdts et consignations 1

IMMEUBLE COMMUNICA AIR France - 06200 NICE - Tél: 04 92 29 34 01 - Télécopie : PAGEUSS de réception en préfecture

dr.paca@caissedesdepots fr 013-200054807-20161208:9046_CT2_275-
' ) DE

Date de télétransmission : 20/12/2016
Date de réception préfecture : 20/12/2016




g8 321

Contrat de peét n* mglptmw n* 0001002668

PRO063-PRO0GS V1.57.4

GROUPE

Caisse
desDépots

www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE 1
ARTICLE 2
ARTICLE 3
ARTICLE 4
ARTICLE §
ARTICLE 6
ARTICLE7
ARTICLE 8
ARTICLE 9
ARTICLE 10
ARTICLE 11
ARTICLE 12
ARTICLE 13
ARTICLE 14
ARTICLE 15
ARTICLE 16
ARTICLE 17
ARTICLE 18
ARTICLE 19
ARTICLE 20
ARTICLE 21
ARTICLE 22

ANNEXE 1
ANNEXE 2

SOMMAIRE

OBJET DU PRET

PRET

DUREE TOTALE

TAUX EFFECTIF GLOBAL

DEFINITIONS

CONDITIONS DE PRISE D’EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT
CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET
MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET
CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET
DETERMINATION DES TAUX

CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

REGLEMENT DES ECHEANCES

COMMISSIONS

DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

GARANTIES

REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES
RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

NON RENONCIATION

DROITS ET FRAIS

NOTIFICATIONS

ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENGCE

ECHEANCIER DE VERSEMENTS
CONFIRMATION D'AUTORISATION DE PRELEVEMENT AUTOMATIQUE

LES ANNEXES SONT UNE PARTIE INDISSOCIABLE DU PRESENT CONTRAT DE PRET

Caisse des dép&ls et consignations

P.4
P.4
P.4
P.4
P.4
P.7
P.8
P.8
P.10
P.11
P.12
P.13
P.13
P.13
P.14
P.16
P.16
P.19
P.19
P.19
P.19
P.20

Paraphes

Accusé d

IMMEUBLE COMMUNICA AIR France - 06200 NICE - Tél - 04 82 20 34 01 - Télécopie : 04 B8 83 27 21

dr.paca@caissedesdepots.fr

& ure
6_CT2_275-

13-200054807-20161208-201

Date de télétransmission3/20112/2016
Date de réception préfecture : 20/12/2016




ge 421
Contrat de prdt n* 55507 E:'unlﬂaur n* pOHOME8

PRO06)-PRO0GS V1.57.4

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

ARTICLE1 OBJET DU PRET

Le présent Contrat est destiné au financement de I'opération Aix Les Belges, Parc social public, Acquisition -
Amélioration de 5 logements situés Avenue des Belges 13090 AIX-EN-PROVENCE.

ARTICLE2 PRET

Le Préteur consent & 'Emprunteur qui 'accepte, un Prét d'un montant maximum d'un million deux-cent-trente-six
mille trente-sept euros (1 236 037,00 euros) constitué de 1 Ligne du Prét.

Ce Prét est destiné au financement de I'opération visée a |'Article « Objet du Prét » et selon I'affectation
suivante :

= PLS PLSDD 2015, dun montant d'un million deux-cent-frente-six mille trente-sept euros
(1 236 037,00 euros) ;

ARTICLE3 DUREE TOTALE

Le Contrat entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date Limite
de Validité du Contrat » pour une durée totale allant jusqu'au paiement de la derniére échéance du Prét.

ARTICLE4 TAUX EFFECTIF GLOBAL

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Aticle « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du
Prét », est donné en respect des dispositions de I'article L. 313-4 du Code monétaire et financier,

Le TEG de chaque Ligne du Prét est calculé pour leur durée totale sans remboursement anticipé, sur la base
du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de toute nature nécessaires
a l'octroi du Prét.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du Contrat, les termes et expressions ci-aprés auront la signification
suivante :

Le « Contrat » désigne le présent Contrat de Prét avec ses annexes et ses éventuels avenants.

La « Courbe de Taux de Swap Euribor » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap Euribor. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux de
swap « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask »), taux
composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de 1 a 50 ans, ou en cas de
cessation de publication sur cette page, toule autre page Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs
financiers agréés] qui serait nolifiée par le Préteur & I'Emprunteur ou (i), en cas d'absence de publication pour
une maturité donnée, déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une
durée immediatement inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.
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La « Courbe de Taux de Swap Inflation » désigne la courbe formée par la structure par termes des taux de
swap inflation. Ces taux sont (i) publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap
« mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid » et le taux offert ou « ask ») & l'aide des
codes <FRSWI1 Index> & <FRSWIS0 Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors
tabac, disponibles pour des maturités allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces
pages, toutes autres pages Bloomberg [ou Reuters ou autres contributeurs financiers agrées] ;qui seraient
notifiées par le Préteur a I'Emprunteur ou (i), en cas d’absence de publication pour une maturité donnée,
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du taux de swap publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure,

La « Date de Début de la Phase d’Amortissement » correspond au premier jour du mois suivant la Date
d'Effet du Contrat additionnée, dans ie cas d'une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, de la
Durée de la Phase de Préfinancement.

Les « Dates d’Echéances » comespondent, pour une Ligne du Prét, aux dates de paiement des intéréts et/ou
de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

Selon la périodicité choisie, la date des échéances est déterminée a compter de la Date de Début de la Phase
d'Amortissement.

La « Date d’Effet » du Contrat est la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par |'ensemble des
Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) & I'Article « Conditions de Prise d'Effet et Date
Limite de Validité du Contrat » a (ont) &té remplie(s).

La « Date Limite de Mobilisation » correspond a la date de fin de la Phase de Mobilisation d'une Ligne du
Prét et est fixée soit deux mois avant la date de premiére échéance si la Ligne du Prét ne comporte pas de
Phase de Préfinancement, scit au terme de la Durée de la Phase de Préfinancement si la Ligne du Prét
comporte une Phase de Préfinancement.

La « Durée de la Ligne du Prét » désigne, pour chaque Ligne du Prét, la durée comprise entre la Date de
Debut de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée totale du Prét » désigne la durée comprise entre le premier jour du mois suivant sa Date d'Effet
et la derniére Date d'Echéance.

La « Durée de |a Phase d'Amortissement de la Ligne du Prét » designe la durée comprise entre la Date de
Début de la Phase d'’Amortissement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sireté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét en cas de défaillance de sa
part.

L' «Index » désigne, pour une Ligne du Prét, Iindex de référence appliqué en vue de déterminer le taux
d'intérét.

L'« Index Livret A » désigne le taux du Livret A, exprimé sous forme de taux annuel, calculé par les pouvoirs
publics sur la base de la formule en vigueur décrite & I'article 3 du réglement n°86-13 modifié du 14 mai 1986
du Comité de la Réglementation Bancaire et Financiére relatif & la rémunération des fonds regus par les
établissements de crédit.
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A chaque Révision de I'ndex Livret A, I'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication
des informations utiles concernant la nouvelle valeur applicable a la prochaine Date d'Echéance. En cas de
disparition ou de non-publication de I'Ilndex, 'Emprunteur ne pourra remetire en cause la Consolidation de la
Ligne du Prét ou retarder le paiement des échéances. Celles-ci continueront a étre appelées aux Dates
d'Echéances contractuelles, sur la base du demier Index publié et seront révisées lorsque les nouvelles
modalités de révision seront connues,

Si le Livret A servant de base aux modalités de révision de taux vient a disparaitre avant le complet
remboursement du Prét, de nouvelles modalités de révision seront déterminées par le Préteur en accord avec
les pouvoirs publics. Dans ce cas, tant que les nouvelles modalités de révision ne seront pas définies,
I'Emprunteur ne pourra user de la faculté de rembourser par anticipation qu'a titre provisionnel ; le décompte
de remboursement définitif sera établi dés détermination des modalités de révision de remplacement.

Le « Jour ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét » désigne la ligne affectée & la réalisation de I'opération ou & une composante de celle-ci.
Elle correspond & un produit déterminé et donne lieu a I'établissement d'un tableau d’amortissement qui lui
est propre. Son montant correspond & la somme des versements effectués pendant la Phase de Mobilisation
auquel sont ajoutés le cas échéant, pour une Ligne du Prét avec une Phase de Préfinancement, les intéréts
capitalisés liés aux Versements.

Le « Livret A » désigne le produit d'épargne prévu par les articles L. 221-1 et suivants du Code monétaire et
financier.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne, pour
chaque Ligne du Prét, la période débutant au premier jour du mois suivant la Date d'Effet, durant laguelle
I'Emprunteur rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Aricle « Réglement des
Echéances », et allant jusqu'a la derniére Date d'Echéance.

La « Phase de Mobilisation pour une Ligne du Prét sans Phase de Préfinancement » désigne la période
débutant 10 jours ouvrés aprés la Date d'Effet et s'achevant 2 mois avant la date de premiére échéance de la
Ligne du Prét. Durant cette phase, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer des demandes de Versement.

Le « Prét » désigne la somme mise 3 disposition de 'Emprunteur sous la forme d'une ou plusieurs Lignes du
Prét. Son montant ne peut pas excéder celui stipulé & I'Article « Prét ».

Le « Prét Locatif Social » (PLS) est destiné, selon les conditions prévues a |'article R. 331-17 du Code de la
construction et de I'habitation, & I'acquisition, a la construction et a l'amélioration de logements locatifs
sociaux.

La « Révision » consiste 3 prendre en compte la nouvelle valeur de |'lndex de référence selon les modalités
de révision ci-dessous :

La « Simple Révisabilité » (SR} signifie que pour une Ligne du Prét seul le taux d'intérét actuariel annuel est
revisé en cas de variation de I'lndex.

Le « Taux de Swap EURIBOR » désigne & un moment donné, en euro et pour une maturité donnée, le taux
fixe in fine qui sera échangé contre Iindex EURIBOR constaté. Les Taux de Swap EURIBOR sont publiés
pour différentes maturités sur la page Bloomberg <IRSB 19> (taux swap « ask » pour une cotation, « bid »
dans les aultres cas), taux composites Bloomberg pour la Zone euro, disponibles pour les maturités allant de
1@ 50 ans, ou en cas de cessation de publication sur cette page, toute autre page Bloomberg ou Reuters ou
toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui serait notifiée par le Préteur &
I'Emprunteur.
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Le « Taux de Swap Inflation » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux (exprimé en
pourcentage ou en points de base par an) fixe zéro coupon (déterminé lors de la conclusion d'un Contrat de
swap) qui sera échangé contre l'inflation cumulée sur la durée du swap ('indice d'inflation est identique a
celui servant de référence aux OATI, tel que publié sur les pages de I'Agence France Tresor). Les Taux de
Swaps Inflation sont publiés pour différentes maturités sur les pages Bloomberg (taux de swap zéro coupon
«ask » pour une cotation, « bid » dans les autres cas) a l'aide des codes <FRSWI1 Index> & <FRSWI50
Index> (taux London composite swap zéro coupon pour l'inflation hors tabac, disponibles pour des maturités
allant de 1 & 50 ans) ou en cas de cessation de publication sur ces pages, toutes autres pages Bloomberg ou
Reuters ou toute autre page publiée par un fournisseur de données financiéres qui seraient notifiées par le
Préteur a I'Emprunteur.

La « Valeur de Marché de la Ligne du Prét » désigne, pour une Ligne du Prét, 4 une date donnée, la valeur
actualisee de chacun des flux de Versements et de remboursements en principal et intéréts restant a courir.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'lndex Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'lndex I'Inflation :

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,
dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les écheéances calculées sur la base du taux fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux de Swap Euribor zéro coupon.

Les courbes utilisées sont celles en vigueur le jour du calcul des sommes dues.

Le « Versement » désigne, pour une Ligne du Prét, la mise  disposition de IEmprunteur de tout ou partie du
montant en principal de la Ligne du Prét.

ARTICLE6 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET ET DATE LIMITE DE VALIDITE DU CONTRAT

Le présent contrat et ses annexes devront étre retournés doment complétés, paraphés et signés au Préteur,

Le contrat prendra effet & la date de réception, par le Préteur, du Contrat signé par I'ensemble des Parties et
apres réalisation, a la satisfaction du Préteur, de la (ou des) condition(s) ci-aprés mentionnée(s).

A defaut de réalisation de cette (ou de ces) condition(s) 4 la date du 17/01/2017 le Préteur pourra considérer
le présent Contrat comme nul et non avenu.

La prise d'effet est donc subordonnée a la réalisation de la (ou des) condition(s) suivante(s) :

- la production de (ou des) acte(s) conforme(s) habilitant le representant de I'Emprunteur a intervenir au
présent contrat
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ARTICLE7 CONDITIONS SUSPENSIVES AU VERSEMENT DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Il est précisé que le Versement d'une Ligne du Prét est subordonné au respect des dispositions suivantes :

- qu'il n'y ait aucun manguement de 'Emprunteur & I'un quelconque des engagements prévus a l'Article
« Déclarations et Engagements de 'Emprunteur » :

- qu'aucun cas d'exigibilité anticipée, visé a F'Article « Remboursements Anticipés et Leurs Conditions
Financiéres », ne soit survenu ou susceptible de survenir ;

- que 'Emprunteur ne soit pas en situation d'impayé, de quelque nature que ce soit, vis-a-vis du Préteur :

- que FEmprunteur justifie au Préteur l'engagement de I'opération financée tel que précisé a I'Article « Mise a
Disposition de chaque Ligne du Prét » ;

- que I'Emprunteur produise au Préteur la (ou les) piéce(s) suivante(s) :
= Garantie(s) conforme(s)

A défaut de réalisation des conditions précitées au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date souhaitée
pour le premier Versement, le Préteur ne sera pas tenu de verser les fonds de chaque Ligne du Prét et pourra
considérer le Contrat comme nu! et non avenu.

ARTICLES MISE A DISPOSITION DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Chaque Ligne du Prét est mise a disposition pendant la Phase de Mobilisation du Contrat, Les Versements
sont subordonnés au respect de I'Article « Conditions Suspensives au Versement de chaque Ligne du
Prét », a la conformité et & I'effectivité de la (ou des) Garantie(s) apportée(s), ainsi qu'a la justification, par
I'Emprunteur, de l'engagement de I'opération financée notamment par la production de l'ordre de service de
demarrage des travaux, d'un compromis de vente ou de toute autre piéce préalablement agréée par le
Préteur,

Sous réserve des dispositions de l'alinéa précédent, l'échéancier de Versements est négocié entre
I'Emprunteur et le Préteur. Il correspond au rythme prévisionnel des paiements a effectuer par I'Emprunteur
pour la réalisation de ou des opérations financées par le Prét.

Pour chaque Ligne du Prét, si le total des Versements portés sur l'échéancier est inférieur au montant
maximum des Lignes du Préts indiqué & I'Article « Caractéristiques financiéres de chaque Ligne du
Prét », ce montant sera réduit d'office & hauteur des sommes effectivement versées a la date limite de
mobilisation de chaque Ligne du Prét.

Les échéanciers de Versements sont établis par I'Emprunteur sachant que, d'une part, le premier Versement
est subordonné & la prise d'effet du Contrat et ne peut intervenir moins de dix (10) Jours ouvrés aprés la Date
d’Effet, et, d'autre part, le dernier Versement doit impérativement intervenir deux mois avant la premiére Date
d'Echéance de chaque Ligne du Prét.

En cas de retard dans le déroulement du chantier, 'Emprunteur s'engage a avertir le Préteur et & adapter le
ou les échéanciers de Versements prévisionnels aux besoins effectifs de décaissements liés & 'avancement
des travaux,
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Toute medification du ou des échéanciers de Versements doit étre adressée par 'Emprunteur au Préteur, par
lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la date de Versement prévue initialement.

Le Préteur a la faculté, pour des raisons motivées, de modifier une ou plusieurs dates prévues a |'échéancier
de Versements voire de suspendre les Versements, sous réserve d'en informer préalablement I'Emprunteur
par courrier ou par voie electronique.

Les Versements sont domiciliés sur le compte dont lintitulé exact est porté sur chaque échéancier de
Versements.

L'Emprunteur a |a faculté de procéder & un changement de domiciliation en cours de Versement du Prét sous
reserve d'en faire la demande au Préteur, par lettre parvenue au moins vingt (20) Jours ouvrés avant la
nouvelle date de réalisation du Versement.

Le Préteur se réserve, toutefois, le droit d'agréer les établissements teneurs des comptes ainsi que les
catégories de comptes sur lesquels doivent intervenir les Versements.
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ARTICLE9 CARACTERISTIQUES FINANCIERES DE CHAQUE LIGNE DU PRET

Les caractéristiques financiéres de chaque Ligne du Prét sont les suivantes :

k.

Caractéristiques de laLigne | .
duPrét EEREEY

Enveloppe PLSDD 2015

Identifiant de [a Ligne du

PrétEsi siariea i

Montantde laLignedu

Prec 1236037 € oA
- Commission d'instruction 740 € :
' Durée de la période Annuelle
_ Taux de période 1,86 % e
_ TEGde la Ligne du Prat 1,86 % £

jement

30 ans

7 i Livret A

surindex 1,11 %
1,86 %
Annuelle

Amortissement
déduit (intéréts
différés)

Indemnité
actuarielle

SR
0%

Equivalent
alouldes intéréts |  30/360 I

1 Le(s) taux indiqué(s) ci-dessus est (sont) susceplibla(s) de varier en fonction des variations da lindex de la Ligne du Prét
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L'Emprunteur reconnait que, conformément & la réglementation en vigueur, le TEG susmentionng, calculé
selon un mode proportionnel au taux de periode établi & partir d'une période de mois normalisés et rapporté a
une année civile, est fourni en tenant compte de I'ensemble des commissions, rémunérations et frais, dont les
frais de garantie, supportés par I'Emprunteur et portés & la connaissance du Préteur lors de l'instruction de
chaque Ligne du Prét.

Pour I'avenir, le Préteur et I'Emprunteur reconnaissent expressement pour chaque Ligne du Prét, que :

- le TEG du fait des particularités de taux notamment en cas de taux variable, ne peut étre fourni qu'a titre
indicatif ;

- le calcul est effectué sur I'hypothése d'un unique Versement, a la date de signature du Contrat qui vaut,
pour les besoins du calcul du TEG, date de début d'amortissement théorique du Prét.

Toutefois, ce TEG indicatif ne saurait &tre opposable au Préteur en cas de modification des informations
portées & sa connaissance,

Et, 'Emprunteur reconnait avoir procédé personnellement & toutes les estimations qu'il Jugeait nécessaires 3
l'appréciation du colt total de chaque Ligne du Prét,

Les frais de garantie, visés ci-dessus, sont intégres pour le calcul du TEG sur la base du montage de garantie
prévu a I'Article « Garantie »,

ARTICLE 10 DETERMINATION DES TAUX

MODALITES D'ACTUALISATION DU TAUX VARIABLE

A chaque varistion de I'lndex, 'Emprunteur aura la faculté de solliciter du Préteur la communication des
informations utiles concemant les nouvelles valeurs applicables & la prochaine Date d'Echéance de chaque
Ligne du Prét.

Selon les caractéristiques propres & chaque Ligne du Prét, l'actualisation du (ou des) taux applicable(s)
s'effectue selon les modalités de révisions ci-aprés.

Le taux d'intérét et, le cas échéant, le taux de progressivité de I'échéance indiqués a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét », font l'objet d'une actualisation de leur valeur,  la Date d'Effet du
Contrat, en cas de variation de I'lndex.

Les valeurs actualisées sont calculées par application des formules de révision indiquées ci-apres.

MODALITES DE REVISION DU TAUX VARIABLE
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Pour chaque Ligne du Prét revisée selon la modalité « Simple Révisabilité », le taux d'intérét actuariel annuel
() indiqué a I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et actualisé comme indiqué
ci-dessus, est révisé a la Date de Début de la Phase d'Amortissement puis a chaque Date d’'Echéance de la
Ligne du Prét, dans les conditions ci-aprés définies :

- Le taux d'intérét révisé (I') de la Ligne du Prét est déterminé selon la formule : I'=1 + DT

ou DT désigne la différence positive ou négative constatée entre le taux de I'lndex en vigueur & la date de la
révision et celui en vigueur a la Date d'Effet du Contrat.

Le taux ainsi calculé correspond au taux actuariel annuel pour la durée de la Ligne du Prét restant & courir. If
s'applique au capital restant di et, le cas échéant,  la part des intéréts dont le réglement a été différé.

Le taux révisé s'applique au calcul des échéances relatives 4 la Phase d'Amortissement restant & courir.

En tout état de cause le taux d'intérét de chaque Ligne du Prét ne saurait &tre négatif, le cas échéant il sera
ramené a 0 %,

ARTICLE 11 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances sont déterminés selon la ou les
méthodes de calcul décrites ci-aprés.

O (1) désigne les intéréts calculés  terme échu, (K) le capital restant dii au début de la période majoré, le
cas écheéant, du stock d'intéréls et (t) le taux d'intérét annuel sur la période.

» Méthode de calcul selon un mode éguivalent et une base « 30 /360 » ;

=K xf(1+¢{) "base de calcul” 4]

La base de calcul « 30 / 360 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 30 jours et que
I'année comporte 360 jours.

Pour chaque Ligne du Prét, les intéréts seront exigibles selon les conditions ci-aprés.

Pour chaque Ligne du Prét ne comportant pas de Phase de Préfinancement, les intéréts dus au titre de la
premigre échéance seront déterminés prorata temporis pour tenir compte des dates effectives de Versement
des fonds.

De la méme maniére, les intéréts dus au titre des échéances suivantes seront déterminés selon les méthodes
de calcul ci-dessus et compte tenu des modalités définies a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét ».
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ARTICLE 12 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét, I'amortissement du capital se fera selon le ou les profils d'amortissements
ci-aprés,

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét avec un profil « amortissement déduit
(intéréts différés) », les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur I'amortissement de la Ligne du Prét. Ce
dernier se voit déduit et son montant correspond 4 la différence entre le montant de I'échéance et celui des
intéréts,

La séquence d'échéance est fonction du laux de progressivité des échéances mentionnées aux Articles
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét » et « Détermination des Taux ».

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE 13 REGLEMENT DES ECHEANCES

L'Emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies a I'Article « Caractéristiques
Financiéres de chaque Ligne du Prét ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét indique le capital restant di et |a répartition des
echéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts, calculée sur la base d'un Versement
unique réalisé en Date de Début de la Phase d'Amortissement.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
l'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépbdts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus

tard le jour de I'échéance ou le premier jour ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un jour
ouvré,

ARTICLE 14 COMMISSIONS

L'Emprunteur sera redevable, pour une ou plusieurs Lignes du Prét, d'une commission d'instruction de 0,06%
(6 points de base) du montant de la Ligne du Prét. Cette commission ne pourra exceder vingt mille euros (20
000 euros) et correspond au montant pergu par le Préteur au titre des frais de dossier.

Elle vient minorer le premier Versement fait par le Préteur & I'Emprunteur et restera définitivement acquise au
Préteur, méme si la Ligne du Prét n'est que partiellement mobilisée. Son montant est prévu & ['Article
« Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Ladite commission d'instruction sera également due par I'Emprunteur si & l'issue de la Phase de Mobilisation

aucun Versement n'a été effectué.
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ARTICLE 15 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR
DECLARATIONS DE L'EMPRUNTEUR :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :
- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le Contrat et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait I'objet d’aucune procédure collective ;
- la conformité des décisions jointes aux originaux et rendues exécutoires ;
-''absence de recours de quelque nature que ce soit & I'encontre de I'opération financée ;

-qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obl igations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR :

Sous peine de déchéance du terme de remboursement du Prét, 'Emprunteur s'engage & :

- affecter les fonds exclusivement au projet défini & I'Article « Objet du Prét» du Contrat. Cependant,
l'utilisation des fonds par FEmprunteur pour un objet autre que celui défini a I'Article précité ne saurait en
aucun cas engager la responsabilité du Préteur :

- rembourser le Prét aux Dates d'Echéances convenues ;

- assurer les immeubles, objet du présent financement, contre I'incendie et & présenter au Préteur un
exemplaire des polices en cours & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement du Prét, 4 I'exception de celles qui pourraient étre prises, le cas
écheant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article « Garanties » du Contrat ;

- justifier du titre definitif conforme conférant les droits réels immobiliers pour I'opération financée dans les cas
ol celui-ci n'a pas été préalablement transmis ;

souscrire et maintenir, le cas échéant, pendant toute la durée du chantier et jusqu'a l'achévement des
ouvrages financés par le Préteur, une police d'assurance tous risques chantier, pour son compte et celui de
tous les intervenants a la construction, garantissant les ouvrages en cours de construction contre tous
dommages matériels, ainsi que la responsabilité de 'Emprunteur comme de tous les intervenants pour tous
dommages aux avoisinants ou aux existants ;

- apporter, le cas écheant, les fonds propres nécessaires a I'équilibre financier de I'opération ;

- transmettre chaque année au Préteur le document de référence relatif au ratio annuel de couverture de la
dette (Annual Debt Service Cover Ratio ou ADSCR) ;
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- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précedant I'événement) le Préteur :

o de toute transformation de son statut, ou de toute opération envisagée de fusion, absorption, scission,
apport partiel d'actif, transfert universel de patrimeine ou toute autre operation assimilée ;

e de toute signature ou modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, ou de toute modification &
intervenir relative & la répartition de son capital social telle que cession de droils sociaux ou entrée au
capital d'un nouvel associé/actionnaire ;

- maintenir, pendant toute la durée du Contrat, la vocation sociale de I'opération financée et justifier du
respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel d'activité ;

- produire a tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire :

- fournir & la demande du Préteur, les piéces attestant de |a réalisation de l'objet du financement visé &

I'Article « Objet du Prét », ainsi que les documents justifiant de |'obtention de tout financement permettant
d'assurer la pérennité du caractére social de l'opération financée ;

- fournir au Préteur, dans les deux années qui suivent la date d'achévement des travaux, le prix de revient
definitif de 'opération financée par le Prét :

- fournir, soit sur sa situation, soit sur Jes projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut &tre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité a moyen et long terme 2 faire face aux charges générées par le projet, et &
permettre aux représentants du Préteur de procéder & toutes verifications qu'ils jugeraient utiles :

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de toute décision tendant a déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le recours au Prét et ses modalités devant toute
juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du Contrat :

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout projet de nantissement de ses paris sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a I'article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres » ;

- informer le Préteur de la date d'achévement des travaux, par production de la déclaration ad hoc, dans un
délai maximum de trois mois & compter de celleci :

- respecter les dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux et transmettre au
Préteur, en cas de réalisation de logements locatifs sociaux sur le(s) bien(s} immobilier(s) financé(s) au
moyen du Prét, la décision de subvention ou d'agrément ouvrant droit a un financement de la Caisse des
Dépdts ou d'un établissement de crédit ayant conclu une convention avec celle-ci ;

- réaliser au moyen des fonds octroyés une opération immobiliére conforme aux exigences de l'un des
référentiels suivants : PERENE pour la Réunion, ECODOM + pour la Guadeloupe, la Guyane et la
Martinique ou tout autre référentiel reconnu par la Caisse des Dépéts et présentant des niveaux d’exigences
eéquivalents ou supérieurs aux référentiels précités.
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ARTICLE 16 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement
dues ou devenues exigibles au titre du présent contrat sont garantis comme suit

Type de Garantie | Dénomination du garant / Désignation de la Garantie Quotj_té Garantie {en %) |
Collectivités locales METROPOLE AIX MARSEILLE PROVENCE 55,00
| Collectivités locales COMMUNE D AIX EN PROVENCE 45,00

Les Garants du Prét s'engagent, pendant toute la durée du Prét, au cas ol FEmprunteur, pour quelque motif
que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues ou devenues exigibles, 4 en
effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans pouvoir exiger que celui-ci
discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chague Garant est
due pour la totalité du Prét & hauteur de sa quote-part expressément fixée aux termes de I'acte portant
Garanfie au Prét.

ARTICLE 17 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, des intéréts différés
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement
partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels
correspondants.

Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les
conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts »,

17.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
17.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs sont stipulées
ci-aprés, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'amortissement, des remboursements anticipés
volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante cing (45) jours
calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements anticipés
volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est constaté par
le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance,

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la dale de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la (ou les) Ligne(s) du Prét sur laquelle (ou
lesquelles) ce(s) remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.
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Le Préteur lui adressera, trente cing (35) jours calendaires avant |a date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de Iindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie, selon les
modalités définies & I'Article « Notifications », dans les cinqg (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de lindemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

17.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Les conditions financiéres des remboursement anticipés volontaires définies ci-dessous et applicables &
chaque Ligne du Prét sont détaillées & I'Article « Caractéristiques Financiéres de chaque Ligne du Prét »,

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur et dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnité actuarielle dont le
montant sera égal a la différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la « Valeur de Marché de la
Ligne du Prét » et le montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non
échus dus a la date du remboursement anticipé.

En cas de remboursement anticipé partiel, les échéances ultérieures sont recalculées, par application des
caracléristiques en vigueur a la date du remboursement, sur |a base, d'une part, du capital restant dd majoré,
le cas échéant, des intéréts différés correspondants et, d'autre part, de la durée résiduelle du Prét,

17.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

17.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immédiatement exigibles
encasde:

- tout impayé a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au Prét :

- devolution du bien financé & une personne non éligible au Prét et/ou non agréée par le Préteur en raison de
|a dissolution, pour quelque cause que ce soit, de 'organisme Emprunteur ;

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépbts pour l'acquisition desdits logements :

- non respect par 'Emprunteur des dispositions légales et réglementaires applicables aux logements locatifs
sociaux ;

- non utilisation des fonds empruntés conformément & {'objet du Prét tel que défini & I'Article «Objet du Prét»
du Contrat ;

Calsse des dépéts ot consignations ure
IMMEUBLE COMMUNICA AIR France - 06200 NICE - Tél: 04 92 29 34 01 - Télécopie - 4093-8309p3407-20161208-2016_CT2_275-

dipavivsssedestenoinir Date de télétransmission‘l ? 58/12/2016
Date de réception préfecture : 20/12/2016




g;ga 18721
Contrat de prét n* 55507 Emprunteur n® 000100266

PRO063-PROCES V1 574

GROUPE www.groupecaissedesdepots.fr

Caisse _
desDepots

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

- non respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de I'Emprunteur », ou en cas de survenance de 'un des événements suivants :

e dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de |'un des associés de
FEmprunteur dans le cadre d'une procédure collective

o la(les) Garantie(s) octroyée(s) dans le cadre du Contrat, a(ont) été rapportée(s), cesse(nt) d'étre
valable(s) ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une pénalité égale a 7 % du montant total des sommes exigibles
par anticipation.

17.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre du Contrat deviendront immeédiatement exigibles
dans les cas suivants :

- cession, démolition ou destruction du bien immobilier financé par le Prét, sauf dispositions législatives ou
reglementaires contraires ou renonciation expresse du Préteur :

- transfert, démembrement ou extinction, pour quelque motif que ce soit, des droits réels immobiliers détenus
par I'Emprunteur sur le bien financé :

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération :

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa repartition) ou de la gouvernance
de 'Emprunteur, qui affecterait sa situation financiére (notamment dans F'éventualité d'un ADSCR inférieur &
1), et qui aurait des conséquences sur sa capacité de remboursement ;

- nantissement des parts sociales ou actions de {'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d'une indemnite égale a un semestre dintéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux du Prét en vigueur & la date du remboursement anticipé.
17.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

L'Emprunteur s’oblige, au plus tard dans les deux (2) années qui suivent la date de déclaration d'achévement
des travaux ou dans I'année qui suit I'élaboration de la fiche de cléture d'operation, a rembourser les sommes
trop pergues, au titre du Contrat, lorsque :

- le montant total des subventions obtenues est supérieur au montant initialement mentionné dans le plan de
financement de I'opération ;

- le prix de revient définitif de I'opération est inférieur au prix prévisionnel ayant servi de base au calcul du
montant du Prét.

A defaut de remboursement dans ces délais une indemnité, égale a celle pergue en cas de remboursements
anticipes volontaires, sera due sur les sommes trop pergues remboursées par anticipation,

Paraphes
&"& é

Caisse des dépdts et consignations - = C,epti% - en préfocture
IMMEUBLE COMMUNICA AIR France - 06200 NICE - Tél: 04 92 29 34 01 - Teélécopie : ( i
dr.paca@caissedesdepots fr ﬁg%&% 07-201612q%l’a£1't6_CT2_275

Date de télétransmission : 20/12/2016
Date de réception préfecture : 20/12/2016




PROGGI-PRO0BS V1.57.4

E:Feigm
Contrat de prét n* 85507 Emprunteur n® 000100268

GROUPE

www.groupecaissedesdepots.fr

ETABLISSEMENT PUBLIC
DIRECTION DES FONDS D'EPARGNE

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par FEmprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Depots, dans les conditions d'octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU),

ARTICLE 18 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne du Prét indexée sur Livret A, non versée a la date d'exigibilité,
porte intérét de plein droit, dans toute la mesure permise par la loi, 3 compter de cette date, au taux du
Livret A majoré de 6 % (600 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait generateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur,

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation & un droit quelconque du Préteur au titre du Contrat.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payes serant capitalisés
avec le montant impayé, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1154 du Code
civil.

ARTICLE 19 NON RENONCIATION

Le Préteur ne sera pas considéré comme ayant renoncé a un droit au titre du Contrat ou de tout document s'y
rapportant du seul fait qu'il s'abstient de I'exercer ou retarde son exercice.

ARTICLE 20 DROITS ET FRAIS

L'Emprunteur prend & sa charge les droits et frais présents et futurs qui peuvent résulter du Contrat et
notamment les frais de gestion et les commissions prévues a I'Article « Caractéristiques Financiéres de
chaque Ligne du Prét » et, le cas échéant, & I'Article « Commissions ».

ARTICLE 21 NOTIFICATIONS

Toutes les communications entre I'Emprunteur et le Préteur (y compris les demandes de Ligne du Prét)
peuvent étre effectuées soit par courriel soit par télécopie signée par un représentant de I'Emprunteur ddment
habilité. A cet égard, 'Emprunteur reconnait que toute demande ou notification émanant de son représentant

diment habilité et transmise par courriel ou télécopie I'engagera au méme titre qu’une signature originale et
sera considerée comme valable, méme si, pour la bonne forme, une lettre simple de confirmation est requise.
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ARTICLE 22 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le Contrat est soumis au droit frangais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d'accord trouvé, tout litige sera porté devant les juridictions civiles parisiennes.
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 21 otkodne 2046 Le, 4% pctsbe Zole

Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépéts,

Civilite : Moy Civilité : H .

Nom / Prénom: CAVROT Sylist Nom /Prénom : “DUCASE fabiew

* - bd \ .
Qualité : Dipecbuice Fmamcione Qualité : "D certmus Tewitmicald
Dament habilité(e) aux présentes Diment habilité(e) aux présentes
Cachet et Signature : Cachet et Signature :

Agence des Alpes-Maritimes
Parc Arénas .
\mmeuble Le Communica ‘
455 promenade des Anglais
06299 Nice Cedex 3

SUD-EST MEDITERRANEE

118/124 bhoulevard Vivier Merle

Immeuble ANTHEMIS - 69003 LYON
RCS Lyon B 775 690 944
SIRET 775 €50 S42 00V 16 - APE 702 A
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2016_CT2_275

OBJET : Ressources - Finances - Approbation d'une garantie d'emprunt a la SA HLM ICF Sud-Est
Méditerranée pour l'opération Avenue des Belges a Aix-en-Provence relative a I'acquisition-
amélioration de 5 logements collectifs

Vote sur le rapport

Inscrits 91
Votants 73
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 73
Majorité absolue 37
Pour 73
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Territoire décide a I'unanimité de donner un avis favorable sur le
rapport ci-joint et le transforme en délibération.

erritoire présents

Signé, le | 6 DEC. 2016
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