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OBIJET : Aménagement du territoire - Déplacements, mobilité, transports et infrastructures - Appui aux
communes — ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon — Approbation du programme des équipements
publics, de leur financement et du dossier de réalisation de la ZAC

Le 17 décembre 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a I'espace
Aixagone a Saint-Cannat, sur la convocation qui lui a été adressee par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération
le 11 décembre 2015, conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMAROUCHE Annie — AMIEL Michel - BACHI Abbassia — BARRET
Guy — BASTIDE Bernard — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre —
BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN
Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT Jean-David = CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges —
DAGORNE Robert — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — FABRE-AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-Claude — FREGEAC
Olivier — GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GARELLA Jean-Brice - GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-
Christophe — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOUVE Mireille - LAFON Henri — LAGIER Robert — LENFANT Gaélle - LHEN
Héléne — MALAUZAT Iréne — MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis - MET Roger — MERCIER Arnaud — MERGER Reine -
MICHEL Marie-Claude - MONDOLONI Jean-Claude — MORBELLI Pascale - PAOLI Stéphane — PELLENC Roger - PERRIN Jean-Marc -
POLITANO Jean-Jacques — PROVITINA-JABET Valérie - RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROUVIER Catherine - SALOMON
Monique — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monigue — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME
Francoise - TRAINAR Nadia — YDE Marcel

Etai{en)t excusé(s) et suppléé(s) : PIZOT Roger suppléé par BUCHAUT Romain

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de l'article L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales: ALLIOTTE Sophie donne pouvoir & MONDOLONI Jean-Claude — AMEN Mireille donne pouvoir a
RAMOND Bernard - AUGEY Dominique donne pouvoir & BOUVET Jean-Pierre - BALDO Edouard donne pouvoir a LENFANT Gaélle
- BENKACI Moussa donne pouvoir 8 BACHI Abbassia - BERNARD Christine donne pouvoir a BONTHOUX Odile — BOYER Raoul
donne pouvoir 8 ROUVIER Catherine — BURLE Christian donne pouvoir a BRAMOULLE Gérard — CALAFAT Roxane donne pouvoir a
BUCCI Dominique — de BUSSCHERE Charlotte donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre - DEVESA Brigitte donne pouvoir
4 de SAINTDO Philippe — DI CARO Sylvaine donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — JOISSAINS Sophie donne pouvoir
4 CHARRIN Philippe - ROLANDO Christian donne pouvoir a CHAZEAU Maurice — SERRUS Jean-Pierre donne pouvoir a BOULAN
Michel — ZERKANI-RAYNAL Karima donne pouvoir a MERGER Reine

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : ARDHUIN Philippe — FILIPPI Claude — LEGIER Michel — NERINI Nathalie — PEREZ Fabien —
PRIMO Yveline

Secrétaire de séance : Stéphane PAOLI

Monsieur Loic GACHON donne lecture du rapport ci-joint.
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CONSEIL DU 17 DECEMBRE 2015

Rapporteur : Loic GACHON
Co-rapporteur : Guy BARRET

Politique publique : Aménagement du territoire

Thématique : Déplacements, mobilité, transports et infrastructures

Objet: Appui aux communes - ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon -
Approbation du programme des équipements publics, de leur financement et
du dossier de réalisation de la ZAC
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

La ZAC Vitrolles CAP Horizon créée en mai 2015, est concédée a la SPLA depuis juin 2015.
Dans le cadre des missions qui lui ont été confiées, la SPLA a élaboré le dossier de
réalisation de la ZAC. Le dossier de réalisation et le programme des équipements publics

qu'il contient, définissent les aménagements, les équipements a réaliser, le programme
des constructions ainsi que les conditions de financements de l'opération. Il s'agit
aujourd'hui d'approuver ces documents conformément aux dispositions des articles
R311-6 et suivants du Code de I'urbanisme.

Exposé des motifs :

La ZAC Vitrolles CAP Horizon a été créée par délibération du Conseil communautaire
n°2015-A076 en date du 21 mai 2015, sur un périmétre de 52 hectares. Les objectifs qui
ont motivé son intérét communautaire et sa création sont les suivants :

03_2_12_APCO_c171215.0dt 1



e optimiser la gare TER VAMP, équipement de transport structurant a |'échelle
métropolitaine et faire un pdle d'échanges connecté au tissu économique et a la
vie locale a travers

v une meilleure intégration de la gare aux réseaux de transports communal et
métropolitain

v une amélioration de l'accés a la gare et un développement des services et
équipements a destination des habitants et des salariés

v un renforcement de la liaison urbaine gare / Airbus Hélicopters / aéroport
« développer un espace d'activités métropolitain attractif et dynamique, a travers:
v |'accueil d'activités a haute valeur ajoutée en lien avec I'écosysteme du projet
Henri Fabre

v le positionnement de la zone de la Couperigne sur une dimension
métropolitaine, grace a une offre fonciere calibrée aux besoins des futurs
acteurs économiques cibles du projet Henri Fabre ;

v la requalification de la zone des Estroublans visant a élargir son
positionnement économique a une échelle métropolitaine ;

e valoriser un cadre urbain afin d'élargir les usages au sein du secteur par le plus
grand nombre ;

o développer une offre diversifiée portant a la fois sur des locaux industriels, des
bureaux, des services et de I'immobilier hételier ;

» créer les conditions de mobilisation d'investisseurs privés en offrant des espaces
attractifs a fort potentiel de valorisation en lien avec les besoins des entreprises
positionnées sur les filieres d'avenir.

Ces objectifs sont toujours poursuivis. Ce secteur a été identifie dans le SCOT du Pays d'Aix
et dans le PLU comme un espace stratégique pour le développement des transports a
I'échelle métropolitaine.

Dans le PLU de la commune de Vitrolles approuvé en novembre 2013, ce secteur a été
identifié comme un secteur stratégique a reconquérir et une servitude d'attente de projet
avait été instaurée afin de préserver les potentialités du site.

Une déclaration de projet a été lancée par la CPA pour lever cette servitude et mettre le
document d'urbanisme en compatibilité avec le dossier de réalisation de ZAC.

Le contenu du dossier de réalisation est régi par I'article R311-7 du Code de |'urbanisme. ||
comprend les éléments suivants :

e |e programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

e |e projet de programme global des constructions a réaliser dans la zone,
e |es modalités prévisionnelles de financement étalées dans le temps,

e |es modifications éventuelles a apporter a I'étude d'impact.
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| — Le projet de programme des équipements publics

Le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles CAP Horizon correspond aux
équipements de voiries, réseaux, modes doux, liaison mécanique, parking et
aménagements paysagers.

Le projet CAP Horizon se développe sur un site déja occupé et vieillissant. Le parti
d'aménagement se décompose en 3 secteurs en fonction de la topographie du site :

e |es Estroublans, niveau haut en continu du centre ville ;
¢ la Cuesta, espace présentant un dénivelé de 30 m ;
e |a Couperigne, espace en contrebas.

Le programme des équipements publics répond donc a 2 objectifs principaux :
e améliorer 'accessibilité du secteur et les mobilités au sein du bassin d'emplois

s proposer une offre territoriale dédiée a I'activité dans un cadre urbain renouvelé de
qualité et attractif.

En synthése, le programme des travaux est le suivant :
» programme relatif a la mobilité :

o |a liaison mécanique entre Estroublans et Couperigne
o |e nouvel accés gare VAMP / RD20
o |e parvis bas entre la liaison mécanique et la gare
o |'escalier de la cuesta
o |agare routiere
o le parvis de la place haute
o |a voie BHNS de |a rue de Rome

o

le parking P+R

o

la bretelle d'accés depuis I'A7

e principes de végétalisation des espaces et traitement paysagers des équipements :
ils consistent en une revégétalisation de I'espace afin de redonner une place a la
nature en ville dans un secteur aujourd'hui dégradé paysagerement.

Il s'agit de structurer le parcours avec des alignements d'arbres pour créer des
« liaisons végétales » : éléments primordiaux pour I'amélioration du cadre de vie
des usagers de la zone. Les alignements seront créés avec une diversité d'essences
horticoles permettant de varier les ambiances paysageres.

e Programme des équipements de viabilisation

o secteur Estroublans: création de voiries intégrant les modes doux et
équipements de gestion hydraulique

o secteur Couperigne : création de voiries et requalification de la rue de
Thales ;
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o secteur Cuesta : création d'une voie de sécurité, dévoiement des réseaux,
espaces naturels (espaces verts + espaces des mesures compensatoires a
la destruction des espéces protégées)

A l'issue des travaux de réalisation de ces équipements publics, ils seront rétrocédés a
leurs gestionnaires respectifs au regard de leurs compétences a la date de rétrocession des

ouvrages.
Ouvrages{- Maitre d'ouvrage Financement J
| Secteur Couperigne
Voie navette — Accés gare VAMP/RD 20 Aménageur ' 64,50 %améh;éeur
35,50 % CPA
Rue Thélés Aménageur 100 % aménageur |
Abords bérking VAMP (site propre BHNS) Aménageur 100 % C-PA
Voirie deséerte lot 8/ 8b“ | Aménageur 100 % aménageur
7 Secteur Cuesta
Voieggécurité_ o 1 Amén.éé;r. 106 ;aménageur -
Parvis bas Aménageur 100 % CPA
Escalier cuesta Aménageur 100 % CPA _
Dévoien‘Tent résea-L-l_x__ o B 7Aménagel.r- 100 %?Ménageur .
Espaces nafurels/espace_; Qerts Aménageur | 100 % aménageur
7F;arc urbain W | Arﬁénageur .100 % aménageur
Esbaces naturels / mesures crompensatoirés Aménageur iOO % aménaé-eur
Liaisén mécanique (ensemble -passereHe +.mpile du pa;vis Aménageur 160 % CPA -
bas + liaison dans batiment)

Secteur Estroublans

Voir.igaesserte lot (MJZ,JZJl,rue d'Athénesil-EileH) Amé}ageur 100 % aménageur
Gareﬁroutiére : Aménageur 100 % CPA |

Parvis + place haute Ameénageur 100 % CPA .

Avenué de Rome Aménag-eur 100 % CPA B
Bretelle A7 Aménageur 100 % a-ménageur

astion hydraurlique Aménageur 100 % aménageur

Parking P+R Amén-ageur 100 % CPA .
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Il - Le projet de programme global des constructions

Sur les 52 hectares bruts de la ZAC, la surface des terrains cessibles est de 207 500 m?. Le
programme prévisionnel des constructions sur le secteur s'éleve a 195 073 m?.
Les constructions se répartissent comme suit sur les différents secteurs de la ZAC Vitrolles

CAP Horizon.

Localié_;tion Superficie en m? SDP en m?
Entjperigne - 94 800 65 908
Cuesta 86 610 -105 040
Estroublans 26 090 24 125
FI'-OTL}L _ 207 500 195073

11l — Participation de la ZAC a I'opration « Couperigne »

Dans le cadre de la mise en ceuvre du projet Vitrolles CAP Horizon, il est prévu la
requalification de la voirie de la Couperigne et la réalisation de bassins de retention. Ces
équipements dont les emprises se situent en dehors du périmétre de la ZAC , bénéficient
aux constructions de la ZAC et a celles de I'appel a projet. La répartition a eté calculée au
prorata de la capacité immobiliere des deux opérations :
Le plan de financement prévisionnel est le suivant :

Dépenses

Foncier pour la réalisation des équipements publics
Requalification de voirie dont aménagement paysagers

Bassins de rétention

Recettes
Participation de la ZAC
Participation CPA

1 530 000,00 €
3 600 000,00 €
1400 000,00 €

TOTAL

6 530 000,00 €

1381636,20 €
5148 363,80 €

TOTAL

IV — Les modalités prévisionnelles de financements

6 530 000,00 €

L'opération ZAC Vitrolles CAP Horizon sera financée par les recettes suivantes (en € HT)

(Cessions charges fonciéres 39095 500
} Participation CPA 30 836 049
Subvention Appel a projet Etat Mobilité 2420000

i TOTAL

72 351 549
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1. Participation CPA

La participation de la CPA est composée :

- d'un apport en numéraire au titre des transports correspondant aux financements des
équipements de mobilité (liaison mécanique sur la cuesta, parking relais, halte routiere,
déviation du BHNS sur les Estroublans, amorce du BHNS gare VAMP / aéroport sur la
Couperigne) et représentant un montant de 19 004 406 € HT ;

- d'un apport en numéraire au titre de I'aménagement correspondant aux travaux de
viabilisation des lots cessibles et représentant un montant de 14 251 643 € HT.

2. Subvention

En 2013, la CPA a candidaté au 3éme appel a projet de I'Etat Transports en commun et
mobilité durable pour le projet CAP Horizon et elle a obtenu une subvention d'un montant
de 2 420 000 €.

La convention de financement a été approuvée par le Conseil d'Administration de |'AFTIF
en date du 3 décembre 2015.

Il conviendra que la SPLA fournisse a la CPA tous les documents justificatifs nécessaires a
I'obtention de cette subvention tout au long de la réalisation des équipements.
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IV — Bilan prévisionnel de |'opération

Le bilan prévisionnel de |'opération de ZAC est le suivant :

DEPENSES (en HT)

RECETTES (en HT)

ETUDES

354 791 | Cession cHarges foncieres 39 095 500
ENCIER 28 826 125 |
' Foncier cessible (207 500 m?)| 19 505 000 _ _
For]cier résiduel (25 094 m?) 2 358 836
Fohciér ouvrages et mesures cdmpensatoires ' 7 5589 616 ParticipatioﬁicpA « Mobilité » : 19 004 406
7 Frais de notaires 1372 673 | Appel a projet Iétat « Mobilitér » 250606
COUTS b'AMENAGEMENT _ 35 025 195 | Participation ;:ollectivités « Mobilité » R 16 584 406
Libération du foncier 3552290 7
Couperigne 3 794 546 | Participation CPA « Aménagement » 14 251643
Cuesta 10930720
o Estroublans 13563 530
Honora"ires de MOE (10%) 3184 109
PARTICIPATION ZAC (Couperigne) 1381636 _ .
FRAIS bPERATlON 6 763 802
7 _ Rémunération aménageur 1 940 000
I Aléas (10%) 1639 694
N Frais financiers 3184 108
.TOTAL 72 351 549 | TOTAL 72351 54797

V — Mesures de publicité

Selon les termes des articles R311-9 et R311-5 du Code de l'urbanisme, |'acte qui approuve
le dossier de réalisation et le programme des équipements publics fait l'objet de mesures
de publicité et d'information. La délibération sera donc affichée pendant un mois au siege
de la CPA ainsi qu'a la mairie de Vitrolles. Mention de cet affichage sera insérée dans un

journal local.
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Visas :

VU I'exposé des motifs ;

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de |'Urbanisme et notamment ses articles L300-5, R311-5, R311-6, R311-7,
R311-9 et L311-4;

Vu la décision de la Ministre de I'Ecologie, du Développement durable et de 'Energie en
date du 22 décembre 2014 ;

VU la délibération n°2015_A076 du Conseil communautaire du 21 mai 2015 approuvant le
dossier de création de la ZAC Vitrolles CAP Horizon ;

VU la délibération n°2015 B235 du Bureau communautaire du 11 juin 2015 confiant
I'aménagement de la ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon a la SPLA Pays d'Aix
Territoires ;

VU l'avis de la Commission Aménagement de |'Espace et mobilité en date du 3 décembre
2015 ;

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> APPROUVER le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles CAP
Horizon ;

» APPROUVER le montant de la participation de la CPA a leur réalisation, tel que
précisé dans le présent rapport ;

> APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC Vitrolles CAP Horizon ;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
ou actes nécessaires a la réalisation de la ZAC Vitrolles CAP Horizon.
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Rapport de présentation

1.1.  PERIMETRE DU SITE ET PERIMETRE OPERATIONNEL

Un sife de 80 hectares, bénéficiant d’un positionnement exceptionnel

La Zone d’Aménagement Concerté de Vitrolles Cap Horizon a été créée par délibération du Conseil Municipal
en date du 18 juillet 2013.

La ZAC s'inscrit dans un espace économique, identifié par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable du PLU de la Commune de Vitrolles comme un secteur a enjeux stratégique a reconquérir.

Le renouvellement urbain et |a restructuration du secteur ont le double objectif :

- d’offrir d’'importantes opportunité fonciéres pour le développement économique et de réconcilier la
ville avec ses espaces d’activités en aménageant un lien fonctionnel entre le secteur Couperigne / la
gare et |la zone des Estroublans.

- d'intégrer les conditions d’une mobilité durable dans un secteur a haut potentiel (Gare, BHNS...)
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Un site de 80 ha bénéficiant d’une situation exceptionnelle, au cceur des dynamiques économiques
d’envergure métropolitaines

Bénéficiant d’une situation exceptionnelle, a proximité directe de I'aéroport Marseille Provence, a proximité
d’Airbus Hélicoptére, desservie par I'A7, la RD113 et la RD20 et par la gare VAMP (Vitrolles Aéroport
Marseille Provence), CAP Horizon représente un espace de renouvellement urbain stratégique.

Etendu sur 80 ha, CAP Horizon regroupe trois espaces :

*  Ja zone d’activités de la Couperigne (plateau inférieur) dans le prolongement des espaces d'activités
dédiés a I'aéroport Marseille Provence et a proximité d’Airbus Hélicopteéres;

= la Cuesta, un espace naturel présentant un dénivelé de prés de 35 m;

= |a partie Nord Ouest de la zone industrielle des Estroublans (plateau supérieur).

Malgré les atouts en termes d’accessibilité et la proximité géographique de ces différents espaces, les
relations entre le haut et le bas demeurent difficiles voire impossibles du fait d'une double rupture
constituée de la Cuesta et de la voie ferrée.
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Rapport de présentation

1.2. OBJET DE L'OPERATION

Les principes d’aménagement et de programmation de la ZAC Vitrolles Cap Horizon ont été définis sur la base
du dossier de création de ZAC approuvé par le Conseil Communautaire et du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables de la commune de Vitrolles, approuvé par le Conseil Municipal.

1.2.1. Objectifs

CAP Horizon est une opération qui répond a deux objectifs :

= |e développement des mobhilités au sein du bassin d’emploi en connectant la Gare VAMP a son
environnement (lien avec le plateau haut, liens avec les quartiers périphériques, lien avec
I'aéroport) pour en faire un véritable pdle d’échanges tous modes, '

= |e développement économigue en proposant une offre territoriale dédiée a I'activité dans un cadre
urbain renouvelé de qualité et attractif.

LE DEVELOPPEMENT
ECONOMIQUE

LE DEVELOPPEMENT
DES MOBILITES

= Mettre a disposition du foncier
équipé

> Apporter des réponses aux
problématiques de mobilité sur
I'aire Métropolitaine et améliorer la
desserte et ['accessibilité des

S > Créer un cadre urbain de qualité
espaces d'activites

garantissant I'attractivité du secteur

.
.

.

.

.

.

.

.
-
.
.
-
-
-
-
-
-
.
.
.
.
.

> Développerla gare VAMP et

: A5 e > Développer une offre de services :
créer un véritable péle d'échanges Ehe :

(mutualisés ?) et commerces

sesssssrsssssessssnnnssnne ssssesssssssnnss ssssssensss ssswsas P

1
: >> Améliorer I'accessibilité du secteur et : - Créer une zone d'activités attractive et |
1 les mobilités au sein du bassin d'emploi : , sélective (visant'excellence) :
B e e R S s v e e e g
1.2.2. Parti d'aménagement de la ZAC Cap Horizon

Les principes d’aménagement et d’organisation spatiale

Le parti d’aménagement a pour objectif de réunir des espaces aujourd’hui disparates, de réconcilier le
centre urbain de Vitrolles avec ses espaces d’activités, de rapprocher la gare VAMP des Vitrollais, de
s’affranchir de la rupture de la Cuesta pour reconquérir et révéler un territoire stratégique qui souffre d'un
déficit d'image.

Ainsi, méme si I'espace CAP Horizon s'étend sur trois espaces aux ambiances marquées (topographie,
perceptions, environnement urbain), le parti d’aménagement s’efforce de créer un espace économique
attractif caractérisé par une unité d’ensemble en termes de qualité urbaine et paysagére.

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 7
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La définition des principes d'aménagement est basée sur :

" Une approche vernaculaire des éguipements existants en privilégiant les requalifications au
détriment des créations d’infrastructures ;

»  |’organisation et la hiérarchisation des accés et des itinéraires pour rendre les espaces plus lisibles ;

s Uidentification du foncier stratégique (bati ou non bati) — déterminant pour le parti;

»  La mobilisation préférentielle du foncier libre ou sous-occupé ;

= Larenaturation des espaces dégradés (notamment la Cuesta) ;

" Une adaptation au contexte (contexte urbain, contexte paysager, contexte naturel ...) ;

= Une approche fonctionnelle et rationnelle des déplacements ;

= La prise en compte des sensibilités écologiques (évitement, restauration, affirmation des continuités
écologiques). '

Le parti d'aménagement s’articule autour d’un cceur de projet constitué de la gare VAMP et des
équipements complémentaires qui sont développés pour créer un pdle d’échanges multimodal.

Les principes d’aménagement retenus se caractérisent par :

* Larequalification de la zone de Couperigne

- Larequalification du réseau de desserte existant et hiérarchisation du schéma de voirie
L'affirmation des acces
L'aménagement de liaisons piétonnes reliant les quartiers environnants et Airbus Hélicopters
Le développement d’un front urbain structurant le long du RD20
La mobilisation des espaces libres ou sous-occupés

- La composition avec I'existant

. La préfiguration d’une infrastructure permettant a terme de relier la gare VAMP a I'aéroport
en transport en commun en site propre.

= Le renouvellement urbain des Estroublans

- La recomposition / renouvellement de 'existant autour d’un parvis central

- Le développement de fronts urbains structurant le maillage de voirie

- Le développement d’un pdle de vie accompagné d’espaces publics

- La diversité fonctionnelle tournée vers les services aux usagers
La mise en ceuvre d’un lien fonctionnel entre le haut et le bas — escalator et ascenseurs dans
un batiment enjambant la Cuesta

- Le développement de la ville 3.0 — la ville s'immisce dans I'espace économique

- La valorisation des vues vers |'étang et du paysage percu depuis I'aéroport (premiére image
de Vitrolles)

= |'aménagement de la Cuesta

- Le développement urbain le long de la voie, inséré dans la pente : développement
préférentiel des services, de I'hétellerie et de petites unités tertiaires qui pourront bénéficier
d’un cadre paysager de qualité

- Création d’'un parc urbain en restanques pour mettre en valeur la cuesta aujourd’hui
dégradée

- Le maintien et la restauration de I’écrin paysager

- La création d’une liaison mécanique permettant de relier le haut et le bas de la Cuesta
rétablissant un lien direct entre le plateau des Estroublans et la zone Couperigne via la gare
VAMP

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 8 \
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Master plan

R — Périmétre de ZAC
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Programme des équipements publics

A
RIZQN DOSSIER DE REALISATION

2.1.1. Le programme général

Le programme des équipements publics de la ZAC Vitrolles Cap Horizon correspond aux équipements de
voiries, réseaux, modes doux, liaison mécanique, parkings et aménagements paysagers.

Dans un souci de lisibilité, la présentation des équipements publics ci-dessous se décompose de la facon
suivante :

- Les équipements structurants relatifs & I'amélioration de la mobilité & I'échelle métropolitaine ;
- Les équipements du secteur Estroublans (comprenant les éguipements de mobilité) ;
- Les équipements du secteur Couperigne (comprenant les équipements de mobilite) ;
- Les équipements du secteur Cuesta (comprenant les équipements de mobilité) ;
' Principes de végétalisation des espaces et d'i'ntégration paysagere.

 Gare haute R
Pole déchange multimodal

wesee llinéraires TCSP el BHNS
# n § Brelelle dinsertion depuis lautoroute A7
== wm Chemin piéton

Emprise des ouvrages dédiés aux
espaces publics (circulés et piétons)

B everise duparc de la Cuesta

Plan général du programme des equipements publics

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 12
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N

' lepowninu sbuesp alod

Nomenclature des voiries du programme d’aménagement
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2.1.49. Le programme relatif & la mobilité

Le programme relatif a la mobilité comprend les aménagements suivants :

s Laliaison mécanique entre le plateau haut des Estroublans et le plateau bas Couperigne ;
e Le nouvel accés gare VAMP RD20 ;

s Le parvis bas entre la liaison mécanique et la gare ;

e L'escalier de la cuesta;

e Lagareroutiére;

e Le parvis de la place haute ;

e Lavoie de BHNS de la rue de Rome ;

o Leparking P+R;

o Labretelle de I'A7.

e |tinéraires du TCSP et du BHNS

w s n 8 n m Bretelle dinsertion depuis
l'autoroute AT

== wm == we = Chemin piéton

Chemins piéton kiés aux places
et places publiques.

- Parkings

Itinéraire Navette PMR
. Parcours pi¢tons
o e 5 e PafCOUTS Gycle

SR A

Plan des équipements publics relatifs a la mobilité

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 14
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2.1.3. Secteur Estroublans

Le programme des équipements publics du secteur des Estroublans comprend :

e Lacréation de la halte routiére ;

e Lacréation du parvis et la place haute ;

e Lacréation d’une bretelle d'insertion depuis I'A7, entrée directe de la ZAC et acces au P+R

e Lacréation d’'un parking P+R ;

e Lacréation et requalification des voiries : MJ2, J2]1, Avenue de Rome, rue d’Athénes HI, partie haute
1J1KH ;

e Lacréation des équipements pour la gestion hydraulique ;

e La requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zoom secteur des Estroublans

Bretelle d’insertion
depuis I'A7

P+R

Création/requalification
de voies

Parvis et place Haute

Ouvrage de gestion
hydraulique

Halte routiére

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 15
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Plan et Profil de la halte Routiére/Place haute

*  Halte routiére

L

-« rocele

existante

Profil lype en Havers
de ko gore rouliére

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 16
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Programme des équipements publics

= Parking place haute

ol ool

| B

Secteur Bretelle A7

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 17
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Profil de voie MJ2

Lot 15 P

Lot 17 L .

|
| Lot 17
I
L

Profil lype entre lot 17 eflol 15
Voie J2M Im  5m

Entre le lot 14 et le lot 15

décembre 2015
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Entre le lot 15 etle lot 11

Lot 15 —d By 3 5 2 am Lot 11 (parking silo)

Profil type entre le lot 15et 11

voie nouvelle J1K Im  5m

Rue d’Athénes — Entre le lot 13 et le lot 11 (parking)
»

:

«

Profienlre le lol 11 el 13
Rue dAthénes

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 19
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Rue d’Athénes - Entre le lot 11 (parking) et le lot 9

Lot 11 {porking ilot) P PR ] R SR L R AL 3 Lot 9

|
e m VL

Profil type entre le lol 11 el e lot 9
Rue d'Athanes Hi) Imo S

Rue de Rome - Entre le lot 10 et le lot 9

-« Lotio 3% an o o yA1s

Lot ¢

BHNS VL Vi

Frofil type rue de Rome
[selon principes cu SMIELS|
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2.1.4. Secteur Couperigne

Le programme des équipements publics sur le secteur de Couperigne comprend :

e la création d'une infrastructure permettant a termes de relier la gare VAMP a I'aéroport en site
propre pour le transport en commun;

e |arequalification de la rue Thalés;

e larequalification abords parking VAMP ;

e lacréation de la desserte lots 8/8b ;

o la requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zooms secteur Couperigne

Requalification rue Thalés —— 7

Voie BHNS entre la gare et
|"aéroport

Desserte des lots 8 et 8b
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Profils de voirie

*  Impasse Thalés

parcelle privée ki e S - iR Lot 1
existante ‘
1
‘ |
| |
|
| |
| |
Profil type Impaosse Tholes ™ sm

= Entre le parking et le lot 2

» ¢

Parking
Gare basse

Parking
Gare basse

BHNS VL
Profll type Parking et Lot 2 m 5m

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015
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/ Programme des équipements publics

= Accés depuis la D20 - Lot 1b lot 8

88 ., a® . 385, 28 15, Lot 8

profil type RD20 - Accés Gare VAMP I
O — Im om
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2.1.5. La Cuesta

L’aménagement de la Cuesta a pour principal objectif de créer un dispositif de franchissement permettant

d’absorber le dénivelé et réconcilier, par un lien direct, le plateau haut et le plateau bas. Les ouvrages
réalisés doivent permettre:

plusieurs modes de franchissement,
optimiser les usages,
parcourir le territoire.

Ainsi, le programme des équipements publics de la Cuesta comprend:

I'aménagement du parvis bas ;

la création de I'escalier de la Cuesta ;

I'aménagement d’'un parc urbain ;

la création d'une liaison mécanique haut/bas ;

création d’une voie de sécurité (MM’) ;

I'aménagement et la restauration des espaces naturels (espaces verts + espaces des mesures
compensatoires a la destruction d’espéces protégées) ;

la requalification et la création de réseaux divers (y compris dévoiements si nécessaires) AEP/ EU/
EP/EDF...

Zoom Cuesta

Parcours piéton rapide .
escalier + place

Parcours piéton rapide :
escalier + belvedére

| Batimen! "Gare basse"

| comprenant

| > Ascenseur + passerelle.

| > Ausud - Une place
d'attente de la navette.

| > Au nord : un "parcours

| piéton rapide” par un escalier
permettant de rejoi
parc paysagé au nord et la
place haute 4 l'est.

Place d'attente nsvanif_,_‘ff—" 4

Accés PMR au /

second ascensaur
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Coupes

* liaison mécanique haut/bas

Pour des raisons d'inclinaisons
normées ce batiment devra intégrer T —————
trois escalators |
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= Liaison escalier

Escdliers
intégrés dans
la pente

Belvédere

Voie ferrée

5] g

Créer des usages pour garantir la sécurité

Lot 15

Place hautmre

R+2

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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/ Programme des équipements publics

Profil de voirie

= Voie de sécurité et desserte des batiments d’activités de la Cuesta

e ——

i

Profil type Voie dite de sécurité & navette
Voie MM

I = e )
Tm 5m

Parc urbain et intégration paysagére du projet

PARC PAYSAGER

i ESCALATORS PLACE HAUTE

VOIES SNCF |

TERRASSE HOTEL

VOIE DOUCE 1
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VOIES SNCF

A TERRASSE HOTEL !
(20m)

PARC PAYSAGER AVEC VUE
{38m)

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|

‘r - ! %‘— 0 10 20

T 5 ESPACE DEDIE -
| FE

eessscasesmenn  ESPACES PUBLICS

e ESPACES NATURELS

Principe traitement de la pente (& confirmer en phase MOE urbaine)

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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2.1.6. Principe de végétalisation des espaces et traitements
paysagers des équipements

Les principes paysagers développés dans le projet consistent en une reconquéte végétale de |'espace afin de
redonner une place a la nature en ville dans un secteur aujourd’hui dégradé paysagerement.

Il s’agira donc de structurer les parcours avec des alignements d’arbres pour créer des « liaisons végétales » :
élément primordial pour 'amélioration de cadre de vie des usagers de la zone. Les alignements seront créés
avec une diversité d’essences horticoles permettant de varier les ambiances paysagéres.

Principe de végétalisation des espaces

PLACE HAUTE PLANTEE

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

RECONQUETE VEGETALE
(RETROUVER PARTIELLEMENT LES ESSENCES DU TALWEG)

VOIE SNCF
VOIES STRUCTURANTES

(S A e
o — -
H LIAISONS VEGETALES

PLATEAU HAUT

CUESTA / RUPTURE DE NIVEAU

TALWEG

A VALORISER PLATEAU BAS

LIMITE DU PROJET
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Principes de végétalisation des équipements publics

Place / Plantation structurantes Parvis / Bandes végétales (séparation voirie)
plantations structurantes

Accompagnement voirie / haie mixte - arbres Cheminement piéton / reconquéte du milieu naturel
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3. PROGRAMME PREVISIONNEL DES

CONSTRUCTIONS
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/ Programme prévisionnel des constructions

Le programme des constructions de la ZAC Vitrolles Cap Horizon de 195 073 m? de surface de plancher est

constitué :

- d’une majorité de locaux mixtes

- de locaux industriels

- de locaux tertiaires

- de locaux commerciaux

- de parkings en superstructures ou infrastructures
- de batiments destinés a I'hdtellerie et/ou services

La surface est divisée par secteur selon le tableau ci-dessous :

Localisation Superficie en m? SDP en m?
Couperigne 94 800 65908
Cuesta 86 610 105 040
Estroublans 26 090 24125
TOTAL 207 500 195073

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015
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3.1. PROGRAMMATION IMMOBILIERE

Nombre de
Localisation Lots Destination Superficie m®>  SDP m?/typologie niveau max
Couperigne Lot 1 Locaux mixtes 13 200 12 045 R+2
Couperigne | Lot 1b Locaux mixtes 13 100 9 695 R+3
Couperigne Lot 2 Locaux mixtes 13790 10905 R+2
Couperigne Lot 7 Locaux mixtes 11650 8543 R+2
Couperigne Lot 8 Locaux industriels 20730 13090 R+1
Couperigne | , Lot 8b Locaux industriels . 22 330 11630 R+1
Total
Couperigne 94 800 65 9508
Estroublans Lot 9 Locaux mixtes 5780 4730 R+1
Estroublans | Lot 9b Locaux mixtes 10380 15 150 R+2
Estroublans | Lot 10 Locaux mixtes 6 500 4 350 R+1
Estroublans | Lot 10b Locaux mixtes 19 060 21520 R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lot1l Parking P+R 2 560 = 100pl/niveaux R+2
S brutte: 7 680 m?
Estroublans | Lo11b Parking entreprises 2 560 = 100pl/niveaux R+2
PEM : locaux
Estroublans | Lot 11ter commerciaux 500 1620 R+1
Estroublans | Lot13 Locaux tertiaires 8770 14 580 R+4
Estroublans | Lot 14 Locaux tertiaires 7990 15500 R+4
Estroublans | Lot 15 Locaux mixtes 13 090 10710 R+2
Estroublans | Lot 15b Locaux tertiaires 9020 16 880 R+3
Total
Estroublans 86 610 105 040
PEM : Services /
Cuesta Lot 12 | Commerces / Congrés 7770 11000 > R+5
Cuesta Lot 16 Hétellerie / Services 9960 7170 R+3
Cuesta Lot 17 Tertiaire 8 360 5955 R+3
Total Cuesta 26 090 24125
Capacité de ] :
laZAC - 207 500 195 073
CITADIA / EVEN / EGIS / ERG décembre 2015 35
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3.2. PROGRAMMATION ECONOMIQUE

T~

[0 Parking silo PEM
Bl Tertiaire
I Lot mixte
1 Lotindustriel |

Bl Hotellerie et services

3.3. FORMES URBAINES

. [ 6 niveaux R+5
! B 5 niveaux R+4
B 4 niveaux R+3
- 3 niveaux R+2
2 niveaux R+1 i

1 niveaux RDC
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4. MODALITES PREVISIONNELLES DE
FINANCEMENT ET ECHELONNEMENT

DANS LE TEMPS

mI’AYS
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/ Modalités prévisionnelles de financement

4.1. DETAIL DES DEPENSES PREVISIONNELLES DE L'OPERATION

4.1.1. Dépenses prévisionnelles de la ZAC

[1- ACHAT D'ETUDES |
Etudes générales et prestations

d'assistance 200 000,00 €
Diagnostic archéologigue 154 790,74 €
TOTAL 1. 354 790,74 €
[2-ACQUISITION FONCIERE (PERIMETRE DE ZAC) |
Foncier cessible 19 505 000,00 €
Foncier non cessible résiduel
hors ouvrages 2358836,00 €
Frais de notaire gestion 1093191,80€ 5 % du prix d’acquisition

TOTAL2. 22957027,80¢€

3. COUTS D'AMENAGEMENT DE LA ZAC + MESURES COMPENSATOIRES
2 libération du foncier S T
Prix au m?
Cout de démolition | 70,00 € | [100,00% [ 3552 290,00 €| 0,00% | 0,00 €
VRﬂ et superstructures : ' . B |
TOTAL PART AMENAGEUR PART COLLECTIVITE
Désignation des "ACTIVITE" "MOBILITE"
MONTANT DES
ouvrages OUVRAGES PART MONTANT PART MONTANT
TOTAL TOTAL

Secteur Couperigne
Voie Navette - Acces
Gare VAMP / RD20 1635 477,00 € | 64,50% | 1054 882,67 € 35,50% 580 594,34 €
Rue Thalés 467 924,20 € |100,00% | 467 924,20 € 0,00% 0,00 €
Abords parking VAMP
(site propre BHNS) 1534531,00 € |* 0,00% 0,00 €| 100,00% 1534531,00 €
Desserte lots 8/8b 906 832,50 € | 100,00% | 906 832,50 € 0,00% 0,00€

Sous total Couperigne 4544 764,70 € 242963937 € 211512534 €
Secteur Cuesta i
Voie MM' de sécurité 1 683 184,80 € | 100,00% | 1 683 184,80 € 0,00% 0,00 £
Parvis bas 558 700,00 € [,/ 0,00% 1 0.00€]|100,00% 558 700,00 €
Escalier cuesta 162 992,00 € |/ 10,00% 0,00 £ 100,00% 162 992,00 €
Dévoiement réseaux 500 000,00 € | 100,00% | 500000,00 € 0,00% 0,00 €
Espaces naturels / ‘ e :
verts 300 000,00 € | 100,00% | 300000,00€| 0,00% 0,00 €
Parc urbain 1351370,00 € -100',00.%' 1351 370,00 € 0,00% 0,00 €
Espaces naturels / i nil
mesures o i
compensatoires 1048 820,00 € | 100,00% | 1 048 820,00 £ 0,00% 0,00 €
Liaison mécanique T :
(Ensemble passerelle +
pile du parvis bas + : i ‘
liaison dans batiment) 7 000 000,00 € 0,00% 0,00 € | 100,00% 7 000 000,00 €

Sous tatal Cuesta 12 605 066,80 € 1883 374,80 € 7721 692,00 €
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Secteur Estroublans

Voirie MJ2 )
Voirie J2]1 3318 465,40 € {100,00% | 331846540€ 0,00% 0,00 €
Gare routiere 1020126,00 € 0,00% 0,00 £ 100,00% 1020 126,00 €
Parvis + place haute 2 406 030,00 € 0,00% 0,00 €] 100,00% 2 406 030,00 €
Avenue de Rome 1166 717,90 €| 87,54% 1021373,65€| 12,46% 145 344,25 €
Rue d'Athénes HI 853 230,00 € 10_0,-00%- 853 230,00€| 0,00% 0,00 €
Voiries ZAC haute IJ1KH 1 666 280,00 € | 100,00% | 1 666 280,00 € 0,00% 0,00 €
Bretelle A7 1714 540,00 € | 100,00% | 1714540,00€| 0,00% 0,00 €
Gestion hydraulique 860 000,00 € | 100,00% | - 860000,00 € 0,00% 0,00 €
Parking P+R 4002 672,00 € 0,00% 0,00 €| 100,00% 4002 672,00 €
Sous total Estroublans 17008 061,30 € 9433 889,05 € 757417225 €
Sous total 37 710 182,80 | 53,83% | 20299193,22 € 46,17% | 17 410989,58 €
Honoraires techniques
MOE 0,1| 3184108,60€ 1590 692,56 € 1593 416,04 €
40894 291,40 € 21 889 885,78 € 19 004 405,62 €
4 - PARTICIPATION DE LA ZAC
Travaux
d'aménagement de
Couperigne 1381 636,20 € | 100,00% | 1381636,20€| 0,00% 0,00 €
5 - FRAIS DIVERS
Rémunération de
I'aménageur
(convention) 1940 000,00€| 53,83% 1044291,80€| 46,17% 895 708,20 €
Frais financiers (% des
dépenses) 0,025| 1639693,65€| 53,83% 882 638,48 €| 46,17% 757 055,18 €
Aléas et imprévus (% i
des travaux) 0,1 3184108,60€| 53,83% 1713988,93€| 46,17% 1470 119,67 €
Sous total frais divers 6763 802,25 € 3640919,21 € 3122 883,05 €
TOTAL DES DEPENSES 72351548,39 €

Montant total des
acquisitions fonciéres

Emprise ZAC

28 826 124,60 €

Lots activités / foncier cessible

Emprises ouvrages

Emprises publiques hors ouvrages

*En orange : les équipements relatifs a la mobilité « transports en commun »
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207 500,00 m?
59 464,00 m?
25 094,00 m?

292 058,00 m?
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4.1.2. Participation de la ZAC au PEP hors ZAC - L'opération

« Couperigne »

Au total, 1 381 636,20 euros sont a la charge de la ZAC.

CITADIA / EVEN / EGIS / ERG
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Dépenses
Foncier pour réalisation des équipements publics 1530 000,00
Regualification de voirie y compris aménagement paysagers 3 600 000,00
Bassins de rétention 1 400 000,00
6530 000,00
Recettes
Participations de la ZAC 1381636,20
Participations Collectivités 5148 363,80
6 530 000,00
' Capacité immobiliére prévisionnelle
ZAC 78150 68%
HORS ZAC 36860 32%
115010
/ Assiette des travaux ZAC 3 794 546,00
/ Assiette des travaux HORS ZAC 3 600 000,00
Assiette globale des travaux (ZAC + HORS ZAC) 7 394 546,00
Part ZAC 70% 5176 182,20
Part opération " Couperigne" 30% 2218 363,80
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4.2. MODALITES DE FINANCEMENT DE L'OPERATION

4.2.1. Les recettes

Le projet Cap Horizon sera financé par les recettes suivantes :

- lacession des charges fonciéres a hauteur de 39 095 500 euros ;
- laparticipation de la CPA :

o d'un apport en numéraire au titre des transports correspondant aux financements des
équipements de mobilité (liaison mécanique sur la cuesta, parking relais, halte routiére,
déviation du BHNS sur les Estroublans, amorce du BHNS gare VAMP / aéroport sur la
Couperigne) et représentant un montant de 16 584 406 € HT ; '

o d'un apport en numéraire au titre de 'aménagement correspondant aux travaux de
viabilisation des lots cessibles et représentant un montant de 14 251 643 € HT.

. D'une subvention d'un montant de 2 420 000 € au titre du 3éme appel a projet de I'Etat Transports
en commun et mobilité durable pour le projet CAP Horizon.

4.2.2. Financement échelonné dans le temps

Le financement de I'opération sera échelonné dans le temps au regard de I'avancement des acquisitions
fonciéres et des travaux, et de cessions de charges fonciéres et au versement des participations de la CPA
telles que prévues dans le bilan prévisionnel d’opération.
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4.3. BILAN PREVISIONNEL D'OPERATION (SYNTHESE

Dépenses

354791 | |

Recettes

ETUDES | Cessions charges fonciéres 39 095 500
FONCIER 28826 125 |
Foncier cessible (207500 m?) 19 505 000,00 | -
Foncier résiduel (25094m?) 2358 836,00 | |
BOnRISr QUMIARRS BE THERTes 5589 616,00 | | Participation CPA "Mobilités" 19 004 406
compensatoires k2
Frais de notaires 1372 673,60 H Appel a projet Etat " Mobilité 2420000
COUTS D'AMENAGEMENT s5ig35 195 ) *2ticlpation collechvtes 16 584 406
|| "Mobilites
Libération du foncier 3552290 |
Couperigne 3794 546 [l Porticipation CPA 14 251 643
| "Aménagement
Cuesta 10930720 |
Estroublans 13 563 530
Honoraires MOE (10%) 3184109 |
PARTICIPATIONS ZAC ;
1 36|
(COUPERIGNE) 381626
FRAIS OPERATION 6763802 |
Rémunération aménageur 1940 000,00 %":
Aléas (10 %) 1639 694 %
Frais financiers 3184 108 | |
el
TOTAL 72351549 | | TOTAL 72 351 549
Participation CPA / ZAC CAP
HORIZON 30 836 049

Nota : prix moyen du foncier
94,00 €

Le colit élevé de cette ZAC se justifie par la nature méme de |'opération. En effet il s'agit d'une opération de

renouvellement urbain et non d’une création de zone d'activité (le prix du foncier est donc plus élevé). Ce

bilan n’est donc pas comparable avec un bilan « classique » de ZAC a vocation économique.

Cependant, ce coilt peut &tre nuancé. Les retombées économigues de la ZAC ne sont pas totalement

quantifiables aujourd’hui, mais sur le long terme, le développement urbain et 'amélioration significative du

cadre urbain devrait permettre une nouvelle attractivité de la zone, source de recettes supplémentaires.
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5. COMPLEMENTS A L'ETUDE D'IMPACT
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Le dossier de réalisation de ZAC compléte en tant que de besoin le contenu de I'étude d'impact mentionnée
a I'article R.311-2, notamment en ce qui concerne les éléments qui ne pouvaient étre connus au moment de
la constitution du dossier de création de ZAC.

Les compléments apportés ici sont des éléments qui ont été demandés par I'autorité environnementale en
Avril 2015 et qui n‘ont pas pu étre explicités dans le « mémoire en réponse » produit avant I'enquéte
publique.
Les compléments concernent spécifiqguement :
- Etude du risque inondation par remontéee de nappe et des interactions entre les eaux souterraines
et les milieux naturels ;
- FEtude des effets potentiels du trafic automobile sur la dégradation de I’'ambiance sonore et de la
qualité de I'air ;
- Etude d'intégration paysagére du projet ;
- Ftude de prise en compte des zones humides.
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5.2. ETUDE DU RISQUE INONDATION ET INTERACTION AVEC LA NAPPE

5.2.1. Etude hydrogéologique préalable

Le réseau hydrographique

Cours d’eau et plans d’eau

Le réseau hydrographique de la commune est constitué en majorité par 3 cours d’eau. La Cadiere, riviere

longue de 12 kilométres, est drainée par de nombreux cours d’eau et ravins. Elle prend sa source a 99 métres

d’altitude sur la commune dans le vallon de I'Infernet, a I'Ouest des plaines d'Arbois, pour se jeter dans

I'étang de Bolmon a Marignane. Elle est alimentée en majorité par la source karstique de I'Infernet. Lors de

son parcours, elle collecte les eaux de ses affluents : le Bondon et le Ravin d’Aix, la Marthe, et le Raumartin

sur un bassin-versant de 73 km?.

Trois de ces affluents sont présents sur le territoire communal :

- Le ruisseau de Bondon, de 7,6 km de long coule dans un thalweg relativement encaissé. Il est ensuite
capté dans le bassin de rétention du Griffon. Une partie du ruisseau alimente le lac de la Tuiliére.

- Le ravin d'Aix coule dans un talweg bien encaissé.

- Leruisseau de la Marthe (la Cadiére en amont de "autoroute) coule dans un thalweg trés encaissé. Long
de 1,7 km, il prend sa source a Vitrolles et conflue sur Les Pennes-Mirabeau.

Le réseau hydrographigue se caractérise de plus par la présence des Salins du Lion, un des rares espaces
naturels du littoral de Vitrolles. D'une superficie de 26 ha, ils s'étendent a I'Ouest de la commune.

Les différents affluents naturels qui constituent le réseau hydrographique du territoire ne viennent pas
parcourir le périmétre d’étude. Néanmoins, Cap Horizon se trouve aux portes de la zone humide des salins,
I'un des éléments majeurs constitutifs du réseau hydrographique communal.

La carte IGN met également en évidence un talweg, présent au niveau de la zone industrielle de Couperigne,
au pied de la falaise. Il constitue une voie de circulation temporaire pour les eaux de ruissellement lors des
événements pluvieux et semble canalisé sur sa partie avale.

La commune dispose d’un réseau séparatif avec un réseau pluvial permettant la collecte des eaux de
ruissellement sur I'emprise du projet, se rejetant dans les salins du Lion ou I'Etang de Berre.

Sur le bassin versant de la Cadiére, les usages de I'eau sont assez réduits : principalement la péche de loisir.

Réseau pluvial

La commune de Vitrolles dispose d’un réseau pluvial séparatif qui collecte les eaux de pluie et collecte
également les sources présentes sur la commune.

En effet I'inspection des réseaux, notamment au niveau du Centre-Ville, des quartiers de I"Anjoly, des
Estroublans et de Frescoule a mis en évidence la présence d’écoulement d’eau dans les réseaux de fagon
continue, en période de temps sec. Cette eau, initialement claire car provenant de sources captées (présence
d’eau claire (captage de sources, de nappe) dans 291 regards (7%) de la commune), est parfois polluée sur
certains trongons par des rejets d’eau usées. Le traitement par analyse thématique permettant d’exploiter ce
type d’information a permis de visualiser |es troncons contaminés et remonter plus facilement aux sources
de pollution. Quand celles-ci ont manifestement été identifiées, elles ont été signalées a la commune et dans
un SIG (Systéme d’Information Géographique).

Selon les informations collectées auprés de la direction Voirie-Réseaux-circulation de la Ville chargée de
I'hydraulique pluviale, ces différentes arrivées d’eau de source n‘ont pas été identifiées dans I'emprise du
projet CAP HORIZON.
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Contexte géologique régional

Le contexte géologique et tectonique de cette partie de la Provence est relativement simple. La région de
I'Arbois est constituée de terrains mésozoiques ayant subi I'orogénése pyrénéoprovencale qui a généré un
raccourcissement Nord-Sud des terrains avec formations de plis Est-Ouest accompagnés de chevauchements.
Fortement influencé par sa géologie calcaire, le relief est constitué de plateaux superposés, entaillés par
I'érosion qui laisse la roche apparente en de nombreux endroits. La falaise du plateau de Vitrolles au relief en
Cuesta offre de nombreux panoramas sur la ville et le pourtour de I'Etang de Berre.
La roche est essentiellement constituée du stratotype vitrollien, composé de calcaires blancs et roses et
d’argiles rouges, correspondant & des dépdts fluviatiles et lacustres remontant a prés de 65 millions
d’années. Le stratotype rognacien, calcaire blanc riche en fossiles, est situé en contrebas et supporte la Ville
de Vitrolles.
D'aprés la carte géologique n® 1020 (Martigues, Marseille), les principaux étages géologiques présents sur le
secteur de Vitrolles sont (du plus ancien ou plus récent) :
- C7b2 « Argiles et grés, dits & Reptiles » : argiles calcaires et marnes de 100 m d’épaisseur environ.
- C7b3 « Calcaire de Rognac » : calcaire lacustre d’une épaisseur de 30 m environ.
- C7b4 « argiles, grés et lentilles calcaire » : épaisseur d’une cinquantaine de métres, argiles et
marnesrouges.
- Cy « Colluvions wurmiennes ». dép6ts de fond de vallons, d'origine latérale. Il s'agit surtout de
limons soliflués, voire géliflués, accompagnés d'éléments gélivés.
- Mz « Dépdts marins actuels ou récents». Sables.
- Ey « Eboulis wurmiens » Les éboulis wurmiens sont d'origine cryoclastique, et liés a la
microgélifraction des calcaires formant les corniches.
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Extrait de la carte géologique Martigues — Marseille (n°1020)

Le secteur Cap Horizon s'étend sur I'unité géologique du Rognacien. Différentes roches sédimentaires
viennent caractériser cette couche géologique dans le secteur d'étude :

- I'Argile et grés qui s'étend sur toute la partie centrale du secteur et qui représente la majeure partie
du territoire : épaisses d’'une centaine de meétres, ces argiles calcaires et ces marnes rouges
renferment quelgques lentilles gréseuses ; elles constituent le talus autoroutier situé sur la corniche
inférieure, localement recouverte d’éboulis d’origine cryoclastique,

- le Calcaire de Rognac qui est localisé sur toute la partie est du secteur : les bancs de calcaires
lacustre ont une épaisseur totale de 30 métres avec de minces intercalations marneuses ou
ligniteuses, ces calcaires constituent la falaise rocheuse qui domine I'étang de Berre.

- les Colluvions Wurmiennes qui viennent ponctuer la partie sud et la partie nord du périmetre
d’étude : composés de cailloutis subanguleux ou limons, ces roches sédimentaires ont colmaté la
plupart des dépressions des fonds de vallons.
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La coupe géologique de la zone de I'Etang de Berre est présentée dans la figure suivante :

s w Secteur d'étude

Eehelte e iopgueurs 1428 oo ) sOC 1000 m

Coupe géologique du secteur de I'Etang de Berre (source : rapport BRGM 74SGN 267PRC d e1974)

Contexte hydrogéologique régional

Le secteur de Vitrolles est inclus dans la masse d’eau n°6210 des formations du bassin d’Aix.

Elle inclut un grand ensemble de formations 3 dominante calcaire qui s’étendent d’Est en Ouest sur 70 km, a
I'est de I'étang de Berre.

Ces formations présentent un potentiel aquifére variable qui délimite plusieurs aquiféres multicouches
séparés par des horizons argileux a marneux peu ou pas perméables.

Sur le secteur du projet, la carte hydrogéologique au 1/200 000&me distingue deux types d’aquifere :

- une nappe de type alluviale sur le pourtour de I'étang de Berre correspondant essentiellement aux
formations de colluvions wurmiennes. Ces formations sont peu étendues sur le périmetre du projet.
Du fait de leur épaisseur réduite elles sont le siege de circulations d’eaux plus qu’une nappe
proprement dite.

- un réservoir renfermant des nappes locales discontinues ou les niveaux perméables sont retrouvés
dans les niveaux calcaires intercalés de formations marneuses. Ce réservoir inclus les deux
formations affleurant sur le périmétre du projet : les Argiles et grés qui s'étendent sur toute la partie
centrale du secteur et le Calcaire de Rognac qui est localisé sur toute la partie est du secteur. Ces
deux formations présentent un potentiel en eau différent, li¢ a la perméabilité plus ou moins
importante des terrains.

La recherche bibliographique met en évidence un état de connaissance inégal pour ces deux formations. Les
calcaires de Rognac (c7b3) présentant un potentiel aquifére avéré sont ainsi mieux connus. Par opposition
peu de données sont disponibles sur les argiles et grés (c7b2) qui doivent présenter un moindre intérét pour
la ressource en eau.
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Formations aquiféres en partie Est : calcaires de Rognac

Les rapports du BRGM sur les potentialités en eau du secteur définissent les limites du bassin
hydrogéologique du plateau dit « Fontmarighane », represente dans la figure suivante.
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Cartographie des bassins hydrogéologiques

Saphr¥oe 40 Wb

La source de Font Marignane (débit moyen de 120 L/s) est I'un des exutoires les plus bas d’'un aqguifere
constitué d’une succession de barres calcaires et de niveaux d’argilites, marnes ou grés. Dans le détail ces
horizons sont constitués d'alternance et de bancs de 1 & 10 ou 20 m d'épaisseur et se différencient par
I'abondance relative des termes calcaires ou marneux.

’ensemble des couches est incliné de 5 3 10° vers I'Est Sud-Est et affecte la forme d’une vaste cuvette. Les
bancs calcaires sont le siége de circulations de type karstique et constituent autant de drains au sein de
marnes peu perméables.

Un autre exutoire (petite source) est présent au-dessus de Rognac (qui coulait autrefois toute |'année, débit
moyen de 5 L/s) formant une chute d’eau qui alimente un ruisseau, lequel traversant d’Est en Ouest la plaine
de Rognac va se jeter dans |'étang.
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Le BRGM a établi un bilan des entrées et sorties pour les formations calcaires sur les trois plateaux de
Vitrolles, Font de Marignane et Saint Victoret :

Superfice 35 kaz dont 24 kmz de calcaires

Entrées:
Précipitatiuns, excédents 225 mm ou 7,9 . 106 m3 QU s e s i 250 1/sec
Source de 1'Infernet (station 20) «.civvecnenns ewescemeamisiiease J40 1lebe
Total entrées 590 1/sec

Sorties:
Font Marignane (station 40) .......... e e o n b A eees 123 1/sec
Ru; sseau de la Cadidre (Starion 30) ..v.aevevssssnesssscnsessssnss 427 1/sec
Petites sources au-dessus de ROBNAC. .sevesseenransrrrnssrraravsess 9 1/sec
Total sorties 555 1/sec

Les sorties sont déficitaires (35 1/sec).

Le coefficient d'infiltration brut des calcaires serait de 0,20

(entrées 730 mm sur 24 kuz soit 17,5 . l06 mJ ou 575 1/sec

sorties Font Marignane et petites sources de Rognac - 128 1/sec)

Bilan hydrologique des formations calcaires de Rognac
Formations des argiles, marnes et grés en partie Ouest

Aucune étude ne précise les caractéristiques de ces formations.

De par leur nature géologique, elles présentent un faible potentiel aquifére.

La présence des sources a I'interface entre les calcaires de Rognac et les formations d’argiles et grés tend a
confirmer la faible perméabilité de ces derniéres.

Toutefois la présence d’une nappe bien que peu productive est supposée, en équilibre avec I'étang de Berre.
Au regard de la topographie sur le secteur, la profondeur attendue de la nappe est comprise entre 2 et 6 m
en moyenne.

Usage des eaux souterraines

Dans le cadre de la présente étude, un recensement des captages tous usages a été réalisé dans le proche
environnement du site étudié.

Ce recensement, non exhaustif, a été établi a partir des informations issues du site Internet « Infoterre » du
BRGM, de I'agence de I'eau et des données ADES.

Cas des captages AEP

D’aprés les informations collectées, il n'existe aucun ouvrage destiné & I'alimentation en eau potable (AEP)
sur la commune de Vitrolles. Celle-ci est en effet alimentée via le canal de Provence.
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Cas des captages hors usage AEP (source BRGM)
L'agence de I'eau ne recense aucun captage sur la commune de Vitrolles (inventaire de 2013). Seul trois
points d’eau sont recensés dans le secteur d’étude dans la base de données BSS du BRGM.
- le 10207X0173/51, de 38 m de profondeur implanté en 1977 dans les calcaires rognaciens (partie
haute), d’'usage non renseigné,
- le 10207X0207/F15, de 11 m de profondeur implanté en 1976 dans les marnes argileuses a
gréseuses (partie basse), d’'usage non renseigné,
- le 10207X0304/F, de 100 m de profondeur implanté en 2009 pour un usage d’aspersion (coupe des
terrains traversés non précisée).
Remargue : Cette liste n’est pas exhaustive puisque tous les ouvrages existants ne sont pas forcément
déclarés aux organismes compétents. Leur exploitation actuelle n’est pas connue.

Sources de pollution

La carte présentée ci-dessous présente les sites BASIAS (Inventaire de sites industriels et activités de services
susceptible d'induire une pollution) recensés sur le secteur d’études (3 en partie basse et de nombreux sites
en partie haute, dans le quartier de la gare).

En revanche aucun site BASOL (base de données sur les sites et sols pollués ou potentiellement pollués
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif) n’est recensé dans le secteur d’étude.

PROJET CAP HORIZON - VITROLLES (13)

CARTOGRAPHIE DES SITES BASIAS

Localisations des sites BASIAS
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Contexte géologique local

Peu de sondages sont recensés sur le secteur d’étude : 2 en partie haute et 3 en partie basse.
Les coupes lithologiques rencontrées au droit de sondages recensés dans la base de données BSS du BRGM
au droit du projet en partie basse et en partie haute sont présentées dans la figure suivante :

Sondage 10207X0319/5 Sondage 10207X0028/S
(partie basse) (partie haute)
Profondeur Formation Lithologie Lithologie
vEasts = Tene vigélale
0.0 Sol fteme veqétale) 7 T 1 ! Calcaie compact, fissuré, g
1.90 L 1 sublithographique & nodules de calcite
285 3 o oalialre (ihograghique compact ]
Calcalre mylonique, res fissurd; inclustans
445 latérigues et passages coquiliers /]
510 I Passée de mame friable; calcaire mameus,
550 i B raveleux, lumacheliigue, compact
7% I Pseudo-bréche fatéritigue (passées
r T pisolithiques)
8.10 I T I Calcare compact, sublithegraphique a
9.40 T=T nodules et géodes de calcite
T E 1 Pseudo-brache compatte, fissur
o Calcaie compact, fissure,
i T - -1 sublithographigue
2 | DESCRIPTION GEDLOGIGIE 13.40 1 ———amaie corepadt s,
AL sublithographique @ rodules et géodes de
i 14.90 4 cal deR Y calcile
| 16.00 4 alcaies de:Rognac ————\_Calcaire compaci, plus ou moins coquilliet /
0. 1660 L ‘A " W_Caicaire mameux, compact, lumachelliguz
56 LINON LEGEFEMENT | 1900 i ¥ amne compacle, lumachellique,
\Hw = 18.30 I L T\ Mame compacte, lumachellique
b—— | 19.85 alcaire marmg raveleux
NDILE vARFH = Calcaire bréchique, compact
R Talcaire marneux compact, gris a rodules,
2.1¢ T 239 devenant plus aradeux
T = Calcaire marmeux, pisolithique
oy gz 5; Calcaire marmeuy, compact a argile
i 3 ligniteuse /
;[E 2620 1 e Caltalle Compact, Marmo-aréseux g
HARND CALCAIFE . 2850 P oA A Marne Insée
HAFRON ROUSEATRE 2980 e CalCaire marmeux
3080 e Grés compacta grains fins
Y LR 1] Erissesl Gres eompact a grains plus grossiers,
- 3160 - o= fissuré
= e Marmne inisée
.00 = /\'{q 32 ?3 Caltare mameaux grig, plus ou moins
. 170 Argiles et grés compact
v 34.00 infétiours 4 Repties A v v Ca}?aus; cc-rgpacl.l:‘lmalrhelhque a
- L AN e AP cristalisatior de calcite plus ou moing
MARKE. BARFON :'\\: M0 A A A fissuré
U T Calcaire compact sublithographigue
n, APy Calcalre compacl & passees graveleuses
6.00 = o h Wame irisée
465

Coupes des sondages

La recherche des données de terrain a été réalisé sur 'ensemble des études menées par ERG environnement
et géotechnigue sur 15 ans.
En partie haute a I'Est, aucun sondage profond n’a été réalisé. Les sondages ont été arrétés au refus sur le
substratum calcaire dés 0,5 m/TN en moyenne.
En partie basse aucun sondage profond n'a été réalisé dans 'emprise du projet. Les sondages réalisés en
moyenne jusqu’a 3 m/TN montre la présence d'argile sableuse 3 marneuse ponctuellement a cailloutis.
Plusieurs études ont cependant été menées au niveau de I'aéroport de Marseille-Provence localisé a
proximité Quest du projet. L'aéroport est localisé au droit des colluvions wurmiennes surmontant les
formations d'argile, marne et grés et présente ainsi des caractéristiques géologiques semblables a la partie
Ouest du projet, a I'exception que I'épaisseur de colluvions y est plus développée.
Les sondages au droit de |'aéroport montrent la coupe lithologique moyenne suivante :

- 0-1,032m/TN: remblais,
132 -3,0m/TN, des limons sableux & argileux de compacité faible a moyenne,

- 3-10,0 m/TN, des argiles marneuses marron et des marnes compactes marron rougeatre.
Au sein de ces formations, des variations latérales et verticales de faciés peuvent étre observées.
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Contexte hydrogéologique local

Seuls trois ouvrages sont recensés comme point d’eau au droit ou a proximité du secteur d'étude :

- le 10207X0173/51, de 38 m de profondeur implanté dans les calcaires rognaciens (partie haute),
dont le niveau d’eau a été mesuré a 5,8 m/TN en 1977,

- le 10207X0207/F15, de 11 m de profondeur implanté en 1976 dans les marnes argileuses a
gréseuses (partie basse), dont le niveau d'eau a été mesuré 3 1,2 m/TN en 1976,

- le 10207X0304/F, de 100 m de profondeur (coupe des terrains traversés non précisée) dont le
niveau d’eau n’est pas précisé. La seule information est que I'eau a été recoupée a 50 m en cours de
forage, ce qui ne constitue pas un niveau stabilisé de la nappe. De plus la profondeur du forage peut
concerner une nappe profonde sans incidence sur le projet.

Il n’existe pas de réseau de suivi du niveau des eaux souterraines au droit ou a proximité du secteur d'étude.
La recherche des données de terrain a été réalisé sur I'ensemble des études menées par ERG environnement
et géotechnique sur 15 ans.

Aucun piézométre n’a été mis en place au droit du secteur d’étude.

Les sondages réalisés en partie basse jusqu’a 3 m/TN n’ont pas rencontré d’arrivée d’eau conséquente.
Seules de légéres arrivées d'eau ont été observées localement vers 2 m/TN. Il ne s'agit cependant pas de
niveau stabilisé qui peut s'avérer plus élevé.

A noter qu’une épaisseur variable de remblais (0 a 3 m en moyenne) peut étre présente localement. Ces
remblais peuvent étre le siége de circulations d’eau de sub-surface.

Lors d’une étude menée sur le secteur de I'aéroport de Marignane, la CCl a fournit a ERG environnement des
éléments de suivi piézométrique.

Ces &léments concernent des relevés effectués dans des ouvrages situés prés de la piste 1 et sont présentés
sur le graphique ci-apreés.

Relevés piézométriques - Piste principale

> 3 > > > > » ) )
& o & o o o S & o
) S
o o> o o o Y o Y 0
§ & & & N N & & Si
o W o ) & » N ® ® Date
4.00 i i ; X \ : L A
—+— Piézo 1
-1.50 = Piézo 2 B
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3 Piézo 3 -—a A TS
k= Piézo 4 s 2
3 2.00 — * Piézo5 < B =
° o / i
£ ——Piéz0 6
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2 5
o -2.50
o
E
=
o
3 3.00
@
iz
z

-3.50

Relevés piézométriques sur le secteur de I’aéroport Marseille-Provence

A noter que les coupes technigues de ces piézomeétres ne sont pas connues. lls peuvent capter les eaux
souterraines circulant dans les colluvions de surface et les formations d’argile, marnes et gres.
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Ces relevés effectués sur une période d’environ un an montrent un niveau moyen mesuré entre 2,5et3,5m
de profondeur et un niveau maximal observé pour I'un des ouvrages a 1,5 m de profondeur.

Ces relevés apportent ainsi une appréhension réaliste voire sécuritaire du niveau des eaux souterraines au
sein des formations d’argile, marnes et grés en partie basse Ouest du projet puisqu’ils sont observés sur des
ouvrages localisés plus prés de I'étang.

Aucune autre étude ni carte piézométrique n’a été retrouvée permettant d’apporter des données sur les
niveaux d’eaux souterraines au droit du site.

Synthése des données hydrogéologiques

Caractéristiques Secteur Ouest (partie basse) Secteur Est (partie haute

Réservoir des mames, argiles et grés du

; : 3 : gservoir  de ires de c d
secondaire, d'une centaine de metres B ir % Gajea fe feaoa Hne

épaisseur totale de 30 m

Géologie et
géométrie du
réservoir

localement recouvert par des colluvions ou
de remblais de 1 a 3 m d’épaisseur.
Il est limité a I'Cuest par I'étang de Bermre et

a I'Est par les formations des calcaires de
Rognac (falaise)

Le sous bassin du plateau de FontMarignagne est
limité & I'Est par les formations calcaires de
vitrolles (falaise) et @ I'Ouest par le réservoir des
marnes, argiles et grés du secondaire.

Alimentation /
exutoires

Alimentation - infiltration directe

Exutoire : Etang de Berre, salins du Lion
et plaine alluviale de Marignane

Alimentation : infiltration directe, alimentation
possible par les calcaires de Vitrolles a I'Est,
pertes du canal de Marseille

Exutoire : I'exutoire principal correspond a la
source de Font Marignane, localisée a son
extrémité sud.

Quelques sources sont également présentes au
niveau de la falaise a l'interface avec le réservoir
des mames, argiles et grés du secondaire

Un talweg est présent au niveau de la zone industrielle de Couperigne, drainant les eaux de
ruissellement lors d'événements pluvieux importants. Au regard de |a position dé |a naissance
de ce cours d'eau temporaire, il peut constituer un exutoire potentiel du réservoir des mames,
argiles et grés calcaire ou des calcaires de Rognac. Cet écoulement est canalisé dans sa

partie avale.

La commune de Vitrolles ne recense pas de résurgences dans I'emprise du projet CAP

HORIZON.

Piézométrie

Nappe libre avec un niveau statique
moyen entre 1,5 et 3,5 m de profondeur
Niveaux de plus hautes eaux et plus
basses eaux non connus (pas d'ouvrage
de suivi @ long terme sur le secteur)

Niveau statique moyen entre 5 et 10 m de
profondeur, variable localement du fait du
caractere karstique

Niveaux de plus hautes eaux et plus basses eaux
non connus (pas d'ouvrage de suivi a long terme
sur le secteur)

Paramétres
hydrodynamiques

Vulnérabilité

permaabilité moyenne - 10° & 107 m/s
Transmissivité - absence de données
Coefficient d’'emmagasinement : absence
de données

Débit : non connu

=»gquifére plutdt peu a moyennement
perméable, 4 faible débit (quelques m°/n)
Le débit peut fortement varier en fonction
de la pluviométrie.

Perméabilité moyenne © trés variable du fait du
caractére karstique

Transmissivité : absence de données

Coefficient d'emmagasinement: absence de
données

Débit : 120 L/s a la source de Font Marignane

Nappe vulnérable en raison de la faible
profondeur de la nappe (<3 m)

Secteur urbanisé, résidentiel et industriel
Présence dinstallations potentiellement
polluantes dans le secteur d'étude (3 sites
Basias)

Nappe vulnérable en raison de son caractére
karstique

Secteur urbanisé, résidentiel et industriel
Présence diinstallations potentiellement
polluantes dans le secteur d'€lude (nombreux
sites Basias)

Recensement événements de pollution :

Pas dincident répertorié par la mairie dans 'emprise du projet

Réponse de la DREAL non recue a ce jour

ci’e)?;lé?il:::ce Pas de dommages pccasionnés sur les bz’atimenls.et les aménagemenB existants (routes,
risque de canalisations) potgntlellemeljt en lien avec la remoniee de la nappe ala connaissance de ERG
: et selon les données collectées aupres de la mairie.
remontee de Recensement non exhaustif
nappe
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Conclusions de I'étude du sol

Au regard des données collectées deux aquiferes ont &té identifiés sur 'emprise du projet CAPHORIZON :

- le réservoir des calcaires de Rognac, en partie haute a I'Est, de type karstique, dont la profondeur
est localisée en moyenne entre 5 et 10 m et drainée principalement par la source de Font
Marignane & environ 1,2 km au Sud du projet,

- |e réservoir marnes, argiles et grés du secondaire, en partie basse 3 I'Ouest, dont la profondeur est
localisée en moyenne entre 1,5 et 3,5 m et drainé par les salins du Lion et I'Etang de Berre &
proximité Nord-Ouest du projet.

La recherche bibliographique a montré une faible quantité de données disponible. Par conséquent un suivi
piézométrique sera réalisé, a minima en partie basse (2 3 3 piézometres) et par sécurité en partie haute (1a
2 piézometres), afin de définir les niveaux des eaux souterraines, dont celui des plus hautes eaux HE et
exceptionnel EE au sens du DTU 14,1. Seule la partie basse présente de réels enjeux en lien avec la faible
profondeur de la nappe. Bien que cette donnée doive étre confirmée par le suivi piézométrique, le niveau de
hautes eaux peut étre estimé sur base des donnees disponibles & 1 m sous le niveau topographique

La création de sous-sol, du fait de la présence de la nappe a faible profondeur en partie basse va nécessiter
des études préalables et des dispositions particuliéres plus approfondies.

Lorsque chague parti architectural sera etabli, il conviendra de faire réaliser une étude géotechnique de type
G1 et G2 phase AVP en relation avec le projet adopté, puis de suivre I'enchainement des missions
géotechniques au sens de la norme NF P 94-500 des missions géotechniques de Novembre 2013.
L'enchainement des missions d’ingénierie géotechnique (étapes 1 a 3) doit suivre les étapes de conception et
de réalisation de tout projet pour contribuer a la maitrise des risques géotechniques.

Le Maitre d’ouvrage ou son mandataire doit faire réaliser successivement chacune de ces missions par une
ingénierie géotechnique. Chaque mission s'appuie sur des données géotechniques adaptées issues
d’investigations géotechniques appropriées.

Ces études géotechniques permettront notamment de définir les dispositions particuliéres a prendre pour :

- les dispositions relatives a la protection contre les eaux (systéme de drainage et d'évacuation des
eaux d'infiltration, dispositif d’évacuation des eaux de ruissellement, dispositions de protection
contre les venues d'eau en fonction du niveau des Plus Hautes Eaux a définir dans le cadre des
études de conception)

- maitriser les eaux et/ou gradients hydrauliques souterrains, en tenant compte, notamment, des
éventuelles charges ou surcharges en téte, et des variations du niveau aquifére.

- une attention particuliére sera portée sur I'adoption d’éventuels sous-sols. Si ces derniers s'averent
prévus, une étude hydrogéologique devra étre réalisée afin d'établir l'incidence des eaux
souterraines sur le projet. Des aménagements spécifiques (écran étanche, paroi, rabattement,
cuvelage etc..) pourront s’avérer nécessaires si les niveaux d’eau sont recoupés par le projet.

- le pompage des eaux en cours de travaux.
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5.2.2. Gestion des eaux pluviales au sein de la ZAC (Synthese
Etude INGEROP Octobre 2015)

Synoptique du réseau pluvial projeté

sur le bassin versant de la Gare, le réseau pluvial existant sera globalement conservé dans la mesure ol
- Vimplantation des voiries reste quasiment inchangee ;
- la capacité du réseau actuelle est suffisante au moins jusqu’a la pluie d'occurrence 25 ans (hors
partie basse de |a Draille des Tribales).
Les principales modifications apportées au réseau seront les suivantes :
- le busage des fossés existants sur la partie aval de la Draille des Tribales ;
- la création d’un réseau pluvial le long de la voie nouvelle pour navette entre la RD20 et la gare ; ce
réseau sera raccordé sur le réseau existant de la rue Blaise Pascal ;
- lacréation d'un réseau le long de la voie de secours projetée au sein de la Cuesta ;
- les modifications liées & I'aménagement des bassins de rétention sur ce secteur.
Etant donné les défauts d’étanchéité observé sur I'ovoide de l'impasse Pythagore, des travaux de
réhabilitation pourront étre envisagés (reprise de I'étanchéité au droit des joints).

Le dispositif de rétention a aménager sur ce secteur sera réparti en plusieurs ouvrages a ciel ouvert
aménagés dans les espaces disponibles, a savoir :

- dans la boucle sud-est de I'échangeur de |'aéroport ;

- de part et d’autre de I'impasse Pythagore au droit de I'intersection avec le fossé existant.

Sur le bassin versant de la ZI des Estroublans, le réseau pluvial existant est limité aux rues d’Athénes et de
Rome. Un réseau de collecte est donc prévu au droit des futures voiries de desserte des lots et de la nouvelle
bretelle de sortie de la RD113. Ce réseau acheminera les eaux vers un bassin de rétention projeté pour la
place haute avant de rejoindre |a rue de Rome.
Aucun espace public n’étant prévu au sein du bassin versant Airbus, le réseau pluvial existant sera conserve.
Le dimensionnement proposé pour le réseau pluvial est basé sur la modélisation mathématique de
I'opération présentée ci-aprés. Il respecte les exigences de la ville de Vitrolles, a savoir :

- un écoulement 2 surface libre pour la pluie de projet de période de retour 10 ans ;

- un écoulement en charge toléré pour la pluie de projet de période de retour 25 ans.
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Bilan des surfaces imperméabilisées et dimensionnement des ouvrages de rétention par
bassin versant

Afin d’évaluer I'incidence de I'opération sur les ruissellements et de dimensionner les dispositifs de rétention
conformément au zonage pluvial de la ville de Vitrolles, un bilan des surfaces imperméabilisées a été réalisé.
Ce bilan a été fait sur les espaces publics de I'opération, étant donné que les lots privatifs feront I'objet de
rétentions 2 la parcelle qui seront dimensionnées par application du zonage au stade du dép6t des permis de
construire.
Ainsi, il s'agit d'identifier, sur I'emprise des espaces publics projetés:
- les surfaces actuellement perméables qui deviendront imperméables 3 I'issue de I'opération (du fait
d’un élargissement ou déplacement d’une voirie actuelle par exemple).
- Jes surfaces actuellement imperméables qui deviendront perméables & I'issue de I'opération (du fait
de la création d'espaces verts en bordure de voirie par exemple). '
Par ailleurs, il convient de tenir compte de la modification de la limite entre les bassins versants de la Gare et
de la ZI des Estroublans, qui se traduit par la bascule de surfaces imperméabilisées du bassin versant de la
Gare vers le bassin versant de la ZI.

Bassin versant de la gare
Sur le bassin versant de la Gare, I'aménagement des espaces publics engendre :

- la création de 14 725 m? de surface imperméabilisée, liée essentiellement a I'élargissement des
profils de voirie, a 'aménagement de la voie nouvelle pour la navette de desserte de la Gare, a
I'aménagement de la voie de secours sur la Cuesta.

- lacréation de 2063 m? d’espaces verts, liée aux bandes vertes prévues sur certains profils de voirie.

Par ailleurs, la modification de la limite entre le bassin versant de la Gare et le hassin versant de la ZI des
Estroublans engendre la suppression d'une surface de 25 575 m? s’écoulant vers la gare, qui correspond a de
futurs lots en haut de la Cuesta.
Sur ces lots, I'imperméabilisation actuelle est considérée dans le schéma pluvial & 70 %, ce qui est également
le coefficient d’imperméabilisation de référence sur le secteur dans le zonage pluvial.
On considere donc que la surface imperméabilisée sur 'emprise de ces lots 3 I'état actuel est de 17 903 m?,
surface qui sera soustraite du bassin versant de la Gare et ajoutée a celui de la ZI.
Dans le cas ol les lots seraient aménagés in fine avec plus de 70 % d'imperméabilisation, ils devront étre
équipés de leur propre dispositif de rétention, conformément au zonage pluvial. Le bilan des surfaces
imperméabilisées 2 |'issue des opérations sur le bassin versant de la Gare est donc le suivant :

14 725-2 063 —17 903 =- 5241 m?
Sur le bassin versant de la Gare, le bilan aboutit donc a une réduction de plus de 5000 m? des surfaces
imperméabilisées.
Aucune rétention n'est donc prévue sur ce bassin versant au titre de la compensation des nouvelles
surfaces imperméabilisées.
Un dispositif de rétention reste cependant nécessaire pour répondre a F'action G1 prévue au schéma
pluvial.

Le dispositif de rétention qui sera aménagé sur ce bassin versant répondra donc uniquement a I'objectif de
conformité a 'action G1 du schéma directeur pluvial de Vitrolles, a savoir :
- I'aménagement d’un volume utile de I'ordre de 6000 m?3
- la réduction du débit de pointe en aval de la Draille des Tribales a raison de 0.65 m?3/s pour la pluie
de projet décennale.
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Les emprises disponibles pour I'aménagement de rétention sont les suivantes :
I'espace vert dans la boucle sud-est de 'échangeur de I'aéroport

Il est donc proposé de répartir le volume utile de 6000 m? dans 3 ouvrages de rétention a ciel ouvert:
un bassin de 3100 m?® au sein de I'échangeur, alimenté par 'ovoide de la rue Blaise Pascal
un bassin de 1300 m? en amont de I'impasse Pythagore, alimenté par le réseau de l'impasse

Bassin versant de la ZI des Estroublans

=4 LD AL LR R e

les espaces naturels bordant le fossé de la Draille des Tribales, en amont et en aval de l'impasse

Pythagore.

Descartes

un bassin de 1600 m? en aval de impasse Pythagore, alimenté par les réseaux de l'impasse
Pythagore et de |a Draille des Tribales, et par les débits de fuite des deux autres ouvrages.

gassin
' 71300 m?

i
e )

Localisation des bassins de rétention projetés sur le bassin versant de la Gare, source : Ingerop

Sur le bassin versant de la ZI des Estroublans, déja fortement imperméabilise, I'aménagement des espaces
publics engendre la création de 4205 m? de surface imperméabilisée, liée essentiellement a la suppression
d'espaces verts existants sur les parcelles actuelles et a I'aménagement de la nouvelle bretelle de sortie

depuis la RD113.
Par ailleurs, la modification de la limite entre le bassin versant de la Gare et le bassin versant de la ZI des

Estroublans représente, pour le bassin versant delaZl:

I'ajout d’une superficie de 3323 m? d’espaces publics dont 3267 m? seront imperméabilisés ;

I'ajout d’une superficie de 25 575 m? de lots imperméabilisés a 70 %.
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Le bilan des surfaces imperméabilisées a I'issue des opérations sur le bassin versant de la ZI des Estroublans
est donc le suivant :

4205 + 3267 +17 903 = + 25 375 m?
Sur le bassin versant de la ZI des Estroublans, le bilan aboutit donc a une augmentation de 25 375 m? des
surfaces imperméabilisées.
Une rétention doit donc &tre prévue pour compenser cette augmentation des surfaces imperméables et donc
cette augmentation des ruissellements.

Le dispositif de rétention prévu sur la partie haute de I'opération répond aux exigences de zonage pluvial qui
consistent a compenser toute nouvelle imperméabilisation.

Il est prévu d’aménager cette rétention sous la place haute, dans un bassin enterré. L'ouvrage sera alimenté
par le réseau pluvial aménagé sur la partie haute de I'opération. |l sera vidangé par un orifice calibré et un
déversoir raccordés au réseau pluvial de la rue de Rome vers le boulevard de I'Europe.

Le dimensionnement du volume de rétention a été calculé suivant la méthodologie présentée dans le
réglement du zonage pluvial de la ville de Vitrolles.

—

Localisation du bassin de rétention projeté sur le bassin versant de la ZI, source : Ingerop

Conclusions sur la gesfion des eaux pluviales

L'opération Cap Horizon s'inscrit dans un secteur déja urbanisé et donc déja équipé d’'un réseau pluvial.
Sur la partie basse de I'opération :
- le réseau existant est globalement suffisant et pourra étre conservé, sous réserve de quelgues
travaux d’amélioration de I'étanchéité.
- I'opération conduit a une réduction des surfaces imperméabilisées drainées sur ce bassin versant, et
ne nécessite donc pas de dispositif de rétention au titre de la compensation de I'urbanisation.
- des ouvrages de rétention représentant un volume utile total de 6000 m? devront néanmoins étre
mis en ceuvre pour répondre aux objectifs fixés dans le schéma pluvial de la ville de Vitrolles (action
G1).
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Sur la partie haute de 'opération :

- le réseau existant est limité et la restructuration de la zone nécessite la réfection quasiment totale
du réseau pluvial

- I'opération engendre une augmentation de I'ordre de 2.6 ha des surfaces imperméabilisées drainées
(hors lots), qui sera compensée par I'aménagement d’un bassin de rétention enterré d'un volume
utile de 1700 m?.

Les équipements hydrauliques projetés sur I'opération ont été testés et optimisés par la réactivation des
modeles hydrauliques réalisés dans le cadre du schéma pluvial, aprés leur actualisation permettant de
prendre en compte le projet.

En termes de réglementation, |'opération Cap Horizon est soumise 3 déclaration au titre de l'article L-214.1
et suivants du Code de I'Environnement.
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5.3. ETUDE DES EFFETS POTENTIELS DU TRAFIC AUTOMOBILE SUR LA DEGRADATION DE

L' AMBIANCE SONORE ET DE LA QUALITE DE L'AIR (EXTRAIT ETUDE HORIZON CONSEIL

5.3.1. La qualité de I'air

Quantification actuelle des émissions suivant les trajets et modes sur Vitrolles (source EMD)

On recense 202 000 déplacements motorisés orientés chaque jour sur Vitrolles et 6% des trajets sont réalisés
en TC.
Pour chague polluant est quantifié le volume d‘émissions par trajet et par mode.

Analyse base "Bilan Environnemental des Déplacements” réalisée par 'AGAM a partir de la base EMD BDR 2007-2009

VP Déplacements en VP GESeng NOXeng PMeng COeng
Vitrolles stables 59 541 20 459 536 77716 13224 198 448
Vitrolles externes 121314 249 824 923 874 848 189 115 992 057
Total général 180 855 270 284 459 952 563 202 338 1190505
TC Déplacementsen TC GESeng NOXeng PMeng COeng
Vitrolles stables 4654 1449497 15694 1332 4291
Vitrolles externes 9224 8380726 83224 6245 20702
Total général 13878 9830224 98918 7576 24993
Autres Autres modes de déplacements GESeng NOXeng PMeng COeng
Vitrolles stables 2798 755435 1003 573 37 254
Vitrolles externes 4772 4475648 8512 3864 242 602
Total général 7570 5231081 9515 4437 279 857
Modes mécanisés Trajets mécanisés GES enkg NOX en kg PMen kg COenkg
Vitrolles stables 66993 22 664 94 15

Vitrolles externes 135310 262 681 967 199

Totalgenéral 20233 28536 1061 B L

Volume de polluants pour 202 000 déplacements mécanisés, source : EMD sur le bassin

Impact du projet sur la qualité de I'air

Les effets sur la qualité de I'air sont modestes au regard du flux générés vis a vis des flux recensés sur le
bassin.
Le tableau suivant indique :
- Les émissions de polluants suivant les modes de transport émis par les futurs déplacements
- La progression vis-a-vis de la situation de référence : croissance de 4% pour les CO a 5,3% pour les
NOX

Les flux générés représentent 4,5% des flux mécanisés enregistrés au quotidien et polarisés sur le bassin
d’étude soit : 9 550 déplacements quotidiens supplémentaires & 10 ans sur 202 000 déplacements motorisés
orientés chague jour sur Vitrolles

En résumé une part modeste des émissions actuelles et futures.
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EMISSIONS ASSOCIEES AU FLUX MACANISES GENERES PAR LA ZAC

VP Déplacements en VP GESeng NOXen g PMeng COeng

Vitrolles stables | 2125 [ 730196 | 2774 | 472 [ 7083 |
Vitrolles externes 6375 [ 13128226 [ 45973 | 9938 [ 52132 |
Total général 8500 13858422 48747 10410 59215

TC Déplacements en TC GESeng NOXen g PMeng COeng

vitrolles stables | 350 [ 108998 | 1180 [ 100 | 323 ]
Vitrolles externes | 700 | 636006 [ 6316 [ 474 | 1571 |
Total général 1050 745004 7 496 574 1894

Modes mécanisés  Trajets GESen kg NOXen kg PM en kg COenkg

Vitrolles stables 2475] 839| 4 1] 7|
vitrolles externes 7075 13764| 52| 10| 54|
Total général 9550 14603 56 11 61
Total Trajets GESen kg NOXen kg PM en kg COen kg

Vitrolles stables 69468 23 504 o8] 18] 247
Vitrolles externes 142385] 276 446| 1019] 210] 1309)
Total général 211853 299949 1117 225 1556
Progression 4,7% 5,1% 5,3% 5,1% 4,1%

Volume de polluants pour 9 550 déplacements mécanisés générés sur la ZAC

Sur le bassin, le site de 'aéroport et les plateformes logistiques voisines polarisent des flux PL d'ampleur et
se placent au cceur d'un des secteurs le plus émetteurs de I'AMM

Les émissions sur la commune de Vitrolles représentent de 3 a 7 % des émissions selon les polluants
de la CPA;

Le bassin est traversé par plusieurs axes importants (autoroute A7, RD9) qui traversent la commune,
et la présence de zones commerciales drainant des trafics conséquents (ces zones représentent
environ 17 000 emplois, source : CCl Marseille Provence 2007). Le secteur résidentiel / tertiaire
émet 30 % des émissions de COZ Le secteur industriel émet 24 % des émissions de COVNM
(utilisation de peintures et salvants). ;

Les transports sont impactant sur les émissions de CO? (63% de part relative) ;

Un secteur fortement exposé au regard de |'environnement industriel, aéroportuaire et des
plateformes logistiques sur I"Anjoly et les Estroublans ;

La présence des grands axes routiers contribuent a cet état de fait tout comme la ligne PLM.

Tableau 6 : Bilan d’émissions 2004 sur la commune de Vitrolles

NO,tlan | COt/an CO, tlan SO, tan |COVNMtian| PM,t/an PMyg tan | PM;stian

Agriculture, sylviculture et nature 9 8 342/ 0 79 1 1 0
Production et distribution d'énergie 0 0 0 0 3 0 0 0
Industrie et traitement des déchets 18 8 8140 7 110 i 4 3
Résidentie! et tertiaire 45 127 55184 17 G4 2 2 2
Transports non routiers 19 6 3531 1 1 1 0 0
Transports rouliers 646 1326 116 571 22 204 86 61 46
TOTAL Vitrolles 738 1475 183 777 47 461 97] 68 52

TOTAL CPA 17677 20275 6080 010 12 000 10 867 1521 1028 699

% Vitrolles / CPA 4% 7% % 0% 4% 6% 1% %

Les émissions futures: calculette ADEME sur les migrations domicile travail

L’émission par migrant qui se déplace vers la future ZAC s’éleve 3 1 740 kg de CO? sur la base d’une distance
moyenne de 20km entre domicile et lieu de travail.

Au regard des emplois projetés, il s’agit d’'une production annuelle de 7 100 tonnes a

actuels sur le bassin génerent 59 000 tonnes.

10

ans. Les actifs

Pour rappel, sur le bassin de Vitrolles on recense 32 000 emplois offerts. Avec 3 850 emplois a créer sur la
ZAC, la part relative est a 5 ans est de +12,5% d'emplois nouveaux dont plus de 11% emprunteront les TC.
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Les impacts sans &tre négligeables ne remettent pas en cause I'équilibre environnemental en termes

d’émission de CO du secteur.

Pour rappel, prés de 32 000 emplois aux abords immédiats de la ZAC :
- Couperigne : 1 150 emplois ;

- Les Estroublans-Anjoly : 12 000 emplois ;
- Lepole aéroport:5100;

- Eurocopter : 9 300 salariés plus 1 400 sous-traitants ;

- Le centre urbain de Vitrolles : 3 300 emplois.

Emission/

mode

VL : 88%
TC: 11%

Emission
Migrants kg/CO?

3558
442
4000

Total émissions

par Total kg CO? Total tonnes

mode émis CO? émises
VL 6 867 003 6 867
Bus 162 055 162
TER 11 491 11
car 73 661 74
7114 210 7114

Reconstitution des émissions : calculette ADEME sur les migrations pendulaires: 7 114 t de CO2 par an

5.3.2.

Les nuisances sonores

Le volume de déplacements générés sur les infrastructures routiéres sur secteur reste modestes vis a vis des

charges actuelles de trafic

Les flux générés, soit environ 8 500 déplacements quotidiens, ne représentent qu’une part trés marginale du

trafic. Ce trafic a été affecté sur les axes du bassin.

On recense en cumul sur les voiries les volumes suivants

- RD20:20 000 véh/jour dans sa section Nord ‘giratoire de Couperigne’
- RD20: 40 000 véh/jour dans sa section Sud ‘Couperigne/Estroublans’

- RD9:63 000 véh/jour sur la section Anjoly
- A7 dans la traversée de Vitrolles : 68 000 véh

- RD113 dans la section Nord Estroublans : 15 000 véh

Trafic parvoies
RD20 Sud

RD 20 Nord
D20 Sud
Dg-Anjoly
RD113

A7

Cumul

En termes de volume sonore, ce trafic ‘ajouté’

trafic actuel

40000
20000
40000
63000
15000
68000

246000

trafic générés global a 10ans Evol

3316 43316 8%
1226 21226 6%

645 40645 2%
1039 64039 2%

741 15741 5%
1604 69604 2%
8500 254500 3%

est estimé 3 3% en trafic cumulé sur les voies du bassin.

Cette évolution ne va pas dégrader I'environnement phonique déja fortement marqué par les

infrastructures autoroutiéres et surtout aéroportuaires.

Le projet CAP HORIZON se situe au coeur d’un secteur desservi par des voies de desserte a fort émission.
En effet les voies routieres (D20-A7-D9-D113) et la ligne ferrée PLM geénérent des nuisances fortes. Les

secteurs qui longent ces axes sont effet exposés a des niveaux supérieurs a 65 dB(A)

Au regard de la carte du bruit sur la CPA, les flux générés n'impactent pas de maniére dégradante la qualite

phonique sur le bassin

En outre, I'aéroport Marseille Provence constitue un fort émetteur dans le secteur.
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8

Carte du plan d’exposition au Bruit sur Vitrolles
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5.4. ETUDE D'INTEGRATION PAYSAGERE DU PROJET

5.4.1. Etat initial du site et son inscription dans le grand paysage

Le territoire de projet dans le grand paysage
, #

salins du lion
N\

1 /Depuis Pautoroute en direction de Marignane

Le secteur de projet prend place dans les ruptures de pentes entre le plateau haut de la ville de Vitrolles et la
plaine dessinée par I'étang de Berre.

'observation du site depuis I'autoroute de Marignane offre une lecture assez claire du grand paysage et de
sa topographie.

La position dominante du site de projet souligne un enjeu de covisibilité. On distingue, dés cette entrée surle
territoire, quelques éléments marquants :

- les crétes rocheuses des contre-forts de Vitrolles ainsi que les boisements de pins d’'Alep de la
Cuesta

- cequi semble s'apparenter a une décharge de déchets inertes au sommet de cette derniere

- Couperigne et son bati de zone d"activités

- laplaine de Rognac densément construite

I'Etang de Berre, marqueur fort dans le grand paysage
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SECTEUR DE PROJET

Cuesta

) Sk algecos
Couperigne

parking euroco,

salins du lion plaine habitée habitat en créte contre-forts

l

T I S T e iy I

2/ Depuis les Salins du lion / Aéroport

1 -Au premier plan les Salins du Lion et sa végétation caractéristique formée de sansouire et de roseliéres

2- Au second plan la zone de Couperigne plantée ca et |a de peupliers et d'espéces plus classigues (haie de
cyprés, ornement et ombrage des parkings). Les emprises des batiments destinés aux entrepdts et
commerces sont, d'ici, particulierement lisibles. Couperigne contraste avec la Cuesta, ou la végétation
domine

3. La Cuesta apparait comme une entité paysagére assez homogéne du fait de la fermeture du paysage par
les pins d’Alep, colonisant chaque parcelle de garrigue. Ce phénoméne entraine malheureusement un
manque de diversité végétale (donc écologigue). Les terrains non colonisés sont devenus des décharges a ciel
ouvert. Les talus de gravas sont ici visibles surplombés de la silhouette des «maches-fer». Un front bati,
certes peu visible, marque le couronnement de la cuesta (batiment de grande emprise / algeco, ...)

4- Les contreforts de Vitrolles sont ici visibles. Ses bancs calcaires contrastent avec le vert des pins et
marquent ainsi une sorte de balcon naturel sur I'étang de Berre.
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3/ Depuis la Cuesta / Site de projet
Le panorama qui s'ouvre a I'ascension de la Cuesta est exceptionnel :
- Vue qui s’étend aux massifs de la Nerthe / la cdte bleue

- Vue sur I'étang de Berre

Cependant le site, véritable décharge a ciel ouvert apparait comme inhospitalier. De plus ce panorama n’est
gue peu accessible (grillage autour de |a gare en contre bas / emprise de la casse auto empéchant |a liaison

avec le plateau des Estourbans).

Cet espace représente un support de compréhension du territoire et, avec un peu d’imagination, un espace
de promenade et de détente. Son aménagement est a envisager.

Boisements de pins d'Alep Massif de la Nerthe

Pistes agroport Couperigne Etang de Berre

< LAl E
onché de déchets inéFtes gravas / métaux / ...)
- . et plantes rudérales
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La casze et ses infrastructures

La fermeture du paysage par les pins Les bancs calcaires / une présence dans ce paysage

Des sous-secteurs aux ambiances diverses

1 - la gare VAMP et ses abords

La diversité réside essentiellement en la présence de la gare, seul équipement (structurant et métropolitain)
du quartier, les activités restent les éléments majoritaires, en se distinguant entre activités tertiaires et de
stockage.

Si cette centralité est relativement neuve et ainsi propre et bien construite, c’est sa trop grande richesse en
mobilier urbain (lampadaires notamment) et clétures qui la dessert, cette inhomogénéité provoquant une
impression de fouillis. Les espaces privés sont eux préservés, parfois trop, mais relativement cohérents
(présence de haies continues nuisant aux vues). Il est 3 noter des aménagements paysagers sur le pourtour
de la gare, cet élan vert est a encourager a I'échelle du site.

2 — 'entrée de Couperigne par la draille des Tribales

Cet espace est dominé par I'activité, parfois en déclin. Si le stockage et les entrepdts sont prédominants,
quelques bureaux sont identifiables amenant un ersatz de variété,

Ici le mobilier est absent, mais les cldtures et délimitations hétéroclites, ce qui entraine la aussi une
confusion. Les éléments batis sont décousus et sont souvent dos & |a vaie ce qui limite I'attrait visuel. lIn'y a
aucun espace vert ou aménagé pour I'ceil ou le piéton.

3 - le secteur Nord de Couperigne

Ce secteur est composé de bati destiné a |'hdtellerie, aux activités tertiaires, au stockage mais aussi
d’espaces verts non-valorisés. Une certaine forme de diversité point alors.

Si les éléments batis sont neufs et bien pensés, ils sont isolés dans une nature abandonnée et déconnectés
les uns des autres, ce qui nuit a I'aspect d’ensemble. Le fait que le mobilier, les clétures, et bas-cotés soient
hétérogenes renforgant cette incohérence globale.
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- la zone Sud de I'échangeur

Cette zone est déconnectée du reste du site, et constituée d’un ensemble homogéne de bati hételier, son
mono-fonctionnalisme, m&me si moderne, est flagrant.

Les éléments bitis sont neufs et cohérents entre eux, ce qui améne une forme d'ilot correctement constitué
et organisé.

5 — le secteur Sud de Couperigne

Ce secteur, de prime abord considéré comme une friche est une zone comportant espaces verts dévalorisés,
espaces de stockage et/ ou de bureaux, mais aussi et surtout un vaste parking sous optimisé. Cette forme de
diversité ne peut étre admise.

Les bitiments sont en déclin et totalement déconnectés les uns des autres, parsemés dans un espace vert
laissé 3 I'abandan. Il en va de méme pour le parking qui reste a disposition des usagers sans grande lisibilité.

6 - La cuesta

La portion centrale de la cuesta, normalement naturelle, commence 3 8tre mitée par une décharge
officieuse, ce qui va perdurer si nul aménagement n’est mis en place.

La cuesta se divise entre espaces naturels et zones aux qualités de similis —décharges accueillants stockages
informels et remblais divers. Le mobilier est absent et les cheminements informels ce qui traduit un usage
méme si rien ne I'encourage.

7 —'angle Nord-Ouest des Estroublans

Cette espace trés dégradé, entre stockage a ciel ouvert inorganisé et abandon, est sans vocation particuliere
tout en accueillant, toutes les activités possibles.

La qualité urbaine et architecturale est rare voire nulle, il n’y a ni mobilier urbain, ni espace vert, les clétures
sont disparates et les éléments privés (batis et libres) sont anciens et déconnectés les uns des autres. Si ‘on
peut entrevoir une unité, c'est celle de la dégradation et |e besoin de requalification.

- le secteur Sud des Estroublans

Si les activités sont majoritaires, les portions dégradées ou sous-occupées sont nombreuses et méritent des
opérations de requalification fortes.

Si 'on met de coté les espaces dégradés et naturels, il ne reste que les activités, La diversité fonctionnelle est
donc absente, il convient de la créer afin de favoriser la fréquentation du lieu par un public divers, sur des
temporalités variées. En d'autres termes, diffuser les caractéristiques de la « ville ordinaire » présentes dans
le centre-ville. Léventualité de disposer d’unité de logement doit étre a envisager, en effet ils pourraient étre
complémentaires a |'offre du centre et enrichiraient |a variété fonctionnelle.

La situation est moins terne que dans le secteur Nord, cependant I'absence de mobilier, le revétement des
voies, le manque de traitement paysager et la profusion de cldture peine a contrebalancer le bon état des
batiments

Si les différents secteurs ont globalement les mémes besoins, ce sont leurs degrés de faiblesse qui les
distingue.
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Dans tous les cas, il est nécessaire de :

e Etablir des choix forts selon les espaces : valorisation des espaces verts ou densification limitant les
espaces abandonneés,

e Rénover le bati délabré,

e Lier les entités et les faire fonctionner ensemble : batis, vides, voies,
e Adapter les voies pour le partage entre les utilisateurs.

o Instiller et travailler un traitement paysager sur I'ensemble du site,

e Homogénéiser le mobilier urbain, les clétures et limites séparatives, et les revétements de voies afin
d’obtenir une cohérence a I'échelle du site et ainsi une image de quartier
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5.4.2, Principes d'intégration paysagére du projet

Le projet viendra s'insérer dans le grand paysage la redéfinition d’espaces urbains aujourd’hui dégradé et |a
végétalisation globale de la zone. Les constructions auront une qualité architecturale et paysagére soignées
qui sera imposée dans le CCT. L'impact paysager sur le secteur de la Cuesta est a relativiser au regard de son
caractére aujourd’hui dégradé et de I'attention particuliére de la ZAC donnée au cadre de vie en générale et
au parc urbain de la cuesta en particulier.

PLACE HAUTE PLANTEE

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

MILIEU NATUREL (A INTEGRER)

RECONQUETE VEGETALE
(RETROUVER PARTIELLEMENT LES ESSENCES DU TALWEG)

VOIE SNCF
VOIES STRUCTURANTES

=
e
= LAISONS VEGETALES

PLATEAU HAUT

| CUESTA / RUPTURE DE NIVEAU

TALWEG

A VALORISER PLATEAU BAS

TTL LuMIE DU PROJET

PARC PAYSAGER

TERRASSE HOTEL ESCALATORS PLACE HAUTE
VOIE DOUCE VOIES SNCF ‘
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5.5. ETUDE DE PRISE EN COMPTE DES ZONES HUMIDES

5.5.1. Localisation des zones humides

Les zones humides correspondant aux habitats « Mare temporaire dégradée et peuplement de cannes de
Provence ».

" mdshumnn  ECO-MED 2014

5.5.2. Impact du projet sur les zones humides

Deux zones humides seront détruites dans le cadre du projet. Néanmoins, pour limiter les impacts de cette
destruction sur la faune des mesures seront mises en ceuvre.
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- Impact sur le Pélodyte ponctué et la rainette méridionale
La réalisation du projet entrainera la destruction d’une mare naturelle située sur la partie nord-ouest de la
zone d’emprise, constituant une zone de reproduction avérée pour le Pélodyte ponctué. En effet, 45
individus juvéniles de Pélodyte ponctué ont été observés au sein de cette piece d’eau, accompagnés
d’individus juvéniles de Rainette méridionale. Cette piéce d’eau et les amoncellements de gravats et de blocs
rocheux présents a proximité présentent un caractére trés favorable pour les phases de reproduction,
d’hivernation et d’alimentation de I'espéce.
Au centre de |a zone d’étude, une mare temporaire et un bassin de rétention des eaux pluviales présentent
également un caractére trés favorable pour les phases de reproduction et d’alimentation de I'espece.
Au vu du caractére trés anthropisé des milieux naturels entourant la zone d’étude, ces trois zones de
reproduction avérées et potentielles présentent un intérét certain pour I'espéce a I’échelle locale. Le projet
entrainera une destruction directe de ces habitats favorables ainsi qu’une rupture des corridors égologiques
permettant de relier ces différentes piéces d’eau entre elles et avec les milieux favorables environnant.
Enfin, notons que les travaux de terrassement risquent d’occasionner une destruction d'individus présents
dans la zone d’emprise.
Les impacts du projet sur la population locale de Pélodyte ponctué sont ainsi jugés modéreés.
Les impacts du projet sur la Rainette méridionale sont ainsi jugés faibles.

- Impacts sur la grenouille rieuse
La réalisation du projet est susceptible d’entrainer la destruction de plusieurs individus de Grenouille rieuse
(Pelophylax ridibundus) lors des travaux, ainsi que la perte d'habitats de reproduction, d’alimentation et
d’hivernation de I'espéce. Du fait de la grande résilience et de la répartition trés etendue de cette espece
invasive, présentant par ailleurs un enjeu local de conservation trés faible, les impacts du projet sont jugés
trés faibles sur cette espéce.

- Impacts sur le Tadorne de Belon (Tadorna tadorna)
Cet anatidé a été observé en vol dans la partie nord de la zone d’étude et de ses abords le 23 mai 2014.
L’espéce est connue pour nicher dans les salins du Lion situés a moins de 200 metres de la zone d’'étude (1 a
5 couples nicheurs d'aprés FLITTI et al,, 2009). Aucune interaction directe entre les habitats de la zone
d’étude et I'espéce n’a été relevée. La zone d’étude ne présente donc que trés peu d'intérét pour I'espéce.
Les mares et bassins de la zone d'étude peuvent de maniere sporadique servir de reposoir voire de sites
d’alimentation secondaires.
Le projet n'occasionnera donc aucun impact notable dans la mesure ol I'espéce n'interagit pas avec les
habitats de la zone d’étude et qu’elle ne fait que survoler le secteur lors de ses déplacements.
Ainsi, 'impact global du projet sur cette espéce est jugé négligeable.

- Les mesures de Compensation: création de mares pour la reproduction du Cortége
Batrachologique

Les mares naturelles ou artificielles présentent de nombreux intéréts écologiques qui sont maintenant bien
connus. Les mares sont souvent associées seulement a leur cortége batrachologique mais a tort car leurs
intéréts sont souvent croisés avec d’autres compartiments biologiques.

En effet, en plus de leur réle pour les amphibiens en tant que zone de ponte, elles jouent également le role
de point d’abreuvement pour I'ensemble de la faune sauvage et notamment pour les oiseaux, les reptiles et
les chiroptéres.

Néanmoins, la création d’une mare peut s’avérer assez complexe au regard du substrat, de la pente et des
objectifs escomptés. De plus, il convient de prendre en considération qu’'une mare peut étre sujette a un
comblement progressif du fait notamment de matiéres végétales en décomposition (hydrophytes) ou du
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développement des hélophytes. Un entretien tous les 2 3 3 ans peut donc nécessaire afin de maintenir son

intérét écologique.

La CPA s'engage dans le cadre de cette mesure a créer et entretenir des mares dont le positionnement a été
réfléchi en fonction de 'apport d’eau nécessaire et de la présence d'un cortége d’amphibiens déja présent

ou du fait de la proximité d’autres aménagements favorables aux amphibiens. Il y a bien évidemment un coté

expérimental dans la création de ces mares mais néanmoins il est bon d’informer que des expériences
similaires ont été menées localement et ont démontré pleinement leur intérét. C'est le cas notamment des
mares articifielles créées par ECO-MED au sein de la carriére Lafarge située a 'Estague (13). Ces mares ont
été créées en faveur du Pélodyte ponctué et les quatre années de suivi ont montré leur efficacité. D'autres

missions 5|m|Ia|res menees par ECO MED sur Ia commune de Mazaugues ont au55| falt Ieurs preuves.

Objectif
principal

Création d’un réseau de mares temporaires favorables a la
reproduction du cortége batrachologique

Espéce ciblée

Pélodyte ponctué.

Psammodrome d'Edwards, Seps strié, Coucou geai et autres espéces de

Additionnalité chirptares.
Formes et disposition des mares :
Toutes les mares devront respecter les caractéristiques technigues
conformément au schéma présenté ci-apres :
Blocs rocheux disposés autour
et dans la mare
Actions et
planning
opérationnel P -
6m
50
BOa pentes de 15%
i a25%
- Dimensions :

Environ 16 a 20 m? de surface pour chacune des mares en privilégiant la
dimension de 5 x 4 métres ;

- Hauteur :
Variables entre 50 et 80 centimétres pour chacune des mares;
- Pente:
Variables entre 15% et 25% en périphérie de chacune des mares;

- Alimentation en eau et étanchéité :
L‘alimentation en eau de ces mares pourra étre effectuée par la pluviosite
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afin de leur assurar un fonctionnement natural, Néanmoins, quand cela est
possible une connexion directe & une source d'eau située a proximite pourra
atre envisagee.

Leur étanchéité sera assurée soit & I'aide d'un fond baché, soit par un dépét
d‘'une couche d'argile (10-20 cm environ). Il est & noter cependant que
I'utilisation de substrat argileux en zone méditerranéenne pose parfois
probléme. En affet, suite a I'évaporation de |'=au, |a couche d'argile soumise
3 la secherasse intense peut se craqueler et risque fortement de perdre son
étanchéité lors des premiéres pluies de fin d'été ou d'automne. Ainsi, les
deux types de mares pourront &tre créés afin de tester la mailleurs des
solutions et opérer le cas échéant & des réajustements techniques. Une
expertise préalable 3 la création de ces mares sera nécessairement menge
par un expert batrachologue et un expert pedologue.

- Aménagements annexes ;- :

Mise en place de petits blocs rocheux autour et au sein des mares
favorisant ainsi les possibilitdés de caches pour les amphibiens, mais
dgalement quelques espéces de reptiles,

Travail a effectuer :

- Assurer un creusement sur une profondeur camprise entre 50 et 80
centimétres soit par engin mécanique soit manuellement. i
conviendra de privilégier I'action manuelle autant que possible ;

- Assurer I'étanchéité du substrat de la mare (bache plastique, dépdt
de matiére argileuse) ;

- Déposer des éléments grossiers au fond de la mare et a proximité
immédiate en guise d’'abris ;

. Entretien tous les 3 ans des mares crédes (ratissage de la surface
de I'eau si envahissement par des algues et lentisques, fauchage des
hélophytes si envahissement, curage de la mare si envahissement
par de la matiére organique).

Calendrier des travaux :

- 1l est préférable d'entreprendre la création des mares juste en
amont de fortes pluies a savoir en fin d'été en contexte
méditerrangen ;

- L'entretien devra &tre effectué en périade d'assec si la mare ast
temporaire ou en fin d'été (aolt-septembre) quand la plupart des
espaces ont accompli leur cycle biologique.

L'entretien de cas talus sera & prévoir sur une durée de 25 années.

Actiol N N+3 | N+6 | N+9 | N+12 | N+15 | N+18

Actions N+21 | N+24

Suivi de la
mesure

_ Mise en place dun suivi des amphibiens fréquentant les
aménagements créés ;

Indicateurs

- Présence d'un cortége d’amphibiens locaux ;
- Utilisation des mares par d’autres groupas biclogiques comme les

oiseaux, les reptiles et les invertébrés.

Fiche action de compensation pour la perte des zones humides
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J Communauté d'Aggiomaération

; du Pays d'Aix-en-Provence
A g COURRIER ARRIVE LE: I
e

Iigrlé . F:lgn('ifé s Fraternitd n 8 JAN‘ 2015
REPUBLIQUE FRANGAISE
ni Ecologi statedid rg%iisae*d% 3.
La ministre de I'Ecologie, Le secréialre d Bt drge J s

du Développement durable et de 'Energie des Transports, de la Mer et de la Péche

Paris,le 22 DEC. 2014

Madame la Présidente,

Nous sommes heureux de vous annoncer que votre collectivité a été retenue dans le
cadre de I'appel & projets « transports en commun et mobilité durable. »

En effet, e pble d'échanges multimodal de Vitrolles CAP Horizon ainsi que le projet
de prolongement de la ligne B de BHNS & Krypton ont été retenus, avec un soutien
de I'Etat respectivement de 2 420 000 € et de 430 000 €.

Comme vous le savez, la France s'est fixé pour objectif de devenir la nation de
I'excellence environnementale en s'engageant avec volonté dans la transition
écologique.

Ces projets participent & la dynamique des transports propres, pour améliorer la
qualité de I'air et protéger la santé des Frangais, que nous portons dans le projet de
loi relatif & la transition énergétique pour la croissance verte.

En effet, le développement des transports collectifs s'intégre & une stratégie bas
carbone, car ceux-ci permettent de réduire la pollution et les émissions de gaz a effet
de serre - en aidant au report modal de la voiture particuliére vers des modes de
transport plus responsables - et de lutter contre la congestion urbaine.

L'ensemble des projets soutenus a travers 'appel & projets représente 5,2 milliards
d'investissements publics. Ce sont autant d'investissements qui peuvent étre
engageés au plus tot et qui viendront conforter la relance économigue au niveau local
et participer au soutien de I'emploi, avec 50 000 emplois prévus.

Vous en souhaitant bonne réception, nous vous prions dagréer, Madame la

Présidente, I X})ression de nos salutations les meilleures.
L
f_ a—

Ségoléne ROYAL Alain VIDALIES

Madame Maryse JOISSAINS-MASINI
Présidente de la Communauté d’agglomération
du Pays d’Aix

CS 40868

13626 AIX-EN-PROVENCE CEDEX 1

Hétel de Roquelaure - 246, houlevard Saini-Germain — 75007 Paris — Téi: 33 (0)1 40 81 21 22



2015_A318

OBIJET : Aménagement du territoire - Déplacements, mobilité, transports et infrastructures - Appui aux
communes — ZAC communautaire Vitrolles CAP Horizon — Approbation du programme des équipements
publics, de leur financement et du dossier de réalisation de la ZAC
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