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OBIJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - "en'Durance énergies" - Pdle des
entreprises de |'énergie - Approbation du projet technique et du montage juridique - Cadarache / Saint-
Paul-lez-Durance

Le 12 novembre 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a I'espace
Aixagone a Saint-Cannat, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération
le 6 novembre 2015, conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy — AMAROUCHE Annie — AMEN Mireille = ARDHUIN Philippe — BACHI
Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy — BASTIDE Bernard — BERNARD Christine — BONTHOUX Odile — BOUDON Jacques —
BOULAN Michel = BOUVET Jean-Pierre — BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — BURLE Christian — CANAL Jean-Louis —
CASTRONOQVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT
Jean-David — CORNO Jean-Frangois — CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian —
DEVESA Brigitte — FABRE-AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-Claude — FREGEAC Olivier — GACHON Loic — GERARD Jacky —
GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LAGIER
Robert — LEGIER Michel = LHEN Héléne — MALAUZAT Iréne — MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MEi Roger — MERCIER Arnaud —
MICHEL Marie-Claude - MONDOLONI Jean-Claude — NERINI Nathalie — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — PERRIN Jean-Marc —
POLITANO Jean-Jacques — RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROUVIER Catherine — SALOMON Monigue — SERRUS Jean-
Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — SUSINI Jules — TALASSINOS Luc — TRAINAR Nadia — YDE Marcel —
ZERKANI-RAYNAL Karima

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : PIZOT Roger suppléé par BUCHAUT Romain

Etai{en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales : ALLIOTTE Sophie donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude — AMIEL Michel donne pouvoir a BUCCI
Dominigue - AUGEY Dominique donne pouvoir a BURLE Christian — BENKACI Moussa donne pouvoir &8 BACHI Abbassia — BOYER
Raoul donne pouvoir a ROUVIER Catherine — CALAFAT Roxane donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — de BUSSCHERE Charlotte
donne pouvoir & CASTRONOVO Lucien-Alexandre — DI CARO Sylvaine donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — FILIPPI
Claude donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — GALLESE Alexandre donne pouvoir @ BOUVET Jean-Pierre — JOUVE Mireille
donne pouvoir ALBERT Guy — LENFANT Gaélle donne pouvoir a BALDO Edouard — MARTIN Régis donne pouvoir 3 MANCEL Joél —
MERGER Reine donne pouvoir a MALAUZAT Iréne — MORBELLI Pascale donne pouvair 3 MICHEL Marie-Claude — PRIMO Yveline
donne pouvoir a NERINI Nathalie — ROLANDO Christian donne pouvoir & CHAZEAU Maurice — TAULAN Francis donne pouvoir 3
SUSINI Jules — TERME Frangoise donne pouvoir a PERRIN Jean-Marc

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BORELL| Christian — GARELLA Jean-Brice — PEREZ Fabien — PROVITINA-JABET Valérie

Secrétaire de séance : Stéphane PAOLI

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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DGA Prospective, Aménagement, Emploi et Formation
Département Stratégies, Aménagement, Habitat et Politique de la Ville
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Mission Stratégie du Développement Economique
HB

CONSEIL DU 12 NOVEMBRE 2015

Rapporteur : Roger PELLENC

Politique publique : Développement économique et emploi

Thématique : Zones d'activités

Objet: «en'Durance énergies » - Pdle des entreprises de I'énergie - Approbation du
projet technique et du montage juridique — Cadarache / Saint-Paul-lez-Durance
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

Pour soutenir l'innovation et permettre aux activités industrielles de s'ancrer durablement
dans le territoire, la CPA a décidé de renforcer son soutien a la plateforme de Cadarache
en étudiant avec le CEA la possibilité de créer un espace d’accueil pour les entreprises
partenaires, sur les terrains du CEA situés hors cléture et a proximité de la Cité des
Energies.

Le CEA souhaitant rester propriétaire de ses terrains, il a été décidé de conclure un bail

emphytéotique entre le CEA et la CPA portant sur les terrains identifiés pour les phases 1
et 2 du projet. La surface brute concernée par le périmétre du bail est d'environ 17,1 ha,
soit environ 11,8 ha de foncier cessible aux entreprises.

La CPA, ou son délégataire, sera aménageur et mettra a disposition les terrains viabilisés
au fil des besoins, sous forme de baux a construction.

Les entreprises candidates a cette installation seront retenues aprés passage en Comité de
sélection composé de représentants du CEA et de la CPA.
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Exposé des motifs :

La CPA souhaite au travers de sa politique de soutien a I'innovation accompagner le
développement de filieres industrielles avec Iimplantation d’unités de production,
notamment en Val de Durance.

C'est un territoire a enjeux en raison de sa situation «charniére» entre le bassin aixois et
les Alpes. Son économie, au-dela de I'économie agricole et résidentielle, s'appuie sur la
présence du CEA Cadarache et des retombées liées & son développement (réacteur Jules
Horowitz, Cité des Energies pour les plus importants), ainsi que le projet ITER, avec l'appui
des pdles de compétitivité Capenergies, Solutions Communicantes Sécurisées et Optitec.

La plate-forme de Cadarache regroupe donc de trés grands équipements de recherche
fondamentale ou appliquée dans le domaine des énergies qu'elles soient nucléaires (fusion
et fission) ou alternatives avec la Cité des Energies.

Les entreprises ayant signé un contrat de partenariat pour un programme de recherche et
developpement (R&D) avec le CEA, gagneront dans certains cas a s'installer sur place afin
d'optimiser leurs travaux et les échanges entre équipes de recherche.

Cette proximité amplifiera I'effet induit des programmes de R&D pouvant ouvrir d’autres
voies de développement non envisagées au départ ou méme la création soit de start-up ou
de spin-off (nouvelle entreprise créée a partir d'une organisation existante plus
importante), soit d’unités industrielles nouvelles si le produit issu du programme de R&D
est mature. Ces nouveaux établissements ont eux vocation a s’implanter non pas a
proximité immeédiate du CEA mais plutot sur les territoires alentours.

Conscients de cet enjeu, le CEA et la CPA ont décidé d’étudier ensemble la possibilité de
créer un espace d’accueil pour les entreprises partenaires, sur les terrains du CEA situés
hors cléture et a proximité de la Cité des Energies.

| ‘7 T, o Zoﬁ.érd"'éc'cuérilr Entfepriéeg
| PAYS D AIX du CEA Cadarache
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Sur le plan technique, I'étude de faisabilité a confirmé |'opportunité économique du projet
(cf. annexe 1). Les besoins en locaux varient en fonction de la thématique analysée relative
aux activités du CEA.

Une installation a proximité du CEA jugée
Il s’agit bien souvent d’une combinaison de incontournable par 33% des décideurs interrogés

bureaux, laboratoires et/ou ateliers avec des Pour une majorité des entreprises interrogées

besoins piUS ou moins forts pour I"'une ou (75%), une installation dans la zone de Cadarache
est incontournable ou accessoire.

I'autre de ces catégories en fonction du stade 46% des sondés souhaitent pouvoir accéder a des

de développement du projet de R&D. Le services complémentaires communs (restauration,
. , i administration, salles de réunion, animation), par

besoin en bureau est systématiquement opposition aux besoins plus spécifiques comme une

exprimé alors que celui en foncier propre est connexion aux réseaux, des accés de transport
L 2 facilités.
rare, principalement pour des démonstrateurs.

A partir de I'analyse des besoins et des contraintes physiques et environnementales du
site, le bureau d'études a proposé un schéma d'aménagement adapté au rythme
d'installation des entreprises en trois phases. De plus, au sein des 49 ha étudiés, les
arbitrages entre la CPA et le CEA ont permis d'identifier des emprises dédiées au projet et
des réserves fonciéres pour le CEA comme le montre le plan ci-apres.

: Lj: Augmentation de la
=& profondeur des parcelles L
< a0 jusqu'a la limite du site LEGENDE

Voire r—

Fenciermabilisable ommanr|

. Foncier CEA =
Parcelles STEP et bassin Foncier Entreprise phil S
d‘orage Foncier Entreprise phl

Foncier Entreprise phd

Cidture CEA ——
Marge de recul —

Sur le plan de parcellisation, sont dessinées en rouge les emprises maintenues en réserve
fonciére pour le CEA ; le bleu appuyé correspond a la phase 1 de I'opération ; le bleu clair a
la phase 2 et en option, la phase 3 est représentée en vert pale.
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Sur le plan juridique, le CEA souhaitant rester propriétaire de ses terrains, il a été décidé de
conclure un bail emphytéotique entre le CEA et la CPA portant sur les terrains identifiés
pour les phases 1 et 2 du projet. La surface brute concernée par le périmetre du bail est
d'environ 17,1 ha. Au sein de cet espace et au regard des contraintes d'aménagement, le
bureau d'études estime a 11,8 ha le foncier cessible aux entreprises, soit un potentiel
maximal d'environ 41 600 m? de surface de plancher.

Banments maintenus /CEA

Al Batments crées /CEA

Perspectives de I'opération pour les phases 1 et 2 correspondant a I'emprise du bail
emphytéotique proposé

La CPA, ou son délégataire, sera aménageur et mettra a disposition les terrains ainsi
viabilisés au fil des besoins, sous forme de baux a construction, a signer :
* soit avec des entreprises directement intéressées a construire ;
* soit avec un ou des promoteurs qui concluront des baux commerciaux avec les
entreprises qui souhaitent seulement louer des locaux ;
* soit réalisera des batiments en régie puis conclura des baux commerciaux avec les
entreprises qui souhaitent seulement louer.
Les entreprises candidates a cette installation seront retenues aprés passage en Comité de
sélection composé de représentants du CEA et de la CPA.

Pour finaliser la rédaction du bail, il est nécessaire de faire intervenir un géomeétre chargé
d'établir un document d'arpentage et le bornage de I'ensemble de I'emprise visée. Afin de
réaliser ce travail dans un délai minimum et permettre la signature du bail avant la fin de
I'année, il a été décidé de confier cette tache au CEA.
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La CPA prendra en charge les frais de géométre par le versement d'une subvention de
22 243,20 € TTC au CEA.

Le bail emphytéotique entre le CEA et la CPA et la convention de partenariat relative au
Comité de sélection, proposés pour la mise en ceuvre de ce projet, seront présentés au
Bureau communautaire du 17 décembre 2015.

Ce futur parc dédié aux entreprises partenaires du CEA est dénommé « en'Durance
énergies » - Le pOle des entreprises de I'énergie.

Visas :

VU l'exposé des motifs ;

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment ses articles L.1511-1-1 et L
1511-3;

VU la délibération n°2011_A143 du Conseil communautaire du 3 novembre 2011 relative
au financement du programme 1 : batiment de préfiguration de la Cité des Energies;

VU la délibération n°2013_A036 du Conseil communautaire du 28 mars 2013 relative au
financement du programme 2 : équipements de R&D mutualisés pour la Cité des Energies ;
VU la délibération n°2013_A266 du Conseil communautaire du 19 décembre 2013 relative
au soutien a la Recherche et a l'innovation pour le transfert vers l'industrie : Cité des
Energies/Zone d'accueil Entreprises et ENSAM Paris Tech/Pdle Enseignement — Recherche
pour les énergies dé-carbonées ;

VU l'avis de la Commission Développement économique et emploi du 15 octobre 2015 ;
VU l'avis du Bureau communautaire du 29 octobre 2015 ;

Dispositif :
Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Colléegues, de bien vouloir :

> APPROUVER le principe de la mise en ceuvre de I'opération « en'Durance énergies »
a proximité immédiate du Centre CEA de Cadarache a Saint-Paul-lez-Durance, sur
une emprise fonciere appartenant au CEA ;

» APPROUVER le recours a un bail emphytéotique entre la CPA et le CEA pour mettre
en ceuvre le projet, auquel sera adossée une convention de partenariat ;

» APPROUVER le versement d'une subvention d'un montant de
22 243,20 € TTC au CEA pour couvrir les frais de géomeétre nécessaire a la
finalisation du bail emphytéotique ;

> DIRE que l'imputation budgétaire se fera sur la fonction 90, nature 204181,
opération n°397-1 qui présente les crédits nécessaires.
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2015_A256

OBIJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - "en'Durance énergies" - Pdle des
entreprises de I'énergie - Approbation du projet technique et du montage juridique - Cadarache / Saint-
Paul-lez-Durance

Vote sur le rapport

Inscrits 92
Votants 88
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 88
Majorité absolue 45
Pour 88
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme
en délibération.




