Accusé de réception en préfecture
013-241300276-20151008-2015_A210-DE
Date de télétransmission : 14/10/2015
Date de réception préfecture : 14/10/2015

ACTE RENDU EXECUTOIRE E l
PAR APPLICATION DES - 5
FORMALITES DE TELE- = cammingite g

m‘\ TRANSMISSION AU [jhc’r!é . E"guiiu" + Fraternité PAY S D 1 A I x
PAYS D'AIX

CONTROLE DE LEGALITE  REPUBLIQUE FRANCAISE
PREFECTURE DES BOUCHES-DU-RHONE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE
SEANCE DU 8 OCTOBRE 2015
PRESIDENCE DE MADAME MARYSE JOISSAINS MASINI

2015_A210

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Approbation du programme des
équipements publics et du dossier de réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Le 8 octobre 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire au gymnase de
Rognes, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d'Agglomération le 2 octobre
2015, conformément & I'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — ALBERT Guy - AMEN Mireille - ARDHUIN Philippe — AUGEY Dominique — BARRET
Guy — BASTIDE Bernard - BERNARD Christine — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian — BOUDON Jacques — BOULAN Michel —
BRAMOULLE Gérard — BUCC| Dominique — BURLE Christian — CALAFAT Roxane - CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI
Martine — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — CIOT Jean-David - CORNO Jean-Frangois —
CRISTIANI Georges — DAGORNE Robert - de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DEVESA Brigitte - DI CARO Sylvaine — FABRE-
AUBRESPY Hervé — FREGEAC Olivier — GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-
Christophe - GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie - LAFON Henri - LEGIER Michel — LENFANT Gaélle -
MALAUZAT Iréne - MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — MERCIER Arnaud - MERGER Reine — MICHEL Marie-Claude —
MONDOLONI Jean-Claude - PAOLI Stéphane - PELLENC Roger - PROVITINA-JABET Valérie = RAMOND Bernard — RENAUDIN
Michel — ROUVIER Catherine - SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SLISSA Monique - SUSINI Jules - TALASSINOS Luc —
TAULAN Francis — TERME Francoise — TRAINAR Nadia - ZERKANI-RAYNAL Karima

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : Néant

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de larticle L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales: ALLIOTTE Sophie donne pouvoir & MONDOLONI Jean-Claude — AMAROUCHE Annie donne pouvoir a
LAFON Henri - AMIEL Michel donne pouvoir & BUCCI Dominique — BACHI Abbassia donne pouvoir a DEVESA Brigitte - BALDO
Edouard donne pouvoir 8 CASTRONOVO Lucien-Alexandre - BENKACI Moussa donne pouvoir a TAULAN Francis — BOUVET Jean-
Pierre donne pouvoir a GALLESE Alexandre - BOYER Raoul donne pouvoir 8 ROUVIER Catherine - de BUSSCHERE Charlotte donne
pouvoir & LENFANT Gaélle — FERAUD Jean-Claude donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — JOUVE Mireille donne pouvoir a
ALBERT Guy - LHEN Héléne donne pouvoir & GOUIRAND Daniel — MORBELLI Pascale donne pouvoir a GACHON Loic - PERRIN
Jean-Marc donne pouvoir 8 ZERKANI-RAYNAL Karima — PIZOT Roger donne pouvoir a JOISSAINS Sophie - POLITANO Jean-Jacques
donne pouvair & CICCOLINI-JOUFFRET Noélle - SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre donne pouvoir a MERGER Reine

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : CANAL Jean-Louis — FILIPPI Claude — GARELLA Jean-Brice - LAGIER Robert — ME| Roger -
NERINI Nathalie - PEREZ Fabien - PRIMO Yveline - ROLANDO Christian - YDE Marcel

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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DGA Prospective Aménagement Emploi et Formation

Département Stratégies, Aménagement, Habitat et Politique de la ville
Direction des Opérations d’Aménagement

SD

. CONSEIL DU 8 OCTOBRE 2015

Rapporteur : Roger PELLENC

Politique publigue : Développement économique et emploi

Thématique : Zones d'activités

Objet: Approbation du programme des équipements publics et du dossier de
réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson
Décision du Conseil

Mes Chers Collegues,

La ZAC des Vergeras créée en mars 2005, est concédée a la SPLA Pays d‘Aix Territoires
depuis septembre 2013. Dans le cadre des missions qui lui ont été confiées, la SPLA a
réalisé le dossier de réalisation de la ZAC. Le dossier de réalisation et le programme des
équipements publics qu'il contient, définissent les aménagements, les équipements a
réaliser, le programme des constructions ainsi que les conditions de financement de
I'opération. |l s'agit aujourd'hui d'approuver ces documents conformément aux
dispositions des articles R311-6 et suivants du code de |'urbanisme.

Exposé des motifs :

La ZAC des Vergeras a été créée en mars 2005 sur un périmetre de 6 hectares. Les objectifs
qui ont motivé son intérét communautaire et sa création sont les suivants :

» Développer |'offre de foncier économique dans le Val de Durance dans un contexte
de pénurie,

» Rééquilibrer le développement économique au Nord du territoire,

» Offrir des terrains d'activités aux entreprises locales;

e Réaliser un projet a I'échelle du village ;
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* S'inscrire dans une démarche environnementale exemplaire (processus de
labellisation)

Ces objectifs sont toujours poursuivis et inscrits dans le PLU de la commune, la ZAC faisant
aussi l'objet d'une Orientation d'Aménagement et de Programmation qui reprend les
grands éléments du parti d'aménagement. De plus, le SCOT du Pays d'Aix identifie le site
des Vergeras comme zone d'activités de niveau local en vue de conforter le rayonnement
économique de proximite.

Une démarche HQE-Aménagement a été initiée afin de réaliser une opération exemplaire
sur le plan environnemental et garantir son insertion dans un cadre paysager de grande
qualité. Cette démarche d'aménagement pour la réalisation de la ZAC des Vergeras est
certifiée « HQE- Aménagement » par Certivéa depuis le 24 juillet 2015 pour les phases 1 a
3, qui correspondent aux étapes d'études et de choix des objectifs du projet. Un nouvel
audit de I'organisme certificateur validera en 2016 les phases ultérieures de réalisation de
la ZAC. Pour information, il s'agit de la premiére zone d'activités labellisée en région PACA.

Le foncier est maitrisé par la CPA et sera cédé d'ici la fin de |'année a la SPLA ; toutes les
études préalables ont été menées et les différentes autorisations obtenues ; la derniére
étape est |a validation du programme des équipements publics et du dossier de realisation
de [l'opération joint au présent rapport avant d'initier la phase travaux et
commercialisation.

Le contenu du dossier de réalisation est régi par I'article R311-7 du code de I'urbanisme. ||
comprend les éléments suivants :

* Le programme des équipements publics a réaliser dans la zone,

e Le projet de programme global des constructions a réaliser dans le périmétre,

* Les modalités prévisionnelles de financement étalées dans le temps,

e les modifications éventuelles a apporter a I'étude d'impact.

| — Le projet de programme des équipements publics

Le parti d'aménagement de la ZAC repose sur le respect de la topographie du site en
créant un découpage des lots et une organisation des voiries sur les lignes naturelles du
terrain, mais aussi en renforcant la présence des cordons arborés de fagon a préserver la
qualité paysagére du site. Le schéma d'aménagement prévoit la viabilisation de 12 lots,
soit 4,2 hectares cessibles en s'intégrant au mieux dans |'espace environnant.

En syntheése, le programme des travaux de viabilisation est le suivant :
» Reprise du carrefour avec le chemin communal donnant acces a la ZAC et création

d'une voie de desserte interne en boucle pour desservir les lots avec une partie a
sens unique ;
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¢ Aménagement hydraulique : création d'un réseau pluvial enterré, d'une noue sous
le parking central et de trois bassins de rétention paysagers en partie basse ;
» Création d'une aire mutualisée de stationnement principale et un petit parking dans

la partie haute de la ZAC;

»  Aménagement de trottoirs et de cheminements piétons afin de créer des liaisons
entre la ZAC, le canal de Peyrolles et le village ;

* Des aménagements paysagers permettant de préserver et mettre en valeur les talus
arborés. Des plantations d'essence locale seront privilégiées le long des voies, sur
les poches de stationnement et en limite de la ZAC afin de créer des masques

visuels pour le bati ;

s Réalisation des réseaux secs et humides.

Les espaces publics représentent 1,7 hectares sur les 6 ha de la ZAC. IIs se répartissent de

la fagon suivante :

-iloiries/carrefour/chemine;heht piéton 8 é97 m?
/Trﬁéna_lé_ement hydraulique _ _ 2 568 m_2
Stationnement - o - N 418 m?|
Espaces verts 5690 m?
Total 16973 m?

A l'issue des travaux de réalisation de ces équipements publics, et en ['état actuel de la
répartition des compétences des différents maitres d'ouvrages, les équipements seront
rétrocédés a leurs gestionnaires respectifs de la maniéere suivante :

& [ : ) - s
Equipements | Maitre d'ouvrage | Financement EGestlon
intérieurs '

Voiries et accessoires| Aménageur Aménageur CPA

de voiries y compris

parkings

Eaux usées Ameénageur Aménageur Commune
|Eaux pluviales, réseau| Aménageur Aménageur Commune
intérieur (y compris

bassin rétention)

Eau potable Aménageur Aménageur Commune
Electricité Aménageur Aménageur/ERDF ERDF
Génie civil téléphonie |Aménageur Aménageur CPA

Fibre optique — Haut|Aménageur Aménageur CPA
débit
'Eclairage public Aménageur Aménageur Commune
|Espace vert — arrosage Aménageur Aménageur CPA

(y compris noues) E
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Aménageur [ASA de Peyrolles

'Réseau eau brute ‘Amenageur

Equipements extérieurs

'Branchement RD 561|Aménageur }Aménageur !Commune
(carrefour sur CR4) ‘ ‘
Trottoir partiel sur CR4 |Aménageur !Aménageur I‘ Commune J

Il - Le projet de programme global des constructions

La surface des terrains cessibles sur les 6 hectares bruts de la ZAC est de 42 340 m? Le
programme prévisionnel de constructions sur le secteur s'eleve a 27 098 m? de surface de
plancher.

Ill- Modalités prévisionnelles de financement

L'opération de la ZAC des Vergeras sera financée par les recettes suivantes (en € HT) :

Cession de terrains | | | 2 156-OOO!|
Participation CPA | | 458 200/
Subventions | | | 160 OOE
_TOTAL_ R(;(Etes o . o ) B - B R ) B {768 200 |

1- Participation CPA

La participation de la CPA est composée :
» d'un apport en nature, correspondant aux terrains acquis par la CPA pour un
montant de 418 200 € HT.
» D'un apport en numéraire d'un montant de 40 000 € HT.

2- Subventions

Deux subventions sont escomptées sur cette opération :

- Le Conseil Départemental des Bouches-du-Rhdne a mis en place un dispositif d'aide pour
les projets de zones d'activités en fonction du nombre d'emplois nets créés.

- L'Agence de I'Eau soutient les démarches d'économie de la ressource en eau dans les
territoires en déficit.

Aussi, il est proposé de solliciter ces deux organismes pour |'obtention des subventions a
hauteur maximale de 160.000€.
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IV — Bilan prévisionnel de I'opération

Le bilan global de I'opération de ZAC est le suivant :

DEPENSES (en € HT) - !TOTAL W RECETTES (en € H'f) TOTAL

Maitrise des sols B - 418 200 Cessions des charéés fonciéres | 2150 000
EtL_Jdes ﬁ}é opérationelles o 68 000 Particib;tion CPAen natrniJrr:e : 418 200
:T:\Jz;\ux- 7 1876 400 Particip;ation CPAen num-érraire 40 000
Fé_m-uﬁération aménageur 125 000 Subvenfions N 160000
Honoraires tecgﬁiques et frais - 168 200 | |

divers

Frais financiers 112 400

| TOTAL DEPENSES 2768200 TOTAL RECETTES 2768 200

V- Mesures de publicité

Selon les termes des articles R311-9 et R311-5 du code de I'urbanisme, |'acte qui approuve
le dossier de réalisation et le programme des équipements publics fait I'objet de mesures
de publicité et d'information. La délibération sera donc affichée pendant un mois au siege
de la CPA ainsi qu'a la Mairie de Saint-Estéve-Janson. Mention de cet affichage sera insérée
dans un journal local.

Enfin, la commune de Saint-Estéve-Janson a délibéré le 9 juillet 2015 pour approuver le
principe de gestion future des équipements relevant de sa compétence ainsi que pour
donner son avis sur le dossier de réalisation conformément aux dispositions de l'article
R311-7 du code de |'urbanisme. A noter également qu'une réunion publique s'est tenue en
juin dernier pour tenir la population informer de l'avancement de I'opération et du
démarrage prochain des travaux.
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Visas :

VU l'exposé des motifs ;

Vu le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L300-5, R.311- 5, R311-6, R311-7,
R311-9 et L311-4;

VU la délibération n°2005-A073 du Conseil Communautaire du 25 mars 2005 créant la
ZAC et approuvant le bilan de la concertation ;

VU la délibération n°2013-B406 du Bureau de la Communauté du 26 septembre 2013
confiant 'aménagement de la ZAC des Vergeras a la SPLA Pays d’Aix Territoires ;

VU la délibération du Conseil Municipal de Saint-Estéve-Janson du 9 juillet 2015
approuvant le dossier de réalisation, le programme des équipements publics et |a gestion
future des équipements ;

VU l'avis de la Commission Développement Economique et Emploi du 8 septembre 2015 ;
VU l'avis du Bureau communautaire du 24 septembre 2015.

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> APPROUVER le programme des équipements publics de la ZAC des Vergeras a Saint-
Estéve-Janson ;

> APPROUVER le dossier de réalisation de la ZAC des Vergeras ;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a solliciter le Conseil
Départemental des Bouches-du-Rhéne pour une subvention au titre de son dispositif
d'aide aux projets de zones d'activités économiques ;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a solliciter la Direction de
I'Agence de I'Eau Rhdne Méditerranée Corse pour une subvention a I'opération de la
ZAC des Vergeras;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
ou acte nécessaire a la réalisation de la ZAC des Vergeras.
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et a1

LA
PAYS D'AIX TERRITOIR.: 5

A.S.A. Regu Je

Conal .

s

"o Peyrobies

SPLA ~ Pays d’Aix Territoires
2, rue Laplerre
13100 Aix-en-Provence Cedex 1

Au Puy Sainte-Réparade, le 23 juin 2015

OBIET : ZAC Saint-Estéve Janson

A Vattention de Mme Marie-José Genua — Directeur d’opération

Madame le Directeur,

Par la présente, je valide le projet de mise en place du réseau PEHD PN16 en vu de remplacer la ruisseau
dirrigation & ciel ouvert traversant les parcelles de la future ZAC dans le but de faciliter I'exploitation du
réseau de I'ASA, de limiter les risques de débordements dans la ZAC et de raccorder chaque lot de la
future ZAC. Le diamétre, le matériau et la résistance des tuyaux proposés sont conformes aux attentes

de FASA.

L'ASA du Canal de Peyrolles devra également &tre Intégrée dans la phase « projet » afin de donner ses
prescriptions sur la pose du réseau en question.

\ ’
Je vous confirme que IASA, future propriétalre du réseau en question, s'engage a gérer ce réseau en le
maintenant dans un état fonctionnel. En cas de probiéme sur ce réseau, une astreinte est prévue en
dehors des horaires de travail pour une intervention rapide sur tous les réseaux de 'ASA.

Recevez, Madame le Directeur, mes meilleures salutations.

ASA du Canal de Peyrollss, 42 avenue de la République, 13610 Le Puy Sainte Réparade
Téléphone : 04 42 61 96 02 Télécopie : 04 42 618608 FE-mail: asa.peyrolles@orange.fr
http://canaidepevrolies. pagespe rso~orange.fr/



2015_A210

OBJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - Approbation du programme des
équipements publics et du dossier de réalisation de la ZAC des Vergeras a Saint-Estéve-Janson

Vote sur le rapport

Inscrits 92
Votants 82
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 82
Majorité absolue 42
Pour 82
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme

en délibération.

onseil présents

13 OCT. 2015



