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OBIJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - ZAC communautaire de Bertoire 2 a
Lambesc - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation du compte rendu
annuel a la collectivité (CRAC 2014)

Le 10 juillet 2015, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a l'espace
Aixagone a Saint-Cannat, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération
le 3 juillet 2015, conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales.

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse — AMAROUCHE Annie — AMEN Mireille — ARDHUIN Philippe — AUGEY Dominique —
BACHI Abbassia — BALDO Edouard — BARRET Guy — BERNARD Christine — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian — BOUVET Jean-
Pierre — BOYER Raoul — BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — BURLE Christian — CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-
Alexandre — CESARI Martine — CHARDON Robert — CHARRIN Philippe — CORNO lJean-Frangois — CRISTIANI Georges — de
BUSSCHERE Charlotte — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DI CARO Sylvaine — FABRE-AUBRESPY Hervé — FERAUD Jean-
Claude — GALLESE Alexandre — GERARD Jacky — GOUIRAND Daniel — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOUVE Mireille — LAFON
Henri — LAGIER Robert — LEGIER Michel — LHEN Héléne — MALLIE Richard — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — MERGER Reine —
MICHEL Marie-Claude — MONDOLONI Jean-Claude — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — POLITANO Jean-Jacques — RAMOND
Bernard — RENAUDIN Michel — SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — TALASSINOS Luc —
TAULAN Francis — TERME Frangoise — TRAINAR Nadia — YDE Marcel

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : Néant

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de l'article L. 2121-20 du Code général des
collectivités territoriales : ALBERT Guy donne pouvoir a JOUVE Mireille — ALLIOTTE Sophie donne pouvoir a MICHEL Marie-
Claude = AMIEL Michel donne pouvoir BUCCI Dominique — BENKACI Moussa donne pouvoir a BACHI Abbassia — CHAZEAU
Maurice donne pouvoir a BOUVET Jean-Pierre — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle donne pouvoir a POLITANO Jean-Jacques — CIOT
Jean-David donne pouvoir a CANAL Jean-Louis — DAGORNE Robert donne pouvoir a CRISTIANI Georges — DEVESA Brigitte donne
pouvoir a BONTHOUX Odile — FILIPPI Claude donne pouvoir & JOISSAINS MASINI Maryse — GACHON Loic donne pouvoir a
MONDOLONI Jean-Claude — GROSSI Jean-Christophe donne pouvoir a de SAINTDO Philippe — JOISSAINS Sophie donne pouvoir a
CHARRIN Philippe — LENFANT Gaélle donne pouvoir a BALDO Edouard — MALAUZAT Iréne donne pouvoir a DI CARO Sylvaine —
MORBELLI Pascale donne pouvoir # RENAUDIN Michel — PERRIN Jean-Marc donne pouvoir 3 BRAMOULLE Gérard — ROLANDO
Christian donne pouvoir a GALLESE Alexandre — ROUVIER Catherine donne pouvoir 8 BOYER Raoul- SUSINI Jules donne pouvoir a
PAOLI Stéphane — ZERKANI Karima donne pouvoir a MERGER Reine

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : BOUDON Jacques — BOULAN Michel - CALAFAT Roxane — FREGEAC Olivier — PEREZ Fabien -
PIZOT Roger — PROVITINA-JABET Valérie — SLISSA Monigue — FRAUDIN Bernard — GIUSTI Michel

Secrétaire de séance : Stéphane PAOLI

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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CONSEIL DU 10 JUILLET 2015

Rapporteur : Roger PELLENC

Politique publique : Développement économique et emploi

Thématique : Zones d'activités

Objet: ZAC Communautaire de Bertoire 2 a Lambesc — Concession d’aménagement
avec la SPLA Pays d’Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité (CRAC 2014)

Décision du Conseil

Mes Chers Collégues,

La réalisation de la ZAC de Bertoire 2 a Lambesc a été concédée a la SPLA Pays d‘Aix
Territoires par décision du Bureau communautaire du 21 janvier 2011, par le biais d’'une

concession d’'aménagement. Il s’agit de présenter le compte rendu annuel d’activités 2014
du concessionnaire a la Collectivité conformément & l'article L300-5 du Code de
'urbanisme.

Exposé des motifs :

Dans le cadre du traité de concession de la ZAC de Bertoire, le concessionnaire est chargé :

de la maitrise fonciére, y compris par le biais de la mise en ceuvre d’une procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique

des formalités légales, réglementaires et techniques liées a la réalisation de
I’'opération, (procédure Loi sur I'Eau) ;
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. de la réalisation des ouvrages et équipements prévus au programme des
équipements publics de la ZAC, y compris la remise des équipements a leur
gestionnaire respectif ;

. dela commercialisation des lots ;

. dela gestion administrative, financiere et comptable de I'opération.

Il est également demandé au concessionnaire de mettre en ceuvre une démarche de
qualité environnementale sur |'opération.

La SPLA assure donc la maitrise d’ouvrage de I'opération. Des instances de suivi ont été
mises en place afin d’assurer le contréle analogue de |'opération par le concédant : il s'agit
du comité technique de I'opération, qui s’est réuni une fois durant I'exercice écoulé et du
comité de pilotage et d’agrément qui s’est réuni deux fois en 2014.

Par ailleurs, le concédant exerce un contrble technique, financier et comptable sur
I'opération notamment grace a la production d’'un compte-rendu annuel conforme a
I'article L.300-5 du Code de |'Urbanisme.

Ainsi, I'article 29 du traité prévoit qu’indépendamment des divers documents élabores
dans le cadre de I'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard le 15 mai de
chaque année un compte-rendu comportant :

- le bilan prévisionnel et un plan de trésorerie actualisé,

- un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la durée de
I"exercice écoulé,

. une note de conjoncture sur les conditions physiques et financieres de réalisation
de 'opération au cours de I'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur
les prévisions de I'année a venir,

. un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche environnementale de
I’'opération,

. le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d’avances,

- le cas échéant, un tableau des subventions pergues et des subventions demandées
pendant la durée de I'exercice écoulé aupres des autres personnes publiques, ainsi
que le compte rendu d’utilisation des subventions pergues,

. un planning d’opération actualisé,

. un rapport sur les conditions d’exercice des prérogatives de puissance publique
(expropriation, préemption...).
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Depuis janvier 2011, la SPLA Pays d’Aix Territoires a donc entamé les missions qui lui sont
dévolues. Le rapport présenté au Conseil d’Administration de la SPLA du 17 juin 2015
présente le CRAC 2014.

o0

Svynthése du Compte Rendu Annuel a la Collectivité

La ZAC communautaire de Bertoire 2 est une opération de 17 ha au total, dont la premiére
tranche a permis de viabiliser 20 lots de 15 000 m? a 1 000 m? soit 5 ha de surfaces
cessibles.

Compte rendu de I'année 2014 :

Des marchés de travaux complémentaires ont été lancés en 2014 afin de finaliser la
premiére tranche et poursuivre la dépollution de matiére inerte et |'évacuation de 3000m3
de terre sur un lot.

Malgré deux désistements, la commercialisation s'est poursuivie: deux nouvelles
promesses ont été signées en 2014 et quatre nouvelles réservations ont été validées par le
comité d'agrément.

Ainsi, 3 ha environ de la zone font I'objet de promesses de vente ou de réservations.

D'autre part, trois permis de construire sont en cours d'instruction par les services de la
commune et un permis de construire a été délivré en novembre 2014.

A noter que le Cahier des Charges de Cession des Terrains (CCCT) de la zone a été ajusté
afin de mettre en adéquation les possibilités d’accueil de la zone avec la diversité des
projets proposés tout en conservant les conditions d'une intégration paysagere et
architecturale de qualité.

Enfin, une nouvelle plaguette de communication a été produite et viendra compléter le
site internet en cours de création qui sera opérationnel début 2015.

En ce qui concerne le réalisé 2014, celui-ci est tres inférieur aux prévisions du CRAC de
I'année précédente, en raison du report des recettes de cessions liées a la vente des lots
sur I'année 2015.
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Evolution du bilan
Le bilan actualisé de I'opération s'établit a hauteur de 7,592 millions d'euros.

Du point de vue des dépenses, on constate que la réalisation de la premiére tranche s'est
achevée sans écart financier. Du point de vue des recettes, le montant des cessions est
maintenu a 6 420 000€ sur la totalité de la ZAC dont 3 000 000€ pour la premiére tranche.
Les premieres recettes liées a la vente des terrains seront pergues en 2015.

En définitive, le bilan est stable méme si certaines dépenses et recettes ont été
replanifiées pour étre adaptées au planning réel opérationnel.

Perspectives 2015

L’année 2015 permettra a la SPLA de poursuivre la commercialisation de la premiére
tranche en mettant en ceuvre de nouveaux moyens de communication (panneau
publicitaire, site internet...). Les ouvrages seront remis par ailleurs aux différents
gestionnaires, la CPA réceptionnera dans ce cadre les espaces verts et |a voirie réalisés.

Par ailleurs, il s'avére nécessaire de procéder a une nouvelle campagne de dépollution. A
cet effet, la SPLA a désigné un maitre d’ceuvre spécialisé qui a pour mission de décliner les
scenarii de dépollution. La mise en ceuvre opérationnelle du scénario retenu est prévue
pour l'année 2015.

Les acquisitions fonciéres et les études nécessaires a la mise en ceuvre de la deuxieme
tranche devraient également étre finalisées.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA reprenant le hilan prévisionnel initial
de I'opération, le réalisé 2014, |le prévisionnel pour les années a venir, et le nouveau bilan
prévisionnel actualisé de I'opération.
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Visas :

VU I'exposé des motifs ;
VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants ;

VU les délibérations n°2005_A320 du Conseil communautaire du 8 décembre 2005
déclarant d’intérét communautaire I'extension de la ZAC du plateau de Bertoire a
Lambesc; et n°2006_A038 du 3 février 2006 décidant le lancement de |la procédure de ZAC
et le lancement de la concertation ;

VU la délibération n°2006_A296 du Conseil communautaire du 20 octobre 2006 créant la
ZAC et approuvant le bilan de la concertation;

VU la délibération n°2008_A077 du Conseil communautaire du 26 juin 2008 approuvant le
dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements publics ;

VU la délibération n° 2011_B010 du Bureau communautaire du 21 janvier 2011 concédant
I'aménagement de la ZAC de Bertoire a la SPLA ;

VU le Proces Verbal du Conseil d'Administration de la SPLA Pays d'Aix Territoires du 17 juin
2015 ;

VU I'avis de la Commission Développement Economique et emploi du 17 juin 2015 ;

VU I'avis du Bureau communautaire du 10 juillet 2015 ;
Dispositif :

Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

» APPROUVER le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2014) de Pays d’Aix
Territoires relatif a la réalisation de la premiére tranche de la ZAC de Bertoire a
Lambesc ;

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
afférents a cette affaire ;

» DIRE que le montant de la participation de la CPA pour l'année 2015 s'éleve a
39.750 € et que ce montant sera imputé sur la ligne de crédit 17341 qui présente les
disponibilités nécessaires.
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 17 JUIN 2015

2. Communauté du Pays d’Aix - Ville de Lambesc - ZAC de |a Bertoire
Compte Rendu Annuel a la Collectivité 2014

Dans sa séance du 24 avril 2015, le Conseil d’administration a approuvé le compte rendu annuel
a la Collectivité pour 'année 2014 établi selon les regles contractuelles et financiéres passées
entre la CPA et la SPLA.

Le changement institutionnel qui va intervenir a la fin de I'annéde 2015 va modifier le mode de
financement de 'opération puisqu’il sera impossible pour I'année 2016 d’obtenir la reconduite
de 'avance de trésorerie comme c’est le cas aujourd’hui. Il a donc été convenu avec notre
concédant la mise en place d’un emprunt en lieu et place de cette avance.

Cet emprunt sera d’'un montant de 750.000 € d’une durée de 2 ans, a taux d'intérét fixe qui,
avant consultation, est évalué 41,5 %,

Il sera garanti par la Communauté du Pays d’Aix 3 hauteur de 80%.

Ceci a pour conséquence de générer des frais financiers pour un montant total estimé 3 22.500
€, qui constitue une dépense supplémentaire de I'opération.

Cette dépense sera absorbée dans le bilan de la ZAC sans modification des participations
publigues.

Extrait certifié conforme
au proces-verbal du Conseil
d’Administration de la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES

L “hddteur

Jéﬁi; e i lNCiﬁ‘ i

1

Sociéré Publique Locale d’Amdnagement au capiral de 500 000 euros - RCS Aix-cn-Provence 520 668 443 - Sidge social : 2 Rue Lapierre — 13100 Aix-en-Provence
Tél : 04.42.16.04.04 — Fax : 04.42.20.35.32 - www.paysdaix-lerritoires.fr - Adresse de correspondance : BP 80251 - 13608 Aix-en-Provence cedex 1



€25 £ EZS £ 159 ¢ S9% 91 £64 6T 9LE 9L 840 85

£25 ¢ (4434 PIB ET- ZEC £- 645 98- 667 81 8Tk 00S- |96 8SS 840 8% 816 ZE6-
666 819 £ 000 9T8  |0SLE0ZT [0S/ 6EZ T |oos 6 1 |0SLGEBT |1S9 bb 8bE S66 666 6EDT |8605T5 ¢
Tzrzies STBSYB  [0ZB TSH T [zbT 085 €59 vZ8 T [£BT 286 62990 (£9p TH1 € |/6088SE |96/ 6.8 8
€25 £ E25 ¢ 159 ¢ S9¢ 9T L6L 6T 9LE 9L 840 85

000 00T Z- 000 00% b

0000012 {000 00c2 {00000 b

000 008 8 000 00T Z (000001 Z |000 009+ 000 004 9
000 052 000 0S¢ 000 054

000 005 9 (S3UIN3) IRT¥0sTL|e
000 008 8 {SLN3W3SSIVONS) STONVAY|Z
(SLNIWISSIYONT) SINNYdWI|T

00000T Z 000 OCE T 00000£2 {000 00S 9
000001z 0000072 |000008 & |[600 009 000 008 8 UNSWISHNOIWSY) STONVAV|Z
000 05¢ {LNIWISHNOBWTY) SLNMHAW3| 1

000 05¢- 000 00 Z ANIWIINVNE
: VAL as5uday|e
SINIWIINVYNIITH SINTWISHNOaWIY|9
106 €00 L€ T06 & 207 Z¢ £00 /€ 201 7€ SY3DNVNIH SLINADYd|S
0 bTE 56 bIE 56 bIE 56 ¥1€ 56 SLINGO¥d STULNY|p
SNOLIN3AGNS|E
000 1- 000 840 T 0si68  loseee sz ee  |oszee 0SC6¢  loszabe  [o00688 |00 &HO T SNOLLVAIDLLYYG |2
000 02t 9 000 +ST T 000 00Z T |00D 0¥+ T D00 008 T 000 02 9 STWNIAWI 13 SNIVYYAL SNOISSID| T

E59%  [erzep 96¢ b11 000 0SE SNOLLVYINNWIY|8
005 22 162 92 0SZIT oSz Il TELE TELE T€L€ STHIDNVNIS SIDUVHD |
$2aNd SINIWINDI XNV NOLLYIDILuvd|o

I- 000 0Z 080T 00k T 0os € 000 + 000 v LIET 0L ¥ 0z0 9 000 07
1] Y26 boT (3011 <88 6 008 6£ +8L 1S 008 L€ GEZL T 9Lk 68 30Z 0T vZ6 b62
868 BI- SIES90 9 ¥BLSS9 (000 0ZT T |000 Z65  [000 btE T J000 26E (19 ECE  |pT6LERT |TesTo1 7 [evs €802

0 S2E 9£8

£680 L2 9.0 6 vl6 bbbl

997 052 S2E 968 SA10 SIVY4 13 SNOLLISINGV|Z

£25 £ £99 bBL T- |ZELBTT 2- [£2S £ NOLLYIOTdX3,Q L¥LINSTY,
uea NBBANON | ejdpny | apuuy | aauuy d%uuy | 3puuy | sauuy | sauuy 12301 | ganoiddy | waL 3imnu sugn
uejg 8102 L10Z 9102 S10Z PT0Z | ET0Z wid | Psieay uejig

ISequie] aulo1iag ap neale|d vz 287 vdd 9037 43

ifié.

d

r

ivité mo

n

la collect

a

A

t compte rendu annuel

s

esen

tration approuve le pr

inis

Le Conseil d’Adm



2015_A157

OBIJET : Développement économique et emploi - Zones d'activités - ZAC communautaire de Bertoire 2 3
Lambesc - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires - Approbation du compte rendu
annuel a la collectivité (CRAC 2014)

Vote sur le rapport

Inscrits 89
Votants 79
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 79
Majorité absolue 40
Pour 79
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme
en délibération.

Ont signé le Président (__‘é,;mb‘ ,@.\du Conseil présents
Maryse JOISSAINS MASINI

2 0 JUlL. 2015



