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OBIJET : Politique culturelle et sportive - Sports - Palais des Sports et Pole d'échange - Avenant 3 la
convention d'aménagement confiée a la Société Publique Locale d'Aménagement "Pays d'Aix Territoires"

Le 17 juillet 2014, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire  la salle du Bois de 'Aune 3
Aix-en-Provence, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 11 juillet 2014,
conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents :

JOISSAINS-MASINI Maryse, président — ALBERT Guy, membre du bureau, Jougues — ARDHUIN Philippe, membre du bureau, Simiane-Collongue
— BARRET Guy, membre du bureau, Coudoux — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — CANAL Jean-Louis, membre du bureau,
Rousset — CESARI Martine, membre du bureau, Saint-Estéve-Janson — CHARRIN Philippe, membre du bureau, Vauvenargues — CORNO Jean-
Frangois, membre du bureau, Rognes — CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet — de SAINTDO Philippe, membre du bureau, Aix-en-Provence
— DELAVET Christian, membre du bureau, Saint-Antonin-sur-Bayon — FABRE AUBRESPY Hervé, vice-président, Cabriés — FERAUD Jean-Claude,
vice-président, Trets — FREGEAC Olivier, membre du bureau, Peyrolles-en-Provence — GACHON Loic, vice-président, Vitrolles — GERARD Jacky,
vice-président, Saint-Cannat — GROSS! Jean-Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence — GUINIERI Frédéric, membre du bureau,
Puyloubier — JOISSAINS Sophie, membre du bureau, Aix-en-Provence — LAGIER Robert, membre du bureau, Meyreuil — LHEN Héléne, vice-
président, Fuveau — MALLIE Richard,vice-président, Bouc-Bel-Air — MANCEL Joél, membre du bureau, Beaurecueil — MARTIN Régis, membre du
bureau, Saint-Marc-Jaumegarde — MET Roger, vice-président, Gardanne — RAMOND Bernard, vice-président, Lambesc — SERRUS Jean-Pierre,
membre du bureau, La Roque d'Anthéron — TALASSINOS Luc, membre du bureau, Gréasque

Excusé(e)s avec pouvoir :

CHARDON Robert, vice-président, Venelles, donne pouvoir & de SAINTDO Philippe — CIOT Jean-David, membre du bureau, Le Puy-Sainte-
Réparade, donne pouvoir a CANAL Jean-Louis — DAGORNE Robert, vice-président, Eguilles, donne pouvoir & MANCEL Joél — FILIPPI Claude,
membre du bureau, Ventabren, donne pouvoir & MARTIN Régis — GALLESE Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir 3
GROSSI Jean-Christophe — JOUVE Mireille, membre du bureau, Meyrargues, donne pouvoir a ALBERT Guy — PELLENC Roger, vice-président,
Pertuis, donne pouvoir 3 BRAMOULLE Gérard

Excusé(e)s :
AMIEL Michel, vice-président, les Pennes-Mirabeau — BOULAN Michel, membre du bureau, Chateauneuf-le-Rouge — BURLE Christian, membre
du bureau, Peynier — LEGIER Michel, membre du bureau, le Tholonet — PIZOT Roger, membre du bureau, Saint-Paul-lez-Durance

Madame le Président donne lecture du rapport ci-joint.
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BUREAU DU 17 JUILLET 2014

Rapporteur : Hervé FABRE AUBRESPY
Co-rapporteurs: Alexandre GALLESE
Jean-Francois CORNO

Politigue publigue : Politique culturelle et sportive

Thématique : Sports

Objet: Palais des Sports et Pole d'échange - Avenant a la convention d'aménagement
confiée a la Société Publique Locale d'Aménagement « Pays d'Aix Territoires »

Décision du Bureau

Mes Chers Collégues,

Le Conseil de Communauté du 3 juillet 2014 a validé le Programme Général et le nouveau
colt d'opération relatifs au projet de construction du Palais des Sports et du Pdle
d'echange multimodal sur le site des 3 pigeons & Aix-en-Provence.

La réalisation de cette opération est confiée a la SPLA "Pays d'Aix Territoires" dans le cadre

d'une convention d'aménagement approuvée par délibération du Bureau Communautaire
du 15 janvier 2014.

Le présent rapport présente un avenant n°1 ajustant les termes de cette convention au vu
du Programme Général et du nouveau colt de 'opération, approuvé par le Conseil du 3
juillet 2014.

07_1_02_DIRBAT_b170714.odt -1-



Exposé des motifs :

A l'issue d'une premiere phase de faisabilité et de programmation réalisée par la SPLA
"Pays d'Aix Territoires", le Conseil de Communauté du 3 juillet 2014 a validé le Programme
Général de construction du Palais des Sports et du Péle d'échange multimodal sur le site
des 3 pigeons a Aix-en-Provence.

La convention d'aménagement attribuée a la SPLA par délibération du 15 janvier 2014
pour la réalisation de cette opération, prévoyait en effet une premiére phase d'études
préalables a lissue de laquelle la CPA devait se prononcer sur les éléments de la
programmation et les conditions administratives, financiéres et calendaires de réalisation.

L'ensemble des éléments intégrés au Programme Général a porté le colit des travaux a
44 814 741 € HT, soit honoraires, frais de maitrise d'ouvrage et acquisition fonciére
compris, a un colt global d'investissement de l'opération de 55 904 701 € HT et
67 085 641 £ TTC.

Suite a la décision du Conseil de Communauté du 3 juillet 2014, il convient aujourd'hui de
formaliser le contenu du programme général et le nouveau colt de I'opération par voix
d'avenant n°1 a la convention d'aménagement de la SPLA comme prévu aux stipulations
de la convention initiale.

Il convient de préciser que malgré I'évolution du colit global de I'opération porté de
63 000 O000€ TTC a 67 085 641€TTC, la SPLA maintient le niveau de sa rémunération a
2 500 000 € HT compris dans les 67 085 641 € TTC.

Concernant le calendrier prévisionnel de réalisation qui prévoit un démarrage des travaux
des 2015, élément substantiel de la convention d'aménagement, il a été convenu par le
Comité de Pilotage réuni le 5 juin 2014, que celui-ci serait éventuellement ajusté a l'issue
du résultat des procédures d'urbanisme et surtout a I'issue de la mise en concurrence pour
le marché de Conception/Réalisation dont le délai de réalisation fait partie des critéres
importants de son attribution.

Visas :

VU l'exposé des motifs ;
VU le Code général des collectivités territoriales ;
VU le Code de I'urbanisme et notamment les articles L 300-1 et L 327-1 ;

VU la délibération n°2013_A061 du Conseil de Communautaire du 6 juin 2013 arrétant le
projet du Plan de Déplacements Urbains ( PDU) 2013-2023 ;

VU la délibération n°2013_A309 du Conseil de Communautaire du 19 décembre 2013
déclarant I'intérét communautaire de la construction d'un Palais des Sports sur le site des
Trois Pigeons a Aix-en-Provence, décidant le lancement des études de programmation et Ia
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mise en place d'une Autorisation de Programme au budget primitif de la CPA de 2014 d'un
montant de 60ME.

VU la délibération n°2014_B076 du Bureau Communautaire du 15 janvier 2014 confiant
une convention d'aménagement a la SPLA « Pays d'Aix Territoires » pour la programmation
et la réalisation de l'opération dans son ensemble comprenant un pdle d'échange
multimodal,

VU la délibération n°2014_A088 du Conseil Communautaire du 22 mai 2014 délégant une
partie des attributions du Conseil au Bureau et notamment de prendre toute décision
concernant la conclusion de tous contrats et conventions réserve faite de la délégation
consentie par le Conseil au Président;

VU la délibération n°® 2014_A175 Conseil de Communauté du 3 juillet 2014 approuvant le
Programme Général et le nouveau co(t global de I'opération de 67 085 641 € TTC.

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Colleégues, de bien vouloir :

» APPROUVER l'avenant n°1 a la convention d'aménagement confiée & la SPLA "Pays
d'Aix Territoires" pour la réalisation d'un Palais des Sports et d'un Pole d'échange,
ci-annexeé

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer cet avenant n°1 a la
convention d'aménagement et toutes les piéces relatives a ce dossier ;

~ DIRE que les dépenses y afférentes seront imputées sur les crédits de paiement de
I'Autorisation de Programme actuellement de 60 M€ et qui sera proposé d'étre
révisee dans le cadre du vote du Budget Primitif d'investissement de 2015 au
montant de 67 085 641 € selon la décision du Conseil de Communauté du 3 juillet
2014 .
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AVENANT 1

Convention fixant les conditions particuliéres d’intervention de la

Société Publique Locale d’Aménagement « Pays d’Aix Territoires »
Pour la Communauté du Pays d’Aix

Dans le cadre du projet d’'implantation d'un Palais des Sports et
d’un Péle d’échanges multimodal sur le site des trois pigeons a Aix
en Provence.

Convention avec la
Société Publique Locale d’Aménagement
« Pays d’Aix Territoires »

Etablissement
Communauté du Pays d’Aix
Hoétel de Boadeés - 8, place Jeanne d’Arc - CS 40868 - 13626 Aix-en-Provence Cedex 1

Représentant Légal de I'Etablissement ou Autorité Compétente
Madame Maryse JOISSAINS MASINI
Président de la Communauté du Pays d’Aix

Directions référentes

Direction des sports, Direction Générale Adjointe Culture Sports

Direction des Batiments, Direction Générale des Services Techniques

Direction des infrastructures de déplacement, Direction générale adjointe
Déplacements, Transports, infrastructures

Numeéro de Contrat

Convention n°
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ENTRE :

- La Communauté du Pays d'Aix-en-Provence, représentée par son Président en
exercice, Madame Maryse JOISSAINS MASINI, agissant en cette qualité et en
vertu de I'Arrété n® du portant délégation de fonctions,

Ci-apres désignée par les mots « L'Etablissement Public » ou la « CPA »,

d’une part,

ET

- La Societé Publique Locale d’Aménagement « Pays d’Aix Territoires » au capital
de 500 000 euros, dont le siege social est situé a Aix-en-Provence, 2, rue
Lapierre, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés d’'Aix-en-Provence, le
11 mars 2010, sous le numéro 520 668 443, représentée par Monsieur Gérard
BRAMOULLE, son Président Directeur Général, désigné a l'effet des présentes
par délibération du Conseil d’Administration du 04 Juin 2014.

Ci-apreés désignée par les mots « La SPLA »,

d'autre part,

Il a été exposé ce qui suit :
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EXPOSE

Le 13 Février 2014, une Convention portant sur la réalisation du Palais des Sports a
été notifiée par la CPA a la SPLA "Pays d'Aix Territoires". Celle-ci a diligenté les
études préliminaires nécessaires a la mise en csuvre du projet et, notamment, la
finalisation de la phase de programmation de I'équipement public.

La phase de programmation étant maintenant achevée, le programme général établi,
le colt de l'opération a été réévalué en fonction de I'évolution du programme
(introduction de la multifonctionnalité culturelle), des résultats des études de
faisabilité et de la nécessité de procéder a des acquisitions foncieres pour réaliser le
projet.

L'ensemble des éléments intégrés au Programme Général a porté le colt des
travaux a 44 814741 € H.T.,, soit honoraires, frais de maitrise d'ouvrage et
acquisition fonciere compris, a un coQt global d'investissement de l'opération de
55904 701 € H.T. et 67 085 641 € T.T.C.

Suite a la décision du Conseil de Communauté du 03 Juillet 2014, il convient
aujourd’hui de formaliser le contenu du Programme Général et le nouveau coit de
'opération, par voie d’Avenant 1 a la Convention d’Aménagement de la SPLA,
comme prevu aux stipulations de la Convention initiale.

Ce colt prévisionnel de l'opération s'entend hors mobilier courant et matériels non
decrits au programme annexé, hors fouilles archéologiques, hors acquisitions
fonciéres, hors dévoiement éventuel de la canalisation de gaz et tous autres travaux
prealables nécessaires a la réalisation de l'opération dans son ensemble, qui
seraient prescrits a [lissue du diagnostic et de la phase des études de
programmation ; il comprend, par contre, outre les travaux, les honoraires (AMO,
MOE, CT, CSPS, OPC...) nécessaires a la réalisation du projet, les frais relatifs au
déroulement des procédures et les frais d'assurance.
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En application de 'Article 5.2 qui précise qu'a l'issue de la phase de programmation,
un avenant a la convention initiale sera établi dans I'hypothése ou des éléments de
colt de I'opération viendrait & étre modifié ; le présent avenant a donc pour objet de
modifier I'Article 9.1 de la Convention pour prendre en compte le nouveau col(it global
d’opération qui s’établit a 55 904 701,00 € H.T., soit : 67 085 641,00 € T.V.A. incluse
au taux de 20 %.

Le bilan et échéancier financier est actualisé; I'Annexe 1 est modifiee en
consequence.

Le préprogramme du Palais des Sports, en Annexe 2, est remplacé par le
Programme Architectural Fonctionnel et Technique.

L’Annexe 2 est modifiée en conséquence.

La rémunération de la SPLA "Pays d’Aix Territoires" reste inchangée.

Ceci exposé, il est convenu ce qui suit :
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MODIFICATION DE L’ARTICLE 9.1 « COUT GLOBAL DE L’OPERATION »

9.1. Colit global de I'opération

La Communauté du Pays d'Aix s'engage a assurer lintégralité du financement,
nécessaire a la réalisation de l'opération d'aménagement comprenant le palais des
sports et le pble d'échange, estimé, de fagon prévisionnelle, toutes dépenses
confondues, dont les honoraires de la SPLA, a 63.000.000 € TTC, (TVA au taux de
19.6% incluse, soit 63.210.702,34 € au taux de TVA de 20%).

Ce colt prévisionnel de I'opération s’entend hors mobilier courant et matériels non
décrits au préprogramme annexé, hors fouilles archéologiques, hors acquisitions
foncieres, hors dévoiement éventuel de la canalisation de gaz et tous autres travaux
préalables necessaires a la réalisation de ['opération, dans son ensemble, qui
seraient prescrits a [lissue du diagnostic et de la phase des études de
programmation ; il comprend par contre, outre les travaux, les honoraires (AMO,
MOE, CT, CSPS, OPC...) nécessaires a la réalisation du projet, les frais relatifs au
deroulement des procédures et les frais d’assurance.

Au titre des stipulations de [l'article 5.2 ci-avant, le colit global de l'opération, sus
mentionnée, pourra étre ajusté par voie d'avenant a lissue des études de
programmation.

L’Article 9.1 « Co0t Global de I'opération » est modifié comme suit :

La Communauté du Pays d’Aix s'engage a assurer lintégralité du financement
nécessaire a la réalisation de l'opération d'aménagement comprenant le palais des
sports et le pble d'échange estime de fagon prévisionnelle, toutes dépenses
confondues, dont les honoraires de la SPLA, a 55 904 701,00 € H.T., soit
67 085 641,00 € T.V.A. incluse au taux de T.V.A. de 20%.

Ce colt prévisionnel de l'opération s’entend hors mobilier courant et matériels non
décrits au programme annexé, hors fouilles archéologiques, hors dévoiement
éventuel de la canalisation de gaz et tous autres travaux préalables, nécessaires a la
realisation de l'opération dans son ensemble, qui seraient prescrits a lissue du
diagnostic et de la phase des études de programmation ; il comprend par contre,
outre les travaux, les honoraires (AMO, MOE, CT, CSPS, OPC...) nécessaires a la
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réalisation du projet, les frais relatifs au déroulement des procédures et les frais
d'assurance.

Il comprend, egalement, les frais prévisionnels d’'acquisition de la parcelle HL 93,
dont les études de faisabilité et de programmation ont montré la nécessité.

MODIFICATION DE L’ARTICLE 14.1.1 « AVIS SUR LES DOSSIERS»

14.1.1 Avis sur les dossiers

La SPLA est tenue de solliciter I'avis préalable de I'Etablissement Public sur les
dossiers du Programme Général et de 'AVP et du PROJET.

A cet effet, les dossiers correspondants seront adressés a I'Etablissement Public, par
la SPLA, suffisamment a 'avance, afin que I'Etablissement Public puisse bénéficier
du délai d'analyse plein et entier indiqué ci-apres, avant de faire part de ses
eventuelles observations.

La date de remise de ces dossiers, pour avis a ['Etablissement Public, devra
respecter le calendrier général de I'opération.

L'Etablissement Public devra notifier son avis a la SPLA ou faire ses observations
dans les délais stipulés aux articles 5.2 et 6.1ci-avant suivant la réception des
dossiers. A défaut, son avis sera réputé favorable.

L’Article 14.1.1 « Avis sur les dossiers » est modifié comme suit :

La SPLA est tenue de solliciter I'avis préalable de I'Etablissement Public sur les
dossiers du Programme Général, du Programme Technique Détaillé (cahier des
charges de la consultation, selon la Procédure Conception Réalisation) et du
PROJET.

A cet effet, les dossiers correspondants seront adressés a I'Etablissement Public, par
la SPLA, suffisamment a I'avance, afin que I'Etablissement Public puisse bénéficier
du délai danalyse plein et entier, indiqué ci-apres, avant de faire part de ses
eventuelles observations.

La date de remise de ces dossiers, pour avis a I'Etablissement Public, devra
respecter le calendrier géneral de I'opération.
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L'Etablissement Public devra notifier son avis & la SPLA ou faire ses observations
dans les delais stipulés aux Articles 5.2 et 6.1, ci-avant, suivant la réception des
dossiers. A défaut, son avis sera réputé favorable.

ANNEXES

Sont annexés au présent document :

- L'Annexe 1 : Bilan et échéancier financier actualisé ;
- L'Annexe 2 : Programme Architectural fonctionnel.

Tous les documents de la Convention, non modifiés par le présent avenant,
demeurent applicables.

Fait a Aix-en-Provence,
Le:
En 4 exemplaires

Pour la CPA, Pour la SPLA "Pays d’Aix Territoires",
Le Président Directeur Géneral

Gérard BRAMOULLE
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BILAN ET ECHEANCIER FINANCIER
ACTUALISE
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PROGRAMME ARCHITECTURAL FONCTIONNEL
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BILAN
ET
ECHEANCIER PREVISIONNEL ACTUALISES
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Palais des sports et pole d'échange multimodal

Bilan et échéancier financier prévisionnels mis a jour au 03 juin 2014

Bilan Echéancier prévisionnel
prévisionnel
2014 2015 2016 2017
CHARGES
Frais d'études
etudes préalables diverses 60 000 60 000
études juridiques 30 000 30 000
indemnités de concours 750 000 750 000
études géotechniques 20000 20 000
Total frais d'études 860 000 860 000 0 0 0
Acquisitions fonciéres 200 000 0 200 000 0 0
Honoraires
programmation 50 000 50 000
honoraires de maitrise d'ceuvre et SS| 4 481474 40000 2442811 1332442 666 221
assistance AMO phase exe 250 000 55 556 166 667 27778
contréle technique 224 074 15 000 56 018 85 000 68 055
mission CSPS 134 444 2500 27 376 89 629 14 938
Total honoraires 5139 992 107 500| 2581761 1673738 776 992
Frais divers
frais de reprographie et de publicité 50 000 30 000 8 000 8 000 4 000
géometre 20 000 10 000 5000 5000
Assurances 527 378 527 378
Total frais divers 597 378 40 000 540 378 13 000 4 000
Travaux
travaux de batiment 32231624 2148 775| 25785 299( 4 297 550
equipement mobilier 1605 000 1605 000
provision pour sujétions spéciales liées au site 1321922 594 865 727 057
ameénagements extérieurs 7109 235 1250000 2929618| 2929618
acces et équipements liés au pdle d'échange 2 546 960 1 500 000| 1 046 960
aléas 1792 590 1792 590
total travaux 46 607 331 0| 3398775|30809782)|12398774
Rémunération SPLA 2 500 000 450 000 800 000 800 000 450 000
TOTAL DES CHARGES HT 55904 701 1457 500| 7 520 914| 33 296 520| 13 629 766
TOTAL DES CHARGES TTC (TVA 20%) 67 085 641 1749 000 9025 097| 39 955 824| 16 355719
Charges cumulées 1749 000| 10 774 097| 50 729 921| 67 085 640
PRODUITS
Participations financiéres de la CPA 67 085 641 1 800 000| 9000 000| 40 000 000| 16 285 641
Participations cumulées 10 800 000| 50 800 000| 67 085 641




ANNEXE 2

PROGRAMME ARCHITECTURAL FONCTIONNEL
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2014_B318

OBIJET : Politique culturelle et sportive - Sports - Palais des Sports et Pdle d'échange - Avenant a la
convention d'aménagement confiée a la Société Publique Locale d'Aménagement "Pays d'Aix Territoires"

VU la délibération n® 2014_A088 du 22 mai 2014 portant délégation d'attributions au Bureau ;

Aprés en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte a I'unanimité le rapport qui précede et le
transforme en délibération.

Le Président de la Communauté’du Pays d’Aix

Maryse JOISSAI




