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OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - ZAC communautaire Centre Ancien a Trets — Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité (CRAC 2013)

Le 3 juillet 2014, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a la salle Tino Rossi aux Pennes-
Mirabeau, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d'Agglomération le 27 juin 2014,
conformément a {'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse - ALBERT Guy — ALLIOTTE Sophie - AMAROUCHE Annie — AMEN Mireille - AMIEL Michel —
ARDHUIN Philippe - AUGEY Dominique — BARRET Guy — BASTIDE Bernard — BENKACI Moussa — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian —
BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre — BOYER Raoul — BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CALAFAT Roxane —
CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARDON Robert — CHARRIN Philippe — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle —
ClOT Jean-David — CORNOQ Jean-Francois — CRISTIANI Georges — de BUSSCHERE Charlotte — de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DEVESA
Brigitte — DI CARO Sylvaine — FABRE AUBRESPY Hervé — FREGEAC Olivier — GACHON Laic — GALLESE Alexandre — GARELLA Jean-Brice — GERARD
Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSS! Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LAGIER Robert —
LEGIER Michel — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MALAUZAT Iréne — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — ME| Roger — MICHEL Marie-Claude —
MONDOLOCNI Jean-Claude — MORBELLI Pascale — NERINI Nathalie — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — PERRIN Jean-Marc — POLITANO Jean-
Jacques — PRIMO Yveline — RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROUVIER Catherine — SALOMON Monigue — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Francoise — YDE Marcel — ZERKANI Karima

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : PIZOT Roger suppléé par BUCHAUT Romain

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-21 du Code Général des Collectivités
Territoriales : BACHI Abassia donne pouvoir 8 BOUDON Jacques — BALDO Edouard donne pouvoir a CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — BERNARD
Christine donne pouvoir & GROSSI Jean-Christophe — BURLE Christian donne pouvoir 3 BRAMOULLE Gérard — DAGORNE Robert donne pouvoir
a MANCEL Joél - JOUVE Mireille donne pouvoir & ALBERT Guy — MALLIE Richard donne pouvoir a SALOMON Monique — MERGER Reine donne
pouvoir a AUGEY Dominigue — ROLANDO Christian donne pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SUSINI Jules donne pouvoir @ TAULAN
Francis — TRAINAR Nadia donne pouvoir 8 FABRE AUBRESPY Hervé

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : CHAZEAU Maurice — FERAUD Jean-Claude — FILIPPI Claude — PEREZ Fabien — PROVITINA-JABET Valérie

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Madame Sophie JOISSAINS donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Jean-Claude FERAUD

Politique publique : Habitat et politique de la ville

Thématique : Habitat

Objet: ZAC Communautaire Centre Ancien a Trets — Concession d’aménagement avec
la SPLA Pays d’Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité (CRAC 2013)

Décision du Conseil

Mes Chers Collégues,

La réalisation de la ZAC Centre Ancien a été concédée 3 la SPLA Pays d'Aix Territoires en
avril 2011 sur un large périmétre incluant également le secteur Cassin. La ZAC a été
supprimeée par décision du Conseil le 10 octobre 2013, et la concession cléturée par voie
d'avenant afin de poursuivre prioritairement |'opération d'aménagement du centre ancien
et de terminer les actions engagees depuis 2004. || s'agit de présenter le compte rendu
annuel d'activités 2013 du concessionnaire a la Collectivité,

Exposé des motifs :

Dans le cadre du traité de concession de la ZAC du Centre Ancien, le concessionnaire est
chargé :
» de la maitrise fonciére, y compris par le biais de la mise en ceuvre d’une procédure
d’expropriation pour cause d’utilité publique ;
> des formalités légales, réglementaires et techniques liées 3 Ia réalisation de
I"opération, (procédure Loi sur I'Eau) ;
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»> de la réalisation des ouvrages et équipements prévus au programme des
équipements publics de la ZAC, y compris la remise des équipements a leur
gestionnaire respectif ;

» de la commercialisation des lots ;

» de la gestion administrative, financiére et comptable de I'opération.

Il est également demandé au concessionnaire de mettre en ceuvre une démarche de
qualité environnementale sur I'opération.

La SPLA assure donc la maitrise d’ouvrage de I'opération. Des instances de suivi ont été
mises en place afin d’assurer le controle analogue de I'opération par le concédant il s’agit
du comité technique de I'opération qui s’est réuni a quatre reprises durant I'exercice
écoulé et du comité de pilotage.

Par ailleurs, le concédant exerce un contréle technique, financier et comptable sur
I"opération notamment grace la production d’un compte-rendu annuel conforme 3 I"article
L.300-5 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, I'article 31 du traité prévoit qu’indépendamment des divers documents élaborés
dans le cadre de I'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard le 15 mai de
chaque année un compte-rendu comportant :

» e bilan prévisionnel et le plan de trésorerie actualisé,

> un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la durée de
I'exercice écoulg,

» une note de conjoncture sur les conditions physiques et financieres de
réalisation de I'opération au cours de I'exercice écoulé comparées aux
prévisions initiales et sur les prévisions de I'année 3 venir,

> un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche environnementale

de l'opération,

le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d’avances,

le cas échéant, un tableau des subventions percues et des subventions

demandées pendant la durée de I'exercice écoulé aupres des autres personnes

publiques, ainsi que le compte rendu d’utilisation des subventions percues,

»  un planning d’opération actualisé,

> un rapport sur les conditions d’exercice des prérogatives de puissance publique
(expropriation, préemption...).

YV V

Depuis avril 2011, la SPLA Pays d'Aix Territoires a donc entamé les missions qui lui sont
dévolues. Le rapport présenté au Conseil d’Administration de la SPLA du 21 mars 2014
présente le CRAC 2013.

A X/

04_1 03_diroa_c030714.0dt .1



Synthése du Compte Rendu Annuel 3 la Collectivité

Pour rappel, cette opération poursuivait un double objectif :
> restructurer le centre ancien en terminant les projets engagés dans une
premiére convention,

> réaménager le secteur 4 chemins/Cassin pour y créer du logement.

Il'a été décidé en octobre 2013 de supprimer cette ZAC afin de poursuivre prioritairement
I'opération du centre ancien engagée depuis 2004.

Compte rendu de 'année 2013

La SPLA a également assuré sa mission de gestion des immeubles du stock foncier.

En ce qui concerne les études, le dossier de réalisation de la ZAC et le Programme des
Equipements Publics ont été finalisés.

Evolution du bilan

Le bilan prévisionnel de cette opération est stable depuis le démarrage de la concession.
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Perspectives 2014

Suite a la décision de suppression de la ZAC et a I'avenant de cléture de l'opération notifié
a la SPLA, I'opération sera soldée par un quitus présenté par la SPLA et délibéré par les
instances de décisions de Ia Communauté du Pays d'Aix.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA Pays d'Aix Territoires reprenant le
réalisé a fin 2013 et le solde de I'opération.

Visas :

VU I'exposé des motifs,

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I"Urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants :

VU la délibération n°2004-A124 du Conseil Communautaire du 25 juin 2004 déclarant
d’intérét communautaire Ia création de la ZAC Centre Ancien de Trets ;

VU la délibération n°2010-A189 du Conseil Communautaire du 10 décembre 2010 créant la
ZAC;

VU la délibération n° 2011_B129 du Bureau Communautaire du 1% avril 2011 concédant
I'aménagement de la ZAC centre ancien de Trets ;

VU la délibération n°2013_A166 du Conseil Communautaire du 10 octobre 2013
supprimant la ZAC ;

VU le compte rendu annuel de |3 collectivité 2013 de la ZAC du centre ancien de Trets cij-
joint ;

VU l'avis de la Commission Habitat et politique de Ia ville du 28 mai 2014 ;

VU l"avis du Bureau communautajre du 19 juin 2014 ;

Dispositif :
Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collegues, de bien vouloir :

> APPROUVER le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2013) de la SPLA Pays
d’Aix Territoires relatif 3 Ia réalisation de la ZAC centre ancien de Trets ;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
afférents 3 cette affaire.
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EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 21 MARS 2014

6. Communauté dy Pays d’Aix - Ville de Trets - Concession d’aménagement - ZAC centre
ville

Compte Rendu Annuel 3 I3 Collectivité 2013

Madame GENUA indique que la concession d’aménagement pour la réalisation de la 7AC du
Centre ville de TRETS signée par la Communauté dy Pays d’Aix et la SPLA Pays d’Aix Territoires a
€té notifiée le 21 avril 2011,

La ZAC du Centre ville qui s’étend sur une superficie totale d’environ 37 ha, comprend deux
€spaces urbains aux enjeux d’aménagement distincts, le Centre ancien et e secteur René Cassin -
Quatre chemins.

En 2013, il a été fait le constat que les projets d’aménagement de ces deux entités étaient de
nature et de durée de réalisation différentes et, qu’a ce titre, il convenait de les dissocier et de
poursuivre prioritairement I'opération de restructuration du Centre ancien,

Le Conseil Communautaire, en sa séance du 10 octobre 2013, a donc décidé, en accord avec la Ville
de TRETS, de supprimer la ZAC Centre Ville et de résilier la convention d’aménagement afférente.
Cette derniere a fait I'objet d’un avenant de cléture, notifi¢ e 5 décembre 2013,

La troisieme et derniere annde de la concession s’est donc organisée autour des éléments suivants :

*  Finalisation du dossier de réalisation de la ZAC et transmission pour approbation auy
concédant et a la ville de Trets, en janvier 2013,

* Organisation de |3 suppression de la ZAC et de la clture de la concession avec |3 mise
en place d’une nouvelle opération d’aménagement portant sur le centre historique
(2éme semestre 2013).

" Suivide la garantie de parfait achévement des travaux d’aménagement du garage Meége,
situé a Pangle du boulevard Vauban et de avenue Mirabeau, en centre médical, office de
tourisme et extension du jardin des Remparts,

" Suivides travaux de réhabilitation des immeubles 4 et 6 rye Gasquet vendus & la S| Doje
Soiserol avec un Programme de 5 logements sociaux PLS.

" Gestion des immeubles dy stock foncier, notamment des 12 logements « tiroirs »

] jardi r des parcelles vacantes de |3 synagogue médiévale.,

* Engagement du transfert dy jardin des remparts 2 Ia ville de Trets.

s
Socicté Publique Locale d ‘Aménagement au capital de 500 000 euros - RCS Aix-en-Provence 520 668 443 — Siége social : 2 Rue Lapierre - 13100 Aix- en-Provence
Tél : 04.42.16.04.04 - Fax - 0442203530 - Www.paysdaix-territoires.fr - Adresse de correspondance : Bp 80251 - 13608 Aix-en-Provence cedesy 1



CHARGES

" Action fonciére et |es acquisitions foncieéres :
Aucune acquisition n’a été réalisée en 2013, et ce tel que prévu dans le CRAC précédent.
Des frais de taxes foncieres ont été réglés pour un montant de 8 286 € HT.
* Etudes préalables :
Les études relatives au dossier de réalisation de la ZAC ont colité 8 000 € HT,
* Travaux et honoraires :
En 2013, les travaux et honoraires ont atteint 47 816 € HT, dont une partie pour la
transformation du garage Meége en centre médical, office de tourisme et extension du
jardin des remparts et I'autre partie pour 'entretien des logements loués, 31rue Lemée, 18
rue du 1er Mai, 10 rue Borde et 13 rue Clérion.
* Lagestionimmobiliere et [ocative :
Au 31.12.13, la SPLA Pays d’Aix Territoires gérait 25 immeubles ou parcelles, parmi
lesquels :
" 10 immeubles d’habitation, dont 4 occupés - comprenant 12 logements - et 6
vacants,
- 15 parcelles en état de terrain nu oy aménage.
" Lerecouvrement des loyers a connu des difficultés concernant une famille et un locataire.
" Le montant total des loyers percus au 31.12.13 était de 24 918 ¢,

Conclusion pour les charges

Les charges de 2013 se sont élevées a un montant total de 343 438 € HT.

Dans le bilan précédent, les charges étajent Prévues pour 2013 & hauteur de 432 409 € H.T. ’écart
s’explique par Iinterruption des études prévues pour la réalisation des €quipements de la ZAC.

PRODUITS

Les produits en 2013 sont provenus de la participation de la CPA et des loyers,

* Cessions:
Une cession a eu lieu en 2013, 'immeuble 1 rue Féraud, dont 'acte 3 été signé le 11 juillet.
Le montant de la cession est de 230 000 €.
Les contacts préalables avec des acquéreurs ont concerné les immeubles rue Brossolette
et 4 rue Magenta.

" Participation de la Communauté -
La participation de la CPA pour 'année 2013 a &té versée le 10 octobre pour un montant de
600 000 €.

® Avance de trésorerie de |3 Communauté ;
Concernant ’avance de trésorerie, la CPA Ia versée début 2013 pour un montant de
1200 000 €. Elle a été remboursée fin 2013,

" Subventions de collectivités :
Aucune subvention n’a été réglée ni sollicitée 3 ce stade de I'opération,

Conclusion pour les produits

Les produits de 2013 se sont élevés a un montant total de 888 801 ¢ H.T.

Dans le bilan précédent, les produits étaient prévus pour 2013 a hauteur de 1069 018 ¢ HT; ce
montant n’a pas été atteint essentiellement du fait de I'absence de paiement par la Ville de sa
participation relative aux travaux d’office de tourisme et de permanence médicale,



EN CONCLUSION

Le nouveau bilan global, avec 4 Me en dépenses et 5,179 Me en recettes est notablement réduit
par rapport au bilan précédent, du fait de P'interruption anticipée de 'opération.

Ce nouveau bilan global fait ressortir un solde d’exploitation de 1174 445 € & restituer au
concédant.

L'arrét définitif des comptes fera l'objet d’un quitus, en début 2014, soumis a 'approbation du
Conseil de Communauté.

Extrait certifié conforme Le r

au proces verbal du Conseil : VINCENT
d’Administration de la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES Jean-Lou
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2014 _A158

OBIJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - ZAC communautaire Centre Ancien a Trets — Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel 3 la
collectivité (CRAC 2013)

Vote sur le rapport

Inscrits 92
Votants 87
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 87
Majorité absolue 44
Pour 87
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai(en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

_Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Apres en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a 'unanimité le rapport ci-joint et le transforme
en délibération.

2\ :
membres du Conse
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