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2014_A157

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Opération Centre Ancien de Trets — Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité (CRAC 2013)

Le 3 juillet 2014, le Conseil de la Communauté d'agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a la salle Tino Rossi aux Pennes-
Mirabeau, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d'Agglomération le 27 juin 2014,
conformément a l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents : JOISSAINS MASINI Maryse - ALBERT Guy — ALLIOTTE Sophie - AMAROUCHE Annie — AMEN Miireille - AMIEL Michel —
ARDHUIN Philippe - AUGEY Dominique — BARRET Guy — BASTIDE Bernard — BENKACI Moussa — BONTHOUX Odile — BORELLI Christian —
BOUDON Jacques — BOULAN Michel — BOUVET Jean-Pierre — BOYER Raoul — BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CALAFAT Roxane —
CANAL Jean-Louis — CASTRONOVO Lucien-Alexandre — CESARI Martine — CHARDON Robert — CHARRIN Philippe — CICCOLINI-JOUFFRET Noélle —
CIOT Jean-David — CORNO Jean-Frangois — CRISTIAN| Georges — de BUSSCHERE Charlotte —de SAINTDO Philippe — DELAVET Christian — DEVESA
Brigitte — DI CARO Sylvaine — FABRE AUBRESPY Hervé — FREGEAC Olivier — GACHON Loic — GALLESE Alexandre — GARELLA Jean-Brice — GERARD
Jacky — GOUIRAND Daniel — GROSSI Jean-Christophe — GUINIERI Frédéric — HOUEIX Roger — JOISSAINS Sophie — LAFON Henri — LAGIER Robert —
LEGIER Michel — LENFANT Gaélle — LHEN Héléne — MALAUZAT Iréne — MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — MEI Roger — MICHEL Marie-Claude —
MONDOLONI Jean-Claude — MORBELLI Pascale — NERINI Nathalie — PAOLI Stéphane — PELLENC Roger — PERRIN Jean-Marc — POLITANO Jean-
Jacques — PRIMO Yveline — RAMOND Bernard — RENAUDIN Michel — ROUVIER Catherine — SALOMON Monique — SERRUS Jean-Pierre — SICARD-
DESNUELLE Marie-Pierre — SLISSA Monique — TALASSINOS Luc — TAULAN Francis — TERME Francoise — YDE Marcel — ZERKANI Karima

Etai(en)t excusé(s) et suppléé(s) : PIZOT Roger suppléé par BUCHAUT Romain

Etai(en)t excusé(es) avec pouvoir donné conformément aux dispositions de |'article L. 2121-21 du Code Général des Collectivités
Territoriales : BACHI Abassia donne pouvoir a BOUDON Jacques — BALDO Edouard donne pouvoir a CICCOLINI-JOUFFRET Noélle — BERNARD
Christine donne pouvoir & GROSSI Jean-Christophe — BURLE Christian donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard — DAGORNE Robert donne pouvoir
a MANCEL Joél —JOUVE Mireille donne pouvoir & ALBERT Guy — MALLIE Richard donne pouveir 8 SALOMON Monigque — MERGER Reine donne
pouvoir a AUGEY Dominigue — ROLANDO Christian donne pouvoir a SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SUSINI Jules donne pouvoir a TAULAN
Francis — TRAINAR Nadia donne pouvoir a FABRE AUBRESPY Hervé

Etai(en)t excusé(es) sans pouvoir : CHAZEAU Maurice — FERAUD Jean-Claude — FILIPPI Claude — PEREZ Fahien — PROVITINA-JABET Valérie

Secrétaire de séance : Roxane CALAFAT

Madame Sophie JOISSAINS donne lecture du rapport ci-joint.



PAYS D'AIX

DGA Prospective Aménagement
Direction des Opérations d’Aménagement
SP/cvo S EE==

Rapporteur : Jean-Claude FERAUD

Politique publique : Habitat et politique de Ia ville

Thématique : Habitat

Objet: Opération Centre Ancien de Trets — Concession d’aménagement avec Ia SPLA
Pays d’Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la collectivité
(CRAC 2013)
Décision du Conseil

Mes Chers Collégues,

L'opération du Centre Ancien de Trets a été déclarée d'intérat communautaire par le
Conseil communautaire du 10 octobre 2013. Lors de ce méme Conseil, la réalisation de
cette operation a été confiée 3 la SPLA Pays d'Aix Territoires, et |a concession a été

Exposé des motifs :

Dans le cadre du traité de concession du Centre Ancien, le concessionnaire est chargé :
- de la maitrise fonciére ;
- des formalités légales, réglementaires et techniques liées 3 la réalisation de
I'opération ;
- de la réalisation des études :
- de la maltrise d'ouvrage aux fins de réalisation des travaux et équipements prévus



dans le programme ;
- de la commercialisation du stock foncier ;
- de la gestion administrative, financiére et comptable de 'opération.

La SPLA assure donc la maitrise d’ouvrage de I'opération. Des instances de suivi ont été
mises en place afin d’assurer le contréle analogue de l'opération par le concédant : il s’agit
du comité technique de 'opération qui s’est réuni une fois et du comité de pilotage.

Par ailleurs, le concédant exerce un contréle technique, financier et comptable sur
I'opération notamment grace la production d’'un compte-rendu annuel conforme a l'article
L.300-5 du Code de I"'Urbanisme.

Ainsi, I'article 31 du traité prévoit qu’indépendamment des divers documents élaborés
dans le cadre de 'opération, le concessionnaire devra produire au plus tard le 15 mai de
chaque année un compte-rendu comportant :

>
>

>

\ A4

\ 24

le bilan prévisionnel et le plan de trésorerie actualisé,

un tableau des acquisitions et cessions fonciéres réalisées pendant la durée de
I'exercice écoulé,

une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de
réalisation de l'opération au cours de I'exercice écoulé comparées aux prévisions
initiales et sur les prévisions de 'année a venir,

un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche environnementale
de I'opération,

le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions d’avances,

le cas échéant, un tableau des subventions percues et des subventions
demandées pendant la durée de I'exercice écoulé auprés des autres personnes
publiques, ainsi que le compte rendu d’utilisation des subventions percues,

un planning d’'opération actualisé,

un rapport sur les conditions d’exercice des prérogatives de puissance publique
(expropriation, préemption...).

Le rapport présenté au Conseil d’Administration de la SPLA Pays d'Aix Territoires du 21 mars
2014 présente le CRAC 2013.

*o 9



Synthese du Compte Rendu Annuel 3 la Collectivité

La concession a pris effet le 5 décembre 2013. Il s'agit de poursuivre les opérations déja
programmeées dans le cadre de la ZAC Centre Ancien, supprimée par décision du Conseil du
10 octobre 2013. Ainsi, un certain nombre d'actions a été engagé fin 2013 sur les
opérations de logements sociaux notamment ainsi gue sur les missions d'études.

Compte rendu de I'année 2013

Outre le transfert du stock foncier de I'ancienne opération de ZAC, et leur gestion, la SPLA 3
réalisé des dossiers de consultation préalables aux travaux de Iflot dit de I'ancienne
synagogue et de I'flot Brossolette. Il s'agit notamment de la consultation des opérateurs en
fouille archéologique, et de consultations de géométres experts et de BET.

Le total des dépenses correspond au transfert du stock foncier détenu dans le cadre de
I'opération précédente de ZAC. De la méme maniere, les recettes percues en 2013
proviennent de la participation en nature de la CPA.

Evolution du bilan
Le bilan est identique au prévisionnel du traité de concession.

Apres approbation du CRAC, le premier versement de la participation de la CPA pourra étre
réalisé. La participation en numéraire totale s'éléve 3 1 615 053 € répartis de 2014 3 2017.

Perspectives 2014

La priorité est donnée a I'lot dit de I'ancienne synagogue avec les fouilles d'archéologie
préventive et le choix d'un maitre d’ceuvre pour sa restauration. Un avant projet pour le
passage sous l'immeuble Rue Borde sera également élaboré, avec pour objectif d'obtenir
I'autorisation d'urbanisme.

Pour I'ilot Brossolette, le dossier de consultation des entreprises sera monté afin de lancer
la mise en concurrence pour le choix des entreprises de travaux.

Pour finir, la commercialisation des immeubles 3 la vente, ainsi que la gestion immobiliere
et locative des logements tiroirs seront également pris en charge.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA reprenant le realisé a fin 2013, le
prévisionnel pour les années a venir, et le nouveau bilan prévisionnel actualisé de
I'opération.



Visas :

VU l'exposé des motifs,

VU le Code général des collectivités territoriales ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants :

VU la délibération n°2013_A168 du Conseil Communautaire du 10 octobre 2013 déclarant
d’intérét communautaire |'opération Centre Ancien de Trets :

VU la délibération n°2013_A169 du Conseil Communautaire du 10 octobre 2013 concédant
I'opération centre ancien de Trets a la SPLA ;

VU le compte rendu annuel de la collectivité 2013 de I'opération centre ancien de Trets ci-
joint;

VU lavis de la Commission Habitat et politique de la ville du 28 mai 2014 ;

VU l'avis du Bureau communautaire du 19 juin 2014 ;

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> APPROUVER le Compte Rendu Annuel & la Collectivité (CRAC 2013) de la SPLA Pays
d’Aix Territoires relatif a la réalisation de I'opération centre ancien de Trets ;

> DIRE que le montant de la participation de la CPA pour I'année 2013 séléve a
300.000 € et que ce montant sera imputé sur la ligne de crédit 17339 fonction 90
nature 20422 qui présente les disponibilités nécessaires ;

> AUTORISER Madame le Président ou son représentant a signer tous les documents
afférents a cette affaire.
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Sociéré Publique Locale d'Aménagement

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU
CONSEIL D’ADMINISTRATION DU 21 MARS 2014

7. Communauté du Pays d’Aix - Ville de Trets - Concession d’aménagement -Centre ancien

Compte Rendu Annuel a la Collectivité 2013

Madame GENUA rappelle que suite & la suppression de la ZAC Centre Ville et afin de poursuivre
les opérations de réhabilitation et de restructuration du centre historique de Trets, le conseil de
communauté du 10 octobre 2013 a déclaré d’intérét communautaire 'opération dite de moindre
envergure portant sur le centre ancien et en a confié la réalisation a la SPLA Pays d’Aix
Territoires.

La concession d’aménagement relative a cette opération lui a été notifiée le 5 décembre 2013.

La premiére année de la concession n'a duré que 4 semaines mais les actions suivantes ont pu
&tre menées, du fait que son démarrage a immédiatement suivi la fin de la ZAC:

» Transfert du stock foncier : les immeubles du stock foncier de la ZAC centre ville ont fait
I'objet d’un transfert comptable de 'opération de ZAC a la présente opération.

= Synagogue médiévale : mise en place du dossier de consultation des opérateurs de fouille
archéologique pour un lancement de la consultation en février 2014.

»  Passage sous immeuble 10 rue Borde et restauration de la synagogue médiévale :
préparation de la consultation de géometres pour un lancement de la consultation en
février 2014.

=  Projet de cour en cceur d’ilot Brossolette : sélection d’un BET, aprés consultation, pour la
réalisation d’un dossier de consultation d’entreprises.

=  Gestion immobiliére et locative des immeubles du stock foncier.

CHARGES

= Acquisitions foncieres :

Apport des biens du stock foncier pour un montant total de 1667 351 €.

L'objectif d’acquisitions pour 2013 fixé prévisionnellement 31667351 €a été réalise.
= Etudes préalables, honoraires et travaux : 0 € HT

Conclusion pour les charges
Les charges de 2013 représentent un montant total de 1667 351 € HT, sensiblement identique au

1 4 4 N | (3 Lot - 2 | -3 PP P N
mortantprévudans fe-bitan-prévisionmeHoint &aconvention-de-concession sott+-6782016HT

PRODUITS

Société Publique Locale d*Aménagement uu capital de 500 000 enros - RCS Aix-en-Provence 320 668 443 - Siége social - 2 Rue Lapierre — 13100 Aix-en-Provence
Tél - 04.42.16.04.04 — Fax ; 04.42.20.35 32 - www.paysdaix-territoires.fr - Adresse de correspondance : BP 80251 - 13608 Aix-en-Provence cedex |



Les produits en 2013 sont provenus de I'apport en nature de la CPA et des produits financiers.

®  Apport en nature dela C.P.A:
Les immeubles du stock foncier de la ZAC centre ville, d’une valeur de
1667 351 € HT, ayant fait I'objet d’un transfert de I'opération de ZAC centre ville 3 la
présente opération, un apport en nature de 1667 351 € HT est comptabilisé en produits
pour 'année 2013.

= Produits financiers : 1 €.

* Autres produits : 480 € (loyer).

Conclusion pour les produits
Les produits de 2013 représentent un montant total de 1667 832 € HT, sensiblement identique au
montant prévu dans le bilan prévisionnel joint 4 la convention de concession soit 1 670 351 € HT.

LES PERSPECTIVES
Les perspectives pour I'année 2014 sont les suivantes :

" Réaliser la fouille archéologique préventive de la synagogue médiévale.

= Réaliser I'étude de programmation de la synagogue médiévale et sélectionner le maitre
d’ceuvre pour sa restauration.

* Définir I'avant projet du passage sous I'immeuble 10 rue Borde et obtenir 'autorisation
d’urbanisme.

= Constituer le dossier de consultation d’entreprises, puis la consultation d’entreprises pour
les travaux de la cour en cceur d’flot Brossolette.

= Continuer la commercialisation des immeubles en vente, 4 rue Magenta et rue
Brossolette, et poursuivre la gestion immobiliére et locative des immeubles de logements
tiroirs 31 rue Lemeée, 18 rue du Premier Mai et 13 rue Clérion.

Extrait certifié conforme _
au procés verbal du Conseil Le eur
d’Administration de la SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES Jean-Louig/VINCENT
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2014_A157

OBJET : Habitat et politique de la ville - Habitat - Opération Centre Ancien de Trets — Concession
d'aménagement avec la SPLA Pays d'Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a la
collectivité (CRAC 2013)

Vote sur le rapport

Inscrits 92
Votants 87
Abstentions 0
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 87
Majorité absolue 44
Pour 87
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai{en)t présent(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et ont voté contre :
Néant

Etai(en)t présent(s) et se sont abstenus :
Néant

Etai(en)t excusé(s) et se sont abstenus :
Néant

Aprés en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le transforme
en délibération.

08 Juit. 2014



