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OBIJET : Zones d'activités - ZAC Communautaire du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence - Modification
du Cahier des Charges de Cession Type

Le 20 février 2014, le Bureau de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Aix s'est réuni en session ordinaire a la salle des Terres Blanches a
Bouc-Bel-Air, sur la convocation qui lui a été adressée par Madame le Président de la Communauté d’Agglomération le 14 février 2014,
conformément & l'article L.5211-1 du Code général des collectivités territoriales

Etaient Présents :

JOISSAINS-MASINI Maryse, président — ALBERT Guy, vice-président, Jouques — BARRET Guy, vice-président, Coudoux — BOYER Michel, vice-
président, Simiane-Collongue — BRAMOULLE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — BUCCI Dominigue, vice-président, Les Pennes-Mirabeau
— BURLE Christian, vice-président, Peynier — CANAL Jean-Louis, vice-président, Rousset — CHARDON Robert, vice-président, Venelles — CHARRIN
Philippe, vice-président, Vauvenargues — CIOT Jean-David, vice-président, Le Puy-Sainte-Réparade - CRISTIANI Georges, vice-président, Mimet
— DELOCHE Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — DI CARO Sylvaine, membre du bureau, Aix-en-Provence — DUFOUR Jean-Pierre, vice-
président, Saint-Estéve-Janson — DUPERREY Lucien, vice-président, Saint-Antonin-sur-Bayon — GACHON Loic, vice-président, Vitrolles - GARCON
Jacques, membre du bureau, Aix-en-Provence — GERACI Gérard, vice-président, Aix-en-Provence — GERARD Jacky, vice-président, Saint-Cannat
— GROSSI Jean-Christophe, membre du bureau, Aix-en-Provence — JOUVE Mireille, vice-président, Meyrargues — LAFON Henri, membre du
bureau, Pertuis — LAGIER Robert, vice-président, Meyreuil — LEGIER Michel, vice-président, Le Tholonet — LHEN Héléne, vice-président, Fuveau
— LONG Danielle, vice-président, Peyrolles-en-Provence — LOUIT Christian, vice-président, Aix-en-Provence — MANCEL Joél, vice-président,
Beaurecueil — MARTIN Régis, vice-président, Saint-Marc-Jaumegarde — MARTIN Richard, vice-président, Cabriés — MAUREL CHORDI Suzanne,
vice-président, Gréasque — MEI Roger, vice-président, Gardanne — MONDOLON| Jean-Claude, membre du bureau, Vitrolles — MORBELLI
Pascale, membre du bureau, Vitrolles — PELLENC Roger, vice-président, Pertuis — PERRIN Jean-Claude, vice-président, Bouc-Bel-Air — PIN Jacky,
vice-président, Rognes — SANGLINE Bruno, membre du bureau, Bouc-Bel-Air — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre, membre du bureau, Aix-en-
Provence — SLISSA Monique, membre du bureau, Les Pennes-Mirabeau — TAULAN Francis, membre du bureau, Aix-en-Provence

Excusé(e)s avec pouvoir :

AMIEL Michel, vice-président, Les Pennes-Mirabeau, donne pouvoir a BUCCI Dominique — FILIPP| Claude, vice-président, Ventabren, donne
pouvoir & CRISTIANI Georges — JOISSAINS Sophie, vice-président, Aix-en-Provence, donne pouvoir a JOISSAINS MASINI Maryse — PAOLI
Stéphane, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir a BRAMOULLE Gérard — PERRIN Jean-Marc, membre du bureau, Aix-en-
Provence, donne pouvoir @ TAULAN Francis — PIERRON Liliane, membre du bureau, Aix-en-Provence, donne pouvoir a GERACI Gérard — PIZOT
Roger, vice-président, Saint-Paul-lez-Durance, donne pouvoir & ALBERT Guy — VILLEVIEILLE Robert, vice-président, La Roque d’Anthéron, donne
pouvoir a DUFOUR Jean-Pierre

Excusé(e)s :

BENNOUR Dahbia, membre du bureau, Aix-en-Provence — BOULAN Michel, vice-président, Chateauneuf-le-Rouge — BRUNET Daniéle, membre
du bureau, Aix-en-Provence — BUCKI Jacques, vice-président, Lambesc — CHORRO Jean, vice-président, Aix-en-Provence — DAGORNE Robert,
vice-président, Eguilles — FERAUD Jean-Claude, vice-président, Trets — FOUQUET Robert, membre du bureau, Aix-en-Provence — GALLESE
Alexandre, vice-président, Aix-en-Provence — GUINIERI Frédéric, vice-président, Puyloubier — LARNAUDIE Patricia, membre du bureau, Aix-en-
Provence — RIVET-JOLIN Catherine, vice-président, Aix-en-Provence — SUSINI Jules, vice-président, Aix-en-Provence

Monsieur Roger PELLENC donne lecture du rapport ci-joint.
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Rapporteur : Roger PELLENC

Thématique : Développement économique et emploi — Zones d’activités

Objet: ZAC Communautaire du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence -
Modification du Cahier des Charges de Cession type
Décision du Bureau

Mes Chers Collegues,

Le Bureau du 7 novembre 2013 a approuvé le cahier des charges de cession de
terrain (CCCT) type de la ZAC de Lenfant, élaboré par la SPLA Pays d'Aix Territoires
en tant que concessionnaire de |'opération d’aménagement et en concertation avec
les services de la CPA et de la Ville d'Aix-en-Provence. Suite a la modification du POS

de la commune d’Aix-en-Provence sur le secteur de Lenfant approuvée en décembre
2013, certains ajustements doivent étre apportés au CCCT et a son annexe pour
prendre en compte les remarques formulées a |'occasion de cette procédure. Il s'agit
donc d'approuver un nouveau CCCT type modifié.

Exposé des motifs :

Le CCCT type de la ZAC du Quartier de Lenfant approuvé en novembre dernier fixe a
la fois les conditions réglementaires générales imposées aux acquéreurs des
terrains, mais aussi les droits et obligations du vendeur et de I'acquéreur pendant la
phase travaux.
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Le Cahier des prescriptions architecturales, paysagéres et environnementales qui est
annexé au CCCT vise a assurer I'intégration des projets des entreprises au sein de
I’environnement de la zone. Pour cela, il impose aux acquéreurs des prescriptions
concernant notamment les constructions (aspect extérieur, implantation,
matériaux), les plantations (type de végétaux autorisé, entretien..) ou encore
I’environnement (Utilisation d’énergie solaire, orientation des batiments, etc...)

Ainsi, le CCCT permet d’encadrer la destination des batiments et le processus de
construction par un travail de concertation et de validation des programmes avec
I"architecte urbaniste de la ZAC avant le dép6t du permis de construire.

Les ajustements opérés sur le dossier de réalisation de la ZAC en juillet 2012 ont
nécessité une modification du POS de la commune d'Aix-en-Provence sur le secteur
de la ZAC qui a été approuvée en décembre 2013. Au cours de la procédure,
I'Architecte des Batiments de France a formulé des remarques qui concernaient a la
fois des articles du réglement du POS (volumétrie des batiments et aspect extérieur)
et ceux du CCCT, ce dernier pouvant étre plus restrictif que le POS.

Les remarques de I'ABF relatives au réglement ont été prises en compte dans le
dossier de modification du POS relative au secteur de la ZAC de Lenfant approuvé
par le Conseil Municipal de la Ville d’Aix-en-Provence du 17 décembre 2013.

Pour donner suite a I'ensemble des observations de I'ABF, I'annexe du CCCT doit
étre complétée afin d'apporter des précisions concernant les matériaux et le dessin
des clotures que devront respecter les constructeurs, mais aussi sur les teintes
autorisées en facade des futurs batiments.

Enfin, la SPLA profite de cette modification pour réaliser quelques ajustements sur le
CCCT type. lls précisent d’une part, la procédure d’accompagnement des acquéreurs
de lots par la SPLA dans leur démarche de dépot de Permis de Construire et d’autre
part, les obligations de la SPLA concernant les conditions d’accés aux lots durant la
phase travaux.

Compte tenu de ces éléments, il est proposé aujourd’hui d’approuver le Cahier des
Charges de Cession de terrain type de la ZAC communautaire du Quartier de Lenfant
modifié conformément aux éléments détaillés précédemment.
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Visas :

VU l'exposé des motifs ;

VU le Code général des collectivités territoriales et notamment les articles L5211 et
suivants ;

VU le Code de I'Urbanisme et notamment I'article L311-6 ;

VU la délibération n°2009_A143 du Conseil communautaire du 29 juillet 2009
délégant une partie des attributions du Conseil au Bureau et notamment de
procéder aux acquisitions et cessions fonciéres, ainsi qu’a toutes les opérations
nécessaires a la réalisation de zones d’activités intercommunales dés lors que les
crédits sont prévus au budget ;

Vu la délibération n°2009-A221 du Conseil Communautaire du 11 décembre 2009
créant la ZAC et approuvant le bilan de la concertation ;

VU la délibération n°2010-B026 du Bureau communautaire du 4 février 2010
confiant "'aménagement de la ZAC du Quartier de Lenfant a la SPLA Pays d’Aix
Territoires ;

VU la délibération n°2010-A012 du Conseil Communautaire du 25 février 2010
approuvant le dossier de réalisation de la ZAC et le programme des équipements
publics ;

VU la délibération n°2012-A109 du Conseil Communautaire du 12 juillet 2012
approuvant la modification du dossier de réalisation et le montant des participations
aux équipement publics de la ZAC ;

VU l'article 26 du contrat de concession ;

VU la délibération n°2013-B465 du Bureau Communautaire du 7 novembre 2013
approuvant le CCCT type de la ZAC du Quartier de Lenfant ;

VU l"avis de la Commission développement économique du 4 février 2014;

Dispositif :

Au vu de ce qui précede, je vous demande, Mes Chers Collégues, de bien vouloir :

> APPROUVER le Cahier des Charges de Cession de Terrain type de la ZAC du
Quartier de Lenfant joint au présent rapport

» AUTORISER Madame le Président ou son représentant a prendre tout acte ou
toute décision pour I'exécution de la présente délibération.
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2014_B125

OBIJET : Zones d'activités - ZAC Communautaire du Quartier de Lenfant a Aix-en-Provence - Modification
du Cahier des Charges de Cession Type

VU la délibération n® 2009-A143 du 29 juillet 2009 portant délégation d’attributions au Bureau ;

Apreés en avoir délibéré, le Bureau de la Communauté du Pays d'Aix adopte a I'unanimité le rapport qui précéde et le
transforme en délibération.

\di A,
Le Président de la Ct ﬁ?\t\hujg ¢
Maryse JOISSAL




