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OBJET : Habitat - ZAC du Centre Ancien de Trets - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays
d'Aix Territoires - Approbation du compte-rendu annuel 2 la collectivité (CRAC 2012)

Le 18 juillet 2013, e Conseil de la Communauté d'Agglomération du Pays d'Alx s'est réunl en session ordinaire 3 la salle Emilien Ventre
& Rousset, sur la convocation qui ful a été adressée par Madame le Président de la Communauté d'Agglomération le 12 juillet 2013,
conformément & ['article L.5211-1 du Code général des collectivités territariales.

Etalent Brésents : JOISSAINS MASINI Maryse - AGARRAT Henri — AGOPIAN Jacques — ALBERT Guy — AREZKI Alain — ARNAUD Christian —
BABULEAUD lean-Pierre — BARRET Guy — BELLUCCI Angélique — BENON Charlotte — BLAIS Jean-Paul — BONFILLON Jean — BONTHQUX
Odile — BORDET André — BOYER Michel — BRAMI Helllot — BRAMOULLE Gérard — BUCCI Dominique — CANAL Jean-Louis — CASSAN René
~ CHARDON Robert — CHARRIN Philippe — CHAZEAU Maurice — CHEVALIER Eric — CHORRG Jean — CONTE Marie-Ange — CRISTIANI
Georges — CURINIER Erick = DECARA Yannick ~ DELAVET Christian — DEMENGE Jean — DESCLOUX Qdette - DI CARO Sylvaine —
DUCATEZ-CHEVILLARD Christine — DUPERREY Lucien — FERAUD Jean-Claude — FERAUD Pierte — GACHON Loic — GARCON Jacques —
GASCUEL Jean — GERACI Gérard — GERARD Jacky — GROSS! Jean-Christophe — GUINDE André — JOISSAINS Sophie ~ JOUVE Mireille —
LAFON Henri ~ LICCIA Marcel ~ MANCEL Jo&l — MARTIN Régis — MARTIN Richard — MATAS Henrl — MAURET Jacques — MAURICE fany —
MERGER Reine — MICHEL Marle-Claude — MONDOLON| Jean-Claude — MORBELLL Pascale — MUSSET Alain — NICOLAOU Jean-Claude —
PAGLI Stéphane — PIN Jacky — QUARANTA Alain — RENAUDIN Michel — ROUARD Alain — ROUGIER Jacques — SANGLINE Bruno —
SANTAMARIA Danielle — SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — SILVESTRE Catherine — SUSINI Jules — TAULAN Francis — TERME Fra ngoise —
TRINQUIER Noélle = VILLEVIELLE Robert

Etai{en)t excusé(s) et supp|éé(s} : GOUIRAND Daniel suppléé par CHALLIER Antoinette — LECLERC Jean-Frangols suppléé par
ODERMATH Eric — ORCIER Annie suppléée par LANFRANCO Anne — VALETA Marie-losé suppléée par HAMY Frangois

Etai{en)t excusé{es) avec pouveir donné conformément aux dispositions de I'article L. 2121-21 du Code Général des Collectivités
Territoriales : BARBAT-BLANC Odile donne pouvoir & GARCON Jacques — BAUTZMANN Marcel donne pouvoir & MARTIN Régis —

BENNGUR Dahbia donne pouvoir & SICARD-DESNUELLE Marie-Pierre — BERNARD Christine donne pouvoir 3 PAQU Stéphane — BOULAN
Michel donne pouvoir & ROUARD Alain — BOUTILLOT Guy donne pouvoir & MANCEL Jo&l — CATELIN Mireille donne pouveir @ GERARD
Jacky — DAVENNE Chantal donne pouvoir & AGOPIAN Jacques — DELOCHE Gérard donne pouvoir & GERAC! Gérard — DILLINGER Laurent
donne pouvoir 3 JOISSAINS Saphie — DUFQUR Jean-Pierre danne pouvoir & MUSSET Alain — FENESTRAZ Martine donne pouvoir a
BRAMI Helliot — FILIPP| Claude donne pouvoir & CRISTIAN] Georges — FOUQUET Robert donne pouvair & GROSSI Jean-Christophe —
GUINIERI Frédéric donne pouvoir & CANAL Jean-Louis — HAMARD-OULMI Nadira donne pouvoir 3 CONTE Marie-Ange — JONES Michéle
donne pouvoir & SANTAMARIA Danielle — LARNAUDIE Patricia donne pouvoir & TAULAN Francls — LONG Danielle donne pouveir 3
ALBERT Guy — MICHEL Claude donne pouvoir 8 MORBELLI Pascale — MOINE Anne donne pouvoir & PIN Jacky — OLLIVIER Arlette donne
pouvair & SILVESTRE Catherlne — PATOT Gérard donne pouvoir & BUCCI Dominique —~ PELLENC Roger denne pouvoir a LAFON Henri -
PERRIN Jean-Marc donne pouvoir 8 BRAMOULLE Gérard = PIERRON Liliane donne pouveir a DI CARO Sylvaine — PIZOT Roger donne
pouvair & CURINIER Erick — PORTE Henri-Michel donne pouvoir & MICHEL Marle-Claude — POTIE Frangois donne pouvoir & MAS Jean-
Louis — RIVET-JOLIN Catherine donne pouvoir 3 CHAZEAL Maurice — ROVARINO Isabelle donne pouvoir 8 MONDOLONI Jean-Claude -
TONIN Victor donne pouvoir & CHEVALIER Eric — TRAN PHUNG CAU Catherine donne pouvoir § AGARRAT Hanri

Etailen)i_excusé(es) sans pouvoir : AMAROUCHE Annle — AMIEL Michel ~ BERENGER Patrice ~ BRUNET Danidle — BUCKI Jacgues ~
BURLE Christian - CIOT Jean-David —~ DAGORNE Robert — DE PERETTI Frangois-Xavier — DEVAUX Pierre — DEVESA Brigitte — GALLESE
Alexandre — GARCIA Daniel — GARNIER Eliane — GOURNES Jean-Pascal — GUEZ Daniel - JAUME Emmanuelle — LAGIER Robert — LEGIER
Michel — LOUIT Christian — MALLET Raymond — MEDVEDOWSKY Alexandre — MOHAMMED!E Amaria — MOUGIN lacques ~ MOYA Patrick
—NELIAS Mireille — PERRIN Jean-Claude — RIVORY Olivia — ROUSSEL Jacques — SLISSA Monlgue ~ VENEL Gérard —~ VEYRUNES Bernard

Secrétaire de séance : Yannick DECARA

Monsieur Jean-Claude FERAUD donne lecture du rapport ci-joint,
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DGA Prospective Aménagement —— o
Direction des Opérations d’Aménagement
SPfCVO

Rapporteur: Monsieur Jean-Claude FERAUD
Co-rapporteur : Monsieur Bruno SANGLINE

Thématique : Habitat

Objet

ZAC du Centre Ancien de Trets — Concession d’aménagement avec la
SPLA Pays d’Aix Territoires — Approbation du compte rendu annuel a
la collectivité {CRAC 2012)

Décision du Conseil

Mes Chers Collégues,

La realisation de la ZAC Centre Ancien a Trets a été concédée a la SPLA Pays
d’Aix Territoires par décision du Bureau du 1% avril 2011 par le biais d’une

concession d’aménagement. |l s'agit de présenter le compte rendu annuel
d’activités 2012 du concessionnaire a la Collectivité.

Exposé des motifs :

Dans

le cadre du traité de concession de la ZAC du Centre Ancien, le

concessionnaire est chargé ;

de la maitrise fonciére, y compris par le biais de la mise en ceuvre d’une
procédure d’expropriation pour cause d’utilité publique ;

des formalités légales, réglementaires et techniques liées a la réalisation
de I'opération, (procédure Loi sur I'Eau) ;

de la réalisation des ouvrages et équipements prévus au programme des
équipements publics de la ZAC, y compris la remise des éguipements a
leur gestionnaire respectif ;

de la commercialisation des lots ;
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- de la gestion administrative, financiére et comptable de 'opération.

Il est également demandé au concessionnaire de mettre en ceuvre une
démarche de qualité environnementale sur 'opération.

La SPLA assure donc la maftrise d’ouvrage de I'opération. Des instances de suivi
ont été mises en place afin d’assurer le contrdle analogue de I'opération par le
concédant : il s’agit du comité technique de I'opération qui s’est réuni a quatre
reprises durant I'exercice écoulé et du comité de pilotage qui s’est réuni une
fois.

Par ailleurs, le concédant exerce un contréle technique, financier et comptable
sur I'opération notamment grace la production d’un compte-rendu annuel
conforme a I'article L.300-5 du Code de I'Urbanisme.

Ainsi, 'article 29 du traité prévoit qu’indépendamment des divers documents
élaborés dans le cadre de l'opération, le concessionnaire devra produire au
plus tard le 15 mai de chaque année un compte-rendu comportant :

- le bilan prévisionnel et le plan de trésorerie actualisé,

- un tableau des acquisitions et cessions foncieres réalisées pendant la
durée de I'exercice écoulé,

- une note de conjoncture sur les conditions physiques et financieres
de réalisation de I'opération au cours de I'exercice écoulé comparées
aux prévisions initiales et sur les prévisions de 'année a venir,

- un rapport spécifique sur la mise en ceuvre de la démarche
environnementale de 'opération,

- le cas échéant, le bilan de la mise en ceuvre des conventions
d’avances,

- le cas échéant, un tableau des subventions pergues et des
subventions demandées pendant la durée de |'exercice écoulé aupres
des autres personnes publiques, ainsi que le compte rendu
d’utilisation des subventions pergues,

- un planning d’opération actualisé,

- un rapport sur les conditions d’exercice des prérogatives de
puissance publique {expropriation, préemption...).

Depuis avril 2011, la SPLA Pays d'Aix Territoires a donc entamé les missions qui
lui sont dévolues. Le rapport présenté au Conseil d’Administration de la SPLA

du 12 juin 2013 présente le CRAC 2012.

LA R
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Synthése du Compte Rendu Annuel a la Collectivité

Pour rappel, cette opération poursuit un double objectif :

- restructurer le centre ancien en terminant les projets engageés
dans une premiére convention,

- réaménager le secteur 4 chemins/Cassin pour y créer du
logement.

Compte rendu de I'année 2012

Au cours de cette deuxiéme année de concession, la SPLA a finalisé le dossier
de réalisation de la ZAC ainsi que toutes les études préalables affiliées (étude
hydraulique, complément étude d’impact...). Sur le centre ancien, les travaux
de I'Office de Tourisme et de I'extension du Jardin des remparts se sont
terminés. La SPLA a effectué le suivi des travaux programmeés sur des
immeubles cédés en vue de réaliser des logements aidés et continué sa mission
de gestion immobiliére et locative sur Trets (25 immeubles et parcelles).

Il est & noter un décalage entre le prévisionnel 2012 et le réalisé 2012. En effet,
concernant les produits, la vente escomptée sur 2012 pour 235 K€ est
finalement reportée en 2013. Sur les charges, il s'agit d’absence d’acquisitions
fonciéres en 2012 alors que prés 1 M d’€ était initialement prévu pour saisir
des opportunités,

Evolution du bilan depuis la signature du traité

Le bilan prévisionnel de cette opération est stable depuis le démarrage de la
concession.

Pour rappel, la participation en numéraire de la CPA s’éléve a 5.784.000 €. Le
montant annuel de 600.000 € sera versé a la SPLA a l‘issue de "approbation du
CRAC 2012.

Perspectives 2013
Le contour de l'opération devant évoluer en 2013, le prévisionnel 2013 est
limité au nécessaire en recettes et en dépenses : finalisation des cessions

d’immeubles rue Brossolette, rue Magenta et rue Féraud; pas d’acquisition
fonciére prévue, des travaux de finition en centre ancien.
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Par ailleurs en 2013, une participation de 219.018 € de la Commune de Trets,
au titre des équipements public de la ZAC, est attendue.

Vous trouverez ci-joint les bilans établis par la SPLA reprenant le réalisé a fin
2012, le prévisionnel pour les années a venir, et le nouveau bilan prévisionnel
actualisé de I'opération.

Visas :

VU I'exposé des motifs,

VU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.300-4 et suivants ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2004-A124 du 25 juin 2004
déclarant d’intérét communautaire la création de la ZAC Centre Ancien de
Trets ;

VU la délibération du Conseil Communautaire n°2010-A189 du 10 décembre
2010 créant la ZAC;

VU la délibération n° 2011_B129 du Bureau Communautaire du 1% avril 2011
concédant 'aménagement de la ZAC centre ancien de Trets ;

VU le compte rendu annuel de la collectivité 2012 de la ZAC du centre ancien
de Trets ci-joint ;

VU l'avis de la Commission Habitat du 4 juillet 2013.

Vu l'avis favorable du Bureau communautaire du 18 juillet 2013,

Dispositif :

Au vu de ce qui précéde, je vous demande, Mes Chers Collegues, de bien
voulair :

» APPROUVER le Compte Rendu Annuel a la Collectivité (CRAC 2012) de
Pays d’Aix Territoires relatif a la réalisation de la ZAC centre ancien de
Trets ;

> DIRE que le montant de la participation de la CPA pour 'année 2013
s’éléve 3 600.000 € et que ce montant sera imputé sur la ligne de crédit
17339 fonction 90 nature 20422 qui présente les disponibilités
nécessaires ;

> AUTORISER Madame e Président ou son représentant a signer tous les
documents afférents a cette affaire.
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l Territoires

Sncidté Publigue Locale o'Aménagement

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DU
CONSEIL D’ ADMINISTRATION DU 12 JUIN 2613
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6. Communauté du Pays d’Alx ~ Zone d’aménagement concerté du centre ville de Trets
Compte-rendu annuel 3 1a collectivité

Monsieur le Présldent demande & Madame GENUA de présenter cette question.

Madame GENUA rappelle qu’en sa séance du 24 avril dernfer, le Conseil d’Administration a approuvé le
compte rendy annuel a la collectivité pour 'année 2012

Le bilan financier doit étre modifié, afin de prendre en compte les produits finaniclers percus pour Fannée 2012
d'un mmontant de 17 028 €. '

Ainsi, aprés modification; le montant total des produits de 2012 représenite 651 g6g € HT.
Le mentant total des charges de 2012 s'éléve & 542 443 € HT.

Les autres éléments du compte rendu annuel 3 la collectivité restent inchangés,

Compte rendu Annuel a 1a Collectivité

La concession d’aménagement pour la réalisation de la ZAC du centre ville de TRETS a été signée entre la
COMMUNAUTE du PAYS D'AIX et fa SPLA PAYS J’AIX TERRITOIRES le 20 avril 2011 et a été notifiée le 21 avril
2011

La deuxieéme annde de la concession a vu la constitution du dossier de réallsation de ta ZAC et la fin des
premiers travaux d’aménagement d’équipements

4+ Finalisation des études préalables au dossier de réalisation de [a ZAC, notamment Pétude hydraulique
des ruisseaux de la Bagasse et du Longarel, le complément d’étude d'impact, I'étude de potentialité
de développement des énergles renouvelables, et constitution du dossier de réalisation complet.

& La fin, le 25 septembre 2012, des travaux d’amén‘agemen’c du garage Mége a l'angle du boulevard
Vauban et de Pavenue Mirabeau en centre médical, Office de Touristhe et extension du Jardin des
Remparts .

4 Le suivi des travaux et du paiement des subventions relativement aux iimmeubles 4 et & rue Gasquet
vendus & fa SCi DOJE SOISEROL avec un programme de 5 logements soclaux PLS.

4 Lla gestion des immeubles du stock foncler, notamment des 12 logements occupés, du Jardin des
Remparts et des parcelles vacantes de [a Synagogue,

CHARGES:

4 Action foncigre et les acquisitions fonciéres :

Sociéé Publique Locale d'Amdnagement an capitel de 500 000 euros - RCS Alx-en-Provence 520 668 443 — Sidge social : 2 Rue Lapizrre — 13100 Aiz-en-Provence
Tél: 04421604 04 - Fax : 04.42.20.35,32 - www.paysdaix-territoires fr - Adresse de corraspondance : BP 80251 — 13608 Alx-an-Pravence cedex 1



. Daris le cadre de I'observatoire foncler, 41 DIA ont été examindes pendant Vannée 2012 jusqu’a
ce que la SPLA soit informée, le 26 novembre 2012, que le DPU a été retird & [z Ville (prix moyen
de 1930 €/m’) par décision préfectorale lide & Parrété de carence en matlére de logements
sotiaux.

" Aucune acquisition n’a #été réal:sée en 2012, ¥’objectif d'acquisitions pour 2012 étant fixé
prévisionnellement 2 g3 316 €,

# Etudes préalables:
Les dtudes afin de constituer le dossier de réalisation de la ZAC ont caQité 10 175 € HT,
#  Travaux et honoraires :
En 2012, les travaux et honoraires ont atteint 250 940 € HT, répartis comme suit:
~  Travaux et Hororaires relatifs & la transformation du garage Mége en centre médical, Office de
touristrie et-extension du Jardin das Remparts : énviron 235 000-€ HT.

- Travaux d’entretlen des logements loués peur environ 15 800 € HT;

Ce sorit des réparations des immeubles louds (31 rue Lemée, 18 rue du Premier ~ Mal, 10 rue
Borde et 13 rue Clérion).
# Gestion immobilidre etlocative :

Au 31 décembre 3012, 1z SPLA PAYS D’AIX TERRITOIRES gérait 25 Immeubles ou parcelles, parmi

fesquels:

. 10 immeubles d’habltation, dont 4 occupés - comprenantu Eogemenw atf vacants,

- 15 pareelles en état de terrain nu ou aménagé.

{e recouvrement des loyers 4 cormu des difficuitds concernant une famifle etun locataire.
Le montant total des %eyers pergus aw3y dec:embre 2012 est de 34 942 €,

4 Conclusfon pour fes charges
Les charges de 2012 se sont dlevées & un montant total de 542 443 € HT.
Dans le bilan 2011, les charges étaient prévues pour 2012 & hayteur de 1748 708 € HT; ce montant r'a
pas étd atteint essentiellement du fait de "absence d'acquisition.

LES PRODUITS
Les produits en 201z sont provenus de la participation:de [a CPA et des loyers.

4 Cesslons: _
Aucung cession i eu lied en 2012 mais le compromis de vente pour limmeuble au 1 rue Féraud a éte
signé le 8 novembre 2012,
Les contacts préalables avec des acquéreurs ent concerné ega lemertt les immeubles rue Brossoletie
et 4 rue Magenta.

4 Partieipation de la Communauté :
La participation de ta C.P.A pour 'année 2012 a été versée Je 31 a0(it 2012 pour un montant de 600 000
€.

4 Avance de trésorerie da la communauté
Concernant Pavance de trésorerie, [a CPAVa versde fe 16 janvier 2012 pour un montant de 1000 000 €.
Elle a été remboursée fin 2012,

% Subventions de collectivités -
Aucune subvention n'a §té réglée ni sollicitde A ce stade de Popération.

Conclusion pour les produits :

Les produits de 2012 se sont élevéds a un montant total de 651 969 € HT,

Dans le bilan 2011, les produits étalent prévus pour 2012 & hauteur de 855 487 € HT; ce montant n'a pas été
atteint essentiellement du fait du report en 2013 de la cession du1 rue Féraud.




LES PERSPECTIVES

Les perspectives pour 'année 2013 sont les sulvintes :

+
4
i

Extrait certifié conforme -
au proces verbal du Conseil
d’Administration de la SPLA PAYS D'Al XTERR TOERES

Des acquisitions [imitdes au strict nécessalre dans le but de saisir une opportunité.

La cession des Immeubles rue Brossoletts, 4 rue Magenta et 1 rue Féraud.

L'examnen du remplacement de lz ZAC par une opération d’aménagement de moindre envergure pour
le centre historique, d'une part et, d'autre part, une ZAC dont la maftrise d’ouvrage et le périmétre
restent a définir.

Vaccompagnement de la ville da Trets dans s procédure de révision simplifi¢e du PLU.

La perception de la subvention Ville de 219 018 € au tire de fa requalification du garage Mége en
permanence médicale et Office de tourisme.
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Le Consell approuve le compte rendu annuel 2 [a collectivité qui lui gst présenté,

Extrait certifié conforme
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au procés verbal du Conseil



2013_A125

OBJET : Habitat - ZAC du Centre Ancien de Trets - Concession d'aménagement avec la SPLA Pays
d'Aix Territoires - Approbation du compte-rendu annuel a la collectivité (CRAC 2012}

Vote sur le rapport

Inscrits 144
Votants 112
Abstentions 1
Blancs et nuls 0
Suffrages exprimés 111
Majorité absolue 56
Pour 111
Contre 0
Ne prennent pas part au vote 0

Etai{en)t présent(s} et ont voté conire :

Néant

Etai{en}t excusé(s) et ont voté contre ;

Néant

Etailen}t présent{s) et se sont abstenus :

MAURET Jacques

Etai{en)t excusé(s) et se sont abstenus :

Néant

Aprées en avoir délibéré, le Conseil de Communauté adopte a I'unanimité le rapport ci-joint et le
transforme en délibération.




